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SPECIALE REAL ESTATE FUND OF FUNDS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF n2 50.135.849/0001-40

TERMO DE APURAGCAO DE CONSULTA FORMAL
INICIADO EM 15 DE ABRIL DE 2025

Na qualidade de instituicdo administradora do SPECIALE REAL ESTATE FUND OF FUNDS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob o n2 50.135.849/0001-40
(“Fundo”), o BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-200, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n?
17.552, de 05 de dezembro de 2019, inscrita CNPJ sob o n? 62.232.889/0001-90, por meio
deste instrumento, apura, na forma de sumario, o resultado dos votos dos titulares de cotas
de emissdo do Fundo (“Cotas” e “Cotistas”, respectivamente), no ambito de Assembleia Geral
Extraordindria do Fundo realizada de forma ndo presencial, por meio da consulta formal

enviada aos Cotistas pelo Administrador no dia 15/04/2025 (“Consulta Formal”), convocada
a pedido da PORTOFINO GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n®
17.590.181/0001-56, na qualidade de gestora da carteira de ativos do Fundo (“Gestor”).

As deliberag¢des da Consulta Formal dependiam da aprovacdo da maioria de votos dos Cotistas
presentes na Assembleia Geral de Cotistas e que representassem, necessariamente, 25%
(vinte e cinco por cento) no minimo, de todas as Cotas emitidas pelo Fundo, correspondendo
a cada Cota um voto, nos termos da Instrucdo CVM n2 472/08 e do Art. 34, § 29, do

Regulamento do Fundo.

Apds analise do resultado da Carta de Consulta Formal, foram desconsiderados os votos dos
cotistas conflitados, qual seja, 5,69% (cinco inteiros e sessenta e nove centésimos por cento)

das Cotas, e observado o quérum minimo previsto no regulamento vigente do Fundo,

constatou-se que os Cotistas do Fundo:
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APROVARAM as matérias da ordem do dia, conforme abaixo:

1 Em decorréncia da entrada em vigor da Resolugdao da Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n?
175”), e da necessidade de adaptacdo do Regulamento as suas disposi¢cOes

(“Adaptacdo Obrigatéria”), a CRIAGAO da classe Unica de investimento do Fundo

(“Classe Unica”);

Quoérum qualificado: 25% das cotas totais emitidas pelo Fundo.

Aprovacao | Nao Aprovagao | Abstencao Resultado
34,66% 0% 0% Aprovado
2 Em decorréncia da entrada em vigor da Resolugdo CVM n? 175 e da Adaptagdo

Obrigatdria, a ADOGCAO do regime de limitagdo da responsabilidade dos Cotistas ao
valor por eles subscrito, incluindo no que se refere a INCLUSAO de disposicdes
referentes a adocdo das medidas necessarias na hipdtese de ocorréncia de patriménio
liquido negativo, tendo em vista a adocao do regime de limitacdo de responsabilidade
dos cotistas ao valor por eles subscrito, bem como a INCLUSAO do sufixo
"Responsabilidade Limitada" na denominagao social do Fundo;

Quérum qualificado: 25% das cotas totais emitidas pelo Fundo.

Aprovacao | Nao Aprovacao | Abstengao Resultado
34,66% 0% 0% Aprovado

3 A ADAPTACAO OBRIGATORIA do Regulamento do Fundo as disposicdes da Resolucdo
CVM n2175;

Quérum qualificado: 25% das cotas totais emitidas pelo Fundo.

Aprovacao | Nao Aprovacao | Abstengao Resultado
34,66% 0% 0% Aprovado

4 A ALTERACAO da taxa de administracdo devida pelo Fundo & Administradora, que
passard a vigorar nos termos abaixo:

“5.1. Serd devida pela Classe a Administradora uma Taxa de Administragdo pela
prestacdo dos servicos de administra¢do fiducidria do Fundo, incluindo as
atividades de gestdo de Imodveis, se aplicavel, bem como pelos servigos de
tesouraria, controladoria e processamento de ativos e escrituracdo de Cotas,
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correspondente aos percentuais descritos na tabela abaixo, com base em um ano
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas sobre (a) o valor
contabil do Patriménio Liquido; ou (b) sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média didria da cota¢do de fechamento das Cotas no més
anterior ao do pagamento, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a
integrar, nesse periodo, indice de mercado, como, por exemplo, o IFIX, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e
critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas
pelo Fundo, sendo certo que o valor minimo mensal serd atualizado anualmente,
a partir da data de registro do Fundo, pela variagdo positiva do IGP-M/FGV, ou
indice que vier a substitui-lo:

Patriménio Liquido Taxa de Administragdo (% a.a.)
Até RS100.000.000,00 0,08% a.a.
De RS100.000.000,01 a RS250.000.000,00 0,06% a.a.
Acima de R5250.000.000,00 0,04% a.a.

5.1.1. Serd aplicavel a Taxa de Administragdo descrita no item 5.1. acima o valor
minimo mensal de: (a) R$3.000,00 (trés mil reais), até o 122 (décimo sequndo) més
de funcionamento do Fundo, contado da Data de Inicio do Fundo; (b) R54.000,00
(quatro mil reais) a partir do 132 (décimo terceiro) até o 182 (décimo oitavo) més
de funcionamento do Fundo, contado da Data de Inicio do Fundo; (c) RS55.000,00
(cinco mil reais) a partir do 192 (décimo nono) até o 242 (vigésimo quarto) més de
funcionamento do Fundo, contado da Data de Inicio do Fundo; e (d) RS7.000,00
(sete mil reais) a partir do 252 (vigésimo quinto) més de funcionamento do Fundo,
contado da Data de Inicio do Fundo.”;

Quodrum qualificado: 25% das cotas totais emitidas pelo Fundo.

Aprovacao | Nao Aprovagao | Abstencao Resultado
34,66% 0% 0% Aprovado

5 A ALTERACAO da taxa de custddia devida pelo Fundo ao custodiante do Fundo, que
passara a vigorar nos termos abaixo:

“5.2. Serd devida pela Classe ao Custodiante uma Taxa de Custddia pela prestagdo
dos servicos de custddia de Ativos Financeiros de Liquidez, correspondente ao
percentual de 0,03% a.a. (zero virgula zero trés por cento ao ano), com base em
um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas sobre: (a) o
valor contabil do Patriménio Liquido; ou (b) sobre o valor de mercado do Fundo,
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calculado com base na média didria da cota¢do de fechamento das Cotas no més
anterior ao do pagamento, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a
integrar, nesse periodo, indice de mercado, como, por exemplo, o IFIX, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e
critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas
pelo Fundo, sendo certo que o valor minimo mensal serd atualizado anualmente,
a partir da data de registro do Fundo, pela varia¢éo positiva do IGP-M/FGV, ou
indice que vier a substitui-lo.

5.2.1. Serd aplicavel a Taxa de Custddia descrita no item 5.2. acima o valor minimo
mensal de: (a) RS2.000,00 (dois mil reais) até o 122 (décimo sequndo) més de
funcionamento do Fundo, contado da Data de Inicio do Fundo; (b) R$2.500,00 (dois
mil e quinhentos reais) a partir do 132 (décimo terceiro) até o 182 (décimo oitavo)
més de funcionamento do Fundo, contado da Data de Inicio do Fundo; e (c)
RS$3.000,00 (trés mil reais) a partir do 182 (décimo oitavo) més de funcionamento
do Fundo, contado da Data de Inicio do Fundo.”;

Quoérum qualificado: 25% das cotas totais emitidas pelo Fundo.

Aprovacdao | Nao Aprovagao | Abstencao Resultado
34,66% 0% 0% Aprovado

6 A ALTERACAO da taxa de gestdo devida pelo Fundo ao Gestor, que passard a vigorar
nos termos abaixo:

“5.3. Pela prestacdo dos servicos de gestdo de Ativos Alvo da Classe, a Classe
pagard a Gestora a Taxa de Gestdo, correspondente aos percentuais descritos na
tabela abaixo, , com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculada sobre (a) o valor contdbil do Patriménio Liquido; ou (b) sobre o
valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de
fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento, caso referidas Cotas
tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, como,
por exemplo, o IFIX, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem
a liquidez das Cotas e critérios de pondera¢do que considerem o volume financeiro
das Cotas emitidas pelo Fundo.

Patriménio Liquido Taxa de Gestdo (% a.a.)
Até RS100.000.000,00 0,24% a.a.
De R5100.000.000,01 a RS250.000.000,00 0,26% a.a.
Acima de R5250.000.000,00 0,28% a.a.
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”

Quoérum qualificado: 25% das cotas totais emitidas pelo Fundo.

Aprovacao | Nao Aprovagao | Abstengao Resultado
34,66% 0% 0% Aprovado
7 Adicionalmente as deliberacdes acima, a ALTERAGAO completa da redacdo do capitulo

do Regulamento que dispOe sobre as taxas devidas aos prestadores de servigos, com
o objetivo de adapta-la ao exigido pela Resolugdo CVM n?2 175, incluindo no que se
refere a inclusdo da redacdo sobre a taxa maxima de distribuicao;

Quérum qualificado: 25% das cotas totais emitidas pelo Fundo.

Aprovacao | Nao Aprovagao | Abstencao Resultado
34,66% 0% 0% Aprovado

8 A REFORMULACAO do inteiro teor do Regulamento, na forma anexa a presente
consulta formal, contemplando a consolidacdo das alteracdes referidas acima, bem
como as seguintes, sem se limitar: (a) forma de comunicagao que serd utilizada pela
Administradora, em conformidade com o disposto no Artigo 12 da Resolugdao CVM n@
175; (b) segregacdo de taxas de administracao, gestao e custédia, bem como a inclusdo
do descritivo sobre a taxa maxima de distribuicdo; (c) adaptacdo redacional sobre a
nova estrutura do Fundo, da Classe e das eventuais subclasses da Classe, se houver,
nos termos da Resolugcdo CVM n? 175; (d) adaptagdo da lista de encargos do Fundo e
da Classe, em linha com a Resolugdo CVM n2 175; (e) adaptacdo da redagdo do capitulo
do Regulamento que dispde sobre os fatores de risco; e (f) demais adapta¢des em linha
com a Resolucdo CVM n2 175, no que for aplicavel;

Quodrum qualificado: 25% das cotas totais emitidas pelo Fundo.

Aprovacao | Nao Aprovagao | Abstencao Resultado
34,66% 0% 0% Aprovado

9 A CONSOLIDACAO do novo Regulamento do Fundo, nos exatos termos do
regulamento anexo a presente consulta formal, contemplando, inclusive, todas as
demais adequag¢les redacionais necessdrias aos padrdes da nova minuta da
Administradora; e

Quodrum qualificado: 25% das cotas totais emitidas pelo Fundo.




BancoDaycoval

Aprovacao | Nao Aprovacao | Abstengao Resultado
34,66% 0% 0% Aprovado

10 A AUTORIZACAO a Administradora e ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer
atos necessarios a efetivacao das delibera¢cdes tomadas conforme os itens acima.

Quodrum qualificado: 25% das cotas totais emitidas pelo Fundo.

Aprovacao | Nao Aprovacao | Abstengao Resultado
34,66% 0% 0% Aprovado

Sao Paulo, 02 de maio de 2025.

BANCO DAYCOVAL S.A.
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ANEXO | AO TERMO DE APURAGCAO DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, REALIZADA EM
30 DE ABRIL DE 2025, DO SPECIALE REAL ESTATE FUND OF FUNDS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF n2 50.135.849/0001-40

REGULAMENTO

(Restante da pagina intencionalmente em branco)




