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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora
AZ Quest Sole Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegocio - FIAGRO - Imobiliario
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Opiniao com ressalva

Examinamos as demonstracoes financeiras do AZ Quest Sole Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas do Agronegécio - FIAGRO - Imobiliario ("Fundo"), que compreendem o balango patrimonial
em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas demonstrac¢oes do resultado, das mutagoes do patrimonio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informagoes elucidativas.

Em nossa opiniao, exceto pelos possiveis efeitos do assunto descrito na secdo a seguir intitulada "Base
para opinido com ressalva", as demonstracées financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Fundo em 31 de dezembro de 2024, o
desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao com ressalva

Conforme apresentado na Nota 4b, em 31 de dezembro de 2024 o Fundo detinha investimento em cotas
do Syngenta Tech I Fundo de Investimento em Direitos Creditorios e do Baviera Pura Origem Fiagro -
Direitos Creditérios (“Fundos Investidos”), totalizando R$ 13.115 mil, que corresponde a 6,33% do
patrimoénio liquido do Fundo nessa data-base. Até a data de emissao deste relatorio, ndo obtivemos
evidéncias de auditoria apropriadas e suficientes que pudessem comprovar a posicao patrimonial e
financeira dos Fundos Investidos em 31 de dezembro de 2024, em virtude de ndo termos tido acesso as
suas informacoes financeiras recentes auditadas e ndo pudemos concluir quanto a adequacao dos saldos
desses investimentos por meio de outros procedimentos de auditoria. Consequentemente, nao foi
praticavel determinar a necessidade de eventuais ajustes em relacao aos investimentos detidos pelo Fundo
nos Fundos Investidos em 31 de dezembro de 2024, bem como aos resultados por eles produzidos no
exercicio findo nessa data e os correspondentes reflexos no valor da cota do Fundo, caso as referidas
evidéncias de auditoria tivessem sido obtidas.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras". Somos independentes em
relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e camprimos
com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido com ressalva.

* PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Rua do Russel 804, 7°, Edificio Manchete, Rio de Janeiro, RJ,
Brasil, 22210-907, T: 4004-8000, www.pwc.com.br
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AZ Quest Sole Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegocio - FIAGRO - Imobiliario
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento

profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio

Assuntos

corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das

demonstracoes financeiras como um todo e na formacao de nossa opiniao
sobre essas demonstracoes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma
opinido separada sobre esses assuntos. Além do assunto descrito na se¢ao
"Base para opiniao com ressalva", determinamos que os assuntos descritos
abaixo sao os principais assuntos de auditoria a serem comunicados em

nosso relatoério.

Como o
assunto foi
conduzido

Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Mensuracao e existéncia dos investimentos
em certificados de recebiveis do
agronegocio (Notas 3 (d) e 5.a)

Conforme apresentado no balanc¢o patrimonial, os
recursos do Fundo estao investidos,
substancialmente, em certificados de recebiveis do
agronegocio.

A administradora do Fundo assegura a existéncia
dos certificados de recebiveis do agronegocio por
meio de conciliagoes com as informacgoes dos
orgaos custodiantes.

A mensuracao dos certificados de recebiveis do
agronego6cio é obtida por meio da utilizacio de
modelos desenvolvidos pela administracio
considerando dados de mercado observaveis.

Considerando a relevancia dessas aplicacoes em
relagdo ao patrimonio liquido do Fundo e a
consequente apuracao do valor da cota, a
mensuracao e a existéncia desses investimentos
foram consideradas areas de foco de auditoria.

Nossos principais procedimentos de auditoria
consideraram, entre outros:

Realizamos o entendimento dos principais
processos estabelecidos para existéncia e
mensuracao dos investimentos do Fundo.

Efetuamos procedimentos quanto a existéncia dos
certificados de recebiveis do agronegocio por meio
do confronto das informacdes constantes na
carteira do Fundo com as informacoes do 6rgao
custodiante.

Com o auxilio dos nossos especialistas em
precificagdo, avaliamos, em base amostral, a
razoabilidade das principais premissas de
precifica¢do utilizadas pela Administra¢ao do
Fundo na mensuracao dos certificados de recebiveis
do agronegocio, considerando os dados de mercado,
quando aplicavel, bem como reperformamos os
calculos de precificacao.

Consideramos que os critérios e as premissas
adotados pela administracao na mensuracao e
existéncia desses investimentos do Fundo sio
consistentes com as informacoes analisadas em
nossa auditoria.
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AZ Quest Sole Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegocio - FIAGRO - Imobiliario
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Responsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracio e adequada apresentacao das demonstragoes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracio de
demonstragoes financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou
€rro.

Na elaboracio das demonstracoes financeiras, a administragao é responsavel pela avaliacio da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elaboracao das demonstracées financeiras. A
continuidade das operacoes de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente da prerrogativa
dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governancga do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo
de elaboracao das demonstracGes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragoes financeiras, tomadas em conjunto,
estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas nao uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

» Identificamos e avaliamos os riscos de distorc¢ao relevante nas demonstragoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opiniao. O risco de ndo deteccdo de distor¢ao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

» Avaliamos a adequacio das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgagoes feitas pela administracao.
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AZ Quest Sole Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegocio - FIAGRO - Imobiliario
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacao a
eventos ou condicoes que possam levantar divida significativa em relagdo a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagoes nas demonstracées financeiras
ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacées forem inadequadas. Nossas conclusoes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condigoes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteddo das demonstragées financeiras, inclusive as
divulgacGes, e se essas demonstracoes financeiras representam as correspondentes transacoes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacio adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacoes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responséveis pela governanca declaracao de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as ac6es tomadas para eliminar ameacas a nossa independéncia ou salvaguardas
aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacio com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracoes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto néo
deve ser comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacéo para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 24 de abril de 2025

2 Co\ o \/c,iL ]v\oosg OO?Gng
PricewaterhouseCoopers

Auditores Independentes Ltda.

CRC 2SP000160/F-5

Hugo Lisboa Ferreira
Contador CRC 1RJ116875/0-0
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AZ Quest Sole Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio - FIAGRO - Imobiliario
CNPJ: 44.625.826/0001-11

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Balango patrimonial
Em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais)

2024 2023

Nota Valor % sobre o PL Valor % sobre o PL
Ativo
Circulante 210.936 101,74% 235.308 101,50%
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria 4 65.381 31,54% 77.360 33,37%
Caixa e equivalente de caixa 4.787 2,31% 411 0,18%
OT Soberano FI RF Referenciado DI LP 4.a 4.787 2,31% 411 0,18%
Cotas de fundo de investimento em direitos creditdrios 60.594 29,23% 76.949 33,19%
Fundo de investimento em direitos creditérios 4.b 60.594 29,23% 76.949 33,19%
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 5 143.445 69,19% 157.948 68,13%
Certificados de recebiveis do agronegécio 5.a 139.277 67,18% 147.882 63,79%
Cotas de fundo de investimento imobiliario 5.c 3.835 1,85% 4.688 2,02%
Certificados de recebiveis imobiliario 5.b 333 0,16% 5.378 2,32%
Realizagdo 2.100 1,01% - 0,00%
Vencimento Antecipado - CRA023000B5 2.100 1,01% - 0,00%
Despesas antecipadas 10 0,00% - 0,00%
Taxa de fiscalizagdo CVM 10 0,00% - 0,00%
Total do ativo 210.936 101,74% 235.308 101,50%
Passivo
Valores a pagar 3.630 1,74% 3.486 1,50%
Rendimentos a distribuir 8.vi 3.128 1,50% 2.885 1,24%
Taxa de performance 247 0,12% 355 0,15%
Taxa de administragdo 14 209 0,10% 222 0,10%
Auditoria 42 0,02% 20 0,01%
Taxa B3/Selic 4 0,00% 4 0,00%
Total do Passivo 3.630 1,74% 3.486 1,50%
Patrimoénio Liquido 8 207.306 100,00% 231.822 100,00%
Cotas subscritas e integralizadas 8.i 240.373 115,95% 240.373 103,69%
Custo relacionados a emissao de cotas 8.ii (9.972) (4,81%) (9.972) (4,30%)
Lucros / (Prejuizos) acumulados (23.095) (11,14%) 1.421 0,61%
Total do Passivo e Patrimdnio Liquido 210.936 101,74% 235.308 101,50%

As notas explicativas da Administracdo sdo partes integrantes das demonstracdes financeiras.
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AZ Quest Sole Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio - FIAGRO - Imobiliario
CNPJ: 44.625.826/0001-11

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Demonstragao do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de Reais, exceto resultado liquido por cota)

Nota 2024 2023
Composicdo do resultado do exercicio
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria (7.568) 6.653
Resultado com fundo de investimento em direitos creditérios (7.884) 5.426
Resultado com prémio de cotas de fundo de investimento em direito creditério 5 -
Resultado de cotas de fundo de renda fixa 447 1.588
Tributos (98) (361)
Resultado com operagGes compromissadas (38) -
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 17.283 34.337
Resultado com certificados de recebiveis do agronegocio 17.159 34.187
Resultado com prémio de certificado de recebiveis do agronegdcio 117 -
Resultado com certificados de recebiveis imobilidrio 245 146
Rendimentos de cotas de fundo de investimento imobilidrio 620 -
Resultado com cotas de fundo de investimento imobilidrio (845) 4
Resultado com futuro (23) -
Outras receitas - 51
Taxa de rebate - 51
Despesas operacionais 10 (3.104) (3.746)
Taxa de administragdo 14 (2.205) (1.287)
Taxa de gestdo 14 (383) (1.341)
Taxa de performance 14 (247) (836)
Taxa B3/Selic (58) (68)
Auditoria (85) (20)
Demais despesas (126) (194)
Resultado liquido do exercicio 6.611 37.295
Quantidade 24.037.284 24.037.284
Lucro/(prejuizo) por cota (em reais) 0,28 1,55

As notas explicativas da Administracdo sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.
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AZ Quest Sole Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio - FIAGRO - Imobiliario
CNPJ: 44.625.826/0001-11

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

(CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Demonstragao das mutagdes do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais)

Cotas subscritase  Custo relacionadosa  Lucros / (Prejuizos)

Nota integralizadas emissao de cotas acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2022 240.373 (9.949) 663 231.087
Custos relacionados a emissdo de cotas 8.ii - (23) - (23)
Lucro liquido do periodo - - 37.295 37.295
Distribuicao de rendimentos 8.iv - - (36.537) (36.537)
Saldos em 31 de dezembro de 2023 240.373 (9.972) 1.421 231.822
Lucro liquido do exercicio - - 6.611 6.611
Distribuicao de rendimentos 8.iv - - (31.127) (31.127)
Saldos em 31 de dezembro de 2024 240.373 (9.972) (23.095) 207.306

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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AZ Quest Sole Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio - FIAGRO - Imobiliario

CNPJ: 44.625.826/0001-11
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Demonstracao dos fluxos de caixa - Método direto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado de cotas de fundo de renda fixa
Tributos

Resultado com operagdes compromissadas
Taxa de administracdao

Taxa de gestdo

Taxa de performance

Taxa B3/Selic

Auditoria

Demais despesas

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento

Aplicacdo/resgate de Certificado de recebiveis de agronegécio

Recebimento de amortiza¢do de Certificado de recebiveis de agronegdcio

Recebimento de prémio de Certificado de recebiveis de agronegdcio

Aplicacdo/resgate de Certificado de recebiveis imobiliarios

Recebimento de amortizacdo/juros de Certificado de recebiveis imobilidrios
Aplicacdo/resgate de cotas de Fundo de investimento em direitos creditério
Recebimento de amortizacdo e juros de cotas de Fundo de investimento em direitos creditério
Recebimento de rendimentos de cotas de Fundo de investimento em direitos creditério
Recebimento de prémio de cotas de Fundo de investimento em direitos creditdrio
Aplicacdo/resgate de cotas de Fundo de investimento imobiliario

Recebimento de rendimentos de cotas de Fundo de investimento imobilidrio

Futuro

Caixa liquido das atividades de investimento
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Pagamento de distribuicdo de rendimentos
Custos relacionados a emissdo de cotas

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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AZ Quest Sole Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio - FIAGRO - Imobilidrio
CNPJ: 44.625.826/0001-11

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -

CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023
Em milhares de reais, exceto quando especificado

1. Contexto operacional

O AZ Quest Sole Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio — FIAGRO - Imobiliario
(“Fundo”), é um Fundo de investimento nas cadeias produtivas do agronegdcio, da categoria imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracgdo, e regido por seu
regulamento, pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n2 8.668/93"), pela
regulamentacdo aplicavel da Comissao de Valores Mobilidrio (“CVM”), pelo “Cddigo de Administragado de
Recursos de Terceiros”, conforme em vigor, de forma subsidiaria, e demais disposi¢des legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou no
exterior, respeitadas eventuais vedacdes previstas na regulamentacdo em vigor, que aceitem os riscos
inerentes a Politica de Investimento do Fundo e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento
possibilite o investimento em FIAGRO-Imobilidrio.

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacio e a rentabilidade de suas Cotas,
preponderantemente, por meio de investimentos primordialmente, em (i) certificados de recebiveis do
agronegdcio (“CRA”); (ii) certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em créditos imobiliarios relativos a
imodveis rurais (“CRI”); (iii) as cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios — FIDC que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIAGRO-Imobiliario; (iv) Letras de
Crédito do Agronegdcio - LCA; (v) cotas de outros FIAGRO-Imobilidrio ou de Fundos de Investimento
Imobiliario cuja politica de investimento seja compativel com a deste Fundo; (vi) debéntures, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FIAGRO-
Imobiliario; (vii) Letras de Crédito Imobiliario relativas a imdveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas
do agronegdcio — LCl; (viii) Letras Imobilidrias Garantidas relativas a imdveis rurais ou relacionados as cadeias
produtivas do agronegdcio — LIG; (ix) Letras Hipotecarias relativas a imdveis rurais ou relacionados as cadeias
produtivas do agronegdcio — LH; e (x) outros ativos, titulos e valores mobiliarios que venham a ser permitidos
aos FIAGRO, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, com gestdo ativa da Carteira pelo Gestor.

O investimento no Fundo ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e sob qualquer
hipotese, promessa ou garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor, sendo
gue o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo.

A gestdo da carteira do Fundo é realizada pela Az Quest Agro Ltda. (“Gestora”).

As aplicacgoes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia da Administradora, da Gestora, de qualquer

empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos (“FGC”).

2. Apresentacao e elaboracao das demonstragdes financeiras

Na elaboragdo dessas demonstracGes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de precos para a
contabilizacdo e determinacdo dos valores dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando
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da efetiva liquidacdo financeira desses ativos, os resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos
estimados.

As demonstracoes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contdbeis aplicaveis aos fundos de
investimento imobilidrio, complementadas pelas normas previstas no Plano Contdbil dos Fundos de
Investimento (COSIF), incluindo as Instru¢cbes CVM e pelas orientacGes emanadas da Comissdo de Valores
Mobilidrios. A Resolugdo CVM n° 175, que entrou em vigor em 2 de outubro de 2023 alterada pela CVM n¢
184/23.

Os fundos de investimento imobilidrio em funcionamento na data de inicio de vigéncia da norma terdo prazo
limite para se adaptarem integralmente as disposi¢cdes da referida Resolugdo até 31 de dezembro de 2024.
Em 12 de margo de 2024, a CVM emitiu a Resolugao CVM n2 200 que posterga o prazo de adaptacdo para 30
de junho de 2025.

Considerando esse prazo, o Fundo ainda ndo foi adaptado a nova Resolugdo. Os impactos da adaptacdo do
Fundo a nova regulamentacdo estdo sendo avaliados pela Administradora e poderdo vir a ser objeto de
deliberacdo em assembleia de cotistas do Fundo.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administradora e Gestora do Fundo para emissdo e
divulgacdo em 24 de abril de 2025.

3. Principais politicas contabeis
Entre as principais politicas contdbeis adotadas, destacam-se:

a) Moeda funcional e de apresentacdo das demonstragoes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdao e apresentacdo das demonstracdes
financeiras. Todas as informacgdes financeiras foram apresentadas em milhares de reais, exceto quando
indicado.

b) Apropriagdo de receitas e despesas
As receitas e despesas sdo reconhecidas de acordo com o regime de competéncia, observando-se o critério
“pro rata die”.

c) Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos e por aplicagdes em cotas de fundos de
investimento de renda fixa que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que
estdo sujeitos a um risco insignificante de mudanca de valor.

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado por
disponibilidades e cotas de fundos de investimento com liquidez imediata.
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d) Classificagdao dos instrumentos financeiros para fins de reconhecimento, classificagdo e mensuragao

Classificagao dos instrumentos financeiros para fins de reconhecimento inicial
Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociacao.

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e
do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo adquiridos pelo Fundo tendo como
premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢ées contratuais do instrumento.

Um ativo financeiro ou passivo financeiro sao inicialmente mensurados pelo custo de aquisi¢do ou valor justo,
acrescidos os custos de transagdo que sdo diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissdao e mensurados
subsequentemente de acordo com sua categoria.

Classificagdao dos ativos financeiros para fins de mensuragao
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensura¢do, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado:

Essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracao de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociacdo os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado estdo
compostos por pelas cotas de fundo de investimento ndo imobilidrio regidos pela Resolugdo CVM n° 175, por
cotas de fundos de investimento em direitos creditérios e cotas de fundo de investimento imobilidrio, cujos
precos sao divulgados pelos administradores dos respectivos fundos investidos, por fundos de investimento
imobiliario listados, cujos precos sado divulgados pela Bolsa de Valores (“B3”) e por certificado de recebiveis
imobilidrio e certificados de recebiveis do agronegdcio, cuja forma de precificacdo estd na nota 5.

e) Provisao de ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras de acordo com os critérios definidos no CPC 25, faz a
segregacdo entre:

ProvisOes: saldos credores que cobrem obriga¢Oes presentes (legais ou presumidas) na data do balanco
patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o
Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam
incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigaces que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente
venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais eventos futuros que ndo estejam
totalmente sob o controle do Fundo.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser
confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia, de eventos além do controle do Fundo. Os ativos contingentes
ndo sao reconhecidos nas demonstra¢cdes contabeis, uma vez que pode tratar-se de resultado que nunca
venha a ser realizado. Porém, quando a realiza¢dao do ganho é praticamente certa, entao o ativo relacionado
ndo é um ativo contingente e o seu reconhecimento é adequado.
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f) Outros ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Os langamentos em rubricas contdbeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia e estdo
divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “nao circulantes” (com vencimento superior a
365 dias).

g) Lucro/(prejuizo) por cota

O lucro/(prejuizo) por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, é apurado considerando-se o lucro
liguido do periodo dividido pelo total de cotas integralizadas do Fundo ao final de cada periodo.

4. Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

a) Caixa e equivalente de caixa

O saldo de caixa e equivalentes de caixa sdo aplicacBes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, as quais
sdo prontamente conversiveis em disponibilidade financeira. Neste contexto, em 31 de dezembro de 2024 e
2023 estdo assim representados:

2024 2023
Cotas de fundos de investimento renda fixa (i) 4.787 411
Total 4.787 411
(i) Cotas de fundos de investimento renda fixa
Valor de
Fundos de Investimento Data-base Quantidade Valor da Cota Mercado
OT Soberano Fundo de Investimento Renda ~ 31/12/2024 1.720 2.782,74 4.787
Fixa Referenciado DI Longo Prazo 31/12/2023 163 2.514,69 411

b) Fundo de investimento em direitos creditério — FIDC

O Fundo é detentor das seguintes cotas de fundo de investimento em Direito Creditério (FIDC):

2024 2023

. Quantidade de Valor de Quantidade Valor de
Indicador Fundo

cotas mercado de cotas mercado

i Syngenta Tech | FIDC 9.032.727 9.188 20.350.254 20.711

ii. Caete Fiagro Fidc Senior 70.000 4.733 70.000 7.276

ii. Caete Fiagro Fidc 154.000 - 154.000 16.329

iii. Ura Agro Fidc F 7.500 7.567 7.500 7.560



Docusign Envelope ID: 931E0425-B53A-4D32-AC74-AD3C00B1A554

AZ Quest Sole Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio - FIAGRO - Imobilidrio
CNPJ: 44.625.826/0001-11

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -

CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023
Em milhares de reais, exceto quando especificado

iii. Ura Agro Fidc G 883 1.254 883 1.082
iii. Ura Agro Fidc E 803 983 803 1.075
iv. Opea Agro Insumos Fidc 5.850.000 5.974 5.850.000 5.977
Struttura Agro Fidc Senior 4.491 4517 4.491 4,513
Struttura Agro Fidc Mezanino 965 971 965 971
vi. Baviera Pura Origem Fiagro - 2.336 2.339 1.875 1.876

Direitos Creditérios (Sen)
Baviera Pura Origem Fiagro -

Vi. Direitos Creditérios (Mez) 1.586 1.588 1.125 1.126
vii. Agriconnection Fiagro Fidc Sen 890 896 801 806
vii. Agriconnection Fiagro Fidc Mez - - 89 89
viii. Nooa Fiagro Fidc Sen 1 8.989 9.342 - -
viii. Nooa Fiagro Fidc Sen 2 1.692 1.758 - -
viii. Nooa Fiagro Fidc Mez 1 2.000 2.079 - -
viii. Nooa Fiagro Fidc Mez 2 261 271 - -
ix. Cotriba Fidc Sen 7.130 7.134 - -
X. Foglia Fiagro Fidc - - 9.100 7.558
Total 15.146.253 60.594 26.451.886 76.949

i. Syngenta Tech | Fundo De Investimento em Direitos Creditério

O Syngenta Tech | Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios (“Syngenta Tech | FIDC”) é uma securitizagdo
de direitos creditérios do agronegdcio performados e originados por compras a prazo de insumos de protecdo
de cultivos produzidos pela Syngenta Protecdo de Cultivos Ltda. e de sementes da Syngenta Seeds Ltda. (aqui
denominadas em conjunto como Syngenta), além de insumos agricolas ndo produzidos pela Syngenta. As
compras sdo feitas por produtores rurais e revendedores de insumos (distribuidores) para agricultores de
menor porte e cooperativas.

ii. Caete Fiagro Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios

O Caete Fiagro Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios (“Caete Fiagro FIDC”) tem por objeto a captacdo
de recursos para aplica¢do, preponderantemente, em Direitos Creditérios, observado o atendimento aos
Critérios de Elegibilidade e as Condi¢des de Aquisicdo, conforme estabelecidos neste Regulamento, e, de
forma remanescente, em Ativos Financeiros, nos termos da Politica de Investimentos, composicdo e
diversificacdo da Carteira do Caete Fiagro FIDC descrita neste Regulamento e na legislacdo aplicavel. O Caete
Fiagro FIDC é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo sendo permitido o resgate de suas cotas,
salvo na hipétese de liquidacdo, em conformidade com o disposto neste Regulamento.

iii. Ura Agro Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios

O Ura Agro Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (anteriormente denominado Ubyfol Agro Fundo de
Investimento em Direitos Creditdrios) (“FIDC URA”) iniciou suas atividades em 04 de janeiro de 2017 e é
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, onde somente
Investidores Autorizados poderao adquirir as Cotas. O FIDC URA tem como objetivo proporcionar aos cotistas,
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observada a politica de investimento, de composicdo e de diversificacdo de sua carteira, a valorizacdo das
cotas por meio da aplicacdo de recursos preponderantemente em direitos creditérios originados do setor
agricola do agronegdcio.

iv. Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Opea Agro Insumos

O Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Opea Agro Insumos (“FIDC Opea Agro Insumos”) é
constituido sob a forma de condominio fechado, e serd regido por este Regulamento e pelas disposi¢des legais
e normativas que Ihe forem aplicaveis. O FIDC Opea Agro Insumos terd prazo de duragdo indeterminado, sendo
gue cada classe ou série de cotas, conforme o caso, terd prazo de resgate determinado, conforme descrito no
respectivo suplemento. Ndo obstante o disposto acima, o FIDC Opea Agro Insumos sera liquidado quando do
resgate de todas as suas cotas. O patriménio do Fundo serd formado por 3 (trés) classes de cotas, sendo cotas
seniores, subordinadas mezanino e subordinadas Jr.

v. Struttura Agro Fundo de Investimento em Direitos Creditérios do Agronegdcio

O Struttura Agro Fundo de Investimento em Direitos Creditérios do Agronegécio (“Struttura FIDC”) é
constituido sob a forma de condominio de natureza especial, com classe Unica de cotas, sendo vedada a
afetacdo ou a vinculacdo, a qualquer titulo, de parcela do patriménio do Fundo a qualquer subclasse de cotas.
Para fins da Resolucdo CVM n2 175/22, todas as referéncias ao Struttura FIDC neste regulamento serdo
entendidas como referéncias a classe Unica de cotas.

vi. Baviera Pura Origem Fiagro — Direitos Creditdrios

O Baviera Pura Origem Fiagro — Direitos Creditérios (“Baviera Fiagro”) tem por objeto a captacdo de recursos
para aplicacdo, preponderantemente, em direitos creditérios, observado o atendimento aos critérios de
elegibilidade e as condi¢cbes de aquisicdo, conforme estabelecidos neste regulamento, e, de forma
remanescente, em ativos financeiros, nos termos da politica de investimentos, composicado e diversificacdo da
carteira do fundo descrita neste regulamento e na legislacdo aplicavel. O Baviera Fiagro é constituido sob a
forma de condominio fechado, ndo sendo permitido o resgate de suas cotas, salvo na hipdtese de liquidagao,
em conformidade com o disposto neste regulamento. Podem participar do Baviera Fiagro, na qualidade de
cotistas, apenas investidores qualificados e investidores profissionais, conforme o caso, observado que, no
ambito de oferta, as cotas serdo subscritas e integralizadas exclusivamente por investidores profissionais. O
Baviera Fiagro é classificado como fundo “Agro, Industria e Comércio”, com atributo foco de atuagdo em
“Agronegdcio” nos termos das Regras e Procedimentos para classificagdo do FIDC N2 08, de 23 de maio de
2019, da ANBIMA. Referida classificagdo somente podera ser alterada por deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos deste Regulamento, salvo se a alteragao decorrer de iniciativa da ANBIMA.

vii. Agriconnection Fiagro - Direitos Creditorios

O Agriconnection Fiagro — Direitos Creditorios (“Agriconnection Fiagro”) é constituido sob a forma de
condominio fechado, ndo sendo permitido o resgate de suas cotas, salvo na hipdtese de liquidacdo, em
conformidade com o disposto neste regulamento. O Agriconnection Fiagro sera destinado aos investidores
qualificados, observado o previsto na resolu¢dao CVM 160. O funcionamento do Fundo terd inicio na 12 data
de integralizacdo de cotas do Fundo. O Agriconnection Fiagro tera prazo de duragao indeterminado, observado
o prazo de duragao da respectiva emissdo de cotas, nos termos de seu suplemento. O Agriconnection Fiagro
pode, ainda, ser liquidado por deliberacdao da assembleia geral em conformidade com o disposto neste
regulamento.
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viii. Nooa Fiagro - Direitos Creditorios Responsabilidade Limitada

O Nooa Fiagro — Direitos Creditérios Responsabilidade Limitada (“Nooa Fiagro”), constituido sob a forma de
condominio de natureza especial, do tipo fechado, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n2 8.668, pela
Resolucdo CVM n? 39, pela Resolucao CVM n? 175, pela Resolucdao do Conselho Monetario Nacional n2 2.907,
de 29 de novembro de 2001, e pelas demais disposicGes legais. O patrimonio do Nooa Fiagro sera formado
inicialmente, pela Classe Unica, na forma do §32 do artigo 52 da parte geral da Resolucdo CVM n2 175. O Fundo
e suas Classes terdo prazo de duragdo indeterminado. O objetivo do Nooa Fiagro é proporcionar aos Cotistas
a valorizag¢dao de suas Cotas, por meio da aplicacao preponderante dos recursos da Classe na aquisicao de
Direitos Creditérios.

ix. Cotriba Fiagro — Direitos Creditdrios

O Cotriba Fiagro — Direitos Creditérios (“Cotriba Fiagro”), constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ sob o n2 50.653.785/0001-70, nos termos da Resolu¢do CVM n2 175, de 23 de dezembro de
2022, disciplinado pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, e das demais disposi¢Ges legais. O Cotriba Fiagro
terd prazo de duracdo indeterminado. As Cotas serdao destinadas exclusivamente aos Investidores Autorizados.
O objetivo do Cotriba Fiagro é proporcionar aos seus Cotistas a valorizacdo de suas Cotas, por meio da
aquisicdo de Direitos Creditdrios Elegiveis e de Ativos Financeiros.

x. Foglia Fiagro - Direitos Creditdrios

O Foglia Fiagro — Direitos Creditérios (“Foglia Fiagro”) tem por objeto a captagdo de recursos para aplicacédo,
preponderantemente, em Direitos Creditérios, observado o atendimento aos Critérios de Elegibilidade e as
Condi¢bes de Aquisicao, conforme estabelecidos neste Regulamento, e, de forma remanescente, em Ativos
Financeiros, nos termos da Politica de Investimentos, composicao e diversificacdo da Carteira do Foglia Fiagro
descrita neste Regulamento e na legislacdo aplicdvel.

Movimentacao das cotas de fundo de investimentos em direitos creditérios

2024 2023
Ido inicial

Saldo inicia 76.949 5.049
(+/-) Aplicacdo/resgate de cotas de Fundo de investimento em direitos creditério 9.649 72.412
(-) Recebimento de amortizacdo e juros de cotas de Fundo de investimento em
direitos creditdrio (10.005) (5.938)
(-) Recebimento de rendimentos de cotas de Fundo de investimento em direitos (8.115) i
creditério )
(+/-) Resultado com fundo de investimento em direitos creditério (7.884) 5.426

Saldo final 60.594 76.949
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5. Ativos financeiros de natureza imobiliaria

a) Certificados de recebiveis do agronegacio - CRA

O Fundo tem como politica investir preponderantemente em Certificados de Recebiveis do Agronegdcio
(“CRAs”). Os CRAs sdo mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, obtidos através de taxas implicitas
de negociacdo, que sdo calculadas com base em modelos internos e em premissas de mercado. A variagdo no
valor justo é reconhecida na demonstracdo do resultado do periodo em que referida valorizagdo ou
desvalorizacdo tenha ocorrido.

Caracteristicas de CRA

As caracteristicas dos Certificados de Recebiveis do Agronegdcio como seus emissores, cedentes e garantias
atreladas para cada uma das operagdes estdo apresentadas abaixo:
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2024 2023

Securitizadora  Cédigo Cetip Caracteristicas Indice f‘e Emissdao Vencimento Garantias (*) Quantidade Valor de Quantidade Valor de

correcao mercado mercado
ECO SEC AGRO CRA024008C2 325% emisséo, 12 série  CDI + 5,25 20/08/2024  20/08/2029 (i) e (xv) 456.256 472 - -
VERT SEC CRA022009KI 782 emissao, 12 série CDI + 4,25 23/09/2022  17/09/2027 (i) 746 378 - -
CERES SEC CRA02200D49 92 emissao, 12 série CDI + 5,50 01/12/2022  30/11/2026 (xi) e (xii) 17.000 17.023 17.000 17.022
RBCAPITALSEC CRA02200D4D 602 emisséao, 12 série CDI + 7,44 02/11/2022  27/05/2026 (vi, (vii) e (xi) 6.825 6.827 23.000 22.990
CERES SEC CRA02200E76 112 emissao, 12 série CDI + 3,00 16/12/2022  30/12/2026 (xi) 8.942 8.952 22.750 22.775
CERES SEC CRA02200EYY 122 emissao, 12 série CDI + 5,20 20/12/2022  27/12/2028 (vii) e (xi) 4.225 4.231 2.000 2.003
CERES SEC CRA02200EYZ 122 emissao, 22 série CDI + 8,00 20/12/2022  27/12/2028 (vii) e (xi) 5.659 5.668 20.000 20.030
ECO SEC AGRO CRA0230012X 2342 emissédo, 12 série  CDI + 1,80 15/02/2023  17/02/2031 (i) 5.546 5.834 5.546 5.607
CANAL SEC CRAO02300F4l 532 emisséo, 12 série DI + 6,00 22/06/2023  20/06/2029 (iv), (viii) e (xi) 3.824 3.628 497 499
RBCAPITALRES CRAO02300HFV 932 emisséo, 12 série CDI + 5,00 28/07/2023  15/01/2025 (vii) e (xi) 581 585 581 584
CANAL SEC CRAO02300ITT 582 emisséao, 12 série CDI + 4,50 21/08/2023  29/08/2028 (v) e (xiii) 240 220 240 240
CANAL SEC CRA023001ZD 582 emissao, 22 série CDI+ 10,00 21/08/2023  29/08/2028 (v) e (xiii) 60 55 60 60
ECO SEC AGRO CRAO02300JAH 2692 emissédo, 12 série  CDI + 3,50 21/08/2023  30/08/2028 (i), (iv), (vi), (vii) e (xii) 3.474 3.515 - -
VERT SEC CRA02300MJ5 897 emisséao, 12 série CDI + 1,80 10/10/2023  15/10/2025 (vii) e (xi) 1.679 1.903 - -
VIRGO SEC CRA02300MJ9 1792 emissédo, 12 série DI + 1,50 11/10/2023  15/09/2028 - 3.468 3.642 5.000 5.140
CERES SEC CRA0230008D 252 emisséo, 12 série CDI + 6,06 20/10/2023  29/11/2027 (xi) e (xv) 7.190 7.302 - -
OCTANTE SEC CRA02300PGP 2332 emisséao, 1% série DI + 0,90 15/01/2023  17/01/2028 - 2.988 2.811 - -
VIRGO SEC CRA02300Q8H 252 emissao, 12 série CDI + 4,50 08/11/2023  05/11/2027 (xi) e (xv) 7.500 5.732 7.500 7.574
CERES SEC CRAO02300SE9 292 emisséo, 12 série PRE + 15,00 22/11/2023  19/12/2025 - 6.022 362 - -
CERES SEC CRA02300SJT 292 emissao, 22 série PRE + 21,50 22/11/2023  19/12/2025 - 1.062 70 - -
CERES SEC CRA02300SJU 302 emissao, 12 série PRE + 15,00 22/11/2023  19/12/2025 - 6.021 503 - -
CERES SEC CRA02300SJV 302 emissao, 22 série PRE + 21,50 22/11/2023  19/12/2025 - 1.067 94 - -
CERES SEC CRA024001JO 352 emissao, 12 série PRE + 13,78 30/01/2024  07/04/2025 - 3.367 545 - -
CERES SEC CRA024001JQ  35% emissao, 22 série PRE + 16,62 30/01/2024  07/04/2025 - 4.915 813 - -
ECO SEC AGRO CRA024002MM 3132 emisséo, 12 série  CDI + 4,00 15/03/2024  17/12/2029 (i), e (xv) 8.000 8.207 - -
CERES SEC CRA02400336  36° emissao, 22 série PRE + 18,79 13/03/2024  03/03/2025 - 3.668 1.394 - -
VIRGO SEC CRA0240066H 2032 emissdo, 12 série DI + 0,50 19/07/2024  16/07/2029 (v) 7.809 8.199 - -
TRUE SEC CRA02400795  96° emisséao, 12 série CDI + 4,50 19/07/2024  20/02/2026 (xI) e (xv) 1.091 1.097 - -
VERT SEC CRA024007K9  96° emissao, 12 série CDI + 0,90 15/07/2024  15/07/2031 - 4.200 4.369 - -
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AZ Quest Sole Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio - FIAGRO - Imobiliario
CNPJ: 44.625.826/0001-11
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023
Em milhares de reais, exceto quando especificado

CERES SEC

CERES SEC

VIRGO SEC
ECO SEC AGRO
ECO SEC AGRO
CERES SEC
CERES SEC
CERES SEC
CERES SEC
CERES SEC
ECO SEC AGRO
CANAL SEC
CERES SEC
CERES SEC
CERES SEC
CERES SEC
CERES SEC
CERES SEC
CERES SEC

TOTAL

CRA024007Q1

CRA024007Q2

CRA0240080X
CRA0240093V
CRA0240099E
CRAO02400ACA
CRA02400ACB
CRAO02400ANL
CRA02400ANM
CRA02400B43
CRA022008YH
CRA023000B5
CRA0230080X
CRA02300E75
CRAO02300E76
CRA02300KIX
CRA02300KIY
CRA023000JD
CRA023000JE

382 emissdo, 12 série
38?2 emissao, 22 série
2112 emisséo, 12 série
3482 emissdo, 12 série
3542 emissdo, 12 série
302 emisséo, 32 série
302 emissdo, 42 série
292 emissdo, 32 série
292 emissao, 42 série
402 emissao, 12 série
203° Emissao, 12 série
26° Emisséao, 1?2 série
172 Emisséo, 12 série
192 Emisséo, 12 série
192 Emisséo, 22 série
242 Emisséo, 12 série
242 Emisséo, 22 série
262 Emissao, 12 série
262 Emisséo, 22 série

IPCA +
16,00
IPCA +
16,00

DI + 2,30
CDI + 5,00
CDI + 1,60

CDI + 5,00
CDI + 4,75
DI + 5,22
CDI + 6,50
19,76% a.a.
23,76% a.a.
PRE + 17,15
PRE + 23,38
PRE + 17,00
PRE + 22,70

31/07/2024

31/07/2024

30/09/2024
24/09/2024
15/10/2024
18/10/2024
18/10/2024
28/10/2024
28/10/2024
13/11/2024
26/09/2022
16/01/2023
20/04/2023
16/06/2023
16/06/2023
18/09/2023
18/09/2023
23/10/2023
23/10/2023

20/05/2025

20/05/2025

21/11/2029
31/08/2027
16/10/2034
19/12/2025
19/12/2025
19/12/2025
19/12/2025
04/12/2024
28/09/2027
26/11/2029
20/05/2027
15/05/2024
15/05/2024
30/10/2024
30/10/2024
29/11/2024
29/11/2024

(i) e (xiv)
(vii) e (xi)
(vii) e (xi)

6.800 3.299 - -
1.700 823 - -
2.000 2.028 - -
4.192 4.352 - -
8.300 8.452 - -
7.164 7.080 - -
634 628 - -
6.798 6.376 - -
594 558 - -
1.236 1.253 - -
- - 3.778 3.380

- - 6.000 6.008

- - 16.384 16.934

- - 8.500 3.079

- - 8.500 3.098

- - 2.355 2.137

- - 1.008 917

- - 6.583 6.634

- - 1.162 1.171
622.846 139.277 157.282 147.882




Docusign Envelope ID: 931E0425-B53A-4D32-AC74-AD3C00B1A554

AZ Quest Sole Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio - FIAGRO - Imobilidrio
CNPJ: 44.625.826/0001-11

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -

CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Garantias (*):

(i) Coobrigacao do cedente ou de terceiros (“fianca”)
(ii) Alienacdo Fiduciaria de Recebiveis

(iii) Os titulos, bens e direitos decorrentes das Aplicagdes Financeiras Permitidas
(iv) Alienagdo Fiduciaria do imével

(v) Garantia Fidejussoria

(vi) Fundo de Reserva

(vii) Cessao fiducidria

(viii) Alienacdo Fiduciaria de Ativos Florestais

(ix) Conta vinculada

(x) Alienacdo fiduciaria de ativos industriais

(xi) Aval

(xii) Cessao fuduciaria de recebiveis

(xiii) Alienacdo fiduciaria
(xiv) Fundo de Despesa
(xv) Cessado fiduciaria dos Direitos Creditorios

Movimentagdo dos Certificados de recebiveis do agronegdcio:

2024 2023
Saldo Inicial 147.882 153.405
(+/-) Aplicagdo/resgate de Certificado de recebiveis de agronegdcio 40.233 139.663
(-) Receblin'wento de amortizacdo e juros de Certificado de recebiveis de (63.897) (179.373)
agronegocio
(-) Vencimento Antecipado - CRA023000B5 (2.100) -
(+/-) Resultado com certificados de recebiveis do agronegécio 17.159 34.187
Saldo Final 139.277 147.882

b) Certificados de recebiveis imobiliarios - CRI

O Fundo tem como politica investir preponderantemente em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) com
lastro em créditos imobilidrios relacionados a empreendimento concluidos ou em construgdo das seguintes
modalidades: unidades residenciais (casas ou apartamentos); unidades comerciais (lojas e salas comerciais) e
loteamento (lotes urbanos), os chamados “Ativos Alvo”, além dos ativos de liquidez.

Os ativos sdao mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, com base em pregos cotados para ativos
ou passivos similares em mercados ativos, precos cotados para ativos ou passivos idénticos, ou similares em

mercados que ndo sejam ativos, ou informacgdes corroboradas pelo mercado.

Estes sdo atualizados pela variacdo dos respectivos indexadores acrescidos de juros calculados pela taxa dos
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Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023
Em milhares de reais, exceto quando especificado

papéis. Os valores foram apurados a partir do desconto dos fluxos de caixa futuros pelas taxas de juros futuras
acrescidas do agio/desagio calculado a partir das emissdes primarias, do mercado secundario, da avalia¢cdo do
risco de crédito e mercado, além disso, a administradora, em conjunto com a Gestora, prepara uma avaliacao
do valor recuperdvel de cada CRI e, para os casos de identificacdo de indicios de perda, efetua lancamento de
provisdo na rubrica de “Provisdo para perdas por reducdo ao valor recuperdvel”.

Caracteristicas de CRI

As caracteristicas dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios como seus emissores, cedentes e garantias
atreladas para cada uma das operagdes estdo apresentadas abaixo:
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CNPJ: 44.625.826/0001-11
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Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023
Em milhares de reais, exceto quando especificado

2024 2023
Securitizadora Cddigo Cetip Caracteristicas Indice ::Ie Emissao Vencimento Garantias Quantidade Valor de Quantidade Valor de
corregao mercado mercado
APICE SEC 22K1802248 1372 emissdo, 12 série CDI+4,90 30/08/2023 01/09/2028 (i) 375 333 5.352 5.378
TOTAL 375 333 5.352 5.378

Garantias:

(i) Cessdo Fiduciaria
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Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Movimentagdo dos Certificados de recebiveis imobilidrios:

2024 2023
Saldo Inicial 5.378 -
(+/-) Aplicagdo/resgate de Certificado de recebiveis imobiliarios (5.000) 5.376
(-) Recebimento de amortizagao e juros de Certificado de recebiveis imobilidrios (290) (144)
(+/-) Resultado com Certificado de recebiveis imobiliarios 245 146
Saldo Final 333 5.378
c) Cotas de fundo de investimento imobiliario - Fll
O Fundo é detentor das seguintes cotas de fundo de investimento imobiliario (Fll):
2024 2023
Indicador Ticket Quantidade Quantidade % de Valor de Valor de
emitida detida Participagao Mercado Mercado
i. FGAA1l 45.081.449 493.520 1,09% 3.835 4.688
TOTAL 3.835 4.688

i. FG/Agro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - Fiagro-Imobiliario

E um fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais (“FIAGRO”) constituido sob a forma de
condominio fechado, regido nos termos da Resolugdo CVM n? 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolugdo CVM
39”), pela Lei n2 8.668. de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n? 8.668/93”), pelas disposi¢Ges
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario nos termos do §12 do Art. 22 da Resolugcdo CVM 39 e demais
disposicOes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis e pelo presente regulamento (“Regulamento”),
com prazo indeterminado.

Investimento em valores mobilidrios relacionados com as cadeias produtivas agroindustriais, sendo
principalmente: (i) Ativos Alvo: Certificado de Recebiveis do Agronegdcio (CRA) e Certificado de Recebiveis
Imobiliarios (CRI); (ii) Ativos de Liquidez: Letras de Crédito do Agronegdcio (LCA), Letras de Crédito Imobilidrio
(LCI), Letras Imobiliarias Garantidas (LIG), Cotas de FIAGRO e demais ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdao ou regulamentagado aplicavel.

Movimentagdo das cotas de fundo de investimento imobilidrio
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Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023
Em milhares de reais, exceto quando especificado

2024 2023
Saldo inicial 4.688 -
(+/-) Aplicacdo/resgate de Cotas de fundos imobiliarios (8) 4.838
(-) Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (620) (154)
(+/-) Resultado com fundo de investimento imobiliario (845) 4
(+) Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios 620 -
Saldo final 3.835 4.688

6. Gerenciamento e fatores de riscos

a) Gerenciamento
O gerenciamento de riscos da XP Investimentos CCTVM e o gerenciamento de riscos dos fundos que a
instituicdo administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negdcios e da auditoria interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de Compliance e os Comités institucionais especificos, formados por
Diretores e Geréncia, quando necessarios. A andlise e avaliacdo dos riscos seguem conforme os critérios
e especificacdes de cada fundo, mercado externo e caracteristicas proprias das carteiras, definidas pelos
regulamentos.

O processo de gestdo de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por objetivo
sistematizar a identificacdo, mensuracdo, avaliacgdo, monitoramento, controle e mitigacdo dos riscos
incorridos na atividade do fundo.

b) Fatores de Risco

Risco de crédito

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percepgao
pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos arrendatarios e parceiros rurais ou adquirentes dos
Ativos Alvo, a titulo de arrendamento, parceria rural ou compra e venda de tais Ativos Alvo. Assim, por
todo tempo em que os referidos imdveis estiverem locados ou arrendados, o Fundo estard exposto aos
riscos de crédito dos locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienacdo dos Ativos Alvo,
o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes. Nessas hipoteses, os resultados do Fundo
poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de mercado

Caso os contratos de locagdo ndo sejam renovados ao final do periodo contratual, o Fundo passara a estar
exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela locagdo dos iméveis. Ndo ha garantia de que todas
as unidades estardo sempre locadas, sendo que, em caso de vacancia de qualquer das unidades, as
despesas condominiais e tributos deverdo ser suportados pelo Fundo, o que podera comprometer o fluxo



Docusign Envelope ID: 931E0425-B53A-4D32-AC74-AD3C00B1A554

AZ Quest Sole Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio - FIAGRO - Imobilidrio
CNPJ: 44.625.826/0001-11

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -

CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023
Em milhares de reais, exceto quando especificado

de caixa previsto, diminuindo os rendimentos a serem distribuidos entre os cotistas do Fundo. Qualquer
dificuldade na comercializacdo e exploracdo econémica dos imdveis impactara de forma direta e negativa
o desempenho do Fundo.

Risco de liquidez

O mercado secunddrio existente no Brasil para negociacao de cotas de fundos de investimento imobiliario
apresenta baixa liquidez e ndo hd nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para
negociacdo das cotas que permita aos cotistas sua alienacdo, caso estes decidam pelo desinvestimento.
Dessa forma, os cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secunddrio,
ou obter precos reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria
de suas cotas junto a CVM. Adicionalmente, durante o periodo entre a data de determinagdo do
beneficiario da distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, da distribui¢cdo adicional de rendimentos ou da
amortizac¢do de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociacao
das cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Existem outros fatores de risco que o Fundo esta exposto, os quais poderao ser verificados no regulamento.
7. Instrumentos Financeiros Derivativos

A realizagdo de operagdes com derivativos é vedada, exceto quando tais operacbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdao patrimonial e desde que a exposi¢cdo seja sempre, no maximo, o valor
do Patriménio Liquido do Fundo.

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo realizou opera¢des com derivativos que geraram ganhos de RS 13 (2023:
o Fundo nao operou derivativos).

8. Patrimonio Liquido
O patrimonio do Fundo é formado por Cotas de uma Unica classe.
a) Subscricao, integralizagdo, amortizagdo e resgates de cotas

i. Subscrigdo e integralizagdo
As Cotas, correspondentes a fracdes ideais do patrimoénio do Fundo, assegurardo a seus titulares direitos iguais
no que se refere a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e amortiza¢des, observado ainda
eventual direito de preferéncia atribuido aos Cotistas na forma do Paragrafo 22 do Artigo 46 do regulamento,
serdo escriturais e nominativas e terdao sua propriedade presumida pelo registro do nome do Cotista no livro
de registro de cotistas ou na conta de depésito de Cotas.

No ambito da 12 emissdo de Cotas, poderiam ser emitidas até 35.000.000 (trinta e cinco milhdes) de Cotas em
série Unica, totalizando até RS 350.000 (trezentos e cinquenta milhdes de reais), observada a possibilidade de
emissdo de Cotas adicionais. Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o montante minimo da
oferta, correspondente a 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, perfazendo o volume minimo de RS 50.000
(cinquenta milhGes de reais), sendo que as Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas até
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Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023
Em milhares de reais, exceto quando especificado

o final do prazo de distribuicdao deverdo ser canceladas, sem necessidade de aprovagao dos Cotistas reunidos
em Assembleia Geral de Cotistas.

As Cotas da 12 emissdo serdo objeto de distribuicdo publica, nos termos da Instru¢do CVM n2 400/03, e das
demais disposicdes deste Regulamento referentes as ofertas publicas de cotas do Fundo, mediante registro
junto a CVM.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 ndo houve integralizacdo de cotas, conforme
apresentado na demonstracdo das mutagGes do patrimonio liquido.

ii. Custos relacionados a emissdo de cotas
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 ndo ocorreram custos relacionados a emissdo de cotas (2023:
RS 23).

iii. Amortizagédo

As Cotas poderdo ser amortizadas a qualquer tempo durante o Prazo de Durac¢do do Fundo, conforme decisdo
do Administrador, observada a recomendacdo do Gestor e os termos e condi¢cOes estabelecidos neste
Regulamento. A amortizagdo deverd ser comunicada pelo Administrador a B3, com antecedéncia minima de

5 (cinco) Dias Uteis do pagamento.

Para fins de amortiza¢do de Cotas, serd considerado o valor da Cota do Dia Util imediatamente anterior a data
do pagamento da respectiva parcela de amortizacdo, conforme calculado nos termos deste Regulamento

Em caso de amortizacdo do Fundo, o VA devera ser deduzido do valor amortizado e a Taxa de Performance
serd cobrada sobre a parcela amortizada.

N3o houve amortizacdo de cotas nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023.

iv. Resgate

Por ocasido do término do prazo de duragdao do Fundo ou ainda na hipdtese de assembleia geral de cotistas
referida acima nao chegar a uma decisdo referente aos procedimentos para entrega dos bens iméveis, direitos
sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das cotas, o pagamento do resgate podera se
dar por meio da entrega de ativos do fundo aos cotistas.

v. Ambiente de negociagdo das cotas

O Fundo possui suas cotas listadas no mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3
representado pelo ticker AAZQ11.

Os precos de fechamento da cota no mercado secunddrio relativos aos ultimos dias e negociacdo de cada més
nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023.
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2024 2023

Data Prego de fechamento Data Prego de fechamento
31/01/2024 9,34 31/01/2023 9,63
29/02/2024 9,12 28/02/2023 9,86
28/03/2024 9,19 31/03/2023 9,68
30/04/2024 9,19 28/04/2023 9,63
31/05/2024 8,81 31/05/2023 9,62
28/06/2024 7,47 30/06/2023 9,71
31/07/2024 7,98 31/07/2023 9,38
30/08/2024 8,06 31/08/2023 9,38
30/09/2024 7,30 29/09/2023 9,40
31/10/2024 6,67 31/10/2023 9,17
29/11/2024 7,05 30/11/2023 9,11
30/12/2024 6,86 28/12/2023 9,11

vi. Distribui¢do de rendimentos

O Fundo distribui no minimo 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos semestres
findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo serd efetivamente realizada apds o efetivo
recebimento dos ativos imobilidrios que compde a carteira do Fundo, subtraidas todas as despesas provisdes
e encargos incidentes até o més de competéncia.

2024 2023
Resultado do exercicio 6.612 37.295
(+/-) Ajuste das receitas ndo transitadas no caixa - (320)
(+/-) Ajustes das despesas ndo transitadas no caixa - 324
Resultado conforme regime de caixa 6.612 37.299
Total dos rendimentos distribuidos no exercicio (i) 28.000 33.652
Total dos rendimentos distribuidos do exercicio anterior (ii) 2.885 1.683
Rendimento liquido a pagar remanescente no encerramento (iii) 3.128 2.885
Percentual distribuido 470,80% 97,96%

(i) Osrendimentos apropriados pelo Fundo nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023, levam
em consideracdo a base de cdlculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM 01/2014, ajustada pelas
adigOes/exclusdes realizadas pela Administradora.

A referida base de calculo devera ser objeto de apreciagao dos cotistas em assembleia, por ocasido da
aprovacdo das demonstracdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024.
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Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023
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(i) A parcela de RS 2.885 liquidada em 15 de janeiro de 2024, é referente a distribuicdo de rendimentos do
exercicio findo em 31 de dezembro de 2023.

(iii) A parcela de RS 3.128 liquidada em 15 de janeiro de 2025, é referente a distribuicdo de rendimentos do
exercicio findo em 31 de dezembro de 2024.

vii. Evolugdo e rentabilidade

Exercicio findos em Valor da cota Rentabilidade (*)
31 de dezembro de 2024 8,62 -24,05
31 de dezembro de 2023 9,11 16,13

A rentabilidade passada ndo é garantia de resultados futuros.
(*) A rentabilidade das cotas foi calculada desconsiderando os efeitos da distribuicdo de rendimentos.
9. Prestadores de servigos

Os prestadores de servigos sao:

Administragdo: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

Gestdo: Az Quest Agro Ltda.

Custddia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores mobilidrios S.A.
Controladoria:  Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores mobiliarios S.A
Escrituracgdo: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores mobiliarios S.A.

10.Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relagdo ao patrimoénio liquido médio
s3o os seguintes:

2024 2023
Valores  Percentual Valores Percentual
Taxa de administracdao 2.205 1,01% 1.287 0,55%
Taxa de gestao 383 0,17% 1.341 0,58%
Taxa de performance 247 0,11% 836 0,36%
Auditoria 85 0,04% 20 0,01%
Taxa B3/Selic 58 0,03% 68 0,03%
Taxa de custddia 51 0,02% 95 0,04%
Despesa com publicagdes 37 0,02% 10 0,00%
Taxa de fiscalizacdo CVM 20 0,01% 30 0,01%
Taxa ANBIMA 5 0,00% 4 0,00%

Despesa com consultoria 6 0,00% - 0,00%
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Despesa tributaria 7 0,00% - 0,00%
Taxa de escrituragao - 0,00% 55 0,02%
Total 3.104 1,41% 3.746 1,61%
PL Médio 218.972 232.956

Remunerag¢ao do Administrador
i.  Administrador

Pela administracdo do Fundo, nela compreendidas as atividades de administragdo, gestdo, custddia,
controladoria e escrituragdo das Cotas do Fundo e demais servigos previstos na legislacdo aplicavel, bem como
as outras atividades descritas nos Artigos 2°, 3° e 4° do regulamento, o Fundo pagard, uma remuneragao
equivalente a 1,20% ao ano, calculado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragao, assegurado o valor
minimo equivalente a R$15 (quinze mil reais) por més.

ii. Taxa de performance

O Fundo pagard ao Gestor, a titulo de taxa de performance, 10% do valor distribuido aos Cotistas, ja deduzidos
todos os encargos do Fundo, inclusive Taxa de Administracdo e custos de ofertas de Cotas, que exceder 100%
da variacdo acumulada das taxas médias didrias dos DI — Depédsitos Interfinanceiros de um dia, over extra
grupo, base 252 Dias Uteis, calculada e divulgada pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na
internet (www.b3.com.br), conforme a seguinte férmula:

TP =[0,10] * [VA*(Zicorrigido-Zpcorrigido)]

Onde:

TP = Taxa de Performance;

Benchmark = 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias didrias dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e
divulgada pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br);

VA = valor total da integralizagdo de Cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta;

> icorrigido = somatdrio do quociente entre o total distribuido aos Cotistas no semestre e o valor total das
cotas integralizadas liquido dos custos da oferta, sendo o quociente corrigido diariamente pelo Benchmark,
calculado do primeiro dia do semestre em questdo até a Data de Apurac¢do (conforme abaixo definida);

> pcorrigido = variagdo percentual acumulada do Benchmark, corrigida diariamente e calculada do primeiro
dia do semestre em questdo até a Data de Apuracao.

11.Atos societarios

Em Ata de assembleia geral extraordindria de cotista realizada em 06 de maio de 2024 os cotistas aprovam:
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As Demonstracbes Financeiras, Notas Explicativas e Parecer dos Auditores Independentes relativos ao
exercicio social findo em 31.12.2023, os quais estdo disponiveis no website da CVM, através do endereco
eletrénico https://www.gov.br/cvm/pt-br/assuntos/regulados/consultas-por-participante/fundos-de-
investimento, seguindo a rota: Fundos Registrados > Inserir CNPJ do Fundo > Demonstracdes contabeis, tendo
os votos proferidos pela aprovagao representando 1,41% (um inteiro e quarenta e um centésimos por cento)
do total das cotas emitidas pelo Fundo.

Em Ata de assembleia geral extraordindria de cotista realizada em 11 de julho de 2024 os cotistas aprovam:
As DemonstracGes Financeiras, Notas Explicativas e Parecer dos Auditores Independentes relativos ao
exercicio social findo em 31.12.2023, os quais estdo disponiveis no website da CVM, através do endereco
eletrénico https://www.gov.br/cvm/pt-br/assuntos/regulados/consultas-por-participante/fundos-de-
investimento, seguindo a rota: Fundos Registrados > Inserir CNPJ do Fundo > Demonstracdes contabeis, tendo
os votos proferidos pela aprovagdo representando 1,71% (um inteiro e setenta e um centésimos por cento)
do total das cotas emitidas pelo Fundo.

12. Politica de divulgagao das informagoes

O administrador coloca a disposicdo dos interessados, em sua sede ou nos o6rgdos reguladores, as
seguintes informacdes:

I. Mensalmente, mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento | da Instrugdo ICVM 175;

Il. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se referir, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento J da Instrug¢do ICVM 175;

lll. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se referirem: a) as
demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatdério do auditor independente; e b) o formulario
eletronico cujo conteudo reflita o Suplemento K da Instrucdo ICVM 175;

IV. Anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;

V. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de cotistas; e

VI. No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na assembleia ordindria de cotistas.

13.Informagoes tributarias

O Fundo, conforme legislacdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que sé incide
sobre as receitas de aplica¢Oes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrugcdo Normativa RFB 1585, de 31
de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da distribuicdao de rendimentos aos cotistas, que estdo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.
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De acordo com artigo 32 da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento
imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaracdao de ajuste anual das
pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor em consonancia com o artigo 32 da
Instrucdo Normativa RFB n?2 1.022, onde determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimentos imobilidrios, com mais de 50 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das
cotas, cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instru¢do Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20% e para cotistas
nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

14.Informagoes sobre transagdes com partes relacionadas

Exceto pelos servigos prestados, conforme disposto na nota explicativa n29 e 10, em 31 de dezembro de 2024
e 2023, ndo foram realizadas outras operagdes com partes relacionadas ao Fundo.

2024 2023
Parte relacionada Nat_ureza do Atlyos/pa§5|vos Tipo d~e RS RS
relacionamento financeiros transagao
XP Investimentos Corretora de Despesa 2.205 1.287
Ay - Taxa de
Cambio, Titulos e Valores Administradora . ~ .
g administracao Passivo 209 222
Mobiliarios S.A.

15. Demandas judiciais

N3o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou possivel contra o
Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a Administracdo do Fundo.

16.Outros servigos prestados pelo auditor independente

Em atendimento a Instrucdo n° 162/22 da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), registre-se que a
Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servicos prestados pela PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda. relacionado ao Fundo por ele administrado que ndo aos servigcos de auditoria
externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com
os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem
exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Ivy Aradjo Santos
Contadora CRC RJ-123090/0-3
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(i) Sistemas Operacionais: Windows® 2000, Windows® XP, Windows Vista®; Mac OS®

(if) Navegadores: Versdes finais do Internet Explorer® 6.0 ou superior (Windows apenas);
Mozilla Firefox 2.0 ou superior (Windows e Mac); Safari™ 3.0 ou superior (Mac apenas)

(iii) Leitores de PDF: Acrobat® ou software similar pode ser exigido para visualizar e imprimir
arquivos em PDF.

(iv) Resolucéo de Tela: Minimo 800 x 600
(v) Ajustes de Seguranca habilitados: Permitir cookies por sessao

** Estes requisitos minimos estdo sujeitos a alteracdes. No caso de alteracdo, sera solicitado que
vocé aceite novamente a divulgacdo. Versfes experimentais (por ex.: beta) de sistemas
operacionais e navegadores ndo sdo suportadas.

Confirmacao de seu acesso e consentimento para recebimento de materiais
eletronicamente:

Para confirmar que vocé pode acessar essa informacéo eletronicamente, a qual sera similar a
outros avisos e divulgacdes eletrénicos que enviaremos futuramente a vocg, por favor, verifique
se foi possivel ler esta divulgacéo eletronica e que também foi possivel imprimir ou salvar
eletronicamente esta pagina para futura referéncia e acesso; ou que foi possivel enviar a presente
divulgacéo e consentimento, via e-mail, para um endereco atraves do qual seja possivel que vocé
o imprima ou salve para futura referéncia e acesso. Além disso, caso concorde em receber avisos
e divulgagdes exclusivamente em formato eletronico nos termos e condic¢des descritos acima, por
favor, informe-nos clicando sobre 0 botao “Eu concordo” abaixo.

Ao selecionar o campo “Eu concordo”, eu confirmo que:



(i) Eu posso acessar e ler este documento eletronico, denominado CONSENTIMENTO PARA
RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE
ASSINATURA; e

(ii) Eu posso imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgacao para onde posso imprimi-la
para futura referéncia e acesso; e (iii) Até ou a menos que eu notifique a PwC conforme descrito
acima, eu consinto em receber exclusivamente em formato eletronico, todos os avisos,
divulgacOes, autorizagOes, aceites e outros documentos que devam ser fornecidos ou
disponibilizados para mim por PwC durante o curso do meu relacionamento com voceé.
ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, PwC (we, us or Company) may be required by law to provide to you certain
written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing to you
such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind
If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the

speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,



and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically

Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact PwC:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: fiche.alessandra@pwc.com

To advise PwC of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at fiche.alessandra@pwc.com and in
the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from PwC

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to fiche.alessandra@pwc.com and in the
body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.



To withdraw your consent with PwC

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:

I. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to fiche.alessandra@pwc.com and in the body of such request you must state
your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/quides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify PwC as described above, you consent to receive exclusively
through electronic means all notices, disclosures, authorizations, acknowledgements, and
other documents that are required to be provided or made available to you by PwC during
the course of your relationship with PwC.
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