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—— Comentario do Gestor

Cota Fechamento |Valor de Mercado| Numero de Liquidez Média Rendimento/Cota

CaisciaiEicas no Més (RS) do Fundo (RS) Cotistas Diaria (R$/Dia) | Anunciado no Més

8,34 184.623.414 3.826 711.495 RS 0,095
Nome: . . . . P - ~
IS Recebiveis Cota Patrimonial | Valor Patrimonial Qtd. de cotas PL Alocado em Divided Yield Més
Imobiliarios FlI (RS) do Fundo (RS) : Ativos - Alvo' (%) [(Mensal/Anualizado)
Céd.igo de Negociagao: 9,33 206.526.045 22.137.100 98,06% 1,14% / 13,67%
JSCRI

Administrador:
Banco J. Safra S. A.

Gestor:

Safra Asset Management

Auditor:
PwC

Ambiente de
Negociacio:
(B3]

CNP3J:
54.866.214/0001-74

Inicio do Fundo:
28/06/2024

Prazo:
Indeterminado

Taxa de Administracdo:
1% a.a., conforme
regulamento

Taxa de Performance:
10% do retorno que
exceder o IMA-B

Data Anuncio
Rendimento:
Ultimo dia util do més

Data Pagamento
Dividendo:
10° dia atil do més
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Comentario do Gestor

Em marco, seguimos avaliando novas originagdes, com o intuito de
aumentar o retorno médio da carteira e diluir as posi¢des atuais,
diversificando o risco do portfélio. Estamos com operagdes em
etapas de analise avancadas.

No més, o fundo teve um resultado de R$0,103 por cota, um
desempenho superior ao do més anterior em R$0,011. Também,
tivemos uma forte valorizacdo no mercado secundario, com um
desempenho positivo de 11,05%, superando o desempenho do IFIX
de 5,9%.

Além disso nossa carteira de Flls de CRI teve uma valorizacido de
7,68% em relacdao ao fechamento do més de fevereiro. Essa
valorizacao reflete a recuperacao das cotas dos fundos de papel que
estavam demasiadamente depreciadas.

Seguimos realizando distribuicbes de acordo com nosso guidance
de distribuicdo do semestre, distribuindo R$0,095 por cota. O
prejuizo que temos de compensar caiu para R$0,027 por cota.
Sendo assim, seguimos com a previsao de que esse prejuizo deve
ser completamente compensado até o fim do semestre.

No més de abril, teremos impacto dos dados de inflagao de fevereiro
nos resultados dos CRIs atualmente em carteira. Essa defasagem
fard com o que o més de abril seja um més em que © prejuizo a
compensar deve ser significativamente reduzido.

Sendo assim, a equipe de gestao esta confortavel com o guidance
do semestre, podendo operar na banda superior do mesmo, a
depender dos numeros de inflacao dos proximos meses.

Projecao do Gestor para Distribuicdo de Rendimentos (R$/Cota) *

0,100 0,100 0,100
0,095 0,095 0,095
I I I 0,085 0,085 0,085
jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25
I Distribuicdo Realizada Banda Superior Banda Inferior

* A projecao da distribuicao de rendimentos é realizada com premissas do
Gestor, ndo constituindo promessa ou garantia de rentabilidade,
rendimento ou distribuicdo futura, sendo que os resultados e rendimentos
auferidos poderao ser significativamente diferentes

Qualguer duvida ou sugestao, o time do JSCR esta a disposi¢cdo através do
e-mail: ri.imobiliario@safra.com.br.




—— Resultado Financeiro

Demonstraciao de Resultado (R$)

Resultado (RS) Margo 1° Semestre Acumulado Ano
Receita CRI 2.108.628 5.982.018 5.982.018
Receita FlI 300.183 862.075 862.075
Receitas Outros Ativos Financeiros 46.792 248.290 248.290
Ganho de Capital (FII/CRI) 0 (1.138.979) (1.138.979)
Total Receitas 2.455.603 5.953.404 5.953.404
Despesas (175.231) (636.722) (636.722)
Resultado 2.280.372 5.316.682 5.316.682
Rendimento Distribuido 2.103.025 6.309.074 6.309.074
Resultado por Cota 0,103 0,240 0,240
Rendimento por Cota 0,095 0,285 0,285
Proporgdo Distribuicao 92,2% 118,7% 118,7%
Resultado Acumulado para Distribuigdo (0,027) (0,027) (0,027)

Composicao de Resultado (R$)

0,014 0,002 -
0,095 (0,008)
Receita CRI Receita FlI Outras Receitas  Ganho de Capital Despesas Resultado
Histérico de Rendimentos (R$%)
0,11 0,10
0.07 0,08 0,08 0,09 0,09 0,09 0,09 0,10 g,10 0,09 0,10 0,10 0,10 0,09 0,10
s
jul-24 ago-24  set-24  out-24  nov-24 dez-24  jan-25 fev-25  mar-25 abr-25 mai-25  jun-25

B Rendimento por Cota Resultado por Cota
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—— Rentabilidade e Liquidez

Retorno Total vs Benchmarks

Dividend Yield (%)

CDI Liquido (15% IR)

Valor Patrimonial + Rendimento’
IPCA + Yield IMA-B?

IFIX

Valor de Mercado + Rendimento?

Liquidez

Volume Negociado (RS)

Volume Médio Negociado (R$/Dia)

Giro
2.894 2.886 2.869
7.795
6.287
o .
set-24 out-24 nov-24

mar/25 Desde o inicio do Fundo
1,14% 6,32%
0,82% 8,47%
1,16% 5,80%
1,98% 8,49%
5,90% -1,02%
12,32% -8,83%
mar/25 Desde o inicio do Fundo
13.518.414 79.720.439
711.495 486.100
6,55% 38,60%
2.889 3.116 3.348 3.826
16.919 16.257
13.502 13.518

dez-24 jan-25 fev-25 mar-25

mm Liquidez mensal (RS mil)

Asset
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—— Carteira

Composicao e Diversificacao dos Ativos

Quadro resumo | Ativos

Taxa Média Duration Taxa Média
Alocagao por tipo de ativo Indexador de Aquisi¢ao Média % Ativos MTM
CRI IPCA+ 8,7% 4,4 45,2% 9,16%
CRI CDI+ 3,4% 2,5 24,7% 3,45%
CRIs para Liquidez CDI+ 0,9% 1,7 13,4% 1,52%
Flis de CRI N/A N/A N/A 13,7% N/A
Ativos de Liquidez N/A 100% DI (- IR) N/A 3,0% 100% DI (- IR)
Total 100%

Alocacéao por Tipo de Ativos
(% dos Ativos)

Alocacao por Indexador
(% dos CRIs)

Ativos de Liquidez
CRI para 3%

Liquidez
13%

CDI
35%

Fll
14%

IPCA

0
CRI 65%

70%

(¥} Safra

Alocacgao por Setor dos Devedores

(% dos CRIs)
Transporte 'Mcorporagdo
Corporativo 8% Residencial
3% 14%

Lajes
Corporativas

13% Shopping

Centers
23%

Galpoes

Logisticos

25% Varejo
14%

Asset

Alocacdo por Securitizadora
(% dos CRIs)

Vert

Commcor
12%
Habitasec
14%
Virgo Sec.
16%




—— Carteira

Detalhamento da Carteira de CRI

Devedor Ati ica
Ativo eve or '|vo Emissor Segmento % PL Posn;a.o Indexador T?x.a_ Duration
Imobiliario (RS mi) Aquisi¢ao
CRI Shopping ID Shopping ID Opea Shopping Centers  9,4% 19,4 IPCA 9,92% 3,5
CRI Rochavera Edificio Rochavera / SP Vert Lajes Corporativas  9,5% 19,7 CDI 2,60% 2,8
CRI HSLG11 | Bemol Galp3o Logistico Manaus Virgo Sec. Galpdes Logisticos 9,3% 19,1 IPCA 8,00% 5,1
CRI Havan Boa Galpdes Varejo Jundiai Habitasec Varejo 9,6% 19,8 IPCA 8,80% 5,5
Desenvolvimento Incorporagao o o
LR R Residencial SP Capital Speg Residencial b7 A el e 24
CRI MALL11|Shopping . . . o o
Madureira Shopping Madureira Rl Opea Shopping Centers  6,6% 13,7 IPCA 7,80% 49
CRI Comporte Comporte Opea Transporte 5,8% 12,0 CDI 3,50% 2,2
CRI WT Guarulhos WT Guarulhos Commcor Galpdes Logisticos 8,6% 17,7 IPCA 8,50% 3,6
CRI MRV MRV Virgo Sec. Corporativo 2,2% 4,5 IPCA 8,61% 3,0
CRIs para Liquidez Brookfield Opea Comercial 13,5% 27,9 CDI 0,89% 1,7
Total 84,22% 173,9
CRI MALL11|Shopping Madureira Devedc.>r. :M.Wo Indexador T?x.a~ % PL Vencimento Cddigo Cetip
Imobilidrio Aquisicao
Shopping Madureira - RJ IPCA 7,80% 6,6% dez/36 2110736590

Créditos imobilidrios baseados em contratos de locagdo do Madureira Shopping cedidos pelo Genial
Malls Fundo de Investimento Imobilidrio - FlI

As garantias sdo:

i. Alienagdo Fiduciaria de 80% do Madureira Shopping, com LTV de 50%;

ii. Cessdo Fiduciaria de Recebiveis (presentes e futuros) das unidades independentes do Madureira
Shopping;

iii. A partir do 32 ano da operagdo, covenant de indice de cobertura do servigo da divida (ICSD)>1,3x.

Devedor Ativo Taxa

CRI HSLG11 | Bemol - Indexador s % PL Vencimento Cddigo Cetip
Imobilidrio Aquisicao
Galpdo Logistico - IPCA 8,00% 9,3% dez/37  22J0978863
Manaus

Créditos imobilidrios baseados em contratos (BTS e S&LB) de locagdo de galpdes logisticos em Manaus-
AM e S3o José dos Pinhais-SP cedidos pelo HSI Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio - FlI

As garantias sdo:

i. Alienagdo Fiduciaria do Galpdo Logistico de Manaus;

ii. Cessdo Fiducidria de Recebiveis Presentes e Futuros do Galpdo Manaus (Locado p/ Bemol);

iii. Cessdo Fiducidria de Recebiveis Presentes do Galpdo S3o José dos Pinhais (Locado p/ Casas Bahia); e
iv. Contrato complementar do Galp3o de S30 José dos Pinhais - Rec Log Amazonas/HSLG.

Safra
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—— Carteira

CRI Havan Boa Devedt?l: ’A‘l-:IVO Indexador T?x_a~ % PL Vencimento Cédigo Cetip
Imobilidrio Aquisi¢cao

Galpdes Varejo - Jundiai IPCA 8,80% 9,6% ago/39 24B1813276

Créditos imobilidrios baseados em contratos de locagdo Built-to-Suilt do Boa Supermercados e da Havan,

@ localizados em Jundiai-SP.
HAVAN l As garantias sdo:

m i. Alienagdo Fiduciaria do imovel;

ii. Cessdo Fiduciaria dos recebiveis dos alugueis de loja da Havan e do Boa Supermercados; e
iii. Aval da Holding.

CRI Alfa Realty Deved(?r. f‘?“’° Indexador T?x.a~ % PL Vencimento Caédigo Cetip
Imobiliario Aquisi¢cdo
Desenvolvimento
Residencial - SP Capital

CDI 4,25% 9,7% mai/28 24E1751024

Operagdo de financiamento de obra para dois empreendimentos de incorporagdo residencial da Alfa
Realty: o 180° Fidalga, localizado na Vila Madalena, e o Lux, localizado no Alto da Lapa.

As garantias sdo:

i. Alienagdo Fiduciaria dos imdveis;

ii. Cessdo Fiduciaria dos recebiveis; e

iii. AF das cotas das SPEs e da Sub-holding.

CRI Rochavera Devedc.)r. f-\i.:IVO Indexador Te.lx.a~ % PL Vencimento Cddigo Cetip
Imobiliario Aquisi¢ao
Edificio E;’;:‘tz‘l’era -SP col 2,60% 9,5% fev/29  24A2983450

Operagdo de CRI baseado no Rochavera, um complexo de torres corporativas de alto padrao (Triple A)
localizado em Sdo Paulo - SP, cujo proprietério se trata de um fundo imobiliario. Conta com uma
infraestrutura que dispde de excelentes caracteristicas técnicas, além de abrigar 6timos inquilinos.

As garantias sdo:
i) Cessdo Fiduciaria dos recebiveis dos contratos do locagdo; e
ii) Covenants usuais a este tipo de operagdo.

. Devedor Ativo Taxa o . - .
CRI Shopping ID Imobilisrio Indexador Aquisicio % PL Vencimento Cddigo Cetip
Shopping ID IPCA 9,92% 9,4% ago/34  24G2735282

Operagdo de CRI com lastro em recebiveis do Shopping ID, localizado em uma das mais valorizadas areas
empresariais de Brasilia-DF e focado na comercializagdo de méveis. O ID, hoje, é um dos mais completos
centros de decoragdo e design do Distrito Federal e Centro-Oeste. Além dos recebiveis do Shopping, o CRI
também inclui como lastro os recebiveis de 8 salas comerciais.

As garantias sdo:

i) Alienagdo Fiduciaria do Shopping

i) Cessdo Fiduciaria dos recebiveis dos recebiveis do Shopping e mais 8 salas comerciais
iii) Aval do sdcio

Safra | »=




—— Carteira

CRI Comporte Devedt?r. :M.:IVO Indexador T?x.a" % PL Vencimento Cdédigo Cetip
Imobiliario Aquisi¢cao
Comporte CDI 3,50% 5,8% set/30 2311270600

2

comporte

participagtes s.a.

Comporte Participagbes S/A é uma das maiores empresas de transporte rodoviario do pais. Presente em 12
estados brasileiros, atua em transporte metropolitano, urbano e interestadual, com patrimonio liquido de
aproximadamente RS 1 bilhdo (dez/23).

As garantias sdo:

i) Alienagdo Fiducidria de Iméveis;

ii) Cessdo Fiducidria de Contratos de Locagéo;
iii) Fundo de Reserva; e

iv) Aval da Comporte Participagdes S.A.

CRI WT Guarulhos Devedc?r. :Mfwo Indexador Ta_ux_a~ % PL Vencimento Caddigo Cetip
Imobilidrio Aquisicao
WT Guarulhos IPCA 8,50% 8,6% mai/33 23E1226516

CRI para financiamento de término de obra de galpdo logistico em Guarulhos, SP pela GRU Elementos. O
galpdo hoje se encontra finalizado e completamente locado pela Nagumo Supermercados, uma varejista
que possui uma rede de supermercados em S&do Paulo, atuando principalmente na regido metropolitana e
no interior. Somente na cidade de Guarulhos, a empresa possui 12 lojas . A operagdo possui um LTV de
35% e indice de Cobertura de 1,70x em relagdo ao aluguel praticado e a PMT da Operacio.

As garantias sdo:

(i) AF de Galp3o Logistico recém construido em Guarulhos
(i) CF dos recebiveis futuros de locagdo

(iii) AF das Quotas da SPE

CRI MRV Devedt?r' ,A'flvo Indexador T?x'aN % PL Vencimento Cédigo Cetip
Imobiliario Aquisicao
MRV IPCA 8,61% 2,2% fev/29 22B0006022

N MRV

Safra | »=

CRI clean da MRV. A MRV ¢é a maior construtora da América Latina, fundada em 1979 em Belo Horizonte,
Minas Gerais. A empresa se destaca no mercado imobilidrio por oferecer casas e apartamentos em mais de
160 cidades brasileiras, atendendo principalmente as classes média e média baixa. A empresa apresenta
rating brA+ pela S&P .

As garantias sdo:

(i) (Divida Liquida + Imdveis a Pagar / Patriménio Liquido) < 0,65x

(i) (Recebiveis + Receita a Apropriar + Estoques / Divida Liquida + Imdveis a Pagar + Custos a apropriar) >
1,6xou<0




X

Acesse o site Cadastre-se

da Gestora no
nosso mailing

Regulamento

O presente Relatério Mensal foi preparado pelo Banco J. Safra S.A. na qualidade de administrador do JS Recebiveis
Imobilidrios FIl (“Administrador”). As informagdes utilizadas no Relatdério foram providas de seus registros e,
eventualmente, podem sofrer alteragdes quando da revisdo pelos auditores independentes. Este Relatério tem cardter
meramente informativo. O Administrador e seus administradores e empregados ndo poderao ser responsabilizados pelas
informagdes constantes deste Relatdrio. Ressalta-se que nenhuma garantia é fornecida pelo Administrador quanto a
materializagdo de quaisquer projegdes futuras, estimativas ou retorno dos investimentos. V.Sas. devem fazer sua propria
avaliagdo para confirmar as informagdes referentes a viabilidade do investimento. O Relatdrio ndo pode ser copiado,
reproduzido ou distribuido a terceiros sem o consentimento prévio do Administrador. A rentabilidade obtida no passado
ndo representa garantia de resultados futuros. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador ou
por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de crédito - FGC. Maiores informagGes e copias do
prospecto e do regulamento do Fundo podem ser obtidas junto ao Administrador, no site www.safraasset.com.br ou no
site www.cvm.gov.br.

ri.imobiliario@safra.com.br | Central de Atendimento Safra: 0300 105 1234 | SAC: 0800 772 5755

Safra

Asset



https://www.safra.com.br/data/files/4B/43/FE/F9/1F05091019428209C3AAF9C2/FII_Safra_IPO_-_IPA_e_Regulamento__v._29.05.2024___v._assinaturas_.docx.pdf
https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/jscr11.htm
https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/jscr11.htm
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