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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora

Tishman Speyer Renda Corporativa

Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Opiniao

Examinamos as demonstracoes financeiras do Tishman Speyer Renda Corporativa Fundo de
Investimento Imobiliario ("Fundo"), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro

de 2024 e as respectivas demonstracoes do resultado, das mutagoes do patriménio liquido e dos fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo
as politicas contabeis materiais e outras informacées elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢io patrimonial e financeira do Fundo em 31 de dezembro de 2024,
o desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliério.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secao intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras". Somos independentes
em relacio ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do Assuntos
exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados

no contexto de nossa auditoria das demonstracoes financeiras como um
todo e na formacao de nossa opinido sobre essas demonstracoes
financeiras e, portanto, nao expressamos uma opiniao separada

sobre esses assuntos.

Porque
éum PAA

Como o
assunto foi
conduzido
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Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Mensuracao do valor justo da propriedade
para investimento (Nota 7)

Conforme apresentado no balanco patrimonial, o
Fundo possui investimento em propriedade para
investimento mensurada ao valor justo. A
mensuracao do valor justo da propriedade para
investimento foi considerada uma 4rea de foco de
auditoria devido a sua subjetividade e relevancia
no contexto das demonstracées financeiras, com
o envolvimento de julgamento, por parte da
Administradora e de especialistas externos.

A mensuracao do valor justo desse investimento
considera técnicas de avaliacio, sendo
considerados métodos e premissas que se
baseiam, principalmente, pelo método de
capitalizacio da renda, através da analise do fluxo
de caixa descontado.

Considerando a relevancia desses investimentos
em relagdo ao patrimonio liquido do Fundo e a
consequente apuracao do valor da cota, a
mensuracao do valor justo dessa aplicacdo foi
considerada area de foco de nossa auditoria

Nossos principais procedimentos de auditoria
consideraram, entre outros:

Realizamos o entendimento do processo adotado
pela Administradora para a mensuracao do valor
justo da propriedade para investimento.

Com o auxilio dos nossos especialistas em
precificacdo de ativos dessa natureza, obtivemos
entendimento sobre a metodologia de calculo
utilizada e analisamos a razoabilidade das
principais premissas adotadas pela administracao
e seus especialistas externos na construgao do
modelo de mensuracao do valor justo, bem como
analisamos o alinhamento dessas premissas e
desse modelo com as praticas usualmente
utilizadas pelo mercado.

Consideramos que os critérios adotados pela
administracdo para a mensuracio do valor justo
da propriedade para investimento estao
consistentes com as informacdes analisadas em
nossa auditoria.

Outros assuntos

Valores correspondentes ao exercicio anterior

O exame das demonstragoes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023,
apresentadas para fins de comparacao, foi conduzido sob a responsabilidade de outros auditores
independentes, que emitiram relatério de auditoria com data de 1 de abril de 2024, sem ressalvas.

Responsabilidades da administraciao e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administra¢ao do Fundo é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacio das demonstragoes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir
a elaboracido de demonstragoes financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se

causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacao da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com
a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elabora¢ao das demonstracoes
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financeiras. A continuidade das operacoes de um fundo de investimento é, adicionalmente,
dependente da prerrogativa dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisio do
processo de elaboracdo das demonstracoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragoes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas nio uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢oes relevantes existentes. As
distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso:

 Identificamos e avaliamos os riscos de distorc¢ao relevante nas demonstracgoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccgio de distorcao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representacoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

- Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracao.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracio, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢Ges que possam levantar divida significativa em relagio a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atenc¢ao em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstracoes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas
conclusoes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condi¢oes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

+ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetdo das demonstracoes financeiras, inclusive
as divulgacoes, e se essas demonstragoes financeiras representam as correspondentes transacoes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.
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Comunicamo-nos com o0s responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacoes significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as acGes tomadas para eliminar ameacas a nossa
independéncia ou salvaguardas aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracoes financeiras
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacdo para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 31 de marco de 2025

Vllvcc;wox\(ellmosg (IR
PricewaterhouseCoopers

Auditores Independentes Ltda.

CRC 2SP000160/F-5

Hugo Ligboa Ferreira
Contador CRC 1RJ116875/0-0



Tishman Speyer Renda Corporativa Fundo de Investimento Imobiliario
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(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Balancgo patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais)

Ativo Nota 31/12/2024 % PL 31/12/2023 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa
Disponibilidades 4e16 223 0,16% 152 0,12%
Titulos e Valores Mobiliarios
Cotas de fundo de renda fixa 3,5e14 7.534 5,39% 5.838 4,44%
Contas areceber
Aluguéis a receber 6 1.886 1,35% 1.803 1,37%
Total do ativo circulante 9.643 6,90% 7.793 5,93%
N&o Circulante
Investimento
Propriedades para Investimento 7el4 255.900 183,12% 252.000 191,56%
Imoveis acabados 226.045 161,76% 226.045 171,83%
Ajuste de avaliacéo ao valor justo 29.855 21,36% 25.955 19,73%
Total do ativo néo circulante 255.900 183,12% 252.000 191,56%
Total do ativo 265.543 190,02% 259.793 197,49%
Passivo Nota 31/12/2024 % PL 31/12/2023 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 18 1.371 0,98% 1.208 0,92%
Impostos e contribuices a recolher - 0,00% 49 0,04%
Taxa de administracdo e gestao 11e 16 54 0,04% 68 0,05%
Auditoria e custodia 47 0,03% 59 0,04%
Provisdes e contas a pagar 123 0,09% -
Obrigacdes por securizacdes de recebiveis 8 14.821 10,61% 11.361 8,64%
16.416 11,75% 12.745 9,69%
N&o Circulante
Exigivel ao longo prazo
Obrigacdes por securizacdes de recebiveis 109.377 78,27% 115.498 87,80%
109.377 78,27% 115.498 87,80%
Total do passivo 125.793 90,02% 128.243 97,49%
Patriménio liquido 9
Cotas integralizadas 138.473 99,08% 128.486 97,67%
Gastos com colocacao de cotas (2.730) -1,95% (2.730) -2,08%
Distribuicdo de rendimentos a cotistas (50.746) -36,31% (35.533) -27,01%
Lucros (prejuizos) acumulados 54.753 39,18% 41.327 31,42%
Total do patrimdnio liquido 139.750 100,00% 131.550 100,00%
Total do passivo e patrimoénio liquido 265.543 190,02% 259.793 197,49%

As notas explicativas da administracao sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Demonstracéo do resultado
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota)

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Receitas de propriedades para Investimento
Receitas de aluguéis

Propriedades para investimento
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento
Despesa com condominio

Securitizacao de Recebiveis
Despesas de juros

Resultado liquido de propriedades para investimento

Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Despesas operacionais
Taxa de administracdo e gestao
Outras despesas operacionais
Consultoria Juridica
Despesas de auditoria e custddia
Taxa de fiscalizacdo da CVM
Despesa de consultoria
Despesa com impostos
Despesas de emolumentos e cartérios

Lucro liquido do Exercicio
Quantidade de cotas integralizadas
Lucro por cota integralizada - R$

Valor patrimonial da cota - R$

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

Nota 31/12/2024 31/12/2023
6 22.958 21.761
22.958 21.761

7.d 3.900 11.000

(59) -

3.841 11.000

8 (12.808) (14.544)
(12.808) (14.544)

13.991 18.217

5 569 687
5 (125) (151)
444 536

10, 11 e 16 (669) (733)
10 (126) (88)

10 (100) -

10 (80) (101)
10 (23) (20)
10 (11) (23)
10 - (114)
10 - (16)
(1.009) (1.095)

13.426 17.657

1.384.760 1.284.884

9,70 13,74

100,92 102,38
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Demonstracdo das mutagfes do patrimdnio liquido

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de Reais)

Saldos em 31 de margo de 2021

Resultado do exercicio
Distribuicdo de rendimentos

Saldos em 31 de dezembro de 2022

Cotas de investimentos integralizadas

(-) Custos diretamente relacionados a emissao
Resultado do exercicio

Distribuicdo de rendimentos

Saldos em 31 de dezembro de 2023
Cotas de investimentos integralizadas
Resultado do exercicio

Distribuicdo de rendimentos

Saldos em 31 de dezembro de 2024

Gastos com Lucros
Cotas colocacéao de Distribuicao de (prejuizos)
Nota integralizadas cotas rendimentos acumulados Total
120.500 (2.748) (8.302) 9.022 118.472
- - - 14.648 14.648
18 - - (13.027) - (13.027)
120.500 (2.748) (21.329) 23.670 120.093
9 7.986 - - - 7.986
18 - - 18
- - - 17.657 17.657
18 - - (14.204) - (14.204)
128.486 (2.730) (35.533) 41.327 131.550
9 9.987 - - - 9.987
- - - 13.426 13.426
18 - - (15.213) - (15.213)
138.473 (2.730) (50.746) 54.753 139.750

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Demonstracao dos fluxos de caixa - médoto direto
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimento de receitas de aluguéis

Pagamento de despesas de taxa de administracdo e gestéo
Pagamento de despesas de emolumentos e cartérios
Pagamento de despesas de auditoria e custddia
Pagamento de despesas Anbima

Pagamento de taxa B3

Pagamento de taxa de fiscalizacdo da CVM

Pagamento de despesas de consultoria

Compensacao (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa
Pagamentos de outras despesas operacionais

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aplicacéo de cotas de fundo de renda fixa
Resgate de cotas de fundo de renda fixa

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Cotas integralizadas

Pagamento de custos de colocacao de cotas integralizadas

Pagamento de despesas de juros por obrigacdes de captacado de recursos
Pagamento de amortizac¢ao do principal por obrigacdo de captacao de recursos
Pagamento de rendimentos aos cotistas

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio

Variacao liguida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

Nota 31/12/2024 31/12/2023
22.875 21.887

(683) (704)

- (16)

(92) (79)

(6) (7)

(13) (13)

(23) (20)

(11) (23)

(125) (151)

(192) (98)

21.730 20.776

(1.696) (2.118)

569 687

(1.127) (1.431)

9.a 9.987 7.986
- (18)

8 (6.900) (6.786)
8 (8.569) (6.092)
(15.050) (14.285)

(20.532) (19.195)

71 150

4 152 2
4 223 152
71 150




Tishman Speyer Renda Corporativa Fundo de Investimento Imobiliario

(CNPJ n° 34.847.042/0001-84)
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstragcdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Tishman Speyer Renda Corporativa Fundo de Investimento Imobiliario ("Fundo") € um Fundo de
Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracéo
indeterminado, regido por seu regulamento e seus suplementos, pela Lei n° 8.668, pela Instrucéo
CVM 472 e demais disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

O Fundo foi constituido em 05 de setembro de 2019 e iniciou suas atividades em 31 de marco
de 2021.

O Fundo tem por objeto a obtencdo de renda e ganho de capital, a serem obtidos mediante
investimento de, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patriménio liquido na exploracéo de imoéveis,
por meio de aquisicdo de ativos imobiliarios, de forma a proporcionar aos seus cotistas obtengéo
de renda e remuneracdo adequada para o investimento realizado, inclusive por meio de pagamento
de remuneracao advinda da exploracdo dos Imdveis Alvo e direitos que compordo o patriménio do
Fundo, mediante locagéo, arrendamento, aliena¢éo ou outra forma legalmente permitida, desde que
atendam a politica de investimento do Fundo, bem como do aumento do valor patrimonial de suas
cotas, advindo da valorizacdo dos imdveis que compdem o patrimbnio do Fundo ou da negociacéo
de suas cotas no mercado de valores mobiliérios.

O Fundo se destina a investidores, pessoas fisicas ou juridicas, investidores em geral, assim
definidos pelas normas expedidas pela Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM") em vigor, que
busquem investimentos relacionados ao objeto do Fundo descrito no regulamento do Fundo,
estejam aptos a investir nesta modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos a
correr 0s riscos inerentes ao mercado imobiliario.

As aplica¢gbes do Fundo ndo contam com a garantia da administradora ou de qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estdo sujeitos a riscos de
investimento.

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui suas cotas negociadas na B3, sob o cddigo TSER11,
sendo a cota de fechamento referente ao Ultimo dia de negociacéo, realizado em 30 de dezembro
de 2024 com valor de R$ 100,00 (cem reais), (Em 29 de dezembro de 2023 com o valor de R$
102,38 (cento e dois reais e trinta e oito centavos)).

| Més | 2024 | 2023
Janeiro 100,00 99,17
Fevereiro 100,00 98,54
Marco 100,00 97,81
Abril 100,00 97,26
Maio 100,00 102,86
Junho 100,00 100,60
Julho 100,00 100,51
Agosto 100,00 100,30
Setembro 100,00 100,23
Outubro 100,00 100,05
Novembro 100,00 102,59
Dezembro 100,00 104,99
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Notas explicativas da Administracdo as demonstragcdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

2. Apresentacao e elaboracao das demonstracdes financeiras

As demonstragfes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contdbeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobilirio (Instrucdo CVM 516), e demais orientacdes
e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

Moeda Funcional

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacado das
demonstragbes financeiras. Todas as informacgfes financeiras apresentadas em reais foram
apresentadas em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

As demonstracbes financeiras em 31de dezembro de 2024 foram aprovadas pela
Administradora do Fundo em 31 de marco de 2025.

3. Resumo das politicas contabeis materiais
3.1 Classificagéo ativos e passivos correntes e ndo correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacdo
circulante/ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para
negociacao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses ap0s o periodo de divulgacgéo ou (iv) caixa
e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como néo circulantes. Um
passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apoés o periodo de divulgacao ou (ii) ndo héa direito incondicional para diferir a
liquidacédo do passivo por, pelo menos, 12 meses apos o periodo de divulgacdo. Todos os demais
passivos séo classificados como néo circulantes.

3.2 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo do fundo séo representados por depdsitos bancarios mantido em
conta corrente da Administradora do Fundo.

3.3Titulos e Valores Mobiliarios

Composicao da carteira:

3.4 Cotas de Fundos de Renda Fixa

O Fundo Itat Soberano RF Simples LP FICFI, é administrado pelo Itat Unibanco S.A., as cotas ndo
possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualguer momento. A rentabilidade do Itad

Soberano RF Simples LP é determinada substancialmente pelo rendimento dos titulos e valores
mobiliarios que compde sua carteira, operacdes compromissadas e titulos publicos federais.
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No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, foram apropriadas receitas no montante de R$ 444
liquido de imposto de renda, registrada na rubrica de "Outros ativos financeiros " (2023 - foram
apropriadas receitas no montante de R$ 536 liquido de imposto de renda).

3.5 Investimento

ImoOveis para renda: As aplicagcbes em imdveis para renda (edificagbes, terrenos e benfeitorias)
estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos
de avaliacdo elaboradas por entidades profissionais especializadas independente ao Gestor e
Administrador com qualificacdo reconhecida e formalmente aprovados pela Administragcdo do
Fundo e pelos cotistas.

Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser vendido ou um passivo liquidado
entre partes independentes, conhecedoras do negdcio e dispostas a realizar a transacdo, sem que
represente uma operacéo forcada.

3.6 Outros ativos e passivos circulantes e néo circulantes

Séo demonstrados pelos valores de realizacdo e/ ou exigibilidades, incluindo os rendimentos e
encargos incorridos até a data do balanco, calculados "pro rata dia", e quando aplicavel, o efeito
dos ajustes para reduzir o custo de ativos ao seu valor de mercado ou de realizagéo, os saldos
realizaveis e exigiveis em até 12 meses sao classificados no ativo e passivo circulantes,
respectivamente.

3.7 Instrumentos financeiros

a) Classificacdo dos instrumentos financeiros

|. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

Il. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transagdo, exceto nos casos em que 0s ativos financeiros séo registrados
ao valor justo por meio do resultado.

Ill. Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracdo

Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuracgéo, nas seguintes categorias:

e Ativos financeiros ao valor justo por meio de resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros
adquiridos com o propésito de geracdo de resultado no curto prazo decorrente de sua
negociacao.
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¢ Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo
seja coletar os fluxos de caixa contratuais, e para 0s quais 0s termos contratuais geram, em
datas especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal e
dos juros sobre o valor do principal em aberto. S&o classificadas nessa categoria as rendas de
aluguéis a receber provenientes das propriedades para investimento.

IV. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacdo

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco patrimonial:
e Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixas

e Cotas de fundos de renda fixa: Os investimentos em cotas de fundos de renda fixa sdo
atualizados diariamente, pelo valor da cota divulgada pelos respectivos Administradores.

As valorizacbes e as desvalorizagdes dos investimentos em cotas de fundos de investimento
foram registradas em "Receitas de cotas de fundo de renda fixa".

e Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das
propriedades para investimento. A receita de aluguéis é registrada em base linear pelo prazo de
vigéncia do contrato de locacao firmado entre as partes.

V. Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracao

e Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua
forma e vencimento, resultantes de atividades de captacdo de recursos realizados pelo Fundo.

VI.

Classificacao dos passivos financeiros para fins de apresentacao

e Obrigacdes por securitizagdes de recebiveis: representam recursos obtidos com o objetivo de
financiar a aquisicdo de propriedades para investimento, sendo avaliados pelo custo
amortizado, consoante a taxa contratada.

b) Mensuracdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor
justo

Em geral, os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao preco de transacao. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por
meio do resultado sdo ajustados pelos custos de transacao. Os ativos e passivos financeiros sao
posteriormente mensurados da seguinte forma:

I. Mensuracdo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducdo de custos estimados de
transacao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienacgéo.

O "valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor

pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-informadas, agindo
deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condi¢cdes regulares de mercado. A
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referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o prego que
seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("preco cotado" ou "preco de
mercado").

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliacgdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugéo no valor
recuperavel, onde as receitas deste grupo sao reconhecidas em base de rendimento efetivo por
meio da utilizacdo da taxa efetiva de juros.

Il. Mensuracdo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros s&o mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de
taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relacdo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo de sua vida Gtil remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de
juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratacdo, adicionados,
conforme o caso, as comissdes e 0s custos de transacao que, por sua natureza, facam parte de
seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva
coincide com o retorno vigente em todos 0s compromissos até a data de referéncia seguinte da
renovacao de juros.

Ill. Reconhecimento de variacées de valor justo

As variagBes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, sédo
reconhecidas na demonstracéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.8 Julgamentos e estimativas

A elaboracéo das demonstracdes financeiras exige que a Administracdo efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes
de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério.

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério. O
uso de estimativas se estende as provisdes necessérias para créditos de liquidacdo duvidosa, valor
justo e mensuracdo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relacdo
as estimativas.

3.9 Partes relacionadas

Para quaisquer transacgdes entre partes relacionadas, faz-se necessaria a divulgacao das condi¢des
em que as mesmas transacdes foram efetuadas.
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3.10 Apuracgéo do resultado

E apurado pelo regime contabil da competéncia, que estabelece que as receitas e despesas devam
ser incluidas na apuracdo dos resultados dos periodos que ocorrerem sempre simultaneamente
guando se correlacionarem independentemente do recebimento ou pagamento.

3.11 Lucro por cota

O lucro ou prejuizo por cota, apresentado na demonstragéo de resultado, é apurado considerando-
se o lucro liquido do exercicio dividido pela quantidade média ponderada de cotas integralizadas
existentes no exercicio.

3.12 Provisdes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstracdes contabeis faz a segregacgéo entre:

Provis@es: saldos credores que cobrem obrigacfes presentes (legais ou presumidas) na data do
balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros
gue ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sdo reconhecidos no balan¢co quando,
baseado na opinido de assessores juridicos e da Administracao, for considerado provavel o risco
de perda de uma acdo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a
liquidacdo das obrigacdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos
assessores juridicos e pela administracdo sdo apenas divulgados em Notas, enquanto aqueles
classificados como perda remota n&o requerem divulgacao.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nédo de eventos além do controle do Fundo.
N&o sao reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstracédo do resultado.

4. Caixas e equivalentes de caixa

Compreende o saldo disponivel em conta corrente do Fundo cuja finalidade € registrar os
pagamentos e recebimentos oriundos da atividade operacional do Fundo. A posicéo financeira em
31 de dezembro de 2024 é de R$ 223 (Em 2023 - R$ 152).

5. Titulos e Valores Mobiliarios

Composicao da carteira:

Cotas de Fundos de Renda Fixa

O fundo Itat Soberano RF Simples LP FICFI, é administrado pelo Itad Unibanco S.A., as cotas ndo
possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualguer momento. A rentabilidade do Itad

Soberano RF Simples LP é determinada substancialmente pelo rendimento dos titulos e valores
mobiliarios que compde sua carteira, operacdes compromissadas e titulos publicos federais.

10



Tishman Speyer Renda Corporativa Fundo de Investimento Imobiliario

(CNPJ n° 34.847.042/0001-84)
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstragcdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

31/12/2024 31/12/2023
Administradora Valor de % sobre PL Valor de % sobre PL
mercado mercado
'Ftla(‘:’ Ef’berano RF Simples ITAU Unibanco S.A. 7.534 5,39% - -
FI BRL Referenciado DI o
Longo Prazo BRL Trust - - 5.838 4,44%
7.534 5,39% 5.838 4,44%

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, foram apropriadas receitas no montante de R$ 444
liquido de imposto de renda, registrada na rubrica de outros ativos financeiros. (2023 - R$ 536)

6. Aluguéis areceber e receita de aluguéis
Compreendem a posicao financeira dos aluguéis a receber em 31 de dezembro de 2024 e 2023
decorrentes das propriedades de investimentos do Fundo em atividade de locag&o. Os respectivos

aluguéis, séo recebidos mensalmente, cujo prazo médio de recebimento é de 30 dias.

A receita é reconhecida pela competéncia com base no prazo dos contratos e leva em consideragéo
reajustes, além dos efeitos de descontos, abatimentos e caréncias concedidas.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, foram apropriadas receitas de aluguel no montante
de R$ 22.958 (2024 - R$ 21.761).

Em 31 de dezembro de 2024 o saldo de R$ 1.886 (em 2023 - R$ 1.803), registrado na rubrica
aluguéis areceber, no ativo, refere-se ao aluguel de dezembro, cujo recebimento por parte do Fundo
ocorre no més subsequente.

7. Propriedades parainvestimento

a) Caracteristicas gerais do imovel

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023 o imével que compde a carteira do Fundo, possui as seguintes
caracteristicas:

Propriedade Edificio Araucéria - Torre V

Tipologia do imovel Imovel corporativo, com contrato Built to Suit

Composto por uma unidade autdnoma loja e uma unidade autbnoma escritorios
corporativos, com area privativa de locacdo de 17.551m2, foi construido no
"Condominio Castello Branco Office Park ("Empreendimento”), conforme auto
de vistoria parcial n°® 00025/2020, expedido em 31 de agosto de 2020 pela
Secretaria de Planejamento e Urbanismo da Prefeitura de Barueri/SP, e
corresponde a fracdo ideal de 18,1513% do Empreendimento.

Descricdo do empreendimento

Area de terreno 92.075,80m?
Area de construcéo 37.000,00m?
Area privativa 17.551,00m?2
Estagio de construcédo Acabado

Valor justo / contabil em
31 de dezembro de 2024
Valor justo / contabil em
31 de dezembro de 2023

255.900

252.000
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b) Determinacgéo do valor justo

Por se tratar de um imovel com vocacao para gerar renda através de sua locacédo, sua avaliagao foi
realizada pelo método de capitalizagcdo da renda, sendo esta a principal 6tica pela qual os principais
investidores do mercado analisariam a propriedade.

Por este método determina-se o valor de venda do imdvel pela capitalizacdo da renda liquida
possivel de ser por ele auferida, através da analise de um fluxo de caixa descontado que considera
todas as receitas e despesas para sua operacdo, descontando a uma taxa que corresponde ao
custo de oportunidade para o empreendedor, considerando-se o nivel de risco do empreendimento.

O fluxo de receitas considera inicialmente a renda real prevista nos contratos vigentes de locacéo
e, ao término destes, séo projetados contratos hipotéticos de locacéo a valor de mercado.

Para a estimativa do valor de locacdo a mercado, foi aplicado o método comparativo direto de dados
de mercado, mediante o qual o valor de locacao € obtido pela comparacéo direta com outros imoveis
semelhantes situados na mesma regido geoecondmica.

. Periodo de Taxa de Taxa de
Ano Empreendimento 1 o ~
andlise desconto capitalizacdo
2024 Edificio Araucéria - Torre V 10 anos 9,00% 8,25%
2023 Edificio Araucaria - Torre V 10 anos 8,75% 8,00%

¢) Avaliador

A avaliacdo do imovel foi efetuada pela Colliers International do Brasil, avaliador independe, através
do laudo de avaliacdo n° 14.308/2024.

d) Movimentacgdo no resultado dos exercicios

Saldo em 31 de margo de 2021 230.000
Ajuste a valor justo 11.000
Saldo em 31 de dezembro de 2022 241.000
Ajuste a valor justo 11.000
Saldo em 31 de dezembro de 2023 252.000
Ajuste a valor justo 3.900
Saldo em 31 de dezembro de 2024 255.900

8. Obrigacdes por securitizacdes de recebiveis

Compreende o saldo a pagar pela Cédula de Crédito Imobiliario firmada em 30 de marco de 2021
pelo preco unitario de R$ 110.000 e prazo de 168 meses, sem garantia, com parcelas mensais cuja
atualizacdo monetéria é efetuada pelo IPCA/IBGE e possui incidéncia de 5,5% de taxa de juros ao
ano. A data da primeira parcela foi paga em 16 de abril de 2021 e a Ultima parcela é devida em 16
de marco de 2035. O saldo atualizado em 31 de dezembro de 2024 e 2023 é composto pelas
seguintes movimentacdes ocorridas nos exercicios:
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Cédula de Crédito Imobiliario

Saldo em 31 de dezembro de 2022 125.193
Atualizagdo monetéria - IPCA + Juros - 5,5% a.a. 14.544
(-) Parcelas pagas (6.786)
(-) Amortizacao (6.092)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 126.859
Atualizacdo monetaria - IPCA + Juros - 5,5% a.a. 12.808
(-) Parcelas pagas (8.569)
(-) Amortizacao (6.900)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 124.198
Saldo em 31 de dezembro de 2024 124.198
Curto prazo 14.821
Longo prazo 109.377

9. Patriménio liquido

Em 31 de dezembro de 2024 o patriménio liquido do Fundo esta dividido por 1.384.760 (em 2023 -
1.284.884) cotas, totalmente integralizadas, cujo valor patrimonial unitario na respectiva data-base
€ de R$ 100,92 (cento reais e noventa e dois centavos) (em 2023 - R$ 102,88 (cento e dois reais e
oitenta e oito centavos)).

a) Emissao, subscricao, integralizacédo, resgate, taxas de ingresso e saida

Na emissdo de cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da cota em vigor no mesmo dia ao da
efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do Fundo.

O Fundo podera emitir quantidade ilimitada de cotas, em classe Unica, divididas em uma ou mais
séries, de acordo com as caracteristicas, os direitos e as condi¢cdes de emissao, distribuicao,
subscricdo, integralizacdo, remuneragdo, amortizacéo e resgate descritos em regulamento.

As cotas de cada emissdo poderdo ser integralizadas a vista ou via chamadas de capital, em moeda
corrente nacional ou em bens e direitos, conforme descrito em Regulamento e na legislagéo e
regulamentacao aplicaveis, de acordo com os termos que venham a ser estabelecidos no ato do
Administrador ou na Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a respectiva emissao.

Nas cotas do Fundo que forem subscritas e integralizadas a partir da data da 12 integralizacdo de
cotas, devera ser utilizado o valor da cota de abertura em vigor no préprio dia da efetiva
disponibilidade dos recursos por parte do investidor; caso 0s recursos entregues pelo investidor
sejam disponibilizados ao administrador ap6s as 16h00 (dezesseis horas), seré utilizado o valor da
cota do dia util subsequente ao da efetiva disponibilidade de recursos.

N&o pode ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou parcialmente subscrita, se
prevista a subscricdo parcial, ou cancelada a distribuicdo anterior.

N&o héa resgates de cotas, a hdo ser pelo término do prazo de duracédo do Fundo, ou liquidacgéo.
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No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 houve emissao e integraliza¢do de 99.876 cotas no
montante de R$ 9.987 (2023 - 79.884 cotas no montante de R$ 7.986).

b) Rentabilidade do patriménio liquido

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo (apurada considerando-se os resultados do
periodo sobre o valor médio ponderado de cotas integralizadas existentes) foi positiva em 9,24%
(em 2023 positiva em 14,70%). A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de
resultados futuros.

MEs Valor da (;ota Patriménio Liquido Rentabilidade no periodo

(em Reais) %
Dezembro/2024 100,93 139.750 9,66%
Dezembro/2023 102,38 131.550 14,70%

Patriménio liquido médio do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foi de R$ 132.414 (em
2023 - R$ 125.863).

10. Encargos debitados ao Fundo
Compreendem o0s gastos necessarios para manutengdo das atividades do Fundo. Abaixo esta

relacionado o montante do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023 e sua
representatividade com relacéo ao patriménio liquido médio.

31/12/2024 31/12/2023

Valores % PL Valores % PL
Taxa de administracdo e gestao (669) 0,48% (733) 0,64%
Outras receitas (despesas) operacionais (126) 0,09% (88) 0,08%

Consultoria Juridica (100) 0,07% - -
Despesas de auditoria e custddia (80) 0,06% (101) 0,09%
Despesa de consultoria (11) 0,02% (23) 0,02%
Taxa de fiscalizacdo da CVM (23) 0,01% (20) 0,02%
Despesas de emolumentos e cartérios - - (16) 0,01%
Despesa com impostos - - (114) 0,10%
TOTAL (1.009) 0,72% (1.095)  0,96%

11. Taxa de administracéo e gestao

A Administradora recebe por seus servicos uma taxa de administracdo correspondente ao maior
entre:

() 1,00% (um por cento) ao ano, incidente sobre (a) o Patriménio Liquido do Fundo; ou (b) o valor
de mercado do Fundo, considerando a média diaria das cota¢cBes do preco de fechamento das cotas
do més anterior, informadas pela B3, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, neste
periodo, indice de mercado; e
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(i) a remuneragcdo minima mensal de R$ 25, valor este que sera atualizado anualmente, pela
variacdo positiva do IPCA/IBGE, sendo a primeira atualizacdo realizada ao final do 12° (décimo
segundo) més contado da data da primeira integralizacdo de Cotas da primeira emissdo do Fundo.

A Taxa de Administracdo é apurada diariamente, em base de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
dias por ano, e provisionada por dia Uutil e paga até o 5° (quinto) dia util do més subsequente da
prestagéo dos servicos, a partir do més em que ocorrer a primeira data de integralizagéo de Cotas
da primeira emissao do Fundo.

O valor de despesas de taxa de administracao e gestao reconhecido no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024 foi de R$ 669 (em 2023 - R$ 733).

O saldo a pagar em 31 de dezembro de 2024 relativo a taxa de administracéo e gestéo totalizou em
R$ 54 (em 2023 - R$ 68).

No exercicio de 2024, o Fundo ndo registrou a incidéncia de taxa de performance sobre os
resultados auferidos no periodo.

12. Gerenciamento de riscos

N&o obstante a diligéncia do administrador e do gestor em colocar em pratica a politica de
investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacées
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociagéo
atipica nos mercados de atuagédo e, mesmo que o administrador e o gestor mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para o cotista.

Os recursos que constam na carteira do Fundo e os cotistas estdo sujeitos a diversos fatores de
riscos que estdo, sem limitacdo, detalhados no seu regulamento:

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e globalizacdo - O Fundo
desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém
na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro
para controlar a inflacdo e implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no
passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e 0 mercado de capitais nacional.
A adocdo de medidas que possam resultar na flutuagcdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo
impactar os negécios, as condi¢cbes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a
consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia,
tais como recessdao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Risco imobiliario - E a desvalorizagdo dos ativos imobiliarios, ocasionado por, ndo se limitando,
fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (i) mudanca de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos ativos imobilidrios, seja
possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis
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no futuro) ou que eventualmente restrinjam os ativos imobiliarios limitando sua valorizagdo ou
potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente a microrregido
como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes como
boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanca piorando a area de influéncia
para uso comercial, (iv) restricdes de infraestrutura / servicos publicos no futuro como capacidade
elétrica, telecomunicacdes, transporte publico entre outros; e (vi) a expropriacdo (desapropriacao)
dos ativos imobiliarios em que o pagamento compensatorio ndo reflita o 4gio e/ou a apreciacéo
historica.

Risco de crédito - Os cotistas do Fundo faréo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serao
pagos a partir da percepcao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos locatarios,
arrendatarios ou adquirentes dos iméveis-alvo e/ou outros ativos, a titulo de locagéo, arrendamento
ou compra e venda de tais imoveis. Assim, por todo tempo em que os referidos imoéveis estiverem
locados ou arrendados, o Fundo estard exposto aos riscos de crédito dos locatarios ou
arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienag¢&o dos iméveis, o Fundo estara sujeito ao risco
de crédito dos adquirentes.

Riscos de liquidez - Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas.
Dessa forma, os cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcéo
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de
que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as cotas
da 12 Emissédo do Fundo serédo distribuidas nos termos da Instrugcdo CVM 476, os cotistas somente
poderdo ceder suas cotas apos 90 (noventa) dias da sua subscri¢cdo. Adicionalmente, a cesséo de
tais cotas somente podera se dar para investidores qualificados, assim definidos nos termos do Art.
9°B da Instru¢cdo CVM 539, ressalvada a hip6tese de registro de tais cotas perante a CVM e/ou para
negociacao no Mercado de Balcdo Organizado.

Risco do fundo ser _genérico - O Fundo ndo possui um ativo imobiliario ou empreendimento
especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, haverd a necessidade de selecdo de ativos
imobiliarios para a realiza¢éo do investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, podera nédo ser
encontrado imdveis-alvo e/ou outros ativos atrativos dentro do perfil a que se propde.

Riscos de ndo distribuicdo da totalidade das cotas da 12 emissdo do Fundo - Caso ndo sejam
subscritas todas as cotas da 12 emissdo do Fundo, o administrador ou o escriturador ir4 ratear, na
proporcdo das cotas subscritas e integralizadas, entre os subscritores que tiverem integralizado
suas cotas, 0s recursos financeiros captados pelo Fundo na referida emissdo e os rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagbes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos
incidentes.

Risco tributario - A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de
Investimento Imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, 0
fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,

16



Tishman Speyer Renda Corporativa Fundo de Investimento Imobiliario
(CNPJ n° 34.847.042/0001-84)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstragcdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

construtor ou soécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo,
sujeitam-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacédo
corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica - "IRPJ", Contribuigcdo Social sobre o
Lucro Liquido - "CSLL", Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - "Contribuicdo ao PIS" e
Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - "COFINS"). Os rendimentos e ganhos
liguidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas,
podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicéo
de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando
distribuidos aos cotistas sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas na aliena¢édo ou na
amortizacdo das Cotas quando da extincdo do Fundo sujeitam-se ao imposto de renda a aliquota
de 20% (vinte por cento).

Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislacdo - Embora as regras tributarias dos fundos
estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, ndo existindo perspectivas de
mudancgas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo - O Fundo destinar4 os recursos captados para a
aquisicao dos imoveis-alvo e/ou outros ativos que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com
a sua politica de investimento, observando-se ainda que poderao ser realizadas novas emissoes,
tantas quantas sejam necessarias, com colocacfes sucessivas, visando permitir que o Fundo possa
adquirir outros imoveis. Independentemente da possibilidade de aquisi¢cao de diversos iméveis pelo
Fundo, inicialmente o Fundo ira adquirir um namero limitado de iméveis, o que podera gerar uma
concentracao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda
existente pela locacdo ou arrendamento dos imoveis, considerando ainda que n&do ha garantia de
gue todas as unidades dos imdveis a serem adquiridos, preferencialmente iméveis comerciais,
estardo sempre locadas ou arrendadas.

Risco de vacéancia - O Fundo podera néo ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios
dos iméveis-alvo, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacao, arrendamento e alienacéo
dos imodveis-alvo. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos ativos imobiliarios (os quais séo
atribuidos aos locatarios dos imdveis-alvo) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco da administracdo dos imdveis por terceiros - Considerando que o objetivo do Fundo consiste
na exploracdo, por locacdo ou arrendamento, e/ou comercializacdo de imdveis-alvo e/ou outros
ativos, e que a administracdo de tais empreendimentos, podera ser realizada por empresas
especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar um fator de limitacédo
ao Fundo para implementar as politicas de administra¢éo dos iméveis que considere adequadas.

Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacfes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
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maturidade e da falta de tradig&o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange
a este tipo de operacdao financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por
parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual.

Risco de rescisdo de contratos atipicos de locacdo e revisdo do valor do aluguel - Apesar de os
termos e condi¢gBes dos contratos atipicos de locacdo, que serdo eventualmente celebrados pelo
Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios, nada impede
eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade de tais clausulas e termos,
guestionando, dentre outros, os aspectos abaixo: (a) rescisdo do contrato de locagcao pelos
locatarios previamente a expiragéo do prazo contratual, com devolucdo do imével objeto do contrato
atipico de locacdo. Embora venha a constar previsdo no referido contrato do dever do locatario de
pagar a indenizagdo por rescisdo antecipada imotivada, estes poderdo questionar 0 montante da
indenizacgdo, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado com base na avenca comercial,
e (b) revisdo do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel nédo foi estabelecido em funcéo
de condi¢cBes de mercado de locacgéo e, por conseguinte, ndo estar sujeito as condi¢des previstas
no artigo 19 da Lei n® 8.245/91, para fins de revisao judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos,
eventual deciséo judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os
termos e condicdes do contrato atipico de locagdo em fungéo das condi¢cdes comerciais especificas,
aplicando a Lei n°® 8.245/91 a despeito das caracteristicas e natureza atipicas do contrato atipico de
locagéo, podera afetar negativamente o valor das cotas do Fundo.

Riscos ambientais - Ainda que os imoveis-alvo venham a situar-se em regides urbanas dotadas de
completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais,
inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso
da rede publica, acarretando assim na perda de substancia econémica de Iméveis situados nas
proximidades das areas atingidas por estes.

Risco de desapropriacdo - Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, do(s)
imovel(is) de propriedade do Fundo, por deciséo unilateral do poder publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico. Tal desapropriacdo pode acarretar a interrupgao,
temporaria ou definitiva, do pagamento dos aluguéis decorrentes da locacdo dos iméveis-alvo, bem
como a perda da propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo. Em caso de
desapropriacdo, o poder publico deve pagar ao Fundo, na qualidade de titular do imdvel-alvo
desapropriado, uma indenizacéo definida levando em conta os parametros do mercado, de forma
gue tal evento podera culminar na amortizacdo proporcional das cotas do Fundo. Adicionalmente,
vale ressaltar que ndo existe garantia de que tal indenizacao seja equivalente ao valor do Imével
desapropriado.

Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que comporao o
patrimdnio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependeréo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizacBes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacédo do dano
sofrido, observadas as condi¢des gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade
fisica dos iméveis ndo segurados, o administrador podera ndo recuperar a perda do ativo. A
ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode
ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condic¢ao financeira do Fundo.
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Riscos de despesas extraordinarias - O Fundo, na qualidade de proprietario dos imoveis, estara
eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decoragdo, conservacdo, instalacdo de equipamentos de seguranca,
indenizagbes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
manutencdo dos imdéveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas
ensejaria uma reducado na rentabilidade das cotas do Fundo. N&ao obstante, o Fundo estara sujeito
a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necesséarias para a cobranca de aluguéis
inadimplidos, ac¢6es judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer
outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos iméveis, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacao de iméveis inaptos para locacao apos
despejo ou saida amigavel do inquilino.

Riscos de desvalorizacdo dos iméveis e condicdes externas - Propriedades imobiliarias estdo
sujeitas a condi¢Ges sobre as quais o administrador do Fundo ndo tem controle nem tampouco pode
influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢gbes da economia em geral
poderdo afetar o desempenho dos Imdveis que integrardo o patrimbnio do Fundo,
consequentemente, a remuneracdo futura dos investidores do Fundo. O valor dos imdveis e a
capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus cotistas poderdo ser
adversamente afetados devido a altera¢des nas condicbes econdmicas, a oferta de outros espacos
comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Imdveis e a reducao do interesse de potenciais
locadores em espagos como o disponibilizado pelos imoveis.

Risco inerente a propriedade dos ativos imobilidrios - Os ativos imobiliarios que irdo compor o
patrimdénio do Fundo poderdo apresentar riscos inerentes ao desempenho de suas atividades,
podendo o Fundo incorrer no pagamento de eventuais indenizacdes ou reclamacdes que venham
ser a ele imputadas, na qualidade de proprietario dos Imdveis-Alvo, 0 que podera comprometer os
rendimentos a serem distribuidos aos cotistas do Fundo.

Riscos relativos a aquisicdo dos iméveis - Os imbveis que irdo compor o patriménio do Fundo
deverdo encontrar-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou hipotecas,
observada a possibilidade de aquisicdo de imdveis que poderdo constituir o patrimdnio historico e
artistico nacional, cuja conservacao seja de interesse publico, bem como ser objeto de tombamento
pelas autoridades competentes. Nao obstante, apds a aquisicdo e enquanto os instrumentos de
compra e venda nao tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a possibilidade destes
imoveis serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em
eventual execugdo proposta por seus eventuais credores, caso 0S mesmos ndo possuam outros
bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissao da propriedade dos
imoveis para o Fundo.

Propriedade das cotas e ndo dos iméveis - Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por imoveis, a propriedade das cotas ndo confere aos cotistas, propriedades
diretas sobre os iméveis. Os direitos dos cotistas sdo exercidos sobre todos o0s ativos da carteira de
modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de cotas possuidas.

Inexisténcia de rendimento predeterminado - O Fundo nao tem histérico de opera¢des nem registro
de rendimentos determinados. E incerto se o Fundo gerard algum rendimento dos seus
investimentos a seus cotistas.
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Risco decorrente da precificacdo dos ativos - O valor dos ativos que integram a carteira do Fundo
pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacbes de precos, cotacbes de mercado e
eventuais avaliacdes realizadas de acordo com a regulamentacdo aplicavel e/ou com o seu
regulamento. Essas flutuagdes tenderdo a ser maiores em virtude de o Fundo poder aplicar seus
recursos em titulos, valores mobiliarios e ativos de longo prazo e/ou de baixa liquidez. Em caso de
gueda do valor dos ativos, o patriménio do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda nos
precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto,
garantia de que ndo se estenda por periodos longos e/ou indeterminados. A precificagdo dos ativos
de liquidez do Fundo sera realizada conforme critérios e procedimentos para registro e avaliacdo
dos titulos e valores mobilidrios e outros instrumentos operacionais definidos nos termos da
legislacao aplicavel. Esses critérios de avaliagéo, tais como a marcacao a mercado, poderdo causar
variaces nos valores dos ativos, titulos e valores mobilidrios que compdem a carteira do Fundo e
podera resultar em reducéo dos valores das cotas.

Riscos de engenharia e de construcédo - Os empreendimentos, obras e benfeitorias eventualmente
realizadas nos iméveis do Fundo deverdo ser realizadas de acordo com todos 0s rigores e
exigéncias das autoridades publicas, exigindo-se todo o cuidado que toda empresa ativa e proba
costuma empregar no setor de construcdo civil. Entretanto, tais obras estéo sujeitas a ocorréncia
de casos fortuitos, tais como chuvas, vendavais, furacées, ciclones, tornados, granizos, impacto de
veiculos terrestres e aéreos, incéndio, entre outros, bem como contra a pratica de atos com culpa
ou dolo pela empresa de engenharia responsavel pelas obras. A ocorréncia de quaisquer dos
eventos descritos acima podera prejudicar, impedir ou atrasar a conclusado das obras e, portanto, o
recebimento de valores advindos de sua exploracéo imobiliaria pelo Fundo.

Risco em Funcdo da Dispensa de Registro: As ofertas que venham a ser distribuida nos termos da
Instrucdo CVM 476, estardo automaticamente dispensadas de registro perante a CVM, de forma
gue as informacgdes prestadas pelo Fundo e pelo coordenador nao terdo sido objeto de andlise pela
referida autarquia federal.

13. Tributacéao

Os Fundos de Investimento Imobiliario, instituidos pela Lei n°® 8.668 de 25 de junho de 1993, devem
distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano e estdo sujeitos a incidéncia do imposto sobre a renda na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento), exceto quando:

¢ Os rendimentos pagos a pessoas fisicas que ndo possuam participacdo no fundo e/ou no
rendimento do fundo em percentual igual ou superior a 10%, desde que o fundo de investimento
imobiliario tenha suas cotas negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado e possua, no minimo, cinquenta cotistas, 0s quais sdo isentos de imposto de
renda na fonte;

¢ Os rendimentos pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas do Conselho

Monetario Nacional, que ndo sejam residentes em jurisdicbes consideradas paraiso fiscal, os
quais estéo sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 15%.
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Conforme art. 36 da IN 1585, de 31 de agosto de 2015, os rendimentos e ganhos contabilizados
nas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em aplica¢cdes financeiras de renda fixa ou de
renda variavel, sujeitam-se as incidéncias do imposto sobre a renda na fonte de acordo com as
mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas, exceto: as rendas
e lucros decorrentes dos titulos: letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras
de credito imobiliario.

14. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica a NBC TG 40 (CPC 46) - Instrumentos Financeiros e o artigo 7° da Instrugdo CVM
n°® 516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurado no
balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacdo das mensuracdes do valor justo pelo
nivel das seguintes hierarquias de mensuracgéo pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balangco. Um mercado € visto como ativo se 0s precos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informag@es relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/11.

A tabela a seguir apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro
de 2024 e 2023:

. . . . Total em
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 31/12/2024
Ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado

Cotas de fundos de renda fixa - 7.534 - 7.534

Propriedades para investimento - - 255.900 255.900
Total do ativo - 7.534 255.900 263.434

. . . . Total em
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 31/12/2023
Ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado

Cotas de fundos de renda fixa - 5.838 - 5.838

Propriedades para investimento - - 252.000 252.000
Total do ativo - 5.838 252.000 257.838
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15. Demandas judiciais

N&o hé registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra
a administracdo do Fundo.

16. Partes relacionadas

Os saldos de transac¢Bes com artes relacionadas de natureza ativa, passiva e do resultado do
periodo estéo relacionadas abaixo:

Ativo Instituicao Relacionamento 31/12/2024
Despesas Instituicdo Relacionamento 31/12/2024
Taxa de administragéo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 326

Taxa de Gestéo TS Gestao e Consultoria Imobiliaria Ltda.  Administradora 343

Valores a pagar Instituicdo Relacionamento 31/12/2024
Taxa de administragéo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 27

Taxa de gestéo TS Gestao e Consultoria Imobiliaria Ltda.  Gestora 27
Disponibilidades Instituicdo Relacionamento 31/12/2024
Conta corrente BRL Trust DTVM S.A. Banco 0

Ativo Instituicdo Relacionamento 31/12/2023
Disponibilidade

Conta corrente BRL Trust DTVM S.A. Administradora 152
Despesas Instituicdo Relacionamento 31/12/2023
Taxa de administragéo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 353
Taxa de Gestéo TS Gestao e Consultoria Imobiliaria Ltda. Administradora 380
Valores a pagar Instituicdo Relacionamento 31/12/2023
Taxa de administragéo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 29
Taxa de gestéo TS Gestao e Consultoria Imobiliaria Ltda. Gestora 39

17. Custodia de titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimentos sdo custodias pelo respectivo administrador do Fundo.

18. Distribui¢cdo de rendimentos

O Administrador distribuira, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados, calculados
com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balan¢co semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do regulamento.

Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos cotistas, semestralmente, sempre no
10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de
resultado nao distribuido como antecipacao sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis apos
0 encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela
assembleia de geral ordinaria de cotistas.
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Farao jus aos rendimentos descritos acima os titulares de cotas do fundo no fechamento do Ultimo
dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo custodiante.

O Administrador pode ainda formar uma reserva de contingéncia para pagamento de despesas
extraordinarias, mediante a retencdo de até 5% (cinco por cento) dos resultados do Fundo,
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutenc¢do dos imdveis-alvo e/ou outros ativos.

Rendimentos 31/12/2024  31/12/2023
Lucro liquido do exercicio 13.426 17.658
Ajuste ao valor justo com (iméveis) (3.900) (11.000)
Aluguéis a receber (83) 126
Despesas operacionais - auditoria (12) 22
Despesas operacionais - IPTU (50) 49
Ajuste de distribuigdo juros e atualizagdo monetaria com captacao de recursos 6.012 7.743
Despesas operacionais - taxa Adm e gestédo (14) 30
Outras despesas/receitas 34 -
Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 15.413 14.628
Rendimentos apropriados 15.213 14.204
Rendimentos a distribuir (1.371) (1.208)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio 1.208 1.289
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 15.050 14.285

% do resultado do periodo distribuido (considerando a base calculo apurada nos

termos da lei 8.668/93) 98,70% 97,10%

19. Divulgacéao de informagdes

As informacdes obrigatdrias relativas ao Fundo estéo disponiveis na sede da Administradora, assim
como junto & Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

20. Deliberacdes em assembleia

Em 28 de maio de 2024 por meio da assembleia geral ordinaria de cotistas foi aprovada as
demonstrag6es contabeis do Fundo relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2023.

21. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrucéo n° 162/22 da Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM), registre-se que
a Administradora, no exercicio de 2024, ndo contratou nem teve servicos prestados pelos auditores
independentes relacionados ao Fundo que ndo os servicos de auditoria externa. A politica adotada
atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, que o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer
funcdes gerenciais no seu cliente ou promover 0s interesses deste.
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22. Outros assuntos

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) editou, no dia 3 de dezembro de 2022, a Resolu¢cdo CVM
n° 175, e alteragdes posteriores a qual dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacéo
de informacdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacdo de servicos para os
fundos. A Resolucdo entrou em vigor em 02 de outubro de 2023, com prazo para adaptacdo até
30 de junho de 2025, e revogou, dentre outras, a Instrugdo CVM n° 472/08. Até a data destas
demonstrac@es financeiras, o Fundo ainda ndo estava adaptado, a Administradora esta avaliando
0s impactos da hova Resolucao no Fundo.

23. Eventos subsequentes

N&o ocorreram eventos subsequentes apés o encerramento do exercicio em 31 de dezembro
de 2024.

Luiz Carlos Altemari Marcelo Vieira Francisco
Contador CRC-1SP16561-7 Diretor Responséavel
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