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BALANCO PATRIMONIAL
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019

(Saldos em milhares de reais)
ATIVO
Ativo circulante
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
Titulos e valores mobilidrios
Cotas de fundos
Fundo de Investimento Renda Fixa
Outras Contas a Receber
Ativo nao circulante
Investimentos
Cotas de sociedade de propdsito especifico -SPEs

Propriedades para Investimento

TOTAL DO ATIVO

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contdbeis

Em 31.12.2019 % do PL
5.590 30,48

5.590 30,48

5.587 30,47

3 0,02

20.019 109,16

11.019 60,09

9.000 49,07

25.609 139,64

PASSIVO
Passivo circulante

Passivos financeiros de natureza imobiliaria
Obrigagdes por aquisi¢do de imdveis

Passivos financeiros de natureza nao imobiliaria
Taxa de Administragdo a Pagar
Taxa de Gestdo a Pagar
Taxa de Escrituragdo a Pagar

PATRIMONIO LiQUIDO

Capital Social
Lucros Acumulados

TOTAL DO PASSIVO + PATRIMONIO LiQUIDO

Em 31.12.2019 % do PL
7.271 39,64
7.180 39,15
7.180 39,15

91 0,49

15 0,08

72 0,39

4 0,02
18.338 100,00
18.620 101,54
(282) (1,54)
25.609 139,64
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DEMONSTRACAO DO RESULTADO
PERIODO DE 07 DE OUTUBRO (DATA DE INiCIO DAS OPERACOES) A 31 DE DEZEMBRO DE 2019.

De 07.10.2019
COMPOSICAO DO RESULTADO DO PERIODO a31.12.2019

Ativos Financeiros de Natureza nio Imobiliaria

Resultado com cotas de fundos 41
Despesas (323)
Despesa de taxa de administra¢ao (45)
Despesa com taxa de gestdo (180)
Despesa com taxa de escrituragao e distribuicao (36)
Despesa com consultoria Juridica (19)
Outras despesas/Receitas (43)
RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO (282)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées contdbeis
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DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO

PERIODO DE 07 DE OUTUBRO (DATA DE INiCIO DAS OPERACOES) A 31 DE DEZEMBRO DE 20109.

Capital Prejuizos

Social Acumulados Total
Saldo em 07 de outubro de 2019 - - -
Integralizacdo de cotas no periodo 18.620 - 18.620
Resultado do periodo - (282) (282)
Saldo em 31 de dezembro de 2019 18.620 (282) 18.338

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contdbeis
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DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO INDIRETO
PERIODO DE 07 DE OUTUBRO (DATA DE INiCIO DAS OPERACOES) A 31 DE DEZEMBRO DE 2019.

De 07.10.2019

a31.12.2019
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Prejuizo Liquido do periodo (282)
Ajuste de despesas/receitas que nao afetam o caixa
Resultado com Aplicagdo de contas de fundos (41)
(323)
Variacao de ativos
Cotas de fundos (5.546)
Outras Contas a Receber (3)
Variacio de passivos
Taxa de Administrac¢do a Pagar 15
Taxa de Gestdo a Pagar 72
Taxa de Escrituragdo a Pagar 4
Caixa Liquido das Atividades Operacionais (5.781)
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
Cotas de sociedade de propésito especifico -SPEs (11.019)
Propriedades para Investimento (1.820)
Caixa Liquido das Atividades de Investimento (12.839)
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Integralizacdo de cotas no periodo 18.620
Caixa Liquido das Atividades de Financiamento 18.620

Aumento/(reducio) liquido de caixa e equivalentes de caixa -

Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Periodo -
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Periodo -

Variacio Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa -

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées contdbeis
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Notas explicativas as demonstragcoes contabeis
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

0 CF2 Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”), foi constituido em 24 de julho
de 2019 e iniciou suas atividades em 07 de outubro de 2019 sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, nos termos da Lei n®
8.668/93, pela Instrucao CVM n2 472/08 e demais disposicdes legais que lhe forem
aplicaveis.

0 Fundo destina-se aos Cotistas, investidores profissionais, nos termos do Artigo 92-
A da Instrugdo CVM n2 539/13.

0 Fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade
de suas cotas, preponderantemente, por meio de ativos Imobilidrios prontos, para
desenvolvimento, reforma ou retrofit, dentre os quais (a) lajes corporativas e salas
comerciais, (b) apartamentos e casas residenciais, (c) terrenos, (d) edificios
comerciais e residenciais, (e) galpodes, (f) condominios residenciais, comerciais e
logisticos, (g) imoveis rurais, (h) quotas ou acdes de sociedades de propdsito
especifico SPEs Imobilidrias ou sociedade por conta de participagao SCP ou FlIs que
invistam nos ativos listados acima. Tais investimentos deverdo ser rentabilizados
mediante o aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo (a) da valorizagdo dos
Ativos Imobiliarios e Outros Ativos, e (b) da alienacdo, a vista ou a prazo, dos Ativos
Imobilidrios e Outros Ativos, conforme permitido em Regulamento, pela lei e pela
regulamentacdo expedida pela CVM.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela Administradora ou por
qualquer mecanismo de seguro, ou, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os
cotistas estdo expostos a possibilidade de perda do capital investido, em decorréncia
do perfil de investimento do Fundo e consequentemente, de serem chamados a
aportar recursos nas situacdes em que o patriménio liquido do Fundo se torne
negativo.

Apresentacao e elaborac¢iao das demonstragoes contabeis

As demonstragdes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios,
regulamentados pela Instrucao n? 516/11 e 472/08 da Comissdao de Valores
Mobiliarios (CVM), as alteracdes posteriores e pelos pronunciamentos técnicos do
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Comité de Pronunciamentos Contdbeis (CPC), com a convergéncia internacional das
normas contabeis.

Na elaboragdo dessas demonstracdes contdbeis foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos
instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da
efetiva liquidagao desses instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao
vir a ser diferentes dos estimados.

Essas demonstracoes contabeis estao sendo apresentadas para o periodo de 07 de
outubro (data de inicio das operacgdes) a 31 de dezembro de 2019, pois o Fundo
possui menos de 90 dias em operagdo, estando dispensado de ter suas
demonstragdes contabeis auditadas.

Descricao das principais praticas contabeis

Apropriacao de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo reconhecidas pelo regime de competéncia.
Caixa e equivalentes de caixa

0 caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerario em espécie e depdsitos
bancarios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos
seguintes critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de
caixa de curto prazo e nao para investimento ou outros propositos; (ii) ter
conversibilidade imediata em montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um
insignificante risco de mudanca de valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo.

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
Titulos e valores mobiliarios
A Administradora classifica seus titulos e valores mobilidrios na categoria

“mensurados ao valor justo por meio do resultado”.

Nessa categoria sdo registrados os titulos e valores mobiliarios adquiridos com a
finalidade de serem ativa e frequentemente negociados, e siao avaliados e
registrados, inicialmente, pelo valor justo, sendo as respectivas modificacdes
subsequentes do valor justo reconhecidas imediatamente no resultado.
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Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisicdo,
ajustado diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos
respectivos fundos de investidos, sendo a melhor estimativa da Administracao
de valor justo desses ativos. A valorizacdo e/ou a desvalorizacao das cotas de
fundos de investimento estao apresentadas em “Resultado com aplicagoes em
cotas de fundos”.

Investimentos
Cotas de Sociedades de Propdsito Especifico “SPE”

Os investimentos em SPE sado registrados ao custo de aquisi¢ao e subsequentemente
avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial, tomando por base as
informacdes financeiras das investidas, considerando que todos os investimentos
em SPE tem natureza de incorporagdo para venda e que nao se trata de propriedades
para investimento.

Propriedades para investimento

Os imoveis adquiridos para renda e/ou para apreciacao de capital no longo prazo e
sdo classificados como propriedade para investimento, dentro do subgrupo
investimento do ativo nao circulante. Sdo reconhecidos, inicialmente, pelo valor de
custo e ajustados anualmente ao valor justo. Os resultados sao registrados na
rubrica do resultado “Propriedades para Investimento - Ajuste a valor justo”.

Passivos financeiros de natureza imobiliaria ou de nao natureza imobiliaria

Os passivos financeiros sao classificados no momento de seu reconhecimento inicial
na categoria de “outros passivos financeiros” e mensurados pelo custo amortizado,
utilizando o método de juros efetivos, e incluem as “Obrigacdes com aquisicao de
propriedades para investimento”.

Os mencionados passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente no recebimento
dos recursos, liquidos dos custos das transagoes, quando aplicavel.

Na data do balanco, estdo apresentados pelos seus reconhecimentos iniciais,
deduzidos das amortizacdes das parcelas de principal, quando aplicavel, e
acrescidos dos correspondentes encargos incorridos.
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Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sdo demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdes monetarias. Os lancamentos
em rubricas contdbeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia
e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo
circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do
resultado

Em 31 de dezembro de 2019

Cotas de fundos: Quantidade Valor Contabil
Bradesco FI RF Referenciado DI Federal Extra 369.708 4.384
Bradesco RF Referenciado DI Federal 214.789 1.203
TOTAL 5.587

Os fundos classificados como “Renda Fixa”, devem ter como principal fator de risco
de sua carteira a variacdo da taxa de juros, de indice de pregos, ou ambos. O fundo
classificado como "Renda Fixa” cuja politica de investimento assegure que ao menos
95% do seu patrimdnio liquido esteja investido em ativos que acompanham, direta
ou indiretamente, determinado indice de referéncia. O Bradesco Fundo de
Investimento Renda Fixa Referenciado DI Federal Extra iniciou duas atividades em
2 de agosto de 1999, constituido sob a forma de condominio abreto, com prazo
indeterminado de duracdo e tem por objetivo buscar a rentabilidade do CDI.
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Investimentos

Em 31 de dezembro de 2019, o Fundo possui os seguintes investimentos:

Descricao Valor Contabil
CI 003 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (a) 11.019
Imoével Jardim Everest - Sdo Paulo (19)] 9.000
TOTAL 20.019

(a) O fundo é detentor de 100% das cotas da CI 003 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, que tem por objetivo a participacdo em empreendimentos
imobiliarios prontos ou em desenvolvimentos, sob o formato de
incorporacao , loteamento, compra e venda de unidades imobiliarias e
locacdo de empreendimentos imobilidrios préprios , podendo participar
como socia de outras sociedades de proposito especifico imobiliario.

(b) Em 22 de outubro de 2019 o fundo arrematou via leildo um terreno contendo
12 prédios, sendo 1 prédio com frente para a R. Raulino de Oliveira, n? 49, 6
prédios com frente para a Av. Lopes de Azevedo, n®s 376, 394, 408, 360, 434,
460, e 5 prédios com frente para a R. Galia, n%s 100, 110, 120, 190 e 230,
constituido pelos lotes 29 a 40 e 44 a 49 da quadra 83, situados no Jardim
Everest, 132 Subdistrito Butanta com area total de terreno de 8.180,02m?2 e
area construida de 7.888m?.

O imdvel, que estava sob negociacdo judicial, foi adquirido em leilao pelo
valor de R$9.000, sendo pago no ato o montante de R$ 1.820 a titulo de sinal

de arremate.

Em janeiro de 2020, a operacao de compra do imovel foi indeferida e o valor
pago de R$ 1,820 a titulo de sinal do arremate foi devolvido ao Fundo.

11
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Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
Tipos de risco

Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo estdo sujeitos a oscilagées nos seus
precos em fungao da reagao dos mercados frente a noticias econémicas e politicas,
tanto no Brasil como no exterior, podendo, ainda, responder a noticias especificas a
respeito dos emissores dos titulos representativos dos ativos do Fundo. As variacdes
de precos dos ativos poderdao ocorrer também em funcdo de alteragdes nas
expectativas dos participantes do mercado, podendo, inclusive, ocorrer mudancgas
nos padrdes de comportamento de precos dos ativos sem que haja mudancas
significativas no contexto econémico e/ ou politico nacional e internacional. Logo,
ndo ha garantia de que as taxas de juros vigentes no mercado se mantenham
estaveis. Além disso, dependendo do comportamento que as taxas de juros venham
a ter, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao sofrer oscilagdes
significativas de precos, com reflexos na rentabilidade do Fundo.

Crédito

Consiste no risco de a contraparte, em algum instrumento financeiro, ndo honrar os
pagamentos devidos ao Fundo e/ou ao fundo investido. Os Fundos ou fundos
investidos que investem em titulos e valores mobiliarios de crédito privado estao
sujeito a risco de perda em caso de eventos que acarretem a ndo realizacao dos
ativos integrantes de sua carteira, inclusive por forca de intervencao, liquidacéo,
regime de administracao temporaria, faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial
dos emissores responsaveis pelos ativos do fundo.

Liquidez

Consiste no risco de o Fundo e/ou o(s) fundo(s) investido(s) ndo honrarem suas
obrigacdes ou os pagamentos de resgates nos prazos previstos no seu Regulamento.
Esse risco é associado ao grau de liquidez dos ativos componentes da carteira do
Fundo e/ou do(s) fundo(s) investido(s) e aos prazos previstos para conversao em
quantidade de cotas e pagamento dos resgates solicitados.

Os investimentos do Fundo em cotas de fundos imobilidrios apresentam
peculiaridades com relacdo aos investimentos realizados pela maioria dos fundos
de investimento brasileiros, ndo existindo mercado secundario liquido para
negociacao dos seus ativos. Caso o Fundo precise vender esses ativos a terceiros, ou
caso o cotista receba estes ativos como pagamento de resgate ou amortizacao de
suas cotas, (i) podera nao haver mercado comprador para os mesmos, ou pre¢o de
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alienacdo podera causar perda de patrimoénio para o Fundo, ou (ii) os cotistas
poderao ter dificuldade para cobrar os valores devidos pelos devedores desses
ativos em caso de inadimplemento, se aplicavel, isto é, ndo ha qualquer garantia ou
certeza de que serd possivel ao Fundo liquidar posi¢des ou negociar os ativos de sua
carteira pelo preco e nos momentos desejados.

Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobilidrios -

Apesar de a carteira do Fundo ser composta também por participagdes em acdes ou
cotas de sociedades cujo propésito seja investimentos em direitos reais sobre bens
imoveis, a propriedade de referidas cotas e/ou agdes ndo confere aos Cotistas a
propriedade direta sobre os imdveis em desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta
situacdo, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os
empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do patrimoénio do Fundo.

Risco de nao pagamento de rendimentos aos investidores

E possivel que o Fundo ndo possua caixa para a realizacdo da distribui¢do de
rendimentos aos investidores por uma série de fatores, como os citados de forma
exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos imobilidrios estarem em
fase de construgdo; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios; e
(iii) nao distribuicdo de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que
os empreendimentos imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades
investidas ainda estarem em fase de construcao ou a nao obtengao do financiamento
imobiliario pelos compradores.

Riscos relacionados aos Ativos Imobilidrios

Os pagamentos relativos aos titulos ou valores mobilidrios de emissao das
sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos
imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas de remuneracgao e bonificacao
podem vir a se frustrar em razao da insolvéncia, faléncia, mau desempenho
operacional do respectivo ativo imobilidrio, ou, ainda, em decorréncia de outros
fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar
perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de
eliminacdo de tais riscos. Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia
decretada ou caso haja a desconsideracdo da personalidade juridica, a
responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser atribuida
ao Fundo, impactando o valor das Cotas, o que podera resultar em Patriménio
Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos Imobiliarios envolvem
riscos relativos ao setor imobiliario. Ndao ha garantia quanto ao desempenho desse
setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos
Imobilidrios acompanhe o desempenho médio desse setor. Em fung¢do de diversos
fatores relacionados ao funcionamento de 6rgaos publicos de que pode vir a
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depender o Fundo no desempenho de suas operagdes, ndo ha qualquer garantia de
que o Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de sdcio ou investidor dos
Ativos Imobilidrios, ou como adquirente ou alienante de a¢des ou outros valores
mobilidrios de emissdo de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer
tais direitos, os efeitos obtidos serao condizentes com os seus direitos originais ou
obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderao impactar negativamente a carteira
do Fundo.

Riscos ambientais

Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobiliarios que venham
a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo,
contaminacao de terrenos, podas indevidas de vegetacdo, vendavais, inundagdes ou
os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de
substancia econémica de tais ativos imobilidrios situados nas proximidades das
areas atingidas por estes.

Controles relacionados aos riscos

O controle do risco de mercado é baseado em cendrios na perda maxima aceitavel,
de modo a evitar que incorra/incorram em risco excessivo, mediante a analises
qualitativas e quantitativas, que considerem fatores como cenarios de estresse,
avaliacdo da equipe de gestdo, processo de investimento, consisténcia na
performance e gerenciamento de risco, bem como por meio de constante
monitoramento. Esses parametros podem ser alterados de acordo com mudancgas
estruturais no mercado ou a qualquer momento.

A avaliacao do risco de crédito é efetuada pela Administradora, que efetua o
monitoramento dos eventos de pagamento de juros, amortizacao e vencimento das
operagdes, quando aplicavel. Em caso de ocorréncia de algum default no pagamento
desses eventos, a capacidade financeira do emissor ou da contraparte é avaliada
pelo Comité de Crédito da Administradora, onde sdo tomadas decisdes para a
constituicao ou ndo de provisdo para perdas.

O controle do risco de liquidez é baseado no monitoramento do nivel de solvéncia,
verificando um percentual minimo de ativos, em relacdo ao patrimonio liquido do
Fundo, com liquidez compativel com o prazo previsto para conversdo em
quantidade de cotas e pagamento dos resgates solicitados.
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Custodia e tesouraria

Prestadores de servigcos ao Fundo

Administracdo: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestdo: Catuai Gestora de Recursos Ltda.

Custddia: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Escrituragio de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

Custodia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle é mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

Evolucao do valor da cota e rentabilidade

0 patrimonio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, em classe unica, as
quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emissdo, distribuicao,
subscricdo, integralizacdo, remuneracao, amortizacdo e resgate descritos neste
Regulamento referente a emissao de Cotas.

As Cotas, correspondentes a fracdes ideais do patrimoénio do Fundo, serdo
escriturais e nominativas.

O patrimonio liquido esta representado por 18.620 cotas subscritas e integralizadas
com valor patrimonial unitario de R$ 984,91298604 em 31 de dezembro de 2019.

A rentabilidade calculada com base na variacao da cota e patriménio liquido médio
no periodo foi a seguinte:

Periodo Rentabilidade cota Patrimonio Liquido médio
De 07.10 a 31.12.2019 (0,64%) 15.550

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
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Encargos do Fundo
Taxa de administracao e gestao

Pela administragdo, gestao, custodia e escrituracao de Cotas e demais servigos
previstos no Artigo 29 da Instrug¢do CVM n? 472 /08, o Fundo pagar4, nos termos do
Regulamento e em conformidade com a regulamentagdo vigente, uma remunera¢do
Taxa de Administra¢do equivalente a:

[. Durante o Periodo de Investimento do Fundo: o somatério dos seguintes valores:

a) 1,00% ao ano calculado sobre o Capital Comprometido; e

b) 1,00% ao ano calculado sobre o Patrimonio Liquido do Fundo considerando para
tanto os valores efetivamente integralizados pelos Cotistas no Fundo, ou seja, o
calculo considerara os valores disponiveis no Fundo, acrescido do valor da carteira,
somado aos valores a receber, subtraidas as exigibilidades.

[I. Durante o Periodo de Desinvestimento do Fundo, 2,00% ao ano calculado sobre o
Patrimoénio Liquido do Fundo.

Adicionalmente, sera devida uma taxa de administracao minima mensal no valor de
R$ 15, somente caso os percentuais indicados resultarem em uma remuneracio
inferior que a remuneragdo mensal minima, acrescido de R$ 2 a ser destinado ao
escriturador e R$ 1 a ser destinado ao banco liquidante do Fundo, caso seja
necessaria a sua contratacao. O valor da Taxa de Administracdo minima mensal sera
reajustado anualmente, de acordo com a variagio do Indice Geral de Precos -
Mercado - IGP-M/FGV no periodo

A taxa de administracdo serda calculada e provisionada diariamente na base 1/252
sobre o valor do capital comprometido e/ou do patrimonio liquido do dia util

anterior e serd paga mensalmente até o 52 dia util do més subsequente.

No periodo, as despesas com taxa de administracdo e gestdo corresponderam a R$
45 e R$ 180, respectivamente.
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Taxa de Performance

O fundo pagara uma taxa de performance que remunerara somente o gestor. a taxa
de performance correspondera a 20% do valor que exceder a variagao do CDI do
periodo, jA deduzidas todas as demais despesas do fundo, inclusive a taxa de
administragao.

A taxa de performance sera calculada e provisionada diariamente e o pagamento da
taxa de performance serd realizado quando da ocorréncia dos seguintes eventos (i)
liquidacdo do fundo; (ii) término do prazo de duracao do fundo ou da prorrogacado
aprovada pela assembleia geral de cotistas; e/ou (iii) substituicdo ou destituicdo do
gestor, observado o regulamento. a taxa de performance serd devida ainda que
ocorra a entrega de ativos imobiliarios aos cotistas.

No periodo ndo houve provisao de taxa de performance a pagar.

Emissoes, amortizacoes e resgates de cotas
Emissdes e integralizacoes de cotas

0 patrimonio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, em classe Unica, as
quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢cdes de emissao, distribuicao,
subscricdo, integralizacdo, remuneracdo, amortizacdo e resgate descritos em
Regulamento referente a emissao de Cotas.

Desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral o Fundo podera realizar
novas emissoes de Cotas do Fundo.

No ambito da 12 emissao de Cotas, serdao emitidas no minimo 50.000 Cotas e no
maximo 250.000 cotas, totalizando o montante minimo de R$ 50.000 e o montante
maximo de R$ 250.000. As Cotas eventualmente nido subscritas no dmbito da 12
emissdo serdo canceladas pelo Administrador, desde que observado o montante
minimo acima. Para fins de calculo do preco de integralizacdo, o valor unitario das
Cotas, na(s) data(s) de liquidacido sera de R$ 1 por Cota.

0 valor das Cotas objeto de novas distribuicdes de emissao do Fundo devera ser

aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patrimonio
Liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas; (ii) o valor de
mercado apurado mediante Laudo de Avaliagdo dos Ativos Imobiliarios integrantes
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da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas ou (iv) outra metodologia definida na Assembleia
Geral de Cotistas que vier a deliberar sobre referida emissao.

No periodo, houve integralizaces no montante de R$ 18.620.
Amortizagoes e resgates de cotas

Na hipotese de liquidacdo do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o
patrimdénio na propor¢ao de suas respectivas participagoes, na data de liquidagao,
sendo vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os
titulares de Cotas.

0 produto da liquidacdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 dias
ap6s a conclusao da totalidade das vendas.

Legislacao Tributaria

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Fundos de Investimento
Imobiliario ficam isentos do Imposto sobre operacdes de crédito, cAmbio e seguro,
assim como do imposto sobre a renda e proventos de qualquer natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplica¢des financeiras de renda fixa
ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta
forma de tributacao.

Nao estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicacdes efetuadas
pelos Fundos de Investimento Imobiliario, na fonte e na declaracdo de ajuste anual
das pessoas fisicas, a remuneracado produzida por letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario e na fonte e na declaracao de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de
Investimento Imobilidrios cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

Esse beneficio serd concedido somente nos casos em que o Fundo de Investimento
Imobiliario possua, no minimo, 50 cotistas. Ndo sera concedido ao cotista pessoa
fisica titular de cotas que representem 10% ou mais da totalidade das cotas emitidas
pelo Fundo de Investimento Imobilidrio ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo
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Fundo.

O imposto podera ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo de
Investimento Imobilidrio, por ocasido da distribuicao de rendimentos e ganhos de
capital.

A compensacdo serd efetuada proporcionalmente a participagdo do cotista pessoa
juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isencdo, na fonte e na declaracao de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de
Investimento Imobilidarios cujas quotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. A parcela
do imposto ndo compensada relativa a pessoa fisica sujeita a isencdo, sera

considerada exclusiva de fonte.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
quando distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario a qualquer
beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda na fonte, a aliquota de 20%.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na aliena¢do ou no resgate de cotas
dos fundos de investimento imobiliario, por qualquer beneficiario, inclusive por
pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de
20%, na fonte, no caso de resgate, as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de
capital ou ganhos liquidos auferidos em operag¢des de renda varidvel, nos demais
Casos.

Os cotistas isentos, os imunes e os amparados por norma legal ou medida judicial
especificas ndo sofrem retencao do Imposto de Renda na Fonte.

No periodo, nao houve distribuicdo de dividendos.

Transac¢oes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a Administradora e o Gestor, ou as
partes a eles relacionados. No periodo, adicionalmente aos encargos do Fundo
descritos na Nota Explicativa n? 9, ndo ocorreram compra e venda de titulos e
valores mobilidrios, operagdes compromissadas, operacdes com derivativos,
operagdes com corretora do grupo na intermediacdo de compra e venda e depdsito
em conta corrente.
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Politica de distribuicdo de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o Regulamento do Fundo, sdo
incorporados diariamente ao seu patrimonio sob a forma de valorizacao de cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo podera, a critério do Administrador, levantar balangco ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuicio de rendimentos, a
titulo de antecipacdo dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que
eventual saldo ndo distribuido como antecipag¢do sera pago com base nos balangos
semestrais acima referidos.

A primeira distribuicao de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 meses
apos a data em que houver ocorrido a integralizacao das ultimas Cotas da primeira
emissdo do Fundo.

No periodo nao ocorreram distribuicdo de lucro caixa.

Politica de divulgacao de informacoes

A divulgacao de informacgdes relativas ao Fundo é feita de acordo com a legislagdo
em vigor.

Demandas judiciais

Nao haregistro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel
e/ou possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a
Administracao ddo Fundo.

Diretor e Contador

Marcos Wanderley Pereira Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC R] - 124459/0

* * *
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