Q RIO BRAVO

3

- Re[atéri'o Gerencial
RCRB11 ™~

FIl Rio Bravo Renda Corporativa

MARCO 25
I

riobravo.com.br

B



Um mundo de investimentos para vocé explorar

Familia renda Rio Bravo

Rio Bravo

Renda Corporativo

RCRB11

Fundo imobiliario de lajes
corporativas nos principais eixos
comerciais de Sdo Paulo.

Corporativo

Imobiliario
Logistico

Fll Tellus Rio Bravo Renda
Logistica

TRBL11

Fundo imobiliario logistico com
presencga nas principais regioes
metropolitanas do pais.

Rio Bravo

Fundo de Fundos
RBFF11

Fundo de Fundo imobiliarios
focado em geragéo de renda.

FOF

Varejo

Rio Bravo

Renda Varejo

RBVA11

Fundo imobilidrio com atuagao
diversificada em Varejo.

Rio Bravo
Renda Residencial
RBRS11

Investimento pararenda em

ativos residenciais de
excelente localizagao.

Residencial

Educacional

Rio Bravo

Renda Educacional
RBED11

Investimento em iméveis com
operagdes educacionais.
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Rio Bravo Crédito
Imobiliario High Yield
RBHY11

Portfélio de CRIS Com foco em
papéis de risco de crédito
arrojado.

Rio Bravo Crédito
Imobiliario High Grade
RBHG11

Portfélio de CRIS com foco
em papéis de menor risco de
crédito.

Crédito Imobiliario

Credito

Crédito Para Infraestrutura

Rio Bravo ESG IS FIC Fl-Infra
RBIF11

Investimentos em infraestrutura com
um portfélio diversificado e enfoque
em ESG.

Considera apenas os principais fundos de
gestao ativa listados da Rio Bravo.



Informacoes sobre o Fundo

CNPJ ¢ 03.683.056/0001-86

PERFIL DE GESTAO e Ativa

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR e Rio Bravo Investimentos
GESTOR e Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO ¢ 0,70% a.a. sobre o Valor

de Mercado

(Min. Mensal R$ 47.570,89, reajustada anualmente pela variagdo do IPC/FIPE)
PATRIMONIO LIQUIDO ¢ R$ 742.266.016,91 (ref. fevereiro)
INICIO DO FUNDO e 23/12/1999

QUANTIDADE DE COTAS ¢ 3.690.695

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS e« 8

NUMERO DE COTISTAS ¢ 30.414

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O objetivo do Fundo é a realizagdo de investimentos imobiliarios de longo

prazo, por meio da aquisicao e posterior gestao patrimonial de imdéveis de

natureza comercial, notadamente:

v' Lajes corporativas e conjuntos comerciais nos principais centros
urbanos nacionais;

v' Vagas de garagem relacionadas aos Imdveis Investidos de propriedade do
Fundo;

v' Direitos sobre empreendimentos imobilidrios destinadas a atividade
comercial.

Cligue e acesse:

REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHEGA A
DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO

ATENDIMENTO DIGITAL

Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no icone para:

v’ Informagées sobre nossos fundos

v Atualizagées cadastrais

v’ Disponibilidade dos iméveis dos fundos imobilidgrios
v Acesso direto ao time de Rl

)

\
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http://www.riobravo.com.br/whatsapp
https://www.riobravo.com.br/
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=93059

O RCRB11

é um fundo de lajes corporativas focado em regioes performadas e
com construcgo de portfolio com potencial de valorizacao.

Tese de Investimento

Localizagao: Ativos com potencial de Proprietario ativista:
Presenga em localizagdes valorizagao: Participagbes relevantes ou
corporativas performadas. Absorgéo de vacancia e aquisigoes majoritarias nos empreendimentos.

oportunisticas.

=
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Principais Numeros

Ativos ABL (m?) Inquilinos
Vacancia Fisica Vacancia Patriménio Liquido*
Financeira (R$ milhées)
9 1549
2,2% 5,4% 742,27
Fechamento do Distribuicao por Yield
més (R$) cota (R$) anualizado**
0,85 0
130,16 ; /,8%
Valor negociado *** Volume médio diario Valor de mercado
(R$/m?) negociado (R$ mil) (R$ milhdes)

12.753 1.273 480,38

*Patriménio Liquido referente ao més anterior;

**Yield anualizado considera a distribui¢gdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela c otagdo de fechamento do més de referéncia (proventos*12/prego
de fechamento da cota no dltimo dia Gtil do més).

***\/alor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da divida, excluidas as disponibilidades do periodo anterior e o montante investido em Flls, dividido pela ABL.
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Mensagem do gestor ao Investidonr

Desempenho do més

No més de margo, o Fundo gerou cerca R$ 4,3 milhdes em receitas imobiliarias, ou R$
1,16/cota, gerando o resultado de R$ 3,0 milhdes, equivalente a R$ 0,83/cota. O
rendimento anunciado e pago dentro do més foi de R$ 0,85/cota, representando uma
distribuicdo de 102,34% do resultado gerado no més e um dividend yield anualizado de

7,8% considerando o fechamento da cota no més, de R$ 130,16.

Sobre os acontecimentos do més
Nova Locacao - Edificio Girassol 555

Em outubro de 2024 a Torre C do Ed. Girassol localizado na Vila Madalena, em Sao
Paulo/SP, ficou 100% vacante por conta da desocupagdo da WeWork, apds intensa
negociagéo foi acordado a permanéncia de toda a estrutura e mobilia, ou seja, desde
estagdes de trabalho & eletronicos e eletrodomésticos, trazendo valorizagédo no valor
de locagao e maior aderéncia na captagdo de demandas, uma vez que mercado da

regido estava carente deste produto.

Esta estratégia do Fundo foi assertiva e confirmada pelo time de gestdo que conseguiu
a nova locagéo total do espaco cerca de 4 meses apds a saida da antiga inquilina,

demonstrando a liquidez do Imével e forga comercial da gestéo.

Esta nova locagéo foi firmada com a OPEA, uma das maiores empresas no ramo de
crédito estruturado do pais, a locagao foi no modelo plug-and-play, ou seja, a OPEA vai

absorver 100% da estrutura e mobilia ja instaladas, sem qualquer necessidade de

O prazo de vigéncia do Contrato de Locagao é de 7 anos (84 meses), com vigéncia até
fevereiro de 2032. O valor de locagéo e as condigdes comerciais estdo em linha com as
ultimas transagdes praticadas na regido, tendo um impacto positivo na receita mensal de

R$ 0,05 por cota.

Despejo GreenRun e comercializagao Bravo! Paulista

No final do més de margo de 2025, foi realizada a vistoria do oficial de justica nos andares
139, 14% e 15° (cobertura) do Edificio Bravo Paulista, que somam 966,21 m?, atualmente
ocupados pelo locatario GreenRun, com o objetivo de atestar o abandono do imdvel e
permitir que o Fundo RCRB11 recebesse as chaves dos andares. Para garantir a
conformidade do processo, o time de gestdo, com apoio juridico, acompanhou

pessoalmente a vistoria e a entrega do imével.

Estamos atentos ao andamento do processo de cobranga dos débitos e continuamos
monitorando os proximos passos da agcdo. Manteremos os cotistas informados do
andamento. Com a saida do inquilino, hd um impacto negativo na receita imobilidria

mensal de cerca de R$ 0,03/cota.

Desde o anuncio favordvel ao Fundo sobre a retomada do imével, a gestdo tem trabalhado

ativamente a comercializagdo dos andares, com o objetivo de minimizar a vacancia.

investimento em infraestrutura pelo Fundo.
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Mensagem do gestor ao Investidonr

O esforgo comercial tem gerado resultados positivos, com quatro propostas de Estoque vs. Vacéncia por Regiao
locacdo para o ativo, de setores diversos como mercado financeiro e industria 900.000 Estoque (classe A, AAe AAA) @ Vacancia (%) 71,7% 80%
automobilistica e demonstrando a liquidez do imdvel e a atratividade da regido da 388'388 e 70%
: 60%
Avenida Paulista no mercado corporativo. A expectativa é que a vacancia seja 600.000 46,0% o 7 50%
) . 500.000 ° o 33,2%
absorvida até o final do semestre. 400,000 29,4% 1 yacancia Média . ™ o 262% 40%
. . 300.000 15.1% 21,2% PY 20,8% 21,8% o 30%
JK Financial Center ' f0,6% ~ ® ~11,9% 20%
200.000 P 5,7% 2 5% 4,8%
. X o 100.000 ° : = 10%
Ainda no més de margo, o Fundo recebeu a notificacdo de encerramento do Contrato 0 [ L4 0%
~ 2. P . .. ‘c c © £ @ 4 S [ © o o 1] © K]
de locagéao do locatario Oncoclinicas referente aos conjuntos comerciais 21 e 22, com £ 3 S ‘a £ - ° £ 2 S @ 2 i 3
. 73 T - = = = 5} £ S [ 5} =1 ©
area total de 972,74 m® de Area BOMA, localizados no 2° ANDAR do empreendimento @ N £ = & E o < g E 's &
i s & s g ® % 5 =
EDIFICIO JK FINANCIAL CENTER. O prazo de notificagdo de saida é 180 dias, conforme g > ‘8 s o o0
. . . - . ] o
estabelecido em contrato, ou seja, a data prevista de desocupagdo do andar serd em \ l 5 s CBD Premium
CBD Premium ‘ , 28,8% vacancia
setembro/2025. 14,3% vacancia °
CBD Demais
Fonte: Dados do 4TR 2024 Newmark 47% vacéncia

A rescisdo do contrato representard um impacto negativo de R$ 0,05 por cota na

receita mensal do fundo. . . A g
Com ambas as entregas, uma concretizada e outra prevista, a vacéancia fisica do fundo

Iniciamos prontamente os trabalhos comerciais para a divulgacdo da disponibilidade passa de 0% para 2,2%, com a vacancia potencial chegando a 4,5%. Ainda, ndo ha

de locagao do espago. Considerando a alta liquidez do empreendimento e a baixa taxa previsdo de impacto no guidance ja divulgado para o semestre corrente, ja que a

de vacancia na regido da JK (4,8%), nossa expectativa é que o imével seja locado antes Greenrun estava inadimplente e a Oncoclinicas segue pagando normalmente até a

de setembro de 2025, evitando qualquer periodo de vacancia no empreendimento. efetiva saida.
Ainda, vemos uma oportunidade de leasing spread positivo, ou seja, com o crescente

aumento dos pregos pedidos na regido, entendemos ser viavel a locagao a pregos mais

positivos do que os praticados no contrato vigente até entao. (

—
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Mensagem do gestor ao Investidonr

Acoes comerciais

Com a previséo de disponibilidade de locacdo de quase 1.000 m?, o time de gestéo
volta toda a energia para o trabalho ativo de comercializagdo. Estamos em contato
constante com nossos corretores parceiros e atendendo as demandas do mercado,
buscando otimizar a taxa de ocupagédo dos imodveis do fundo e gerar valor para os
cotistas.
Vacéancia Fisica do Portfdlio
30,0%  26,9% 26,7% 26,2%

23,3%
25,0%

18,7%

20,0% 16,4%

15,0%
9,9%

10,0% 6,7% 6,6%

3,7% 5
5,0% 1ex  26%

1eTri 2e Tri 32 Tri 42 Tri 1o Tri 2° Tri 32 Tri 4° Tri 1eTri 2° Tri 3° Tri 4°Tri  Vacéncia
2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 Atual
Resultado operacional do Fundo

Com as ultimas movimentagdes — entrada da OPEA no Girassol e saida de dois

inquilinos — o FFO (resultado operacional) do fundo deve se manter no patamar de

O time comercial esta atuando fortemente para que o imével ndo figue um dia sequer

vago, evitando qualquer impacto negativo no FFO do fundo.

Melhorias - Certificado I-REC

O Edificio Continental Square Faria Lima recebeu o I-REC, um Certificado Internacional
de Energia Renovavel, um sistema que tem como objetivo rastrear e documentar a
produgédo e o consumo de energia incentivada, ou seja, aquela que é produzida por
fontes renovaveis.

(S:',a The International

®.ve) Tracking Standard
\’J Foundation

Founders of HREC

This Redemption Statement has been produced for
CONDOMINIO CONTINENTAL SQUARE FARIA LIMA (CNPJ:05.978.315/0001-21)
i
ECOM CORRETORA E GESTORA DE ENERGIA LTDA.
ing the Redemptior

11 731.000000

Rua Olimpiadas n°® 205, CEP 04551-000, Vila Olimpia, Sdo Paulo/SP. Coordenadas:
(-23.595730579545926, -46.68444301349071)
Brazil

R$1,10 por cota até setembro, quando acontece a saida da Oncoclinicas.
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Mensagem do gestor ao Investidonr

Esta e outras medidas reforcam o cuidado e o compromisso do Fundo em questbes

ESG e sustentabilidade.
Gestao de liquidez

Em relacéo a gestéo de liquidez do caixa para arcar com as obrigagdes do Fundo, além

dos potenciais alienagdes de imdveis que estdo em andamento, ha uma posigcédo de
cerca de R$ 22 milhdes em cotas de Flls que podem ser alienadas para gerar liquidez —_— e e e e e == ]| 1O
suficiente no curto prazo. A gestdo vem vendendo algumas cotas progressivamente e
de forma paulatina, de modo a respeitar a liquidez do fundo imobiliario e buscar pregos 0.83
mais positivos no secundario. Seguimos com tranquilidade no ritmo das alienagdes de
cotas para fazer frente aos compromissos. 0,85 0,85 0,85

jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25

Guidance 152025

A projecao resulta exclusivamente da geracéo recorrente de resultado do Fundo com a Bandainferior == == Banda superior

atual composi¢cdo da carteira de contratos, excluindo (i) efeitos de resultados néo-
recorrentes como vendas, (ii) aumento da ocupacgéao do portfélio e (iii) ganhos reais nos

valores de locagéo da carteira de contratos.

'A PROJEGAO ACIMA MENCIONADA NAO DEVE SER CONSIDERADA PROMESSA OU GARANTIA DE RESULTADO FUTURO. O
RESULTADO PROJETADO CONSIDERA AS INFORMAGOES CONTRATUAIS ATUAIS, TUDO MAIS CONSTANTE.

—
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Detalhamento do Fluxo de Caixa

out/24 | nov/24

dez/24

jan/25 fev/25 mar/25 no1° no ano
Receita Imobiliaria 6.774.850,48 4.435.534,03 4.585.984,11 4.147.584,24 4.277.224,23 4.279.539,74 12.704.348,21 12.704.348,21
Receita de Locagao 6.774.850,48 4.435.534,03 4.585.984,11 4.147.584,24 4.277.224,23 4.279.539,74 12.704.348,21 12.704.348,21
Receita de Venda de Iméveis - - - - - - - -
Resultado Financeiro 397.655,67 372.908,05 191.112,47 344.012,53 141.930,56 - 61.253,57 424.689,52 424.689,52
Rendimento de Flls 301.513,60 301.513,60 301.513,60 290.714,35 273.505,65 264.391,10 828.611,10 828.611,10
Outros 96.142,07 71.394,45 -110.401,13 53.298,18 -131.575,09 -325.644,67 -403.921,58 -403.921,58
Despesas -1.221.922,05 -1.212.034,74 -1.504.463,72 -1.443.437,28 -655.236,24 -1.153.057,49 -3.251.731,01 -3.251.731,01
Taxa de Administragao e Gestao -274.838,12 -273.669,36 -268.627,13 -243.520,85 -251.174,28 -241.619,69 -736.314,82 -736.314,82
Despesasde CRI -533.380,32 -529.497,55 -526.198,01 -521.961,24 -518.354,03 -512.851,89 -1.553.167,16 -1.553.167,16
Outras Despesas -413.703,61 -408.867,83 -709.638,58 -677.955,19 114.292,07 -398.585,91 -962.249,03 -962.249,03
Resultado’ 5.950.584,10 3.596.407,34 3.272.632,86 3.048.159,49 3.763.918,55 3.065.228,68 9.877.306,72 9.877.306,72
Rendimentos distribuidos 3.690.695,00 3.875.229,75 4.096.671,45 3.137.090,75 3.137.090,75 3.137.090,75 9.411.272,25 9.411.272,25
Resultado por cota 1,61 0,97 0,89 0,83 1,02 0,83 2,68 2,68
Rendimento por cota 1,00 1,05 1,11 0,85 0,85 0,85 2,55 2,55
" Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
2Proporgéo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).
Composicgao de Resultado nos Ultimos 12 Meses .o . o
Composicao da Receita no Més R$/cota
0,03 1,34

Em R$ milhdes

(0,33 (0,34) (0,33) (0,35) (0,27)

abr-24  mai-24 jun-24  jul-24  ago-24 set-24

. - (l)

(0,33) (0,33) (0,41) (0,39)

out-24 nov-24 dez-24 jan-25

= u
(0,31)
(0,18)

fev-256  mar-25

[ Receita Imobilidria mmmmm Resultado Financeiro (ex-Fll) mmmmm Despesas mmmmm Rendimento F|| ess@mms Resultado

Receita Contratada

Descontos e Caréncias

Inadimpléncia

Receita Imobiliaria

i0

Relatério Gerencial RCRBii

Margo 2025

(



Alavancagem

Edificio JK Financial Center
Operacgao (andares 8°,9°,10°,11°e 12%¢

Cronograma de Amontizagdo e Juros respectivas vagas de garagem

Anual CRI - Certificado de Recebiveis

Tipo de Alavancagem Imobiliarios

Prazo para o Pagamento

I l l da Alavancagem 10anos
| B R

Remuneracgéao da

IPCA +6,4% a.a.
Alavancagem

RS Em Milhdes

14,85 14,93 14,93 14,93 14,93 14,93 13.69
’ Periodicidade do
Mensal
Pagamento
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 Saldo Devedor 6 @ETIE mlees
*Corre¢do monetaria considerada até a emissdo do relatério mensal da Securitizadora. Relacdo Alavancagem / 13,23%

Patriménio Liquido

Vale ressaltar que o pagamento do principal ndo tem impacto no resultado do Fundo, uma vez que néo transita na demonstragéo de resultado do Fundo, tendo um impacto apenas contabil e
de caixa (disponibilidades). O pagamento dos juros impacta o resultado do Fundo, sendo que os juros mensais projetados, apds as caréncias, tém representagao baixa e saudavel nas receitas
recorrentes projetadas apds o mesmo periodo.

—
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Resultados e Distribuicao

Dividend Yield

mmmmm Distribuicdo/Cota esm@emm PL/Cota

206,08 205,52 204,91 204,85 204,85 204,93 204,78 204,19 201,36 201,19 201,12

- O & & ® ® & P Y —)
(Ultimos 12 meses) 1.05 1,11
® Cota Patrimonial © Cota Mercad? 0,99 1,00 '
0,93 0,93 0,93 ’
e 0,6% 0,91 0,91 0,85 085 0,85
,0%
87% gou sa% 0% © g%  88%
o 7.6% oS o 7,8%
7,0% 7,2% ’ [ ] PY ° [ J L]
® [ ]
° ® °
° ° ° o ® e
L L 66% @ °
5,8% 59% 62% 7
5,4% 5,4% 5,4% 4 5,3% 5,3% ’ 5,1% 5,1%
abr-24  mai-24  jun-24  jul-24  ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 ~mar-25
abr-24  mai-24 jun-24  jul-24  ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25
A distribuigdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
Nl’lmero de Cotistas deste nao ser dia Util, o pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. Fardo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgagao da distribuigdo de rendimentos, no ultimo dia Util do més.
O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime
35.177 35.254 35.144 35009 34.865 de caixa, conforme legislagéo vigente. Ou seja, no méximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa
34.344 o2 50 do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
33.151 durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a
31.694 previsibilidade de pagamentos aos investidores.
31195 34 43 30.414
’ Histoérico de Distribuicao de Rendimentos
ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV DEZ
2023 0,73 0,73 0,74 0,74 0,74 0,74 0,75 0,76 0,77 0,78 0,79 0,80
2024 0,93 0,93 0,93 0,93 0,93 0,93 0,99 0,91 0,91 1,00 1,05 1,11
2025 0,85 0,85 0,85
A -8,6% -8,6% -8,6%
A: Comparagéo entre 2024 e 2025.
abr-24 mai-24 jun-24  jul-24  ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 _
4
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Detalhamento do balanco

807,47 24,99
|
[%2]
o
e}
<
=
+>
o
£
[N1]
R 0
o T
e
E

Data-base: fevereiro - 2025

1,05

Renda Fixa

+ caixa

Composicao do Patrimonio Liquido

4,89

Alugueis a

receber

8,26

Outros

846,65

Ativo Total

102,91

Aquisicoes/
CRl a pagar

)

1,47

Outros

742,27

Patrimo6nio

Liquido

Ativo Total

Valores (R$)

846.648.555,95

Imoveis

Flls

Renda Fixa + Caixa
Alugueis a receber
Outros

Passivo Total

807.468.597,12
24.988.040,38
1.045.811,49
4.891.095,20
8.255.011,76
104.382.539,04

Aquisicdes/CRI a

pagar 102.910.249,68

Qutros 1.472.289,36

Patrimdnio Liquido 742.266.016,91

Numero de cotas 3.690.695
Cota Patrimonial 201,12

[
w
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Desempenho da cota e volume

340%
280%
220%
160%
100%

40%

-20%

de!

2.000,00

1.500,00

1.000,00

500,00

Desempenho da cota

Fll Rio Bravo Renda Corporativa CDI Liquido (15% de IR) IFIX
z-10 fev-13 abr-15 jun-17 ago-19 out-21 dez-23
Liquidez
Volume Médio Cotas 300
250
200 8
C
@®©
150<
€
100 §
50
< < < < < < < < < [Te) Te} [Te]
o Q o q o Q o Q Q o Q o
[ ol C S5 o + £ > N C > [
§ E 2 * ¥ 8 3 2 3 s & ¢

Rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada para o Fundo

néo é liquida de imposto. Periodo do comparativo: tGltimo dia util de dez/2017 até ultimo dia util mar/2025.

<i4

Desempenho da ano 12 meses 24 meses d_es'd_e °
cota’ inicio
IFIX 6,14% 6,32% 2,91% 10,78% 231,31%
IBOV 6,08% 8,29% 11,75% 18,38% 87,95%
CDI liquido de IR 0,82% 2,54% 14,81% 28,23% 201,68%
(15%)
RCRB11 12,20% 3,61% -6,91% 4,57% 154,35%
'Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos.
Volume
més YTD 12 meses

Volume Negociado

26.736.387,36

49.765.592,63

277.727.169,49

Volume Médio Diario Negociado (em milhares)

1.273,16 781,90 851,38
Giro (% de cotas negociadas) 6% 11% 55%
Presenga em Pregdes 100% 100% 100%
mar/25 jan/25 mar/24
Valor da Cota 130,16 117,50 161,53
Quantidade de Cotas 3.690.695 3.690.695 3.690.695

Valor de Mercado

480.380.861,20

433.656.662,50 596.157.963,35
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Patrimonio do Fundo

O patriménio do Fundo é composto por 9 ativos localizados nas cidades de Sao
Paulo e Rio de Janeiro. 93,6% da area do Fundo esta concentrada em Sao Paulo e
6,4%, no Rio de Janeiro.
O Edificio mais significativo representa 24,1% da area do Fundo e o inquilino de
maior peso, 11,9%.
Diversificagdo por Ativo (% ABL)
JK Financial Center [ 24.4%
Continental Square [ 10,1
Bravol Paulista [ 195%
Parque Santos [ 119%
Parque Cultural Paulista [ 11,6%
Girassol 565 [T 9,5%

Jatobd [ 4,0%

Internacional Rio [ 3,4%

Candeléria Corporate [ 3,0%

O Fundo tem exposi¢ao de praticamente 84% de sua area ao eixo Paulista/Faria
Lima/Vila Olimpia/Berrini, regides consolidadas no mercado corporativo de Sao
Paulo e que apresentam baixos indices de vacancia, o que possibilita maior poder
de barganha ao Fundo e mais resiliéncia em periodos de crise.

Diversificagdo por Regido (% ABL)
Pauista- s [ o7.0x
Itaim Bibi-SP [ 24,1%

Vila Olimpia-SP [ 19,1%
VilaMadalena-sP [T 9,5%
Berrini-SP [ 4,0%
Flamengo-RJ [ 3,4%

Centro-RJ [ 3,0%

<i5
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Portfolio do Fundo

) . ~ Classificagao do Numero de Vacancia Fisica da Vacancia
Ativo Localizagéo Estado ¢ Area BOMA (m? % Certificagédo Leed
Buildings Ativo Inquilinos Participagao Financeira'

JK Financial Center Itaim Bibi Sé&o Paulo 10.505,42 73,00% Leed O & M Platinum 0,00% 12,1%
Girassol 555 Vila Madalena Séao Paulo B 4.263,94 34,90% Monousudrio 1 0,00% 64,5%
Bravo! Paulista Jardins Sao Paulo A 5.738,36 94,20% Leed O & M Platinum 23 16,8% 8,4%

Obtencao de Leed
Parque Cultural

K Paulista Sao Paulo BB 5.033,52 20,30% 4 0,00% 4,4%
Paulista

- Fase Inicial
Continental Square Vila Olimpia Sao Paulo AA 8.281,93 24,70% Leed O & M Gold 8 0,00% 12,3%
Parque Santos Cerqueira César Séo Paulo B 5.135,15 100% Monousuério 1 0,00% 0,0%

LeedO &M

Platinum

Jatoba Brooklin Novo Sao Paulo A 1.712,49 12,00% 3 0,00% 8,7%

Certificagéo

Fitwel

Candelaria Corporate Centro Rio de Janeiro BB 1.296,76 8,00% - 1 0,00% 0,0%
Internacional Rio Flamengo Rio de Janeiro C 1.481,07 14,00% - 4 0,00% 13,3%

"A premissa adotada para os valores de vacancia financeira considera sempre o regime de competéncia.
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Portfolio do Fundo — Sao Paulo

Parque Santos Continental Square Bravo! Paulista

Jk Financial Center i
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Portfodlio do Fundo — Rio de Janeiro

( a Corpot

Area:1.297m2

| Ruada candelaria, 65
Centro

Candelaria Corporate

'nacional Ric
Area:1.480 m2
Praia do Flamengo, 154
Flamengo

Internacional Rio
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Informacdes do Portfdlio

Cronograma de reajustes por més
(% Receita Contratada)

26% 25%
17%
10%
% 5%
2% 4% 0% 2% 1%
janeiro fevenreiro manrgo abnil maio junho julho agosto setembro outubro
WALE" Cronograma dos Contratos
3,6 (% Receita Contratada)
52%
L% 24,2% 24,8% 19.8%
. 14,9% 15% "
=
2025 2026 2027 2028 2029
m (%) Receita Revisional (%) Receita Vencimento

"WALE: Média ponderada dos vencimentos pela abl locada do portfélio.

)
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Informacdes do Portfdlio

indice de Reajuste Diversificagdo Geognrafica
(% Receita Contratada) (% Receita Contratada)

3%

5%

97%

m IPCA IGPM m INPC u Séowpaulo m Rio de Janeiro

)
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Informacdes do Portfdlio

Aluguéis por imovel
(% Receita Contratada)

2% 1%
3
4%
10%
36%
10%
19%
Edificio JK Financial Center m Continetal Square
m Bravo! Paulista m Edificio Cultural Paulista
m Parque Santos m Girassol

m Edificio Jatoba Green Building  m Internacional Rio

m Edificio Candelaria

Setor de Atuagédo
(% Receita Contratada)

0,4%

2%

22%
62%
SERVIGOS m VAREJO
m ALIMENTAGAO/BEBIDAS m TECNOLOGIA

m FINANCEIRO
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Linha do Tempo Q RIO BRAVO

Alienacgéo do
10° andar do
Bravo! Paulista

Aumento de Alienagao do 12° (R$ 9,1 milhes)
Alienagao do 8° participagéo Girassol €249 andar do
andar do Parque 555 Cetenco Plaza A2 2099
Aumento de Paulista (R$ 33,7 milhGes) (R$ 35,5miln5es) E
participacéo (R$ 11,9 milhges) Nov 2021
. Parque Cultura Fev 2021
Inicio do Paulista Jun 2020 P
RAE Inicio da (R$ 33 milhdes) i quisicéo
GESTAO Aumento de Conclusdodas| Conjunto 132
1999 ATIVA Dez 2019 participagdo JK | obras do no CSFL
Alienacdo do 206 _. . retrofit do (R$8 milhdes)
Financial Center| o | Pauli
2009 Alienacéo do 10° andar do ravo! Paulista
R$ 124 milhs
FUNDO DE Aquisicao Bravo! andar do Parque | CetencoPlaza | miinoes) Ago 2024
~ : K (R$ 17,3 milhdes)
GESTAO Aquisicdo Paulista (Prédio Paullsta_ ) Dez 2021
PASSIVA Girassol 555 Inteiro) (R$ 10,6 mihoes) Mai 2021 Mo 202
e (R$ 67 milhdes)
(R$ 37 milhdes) Dez 2020
A Rio Bravo
Fev 2020

TS A Out 2019

gestao do

Fundo

2008

—
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riobravo.com.br

A
1
|

Fale com o Rl
ri@riobravo.com.br
riobravo.com.br/chat

3509-6500

Ouvidoria
ouvidoria@riobravo.com.br

0800-722-9910


http://www.riobravo.com.br/chat
mailto:ouvidoria@riobravo.com.br
https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento
ao aplicar seus recursos. ® Este material tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado
como uma oferta de aquisi¢do de cotas dos fundos de investimentos. ® Os investimentos em fundos nao sédo

garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de

Crédito - FGC. ¢ Rentabilidade passada nédo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade
divulgada nao é liquida de impostos. ® Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no
patrimonio investido. ® A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes
tomadas tendo como base os dados neste site. ® Todo o material aqui contido, incluindo os textos, gréficos,
imagens e qualquer outro material de comunicagéo audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio
Bravo, bem como quaisquer informacgdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem
valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. ® Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso
e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragéo aos direitos de propriedade da Rio
Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. ® As informacdes aqui contempladas ndo constituem
qualquer tipo de oferta ou recomendacgéo de investimento. ® A Rio Bravo néo é responsavel por qualquer
utilizagdo nao autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.
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