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Relatorio Dos Auditores
Independentes Sobre As
Demonstrac¢oes Financeiras

Aos cotistas e a administradora do
URCA PRIME RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Sé&o Paulo, SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdées financeiras do Urca Prime Renda Fundo de
Investimento Imobiliario - FIl ("Fundo”), que compreendem o balang¢o patrimonial em
31 de dezembro de 2024 e as respectivas demonstragdes de resultado, das mutagdes
no patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo na mesma data,
bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracées financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira
do Urca Prime Renda Fundo de Investimento Imobiliario - FIl em 31 de dezembro de
2024 e o desempenho de suas operacdes para o exercicio findo na mesma data, de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicdveis aos Fundos de
Investimentos Imobiliarios.



Base Para Opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo
descritas na secéo intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstracdes financeiras”. Somos independentes em relagcdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas Normas Profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais Assuntos
De Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragées financeiras como um
todo e na formacado de nossa opinido sobre essas demonstragcées financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.

A determinagao dos Principais Assuntos de Auditoria compreendeu a analise das
areas avaliadas como de maior risco de distorgéo relevante e riscos significativos,
julgamentos significativos de nossa parte sobre areas que envolveram estimativas
por parte da administracdo e os efeitos sobre a auditoria de fatos e transacées
significativos ocorridos durante o periodo. Como resultado de nossos trabalhos,
determinamos como principais assuntos a serem tratados no presente trabalho:



COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS

Consideramos a avaliagédo das Cotas de Fundos de Investimentos como um assunto
relevante em nossa auditoria devido ao fato de possuir saldo de R$ 156.776 mil,
representando 13,50% do patriménio liquido do Fundo, composto por cotas de fundos
de investimento que obtém ganhos através de aplicagées em direitos creditérios,
em ativos imobiliarios, em titulos publicos federais, em opera¢gdes compromissadas
lastreadas em titulos publicos federais pretendendo propiciar aos quotistas uma
performance superior e/ou similar aos das taxas de juros praticados no mercado
interfinanceiro. A mensuragao a valor justo das cotas desses fundos investidos se da
pela atualizacédo do valor da cota divulgada pela Administradora.

COMO CONDUZIMOS O PAA EM NOSSA AUDITORIA

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) testes sobre as
conciliagbes contabeis dos saldos, (ii) verificagdo da valorizagdo dos
investimentos e dos registros efetuados por meio de documentacéo
disponibilizada e divulgada pelo fundo investido; e (iii) avaliagdo das
divulgagdes efetuadas pelo Fundo nas demonstragées financeiras.

RESULTADO DOS PROCEDIMENTOS DE AUDITORIA EXECUTADOS

Baseados nos procedimentos de auditoria efetuados sobre os investimentos em
cotas de fundos de investimento, e nas evidéncias de auditoria obtidas que
suportam os nossos testes, consideramos as divulgagbées apropriadas no
contexto das demonstragdes financeiras tomadas como um todo.



CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

A carteira de investimento em certificado de recebiveis do imobiliarios possui saldo
de R$ 519.590 mil, que representa 44,74% do patriménio liquido do Fundo e foi
considerado um dos investimentos chave para o atingimento de sua rentabilidade.
Devido a relevancia das aplicagdes nesse ativo, a necessidade de confirmacédo da
titularidade dos ativos e as flutuagdes das taxas, consideramos que este é um
assunto significativo de auditoria.

COMO CONDUZIMOS O PAA EM NOSSA AUDITORIA

Nossos procedimentos de auditoria para abordar o risco de existéncia,
titularidade e valorizagcdo dos investimentos em certificado de recebiveis
imobiliarios incluiram, entre outros: (i) Comparagdo dos indicadores utilizados
para mensuragao dos investimentos de acordo com aqueles estabelecidos nas
escrituras de certificado de recebiveis do agronegécio e com os divulgados por
fontes independentes, verificando se as respectivas valorizagbes e
desvalorizagc6es foram contabilizadas em contrapartida 8 adequada conta de
receita ou despesa, no resultado do exercicio; e (ii) Comparagao da posigao da
carteira de investimentos com o extrato do 6rgédo custodiante dos ativos,
analisando se estes relatérios conferem a titularidade dos ativos ao Fundo.

RESULTADO DOS PROCEDIMENTOS DE AUDITORIA EXECUTADOS

Baseados nos procedimentos de auditoria efetuados, consideramos que as
evidéncias de auditoria obtidas sdo apropriadas para suportar a titularidade do
Fundo sobre a sua carteira de investimentos em certificado de recebiveis
imobiliarios, assim como a correta mensuracéo e contabilizagao dos respectivos
ativos.



Outros Assuntos

AUDITORIA DE VALORES CORRESPONDENTES AO EXERCICIO ANTERIOR

As demonstragdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, foram
auditadas por outros auditores independentes, cujo relatério de auditoria foi emitido
em 03 de maio de 2024, sem modificagdo de opiniao.

Responsabilidades Da Administradora Do Fundo
Pelas Demonstra¢oes Financeiras

A Administradora do Fundo é responsdavel pela elaboragéo e adequada apresentacéo
das demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios e pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragédo de demonstragdes
financeiras livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a Administradora do Fundo ¢é
responsavel pela avaliagéo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando,
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o
uso dessa base contébil na elaboragdo das demonstragées financeiras, a ndo ser que
a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou
ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

O responsavel pela governangca do Fundo é a sua Administradora, com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracées
financeiras.



Responsabilidades Do Auditor
Pela Auditoria Das Demonstrag¢oes Financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniéo.

Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas nédo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sédo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decis6es econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevante nas demonstragées
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccgdo de distorgao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificagcdo, omissdo ou representacées falsas
intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos
do Fundo.



Avaliamos a adequacéo das politicas contédbeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagbes feitas pela Administradora do
Fundo.

Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela Administradora do Fundo, da base
contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria
obtidas, se existe incerteza relevante em relagédo a eventos ou condi¢cdes que
possam levantar duvida significativa em relagado a capacidade de continuidade
operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagodes
nas demonstrac¢des financeiras ou incluir modificagdo em nossa opiniéo, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusbées estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos
ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

Avaliamos a apresentagéo geral, a estrutura e o conteudo das demonstracdes
financeiras, inclusive as divulgacées e se as demonstragdes financeiras
representam as correspondentes transacées e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentagéo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela
governanca, determinamos aqueles que foram considerados como mais
significativos na auditoria das demonstragcdes financeiras do exercicio corrente e
que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.



Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgagdo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nado deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicagéo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagéo para o interesse publico.

Blumenau - SC, 16 de abril de 2025.

PENDENTES S.S.

CRC-SC 8.765/0-4
Ricardo Artur Spezia — Sécio
Contador SC-028595/0-2

Sao Paulo, SP Curitiba, PR Blumenau, SC
+55 11 3568 2868 +55 41 2101 1690 +55 47 3288 1979
Av. Faria Lima. 3144 R. Pasteur, 463, 13° andar R. Itapiranaa. 233, sl. 17



Urca Prime Renda Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
CNPJ: 34.508.872/0001-87

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Balango Patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

31/12/2024 31/12/2023
% sobre o % sobre o
patriménio patriménio
Notas Valor liquido Valor liquido
Ativo

Circulante 1.014.994 87,53 1.105.274 90,08
Caixa e equivalentes de caixa 17.808 1,53 35.854 2,92
Disponibilidades 17 - 17 -
Depdsitos bancarios - Outros bancos 4 11 - 11 -
Depdsitos bancarios - Conta corrente Vortx 4 6 - 6 -
Aplicacées interfinanceiras de liquidez 17.791 1,53 35.837 2,92
Letras do Tesouro Nacional 4 17.791 1,53 35.837 2,92
Ativos financeiros de natureza mobilidria 532.749 45,95 624.690 50,91
Certificado de recebiveis imobilidrio 519.590 44,82 612.773 49,94
Certificado de recebiveis imobiliario 5.b 519.590 44,82 612.773 49,94
Cédula de crédito imobilidrio 1.203 0,10 1.071 0,09
Cédula de crédito imobiliario 5.b 1.203 0,10 1.071 0,09
Cotas de fundos imobilidrios 11.956 1,03 10.846 0,88
Cotas de fundos imobiliarios 5.b 11.956 1,03 10.846 0,88
Ativos financeiros de natureza ndo imobilidria 367.219 31,67 430.311 35,07
Cotas de fundos em direitos creditérios 145.895 12,58 116.267 9,48
Cotas de fundos de direitos creditérios 5.a 145.895 12,58 116.267 9,48
Debéntures 221.324 19,09 314.044 25,59
Debéntures 5.a 221.324 19,09 314.044 25,59
Outros valores e bens 97.218 8,38 14.419 1,18
Outros valores a receber 97.218 8,38 14.419 1,18
Outros valores a receber 7 99.832 8,61 14.419 1,18
(-) Perdas estimadas com créditos de liquidagao duvidosa 8 (2.614) (0,23) - -
N3o circulante 156.503 13,50 135.653 11,05
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 156.503 13,50 135.653 11,05
Investimentos 156.503 13,50 135.653 11,05
Participagoes Societarias 6 142.500 12,29 121.900 9,93
Adiantamento para futuro aumento de capital 6 14.003 1,21 13.753 1,12
Total do ativo 1.171.497 101,03 1.240.927 101,13

Passivo
Circulante 12.167 1,03 13.923 1,13
Valores a pagar 12.167 1,03 13.923 1,13
Dividendos a distribuir 10.326 0,89 12.960 1,06
Taxa de performance 1.190 0,10 - -
Taxa de gestao 17 506 0,04 748 0,06
Taxa de administragcao 17 133 - 197 -
Servigos de auditoria 10 - 16 0,01
Taxa de escrituracao 2 - 2 -
Total do passivo 12.167 1,03 13.923 1,13
Patriménio liquido 1.159.330 100,00 1.227.004 100,00
Total do passivo e do patriménio liquido 1.171.497 101,03 1.240.927 101,13

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragées financeiras.



Urca Prime Renda Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

CNPJ: 34.508.872/0001-87

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Demonstracao do Resultado dos Exercicios Findos em 31 de dezembro

de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

Composicao do resultado do exercicio

31/12/2024 31/12/2023

Resultados 92.898 247.904
Resultado com ativos de natureza imobilidria 71.869 106.478
Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios 49.919 87.940
Resultado com participacOes societarias - Ajuste a valor justo 20.350 (5.691)
Receita de dividendos 379 24.229
Resultado com cédula de crédito imobiliario 131 -
Resultado com cotas de fundos imobiliarios 1.090 -
Resultado com ativos de natureza nao imobiliaria 23.643 141.426
Resultado com cotas de fundos de direitos creditorios 29.628 24.904
Resultado com operacoes compromissadas 1.344 4.960
Resultado com debéntures (7.329) 111.562
Outras despesas (2.614) -
Perdas com perdas estimadas com créditos de liquidacdo duvidosa (2.614) -
Despesas (19.648) (18.004)
Despesas com ativos de natureza imobilidria - (247)
Despesas tributarias - (247)
Despesas de servicos técnicos especializados (923) (841)
Consultoria juridica (561) (607)
Auditoria e custddia (204) (210)
Servigos de avaliacdo (76) -
Assessoria técnica (38) -
Escrituracao (24) (24)
Comissoes e corretagens (20) -
Despesas da Administracio e Gestdo (18.564) (16.615)
Gestao (8.922) (10.287)
Performance (7.294) (3.621)
Administracao (2.348) (2.707)
Demais despesas (161) (301)
Taxa de fiscalizacao CVM (51) (248)
Outras despesas (90) (10)
Taxa B3 (14) (35)
Taxa ANBIMA (6) (6)
Publicacées e correspondéncias - (2)
Resultado liquido no exercicio 73.250 229.900

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Urca Prime Renda Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

CNPJ: 34.508.872/0001-87

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Demonstracdao das Mutagées no Patriménio Liquido dos Exercicios
Findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

Capital Custo de Lucros e prejuizos  Patrimonio

Social emissao acumulados liquido total

Em 31 de dezembro de 2022 1.186.309 (8.445) (13.365)  1.164.499
(+) Cotas emitidas 5.737 - - 5.737
(-) Custo de emissao - (1.055) - (1.055)
(-) Dividendos distribuidos - - (172.077) (172.077)
(+) Lucro liquido do exercicio - - 229.900 229.900
Em 31 de dezembro de 2023 1.192.046 (9.500) 44.458 1.227.004
(-) Dividendos distribuidos - - (140.924) (140.924)
(+) Lucro liquido do exercicio - - 73.250 73.250
Em 31 de dezembro de 2024 1.192.046 (9.500) (23.216) 1.159.330

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragées financeiras.
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Urca Prime Renda Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
CNPJ: 34.508.872/0001-87

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Demonstracadao dos Fluxos de Caixa — Método Indireto dos Exercicios
Findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais)

31/12/2024 31/12/2023

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido do exercicio 73.250 229.900

Ajustes para reconciliar o resultado liquido com o fluxo de caixa

(+/-) Resultado com debéntures 7.329 (111.562)
(+) Perdas com créditos e liquidagdes duvidosas 2.614 -
(+) Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios 42.398 (87.940)
(-) Resultado com cotas de fundos direito creditério (29.628) (24.904)
(-) Resultado com participacoes societarias (20.350) -
(-) Resultado com cédula de crédito bancario (131) -
(-) Resultado com cotas de fundos imobiliarios (1.090) -
(+) Resultado com propriedade para investimento - 5.691
Resultado liquido ajustado 74.392 11.185
Variacdo de ativos e passivos
(+) Certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 50.785 82.633
(+) Debéntures 85.391 5.444
(-) Outros valores a receber (85.413) (14.043)
(-) Taxa de gestao (242) (207)
(-) Taxa de administracao (64) -
(-) Cotas de fundos imobiliarios (22) -
(-) Auditoria (6) (46)
(-) Cédula de crédito Imobiliario (CCls) - (60)
(+) Cotas de fundos de direitos creditorios - 12.398
(-) Taxa de performance 1.190 (8.307)
(-) IRRF sobre ativos a recolher - (267)
(-) Taxa de Administracao - (54)
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais 126.012 88.676
Fluxo de caixa das atividades de investimento
(-) Aquisicao de SPEs (250) (16.669)
(-) Adiantamento para futuro aumento de capital (250) (1.084)
Caixa liquido gerado pelas atividades de investimento (500) (17.753)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
(+) Integralizacdo de cotas - 5.737
(-) Dividendos distribuidos (143.558) (173.244)
(-) Gastos com emiss3o de cotas - (1.055)
Caixa liquido das atividades de financiamento (143.558) (168.562)
Variacio no caixa e equivalentes de caixa (18.046) (97.639)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 35.854 133.493
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 17.808 35.854
Variacdo no caixa e equivalentes de caixa (18.046) (97.639)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeira.
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URCA PRIME RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ: 34.508.872/0001-87

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragcdes contabeis
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Contexto operacional

O Urca Prime Renda Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl (“Fundo”) foi
constituido em 18 de julho de 2019 e iniciou suas atividades em 10 de dezembro
de 2019, sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de
duracdo. Destina-se a receber aplicacbes de investidores em geral, sejam eles
pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou
fechadas de previdéncia complementar, regimes préprios de previdéncia social,
ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior.

O Fundo tem como objetivo de investimento proporcionar aos cotistas a
valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas, preponderante, mas nao
exclusivamente, por meio de investimentos nos ativos imobilidrios, podendo se
utilizar de alavancagem por meio de cessao de créditos imobiliadrios oriundos
destes. Tais investimentos deverdo ser rentabilizados mediante (a) pagamento
de remuneracio advinda da exploracao dos ativos imobiliarios do fundo, e/ou (b)
aumento do valor patrimonial das cotas, advindo (b.1) da valorizacdo dos ativos
imobiliarios e outros ativos; (b.2) da alienacdo, a vista ou a prazo, dos ativos
imobiliarios e outros ativos e/ou (b.3) da amortizacdo de passivo decorrente de
cessdo de créditos oriundos dos ativos imobilidrios, com recursos advindos de
sua exploracdo, conforme permitido por este regulamento, pela lei e
regulamentacao expedida pela CVM.

Os investimentos em fundos nao sao garantidos pela Administradora, Gestora ou
por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos
(FGC).

Os cotistas estdo expostos a possibilidade de perda do capital investido em
decorréncia do perfil de investimento do Fundo e consequentemente, de serem
chamados a aportar recursos nas situacées em que o patriménio liquido do Fundo
se torne negativo.

A administracdo da carteira do Fundo é realizada pelo Vértx Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Administradora”) e a gestdo da carteira é
realizada pela Urca Gestdo de Recursos Ltda. (“Gestora”).
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URCA PRIME RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ: 34.508.872/0001-87

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragcdes contabeis
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Apresentacao e elaboracdo das demonstracoes contabeis

As demonstracoes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios regulamentados
pelas Instrucdes n° 516/11 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), incluindo os
Pronunciamentos, as Orientacbes e as Interpretacoes emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC, as normas emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade - CFC, desde que nao conflitantes com as disposicoes contidas nas
instrucoes especificas dos Fundos de Investimento Imobiliario.

Essas demonstracoes contabeis foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 24
de marco de 2025, que autorizou sua divulgacao.

Principais praticas contabeis

As principais praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacodes e
para a elaboracao das demonstracoes contabeis sdo provenientes das normas da
CVM. As demonstracoes contabeis foram preparadas com base no custo histoérico,
com excecao dos ativos financeiros que estiao mensurados pelo valor justo
conforme requerido pela instrucago CVM 516/11, quer sejam de natureza
imobiliaria ou ndo. As praticas de mensuracao especificas estdo descritas nos
demais itens abaixo, conforme segue:

Moeda funcional

Os itens incluidos nas demonstracdes contabeis sdo mensurados usando a moeda do
principal ambiente econédmico no qual o Fundo atua ("moeda funcional").

b) Uso de estimativas e julgamentos

A preparacao das demonstracdes contabeis do Fundo de acordo com as normas
contabeis vigentes aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios exige que
a Administradora faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam a
aplicacdo de politicas contdbeis e os valores reportados de ativos, passivos,
receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As informacoes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contabeis
adotadas que tem efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas
demonstracoes contabeis do fundo estdo incluidas na nota explicativa n° 3.
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c)

URCA PRIME RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ: 34.508.872/0001-87

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragcdes contabeis
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Reconhecimento de receitas e despesas

A Administradora adota o regime de competéncia para o registro das receitas e
despesas.

d) Classificacao ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na
classificagao circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante
guando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo
operacional normal; (ii) for mantido principalmente para negociacio; (iii) se
espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacio ou (iv) caixa
e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sao classificados como nao
circulantes.

Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo
operacional normal dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo ou (ii) ndo
ha direito incondicional para diferir a liquidacao do passivo por, pelo menos, 12
meses apo6s o periodo de divulgacdo. Todos os demais passivos sao classificados
como nao circulantes.

e) Caixa e equivalente de caixa

Sao representados por depésitos bancarios em instituicoes financeiras, incluidos na
rubrica de disponibilidades e aplicacoes interfinanceiras de liquidez, com prazo original
de vencimento igual ou inferior a 90 dias, sendo o risco de mudanca no valor de mercado
destes considerada imaterial.

(i) Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com
risco insignificante de perda de mudanca de seu valor de mercado.

(ii) Aplicacoes interfinanceiras de liquidez

Sao demonstradas pelo valor de aplicacao, acrescido dos rendimentos auferidos.
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URCA PRIME RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ: 34.508.872/0001-87

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragcdes contabeis
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Cotas de fundos de investimentos

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisicao, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos
fundos investidos, sendo a melhor estimativa da Administracdo de valor justo desses
ativos. A valorizacao e/ou a desvalorizacao das cotas de fundos de investimento estao
apresentadas em “Resultado com cotas de fundos”.

Perdas estimadas com créditos de liquidacao duvidosa

A provisao, quando aplicavel, é constituida sempre quando ha evidéncias de reducao
no valor recuperavel dos ativos do Fundo. Caso haja perda por valor recuperavel, a
provisdo é mensurada e registrada pela diferenca entre o valor contabil do ativo antes
da mudanca de estimativa e o valor presente do novo fluxo de caixa esperado calculado
apés a mudanca de estimativa, desde que a mudanca seja relacionada a uma
deterioracao da estimativa de perdas de crédito esperada.

h) Ativos financeiros de natureza imobiliaria

(i) Titulos e valores mobiliarios

A Administradora classifica seus titulos e valores mobilidrios na categoria
“mensurados ao valor justo por meio do resultado”.

Essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracao
de resultado no curto prazo decorrente de sua negociacao.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é
interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido
naquela data por duas partes bem-informadas, agindo deliberadamente e com
prudéncia, em uma transacdao em condicoes regulares de mercado. A referéncia
mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o
preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo
("preco cotado" ou "preco de mercado").

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro,
seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliacido normalmente
adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas
especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies
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URCA PRIME RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ: 34.508.872/0001-87
(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
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Notas explicativas as demonstragcdes contabeis
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

de risco associados a ele.

As variacoes no valor contabil dos ativos financeiros mensurados ao valor justo
sdo reconhecidas na demonstracao do resultado, em suas respectivas contas de
origem.

(ii) Investimentos em Sociedades de Propdsito Especifico (SPE)

Os investimentos em SPE sao registrados ao custo de aquisicio e
subsequentemente avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial,
tomando por base as informacoes financeiras das investidas, considerando que
todos os investimentos em SPE tem natureza de incorporacdo para venda (time
sharing) e que nao se trata de propriedades para investimento.

Os dividendos declarados ou provisionados por essas sociedades investidas sao
reconhecidos no Fundo, na proporcao de sua participacdo, a crédito do valor
contabil do investimento no Fundo.

Demonstracao do fluxo de caixa
Para fins da demonstracao do fluxo de caixa o Fundo utiliza o método indireto.

Os valores considerados como caixa equivalentes de caixa correspondem aos
saldos de disponibilidades e as aplicacoes financeiras com conversibilidade
imediata, conforme especificado no item “e”.

Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus
beneficios econémicos futuros serdao gerados em favor do Fundo e seu custo ou
valor puder ser mensurado com seguranca.

Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando o Fundo possui uma
obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo
provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sao
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variacoes
monetarias incorridos.

As provisoes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido. Os ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua
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Notas explicativas as demonstragcdes contabeis
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

realizacao ou liquidacao é provavel que ocorra nos préoximos 12 meses. Caso
contrario, sio demonstrados como nao circulantes.

Caixa e equivalentes de caixa

Abaixo apresentamos a posicdo de caixa e equivalentes de caixa em 31 de
dezembro de 2024 e de 2023:

2024
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Valor Justo
Disponibilidades - - 17
Aplicacdes interfinanceiras de liquidez (**) 683,54569562 26.027 17.791
Total 26.027 17.808

(**) As aplicacoes interfinanceiras de liquidez estdo representadas por operacoes
compromissadas lastreadas em Letras do Tesouro Nacional, conforme demonstrativo
da posicao financeira.

2023
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Valor Justo
Disponibilidades - - 17
Aplicacdes interfinanceiras de liquidez (**) 822,94587679 43.551 35.837
Total 43.551 35.854

(**) As aplicacoes interfinanceiras de liquidez estdo representadas por operacoes
compromissadas lastreadas em Letras do Tesouro Nacional, conforme demonstrativo
da posicao financeira.

Titulos e valores mobiliarios

a) Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Abaixo apresentamos a posicao de titulos e valores mobiliarios em 31 de dezembro de
2024 e de 2023:
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31/12/2024
Valor de Faixa de
Descricao Quantidade mercado vencimento
Cotas de fundos de direitos creditério 110.000 145.895 Sem vencimento
Debéntures 272.656.840 221.324 Acima de 365 dias
31/12/2023
Valor de Faixa de
Descricao Quantidade mercado vencimento
Cotas de fundos de direitos creditério 110.000 116.267 Sem vencimento
Debéntures 249.375.802 314.044 Acima de 365 dias

e Cotas de Fundos de Direitos Creditorios

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo auferiu resultado no valor de
R$ 29.628 (Em 2023, R$ 24.904) e encontra-se apresentada na rubrica de “Resultado
com ativos de natureza nao imobiliaria - Resultado com cotas de fundos de direitos
creditérios”.

(i) Residence Club Fundo de Investimento em Direitos Creditorios

O Residence Club Fundo de Investimento em Direitos Creditérios ("Fundo")
iniciou suas atividades em 18 de agosto de 2022 sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracao indeterminado.

O Fundo é classificado como Fundo Tipo Il, um fundo de investimento em direitos
creditérios do tipo ANBIMA "Financeiro", com foco de atuacao em "Crédito
Imobiliario"”, nos termos da Diretriz Anbima de Classificacdo do FIDC N° 08,
integrante das Diretrizes do Cédigo de Administracdo de Recursos de Terceiros
da ANBIMA.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos seus Cotistas rendimento e valorizacao
de suas Cotas, por meio da aplicacao de parcela preponderante do seu Patriménio
Liquido na aquisicao de Direitos Creditorios originados de operacoes de Promessa
de Compra e Venda de Fracbes Imobilidrias comercializadas em regime de
Multipropriedade, de acordo com a Lei de Multipropriedade Imobilidria, de
unidades auténomas de Empreendimentos desenvolvidos por uma Cedente, que
atendam aos Critérios de Elegibilidade e as Condi¢des de Cessao estabelecidos
no Regulamento. A parcela do Patriménio Liquido do Fundo que nao for aplicada
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em Direitos Creditérios serd investida em Ativos Financeiros, observados todos
os indices de composicao e diversificacao da Carteira do Fundo estabelecidos no
regulamento.

O Fundo Investido teve seu exercicio social encerrado em 30 de junho de 2024 e teve
suas demonstracoes contabeis publicadas sem modificacdo de opiniao.

e Debéntures

O Fundo detém debéntures de emissdao da Travessia Securitizadora S.A. As quais
sao ajustadas diariamente pela variacdo de seus respectivos indexadores e
condicoes de emissao e possuem como remuneracao a variacao positiva do IPCA

acrescido de uma taxa de 9% ao ano.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, as debéntures

adquiridas pelo Fundo, estao apresentadas da seguinte forma:

31/12/2024

Papel Cadigo ISIN Emissor Indexador | Quantidade | Valor Justo
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA+9% | 39.651.498 25.286
Debénture | BRTVSSDBS007 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 29.500 25.075
Debénture | BRTVSSDBS007 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 16.007 13.606
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA+9% | 18.605.714 11.865
Debénture | BRTVIIDBS009 | Travessia SecuritizadoraS.A. | IPCA+9% | 15.328.075 9.775
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA+9% | 10.650.670 6.792
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 7.960.369 5.076
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 7.910.288 5.045
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 7.807.121 4,979
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 7.501.284 4.784
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 7.280.414 4.643
Debénture | BRTVSSDBS007 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 5.020 4.267
Debénture | BRTVSSDBS007 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 5.000 4.250
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 6.453.511 4.116
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 6.015.577 3.836
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 5.967.554 3.806
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 5.863.475 3.738
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 5.847.829 3.729
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 5.523.764 3.522
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 5.431.475 3.463
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 4.640.000 2.959
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA+ 9% 4.314.000 2.751
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA+ 9% 4.089.642 2.608
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Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 3.974.795 2.535
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 3.764.920 2.401
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA+ 9% 3.728.970 2.378
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA+ 9% 3.254.154 2.075
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA+ 9% 3.043.535 1.941
Debénture | BRTVIIDBS009 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 2.927.621 1.867
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 2.893.220 1.845
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 2.791.378 1.780
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 2.627.136 1.675
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 2.565.476 1.636
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 2.551.104 1.627
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 2.310.358 1.473
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 2.276.120 1.452
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 2.222.130 1.417
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 2.196.295 1.401
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 2.188.843 1.396
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 2.171.650 1.385
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 2.139.612 1.364
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 2.086.394 1.331
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA+ 9% 2.059.774 1.314
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 2.030.100 1.295
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA+ 9% 2.019.496 1.288
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA+ 9% 1.932.329 1.232
Debénture | BRTVIIDBS009 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 1.906.245 1.216
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 1.890.675 1.206
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 1.796.270 1.146
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 1.779.655 1.135
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 1.715.730 1.094
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 1.683.427 1.074
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 1.678.904 1.071
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 1.631.623 1.041
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 1.560.447 995
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 1.398.556 892
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 1.252.315 799
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 1.222.436 780
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 1.220.925 779
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 1.196.794 763
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 1.193.312 761
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 1.059.350 676
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA+ 9% 1.060.073 676
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA+ 9% 1.058.187 675
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 1.013.708 646
Debénture | BRTVIIDBS009 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 845.531 539
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 788.728 503
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Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 759.713 484
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 732.309 467
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA+ 9% 724.018 462
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA+ 9% 717.569 458
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA+ 9% 598.430 382
Debénture | BRTVIIDBS009 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 529.651 338
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 515.875 329
Debénture | BRTVSSDBS007 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 333 282
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 424,161 270
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 395.686 252
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 371.785 237
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 361.556 231
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 355.833 227
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 293.966 187
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 266.867 170
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. | IPCA + 9% 3.000 2
Total 272.656.840 221.324
31/12/2023
Papel Cadigo ISIN Emissor Indexador | Quantidade | Valor Justo
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 39.651.498 38.736
Debénture | BRTVSSDBS007 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 31.007 31.174
Debénture | BRTVSSDBS007 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 29.500 29.659
Debénture | BRTVIIDBS009 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 18.605.714 18.176
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 15.328.075 14.974
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 10.650.670 10.405
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 7.960.369 7.777
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 7.910.288 7.728
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 7.807.121 7.627
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 7.501.284 7.328
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 7.280.414 7.112
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 6.453.511 6.305
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 6.015.577 5.877
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 5.967.554 5.830
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 5.863.475 5.728
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 5.847.829 5.713
Debénture | BRTVIIDBS009 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 5.523.764 5.396
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 5.431.475 5.306
Debénture | BRTVSSDBS007 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 5.020 5.047
Debénture | BRTVSSDBS007 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 5.000 5.027
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 4.640.000 4.503
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 4.314.000 4214
Debénture | BRTVIIDBS009 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 4.089.642 3.995
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 3.974.795 3.883
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Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 3.764.920 3.652
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 3.254.154 3.179
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 2.893.220 2.826
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 2.791.378 2.727
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 2.565.476 2.486
Debénture | BRTVIIDBS009 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 2.551.104 2.475
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 3.043.535 2.470
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 2.276.120 2.224
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 2.222.130 2.171
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 2.188.843 2.138
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 2.196.295 2.134
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 2.171.650 2.105
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 2.086.394 2.038
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 2.030.100 1.983
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 2.019.496 1.973
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 1.932.329 1.888
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 1.906.245 1.848
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 1.890.675 1.847
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 1.796.270 1.755
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 1.779.655 1.727
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 1.715.730 1.676
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 1.678.904 1.640
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 1.683.427 1.633
Debénture | BRTVIIDBS009 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 1.398.556 1.355
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 1.252.315 1.215
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 1.222.436 1.194
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 1.220.925 1.184
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 1.193.312 1.166
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 1.196.794 1.160
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 1.059.350 1.027
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 1.058.187 1.018
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 1.013.708 990
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 845.531 820
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 788.728 766
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 759.713 742
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 717.569 696
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 598.430 585
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 529.651 514
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 424,161 411
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 395.686 387
Debénture | BRTVIIDBSO09 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 371.785 360
Debénture | BRTVSSDBS007 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 333 335
Debénture | BRTVIIDBS009 | Travessia Securitizadora S.A. IPCA + 9% 3.000 4

Total 249.375.802 314.044
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No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo auferiu resultado
negativo no valor de R$ 7.329 (Em 2023, o Fundo auferiu resultado positivo no
valor de R$ 111.562) com debéntures, e encontra-se apresentada na rubrica de
“Resultado com ativos de natureza ndo imobiliaria - Resultado com debéntures”.

A movimentacao nos exercicios auditados, esta assim apresentada:

Movimentacao Debéntures 31/12/2024 31/12/2023

Saldo inicial 314.044 207.926
(+) Aquisicoes 16.883 266.155
(-) Amortizacdes/Juros (99.576) (86.542)
(-) Liguidacoes - (185.057)
(-) valores a receber (2.698) -
(+) Renda (7.329) 111.562
Saldo Final 221.324 314.044

b) Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Abaixo apresentamos a posicao de ativos de natureza imobilidria em 31 de
dezembro de 2024 e de 2023:

Valor de Vencimento Vencimento Sem
Descricao Qtde. mercado até 365 dias acima 365 dias vencimento
Cotas de fundos imobiliarios 110.320 10.881 11.956 - Sem vencto
Certificado de recebiveis
. o 644.411.557 519.590 60.968 458.622 -
imobiliarios
Cédula de crédito bancario 1.000 1.203 1.203 - -
Valor de Vencimento Vencimento Sem
Descriciao Qtde. mercado até 365 dias acima 365 dias vencimento
Cotas de fundos imobiliarios 110.000 10.846 10.846 - Sem vencto
Certificado de recebiveis
o 644.439.661 612.773 612.773 - -
imobiliarios
Cédula de crédito bancario 1.000 1.071 1.071 - -
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e Cotas de Fundos Imobiliarios

No decorrer do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo auferiu
resultado positivo no valor de R$ 1.090 (Em 2023, ndo houve resultado com cotas
de fundos imobiliarios).

(i) CVPar Fundo de Investimento Imobiliario

O CVPAR Fundo de Investimento Imobiliario de CRI ("Fundo"), administrado pela
BTG Pactual Servicos Financeiros SA. DTVM, possui uma classe Unica de cotas,
denominada Classe Unica de Cotas do CVPAR Fundo de Investimento Imobiliario
de CRI ("Classe ou Fundo"). O Fundo foi constituido sob forma de condominio
fechado, em 07 de junho de 2021, com prazo de duracao indeterminado, tendo
sido aprovado o seu funcionamento pela CVM em 07 de junho de 2021 e o inicio
das suas atividades em 09 de setembro de 2021.

O Fundo tem por objeto o investimento, preponderantemente, em certificados
de recebiveis imobiliarios ("CRI") e, complementarmente, nos seguintes ativos:
(i) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio admitidas a negociacao
nos mercados organizados administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao
("B3"); (ii) letras hipotecarias; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) letras
imobiliarias garantidas (doravante denominados em conjunto como os "Ativos
Alvo").

(ii) CV RE High Yield Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada

O Fundo O Fundo foi constituido em 21 de maio de 2024 e iniciou as atividades
em 28 de maio de 2024, s classe tem como objetivo gerar valorizacdo e
rentabilidade das cotas por meio de investimentos em cotas de fundos de
investimento imobilidrio (Flls) e, complementarmente, em ativos imobiliarios,
incluindo: certificados de recebiveis imobiliarios (CRI), letras hipotecarias (LH),
letras de crédito imobiliario (LCI), letras imobiliarias garantidas (LIG), certificados
de potencial adicional de construcdo, acdes, debéntures e outros valores
mobiliarios de emissores registrados na CVM. Também pode investir em acoes ou
cotas de sociedades com atividades permitidas aos Flls, ativos financeiros
autorizados pela Resolucdo 175 e, excepcionalmente, deter bens iméveis no
Brasil provenientes de liguidacao ou cobranca de ativos.
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O Fundo ainda nao possui demonstracoes financeiras publicadas, dado a data de
inicio das suas atividades.
e Certificado de recebiveis imobiliarios (“CRIs”)

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, os Certificados de

recebiveis imobilidrios apresentam-se da seguinte forma:

31/12/2024

Cédigo Emissor Data de Valor

CETIP vencimento final | Remuneragio Quantidade justo Garantias
22G0961469 | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 22/08/2025 IPCA + 12,60% 8.584 2.429 (i), (i), (iii)
22J1295767 TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 22/10/2025 IPCA + 12,65% 13.677 14.864 (i), (vi),(iv)
2110939502 TRUE SECURITIZADORA S.A. 22/01/2025 IPCA + 11,00% 4.725 6.020 | (i), (xi), (v), (iii), (vi), (vii)
21K0002028 | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 20/04/2034 IPCA + 11,35% 26.672 20.645 (i), (iii), (v)
21K0002027 TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A 20/04/2034 IPCA + 11,35% 62.666 48.631 (i), (i), (iii), (iv)
22D0844981 | HABITASEC SECURITIZADORA S.A 24/04/2029 IPCA + 13,00% 10.000 8.102 (v), (i), (vii), (xii)
22A0731741 | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 18/12/2026 IPCA + 11,25% 18.641 3.706 (i), (iii), (v)
21K0591458 | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A 19/10/2030 IGPM + 11% 56.000 28.313 (i), (i), (iii), (iv)
21J0989122 TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A 18/02/2028 IPCA +11,35% 28.821 16.449 (i), (i), (iii), (iv)
20H0775484 | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A 18/02/2031 IGPM + 11% 31.634 2.189 (i), (i), (iii)
22F0756676 | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 22/06/2037 IPCA +12,01% 15.500 9.405 | (iii),(v),(vi), (vii),(xi)
22F1359784 | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 22/07/2025 IPCA + 14,00% 7.151 6.815 (iii), (if), (xii)
20H0874600 | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A 18/04/2033 IGPM + 11,3% 19.212 11.773 (i), (i), (iii)
22G0963180 | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 22/07/2025 IPCA + 14,75% 12.500 8.827 (i), (i), (i)
22D0845146 | HABITASEC SECURITIZADORA S.A 24/04/2029 IPCA + 13,00% 7.500 6.152 (v), (iii), (vii), (xii)
22G1162067 CANAL SEC 20/11/2031 IPCA + 13,30% 14.976 12.774 (i), (v), (iii)
20A1044659 | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A 18/02/2032 IGPM + 14% 3.366 3.656 (i), (i), (i)
22G0961446 | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 22/07/2025 IPCA +12,15% 7.393 6.382 (i), (ii), (iii), (xi)
2211050562 CANAL SEC 20/09/2029 IPCA + 12,68% 23.080 19.531 (i), (i), (iii)
2211049939 CANAL SEC 20/09/2029 IPCA + 12,68% 34.620 29.306 (i), (i), (iii)
22D0845162 | HABITASEC SECURITIZADORA S.A 24/04/2029 IPCA+ 13 % 2.241 1.922 (i), (i), (iii)
23G2256484 | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 18/01/2043 IPCA + 12,00% 643.715.739 6.220 (i), (i), (iii)
22J1295552 | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 22/10/2025 IPCA + 12,65% 10.553 11.329 (i), (v), (iii)
23J1263511 TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 18/04/2032 IPCA+13 % 30.524 29.030 (), i (ig()i’i)(V)y (vii,
21E0823289 | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A 18/05/2036 IPCA + 0,004 % 20.607 23.567 (i), (i), (iii)
23J1263572 TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 18/04/2032 IPCA+ 16,4 % 28.398 27.260 (), i (iiix)i’i)(V)y (vii,
2211684600 | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 18/10/2025 IPCA + 12,00% 5.279 4.305 (i), (iii), (v), (xi)
23K2107866 FORTE SECURITIZADORA S.A. 17/08/2028 IPCA + 12,00% 82.140 86.523 (iii)
21C0818353 | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A 18/07/2034 IPCA +13,1% 5.600 4.337 (i), (i), (iii), (iv)
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21H1035398 OPEA SECURITIZADORA S.A. 26/08/2027 IPCA +0,03% 100 46 | (i), (v), (vi), (vii), (xi)
21H1035009 OPEA SECURITIZADORA S.A. 26/08/2027 IPCA +0,03% 60.000 27.382 | (iii),(v),(vi),(vii),(xi)
21H1035558 | RB CAPITAL SECURITIZADORA S.A. 26/08/2027 IPCA +0,03% 14.720 6.713 | (iii),(v), (vi),(vii),(xi)
22B0448635 | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 18/06/2036 IPCA + 12,65% 28.938 24.987 (i), (iii), (v)
Total 644.411.557 | 519.590
31/12/2023

C(?EdTilgPo Emissor venc?ma:?\f: final Remuneracao Quantidade }La:g Garantias
21K0002028 | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 20/04/2034 IPCA + 11,35% 26.672 26.292 | (i), (iii), (v)
20H0775484 | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 18/02/2031 IGPM + 11% 31.634 8.008 | (i), (ii),(iii)
20H0874600 | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 18/04/2033 IGPM + 11,3% 21.912 16.921 | (i), (ii),(iii)
21K0591458 | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 19/10/2030 IGPM + 11% 56.000 32.856 | (i), (ii),(iii), (iv)
20A1044659 | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 18/02/2030 IGPM + 14% 3.366 4.171 | (i), (ii),(iii)
21C0789502 | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 18/04/2024 IPCA + 12,0% 48.408 54.675 | (x)
21C0818353 TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 18/07/2034 IPCA +13,1% 5.600 4.733 | (i), (ii),(iii),(iv)
21D0736598 | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 18/11/2034 IPCA +11,5% 18.214 12.857 | (x)
21E0823289 TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 18/05/2036 IPCA + 0,004 % 20.607 23.802 | (i), (ii),(iii)
21H1035009 OPEA SECURITIZADORA S.A. 26/08/2027 IPCA +0,03% 60.000 37.594 | (iii),(v), (vi),(vii),(xi)
21H1035398 OPEA SECURITIZADORA S.A. 26/08/2027 IPCA +0,03% 100 63 | (iii),(v),(vi), (vii),(xi)
21H1035558 | RB CAPITAL SECURITIZADORA S.A. 26/08/2027 IPCA +0,03% 20.000 12.513 | (iii), (v), (vi), (vii), (xi)
21H1088438 | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 18/09/2024 IPCA + 11,25% 5.304 4.962 | (i), (ii),(iii), (iv)
21H1089110 | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 18/09/2024 IPCA + 13,15% 5.304 4.959 | (i), (i), (iii), (iv)
21J0989122 TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 18/02/2028 IPCA +11,35% 29.837 17.736 | (i), (ii),(iii), (iv)
21K0002027 | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 20/04/2034 IPCA + 11,35% 62.666 62.071 | (i), (i), (iii), (iv)
21L0939502 TRUE SECURITIZADORA S.A. 22/01/2025 IPCA + 11,00% 4,725 5.307 | (i),(xi),(v),(iii),(vi), (vii)
22A0731741 | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 18/12/2026 IPCA + 11,25% 18.641 5.332 | (i), (iii),(v)
22B0448635 TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 18/06/2036 IPCA + 12,65% 35.165 32.431 | (i),(iii),(v)
22D0005008 \QEEELE?I'T;E\ADISET 24/03/2037 IPCA + 12,00% 8.048 8.259 | (ii), (xii), (xiii)
22D0844981 | HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 24/04/2029 IPCA + 13,00% 10.000 8.914 | (v),(iii),(vii),(xii)
22D0845146 | HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 24/04/2029 IPCA + 13,00% 7.500 6.768 | (v),(iii),(vii), (xii)
22F0756676 TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 22/06/2037 IPCA +12,01% 15.500 11.876 | (iii),(v),(vi),(vii),(xi)
22F1359784 TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 22/07/2025 IPCA + 14,00% 7.151 7.572 | (iii),(ii), (xii)
22G0961469 | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 22/08/2025 IPCA + 12,60% 8.584 4.661 | (i),(ii),(iii)
22G0963180 | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 22/07/2025 IPCA + 14,75% 12.500 8.746 | (i),(ii),(iii)
22G1162067 CANAL SEC 20/11/2031 IPCA + 13,30% 14.976 14.343 | (i),(v),(iii)
2211049939 CANAL SEC 20/09/2029 IPCA + 12,68% 34.620 34.440 | (i), (ii), (iii)
2211050562 CANAL SEC 20/09/2029 IPCA + 12,68% 23.080 22.951 | (i), (ii),(iii)
22J1295552 TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 22/10/2025 IPCA + 12,65% 9.043 9.445 | (i),(v),(iii)
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22)1295767 TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 22/10/2025 IPCA +12,65% 12.167 12.776 | (ii),(vi),(iv)
22G0961446 | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 22/07/2025 IPCA+12,15% 7.393 6.686 | (i), (ii), (iii), (xi)
22D0845162 | HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 24/04/2029 IPCA+13% 2.241 2.112 | (i), (ii),(iii)
23G2256484 | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 18/01/2043 IPCA + 12,00% 643.715.739 6.579 | (i), (ii),(iii)
23J1263511 TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 18/04/2032 IPCA+13% 27.206 27.807 g()i’i)(“) (i), (v), (v,
23)1263572 TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 18/04/2032 IPCA + 16,4 % 27.206 27.797 g()iii)(ii) (i), (v), (vii),
2211684600 TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 18/04/2024 IPCA +12,00% 5.272 5.165 | (i), (iii), (v), (xi)
23K2107866 FORTE SECURITIZADORA S.A. 17/08/2028 IPCA + 12,00% 18.296 18.593 | (iii)

Total 644.440.677 | 612.773

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023 as garantias das CRI’s estdo representadas

por:

Aval

Cessao fiduciaria de direitos creditoérios

Alienacao fiduciaria de quotas

Coobrigacao

Cessao fiduciaria
Fundo de despesas
Fundo de reserva
Créditos imobiliarios

Fianca
Fundo de obras

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo auferiu resultado no
valor de R$ 49.919 (Em 2023, R$ 87.940) com certificados de recebiveis
imobiliadrios, e encontra-se apresentada na rubrica de “Resultado com ativos de
natureza imobiliaria - Resultado com certificados de recebiveis imobilidrios”.

A movimentacdo com certificados de
apresentada nos exercicios auditados:

recebiveis

imobiliarios,

estd assim
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Movimentacao CRI’s 31/12/2024 31/12/2023

Saldo inicial 612.773 607.466
(+) Aquisicoes 97.711 22.059
(-) Amortizacoes/Juros (103.497) (90.169)
(-) Liguidacoes (54.800) (104)
(-) Valores a receber (84.315) (14.419)
(+) Renda 51.718 87.940
Saldo Final 519.590 612.773

Investimentos em Sociedades

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, o Fundo possui os
seguintes investimentos:

Saldo em
Investimentos Quantidade 31/12/2024
URPR11 Invest em Desenv Imobiliario (a) 116.919.230 142.500

Saldo em
Investimentos Quantidade 31/12/2023
URPR11 Invest em Desenv Imobiliario (a) 116.669.230 121.900

(a) URPR11 Investimentos em Desenvolvimento Imobiliario Ltda.

O objetivo da Investida é (i) a participacdo em outras sociedades, na qualidade
de sécia ou acionista, simples ou empresarias, no Brasil e/ou no exterior, bem
como em consorcios, fundos de investimento e quaisquer veiculos de
investimento, no Brasil e/ou no exterior; (ii) investimento em projetos
imobilidrios em geral, mediante compra, venda, aluguel, arrendamento, de
imoveis, recebiveis, créditos, direitos creditorios e quaisquer titulos com lastro
imobiliario em geral; (iii) compra e venda de iméveis préprios e de terceiros; e
(iv) administracao de imoveis proprios e de terceiros.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, o Fundo detém

100% de participacdo no capital da URP11 Investimentos em Desenvolvimento
Imobiliario Ltda.
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O valor justo da companhia foi avaliado e determinado pela RSM Brasil, empresa
credenciada junto a CVM. A avaliacao considerou o valor contabil, correspondente aos
ativos e passivos de propriedade da companhia, com base no balancete contabil de 31
de outubro de 2024, devidamente ajustado conforme as observacoes dos avaliadores.

Com base nos trabalhos, conclui-se que o valor estimado da companhia em 31 de
dezembro de 2024 é de R$ 142.500 (Em 2023, R$ 121.900).

(i) Movimentacao dos investimentos

Segue a movimentacao nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023,
relacionadas a participacdo societarias em outras companhias:

Saldo final Ajuste a Saldo final
Investimento 31/12/2023 Aportes valor justo 31/12/2024
URPR11 Invest em Desenv Imobiliario 121.900 250 20.350 142.500

Saldo final Ajuste a Saldo final
Investimento 31/12/2022  Aportes  valor justo 31/12/2023
URPR11 Invest em Desenv Imobiliario 110.922 16.669 (5.691) 121.900

Outros valores a receber

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo apresentava saldo a receber no montante total
de R$ 99.832, referente a liquidacao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e
Debéntures (Em 31 de dezembro de 2023, o saldo a receber era de R$ 14.419,
integralmente relacionado a liquidacdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios).
Perdas estimadas com créditos de liquidacao duvidosa

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo constituiu uma provisdo para
perdas estimadas com créditos de liquidacao duvidosa no valor de R$ 2.614, vinculada
ao montante total apresentado na rubrica “Outros valores a receber”.

Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrucdo CVM n° 516/11, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento, mensurados no balanco patrimonial pelo
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valor justo, o que requer divulgacao das mensuracoes do valor justo pelo nivel da
seguinte hierarquia de mensuracao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é
baseado nos precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto como
ativo se os precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles precos representam transacoes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sao negociados em
mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas
maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o
menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informacoes
relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado,
o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacoes relevantes ndo estiverem baseadas em dados
adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de
avaliacdo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as
propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrucao
CVM 516/11.

As tabelas abaixo apresentam os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

Ativos

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Cotas de fundo de investimento - 157.851 - 156.776
Operagdes compromissadas 17.791 - - 17.791
Titulos privados de renda fixa - 742.117 - 742.117
Propriedade para Investimento - - 142.500 142.500
Total do ativo: 17.791 899.968 142.500 1.059.184

10. Instrumentos financeiros derivativos
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E vedada a realizacio de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacoes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, equivalente ao valor do patrimoénio liquido do
Fundo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, o Fundo ndo operou com
instrumentos financeiros derivativos.

Patrimonio liquido

O patrimoénio do Fundo sera formado pelas cotas, as quais terao as caracteristicas, os
direitos e as condicoes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacao,
remuneracao, amortizacao e resgate descritos no regulamento.

As cotas, correspondentes a fracoes ideais do patrimonio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas e escritural, as quais assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive
no que se refere a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes.

Em 31 de dezembro de 2024, o patrimoénio liquido do Fundo esta representado por
11.733.895,0000 cotas, cujo valor unitario é de R$ 98,964933 totalmente subscritas e
integralizadas e integralizadas, perfazendo o montante de R$ 1.161.244 (Em 31 de
dezembro de 2023, o patriménio liguido do Fundo estd representado por
11.733.895,0000 cotas, cujo valor unitario é de R$ 104,569213 totalmente subscritas e
integralizadas e integralizadas, perfazendo o montante de R$ 1.227.004).

Evolucao do valor da cota e rentabilidade

a) Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patrimdnio liquido médio e o valor da cota
do Fundo nos ultimos exercicios:

Patrimonio
Valor da Rentabilidade liquido
Exercicio cota (%) médio
Exercicio findo em 31/12/2024 98,9649 6,41% 1.203.187
Exercicio findo em 31/12/2023 104,5692 4,84% 1.181.648
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b) Apresentamos abaixo a rentabilidade mensal da cota do Fundo durante o
exercicio findo em 31 de dezembro de 2024:

Patriménio Valor da Rentabilidade
Data Liquido cota Mensal  Acumulada
31/12/2023 1.227.004 104,569213 - -
31/01/2024 1.221.878 104,132347 0,63 0,63
29/02/2024 1.212.982 103,374163 0,36 0,99
28/03/2024 1.208.502 102,992392 0,65 1,65
30/04/2024 1.194.585 101,806322 (0,08) 1,56
31/05/2024 1.202.425 102,474514 1,68 3,25
28/06/2024 1.188.434 101,282111 (0,16) 3,08
31/07/2024 1.193.408 101,705999 1,45 4,53
30/08/2024 1.200.351 102,297785 1,64 6,17
30/09/2024 1.194.619 101,809228 0,48 6,65
31/10/2024 1.184.908 100,981626 0,04 6,69
29/11/2024 1.178.226 100,412197 0,33 7,02
31/12/2024 1.161.244 98,9649327 (0,61) 6,41

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados
futuros.

Gerenciamento de riscos

Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, por sua prépria natureza, estao
sujeitos, conforme o caso, a flutuacbes de mercado e/ou riscos de crédito das
contrapartes que poderao gerar perdas até o montante das operacdes contratadas e
nao liquidadas. Mesmo que a Administradora mantenha sistema de gerenciamento de
riscos, ndo ha garantia de eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo do e para
o cotista.

Abaixo estado indicados os principais riscos a que estdo sujeitos os investimentos do
Fundo:

Risco de mercado: Consiste no risco de flutuacdo dos precos e da rentabilidade dos
ativos do Fundo, os quais sao afetados por diversos fatores de mercado, como liquidez,
crédito, alteracdes nas politicas econdmica, monetaria, fiscal ou cambial, e mudancas
econdmicas nacionais ou internacionais. As oscilacoes de precos podem fazer com que
determinados ativos sejam avaliados por valores diferentes aos de emissao e/ou
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contabilizacdo, podendo acarretar volatilidade das cotas e perdas aos cotistas.

Risco de crédito: Consiste no risco de inadimplemento ou atraso no pagamento pelos
emissores e eventuais coobrigados dos ativos ou pelas contrapartes das operacoes do
Fundo, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducao dos ganhos ou mesmo perdas
financeiras até o valor das operacoes contratadas.

Investimento de baixa liquidez: Consiste no risco de reducdo ou inexisténcia de
demanda pelos ativos integrantes da carteira do Fundo nos respectivos mercados em
gue sao negociados, devido a condicoes especificas atribuidas a esses ativos ou aos
proprios mercados em que sao negociados. Em virtude de tais riscos, a Administradora
podera encontrar dificuldades para liquidar posicoes ou negociar os referidos ativos
pelo preco e no tempo desejados, de acordo com a estratégia de gestao adotada para
o Fundo, o qual permanecera exposto, durante o respectivo periodo de falta de liquidez,
aos riscos associados aos referidos ativos. Esses fatores podem prejudicar o pagamento
de resgates e/ou amortizagado aos cotistas do Fundo, nos valores solicitados e nos prazos
contratados.

Risco relacionados a realizacao de opera¢oes com derivativos: realizacdo de operacoes
no mercado de derivativos pelo Fundo podera acarretar variacdes no valor de seu
patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem
utilizadas. Tal situacao poder3, ainda, resultar em perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas, inclusive perda total do capital investido pelos Cotistas ou a ocorréncia de
patriménio liquido negativo, com a consequente obrigacao de aportes adicionais pelos
Cotistas.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estao sujeitos
encontra-se descrita no regulamento do Fundo, devendo os cotistas e os potenciais
investidores ler atentamente o referido documento.

Os riscos acima mencionados poderdo afetar o patriménio do Fundo, sendo que a
Administradora e a Gestora nao poderao, em hipotese alguma, ser responsabilizados
por qualquer resultado negativo na rentabilidade do Fundo, depreciacdo dos ativos
financeiros integrantes da carteira ou por eventuais prejuizos em caso de liquidacao do
Fundo ou resgate de cotas, sendo os mesmos responsaveis tdo somente por perdas ou
prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte.
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Emissao, resgate e amortizacio de cotas
a) Emissao, subscricio e integralizacao

Desde que previamente aprovado pela assembleia geral o Fundo podera realizar
novas emissoes de cotas do Fundo.

Da 1% emissdao de cotas, serdo emitidas até 500.000 cotas de série Unica,
totalizando até R$ 50.000, para fins de calculo do preco de integralizacao, o valor
unitario das cotas, na(s) data(s) de liquidacao serda R$ 1 por cota.

O valor das cotas objeto de novas distribuicoes de emissao do Fundo devera ser
aprovado em assembleia geral de cotistas e fixado, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contabil atualizado do fundo e o niimero de cotas emitidas; (ii) o valor de
mercado apurado mediante laudo de avaliacdo dos ativos integrantes da carteira
do fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) o valor de mercado das
cotas ja emitidas ou (iv) outra metodologia definida na assembleia geral de
cotistas que vier a deliberar sobre referida emissao.

As cotas poderao ser registradas para negociacao, isolada ou conjuntamente, no
mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, ndo houve emissdo de cotas (Em
2023, houve emissido de cotas no valor de R$ 5.737).

b) Resgate de cotas e amortizacoes

O Fundo entrara em liquidacao por deliberacao da assembleia geral de cotistas.
Na hipotese de liquidacao do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda
dos Ativos Imobiliarios a terceiros interessados.

O produto da liquidacdo devera ser distribuido aos cotistas no prazo de até 30
dias apds a conclusao da totalidade das vendas.

Fica estabelecido que eventuais amortizacoes de cotas do Fundo somente
poderdo ocorrer no dia Gtil seguinte ao dia da préxima divulgacdo do indice de
Precos ao Consumidor Amplo - IPCA/IBGE referente ao més em que foi realizada
a assembleia que deliberou pela amortizacdo das cotas, apés apurado e
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descontado o valor da taxa de performance do més em que for deliberada a
amortizacao.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, nao houve
amortizacao e/ou resgate de cotas.

c) Negociacao das cotas

As cotas serdo admitidas a negociacdo no mercado de bolsa, administrado e
operacionalizado pela B3. O Cadigo de negociacdo na B3 é “URPR11”, tendo seu preco
de fechamento em sua ultima negociacao realizada em 31 de dezembro de 2024 de
R$ R$ 58,62 (cinquenta e oito reais e sessenta e dois centavos). Em 28 de dezembro de
2023 de R$ R$87,60 (oitenta e sete reais e sessenta centavos).

Prestacao de servicos e custodia

a) Os servicos de administracdo, custddia, tesouraria, controle e processamento dos

ativos financeiros da carteira do Fundo sido prestados pela Vortx Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Administradora” e “Custodiante”).

b) Os servicos de gestido da carteira do fundo sido prestados pela Urca Gestido de

c)

16.

Recursos Ltda. (“Gestora”).

Os titulos privados e os instrumentos financeiros derivativos estdo custodiados
na B3 S.A., as cotas dos fundos de investimentos administrados pela mesma
Administradora estdo custodiadas na Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda. e as cotas dos fundos de investimento administrados por outros
administradores estdo custodiadas nas respectivas instituicoes administradoras.

Remuneracao da administracao
e Taxa de Administracao e Gestao

O Fundo pagard pelos servicos de administracdo, gestao, controladoria,
contabilidade, tesouraria e escrituracdo do fundo e de suas cotas: (i) diretamente
a administradora a remuneracido de 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento)
ao ano, calculada e provisionada todo dia util a base de 1/252 incidentes sobre
o somatorio do valor dos ativos imobilidrios e dos outros ativos do fundo,
observado o pagamento minimo mensal de R$ 15 (quinze mil reais); e diretamente
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ao gestor a remuneracao de 0,95% (noventa e cinco centésimos por cento) ao
ano, calculada e provisionada todo dia Gtil a base de 1/252, incidentes sobre o
somatoério do valor dos ativos imobilidrios e dos outros ativos do fundo,
observado o pagamento minimo mensal de R$ 20 (vinte mil reais).

Os valores minimos mensais pagos a administradora e ao gestor pelo fundo serao
corrigidos anualmente pela variacao positiva do IGP-M, ou por outro indice que
vier a substitui-lo nos termos da lei, contado a partir do inicio do prazo de
duracao.

Adicionalmente, serd devido a administradora: um valor fixo mensal de R$ 1,2
(um mil e duzentos reais), referente ao pagamento pela prestacdo do servico de
banco liquidante do fundo e um valor fixo mensal de R$ 2 (dois mil reais) referente
ao pagamento pela prestacao do servico de escrituracao.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, a despesa de taxa de
administracdo registrada foi de R$ 2.348 (R$ 2.707 em 2023) e encontra-se
apresentada na rubrica de “Remuneracao da administracdo”.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, a despesa de taxa de gestdo
registrada foi de R$ R$ 8.922 (R$ 10.287 em 2023) e encontra-se apresentada na
rubrica de “Taxa de gestdo”.

e Taxa de performance

Adicionalmente, serd devido a gestora, uma taxa de performance em virtude do
desempenho do fundo equivalente a 20% (vinte inteiros por cento) incidentes sobre a
base de calculo da performance, a qual serd apropriada diariamente e paga no més
subsequente ao encerramento do periodo de apuracdo. A apropriacdo da taxa de
performance se iniciara a partir do inicio do prazo de duracao.

A taxa de performance é apurada e provisionada por dia util, até o Gltimo dia Gtil de
cada semestre civil e paga a Gestora no més subsequente ao encerramento do semestre
civil, ja deduzidas todas as demais despesas do Fundo, inclusive a taxa de administragao.
Nao hé incidéncia de taxa de performance quando o valor da cota do Fundo for inferior
ao seu valor por ocasido do ultimo pagamento efetuado.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, a despesa de taxa de performance
registrada foi de R$ 7.294 (R$ 3.621 em 2023) e encontra-se apresentada na
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rubrica de “Remuneracao da administracao”.
® Demais taxas

Nao serdao devidas pelos cotistas, taxas de ingresso e/ou saida em razao de
aplicacoes de recursos no Fundo e quando do resgate de suas cotas.

17. Transac¢oes com partes relacionadas

Sao consideradas partes relacionadas ao Fundo as seguintes entidades:

Administracao: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestor: Urca Gestao de Recursos Ltda.

Custodia: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituracdo de cotas: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

a) Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui depositado o montante de R$ 6,
junto a Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
(“Administradora”).

b) Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de gestdo no
montante de R$ 506. A despesa registrada nos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2024 e de 2023, a titulo de taxa de gestdo encontra-se divulgada na
nota explicativa n°® 14.

c) Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de
administracdo no montante de R$ 133. A despesa registrada nos exercicios findos
em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, a titulo de taxa de administracao
encontra-se divulgada na nota explicativa n® 14.

18. Tributacao
a) Tratamento tributario do Fundo
O Fundo é obrigado a efetuar a retencao do imposto de renda na fonte incidente sobre

as receitas financeiras obtidas com as aplicacdes em renda fixa do saldo de caixa do
Fundo que podera ser compensada quando do recolhimento do imposto de renda retido
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na fonte sobre a distribuicao de resultados aos cotistas, conforme artigo 28 de Instrucao
Normativa da Receita Federal n°® 1.585/15.

No entanto, o Fundo deve cumprir os seguintes requisitos, conforme Lei n°® 9.779/99:

(i) O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, noventa e cinco por cento dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;

(i) O Fundo nao pode aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de vinte e cinco por cento das quotas do
Fundo.

b) Tratamento tributario dos cotistas

As distribuicoes de rendimentos aos cotistas estao sujeitas a retencao de 20% a titulo
de Imposto de Renda na Fonte.

c) Isencio de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lei n° 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso Ill do artigo 3° da Lei n® 11.033/04,
de isencao do imposto de renda sobre as distribuicdes pagas a cotistas Pessoa Fisica,
nas seguintes condigoes:

(i) O cotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo ou cujas
cotas lhe derem direito de recebimento de rendimento superior a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo;

(ii)  As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado
de balcao organizado; e

(iii) O Fundo tem que ter, no minimo, 100 cotistas.

No caso de ganho de capital que o cotista porventura obtiver na venda de cotas,
atualmente, qualquer que seja o contribuinte, ha tributacdo a aliquota de 20%.

Distribuicdo de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sao
incorporados diariamente ao seu patrimonio sob a forma de valorizacao de cotas.
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De acordo com o Art. 10, paragrafo Unico, da Lei 8.668/93 e o Oficio Circular CVM/SIN
n°® 01/2014, o Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os lucros auferidos pelo Fundo poderdo, a critério da administradora, observada
orientacdo da gestora, ser distribuidos aos cotistas, mensalmente, até o 10° (décimo)
dia atil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de
resultado nao distribuido como antecipacao sera pago em até 10 dias Gteis dos meses
de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pela administradora para
reinvestimento em ativos alvo ou ativos de liquidez, com base em recomendacao
apresentada pela gestora, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis.

Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o
produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos
alvo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicacoes em ativos de liquidez,
excluidos os custos relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias,
despesas relacionadas a realizacdo dos ativos alvo e as demais despesas previstas no
regulamento para a manutencao do Fundo, em conformidade com a regulamentacao
em vigor.
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Demonstragoes dos resultados distribuidos

Ativos imobiliarios representados por TVM
(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por TVM
(+) Resultado na venda de ativos imobiliarios representados por TVM

(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobilidrios representados por TVM

Resultado liquido de ativos imobiliarios representados por TVM

Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+/-) Receitas de juros de aplicacées financeiras

(+/-) Resultado na venda de aplicacoes financeiras

(+/-) Outras receitas/despesas de aplicacbes financeiras

Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez

Outras receitas/despesas

(-) Taxa de administracido

(-) Taxa de desempenho (performance)

(-) Auditoria independente

(-) Taxas, impostos ou contribuicées federais, estaduais e municipais
(-) Honorarios de advogados

(-) Despesas com o registro de documentos em cartério

(+/-) Outras receitas/despesas

Total de outras receitas/despesas

Resultado financeiro liquido do exercicio

Resultado financeiro liquido acumulado
95% do resultado financeiro liquido acumulado

Rendimentos declarados no exercicio
(-) Rendimentos a pagar

(-) Rendimentos pagos do exercicio anterior
Rendimento pagos no exercicio

Rendimentos acumulados pagos
% de distribuicao sobre o resultado financeiro acumulado

2024 2023
- 115.175
2.006 8.694
92.708 52.093
94.714 175.962
1.332 7.333
- 3.537
- 6.543
1.332 17.413
(11.600) (13.272)
(6.103) (3.621)
(12) (72)
- (746)
(561) (373)
(419) (51)
(18.695) (18.135)
77.351 175.240
532.746 455.395
506.109 432.625
138.290 170.443
(10.326) (12.960)
12.960 14.594
140.924 172.077
511.867 434.516
96,08% 95,42%
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Politica de divulgacao de informacoes

A administradora deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo,
nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrucao CVM n° 472/08:

(i) Mensalmente, até 15 duas ap6s o encerramento do més, o formulario eletrénico
cujo contelido reflete o Anexo 39-1;

(i)  Trimestralmente, até 45 dias apoés o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrénico, cujo contetdo reflete o anexo 39-I1;

(iii) Anualmente, até 90 dias ap6s o encerramento do exercicio:
a) As demonstracoes financeiras;
b) O relatério da administradora;
c) Orelatério do auditor independente; e
d) O formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V;

(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

(v)  Até 08 dias apds sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e

(vi)  No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral ordinaria.

Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais no exercicio auditado, quer na
defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a Administradora do Fundo.

Prestacao de outros servicos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Instrucdo CVM n° 381/03, registre-se que a Administradora,
no exercicio auditado, ndo contratou nem teve servicos prestados pela Next
Auditores Independentes S/S relacionados a este Fundo por ele administrado que
ndo os servicos de auditoria externa das demonstracoes contabeis do Fundo.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do
auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o
auditor nao deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais
no seu cliente ou promover os interesses deste.
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Alteracoes estatutarias

Nado houve alteracoes estatutarias nos exercicios findo em 31 de dezembro de
2024.

Eventos subsequentes

Em 28 de fevereiro de 2025 ocorreu o primeiro aditivo ao instrumento particular
da 2? emissdo de debéntures da “Prima Empreendimentos Inovadores S.A.”,
deliberando a conversao de debéntures da companhia em acoes, com a extincao
parcial do saldo a receber pela investidora “URPR11 Investimentos em
Desenvolvimento Imobilidrio Ltda.” mediante o recebimento de acdes da
companhia.

De acordo com o instrumento, o saldo em 31 de janeiro de 2025 era de
R¢$ 142.807, e apds a extincao parcial da divida, restou saldo de R$ 24.210, que
serd pago a partir de 27 de fevereiro de 2025, até 28 de novembro de 2030.

Outros assuntos

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022
a Resolucdo CVM n° 175 (com alteracdes posteriores pelas Resolucbes 181/23,
184/23 e 200/24), que dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a
divulgacdo de informacdes dos fundos de investimento, bem como sobre a
prestacdo de servicos para os fundos de investimentos. A referida Resolucao
revoga, dentre outras, a Instrucdo CVM n° 472 e entrou em vigor em 02 de
outubro de 2023, sendo que alguns de seus dispositivos entrarao em vigor em
datas posteriores, conforme especificado na nova Resolucao.

* * *

Eric Hayashida
Diretor responséavel

Karen Miyazaki
Contadora CRC - SP-262221/0-1

* % %
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