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Sao Paulo, 10 de abril de 2025.

Aos Cotistas do URCA PRIME RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para deliberacao dos Cotistas

Prezados Senhores(as) Cotistas,

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 22.610.500/0001- 88, com sede na
Rua Gilberto Sabino, n.° 215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros, na Cidade e Estado de Sao
Paulo, CEP 05.425-020, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios
("CVM") a exercer profissionalmente a atividade de administracdo de carteira de titulos
e valores mobilidrios de terceiros, nos termos do Ato Declaratdrio n.°© 14.820, de 08 de
janeiro de 2016 (“Administradora”), neste ato representada nos termos de seu estatuto
social, na qualidade de instituicao administradora do URCA PRIME RENDA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, inscrito no CNPJ/MF sob o n.°
34.508.872/0001-87 (“Fundo”) vem, por meio desta, nos termos do artigo 30 do
regulamento do Fundo ("Regulamento”), e na forma autorizada pelo artigo 76, §5°, da
Resolugao CVM n.0 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucao
CVM 175", informar V.Sa. que convoca os cotistas do Fundo (“Cotistas”) a participar da
CONSULTA FORMAL, por meio de sistema eletronico de voto ou envio de voto escrito,
conforme anexo a presente (“Consulta Formal”), a qual tem por objeto:

ORDEM DO DIA:

1. Deliberar sobre a aprovagao de dispensa de potencial conflito de interesses
exclusivamente no ambito da Reestruturacdo, a ser definida abaixo, em relacao a
Administradora e a Urca Gestao de Recursos Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
31.818.879/0001-07 (“Gestora”), considerando que a Reestruturacao envolve o
investimento, pelo Fundo em dois Novos Fundos que serao igualmente geridos pela
Gestora e possivelmente administrados pela Administradora, além do Fundo continuar a
ser administrado pela Administradora e gerido pela Gestora (“Aprovagao de Conflito de
Interesses”).
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OBJETIVO, JUSTIFICATIVA E ESTRUTURA DA REESTRUTURACAO DO FUNDO:

2. Reestruturacdo. A reestruturacao do Fundo consistira na constituicdo de 2 (dois)
novos fundos de investimento imobiliario (“Novos Fundos”), os quais serao geridos pela
Gestora e possivelmente administrados pela Administradora, e que serdo objeto de
investimento do Fundo (“Reestruturacao”);

3. Obijetivo. O objetivo principal da Reestruturacao é segregar os perfis de risco das
operacoes do Fundo de modo a possibilitar aos cotistas maior visibilidade e,
eventualmente, maior flexibilidade na escolha de sua estratégia de investimentos.

4, Justificativa. Atualmente, o portfélio do Fundo € composto por 2 (dois) perfis
distintos de ativos:

(i) Renda: s3o em sua maioria ativos estaveis geradores de renda
recorrente, com fluxo de caixa mais previsiveis (majoritariamente CRIs e
Debéntures), que proporcionam retorno consistente e recorrente; e

(ii) Equity: ativos investidos no desenvolvimento de empreendimentos ainda
em estagio inicial ou intermediario, com grande potencial de crescimento e
valorizagao, mas que demandam ainda aportes adicionais de recursos e possuem
um horizonte de valorizacdo e realizacdo de médio e longo prazo, o qual nao
possuem uma previsibilidade clara de geracdo de caixa estavel e mensal como os
ativos de Renda.

4.1. A constituicao dos Novos Fundos permitira que a carteira do Fundo fique dividida
nos perfis detalhados acima de forma mais transparente, ou seja, um dos Novos Fundos
tera ativos com perfil "Renda” (“"Fundo Renda”), enquanto que o outro Novo Fundo tera
ativos com perfil “Equity” (“"Fundo Equity”). Assim, o portfélio do Fundo sera conferido
integralmente a esses Novos Fundos de acordo com o perfil de ativo de cada um.

5. Estrutura Proposta da Reestruturacdao. O Fundo ira capitalizar cada um dos Novos
Fundos com os ativos coerentes com cada estratégia, ou seja, ativos de perfil “Renda”
no Fundo Renda e ativos de perfil “Equity” no Fundo Equity.

5.1.  Os Novos Fundos serdo listados na B3, e admitidos a negociacdo no menor prazo
possivel.
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DETALHAMENTO DO POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES:

6. A deliberagao a respeito do Conflito de Interesses se faz necessaria para viabilizar
o investimento do Fundo nos Novos Fundos, os quais estardo sob gestao da Gestora e
possivelmente administrado pela Administradora.

7. A aprovacao do Conflito de Interesses esta condicionada as seguintes premissas:

() N3o incidira Taxa de Gestao e Taxa de Performance cobrada pelo
Fundo sobre o patriménio do Fundo investido nos Novos Fundos, eliminando
qualquer possivel cobranca em duplicidade dos cotistas do Fundo. Caso o Fundo
realize investimentos em outros ativos que ndo os Novos Fundos, esses
investimentos estarao sujeitos a Taxa de Gestao e Performance;

(i) A remuneracao de Taxa de Gestdo e Taxa de Performance a serem pagas
a Gestora serdo pagas diretamente pelos Novos Fundos, evitando assim
duplicidade de cobranga de Taxa de Gestao e Taxa de Performance;

(i) A Aprovagao do Conflito de Interesses esta em consulta exclusivamente
para a criacao dos Novos Fundos em razao destes serem igualmente geridos pela
Gestora e possivelmente administrados pela Administradora, conforme exigido
pela regulamentagao da CVM, de modo que os cotistas sao chamados a aprovar
este Conflito de Interesses e, caso este seja aprovado, os cotistas concederao
autorizacao para que o Fundo realize investimento nos Novos Fundos, mesmo
sendo os Novos Fundos geridos pela Gestora; e

(iv)  Em hipdtese alguma o Fundo realizara investimentos em outros fundos
de investimento sob a administracao da Administradora e a gestao da Gestora no
futuro que nao os Novos Fundos.

DESTAQUES DA GESTORA:

A Urca Capital, se coloca a disposicao dos cotistas no seguinte canal de atendimento
para quaisquer dUvidas relacionadas as MATERIAS OBJETO DA CONSULTA FORMAL:
ri@urcacp.com.br.

A fim de garantir que os cotistas estejam munidos de todas as informacdes necessarias
ao exercicio do seu direito de voto, a Gestora realizara uma reunido virtual com os
Cotistas, no formato de live, no dia 14 de abril de 2025 (“Reuniao”) as 19hrs. A reuniao
ocorrerda em seu canal do Youtube, o qual pode ser acessado através do link:
https://www.youtube.com/@urcacapitalpartners3077.
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A Administradora ndo se responsabiliza pelas informagdes compartilhadas diretamente
pela Gestora.

PROCEDIMENTOS PARA VOTACAO VIA CONSULTA FORMAL

Quem podera responder a Consulta Formal: Somente poderdo responder a essa
Consulta Formal os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas na data de envio
desta Consulta Formal, ou na conta de depdsito, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Adicionalmente, na forma da regulamentacao aplicavel, ndo podem responder a Consulta
Formal: (a) a Administradora ou o Gestor do Fundo; (b) pessoas ligadas, coligadas,
controladas e controladoras, nos termos da legislagao vigente, bem como seus
respectivos socios e parentes em 2° grau, na qualidade de Cotista; (c) empresas ligadas
a Administradora do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o cotista, na hipdtese de
deliberagdo relativa a Laudos de Avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formagdo do patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante
com o do Fundo, conforme paragrafo 6° do artigo 29 do regulamento do Fundo.

Quoruns de instalacao e deliberacao: A matéria objeto de deliberacdo apenas sera
aprovada pelo voto da maioria dos Cotistas que responderem a esta Consulta Formal,
desde que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pelo Fundo, conforme paragrafo 2° do artigo 29 do Regulamento do Fundo e conforme
Artigo 16 do Anexo III da Resolugao CVM 175. Com as aprovagdes, a Administradora
estara autorizada a praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo das matérias
constantes da presente ordem do dia. Assim sendo, solicitamos a manifestacao de
V.Sa., na forma do presente questionario, até as 23h59 do dia 25/04/2025.

Cabe destacar que, a critério do Administrador, o prazo de manifestacao podera ser
prorrogado, mediante divulgacao de aviso ao mercado nesse sentido.

PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

Os Cotistas poderao exercer o direito de voto na forma do questionario via plataforma
eletronica, conforme link enviado aos Cotistas por correio eletronico, no endereco de e-
mails cadastrado junto ao respectivo custodiante de suas Cotas ou através de
mensagens via telefone celular.

A carta resposta devera ser assinada pelo Cotista e enviada a Administradora do seguinte
modo: (a) para Cotistas Pessoas Fisicas: (i) com reconhecimento de firma; ou (ii) em
conjunto com a copia de um documento de identificacdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; ou
(iii) através de comprovacdo de autenticidade emitida por plataformas digitais
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especializadas na realizacao de assembleias virtuais de companhias abertas; (b) para
Cotistas Pessoas Juridicas: copia autenticada do Ultimo estatuto ou contrato social
consolidado e da documentacdo societaria outorgando poderes de representacao (e.g.
ata de eleicao dos diretores e procuragao ata de eleicdo dos diretores e/ou procuracao
com firma reconhecida); e (c) para Cotistas Fundos de Investimento: cdpia autenticada
do ultimo regulamento consolidado do fundo, estatuto social ou contrato social de seu
administrador ou gestor, conforme o caso, além da documentacdo societaria do
administrador ou gestor outorgando poderes de representacao (e.g. ata de eleicao dos
diretores e/ou e procuragao com firma reconhecida).

A Carta Resposta, constante do Anexo II abaixo, contendo voto proferido pelo préprio
Cotista, por seu procurador ou representante legal, devera ser acompanhado de
documentagao oficial completa de identificagdo e/ou comprovando poderes de
representacao. O distribuidor/corretora do respectivo cotista podera receber a orientacao
de voto de seu cliente cotista de forma eletrénica (inclusive via pdf), observado o
disposto no item 3 do Anexo I abaixo.

DIVULGACAO DO RESULTADO DAS DELIBERACOES

Os documentos pertinentes a esta Consulta Formal estdo disponiveis para consulta no
sttt do Fundo na Administradora, no seguinte endereco eletronico:
http://www.vortx.com.br.

O resultado desta Consulta Formal sera apurado e divulgado em até 2 (dois) dias Uteis
do encerramento desta Consulta Formal. Os Cotistas que possuem endereco de e-mail
cadastrado junto aos custodiantes de suas Cotas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
receberao esta Consulta Formal por e-mail ou por mensagem em aplicativo de telefone
celular, e poderdao enviar manifestacdo de voto eletronicamente, ou através de
plataformas de votagao digital, observado o disposto nesta Consulta Formal. Aos Cotistas
que desejam receber as proximas convocagoes e consultas formais por meio eletronico,
pedimos que atualizem suas informagdes cadastrais junto ao respectivo custodiante de
suas Cotas. Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a Administradora, por meio do
e-mail assembleiasfundos@vortx.com.br, para eventuais esclarecimentos adicionais,
caso se facam necessarios, bem como a exercer seu voto.

Colocamo-nos a disposicao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.
Atenciosamente,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO 1

CONSULTA FORMAL AOS COTISTAS

INSTRUCOES PARA VOTO POR ESCRITO:
Passo 1: Preencher todos os campos da CARTA RESPOSTA

1.1. Em cada campo de voto deve constar apenas uma escolha: “A Favor”, “Contra” ou
“Abstencao”

Passo 2: Imprimir o voto e assinar.

Passo 3: Digitalizar e enviar o voto para a Administradora por e-mail para
assembleiasfundos@vortx.com.br junto com cépia de documentacao oficial do Cotista ou
imputar o voto na plataforma eletronica disponibilizada pela Administradora conforme
convocacao recebida por e-mail, até as 23:59 horas do dia 25 de abril de 2024.

INSTRUGOES GERAIS:

Os cotistas do Fundo poderdao participar da Consulta Formal ora realizada, por si, seus
representantes legais ou procuradores, apresentando juntamente com a Carta Resposta os
seguintes documentos:

(a) se Pessoas Fisicas: documento de identificacdo oficial com foto;

(b) se Pessoas Juridicas: cdpia autenticada do Ultimo estatuto ou contrato social consolidado e
da documentacao societaria outorgando poderes de representacao, bem como documento de
identificacao oficial com foto do(s) representante(s) legal(is);

(c) se Fundos de Investimento: cdpia autenticada do Ultimo regulamento consolidado do fundo
e do estatuto ou contrato social do seu administrador, além da documentacdo societaria
outorgando poderes de representacao, bem como documento de identificacao oficial com foto
do(s) representante(s) legal(is).

Caso o cotista seja representado por procurador este devera apresentar o instrumento particular
de mandato, sendo certo que o procurador deve estar legalmente constituido ha menos de 1
(um) ano.
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(d) se cotista via distribuidor conta e ordem, nos termos dos Artigos 33 a 35 da Instrugao CVM
n° 555, o voto a ser acompanhado por declaragao emitida pelo respectivo distribuidor/corretora
contendo a quantidade de cotas detidas pelo cotista votante, indicando o fundo, nome ou
denominacao social do cotista votante, o cddigo do cotista votante e o nimero de sua inscricdo
no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF ou no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ, ambos
do Ministério da Fazenda.
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ANEXO II

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, na

qualidade de Administradora do URCA PRIME RENDA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII

Ref.: Resposta a Consulta Formal enviada em 10 de abril de 2025

Identificacao do(a) Cotista:
Nome/Denominagao Social:
CPF/CNPJ:

Representantes Legais/Procurador
Nome/Denominacao Social:
CPF/CNP3J:

Em resposta a Consulta Formal enviada em 10 de abril de 2025 aos Cotistas do URCA
PRIME RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII, inscrito no CNPJ
sob o n.° 34.508.872/0001-87 (“Fundo”), manifesto abaixo meu voto sobre:

1) Aprovar o potencial Conflito de Interesses no ambito da Reestruturacao,
considerando que os Novos Fundos serdao também administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora do Fundo, e também considerando os
termos e condigOes apresentados na ordem do dia e objetivo e justificativa

desta Consulta Formal.
[J SIM, aprovo a deliberacao;
[0 NAO, ndo aprovo a deliberacdo;

0 Abstenho-me de votar.

[0 Abstencao de voto, por estar em situacao de conflito de interesses,
nos termos da regulamentagao aplicavel.

, de de 2025.

Assinatura



