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Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras do Hedge Realty Development Fundo de Investimento Imobiliario
(“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas demonstra¢des
do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo as principais politicas contébeis e outras informagdes
elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢gdo patrimonial e financeira do Hedge Realty Development Fundo de Investimento
Imobilidrio em 31 de dezembro de 2024, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de
Investimento imobiliario regulamentados pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segdio a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo
ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida &
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos
em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstragdes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes

financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Participacgoes societarias
(Conforme Nota Explicativa n° 5 Participacoes Societéarias)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Conforme apresentado na Nota Explicativa n® 5 s demonstragdes financeiras, o Fundo possui participagdo em
sociedade de propbsito especifico - SPE no montante de R$ 9.046 mil, o equivalente a 77,19% de seu patriménio
liquido. A Administradora realiza a mensuragdo do investimento pelo método de equivaléncia patrimonial (MEP),
ajustado pelo valor justo, considerando a politica contdbil do Fundo. Por esse motivo, em nosso julgamento,
consideramos a valorizagdo, a realizagdo e a existéncia do investimento como assuntos relevantes e, dessa

forma, um principal assunto de auditoria.
Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) conciliagdo contdbil da carteira; (ii) andlise da
existéncia do investimento na SPE por meio do livros de ag¢des e contrato social; (iii) obtengdo das demonstragdes
financeiras auditadas da SPE e revisdo dos papéis de trabalho dos auditores independentes; (iv) envolvemos os
nossos especialistas em finangas corporativas para revisdo do investimento indireto avaliado a valor justo, cujos
procedimentos englobaram: a) verificagdo do modelo matematico; b) avaliagdo do laudo a valor justo elaborado
pela administragdo com base no método involutivo e ¢) revisdo das principais premissas utilizadas e célculos
realizados; (v) exame da liquidagdo financeira das transagdes ocorridas no exercicio; (vi) verificagdo da precisdo
matematica dos cdlculos realizados para determinar o montante de equivaléncia patrimonial reconhecido nas
demonstragdes financeiras do Fundo, bem como a condugdo de célculos independentes para validar os
resultados obtidos; e (vii) teste de aderéncia entre as informagdes registradas e as informagdes contébeis

registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os critérios e
premissas adotadas pelo Fundo para mensuragdo da SPE e o resultado obtido no exercicio sdo razodveis no

contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidade da administragdo sobre as demonstragoes contabeis

A administragdo do Fundo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo dessas demonstragoes
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobilidrio e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de
demonstragdes financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administragdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade do
Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
Administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagoes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista

para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo s@o aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de

elaboragdo das demonstragdes financeiras.
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Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragoes contdbeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel &€ um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sGo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas

demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude & maior do que o proveniente
de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou

representagdes falsas intencionais;

obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de
auditoria apropriados ds circunstdncias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficGcia dos

controles internos do Fundo;

avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e

respectivas divulgagdes feitas pela administragdo;

concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade operacional e
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes
que possam levantar divida significativa em relagdo & capacidade de continuidade operacional do Fundo.

Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter

em continuidade operacional; e

avaliomos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagoes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de

maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsdveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos

trabalhos.

Fornecemos também aos responsdveis pela governanga a declaragdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando

aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsdveis pela governanga, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em
nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo plblica do assunto, ou
quando, em circunstdncias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em
nosso relatdrio, porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva
razodvel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse publico.

Sdo Paulo, 27 de margo de 2025

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 28P-025.583/0-1
T

s

Renata Rodrigues Silva de Freitas
Contador CRC 1SP-275.060/0-6
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Hedge Realty Development Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ n° 16.929.519/0001-99

(Administrado pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.)
(CNPJ n° 07.253.654/0001-76)

Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

Notas
Ativo explicativas ~ 31/12/2024 % PL 31/12/2023 % PL Passivo
Circulante 2.712 23,14 3.704 30,56 Circulante
Disponibilidades 2 0,02 2 0,02 Aumento de capital a pagar
AplicagBes financeiras de natureza n&o imobiliaria 2.710 23,12 3.702 30,54 Provisdes e contas a pagar
Cotas de fundos de Investimento 4 2.710 23,12 3.702 30,54 Taxa de administracéo
Auditoria e custodia
Outros
Néo Circulante 9.046 77,19 9.037 74,57 Patriménio liquido
Cotas integralizadas
Participagdes societarias 9.046 77,19 9.037 74,57 (-) Gastos com colocagéo de cotas
Patio Itaim Paulista Empreendimentos e Participagdes S.A. 5 9.046 77,19 9.037 74,57 (-) Distribuigdo de rendimentos
(-) Amortizagao de cotas
Lucros acumulados
Total do ativo 11.758 100,33 12.741 105,13 Total do passivo + patriménio liquido

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras

Notas
explicativas

31/12/2024 %PL  31/12/2023 % PL
38 0,33 622 5,12

- 0,00 585 4,83

38 0,33 37 0,29

8 0,07 6 0,05

30 0,26 30 0

- 0,00 1 0,01
11.720 100,00 12.119 100,01
75.871 647,36 75.871 626,05
(393) (3,35) (393) (3,24)
(51.592)  (440,20) (51.592)  (425,71)
(40.971)  (349,58) (40.971)  (338,07)
28.805 245,77 29204 240,98
11.758 100,33 12.741 105,13




Hedge Realty Development Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ n° 16.929.519/0001-99

(Administrado pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.)

(CNPJ n° 07.253.654/0001-76)

Demonstracao do resultado dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

- . Notas
Composicéo do resultado do exercicio .
explicativas
ParticipacOes societarias
Resultado com equivaléncia patrimonial 5
Resultado liquido de propriedades para investimento

Outros ativos financeiros
Receita com cotas de fundos de investimento

Outras despesas
Taxa de administracao 6
Consultoria e assessoria
Auditoria e custddia
Taxa de fiscalizagdo CVM
Outras receitas e despesas

Prejuizo/Lucro do exercicio

As notas explicativas da administracao sdo parte integrante das demonstragdes financeiras

2024 2023
(386)  2.544
(386)  2.544
259 386
259 386
(94) (67)
(35) (21)
(34) (33)
() (5)
(102) (43)
(272)  (169)
(399)  2.761



Hedge Realty Development Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ n° 16.929.519/0001-99

(Administrado pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.)
(CNPJ n° 07.253.654/0001-76)

Demonstracdo da mutacdo do patriménio liquido dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

Cotas  Gastos com colocagéo Lucro liquido Amortizacéo Distribuicao de
integralizadas de cotas acumulado de cotas rendimentos Total
Saldos em 31 de dezembro de 2022 75.871 (393) 26.442 (40.971) (51.592) 9.357
Lucro liquido do exercicio - - 2.761 - 2.761
Saldos em 31 de dezembro de 2023 75.871 (393) 29.204 (40.971) (51.592) 12.119
Prejuizo liquido do exercicio - - (399) - (399)
Saldos em 31 de dezembro de 2024 75.871 (393) 28.805 (40.971) (51.592) 11.720

As notas explicativas da administragdo s@o parte integrante das demonstracdes financeiras



Hedge Realty Development Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ n° 16.929.519/0001-99

(Administrado pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.)
(CNPJ n° 07.253.654/0001-76)

Demonstracéo do fluxo de caixa (método direto) dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

Notas
explicativas
2024 2023

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimento de rendimento de cotas de fundos de investimento 259 386

Pagamento da taxa de administracdo (91) (68)

Pagamentos auditoria e custddia (34) (53)

Pagamento de taxa de fiscalizacdo CVM (7 (5)

Pagamento de outros gastos operacionais (139) (61)
Caixa liquido das atividades operacionais (12) 199
Fluxo de caixa das atividades de investimentos

Aumento de capital - Patio Itaim 5 (980) (791)
Caixa liquido das atividades de investimentos (980) (791)
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa (992) (593)

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 3.704 4.297

Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 2.712 3.704

As notas explicativas da administracao sdo parte integrante das demonstragdes financeiras



Hedge Realty Development Fundo de
I nvestimento I mobiliério
Demonstraces financeiras em

31 de dezembro de 2024

Notas explicativas as demonstr acfes financeir as
(Em milhares de reais, exceto valor unitario de cotas)

Contexto oper acional

O Hedge Realty Development Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”) iniciou suas
atividades em 20 de dezembro de 2013, sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duragdo de 8 anos contados do encerramento da primeira emissdo de cotas do Fundo, podendo
ser prorrogado por até 2 periodos sucessivos de 1 ano cada, mediante proposta do Comité de
Investimentos e aprovacdo pela Assembleia Gera, e voltado exclusvamente a
invegtidores qualificados.

A Assembleia Geral Extraordinariados Cotistas do Fundo realizada em 28 de dezembro de 2021
deliberou a prorrogacéo do prazo de duragéo do Fundo para o dia 2 de dezembro de 2022.

A Assembleia Geral Extraordinaria dos Cotistas do Fundo realizada em 05 de dezembro de 2022
deliberou a prorrogacéo do prazo de duragéo do Fundo parao dia 02 de dezembro de 2023.

A Assembleia Gerd Extraordinéria dos Cotistas do Fundo realizada em 1° de dezembro de 2023
deliberou a prorrogacéo do prazo de duragéo do Fundo para o dia 02 de dezembro de 2024.

A Assembleia Geral Extraordinaria dos Cotistas do Fundo realizada em 29 de novembro de 2024
deliberou a prorrogagéo do prazo de duragdo do Fundo para o dia 02 de dezembro de 2025.

O objetivo do Fundo é proporcionar a seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas
no longo prazo, preponderantemente pelo investimento nos seguintes ativos. (a) iméveis e
quaisquer direitosreais sobre bensimoveis; (b) aces ou cotas de soci edades cujo Unico proposito
se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (c) acles,
debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricéo e certificados de
desdobramentos, certificados de depésito de valores mobiliérios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliérios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliario; (d) cotas de fundos de investimento em participactes (FIP)
gue tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario ou de fundos de investimento em acBes que sgam setoriais e que
invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario; (e) certificados de
potencia adicional de construcdo emitidos com base na Instrugdo CVM n2 401,
de 29 de dezembro de 2003; (f) cotas de outros fundos de investimento imobiliario; (g)
certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios
(FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliario e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (h) letras hipotecérias; (i) letras de crédito imobiliario; e (j) letras
imobiliarias garantidas.

A gestéo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as melhores préticas de
mercado, e estaem linhacom as diretrizes defini das pel os 6rgaos reguladores. Os principaisriscos
associados ao Fundo estéo detal hados na nota explicativa n® 18.

Apresentacdo das demonstracdes financeir as

As demonstraces financeiras foram elaboradas de acordo com as préticas contébeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, e com as disposi¢es previstas na
Instrucdo CVM n? 516 e demais alteragdes posteriores, bem como dos pronunciamentos emitidos
pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis - CPC, devidamente aprovados pela CVM.
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(i)

(i)

(iii)

(iv)

Hedge Realty Development Fundo de
I nvestimento I mobiliario
Demonstraces financeiras em

31 de dezembro de 2024

As demonstractes financeiras foram aprovadas pela administragdo para emisséo e divulgacdo em
27 de margo de 2025.

Resumo das principais politicas contabels e critérios de apur acéo

A elaboragdo das demonstragBes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e
adote premissas gque afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como 0s
montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério. O uso de estimativas se
estende as provisdes necessarias para créditos de liquidacdo duvidosa, valor justo e mensuragéo
de valor recuperdvel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagdo as estimativas.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivdentes de caixa sd0 representados por depoésitos bancéarios, fundos de
investimento/aplicacBes financeiras de renda fixa, de curto prazo e ata liquidez que sdo
prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um
insignificante risco de mudanca de valor.

Classificacao dos instrumentos financeir os

Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicia mente reconhecidos na data de negociagéo.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transacdo, exceto nos casos em que 0s ativos e passivos
financeiros sdo registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracéo
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensurac&o, em uma das seguintes categorias:

Mensurados ao vaor justo por meio do resultado: categoriainclui os ativos financeiros
adquiridos com o propdsito de geragdo de resultado decorrente de sua negociacao; e

Mensurados a0 custo amortizado: essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos com o
propésito de receber fluxos de caixa contratuais, e sd0 ajustados pelas provisdes de
perdas esperadas.

Classificacao dos ativos financeiros para fins de apresentacéo
Osativosfinanceiros séo classificados por naturezanas seguintes rubricas do balanco patrimonial:

Disponibilidades: saldos de caixa.

Aplicages financeiras de natureza ndo imobiliéria: cotas de fundos de investimento.
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Hedge Realty Development Fundo de
I nvestimento I mobiliério
Demonstraces financeiras em

31 de dezembro de 2024

Mensuracdo dos ativos e passivos financeir os e reconhecimento das mudancas de
valor justo

Em gerd, os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é
considerado equivalente ao prego de transacdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao
valor justo por meio do resultado sdo reconhecidos e gjustados pelos custos de transacéo.
Os ativos financeiros sdo posteriormente mensurados da seguinte forma:

Mensuragéo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros s80 mensurados ao valor justo, sem deducdo de custos estimados de
transacdo que seriam eventuamente incorridos quando de sua aienacdo, exceto agueles
mensurados pelo custo amortizado, cujo valor ndo possa ser apurado de forma
suficientemente objetiva

O “valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado como o
valor pelo qual ele poderiaser comprado e vendido naquel adata por duas partes bem-informadas,
agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condigdes regul ares de mercado.
A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o preco
que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo (“prego cotado” ou
“preco de mercado”).

Caso ndp exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliagdo normamente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo,
as diversas espécies de risco associados a ele.

As aplicagdes em cotas de fundo de investimento sdo atualizadas diariamente pelo valor da cota
divulgado pelo respectivo administrador.

Mensuracao dos passivos financeiros
Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se 0 método de
taxa efetiva de juros.

A “taxa efetiva de juros’ € a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicia do
instrumento financeiro em relacdo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo de sua vida Util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa
de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratacéo,
adicionados, conforme o caso, as comissdes e 0s custos de transagao que, por sua natureza, facam
parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de
juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de referéncia
seguinte de renovacgdo de juros.

Reconhecimento de variacfes de valor justo
Como regra geral, variagdes no valor contébil de ativos e passivos financeiros para negociacéo
s80 reconhecidas na demonstragdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

I nvestimento em Sociedades de Propésito Especifico (SPE)

Os investimentos em SPE s80 registrados ao custo de aquisi¢éo e subsegquentemente avaliados
pelo método de equivaléncia patrimonial, tomando por base as demonstracfes financeiras das
investidas elaboradas com defasagem méxima de 2 meses em relacdo as demonstragdes
financeiras do Fundo, considerando que todos os investimentos em SPE tem natureza de
incorporagdo para venda, em estagio de construgao.
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Provisdes de ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstragtes financeiras, pode fazer a segregacdo entre:

(i) Provisbes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do
balango patrimonia decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo, cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos;

(i) Passivos contingentes: possiveis obrigacfes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais
eventos futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo; e

(iii) Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada, pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de eventos além do controle
do Fundo. Néo séo reconhecidos no balanco patrimonial ou na demonstragéo do resultado.

Reconhecimento dereceitas e despesas
Asreceitas e as despesas S0 apropriadas ao resultado segundo o regime contébil de competéncia.

Estimativas e julgamentos contébeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contébeis, com base em premissas,
gue podem, no futuro, ndo ser exatamente iguai's aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas mais relevantes, e
podem sofrer variagdo no futuro, acarretando eventuai s impactos em ativos e passivos do Fundo,
estdp descritas a seguir:

(i) Vaor justo dos instrumentos financeiros: o vaor justo dos instrumentos financeiros que n&o
possuem suas cotagdes disponivels ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sGo mensurados
mediante utilizagdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condi¢des de mercado e, também, nas informactes disponive's, na
data das demonstragdes financeiras. As politicas contébei s descritas nas notas explicativas 3(b) e
3(c) apresentam, respectivamente, informacdes detalhadas sobre “ definicéo e classificagdo dos
instrumentos financeiros’ e “mensuragdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das
mudangas de valor justo”; e

(i) Vaor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na nota explicativa 3 (d),
o valor justo dos imoveis para renda € obtido através de laudos de avaliagdo elaborados por
entidades profissionais com qualificacdo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliagéo,
como por exemplo projegdes de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas descontado a
valor presente.
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Aplicagdes financeiras
As aplicacles financeiras estdo representadas por:
De caréater ndo imobiliario
Cotas de fundos de rendafixa

31/12/2024 31/12/2023

Itall Corp Federa Plus Renda Fixa Curto Prazo Fundo de Investimento

em Cotas de Fundos de I nvestimento 2.710 3.702

2.710 3.702

O Ital Corp Federal Plus Renda Fixa Curto Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de
Investimento é administrado pelo Ital Unibanco S.A. As cotas ndo possuem vencimento e podem
ser resgatadas a qualquer momento (liquidez diaria). A rentabilidade é determinada pelo
investimento direto ou indireto, em titul os de emissdo do Tesouro Nacional e/ou do Banco Centra
do Brasil, prefixados ou indexados & variagdo dataxa SELIC.

Participagbes Societarias
O Fundo possui participagdo em sociedade de propdsito especifico - SPE, conforme a seguir:

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo detém 33,591% do capital social total e 47,987% das acdes
ordinarias da empresa Pétio Itaim Paulista Empreendimentos e Participacdes S.A. (“Péatio Itaim”)
(26,793% do capita social e 38,275% das agdes ordinérias em 31 de dezembro de 2023), empresa
sem cotacdo em bolsa de valores e cujo principa investimento é avaliado avalor justo.

O vaor justo do investimento em 31 de dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023 esta
suportado por laudos de avaliagdo elaborado pela empresa CBRE Consultoria do Brasil Ltda.,
suportados pelas seguintes principais estimativas:

31/12/2024 31/12/2023

M étodos adotados Comparativo direto de dados Comparativo direto de
de mercado/Método  dados de mercado/Método

involutivo Involutivo

Taxa de desconto 18,50% ao ano 18,00% ao ano
Periodo de andlise 14 anos 11 anos

A CBRE Consultoria do Brasil Ltda. estabeleceu-se no Brasil em 1979, é lider de mercado em
servigos imobiliérios, no Brasil e mundiamente, com escritérios em S&o Paulo, Rio de Janeiro,
Brasilia, Belo Horizonte, Curitiba e Recife.

Em 31 de dezembro de 2024, o capital socia da Pétio Itaim é de R$ 71.454 (R$ 77.610 em
31 de dezembro de 2023).

15



Hedge Realty Development Fundo de
I nvestimento I mobiliério
Demonstraces financeiras em

31 de dezembro de 2024

Descricao
A Pdtio Itaim tem como objeto socia aincorporacdo de bens imoveis e administracdo de bens
proprios, incluindo locag&o, compra e venda. Est4 sediada na Rua Helena, 140, 12 andar, Séo
Paulo, SP, tendo sido constituida em 23 de marco de 2012, e detém a propriedade de terreno de
51.538m? localizado na Avenida Marechal Tito, 6.765, bairro Itaim Paulista, na cidade de
S3o Paulo.

Em agosto de 2020, a Patio Itaim firmou contrato de locagdo do terreno, o qual entrard em vigor
ap0s superadas clausulas suspensivas e resol utivas previstas.

Em 27 dejulho de 2023 a Administradora comunicou através de Fato Relevante o vencimento do
prazo para a superacdo das clausulas suspensivas previstas no Instrumento Particular de Contrato
de Locacdo. O Fundo, em comum acordo com a SENDAS DISTRIBUIDORA S/A, decidiu
encerrar o Contrato de Locagdo por meio de distrato, cujas assinaturas foram concluidas em 25
de julho de 2023.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, as a¢des da sociedade investidas foram
atualizadas pelo método de equivaléncia patrimonial, o qual contém o gjuste ao valor justo da
propriedade para investimentos detidas pelainvestida, conforme quadro a seguir:

Saldo em Saldo em
31/12/2023 M ovimentac&o em 2024 31/12/2024
Saldo Aumento de Ajuste com
o capital equivaléncia  Saldofinal
. inicial X )
Imével patrimonial
Pétio !tq m E’aul ista Empreendimentos 9.037 395 (386) 9.046
e Participagtes S.A.
Total 9.037 395 (386) 9.046

Em 24 de abril de 2020, a Pétio Itaim sofreu alteragdo societéria com a emissao de novas acdes
representativas de 30% de acdes preferenciais para 0 novo socio da empresa, permanecendo o
Fundo com 38,275% das acles ordinarias e participacdo de 26,793% no capital socia tota
daempresa.

Em 10 de junho de 2021, houve aumento de capital no montante de R$ 2.000 com emissdo de
2 novas agdes ordindrias, e o Fundo adquiriu 1 nova agéo ordinéria pelo valor R$ 860.

Em 14 de setembro de 2021, houve aumento de capital no montante de R$ 5.500 com emissao de
2 novas agdes ordindrias, e o Fundo adquiriu 1 nova agéo ordinéria pelo valor R$ 2.365.

Em 18 de novembro de 2022, houve aumento de capital no montante de R$ 1.200 com emissdo
de 2 novas acBes ordinarias, e o Fundo adquiriu 1 nova agéo ordinariapelo valor R$ 517.

Em 23 de fevereiro de 2023, houve aumento de capital no montante de R$ 1.800 com emissdo de
2 novas agdes ordindrias, e o Fundo adquiriu 1 nova agéo ordinériapelo valor R$ 774.

Em 18 de dezembro de 2023, houve aumento de capital no montante de R$ 1.200 com emissao
de 2 novas agles ordinarias, e o Fundo adquiriu 1 nova acéo ordinariapelo valor R$ 516.

Em 20 de agosto de 2024, houve aumento de capital no montante de R$ 919 com emisséo de 8
novas agles ordinarias, e o Fundo adquiriu 4 novas acdes ordindrias pelo valor R$ 395.
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No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, a Patio Itaim teve seus investimentos avaliados
com um resultado negativo no montante de R$ 386 e (R$ 2.544 positivo em 31 de dezembro de
2023). Os aumentos de capital no montante de R$ 395 (R$ 1.290 no exercicio de 31 de dezembro
de 2023) foram absorvidos pelo resultado de reavaliacdo em funcéo da marcagéo a equivaléncia
patrimonia dainvestida.

Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo possuiaaumento de capital a pagar no montante de R$ 585,
sendo liquidado ao longo de 2024.

Taxa deadministracéo

O Fundo paga a Administradora uma taxa de administracdo correspondente a 0,75% (setenta e
cinco centésimos por cento) ao ano sobre o patrimdénio liguido do Fundo, provisionada
diariamente e pagamensalmente até 0 5° (quinto) dia Util de cadamés subsequente ao da prestacéo
dos servigos.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, foi apropriada a importancia de R$ 94 (R$ 67
em 31 de dezembro de 2023) atitulo de taxa de administracéo.

Politica de distribuicéo dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo
0 regime de caixa, com base em baangos semestrais encerrados em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo € distribuido aos
cotistas, mensalmente, no 102 (décimo) dia Gtil do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, atitulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.
O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Distribuicdo de Rendimentos 2024 2023
Lucro liquido/pr e uizo do exercicio (399) 2.761
Ajuste negativo com equival éncia patrimonial 386 (2.544)
Despesas (receitas) ndo pagas/ recebidas 1 (29
Base decélculo (12 198
Lucro (prejuizo) base caixa a compensar (359) (557)

Resultado minimo a distribuir no exercicio - 95% - -
Rendimentos apropriados no exercicio - -
Pagamento no exercicio (valores brutos)

Rendimentos referentes ao exercicio - -
Rendimentos referentes ao resultado auferido no exercicio - -

Total pago ho exercicio - -

Saldo de rendimentos do exercicio a distribuir - -
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Patrimonio liquido

Cotasdeinvestimento

Em 31 de dezembro de 2024, o patrimdnio liquido esta dividido por 1.517.425 cotas (1.517.425
cotas em 31 de dezembro de 2023) com valor unitério de R$ 7,72312421 (R$ 7,98643954 em 31
de dezembro de 2023), totalizando R$ 11.720 (R$ 12.119 em 31 de dezembro de 2023).

Conforme Assembleia Geral Ordinéria e Extraordinéria redlizada no dia 28 de abril de 2023, foi
aprovado o grupamento de cotas do Fundo narazéo de 5 para 1.

Condicoes para emissdes e amor tizagoes
O Fundo pode realizar novas emissdes de cotas mediante proposta do gestor e prévia aprovacao
do comité de investimentos e da assemblela gera de cotistas.

Nao houve emissoes de cotas do Fundo durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024
e 2023.

A administradora promoverd, conforme instrucdo do gestor, amortizagdes parciais ou a
amortizagao total das cotas, aqualquer momento durante o prazo de duragdo do Fundo, namedida
em que o valor de ganhos e rendimentos do Fundo em fungdo de seus investimentos e
desinvestimentos nos ativos seja suficiente para 0 pagamento do valor de todas as exigibilidades
e provisbes do Fundo.

N& houve amortizacdo de cotas do Fundo durante os exercicios findos em
31 de dezembro de 2024 e 2023.

Divulgacao de informacoes

A Administradora divulga as informagdes periddicas e pontuais referentes ao Fundo e suas
atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da Administradora na rede mundia de
computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede, dém do envio das informagdes
referidas ao FundosNet (sistema integrado de envio de informagdes da CVM e da B3 SA. —
Brasil, Bolsa, Balc&o).

Negociacdo das cotas
O Fundo possui suas cotas negociadasnaB3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo, sob o cédigo HRDF11.
O preco de fechamento da cota no Ultimo dia de negociacéo de cada més encontra-se a seguir:

Data Cotacéo Data Cotacéo
31/01/2024 3,83 31/01/2023 0,81
28/02/2024 3,83 25/02/2023 0,87
31/03/2024 3,79 31/03/2023 0,94
28/04/2024 3,78 29/04/2023 0,89
31/05/2024 3,48 31/05/2023 1,14
30/06/2024 3,30 30/06/2023 4,83
31/07/2024 3,10 29/07/2023 4,62
31/08/2024 3,02 31/08/2023 4,10
29/09/2024 3,12 30/09/2023 4,20
31/10/2024 3,01 31/10/2023 4,09
30/11/2024 3,60 30/11/2023 3,89

29/12/2024 3,05 30/12/2023 3,40
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Rentabilidade

A rentabilidade percentua média das cotas do Fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de
2024 (apurada considerando-se o resultado do periodo sobre o valor médio do patrimdnio
liquido mensal) foi de -3,22 % (29,35% no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023).

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023 ndo houve
distribui¢éo de rendimentos.

Encar gos debitados ao Fundo

2024 2023
Valores % Valores %
Taxa de administragdo 94 0,76 67 0,71
Auditoria e custodia 34 0,27 33 0,35
CVM 7 0,06 5 0,05
Servicos de consultoria 35 0,28 21 0,22
Demais despesas 102 0,83 43 0,46
Total de despesas 272 2,20 169 1,79

Percentual calculado sobre o patrimdénio liguido médio mensa no exercicio findo em
31 de dezembro de 2024, no valor de R$ 12410 (R$ 9.408 no exercicio findo em
31 de dezembro de 2023).

Tributagdo

Da carteira do Fundo

Os rendimentos e ganhos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliério séo
isentos de imposto de renda (IR) eimposto sobre operacéo financeira (10F), salvo os oriundos de
aplicacOes financeiras de renda fixa e renda varidvel bem como o ganho de capital auferido na
negociacdo de cotas de fundos de investimento imobiliério.

Aplicase a carteira do fundo a isencdo de imposto de renda na fonte sobre os rendimentos
auferidos nos investimentos em cotas de fundos de investimento imobiliario, letras hipotecérias,
certificados de recebiveisimobiliarios e letras de crédito imobiliério.

Eventua imposto de renda incidente sobre as aplicagdes financeiras do fundo é passivel de
compensacdo, de forma proporciona, com o imposto devido na distribui¢do de rendimentos
do fundo.

Dos cotistas do Fundo
Os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliério estdo sujeitos aincidéncia
de imposto de renda na fonte a aliquota de 20%, salvo:

(i) os rendimentos pagos a pessoas fisicas que ndo possuam participacdo no fundo e/ou no
rendimento do fundo em percentual igual ou superior a 10%, desde que o fundo de investimento
imobilidrio tenha suas cotas negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcéo organizado e possua, no minimo, cinguenta cotistas, 0s quais sdo isentos de imposto de
rendanafonte; e

(ii) os rendimentos pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas do Conselho

Monetario Nacional, que ndo sejam residentes em jurisdices consideradas paraiso fiscal, os quais
estdo sujeitos aincidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 15%.
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Demandasjudiciais
N&o haregistro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra
aadministragdo do Fundo.

Servigos de tesouraria, escrituracdo e custodia
Os servigos de controladoria, escrituracao e custédiado Fundo sdo prestados pela Administradora.

Partesrelacionadas
Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo n&o readizou transacbes com
partes relacionadas além da taxa de administracéo, conforme detalhado na nota explicativan® 6.

Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplicao CPC 40 e o artigo 7° da Instrucdo CVM n2 516, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento mensurados no balanco patrimonia pelo vaor justo, o que
requer divulgagdo das mensuracdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquiade mensuracéo
pelo valor justo:

Nivel 1 -0 vaor justo dosinstrumentos financeiros e propriedades parainvestimento negociados
em mercados ativos é baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado
€ visto como ativo se 0s precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de
uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia
reguladora, e aquel es pregos representam transacfes de mercado reai s e que ocorrem regul armente
em bases puramente comerciais.

Nivel 2 — O valor justo dos instrumentos financeiros e propriedades para investimento que ndo
s80 negociados em mercados ativos € determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas
técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o
menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagtes relevantes
exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara
incluido no Nivel 2.

Nivel 3 — Se uma ou mais informacfes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estaraincluido no Nivel 3. Astécnicas de avaliagdo especificas utilizadas
para vaorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 72 da Instrugdo CVM n2 516.

A tabela a seguir apresenta os ativos e passivos do Fundo mensurados pelo valor justo:

31/12/2024
Consolidado
Ativos Nivel 1  Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Cotas de Fundos de Investimento - 2.710 - 2.710
Total do ativo - 2.710 - 2.710
31/12/2023
Consolidado
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Cotas de Fundos de Investimento - 3.702 - 3.702
Total do ativo - 3.702 - 3.702

Em 31 de dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023, o Fundo ndo possuia passivos mensurados
pelo valor justo.
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Riscos associados ao Fundo

Osinvestimentos do Fundo est&o, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de
atuacdo das companhias investidas, riscos inerentes ao setor imobiliério e de construcéo civil,
sendo que ndo ha garantia de eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para
0s cotistas.

Riscosreacionados a fator es macr oecondmicos

a) Risco de crédito: consiste no risco de inadimplemento ou atraso no pagamento de juros e/ou
principal pelos emissores dos ativos ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo, podendo
ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das
operacOes contratadas e ndo liquidadas. Alteragdes e equivocos na avaliacdo do risco de crédito
do emissor podem acarretar oscilagbes no preco de negociacdo dos ativos que compdem
aCarteirg;

b) Risco de liquidez: consiste no risco de redugdo ou inexisténcia de demanda pelos ativos
integrantes da Carteira nos respectivos mercados em gue sdo negociados, devido a condigdes
especificas atribuidas a esses ativos ou aos proprios mercados em que sd0 nhegociados.
Em virtude de tais riscos, 0 Fundo podera encontrar dificuldades para liquidar posi¢des ou
negociar os referidos ativos pel o preco e no tempo desgjados, de acordo com a estratégiade gestao
adotada para o Fundo, o qual permanecera exposto, durante o respectivo periodo de fata de
liquidez e aos riscos associados aos referidos ativos, que podem, inclusive, obrigar o Fundo a
aceitar descontos nos seus respectivos pregos, de forma a realizar sua negociacéo em mercado.
Estes fatores podem prejudicar 0 pagamento de amortizacdes e resgates aos Cotistas, nos termos
do Regulamento;

¢) Risco de mercado: consiste no risco de flutuacfes nos pregos e na rentabilidade dos ativos
integrantes da carteira, os quais sdo afetados por diversos fatores de mercado, como liquidez,
crédito, alteragBes politicas, econdmicas e fiscais. Essas oscilagdes de preco podem fazer com
gue determinados ativos sejam avaliados por val ores diferentes ao de emisséo e/ou contabilizagéo,
podendo acarretar volatilidade das cotas e perdas aos cotistas;

d) Riscos de acontecimentos e per cepcao de risco em outros paises: 0 mercado de capitais no
Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econdmicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobiliérios
emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem
as cotas, 0 que podera prejudicar de forma negativa as atividades das companhias investidas e,
por conseguinte, os resultados do Fundo e arentabilidade dos cotistas;
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€) Risco relacionado a fator es macr oecondmicos e a politica gover namental : o Fundo também
podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao seu controle tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira gue modifiquem a
ordem atua e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagBes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e de mudancas
legidlativas. Tais eventos podem resultar em (@) perda de liquidez dos ativos que compdem a
Carteira e (b) inadimpléncia dos emissores dos ativos. O Fundo desenvolvera suas atividades no
mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo
Governo Federal. Ocasionamente, o governo brasileiro intervém na economia realizando
relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a
inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetéria tém envolvido, no passado recente,
ateracOes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas
publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroecondmicas,
tém impactado significativamente a economia e o0 mercado de capitais nacional.
A adocdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politicafiscal vigente poderdo
impactar o Fundo e os Cotistas de forma negativa;

f) Riscos de alteracfes da legisacdo tributaria: o Governo Federa regularmente introduz
alteractes nos regimes fiscais que podem aumentar a carga tributéria incidente sobre o mercado
de valores mobiliarios brasileiro e sobre o mercado imobili&rio. Essas ateracGes incluem
modificagdes na aliquota e na base de caculo dos tributos e, ocasionalmente, a criacdo de
impostos temporérios, cujos recursos sdo destinados a determinadas finalidades governamentais.
Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras ateragBes decorrentes da
promulgacdo de reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados. No entanto, algumas
dessas medidas poderdo sujeitar o Fundo, as Companhias Investidas, os Outros Ativos
Financeiros e/ou os Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Nao ha como
garantir que as regras tributarias atual mente aplicaveis ap Fundo, as Companhias Investidas e aos
Cotistas permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas no contexto
de uma eventua reforma tributéria, 0 que podera impactar os resultados das Companhias
Investidas e, consequentemente, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas;

0) Riscorelacionado a mudanca do critério de distribuicéo de rendimentos e sua respectiva
tributagéo: conformeart. 10 daLei 8.668/93, o Fundo deve distribuir aos seus cotistas no minimo
noventa e cinco por cento dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balango semestral. A apuracdo da base de calcul o da distribuicéo deve levar em consideracéo
0 descrito no Oficio-Circular CVM n? /2014 e ateracOes posteriores.

Em 24 de janeiro de 2022, a Comissdo de Valores Mobiliérios divulgou a ata da reunido do seu
Colegiado de 21 de dezembro de 2021, na qual deliberou pelo provimento parcial de recurso
envolvendo questdes relacionadas a distribuicdo de rendimentos de fundo de investimento
imobiliario em val ores superiores ao lucro contébil acumulado.

A referida decisio envolveu um caso especifico. Contudo, o entendimento ali manifestado pode
se aplicar aos demais fundos de investimento imobiliario que tenham caracteristicas similares ap
do caso andisado.

Com base na decisdo do Colegiado, os fundos imobiliérios tém discricionariedade para definir os
valores a serem distribuidos aos cotistas. Entretanto, ao apresentarem suas demonstracdes
financeiras, devem reconhecer adegquadamente a segregacdo dos valores distribuidos entre
rendimentos e amortizac&o de capital.
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Os efeitos da decisfo estdo suspensos, entretanto, caso a decisdo venha ser confirmada, a
apresentacdo dos efeitos da di stribui¢do de rendimentos nas demonstragdes financeiras podera ser
impactada, com potencial impacto relevante na din@mica de aprovacdo das distribuictes e
tributac&o dos valores distribuidos; e

h) Risco relacionados a morosidade da justica brasileira: o Fundo e as Companhias Investidas
poderdo ser partes em demandas judiciai s rel acionadas aos Empreendimentos Imobiliarios, tanto
no polo ativo quanto no polo passivo. No entanto, em virtude da reconhecida morosidade do
sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera ndo ser acancada em tempo
razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo ou as Companhias Investidas obteréo
resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Empreendimentos Imobiliérios.
Os fatos mencionados acima poder&o afetar de forma adversa o desenvolvimento dos negdcios
das Companhias Investidas e, consequentemente, os resultados do Fundo e a rentabilidade
dos Cotistas.

Riscos reacionados a estrutura do Fundo

a) Amortizacdo e/ou resgate de Cotas em Valores Mobiliarios Alvo ou Outros Ativos
Financeiros integrantes da Carteira: o Regulamento estabelece situacdes em que as Cotas
poderdo ser amortizadas ou resgatadas mediante a entrega, em pagamento, de Valores Mobiliérios
Alvo ou Outros Ativos Financeiros integrantes da Carteira. Nessas hipoteses, os Cotistas poderdo
encontrar dificuldades paranegociar os Valores Mobiliarios Alvo e/ou Outros Ativos Financeiros
eventua mente recebidos do Fundo;

b) Risco relacionado ao resgate e a liquidez das Cotas. o Fundo, constituido sob forma de
condominio fechado, ndo admite o resgate de suas Cotas a qualquer momento. A amortizacdo das
Cotas sera realizada na medida em que o Fundo tenha disponibilidade para tanto, ou na data de
liquidag@o do Fundo. Além disso, 0 mercado secundario de cotas de fundos de investimento é
muito pouco desenvolvido no Brasil, havendo o risco para os Cotistas que queiram se desfazer
dos seus investimentos no Fundo, de ndo conseguir negociar suas Cotas em mercado secundario
em fungdo do potencia auséncia de compradoresinteressados. Assim, em razéo dabaixaliquidez
das Cotas, os Cotistas poderéo ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas €/ou poderéo
obter precos reduzidos na venda de suas Cotas,

¢) Riscos relacionados a amortizacdo de Cotas. os recursos gerados pelo Fundo seréo
provenientes dos rendimentos, dividendos e outras bonificaces que sgjam atribuidas aos VVa ores
Mobiliarios Alvo e a0 retorno do investimento nas Companhias Investidas.
A capacidade do Fundo de amortizar as Cotas esta condicionada ao recebimento, pelo Fundo, dos
recursos acima citados;

d) Risco relacionado aos critérios de avaliagdo dos Valores M obiliarios Alvo integrantes da
Carteira: o valor do patrimonio liquido do Fundo serd calculado com base nos critérios de
avaliacdo dos Vdores Mobiliarios Alvo e Outros Ativos Financeiros integrantes da Carteira,
sendo que é esperado que a Carteira sgja composta, de forma preponderante, por Vaores
Mobiliarios Alvo de renda variavel sem liquidez no mercado. Em virtude do exposto acima, até
gue reavaliagbes sejam determinadas pela Administradora, os valores atribuidos aos Vaores
Mobiliarios de renda variavel sem liquidez no mercado integrantes da Carteira poderdo nao
refletir os valores praticados pelo mercado e que, portanto, seriam eventualmente obtidos pelo
Fundo em caso de alienacdo de tais Vaores Mobiliarios. Essa situagdo podera causar impactos
negativos aos resultados do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade esperada pelos Cotistas,
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€) Risco de patriménio negativo: as eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas
ao valor do capital subscrito pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser chamados a
aportar recursos adicionais no Fundo;

f) Risco relacionado a palitica de investimento do Fundo: o Gestor devera (i) selecionar e
submeter a apreciacao do Comité de Investimentos propostas de investimento que apresentem, na
data da reunido do Comité de Investimentos, taxa interna de retorno estimada para o Fundo
correspondente, no minimo, a variacéo do IPCA acrescida de 15% (quinze por cento) ao ano,
considerando-se, no méximo, o prazo de duracéo do Fundo; e (ii) observar os seguintes limites de
investimento: (a) o Fundo ndo podera manter mais de 60% (sessenta por cento) do Capital
Comprometido do Fundo aplicado em Companhias Investidas que atuem no mesmo setor, quais
sgjam, vargo (shopping centers e centros comerciais), edificios corporativos e
logistica/industrid; e (b) o Fundo ndo podera manter mais de 40% (quarenta por cento) do Capital
Comprometido do Fundo aplicado em uma mesma Companhia Investida. Além dos critérios e
requisitos descritos acima, ndo existirdo quaisguer outros critérios e/ou requisitos que deverdo ser
observados pelo Gestor quando da selecdo das propostas de investimento a serem submetidas a
apreciacdo do Comité de Investimentos e, portanto, ndo existirdo quaisquer outras restri¢des ou
limitagBes aos investimentos a serem realizados pelo Fundo. N&o ha qualquer garantia de que a
estratégia de investimento adotada pelo Gestor serd bem-sucedida e de que as propostas de
investimentos apresentadas e aprovadas pelo Comité de Investimento proporcionaréo retorno
condizente com o esperado pelos Cotistas;

0) Riscosrelacionados as Companhias | nvestidas: osinvestimentos do Fundo sdo considerados
de longo prazo e o retorno do investimento pode ndo ser condizente com o esperado pelos
Cotigtas. A Carteiraestaraconcentrada em Valores Mobiliérios Alvo de emissdo das Companhias
Investidas. N&o ha garantias de (a) bom desempenho de qualquer das Companhias Investidas;
(b) solvéncia das Companhias Investidas; ou (c) continuidade das atividades das Companhias
Investidas. Tais riscos, se materiaizados, podem impactar negativa e significativamente o Fundo
€, portanto, os Catistas. Os pagamentos relativos aos Valores Mobilidrios Alvo de emissdo das
Companhias Investidas, como dividendos, juros e outras formas de remuneracao/bonificacio
podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional da
respectiva Companhia Investida, ou, ainda, outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os
Cotistas poderdo experimentar perdas,

h) Riscos relacionados as transagdes com Partes Relacionadas: o Fundo podera investir em
Companhias Alvo ou Companhias Investidas queinvistam em Empreendimentos Imobiliarios nos
quais a Administradora, o Gestor e/ou suas respectivas Partes Relacionadas participem como
socios e/ou investidores, o que podera acarretar Conflito de Interesses entre a Administradora, o
Gestor e o Fundo e a rentabilidade dos Cotistas;

i) Riscos relacionados ao potencial Conflito de Interesses do Fundo com os demais fundos
de investimento em participacbes geridos pela Administradora e€ou o Gestor: a
Administradora €/ou 0 Gestor, conforme aplicavel, realizam ou poder&o realizar a administracdo
fiduciaria elou gestédo de outros fundos de investimento em participacGes cuja politica de
investimentos € similar a politica de investimentos do Fundo, aos quais serdo apresentadas as
mesmas oportunidades de investimento apresentadas ao Fundo, simultaneamente, observadas as
regras previstas no Regulamento. Sem prejuizo das regras e critérios para direcionamento dessas
oportunidades de investimento, o fato descrito acima podera acarretar um potencial Conflito de
Interesses entre o Fundo e os demais fundos de investimento em participagdes geridos e/ou
administrados pela Administradora e/ou Gestor; e
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j) Outros Riscos: 0o Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
aheios ou exdgenos ap seu controle, tais como moratéria, inadimplemento de pagamentos,
mudanca nas regras aplicavei's aos ativos integrantes da Carteira, ateracdo na politica monetaria,
ateracdo na politica fiscal, ateracbes nas leis de zoneamento e construgdo aplicaveis aos
Empreendimentos Imobiliérios, aplicactes ou resgates significativos, os quais, se materializados,
poder&o acarretar perdas ao Fundo e aos Caotistas.

Riscos relacionados ao setor de investimentos do Fundo

a) Risco relacionado ao registro deinstrumentos de aquisicdo deimoéveis no ambito de cada
Empreendimento Imobiliario: enquanto os instrumentos de aquisi¢ao de imdveis ndo tiverem
sido registrados no ambito de cada Empreendimento Imobiliario, inclusive, conforme o caso, em
nome das Companhias Investidas, nos cartérios de registro de imévei s competentes, existe o risco
dos imoéveis serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pel os antigos proprietarios em
eventuais execugdes propostas por seus respectivos credores, o que podera dificultar ou até
mesmo inviabilizar a transmissdo da propriedade dos iméveis para cada Companhia Investida.
Essa situacdo pode impactar os planos de investimento do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas;

b) Riscos relacionados a extensa regulamentacdo aplicavel a certas atividades das
Companhias|nvestidas: o setor imobiliério brasileiro esté sujeito auma extensaregulamentacéo
expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades
imobiliarias. Dessa forma, a aquisicdo e a exploracdo de determinados Empreendimentos
Imobiliérios pelas Companhias Investidas podem estar condicionadas, sem limitacdo, a obtengéo
de licencas especificas, aprovacdo de autoridades governamentais, limitacOes relacionadas a
edificacOes, regras de zoneamento e aleis e regulamentos para protecéo ao consumidor. Referidos
requisitos e regulamentagdes atual mente existentes ou que venham a ser criados a partir da data
do Regulamento poderdo implicar aumento de custos e limitar a estratégia do Fundo em relacéo
as Companhias Investidas, afetando adversamente as atividades das Companhias Investidas e,
consequentemente, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Adicionamente, existe
a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem ateradas apds a aquisi¢do de um imével
por uma Companhia Investida antes do desenvolvimento do Empreendimento Imobiliério a ele
atrelado, o que podera acarretar atrasos €/ou modificagdes ao objetivo comercial iniciamente
projetado. Nessa hipétese, as atividades das Companhias Investidas poderdo ser impactadas
adversamente e, por conseguinte, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas,

¢) Riscos relacionados a extensa legisacdo e regulamentagdo ambiental aplicavel as
atividades das Companhias | nvestidas: as operagdes das Companhias Investidas estdo sujeitas
a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos
ambientai s podem acarretar atrasos, fazer com que as Companhias Investidas, no ambito de cada
Empreendimento Imobiliério, incorram em custos significativos para cumpri-las, assim como
proibir ou restringir o desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios em regides ou areas
ambientalmente sensiveis. O eventual descumprimento deleis eregulamentos ambientaistambém
pode acarretar a imposicdo de sangbes administrativas, civeis e criminais (tais como multas e
indenizacOes). Asleis e regulamentos que regem o setor imobiliério brasileiro, assim como asleis
e regulamentos ambientais, podem se tornar mais restritivos, sendo que qualquer aumento de
restrigdes pode afetar adversamente os negécios das Companhias Investidas e, por conseguinte,
0s resultados do Fundo e arentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, existe a possibilidade de
asleis de protecdo ambiental serem ateradas apds a aguisi¢éo de um imoével por uma Companhia
Investida e antes do desenvol vimento do Empreendimento Imobilidrio aeleatrelado, o que podera
trazer atrasos e/ou modificactes ao objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipotese, as
atividades das Companhias Investidas poderdo ser impactadas adversamente e, por conseguinte,
os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas,
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d) Riscos relacionados a venda dos Empreendimentos Imobiliarios: o sucesso dos
Empreendimentos Imobiliérios depende, em larga escala, da existéncia de condigdes favoraveis
de mercado, que favorecam, inclusive, mas néo se limitando, a formagdo do prego dos iméveis
objeto dos Empreendimentos Imobiliarios e adisponibilidade de financiamento para os potenciais
compradores dos referidos iméveis. CondicOes desfavoraveis de mercado podem gerar
dificuldades para as Companhias Investidas realizarem a venda dos Empreendimentos
Imobilidrios conforme originamente plangjado, o que podera impactar de forma negativa o
desempenho das Companhias Investidas e, consequentemente, os resultados do Fundo e a
rentabilidade dos Cotistas;

€) Riscos relacionados a concentracdo geogréafica dos investimentos do Fundo: a
diversificaco dos investimentos do Fundo em Empreendimentos Imobiliérios localizados em
diferentes cidades e regides nos termos do Regulamento dependerd da disponibilidade de
oportunidades de investimento e da capacidade do Gestor em identificar tais oportunidades no
mercado imobilidrio. O Gestor poderd ter dificuldade em identificar uma variedade de
oportunidades de investimento, hipétese em que, de acordo com os critérios estabel ecidos neste
Regulamento, poder4 concentrar os investimentos do Fundo em Companhias Investidas
localizadas em uma Unica cidade ou regido ou em um nimero restrito de cidades ou regides,
concentrando o risco de crédito e de desempenho assumido pelas Companhias Investidas e, por
conseguinte, pelo Fundo. Nesta hipGtese, os resultados do Fundo poderdo depender
exclusivamente dos fundamentos econémicos de uma Unica cidade ou regido ou de um nimero
restrito de cidades ou regides, impactando de forma negativa o plano de investimentos e os
resultados do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas;

f) Riscos relacionados aos servigos publicos, em especial os de agua e energia elétrica: os
servigos publicos, em especia o fornecimento de &gua e energia el étrica, sdo fundamentais para
o regular e bom desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, sendo que falhas nesses
servicos poderdo afetar a condugdo das operagdes das Companhias Investidas, acarretando,
inclusive, aumento de custo, dificuldades e atrasos de cronogramas. Além disso, uma vez que os
Empreendimentos I mobiliari os estejam prontos para venda, ainterrupcao daprestacéo de servicos
publicos pode causar a perda de oportunidades de venda. Desse modo, qualquer interrupcéo na
prestacdo dos servigos publicos essenciais ao regular desenvolvimento e funcionamento dos
Empreendimentos Imobilidrios podera gerar efeitos adversos nos resultados das Companhias
Investidas e, consequentemente, nos resultados do Fundo e na rentabilidade dos Cotistas;

0) Riscos relacionados a desapropriacéo dos Empreendimentos | mobiliarios pelo Governo
Federal: de acordo com o sistema legal brasileiro, 0 Governo Federa podera desapropriar os
Empreendimentos Imobiliarios por necessidade ou utilidade publica ou interesse social, deforma
parcia ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo hd como garantir, de antemao, que 0 preco que
venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, a eventual
desapropriagdo de qualquer Empreendimento Imobilidrio poderd afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades das Companhias Investidas, suas situacBes financeiras e,
consequentemente, os resultados do Fundo e a rentabilidade das Cotas. Outras restricdes aos
Empreendimentos Imobilidrios também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, o que pode
causar restricdo na utilizacdo a ser dada aos Empreendimentos Imobili&rios, tais como o
tombamento do proprio Empreendimento Imobiliério ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempcao e ou criagdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que podera
trazer atrasos e/ou modificagdes ao objetivo comercial inicia mente projetado, resultando em um
efeito adverso para os negécios das Companhias Investidas e, consequentemente, para 0s
resultados do Fundo e a rentabilidade das Cotas,
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h) Riscosrelacionados & ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for ca maior : os resultados
das Companhias Investidas decorrentes do desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios
estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca
maior, 0S quais consistem em acontecimentos inevitdvels e involuntarios relacionados aos
Empreendimentos Imobiliarios. Portanto, os resultados das Companhias I nvestidas estéo sujeitos
a situagdes atipi cas que poderdo, por conseguinte, gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas;

i) Riscos relacionados a concessdo de financiamentos as Companhias Investidas: as
Companhias Investidas poderdo obter empréstimos bancérios paralevantar capital adicional aser
utilizado nos Empreendimentos Imobiliérios. Além disso, € provavel que amaioriados potenciais
compradores dos Empreendi mentos | mobiliérios também dependa de empréstimos bancarios para
financiar suas aquisi¢cdes. Nao é possivel assegurar a disponibilidade de financiamento bancario
para as Companhias Investidas ou para potenciais compradores dos Empreendimentos
Imobilidrios, ou mesmo que, se disponiveis, esses financiamentos terdo condicdes satisfatdrias.
Mudancas nas regras de financiamentos do Sistema Financeiro de Habitacdo, a falta de
disponibilidade de recursos parafins de financiamento €/ou um aumento das taxas de juros podem
prejudicar a capacidade das Companhias Investidas de financiar sua necessidade de capital e a
necessidade de potenciais compradores de financiar a aquisicdo dos Empreendimentos
Imobilidrios. N80 bastasse 0 exposto acima, caso as Companhias Investidas ndo obtenham
empréstimos bancarios e, portanto, ndo levantem capital adicional para utilizacdo nos
Empreendimentos Imobiliérios, os Cotistas poderdo ser chamados a redlizar aporte adicional de
recursos, mediante a subscri¢do e integralizac@o de novas Cotas, 0 que podera afetar de forma
adversa os planos de investimento originamente estabelecidos pelo Fundo e implicar em
concentragdo dos investimentos do Fundo em um Unico ou poucos Empreendimentos
Imobiliarios. Os fatos mencionados acima poder&o impactar significativamente os resultados das
Companhias Investidas e do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas,

j) Riscos relacionados as atividades de construcdo: os Empreendimentos Imobili&rios que
estiverem em fase de construgdo estardo sujeitos aos riscos regularmente associados as atividades
de construcdo no setor imobilidrio, dentre os quais figuram, sem limitacdo: (i) durante o periodo
compreendido entre o inicio darealizagdo de um Empreendimento Imobiliério e a sua concluséo,
podem ocorrer mudancgas no cenario macroecondmico capazes de comprometer 0 sucesso de tal
Empreendimento Imobiliério, tais como desaceleracéo da economia, aumento da taxa de juros,
flutuacdo da moeda e instabilidade politica; (ii) despesas ordinarias e custos operacionais, que
podem exceder a estimativa original por fatores diversos, fora do controle das Companhias
Investidas e do Fundo; (iii) possibilidade de interrupc&o de fornecimento ou falta de materiais e
equipamentos de construcao, ou, ainda, fatos decorrentes de casos fortuitos ou de forca maior,
gerando atrasos na conclusdo do Empreendimento Imobiliério; (iv) construcfes, obtencdo de
licengas e avarés podem ndo ser finalizadas ou obtidos, conforme aplicavel, de acordo com o
cronograma estipulado, resultando em um aumento de custos; ou (V) realizacdo de obras publicas
que prejudiquem o uso ou acesso do Empreendimento Imobiliario. Em qualquer hipétese, o atraso
na finalizagdo ou até inviabilidade do Empreendimento Imobiliario podera afetar adversamente
as atividades e os resultados das Companhias Investidas e do Fundo e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas;
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k) Riscos relacionados a concentracdo dos Empreendimentos Imobilidrios em uma mesma
etapa de desenvolvimento: as Companhias Investidas poder&o ter dificuldade em identificar
Empreendimentos Imobilidrios que se encontrem em diferentes estagios de desenvolvimento e
que atendam ao fluxo financeiro originalmente plangado pelo Fundo, caso em que o Fundo
podera concentrar seus investimentos em Empreendimentos Imabiliarios que se encontrem num
mesmo estdgio de desenvolvimento, tal como estagio de construgéo. Nessa hipétese, a
diversificacao dos Empreendimentos Imobiliérios de acordo com o fluxo financeiro original mente
planejado pelo Fundo sera prejudicada, o que poderd acarretar amaior concentracdo do risco dos
investimentos realizados pelo Fundo e pelas Companhias Investidas, bem como retardar o
momento de liquidagdo de tais investimentos. Os fatores descritos acima poderdo afetar
adversamente as atividades das Companhias Investidas e do Fundo e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas;

I) Riscos relacionados a alta competitividade do setor imobilidrio no Brasil: o setor
imobilidrio no Brasil é altamente competitivo e fragmentado, ndo existindo grandes barreiras que
restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores objeto de
concorréncia no ramo de incorporagdes imobiliarias incluem disponibilidade e localizacdo de
terrenos, precos, disponibilidade, financiamento, projetos, qualidade, reputagéo e parcerias com
incorporadores. Uma série de empresas de investimentos em imoveis residenciais e companhias
de servicosimobiliérios concorrerdo com as Companhias Investidas (i) naaquisicdo dosimove's;
(ii) na tomada de empréstimos bancarios para o financiamento dos Empreendimentos
Imobiliarios; e (iii) na busca de compradores em potencia. Além disso, companhias nacionais e
estrangeiras, nesse Ultimo caso inclusive mediante alian¢as com parceiros locais, podem passar a
atuar ativamente na atividade de incorporacdo imobilidria no Brasil nos préximos anos,
aumentando ainda mais a concorréncia no setor imobiliario.

Namedidaem que um ou mais dos concorrentes das Companhias | nvestidas adotem medidas que
aumentem a oferta de iméveis residenciai s para venda de maneira significativa, as atividades das
Companhias Investidas e do Fundo poder&o vir a ser afetadas adversamente de maneirarel evante.
Além disso, outrosincorporadores captaram ou estéo captando volumes significativos de recursos
no mercado, 0 que pode levar a uma maior demanda por terrenos e, consequentemente, um
aumento nos pregos dos imovei s e uma diminuicéo no nimero deterrenos disponiveislocalizados
em areas de interesse das Companhias Investidas. Tal aumento de atividades no setor imobiliario
também pode resultar em uma of erta de lancamentos imobiliarios em excesso, podendo saturar o
mercado imobilidrio e, consequentemente, reduzir o valor médio de venda das unidades a serem
comercializadas pelas Companhias Investidas. Se as Companhias Investidas ndo forem capazes
de responder atais pressdes de modo tdo imediato e adequado quanto 0s seus concorrentes, sua
situacdo financeira e resultados operacionais poderdo vir aser prejudicados de maneirarelevante,
afetando adversamente a capacidade e os resultados do Fundo, e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas. Ainda, o crescimento dacompeticéo no setor imobiliario poderaalterar
a forma de pagamento dos imoveis, inclusive em relagdo ao pagamento de sind e das parcelas
devidas durante a fase de construcdo. Tendo em vista que as Companhias Investidas necessitam
de forma significativa dos recursos decorrentes do pagamento do sinal e das parcelas devidas na
fase de construcao, qual quer ateracdo neste formato de pagamento poderaafetar deformaadversa
a capacidade das Companhias Investidas de financiarem o desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobiliarios e, dessa forma, gerar a rentabilidade originalmente plangada,
podendo impactar os planos de investimento e os resultados do Fundo e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas;
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m) Riscos relacionados a perdas néo cobertas pelos seguros contratados em relagdo aos
Empreendimentos | mobiliarios, bem como descumprimento das obrigagdes pela companhia
segurador a: os Empreendimentos Imobiliarios poder&o ser objeto de seguro, dentro das préticas
usuais de mercado, que os protegerdo contra a ocorréncia de sinistros. Ndo se pode garantir, no
entanto, que o valor segurado sera suficiente para proteger os Empreendimentos Imobiliérios de
perdas relevantes. H4, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estaréo
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras €/ou revolugdes civis. Se qual quer
dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, as Companhias
Investidas e, consequentemente, o Fundo, poderéo sofrer perdas relevantes e poderdo ser
obrigadas aincorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do
Fundo. Ainda, as Companhias Investidas poderdo ser responsabilizadas judicialmente pelo
pagamento deindenizagdo aeventuai s vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos na condicao financeira das Companhias Investidas e, consequentemente, nos resultados
do Fundo. Adicionamente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
Empreendimentos Imobilidrios segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apdlice exigida;

n) Riscos relacionados ao desenvolvimento de diver sos Empreendimentos I mobiliarios: o
Fundo detera participacdo societaria nas Companhias Investidas, as quais, por sua vez, poderdo
realizar investimentos em mais de um Empreendimento Imobilid&rio ao mesmo tempo.
Nessa hipotese, é possivel que a capacidade financeira da Sociedade Investida seja impactada
diretamente em decorréncia do desempenho negativo de um Unico Empreendimento Imobiliério,
interferindo, dessa forma, no desenvolvimento dos demais Empreendimentos Imobiliarios.
Assim, o desempenho negativo de um Empreendimento Imobiliério podera diminuir o potencial
rendimento dos demais Empreendimentos Imobiliarios.

Além disso, a Companhias Investidas poderdo outorgar garantias no ambito dos financiamentos
por elas contratados para o desenvolvimento de determinado Empreendimento Imobiliério, tais
como fianca bancéria. Na hipétese de desempenho negativo do Empreendimento Imobiliario, a
Sociedade Investida podera ter dificuldade para honrar os compromissos financeiros assumidos
para 0 desenvolvimento do Empreendimentos Imobiliarios, o que podera ensgar, inclusive, a
execucao da garantia. Nesse contexto, o Fundo podera ter que solicitar aos Cotistas o aporte
adicional de recursos no Fundo, para fins de cumprimento das obrigacBes assumidas pela
Sociedade Investida no ambito do Empreendimento Imobilidrio, de modo que os planos de
investimento originamente estabelecidos para os demais Empreendimentos Imobiliarios da
Sociedade Investida poderéo ser afetados diretamente.

Os fatos mencionados acima poderdo impactar negativamente o resultado das Companhias
Investidas e do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas;

0) Riscos relacionados ao ndo cumprimento das obrigacbes contratuais e legais dos
incor poradores perante as Companhias | nvestidas: os Empreendimentos Imobiliérios seréo
desenvolvidos especial mente mediante a participacéo de incorporadores. Nao ha garantias de que
tais incorporadores cumprirdo suas obrigagdes contratuais e legais perante as Companhias
Investidas ou mesmo que terdo capacidade financeira para honrar seus compromissos no ambito
do desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, hipéteses em que o desenvol vimento dos
Empreendimentos Imobilidrios dentro do cronograma originalmente estabelecido podera ser
significativamente impactado. Além disso, as Companhias Investidas poderdo ser demandadas
por terceiros para satisfazer as obrigacbes assumidas e ndo cumpridas pelos incorporadores.
Os fatos mencionados acima poderdo impactar adversamente os planos de investimento e
resultados das Companhias I nvestidas e do Fundo e, consequentemente, arentabilidade das Cotas;
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p) Riscos relacionados ao ndo cumprimento das obrigagdes contratuais e legais das
construtoras perante as Companhias Investidas: ndo ha garantias de que as construtoras
responsaveis pela construcdo dos Empreendimentos Imobiliarios cumprirdo suas obrigacdes
contratuais e legais perante as Companhias Investidas ou mesmo que teréo capacidade financeira
para honrar seus compromissos no ambito da construcéo dos Empreendimentos Imobiliarios,
hip6teses em que o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliérios dentro do cronograma
origina mente estabel ecido podera ser significativamente impactado. Além disso, as Companhias
Investidas poder&o ser demandadas por terceiros para satisfazer as obrigacfes assumidas e ndo
cumpridas pelas construtoras. Os fatos mencionados acima poderdo impactar adversamente 0s
planos de investimento e resultados das Companhias | nvestidas e do Fundo e, consequentemente,
arentabilidade das Cotas;

() Riscos relacionados ao ndo cumprimento das obrigacdes contratuais e legais dos
prestadores de servigos responsaveis pelo desenvolvimento e implementacdo dos
Empreendimentos| mobiliériosperanteas Companhias| nvestidas: as Companhias Investidas
contratardo prestadores de servicos indispensaveis ao regular e bom desenvolvimento dos
Empreendimentos |mobiliarios. Nao hacomo garantir que os prestadores de servicosresponsaveis
pelo desenvolvimento e implementagdo dos Empreendimentos Imobilidrios cumprirdo suas
obrigacOes contratuai s e legai s perante as Companhias | nvestidas ou mesmo que terdo capacidade
financeira para dar continuidade a prestacéo dos respectivos servigos, hipéteses em que o
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios dentro do cronograma originalmente
estabelecido podera ser significativamente impactado. Além disso, as Companhias Investidas
poderdo ser demandadas por terceiros para satisfazer as obrigages assumidas e ndo cumpridas
pelos referidos prestadores de servicos com relacdo aos servigos contratados no ambito do
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios. Os fatos mencionados acima poderéo
impactar adversamente os planos de investimento e resultados das Companhias Investidas e do
Fundo e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas;

r) Riscos relacionados a capacidade financeira dos adquirentes dos Empreendimentos
Imobiliarios: os resultados das Companhias Investidas estdo diretamente relacionados a venda
dos Empreendimentos Imobiliarios. N&o ha garantias de que os adqui rentes dos Empreendimentos
Imobiliarios terdo capacidade financeira para honrar os compromissos assumidos perante as
Companhias Investidas relativos a aquisicdo dos Empreendimentos Imobiliarios, o que podera
impactar adversamente os planos de investimento e resultados das Companhias Investidas e do
Fundo e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas;

s) Riscos relacionados a concentracdo em poucos Empreendimentos Imobiliarios e
incorporadores. 0 Fundo podera concentrar seus investimentos em um ndmero restrito de
Companhias | nvestidas e Empreendimentos Imobiliarios, os quais poderdo ser desenvolvidos por
um ndmero restrito de incorporadores. Além disso, independentemente de qualquer decisdo de
investimento do Fundo, a diversificagdo dos investimentos do Fundo em inimeras Companhias
Investidas e inimeros Empreendimentos Imobilidrios, desenvolvidos por diferentes
incorporadores, dependerd da disponibilidade de oportunidades de investimento que se
enguadrem nos critérios de el egibilidade dos Empreendimentos Imobiliarios e da capacidade do
Gestor em identificar tais oportunidades no mercado imobiliario. O Gestor poderater dificuldade
em identificar uma variedade de oportunidades de investimento, hiptese em gue podera
concentrar 0s investimentos do Fundo em um nimero restrito de Companhias Investidas e
Empreendimentos Imobiliarios, os quais poderdo ser desenvolvidos por um nimero restrito de
incorporadores. Nas hip6teses mencionadas acima, poderd ocorrer concentragdo do risco de
crédito e de desempenho assumido pelo Fundo, o que podera impactar de forma negativa os
planos de investimento e os resultados do Fundo e, conseguentemente, a rentabilidade dos
Cotistas; e
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t) Riscosrelacionados a eventuais reclamactes de ter ceir os: na qualidade de proprietérias dos
Empreendimento Imobiliario e no ambito de suas atividades, as Companhias Investidas poderdo
responder a processos administrativos e judiciais, nas mais diversas esferas. N&o ha garantia de
obtencdo de resultados favoréveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais venham
a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que as Companhias Investidas tenham reservas
suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo €/ou judicid.
Caso as Companhias Investidas venham a ser a parte sucumbente nos processos administrativos
ejudiciais mencionados acima, bem como se as suas reservas nao forem suficientes paraa defesa
de seus interesses, 0 Fundo e os Cotistas poderdo ser impactados negativamente.

Gerenciamento deriscos

a) Risco de Crédito

A Administradora possui regras, procedimentos, estruturas de governanca e controles
operacionais, devidamente documentados, para aquisicdo e monitoramento de ativos de crédito
privado; bem como mecanismos de mitigacao e limites financeiros paramanutencao da exposicdo
a0 risco de crédito em niveis aceitdvels e compativeis com as politicas de investimento de
cadafundo.

b) Risco deLiquidez

A Administradora possui politicas, procedimentos e control es operacionais para o gerenciamento
da liguidez dos ativos componentes das carteiras de valores mobiliarios, com o objetivo de
garantir que os fundos de investimento sob sua administragdo consigam honrar com suas
obrigacOes sem incorrer em perdas significativas ou afetar suas operagfes diarias, bem como as
medidas de contingéncia a serem adotadas no caso de situagdes de extremailiquidez.

¢) Risco de Mercado

A Administradora possui politicas, estruturas de governanga e limites financeiros para o
gerenciamento do risco de mercado e precificagdo dos ativos presentes nas carteiras. Para fundos
deinvestimentos compostos predominantemente por val ores mobiliarios negociados em ambiente
de bolsa, a Administradora utiliza procedimentos e controles operacionais preponderantemente
estatisticos, tais como analise de variancia-covariancia, testes de cenarios de stress e expected
shortfall. Para fundos de investimento que alocam seus recursos predominantemente em
determinados ativos pelos quais ocorra sua participacdo em empreendimentos imobiliarios, a
Administradora utiliza procedimentos e controles operacionais preponderantemente qualitativos,
baseados na solicitagdo de informagdes e acompanhamento das atividades de gestédo dos
empreendimentos, e em reavaliaces periodicas dos ativos em rel acdo aos seus val ores de emissdo
e contabilizaco.

d) Risco Operacional

A Administradora possui regras, procedimentos, estruturas de governanca e controles
operacionais, devidamente documentados, para o0 gerenciamento do risco operacional, que
incluem: o mapeamento das atividades e controles utilizados em todas as areas daempresa, afim
de aperfeicoalos para minimizar possiveis riscos; 0 monitoramento constantemente das
atualizagBes nas normas vigentes e avaiagfes do cumprimento de todos os requerimentos legais
e regulatorios; o controle de enquadramento legal dos fundos; a conducdo de diligéncias prévias
e periédicas de prestadores de servico; procedimentos para o controle de ordens de clientes;
controles de registro, acompanhamento e resolucéo de eventuals erros operacionais; bem como
treinamentos periddicos para todos os colaboradores, com o objetivo de disseminar o
conhecimento quanto a estrutura de controles internos da Administradora, a cultura de respeito
ao0s normativos e a boa-fé no desempenho das atividades.
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Outros servicos prestados pelo auditor independente

Em atendimento a regulamentacdo vigente, informamos que o Fundo contratou a auditoria
independente somente para a prestagdo de servicos de auditoria das demonstragdes financeiras,
nado tendo referida empresa prestado qualquer outro tipo de servico ao Fundo.

Alter acOes estatutarias
Em 29 de novembro de 2024, A Assembleia Geral Extraordinériaaprovou a prorrogacdo do prazo
de duracdo do Fundo para o dia 02 de dezembro de 2025.

Outrasinfor magoes

Em 23 dezembro de 2022 a Comissdo de Vaores Mobiliarios (CVM) publicou a Resolucéo CVM
n° 175, que dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgagdo de informacdes dos
fundosdeinvestimento, bem como sobre a prestaco de servigos paraosfundos. A novaresolugdo
entrou em vigor em 2 de outubro de 2023, conforme a Resolucdo CVM n° 181 e revogou a
Instrugdo CVM n° 472 na mesma data. Em 12 de margco de 2024 a Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM) publicou a Resolugdo CVM n° 200, que dispde sobre a prorrogacéo da
adaptacdo dos fundos de investimento imobiliario a nova resolucdo até 30 de junho de 2025.
Considerando esta data, 0 Fundo foi adaptado & nova resolucéo e os eventuais efeitos da nova
resolucdo foram avaiados pela administragdo, bem como as medi das necesséri as para a adaptagdo
do Fundo no prazo regulatério.

Em razdo da expectativa de encerramento do Fundo, conforme descrito na nota explicativa 1, a

base de continuidade operaciona ndo foi utilizada na elaboracdo dessas demonstracOes
financeiras, dado que ndo houve alteractes nos projetos relativos ao Fundo.

Tais Santana Euclides Rocha
Contadora 1SP345548/0-0

Maria Cecilia Carrazedo de Andrade
Diretora Responsavel
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