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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
CONTABEIS

Aos

Administradores e Cotistas do

Europa 105 - Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
(Administrado pela Oliveira Trust DTVM S.A.)

Rio de Janeiro - RJ

Opinido sobre as demonstragBes contabeis

Examinamos as demonstrac¢des contabeis do Europa 105 - Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
(**Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2019 e a respectiva
demonstragdo do resultado, da mutacédo do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo
de 15 de marco (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstrac¢des contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira, do Europa 105 - Fundo de Investimento
Imobiliario - FIl em 31 de dezembro de 2019, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de
caixa para o periodo findo de 15 de marc¢o (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019,
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e ao Fundo de Investimentos Imobiliario.

Base para opinido sobre as demonstracdes contéabeis

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contibeis”. Somos independentes
em relagdo ao Fundo, de acordo com o0s principios éticos relevantes previstos no cddigo de ética
profissional do contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos
que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes contdbeis como um todo e na formacédo de nossa opinido sobre
essas demonstracBes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.
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Propriedades para investimento

Como o escopo de nossa auditoria respondeu ao
assunto

Em 31 de dezembro de 2019, o Fundo possui
ativos classificados como propriedades para

Nossos procedimentos de auditoria incluiram,
entre outros, verificar a exatidao dos dados sobre

investimento, no montante de R$ 48.251 mil.
Devido a representatividade desse ativo em
relacdo ao patriménio liquido do Fundo e o grau
de julgamento na determinacdo das premissas
adotadas para valorizacdo ou impairment das
propriedades para investimento consideramos
esse assunto como significativo em nossa
auditoria.

as propriedades para investimento, fornecidos
pela Administracdo do Fundo e utilizados na
mensuracao.

Envolvemos nossos especialistas para revisdo que
concluiram que o valor de marcado recupera o
valor contabil.

Os nossos procedimentos incluiram também a
avaliacéo das divulgac¢@es efetuadas pelo Fundo
nas demonstracdes contdbeis descritas nas Notas
Explicativas n° 4f e 6a.

Baseados nos procedimentos de auditoria
efetuados, na avaliacdo dos investimentos e nos
resultados obtidos, consideramos que 0s
critérios empregados pelo Administrador do
Fundo, sdo razodveis para suportar os registros
contébeis efetuados.

Qutros assuntos

Conforme mencionado na Nota Explicativa n® 2, essas demonstracfes foram apresentadas para o
periodo de 15 de marc¢o (data de inicio das operacdes) a 31 de dezembro de 2019. Com isso, essas
demonstracdes contdbeis ndo estdo sendo apresentadas de forma comparativa com o periodo anterior.
Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.

Responsabilidade da Administracdo do Fundo sobre as demonstracdes contdbeis

A Administracdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das demonstracfes
contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliadrios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracédo de demonstracdes contabeis livres de distorgdo relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracBes contdbeis, a Administracdo € responsavel pela avaliacdo da
capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstragdes
contabeis, a ndo ser que a Administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou hao
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes.

Os responsaveis pela Administracdo do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisédo do
processo de elaboracdo das demonstragfes contabeis.
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Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contabeis, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Bes relevantes existentes. As
distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decises
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracées contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

= |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacbes falsas
intencionais.

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Administragido do Fundo;

= Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administragdo.

= Concluimos sobre a adequacédo do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢Bes que possam levantar davida significativa em relac@o a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes
contabeis individuais e consolidadas ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes
forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a nédo
mais se manter em continuidade operacional.

= Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o contetdo das demonstra¢des contabeis, inclusive
as divulgacbes e se as demonstracdes contabeis representam as correspondentes transagfes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracGes contabeis
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgagdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacgdo para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 25 de marco de 2020.

IBDO
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EUROPA 105 - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 31.469.385/0001-64

Administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ n° 36.113.876/0001-91

Balancgo Patrimonial
Em 31 de Dezembro de 2019

(\Valores em milhares de reais)

2019
Nota Mercado/realizagéo % sobre o PL
Ativo

Circulante 48.841 287,20%
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria 4.b 590 3,47%
Disponibilidade 6 0,04%
Conta banco movimento 6 0,04%
Operagdes compromissadas 5 584 3,43%
Letras financeiras do tesouro 584 3,43%
Propriedades para investimento 6 48.251 283,73%
Iméveis em construcao 48.251 283,73%
Total do ativo 48.841 287,20%

Passivo
Valores a pagar 31.835 187,20%
Aquisicao de imdveis 31.812 187,06%
Auditoria 11 0,06%
Taxa de gestdo 10 0,06%
Taxa de administracao 1 0,01%
Correios 1 0,01%
Total passivo 31.835 187,20%
Patrimonio liquido 17.006 100,00%
(-) Custos relacionados a emissdo de cotas (22) (0,09%)
Cotas integralizadas - PF 1.354 7,97%
Cotas integralizadas - PJ 15.992 94,04%
Lucros ou prejuizos acumulados (318) (1,92%)
Total do Passivo + Patriménio Liquido 48.841 287,20%

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstraces financeiras.



EUROPA 105 - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 31.469.385/0001-64

Administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ n° 36.113.876/0001-91

Demonstracdo dos Resultados do Exercicio
Periodo de 15 de margo de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

(Valores em milhares de reais)

Nota 2019

Composicao do resultado do periodo
Rendas com aplica¢fes em operagdes compromissadas 24
LFT - Letras Financeiras do Tesouro 4
LTN - Letras do Tesouro Nacional 2
NTN - Notas do Tesouro Nacional 18
Total das Receitas 24

Demais Despesas

Outras receitas/despesas 11 (342)
Taxa de Gestéo (96)
Taxa de Administracdo (94)
Taxa de Custddia (41)
Controladoria (41)
Taxa de Escrituragdo (21)
Demais despesas (49)
Total do resultado do exercicio (318)

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstraces financeiras.



EUROPA 105 - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 31.469.385/0001-64
Administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ n° 36.113.876/0001-91

Demonstracdo das mutag6es do patrimoénio liquido
Periodo de 15 de margo de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

(Valores em milhares de reais)

Cotas subscritas e Lucros (prejuizos)
integralizadas acumulados Total
Em 15 de marco de 2019 4.961 - 4.961
Integralizag&o de cotas no periodo 12.385 - 12.385
(-) Custos Diretamente Relacionados a Emissao (22) - (22)
Lucro liquido do exercicio - (318) (318)
Em 31 de dezembro de 2019 17.324 (318) 17.006

As notas explicativas da administradora séo parte integrante das demonstrac6es financeiras.



EUROPA 105 - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 31.469.385/0001-64
Administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Demonstracgao do fluxo de caixa
Periodo de 15 de marco de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

(Valores em milhares de reais)

2019
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendas de cotas de operagdes compromissadas 24
Pagamento de taxa de administragéo (94)
Pagamento de taxa de custodia (41)
Pagamento de taxa de controladoria (41)
Pagamento de taxa de gestdo (86)
Pagamento de taxa de escrituracéo (20)
Pagamento de despesas juridicas (10)
Despesa tributéria (5)
Demais recebimentos e pagamentos (23)
Caixa liquido das atividades operacionais (296)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicdo de propriedade para investimento (16.438)
Caixa liquido das atividades de investimento (16.438)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Recebimento liquido pela emisséo de cotas 17.346
Custos relacionados a emissao de cotas (22)
Caixa liquido das atividades de financiamento 17.324
Variacéo liquida de caixa e equivalentes de caixa 590
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo -
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 590
Variacéo liquida de caixa e equivalentes de caixa 590

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras. -
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Europa 105 — Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 31.469.385/0001-64
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A)

Notas explicativas da Administradora as demonstracges financeiras
Periodo de 15 de marco de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de

2019
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Contexto operacional

O Europa 105 - Fundo de Investimento Imobiliario , € um fundo de investimento imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado e regido pelo presente regulamento
(“Regulamento”), pela Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrugdo CVM 4727), pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°
8.668”) e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicéveis.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas rentabilidade por meio da renda decorrente da
exploracdo mediante a locacdo de unidades autbnomas integrantes do empreendimento imobiliério
denominado Vila Europa 105, localizado na Avenida Europa, n® 105, na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, objeto da matricula n® 41.404 junto ao 4° Cartério de Registro de Imoveis da
Capital do Estado de S&o Paulo (“Empreendimento Imobiliario™) a serem adquiridas pelo Fundo
(cada uma ou todas as unidades autbnomas doravante denominadas “Ativo Alvo”, que integra o
conceito de “Ativos”) observados os termos da Instrugdo CVM 472.

O Fundo ¢ destinado exclusivamente a investidores qualificados, conforme definidos no Artigo 9°-
B da Instrucdo CVM 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada, dentre 0s quais pessoas
naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que
tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores
ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas apliciveis e que aceitem 0s riscos
inerentes a tal investimento.

O Fundo terd prazo de duracéo indeterminado.
Apresentacao e elaboracdo das demonstracoes financeiras

Elaboradas de acordo com as préticas contébeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliério, incluindo as normas e as orientagdes emanadas da Comisséo de Valores
Mobiliarios (CVM), incluindo a Instru¢cdo CVM n° 516/11 e com a Instrugcdo CVM n° 472/08, e
alteragBes posteriores, apliciveis aos fundos de investimento imobiliario.

Na elaboragdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacio e determinacéo dos valores dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidagdo financeira desses ativos, os resultados
auferidos poderéo vir a ser diferentes dos estimados.

Essas demonstracdes estdo sendo apresentadas para o periodo de 15 de marco (data de inicio das
operagdes) a 31 de dezembro de 2019. Com isso, essas demonstragdes contabeis ndo estdo sendo
apresentadas de forma comparativa com o periodo anterior.

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela Administradora e Gestora do Fundo para
emisséo e divulgacdo em 25 de marco de 2020.
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Europa 105 — Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 31.469.385/0001-64
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A)

Notas explicativas da Administradora as demonstracges financeiras
Periodo de 15 de marco de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de

2019
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Adocao de novos pronunciamentos contabeis

O Comité de Pronunciamentos Contébeis, publicou o pronunciamento técnico CPC 06 (R2),
elaborado a partir da anélise do IFRS 16, emitido pelo International Accounting Standards e Board
(IASB), o qual estabelece os principios para 0 reconhecimento, mensuracdo, apresentacéo e
divulgacdo de arrendamentos, garantido aos arrendatarios e arrendadores o fornecimento de
informacdes relevantes. Desta forma, o fundo aplicou o pronunciamento, onde em virtude das
caracteristicas dos ativos e passivos do Fundo, ndo se obteve impactos materiais resultante desta
adocéo.

Principais praticas contébeis

A elaboracdo das demonstracdes financeiras exige que a Administracio efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes
de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério. O uso de estimativas se estende as
provisdes necessarias para créditos de liquidacdo duvidosa, valor justo e mensuragéo de valor
recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relacéo as estimativas.

Entre as principais préaticas contabeis adotadas, destacam-se:

Apuracado de resultados

As receitas e despesas sdo apropriadas de acordo com o regime de competéncia.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depositos que sdo prontamente conversiveis
em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante de mudanga

de valor.

Em 31 de dezembro de 2019, o saldo de caixa e equivalentes de caixa € representado por
disponibilidades e cotas de fundos de investimento com liquidez imediata, nos totais de R$ 590.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo adquiridos
pelo Fundo tendo como premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢Bes contratuais do
instrumento. Um ativo financeiro ou passivo financeiro séo inicialmente mensurados pelo custo
de aquisicdo ou valor justo, acrescidos 0s custos de transacdo que séo diretamente atribuiveis a
sua aquisi¢do ou emisséo.
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Europa 105 — Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 31.469.385/0001-64
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A)

Notas explicativas da Administradora as demonstracges financeiras
Periodo de 15 de marco de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de

2019
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Classificagdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuragéo

Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociacéo.
Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuragéo

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o proposito de geracdo de resultado no curto prazo decorrente
de sua negociacdo. Esta categoria estd composta pelas LFTs.

Recebimento de aluguéis

Os aluguéis a receber sdo registrados seguindo o regime de competéncia.

Propriedades para Investimento

e Imdveis em construcéo

Se a instituicdo administradora concluir que o valor justo de uma propriedade para investimento
em construcdo ndo é mensuravel de maneira confiavel, a mensuragdo deve ser feita pelo valor de
custo até que o valor justo possa ser determinado de maneira confidvel ou quando a construgado
for completada, o que ocorrer primeiro.

e Imoveis acabados

Inicialmente os imo6veis séo contabilizados pelo custo de aquisicéao e classificados na categoria de
propriedades para investimento. O custo de aquisicdo inclui todos os gastos da transacéo
diretamente atribuiveis & operagdo de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes
sobre a transferéncia de propriedade do imdvel, corretagens e honorérios advocaticios.

Os imoveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apds o0 seu
reconhecimento inicial, devem ser continuamente mensurados ao seu valor justo, onde seus
impactos séo reconhecidos nos resultados do exercicio. Entende-se por valor justo o valor pelo
gual um ativo pode ser trocado, ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras
do negadcio e dispostas a realizar a transagdo, sem que represente uma operacao forgada. Incluem-
se nesta categoria 0s imoveis que estdo em construcdo, imdveis adquiridos para auferir renda e
imdveis com apreciacao de capital de longo prazo.
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Europa 105 — Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 31.469.385/0001-64
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A)

Notas explicativas da Administradora as demonstracges financeiras
Periodo de 15 de marco de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de

2019
Em milhares de reais, exceto quando especificado

A avaliacdo dos imoveis integrantes a carteira do Fundo deve ser realizada, no minimo,
anualmente. Na hipétese de qualquer evento extraordinario que, a critério da Administradora, seja
potencialmente capaz de impactar a valorizacdo dos imoveis integrantes do patriménio do Fundo,
nova realizacdo devera ser efetuada.

g. Outros ativos e passivos (circulante e ndo circulantes)

Sado demonstrados pelos valores conhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.

Os lancamentos em rubricas contdbeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de
competéncia e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo
circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

h.  Provisdo de ativos e passivos contingentes
O Fundo ao elaborar suas demonstrac6es financeiras faz a segregacéo entre:

o Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas) na data do
balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

e Passivos contingentes: possiveis obrigacfes que se originem de eventos passados e cuja existéncia
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais eventos futuros
gue ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo.

e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente
venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia, de eventos além do controle do Fundo.
N&o sdo reconhecidos no balanco patrimonial ou na demonstracédo do resultado.

i.  Estimativas e julgamento contébeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas,
gue podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas mais relevantes, e
podem sofrer variacdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do
Fundo.
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Europa 105 — Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 31.469.385/0001-64
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A)

Notas explicativas da Administradora as demonstracges financeiras
Periodo de 15 de marco de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de

2019
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria
Operac6es compromissadas

31/12/2019

Quantidade Vencimento Valor de mercado

Letras do Tesouro Nacional 56 01/09/2024 584

Ativos de natureza imobiliaria

a. Propriedades para investimento

Descricéo das caracteristicas dos ativos imobiliarios

O fundo adquiriu uma casa residencial sob o namero 105 da Avenida Europa, no 28° subdistrito
Jardim Paulista, e seu respectivo terreno consistente nos lotes 1 e 2 e parte dos lotes 3 e 4 da
guadra 37, da planta Oficial do Jardim Europa, com as seguintes medidas e confrontacdes: faz
frente para a Avenida Europa, onde mede 40,00ms, do lado esquerdo de quem olha da rua o
terreno, mede da frente aos fundos 65,75ms, confinando com o terreno onde esta edificado o
prédio nimero 21 da Avenida Europa; do lado direito de quem olha da rua o terreno mede da
frente aos fundos 65,75m e confina com o prédio numero 127 da Avenida Europa; nos fundos,
mede 40,00ms onde confina com propriedade de Milfred Lafer e onde esta construido o prédio
namero 90 da rua Espanha, perfaz o terreno descrito a area aproximada de 2.600,00m?, conforme
melhor descrito e caracterizado na Matricula n® 41.404 do 4° Oficial de Registro de Imdveis de
S8o Paulo-SP.” O imoével encontra-se cadastrado junto & PMSP sob o contribuinte n°
016.010.0002-2 (maior area) (“Imovel™).

Relagéo dos imoveis

A unidades encontram-se na Avenida Europa, 105.

Unidade | Area Privativa Total | Estagio Valor contabil
102 157,42 Em Construcéo 3.231
103 310,43 Em Construcéo 6.228
104 159,18 Em Construcéo 3.267
109 438,02 Em Construcéo 8.386
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Unidade | Area Privativa Total | Estagio Valor contabil
201 239,64 Em Construcéo 4.919
202 148,36 Em Construcéo 3.045
203 240,38 Em Construcéo 4.934
204 148,36 Em Construcéo 3.045
209 290,63 Em Construcéo 5.966
210 254,76 Em Construcéo 5.230

Total 48.251

Atualizacéo das propriedades para investimento

No periodo de 15 de marco de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019 as unidades
encontravam-se em construcdo, conforme orientacdes abaixo.

O edificio sera construido com fiel observancia das plantas aprovadas, das especificaces e do
memorial descritivo, conforme os Anexos | e 11 do Instrumento de promessa de compra e venda.

As obras serdo executadas pela vendedora ou por terceiro por ela contratado, segundo projeto
aprovado pela Municipalidade, conforme alvara retro aludido, salvo modificagdes que, de acordo
com as disposicdes deste Instrumento, venham a ser introduzidas.

A data prevista para a conclusdo da obra é 31 de marco de 2021, podendo ocorrer sua antecipagao,
ressalvada a toleréncia a ocorréncia de caso fortuito, forca maior ou outros fatos extraordinarios,
é admitida a tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias no prazo previsto para a entrega do
Empreendimento, devidamente pactuado no item 07.02, inteiramente concluido e acabado, em
perfeitas condi¢des de uso e habitabilidade e de acordo com as normas e especificacdes adotadas
no memorial descritivo da obra.

Gerenciamento e fatores de riscos
Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e o gerenciamento de riscos dos fundos que a
instituicdo administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negécios e da auditoria
interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos € acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de Compliance e os Comités institucionais especificos,
formados por Diretores e Geréncia, quando necessarios. A anélise e avaliagéo dos riscos seguem
conforme os critérios e especificacdes de cada fundo, mercado externo e caracteristicas proprias
das carteiras, definidas pelos regulamentos.
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O processo de gestdo de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por objetivo
sistematizar a identificacdo, mensuragdo, avaliagdo, monitoramento, controle e mitigacdo dos
riscos incorridos na atividade do fundo.

Fatores de Risco

. Riscos relacionados a fatores macroeconémicos em geral. Diversos instrumentos econémicos séo

utilizados pelos governos para a fixagdo de politicas econdmicas. S&o exemplos de instrumentos,
a fixacdo da taxa de juros, a maior ou menor interferéncia na cotacdo da moeda e sua emissao,
aumento de tarifas publicas, maior rigidez no controle dos gastos publicos, aumento ou
diminuicdo do déficit orcamentério, criacdo de novos tributos ou aumento de aliquotas de tributos
ja existentes, entre outros fatores, que podem, de alguma forma, produzir efeitos sobre os
mercados, especialmente o de capitais, financeiro e o imobiliario. Além disso, tem-se o
movimento inexoravel da globalizagdo como um possivel fator de risco. Eventos diversos podem
culminar em uma modificacio da ordem atual e, certamente, influenciar de forma relevante no
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, o que podera resultar em perdas para os cotistas,
A interdependéncia entre as economias mundiais, a maior velocidade nas transferéncias de
recursos e investimentos entre os paises e os investimentos macigos destinados atualmente a
paises emergentes faz com que o mercado local esteja mais suscetivel a oscilagbes mundiais, tais
como recessoes, perda do poder aquisitivo de moeda e oscilagdo na taxa de juros.

. Risco Institucional. As economias estdo suscetiveis a realizacdo de reformas constitucionais,

administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, dentre outras. A
integracdo das economias fortalece os instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre 0s
quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliario. N&o obstante, tal integragdo acaba
gerando riscos inerentes a este processo. O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as
variagdes e condigdes dos mercados de a¢des, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa
e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais
e internacionais. O cotista deve estar ciente de que o Fundo ou qualquer outra pessoa, incluindo
o Administrador e o Gestor, ndo se responsabilizara e ndo ficara sujeita ao pagamento de qualquer
indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os cotistas venham a sofrer danos ou
prejuizo resultante de quaisquer eventos relacionados as politicas econdmicas e institucionais.

Risco relacionado a liquidez. Os fundos de investimento imobiliarios sdo condominios fechados,
0 que pressupfe que o0s seus cotistas somente poderdo resgatar suas Cotas ao seu final, no
momento da sua liquidac&o, uma vez que o Fundo tem prazo indeterminado. Desse modo, o cotista
somente podera negociar as suas Cotas (i) privadamente, devendo encontrar, sob sua exclusiva
responsabilidade, um comprador para sua participagdo, observado que o adquirente devera ser um
Investidor Profissional, e (ii) no &mbito dos mercados de balcdo, o que pode resultar na
dificuldade para os cotistas interessados em desfazer de suas posi¢es alienar o mercado de
capitais nacional estd ainda em fase de maturacdo e desenvolvimento, ndo havendo, na atual
conjuntura, volumes significativos de transacdes de recursos em cotas de fundos de investimento
imobiliério ou, ainda, investidores interessados em realizar transa¢Ges de aquisi¢éo e alienagédo de
cotas de fundos de investimento imobiliario.

17



VI.

Europa 105 — Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 31.469.385/0001-64
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A)

Notas explicativas da Administradora as demonstracges financeiras
Periodo de 15 de marco de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de

2019
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Assim sendo, espera-se que o cotista que adquirir as Cotas do Fundo deve estar consciente de que
0 investimento no Fundo possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das
Cotas, consistindo, portanto como um investimento de médio a longo prazo. Pode haver,
inclusive, alguma oscilacdo do valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores
ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir
0 prejuizo do Fundo.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobilidrio é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade do cotista dependera do resultado da administracdo dos ativos
imobiliarios objetos do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos cotistas
dependeréo do resultado do Fundo que, por sua vez, dependera das receitas provenientes das dos
imdveis, excluidas despesas previstas no regulamento para a manutenc¢do do Fundo. Os cotistas
do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percepgéo
pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos Ativos.

Riscos do Fundo ndo captar a totalidade dos recursos. Antes de tomar uma decisdo de
investimento de recursos no Fundo, o0s cotistas devem, considerando sua prépria situacdo
financeira, seu objetivo de investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as
informacOes disponiveis no Regulamento, e, em particular, aquelas relativa & politica de
investimento e composi¢do da Carteira do Fundo, e, aos Fatores de Risco relativos ao Fundo.
Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas
do Fundo, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio menor que o estimado inicialmente.

Existem outros fatores de risco que o Fundo estd exposto, 0s quais poderdo ser verificados no
regulamento.

Instrumentos Financeiros Derivativos

O Fundo néo poderé contratar opera¢des com derivativos.

Patrimonio Liquido

O patriménio do Fundo serd representado pelas cotas, as quais terdo as caracteristicas, os direitos
e as condicOes de emisséo, distribuicdo, subscricdo, integralizacdo, remuneracdo e amortizacdo
descritos no regulamento e no suplemento ou prospecto referente a cada emissdo de cotas do
Fundo.
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a. Subscricao, integralizacdo, amortizacao e resgates de cotas

(1)  Subscricéo e integralizagao
O patriménio inicial do Fundo foi formado pelas Cotas representativas da 12 Emissao

Regime de colocacédo e periodo de colocagdo: a oferta publica de distribuicdo de cotas da 1?
Emissdo foi realizada nos termos da Instrugdo CVM 476, e serd liderada pela instituicdo
intermediéria lider da oferta, em regime de melhores esforcos de colocagdo (“Oferta”).

O prazo para subscri¢do das cotas da 1* Emisséo foi de até 6 (seis) meses contados do inicio da
Oferta. Caso a Oferta ndo seja encerrada dentro de 6 (seis) meses do seu inicio, o intermediario
lider devera realizar a comunicacao de que trata o Artigo 8° da Instrugdo CVM 476, com os dados
entdo disponiveis, complementando-os semestralmente até o encerramento (“Periodo de
Distribuicdo”).

Preco de emissdo das Cotas: o valor unitério inicial de emissdo das Cotas da 12 Emissao foi R$
100,00 (cem reais) na Data de Emisséo.

O Preco de Emissdo atualizado mensalmente pelo indice Nacional de Custo de Construcéo,
apurado e divulgado pela Fundacéo Getulio Vargas (“INCC - DI”), desde a Data de Emissao das
Cotas da 12 Emissdo até a data em que o Administrador efetuar a respectiva Chamada de Capital.

Quantidade de Cotas e valor total da 12 Emissdo: poderiam ser emitidas até 1. (um milhdo) de
Cotas da 12 Emissdo, totalizando até R$100. (cem milhdes de reais) (“Valor da 1* Emissdo”) na
Data de Emisséo, as quais deveriam ser subscritas até o final do Periodo de Distribuig&o.

O valor minimo inicial de subscricdo, por investidor, das cotas da 12 Emissao, era de R$ 50.
(cinquenta mil reais).

N&o foi cobrada taxa de ingresso referente a 12 Emisséo de Cotas do Fundo.

No periodo de 15 de marco de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019 o Fundo
subscreveu e integralizou 171.383,45 cotas no montante de 17.346.
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(i)  Amortizacao
O Fundo poderd amortizar parcialmente as suas Cotas.

Quando da realizacdo de amortizagdes de Cotas ou de distribui¢des de resultados do Fundo, todos
os valores devidos ao Cotista inadimplente a titulo de amortizacdo de Cotas ou de distribuicéo de
resultados do Fundo deverdo ser primeiramente usados para quitar as obrigaces pecunidrias de
tal Cotista inadimplente para com o Fundo, incluindo pagamento de despesas e encargos do
Fundo, quaisquer valores devidos ao Fundo relacionados as Cotas ndo integralizadas pelo Cotista
inadimplente nos termos da Chamada de Capital respectiva, incluindo, na seguinte ordem,
(@) juros anuais de 12% (doze por cento) ao ano, (b) a variacdo anual positiva do IPCA/IBGE,
calculada pro rata temporis a partir da data de inadimplemento, (c) multa cominatéria ndo
compensatoria de 5% (cinco por cento) sobre o valor inadimplido e (d) custos incorridos para
cobranga dos valores inadimplidos (“Encargos do Cotista Inadimplente”). O saldo, se houver,
apos os pagamentos dos valores mencionados nas alineas (a) a (d) acima, seré entregue ao Cotista
em questdo como pagamento de amortizacdo de Cotas ou de distribuicéo de resultados, conforme
0 caso; e alienar as Cotas subscritas e integralizadas de titularidade do Cotista inadimplente, sendo
o saldo, se houver, entregue ao Cotista em questo.

No periodo de 15 de mar¢o de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019, n&o houve
amortizacdo de cotas.

(i)  Resgate

As Cotas do Fundo somente serdo resgatadas quando da sua liquidacdo, quando assim
determinada pela Assembleia Geral de Cotistas ou pelo Administrador, nas hipéteses legais.

(iv)  Ambiente de negociagdo das cotas

As Cotas do Fundo poderdo ser registradas para negociacdo no mercado secundario em bolsa de
valores ou em mercado balcdo organizado, a qualguer momento, mediante deliberacdo do
Administrador e observados os termos da regulamentacéo aplicavel aos Cotistas do Fundo.

(v)  Distribuicéo de rendimentos

O Fundo distribui no minimo 95 % do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos
semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo sera efetivamente realizada ap6s o

efetivo recebimento dos ativos imobiliarios que compde a carteira do Fundo, subtraidas todas as
despesas provisdes e encargos incidentes até o més de competéncia.
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2019
Lucro Liquido do Periodo (325)
(+/-) Ajuste das receitas ndo transitadas no caixa (6)
(+/-) Ajustes das despesas ndo transitadas no caixa 33
Resultado conforme regime de caixa (298)
Total apropriado no exercicio -
Rendimentos apropriados a pagar -
Valor distribuido no exercicio -
Percentual distribuido 0%

Evolugéo, patriménio liquido médio e rentabilidade

Periodo Valor da Cota Rentabilidade Acumulada

De 15 de marco a 31 de dezembro de 2019  99,226868 -0,77%

A rentabilidade passada ndo é garantia de resultados futuros.

Prestadores de servigos

Os prestadores de servicos sdo:

Administrag&o: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestdo: Anga Administracdo de Recursos Ltda.

Custodia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Servicer S.A.

Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relacdo ao patriménio
liquido médio s&o os seguintes:
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2019

Despesas Administrativas Valoresem R$ 9% sobre PL Médio
Taxa de gestdo 96 0,90%
Taxa de administracéo 94 0,88%
Taxa de custédia 41 0,38%
Taxa de controladoria 41 0,38%
Taxa de escrituragéo 21 0,20%
Auditoria 18 0,17%
Bolsa de valores 05 0,05%
Despesas com advogados 10 0,09%
Demais despesas 16 0,16%
Total: 342 3,21%
PL Médio 10.663

Remuneragio do Administrador e do Custodiante
Administrador, custodiante e controlador

O Fundo pagard ao Administrador pela prestagdo de servicos de administracdo, custodia e
controladoria, uma remuneragéo correspondente a 0,17% (dezessete centésimos por cento) ao ano
incidente sobre a Base de Calculo, com valor minimo mensal de R$ 16. (dezesseis mil reais)
(“Remuneracdo Oliveira Trust”). “Base de Céalculo” sera o valor contébil patriménio liquido do
Fundo; ou

O valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das
Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneracéo, caso as Cotas tenham integrado ou
passem a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentagdo
aplicavel aos fundos de investimento em indice de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas, como, por exemplo, o IFIX, apurado e divulgado pela B3.

O rateio da remuneragdo Oliveira Trust sera feito da seguinte forma:

e 50% (cinquenta por cento) da Remuneragdo Oliveira Trust serdo devidos ao Administrador
pelos servigos de administracéo;

o 25% (vinte e cinco por cento) da Remuneracdo Oliveira Trust serdo devidos ao Custodiante
pelos servigos de custddia e tesouraria; e
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o 25% (vinte e cinco por cento) da Remuneracdo Oliveira Trust serdo devidos ao Agente de
Controladoria pelos servicos de controladoria dos ativos do Fundo.

A Taxa de Administragio sera paga pelo Fundo mensalmente, no Gltimo Dia Util do més, apurado
e provisionado a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), aplicado sobre o valor do
Patrimonio Liquido diario do Fundo, a ser paga aos respectivos prestadores de servigos no ultimo
Dia Util de cada més sendo que o primeiro pagamento devera ocorrer no Gltimo Dia Util do més
em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas do Fundo.

ii.  Taxa de performance

A Taxa de Performance sera paga, quando aplicavel, exclusivamente por ocasido de alienacéo
total ou parcial de Ativo Alvo, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados a partir da data em que o
Fundo receber o preco de venda pela alienacéo total ou parcial do Ativo Alvo.

Paragrafo Segundo. Até que haja o retorno de 100% (cem por cento) do capital integralizado no
Fundo, incluindo a titulo de pagamento de rendimentos e/ou amortizacéo de Cotas, devidamente
atualizado, desde a respectiva data de integralizacdo, pela variacdo do IPCA, acrescido de
sobretaxa de 7,00% a.a. (sete inteiros por cento ao ano) no periodo, calculado pro rata temporis
(“Hurdle™), o Gestor ndo fard jus a Taxa de Performance.

12  Atos societarios

Em ATA de assembleia geral de cotistas realizada em 04 de abril de 2019 os cotistas titulares da
totalidade das cotas em circulagdo no Fundo resolveram, por unanimidade, e sem quaisquer
restri¢des, por:

(i) Aprovar a alteracdo do regulamento do Fundo, em seu artigo 24, paragrafo segundo que

passard a ter a seguinte redacéo:

“Artigo 24 - As Chamadas de Capital serdo realizadas pelo Administrador (a) conforme o necessario para
atender ao cronograma de pagamento do preco de aquisicdo do Ativo Alvo pelo Fundo, conforme o item
10.2 do Suplemento da 12 Emisséo, e (b) na medida em que seja identificada pelo Gestor a necessidade de
recursos para o pagamento de despesas e encargos do Fundo, ou recomposi¢cdo da Reserva de Caixa

(conforme definido abaixo), sem prejuizo do disposto no Paragrafo Quarto abaixo.
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2019
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Paragrafo Primeiro. Por ocasido de cada evento relacionado no caput, o Gestor comunicard o
Administrador, o qual, em até 2 (dois) Dias Uteis, realizara a competente Chamada de Capital, mediante
envio de correio eletrdnico a cada Cotista e em consonancia com o solicitado pelo Gestor, devendo a
Chamada de Capital ser atendida em até 10 (dez) dias corridos, observados os termos do Compromisso de
Investimento e do boletim de subscricdo. No ato da integralizagéo, o Cotista recebera comprovante da
respectiva integralizacdo, autenticado pelo Administrador.

Paragrafo Segundo. Por ocasido da primeira Chamada de Capital, 0 Administrador constituira uma
reserva de caixa, com o objetivo de instituir uma proviséo para garantir o regular funcionamento do Fundo
na hipotese de inadimpléncia, por parte de um ou mais Cotistas, das respectivas obriga¢des de
integralizagdo das Cotas subscritas, bem como para pagamento das despesas ordinarias do Fundo
(“Reserva de Caixa”). O valor da Reserva de Caixa serd equivalente 3,50% (trés inteiros e cinquenta
centésimos por cento) do capital integralizado.”

i) Autorizar a Instituicdo Administradora a tomar todas as medidas necessérias para
implementacdo da alteracdo apresentada no item (i), bem como ratificar todos os atos praticados
pela Administradora desde o inicio das atividades do Fundo, incluindo, mas néo se limitando, ao
montante dos recursos destinados & Reserva de Caixa até a presente data.

Politica de divulgacao das informacdes

O administrador coloca a disposi¢do dos interessados, em sua sede ou nos 6rgdos reguladores, as
seguintes informacoes:

Mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulario eletrdnico cujo
contetdo reflete 0 Anexo 39-I da Instrugdo ICVM 472;

Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulério eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-11 da Instrucdo ICVM 472;

Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes financeiras;

b) o relatério do auditor independente; e

c) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete 0 Anexo 39-V da Instrucéo ICVM 472.

Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleias geral ordinéria e a ata da Assembleias
geral extraordinéria; e

24



Vi.

14

15

16

Europa 105 — Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 31.469.385/0001-64
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A)

Notas explicativas da Administradora as demonstracges financeiras
Periodo de 15 de marco de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de

2019
Em milhares de reais, exceto quando especificado

No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinéria.

InformacGes Tributérias

O Fundo, conforme legislagdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que
sO incide sobre as receitas de aplicagBes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrucéo
Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da
distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda
Retido na Fonte - IRRF & aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3° da Lei n°® 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliério, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na
fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacéo
em vigor em consonancia com o artigo 32 da Instru¢do Normativa RFB n° 1.022, onde determina
que os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobiliarios, com mais de 50
cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaragéo de ajuste anual
das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instru¢cdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de
2015, os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal s&o tributados em
20% e para cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

Informacdes sobre transacdes com partes relacionadas

Exceto pelos servigos prestados, conforme disposto na nota explicativa n® 10 e 11, no exercicio
findo em 31 de dezembro de 2019, ndo foram realizadas outras operagdes com partes relacionadas
ao Fundo.

Demandas judiciais

Informamos que ndo temos conhecimento da propositura de agdes contra o Fundo, de natureza
civel, execugdes fiscais ou de quaisquer outras naturezas nas justicas estadual e federal.
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Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrucéo n°® 381/03 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), registre-se
que a Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigos prestados pela BDO RCS
Auditores Independentes SS relacionados aos fundos de investimento por ele administrados que
ndo aos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o
auditor ndo deve auditar o seu prdprio trabalho, nem exercer fun¢des gerenciais no seu cliente
Ou promover os interesses deste.

Eventos subsequentes

Desde o inicio de janeiro de 2020, o surto de coronavirus, que € uma situacao em rapida evolugdo,
impactou adversamente as atividades econdmicas globais. O répido desenvolvimento e fluidez
dessa situagdo impedem qualquer previsdo como seu impacto final. Adicionalmente, certas a¢bes
da Organizacédo dos Paises Exportadores de Petroleo e a Russia também trouxeram aumento na
volatilidade nos mercados financeiros e de capitais. Estes eventos podem ter um impacto adverso
continuo nas condi¢Bes econdmicas e de mercado e desencadear um periodo de desaceleragdo
econdmica global, o que poderia trazer reflexos na precificacdo subsequente da carteira do Fundo,
cuja quota vem sendo divulgada diariamente ao mercado. A Administradora e a Gestora néo
acreditam que haja impacto financeiro nas demonstra¢fes financeiras em 31 de dezembro de
2019, como resultado destes eventos subsequentes, e estdo monitorando os desenvolvimentos
relacionados ao coronavirus e coordenando sua resposta operacional com base nos planos de
continuidade de negdcios existentes e nas orientacdes de organizac¢des globais de salde, governos
relevantes e melhores praticas gerais de resposta a pandemia.

* * *
Jorge Cezar Porciano Derossi José Alexandre de Freitas
Contador CRC-RJ 084173/0-1 Diretor - CPF: 008.991.207-17
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