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Cota Valor de Cota Patrimonial’ Valor de Mercado’ Numero de Cotistas Rendimento

Mercado’

R$ 111,26 R$ 154,21 R$ 1,3 bilhdo 143.234 R$ 0,85 por cota

ABL’ Total Dividend Yield' R$/m? % Alavancagem’ Vacancia Fisica &
Financeira

147.975 m? 9,2% 8.007,96 2,8% 13,8%/9,4%

1. Comentario do Gestor

No més de margo de 2025, o Fundo apresentou uma receita total de R$ 17,2 milhdes (R$ 1,46 por cota), o que levou a um resultado de R$ 14,5 milhdes
(R$ 1,22 por cota). Os principais eventos que impactaram o resultado do Fundo foram:

(i) Terceira parcela da venda do edificio Faria Lima: recebimento da terceira parcela referente a venda do edificio Faria Lima (link) cujo impacto no
resultado foi de R$ 4.875.822,40 (+R$ 0,41/cota). Dentro do processo, ainda restam mais duas parcelas a serem recebidas, uma em setembro de
2025 e a outra prevista para mar¢o de 2026;

(i) Parcelas venda Brasilinterpart: recebimento da terceira parcela referente a venda, o que gerou um lucro distribuivel proporcional a parcela
recebida de R$ 74.854,29 (aproximadamente R$ 0,01 por cota).

O rendimento anunciado foi de R$ 0,85 por cota, que sera pago no dia 14 de abril de 2025.

1.1. Proximos passos

A fim de dar continuidade a estratégia de desinvestimento, a gestdo se mantém proativa para avaliar propostas e caminhar com 0s processos para a
realizagao de novas negociacoes que forem benéficas para o HGRE1. Sendo assim, como informado no relatério gerencial de fevereiro de 2025 (link), a
venda de parte do edificio Berrini One tem evoluido e devera ser concluida em breve.

Na secédo "Planos e expectativas para 2025" do relatério gerencial de dezembro de 2024 (link) haviamos sinalizado que, a depender do mercado,
buscariamos a possibilidade de aumentar a posigao do Fundo no imével com objetivo de consolidacao ou estudariamos a possibilidade de venda. A
pulverizagao do atual quadro de proprietarios do prédio dificulta a construcao de uma posicao de controle no ativo; o que, aliado ao desconto implicito na
cotagao do HGRE11 no mercado secundario, tendenciou para que o caminho natural fosse a venda. Acreditamos que a venda, se concretizada, ira gerar
valor aos cotistas de 4 formas: (i} validagao do valor patrimonial do fundo; (ii) distribuicdo de rendimentos nao recorrentes, que poderao ser reinvestidos
pelos investidores, ajudando no efeito composto do retorno; (iii) reinvestimento do valor principal (custo de aquisicdo) em ativos com retorno prospectivo
maior que o imével, incluindo geracéo de receita recorrente; e (iv) reducao de vacancia. Novas atualizagdes a respeito do processo serdo comentadas nos
préximos relatorios gerenciais e/ou fatos relevantes.

A realizacao de diversas vendas no portfolio possibilitou e possibilitara ao Fundo deter uma reserva de caixa para novos investimentos. Conforme anunciado
anteriormente, a primeira parcela dessa reserva foi utilizada para neutralizar o efeito da divida (CRI Ed. Vivo) com o investimento em CRIs de risco e retorno
similares, sem a necessidade de impactar o Fundo com uma multa de pré-pagamento. Com as novas reservas de caixa e levando em consideracao o atual
cenario dos Flls de lajes corporativas, enxergamos uma grande assimetria entre adquirir ativos imobiliarios e adquirir indiretamente ativos imobiliarios por
meio dos Fll listados em bolsa, por conta do grande desconto entre os valores de tela em relagao aos valores patrimoniais. Dessa forma, buscando otimizar
0S recursos, iniciamos uma pequena exposicao nessa estratégia. A tese dessa alocacao sera detalhada ao concluirmos 0 montante minimo de investimentos
que pretendemos atingir.

2.Comercial

Encerramos o més de marco sem alteracado na vacéancia do Fundo, que permanece em 13,8% (fisica) e 9,4% (financeira).

Seguimos na expectativa de um resultado positivo na Torre Jatoba, que tem conversas avangadas para locagdes de diversos tamanhos. Como se trata de
um mercado com bastante competicdo, s6 daremos mais detalhes da dindmica comercial com os contratos fechados. Estamos atentos as demandas para
a regiao e mantemos nossa agressividade comercial para obter sucesso nas locagoes.

No C.E. Guaiba, a locagao de 5 andares da torre esta na reta final, com o escopo da obra ja aprovado, a minuta do contrato ja discutida e apenas tramitando
nas esferas competentes a aprovacao final para assinatura. Ainda, assinamos neste més a renovagao do contrato com a Secretaria de Planejamento do
Estado do RS por mais um ano.

Na Torre Martiniano estamos em fase inicial de mobilizacdo da obra do Centro de Convengdes €, em paralelo, discutindo o contrato de locacao com o
operador do espaco. A expectativa é de iniciar as operagdes em outubro, visando capturar o momento de maior demanda por este tipo de espago que
ocorre no ultimo trimestre de cada ano. Assim que assinada a locacdo daremos os detalhes.

Por fim, com o acordo da forma de devolucéo do espaco pela Reply no CENESP, que deixara o escritério montado, intensificamos o trabalho de busca por
repor esta locagao e ja recebemos uma proposta de locagao para metade do andar. Houve também uma visita com outra empresa interessada e que pode
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se encaixar na outra metade do andar. O fato de o layout ser de boa qualidade nos coloca a frente dos demais concorrentes no complexo para ter maior
liquidez na ocupacgao do andar.

3.Técnico

Em marco, o time permaneceu monitorando todos os temas que envolvem a parte técnica dos ativos. O prazo de emissao do Habite-se do Martiniano
permanece com a previsao para 60 dias, e, durante esse prazo, serao organizados os fluxos de contratos e inicio de obras dos locatarios que correspondem
a essa area nova — eles poderao iniciar parte das obras durante esse prazo, mas o funcionamento das lojas de fato somente sera liberado apds a emissao
do documento.

No caso do Chucri Zaidan, o cronograma e escopo de intervengdes ainda aguarda o desfecho da negociagao junto ao locatario.
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Composicgédio do Resultado

(Valores em reais: R$) Mar-25 Fev-25 2025 12 Meses
Receita de Locacao’ 10.418.789 10.532.526 32.037.672 123.709.321
Rendimentos Mobiligrios’ 1.371.326 1.095.800 3.586.657 0.848.799
Outras Receitas e Correcdo Monetaria' 5.434.660 3.685.491 9.206.133 17.973.367
IR sobre Ganhos de Capital - - - (321)
Total de Receitas 17.224.775 15.313.818 44.830.462 151.531.167
Despesas Financeiras' (520.450) (650.875) (1.729.380) (6.899.872)
Despesas Imobiligrias’ (753.946) (1.519.620) (3.065.382) (15.375.911)
Despesas Operacionais' (1.495.227) (1.380.586) (4.064.210) (18.822.362)
Total de Despesas (2.769.623) (3.551.081) (8.858.972) (41.098.145)
Resultado’ 14.455.152 11.762.737 35.971.490 110.433.021
Rendimento Anunciado 10.045.102 10.045.102 30.135.306 121.604.822
Quantidade de Cotas 11.817.767 11.817.767 - -

Fonte: Patria.

Receita de Locagcio (Valores em reais: RS)

11.901.032
— 10.418.789
I
1.123.877 630.672 23.330
Receita Potencial Vacancia Caréncia e Desconto  Antecipacao, Atrasos, Receita de Areas Receita de Locacao
Competéncia Multa e Juros Comuns Caixa
Fevereiro Marco

Fonte: Patria.

Resultado do Fundo por Cota (Valores em reais: RS)

Abr-24 Mai-24 Jun-24 Jul-24 Ago-24 Set-24 Fev-25 Mar-25
Rendimento Distribuido
0,78 0,78 1,50 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,85 0,85 0,85

Saldo de Resultado Acumulado’

3,31 3,15 2,02 1,80 1,69 1,95 1,89 2,05 2,01 1,99 2,13 2,51
Fonte: Patria.

abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25
mmmm Recejta de Locagéo mmmm Rendimentos Mobiliarios mmmm Ganhos de Capital IR sobre Ganhos de Capital
mmmm Despesas Imobiliarias Despesas Operacionais —O-— Resultado

Fonte: Patria.
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Rentabilidade

Tabela de Rentabilidade’ 12 meses Inicio (16/02/09)
HGRE1T 10,02% 10,06% -6,49% 356,67%
IFIX 6,14% 6,32% -2,79% *

CDI bruto 0,96% 2,99% 11,28% 328,43%

Rendimento IFIX Rendimento CDI Bruto

Rendimento HGRE

Ganho de Capital HGRE
600%

500%
400%
300%
200%

100%

0%

-100%
Feb-09 Feb-10 Feb-11 Feb-12 Feb-13 Feb-14 Feb-15 Feb-16 Feb-17 Feb-18 Feb-19 Feb-20 Feb-21 Feb-22 Feb-23 Feb-24 Feb-25

Fonte: Economatica (de 16 de fevereiro de 2009 até atualmente). Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A
rentabilidade divulgada nao ¢ liquida de impostos. Fundos de Investimento nao contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo
de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos ("FGC").

Liquidez

Tabela de Liquidez Mar-25 2025 12 meses

Volume Financeiro mensal® (Valores em R$ MM) 31,0 83,7 4241

Giro’ 2,5% 71% 32,9%

Presenga em pregoes’ 100,0% 100,0% 100,0%

Volume Financeiro Mensal (Valores em milhdes de reais: R$ MM) m N° de cotistas

250.000 100
200.000 80

152.695 152.091 151.001 150.149 148.830 148.653 147.185 146.043 144.971 144105 143.784 143.234

150.000

100.000 40

50.000 20
0 0

abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25

Fonte: Patria.
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Composicéio do Patriménio Liquido (Valores: RS milhdes)

Classe (Valores: R$ milhdes)

1.822 o
1.693 — Imoveis 1.692,6
51,2
Flls 42,5
CRIs’ 51,9
LCI" 0,0
Renda Fixa' 34,3
Outros 0,4
Parcelas a Receber 51,9
Aquisicoes (51,2)
Patrimonio Liquido 1.822,4
Quantidade de Cotas (n°) 11.817.767
Iméveis Fll CRI LCI Renda Fixa Outros Parcelasa Aquisicbes Patrimonio Cota patrimonial (R$) 154,21
Receber Liquido
Fonte: Patria.
Detalhamento de Aquisicoes e Parcelas a Receber
Prazo Classificagao Descricao Valor (R$ MM) Fato Relevante
Parcelas a Receber Venda Edificio Faria Lima (até 12m) 22,6 (link)
Parcelas a Receber Venda Edificio Brasilinterpart 1,2 (link)
Até 12 meses
Parcelas a Receber  Venda Edificio Curitiba (até 12m) 16,9 (link)
Aquisicoes Saldo Devedor CRI Chucri Zaidan {Até 12m) (9,8) (link)
Parcelas a Receber Venda Edificio Curitiba (+12m) 13,7 (link)
Maior que 12 meses
Aquisi¢oes Saldo Devedor CRI Chucri Zaidan (41,5) (link)
Fonte: Patria.
Ativos Imobilidrios Distribuigéio Geografica (% por receita confratada)

H Taboao m Alegria

m Guaiba m Jatoba

m Paulista Star ~ mBerrini One

H Séneca ® Martiniano

m Chucri Zaidan m5 outros*

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Fonte: Patria. *Outros: imoveis que representam percentual inferior a 2,8% do Valor Patrimonial Total.
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RAAVIEY WA

Evolugdio da vacdéincia fisica e do aluguel médio mensal' por m?

mmmm Aluguel/m? total (Valores em: R$/m?)

Aluguel/m? corporativo (Valores em: R$/m?)

==0==\/acancia financeira

Apr-24 May-24 Jun-24 Jul-24 Aug-24 Sep-24

Fonte: Patria.

Vencimento dos Contratos (% da Receita Contratada)

2025 . 5%
2026 . 4%

2028 I 2%

2029+

Fonte: Patria.

Més de Redjuste (% da Receita Contratada)

IPCA: 48,4%

12%
8% 9 5
. % .I'S’r:. _ il 1% A 0.3%

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

Fonte: Patria.

Oct-24 Nov-24 Dec-24 Jan-25 Feb-25 Mar-25

Revisional dos Contratos (% da Receita Confratada)

2026 - 8%

2028 | 1%

2029+

Exposigéio por Locatdrio (% da Receita Confratada)

Befly, 11,18%

Totvs, 27,79% Outros, 25,56% Vivo, 22,41%

Empreendimentos (% dos Ativos Imobilidrios por Receita Contratada)

Torre Corporativa

Monousuario

Classificagdo A7% 37%

Fonte: Patria.

Tipicidade dos Contratos (% da Receita Contratada)

Tipico

Fonte: Patria.
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Alavancagem'’

Na sequéncia, é possivel verificar o gréafico de: (i) Saldo Devedor total e % de alavancagem do Fundo frente ao Patriménio Liquido, o qual mostra a evolugao
desse indicador ano a ano; e (i) amortizagao do Saldo Devedor atual, o qual mostra as tranches de pagamentos que o Fundo precisara honrar no periodo
sobre o Saldo Devedor dos CRIs.

Grafico de Saldo Devedor (“SD”) total dos CRI’s e % de alavancagem do Fundo (SD/PL)

[R$ milhGes] mmmm SD total dos CRIs 0O— % de alavancagem

3,0%

60

50 @ 2,5%
40 2,0%
30 H ~N 1,5%
20 1,0%
0,9%
10 0,5%
° OIO%
2025 2026 2027 2028 029 030

Fonte: Patria.
Grafico de amortizagdio do Saldo Devedor (“SD”) atual dos CRI’s

[R$ milhdes]

m (+) CRI Ed. Chucri Zaidan Vivo

20

18

16

©

(o]

SN

N

2025 2026 2027 2028 2029 2030
Fonte: Patria. A linha representa 5% do Resultado médio do Fundo nos ultimos 12 meses.

No grafico acima mostramos o eventual consumo de caixa anual necessario para fazer frente as amortizagdes das dividas, e destacamos em amarelo o
valor correspondente a 5% do Resultado médio do Fundo nos Ultimos 12 meses, dado que seriam este o capital remanescente e o Fundo nao estaria
obrigado a distribuir aos cotistas, nos termos da regulamentagao vigente. No pior cenario, em que o Fundo nao tenha caixa disponivel, este limite de 5% de
resultado poderia ser usado para cumprir com as amortizagdes e pagamentos previstos sem impacto direto nas distribui¢cdes de rendimentos.

Codigo Saldo Devedor Indexador Caréncias
(+) CRIED. VIVO 16L0194496 R$ 52,2 milhoes CDI 1,22% Dec-16 12 anos Tmés

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a uUltima péagina e, para mais informacoes, entre em contato com
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Principais Eventos

O Fundo firmou o Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imével ("CVC") por meio do qual se comprometeu a alienar,
em carater irrevogavel e irretratavel, o imovel situado na Rua Francisco Nunes n.° 1.395, esquina com a Rua lapo, n° 1.408, no Municipio de
Curitiba, Estado do Parana, CEP 80215-202 {"Imével").

A alienacéo do Imovel se dara pelo preco total de R$ 43.558.518,00 (quarenta e trés milhdes, quinhentos e cinquenta e oito mil e quinhentos
e dezoito reais) ("Pre¢o”), equivalente a R$ 4.753,36/m? (quatro mil, setecentos e cinquenta e trés reais e trinta e seis centavos por metro
guadrado). O lucro em regime de caixa, fruto da venda do Imovel, serd de R$ 18.689.599,00 (dezoito milhdes, seiscentos e oitenta e nove mil
e quinhentos e noventa e nove reais), equivalente a R$ 1,58 {um real e cinquenta e oito centavos por cota), a ser apurado proporcionalmente
ao recebimento de cada parcela.

20/12/2024 (Link) — Reavaliagao Anual de Iméveis

O Fundo vem informar aos cotistas e ao mercado em geral que os imoveis do Fundo foram avaliados a mercado {valor justo), em cumprimento

[ | ao disposto na Instrucéo da Comissao de Valores Mobiliarios n® 516, de 29 de dezembro de 2011, pela empresa CBRE Consultoria do Brasil
LTDA, resultando em valor 0,88% (oitenta e oito centésimos por cento) superior ao valor contabil dos referidos imoveis, o que totaliza variagao
positiva de aproximadamente 0,84% (oitenta e quatro centésimos por cento) no valor patrimonial da cota do Fundo, com base na carteira de
fechamento de 29 de novembro de 2024.

02/12/2024 (Link) — Venda Imdvel Brasilinterpart

O Fundo firmou Compromisso de Compra e Venda {"Compromisso”) por meio do qual se comprometeu a vender o conjunto comercial 61 do
[ | Edificio Brasilinterpart, localizado na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n° 11.633, Cidade Mongoes,
CEP 04.578-000 (“Imovel”), atualmente vago.

A alienacao do Imével se dara pelo preco total R$ 1.949.087,00 (um milhdo, novecentos e guarenta e nove mil e oitenta e sete reais) ("Preco”).

08/11/2024 (Link) — Venda Imével Anténio das Chagas

O Fundo firmou uma Escritura Publica de Venda e Compra (“Escritura”) por meio da qual concluiu a venda de um edificio detido pelo Fundo,

O localizado na Rua Anténio das Chagas, n® 1.657, na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, integralmente vago (“Imével”). Em contrapartida
4 venda do Imdvel, o Fundo recebeu, nesta data, o valor de R$ 42.000.000,00 (quarenta e dois milhdes de reais) ("Pregco de Venda"),
equivalente a R$ 8.709,34/m? (oito mil, setecentos e nove reais e trinta e quatro centavos por metro quadrado).

14/03/2024 (Link) — Venda Imével Edificio Faria Lima

O Fundo firmou (i} uma Escritura Publica de Venda e Compra (“Escritura”) por meio do qual formalizou a venda dos conjuntos comericais n°s

o 601, 602, 701, 702 e determinadas vagas de garagem (“Iméveis Escritura”) e (ii) um Instrumento Particular de Compromisso de Compra e
Venda de Iméveis (“CVC") por meio do qual formalizou o compromisso irrevogavel e irretratavel de venda dos conjuntos comerciais n°s 801,
802, 901, 902, 1001, 1002 e determinadas vagas de garagem (“Iméveis CVC") todos do Condominio Edificio Faria Lima.
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o Patria. "Termos e definigdes no glossario. Relatorio Mensal de Gestdo — Marco 2025 (Database: 31/03/2025).


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/5506184e-ffef-3756-5b5f-4c9df0749101?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/22813545-0169-4c1e-af90-f31a1ee88661/2ed71565-2faa-cd8e-8cb5-5a6250030d61?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/22813545-0169-4c1e-af90-f31a1ee88661/a3339f52-ec64-35a2-4b8b-32bea8faf755?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/22813545-0169-4c1e-af90-f31a1ee88661/c8f55f20-3b44-c5fc-d4da-587d1417f0b7?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/60c26b9c-8ab3-4181-8602-06869aa40a59/33559041-6c69-240e-7916-f9e4271b02ae?origin=1

Patria Escritérios (HGRETT) PA1:RIA

Relatério Gerencial — Mar¢o 2025

Imoéveis
Cidade Participagao Vacancia a Pat\r/i:(c))rnial

Chucri Zaidan SP Sao Paulo 22.810 100% 0,00% A Monousuario 368,6 21,8%
Martiniano SP S&o Paulo 20.060 100% 13,76% A Torre Corporativa 308,2 18,2%
Séneca SP Sao Paulo 26.963 100% 1,93% AAA Torre Corporativa 275,2 16,3%
Berrini One SP Sao Paulo 10.795 33% 6,83% AAA Lajes - Participacao Relevante 214,7 12,7%
Paulista Star SP Sao Paulo 13.702 100% 0,00% A Monousuario 212,9 12,6%
Jatoba SP Barueri 16.119 50% 41,60% A Torre Corporativa 94,0 5,6%
Alegria SP Sao Paulo 0 100% 0,00% C Monousuario 551 3,3%
Guaiba RS Porto Alegre 10.559 100% 78,13% B Torre Corporativa 47,6 2,8%
Taboao SP Tabodo da Serra 16.488 100% 0,00% C Monousuario 47,6 2,8%
Roberto Sampaio Ferreira SP Sao Paulo 3.520 40% 0,00% BB Lajes - Participacao Relevante 34,7 2,0%
Teleporto RJ Rio de Janeiro 2.310 6% 19,77% BB Lajes Individuais 18,6 11%
Cenesp SP Séo Paulo 3.070 1% 0,00% BB Lajes Individuais 8,8 0,5%
Transatlantico SP Séao Paulo 1.579 7% 66,67% BB Lajes Individuais 6,7 0,4%

Deliberacdo das assembleias do més

Data da Assembleia Ativo Matéria Voto Proferido Resultado da Matéria

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a uUltima péagina e, para mais informacoes, entre em contato com
o Patria. "Termos e definigdes no glossario. Relatorio Mensal de Gestdo — Marco 2025 (Database: 31/03/2025).



RAVIEY VAN

Patria Escritérios — Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada

(“Patria Escritérios”, “Fundo” ou “HGRE11™)
CNPJ ne 09.072.017/0001-29

Objeto do Fundo

-"Nllmllwnunu »

O Patria Escritérios FIl tem como objeto a aquisicao, para exploragdo comercial, de empreendimento imobilarios, prontos ou em construgdo, que
potencialmente gerem renda, através de aquisicao de parcelas e/ou da totalidade de empreendimentos imobiliarios, para posterior alienagao, locagao ou
arrendamento, inclusive direitos a eles relacionados, predominantemente lajes corporativas, desde que atendam aoscritérios de enquadramento e a politica

de investimentos do Fundo.

Patrimonio Liquido médio dos ultimos 12 meses:
R$ 1.814.744.779,05

Patriménio Liquido ultimos 12 meses (MM R$)

Abr-24 Mai-24 Jun-24 Jul-24 Ago-24

1.811,9 1.809,8  1.799,8 1.798,8 1.801,0

QOut-24 Nov-24 Dez-24 Jan-25 Fev-25 Mar-25
1.798,4 1.809,6 1.825,2 1.821,9 1.823,9

Quantidade de Cotas: 11.817.767

Inicio das atividades

Maio de 2008

Publico-alvo

Investidores em geral

Gestor

Patria Investimentos LTDA.

Escriturador e Custodiante

Banco Genial S.A.

Taxa de administracéao

1,0% ao ano sobre valor de mercado.
Para mais informacoes, consulte o Regulamento.

Administradora

Banco Genial S.A.

Ofertas concluidas

9 emissdes de cotas realizadas

Tipo Anbima - segmento de atuagao

FIl Tijolo Renda Gestao Ativa — Escritérios

Coédigo de negociagiao

HGRE

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagées, entre em contato com o Patria. 'Termos e definicdes no glossario.
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'Glossdrio

Termos e definigoes

Secao: Resumo do Fundo

RAVIEY VA

Cota valor de mercado

Valor da cota no mercado secundario na data de fechamento do més.

Cota Patrimonial

Representacao do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo (arredondada em duas
casas decimais).

Valor de mercado Valor da cota de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.
ABL Abreviagao para Area Bruta Locavel. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio que pode ser
destinado a locagao.
Aen q Termo em inglés representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo. Calculado
Dividend Yield S . .
pela divisdo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.
R$/m? E o valor de mercado excluido todos os ativos mobiliarios dividido pela ABL do Fundo.

% Alavancagem

E o saldo devedor da operagao de securitizagio realizadas antes da aquisicido do imével em percentual do
patriménio liquido.

VacanciaFisica

Compreende a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? sobre a area bruta locavel total do Fundo.

Vacancia Financeira

Compreende a porcentagem da receita de locagao potencial das areas vagas sobre a receita de locagao total do
Fundo.

Secao: Composicao do Resultado

Receita de Locacido

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagoes, adiantamentos, multas e receitas obtidas por meio
da exploracao das areas comuns dos empreendimentos.

Rendimentos Mobiliarios

Compreende os ganhos com rendimento dos fundos imobiliarios, CRI, LCI, fundos de renda fixa liquidos de IR e
lucro ou prejuizos advindos de SPEs.

Outras Receitas e Correcao
Monetaria

Compreende o ganho de capital na venda de imoveis, fundos de investimento imobiliario, CRI e LCI brutos e
outros ativos mobiliarios e correcao monetaria de parcelas de venda de imoéveis.

Despesas Financeiras

Compreende despesas diretamente relacionadas ao pagamento de encargos e juros associados a parcelas de
aquisicao de imdveis, CRI, entre outros.

Despesas Imobiliarias

Compreende despesas diretamente relacionadas aos imoéveis, tais como: condominio, IPTU, taxas, seguros,
energia, intermediacdes, entre outros.

Despesas Operacionais

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administracao, honorarios
juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3, entre outros.

Resultado

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Receita Potencial

E a soma dos aluguéis contratados sem considerar vacancia e descontos.

Vacancia

Aluguel potencial da area vaga. E utilizado o valor da média do aluguel das areas locadas do mesmo imével. Em
casos que nao houver referéncia de area locada no mesmo imovel, sera utilizado o aluguel divulgado no ultimo
laudo de avaliagdo anual.

Antecipacao, Atrasos, Multae
Juros

E o saldo no més dos recebimentos de multas, juros e aluguéis antecipados subtraido dos valores nio
recebidos de aluguéis no més.

Saldo de Resultado Acumulado

Compreende os ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime de caixa ainda nao distribuidos pelo
Fundo historicamente desde sua constitui¢do.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e defini¢des no glossario.
Relatério Mensal de Gestao — Margo 2025 (Database: 31/03/2025).



PATRIA

Seciao: Rentabilidade e Liquidez

A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada (e.g. considera o reinvestimento dos

Vel RCELE R dividendos) ou do numero do indice no periodo em questao.

IFIX indice de fundos imobiliarios, cuja composigdo quadrimestral é calculada e divulgada pela B3.

Volume Financeiro E a movimentagao financeira feita pelas negociagées de cotas do Fundo no mercado secundario no més.
Giro Refere-se a porcentagem de quantas cotas foram negociadas dentre todas as cotas do Fundo no periodo.
Presenca em pregoes Refere-se a porcentagem de dias em que as cotas do Fundo foram negociadas.

Secao: Radiografia da Carteira

Aluguel Médio Mensal E a média da receita contratada por area bruta locavel

WALE Vencimento médio dos contratos ponderado pela receita contratada.

Secao: Composicao do Patrimonio Liquido

Fll Fundo Investimento Imobiliario.
CRI Certificado de Recebivel Imobiliario.
LCI Letra de Crédito Imobiliario.

Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,

Renda Fixa o -
publicos e privados.

Secido: Alavancagem

Alavancagem E o saldo devedor da operagao de securitizagdo realizadas antes da aquisi¢ao do imével.

Saldo Devedor E o montante financeiro das operagées de alavancagem.

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e definicdes no glossario.
Relatério Mensal de Gestao — Margo 2025 (Database: 31/03/2025).




Autorregulacdo

PATRIA R

Atendimento a investidores

RI.RE@patria.com

Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou
potenciais, dos Fundos Imobiligrios geridos pelo Patria para fins de informagao sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestéo dos Fundos
mencionados. Este material nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitacdo de compra ou venda, oferta ou
recomendacao de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de aloca¢do ou adogao de estratégias por parte dos destinatarios. As informagoes
se referem as datas mencionadas e nao serdao atualizadas. Este material foi preparado com base em informacdes publicas, dados desenvolvidos
internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres
de erros ou omissoes. Os cenarios e as visdes apresentadas podem nao se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este
material apresenta projecoes de retorno, analises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas
sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condigdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes
tenham sido considerados na determinacao dessas projecoes, analises e cenarios. Projecdes nao significam retornos futuros. Os retornos projetados, as
anadlises, 0s cenarios e as premissas se baseiam nas condicbes de mercado e em cenarios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informacdes relevantes e, dessa forma, representam uma visao
limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagao em vigor, o qual podera apresentar
futuramente dificuldades na determinacdo de seu valor efou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaracdes sobre o futuro, essas
declaragdes irao referir-se a perspectivas futuras e estarao sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo constituindo garantia de resultado/desempenho
futuro. O Patria nao se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissoes ou alteracdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao
representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nédo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente
ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estrutura¢ao e/ou distribuigao do produto de investimento, assim como
aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificacao e ciéncia recai exclusivamente
sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia 0 Regulamento antes de investir, em especial a secéo fatores de risco. E vedada a cépia, distribuicao ou reproducéo
total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAQ DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULACAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA
DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagées, entre em contato com o Patria. 'Termos e definicdes no glossario.
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