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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Aos Administradores e cotistas do
Invista Brazilian Business Park Fundo de Investimento Imobiliario

Opinidao com ressalva

Examinamos as demonstrag¢des financeiras do Invista Brazilian Business Park Fundo de Investimento Imobilidrio
(“Fundo”), administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, que compreendem a demonstragdo
da posicdo financeira em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas demonstra¢des do resultado, das mutag¢des do
patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 28 de maio de 2024 (“Inicio das atividades”) a 31 de
dezembro de 2024 bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contdbeis materiais e outra informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, exceto pelos efeitos do assunto descrito na secdo a seguir intitulada “Base para Opinido com
ressalvas”, as demonstragGes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos
relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Fundo, para a posi¢do de 31 de dezembro de 2024 e o desempenho
de suas operagdes para o periodo de 28 de maio de 2024 a 31 de dezembro de 2024, de acordo com as praticas
contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis a fundos de investimento imobiliarios.

Base para opinido com ressalva

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possuia investimento no Invista Galp&es FIl (“Fundo Investido”) no montante de
RS 97.600 mil, correspondentes a 25,16% do seu patriménio liquido. Até o encerramento dos nossos procedimentos
de auditoria, ndo obtivemos acesso aos papéis de trabalho dos auditores responsaveis pela auditoria do fundo
investido em 31 de dezembro de 2024. E adicionalmente os auditores emitiram o relatdrio de auditoria, contendo a
seguinte base para opinido com ressalva: “Conforme descrito na Nota Explicativa n® 5, em 31 de dezembro de 2024 o
Fundo possuia ativos classificados como propriedades para investimentos, no montante de RS 96.710 mil, que devem
ser mensuradas pelo custo no reconhecimento inicial e subsequentemente ao valor justo. Até o momento da emisséo
do nosso relatdrio ndo foram apresentados os laudos de avaliagéo econémico financeira que demonstrassem o valor
justo dos ativos. Ndo nos foi possivel, nessas circunstdncias, identificar eventuais impactos que pudessem afetar de
forma relevante as demonstracées contdbeis do Fundo em 31 de dezembro de 2024.” Desta forma, ndo nos foi possivel
a realizagdo de procedimentos alternativos de auditoria que nos permitissem concluir sobre a existéncia de eventuais
impactos de ajustes ou divulgacdes referentes aos fundos investidos no resultado do exercicio, patrimonio liquido e
notas explicativas do Fundo.
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Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir intitulada “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com
os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido com
ressalva.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em
nossa auditoria do periodo de 28 de maio de 2024 a 31 de dezembro de 2024. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagao de nossa opinido sobre essas
demonstragoes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.

Propriedades para investimentos:

Conforme nota explicativa n°6, em 31 de dezembro de 2024, o Fundo mantinha em sua carteira o montante de RS
273.090 mil, equivalente a 70,40% do seu patrimdnio liquido investido em propriedades para investimento. Dessa
forma, em nosso julgamento os riscos mais significativos sdo a mensuragdo e existéncia desses ativos.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto:

Os nossos procedimentos de auditoria, incluiram mas nao se limitaram a: (i) utilizagdo de especialistas na avaliagdo dos
dados e premissas utilizadas nos laudos apresentados; (ii) verificagdo da exatiddo dos célculos matematicos
apresentados nos laudos; (iii) informag6es que pudessem contradizer as premissas mais significativas e as
metodologias selecionadas; (iv) analise da sensibilidade sobre tais premissas, para avaliar o comportamento do valor
recuperavel, considerando outros cenarios e premissas, com base em dados de mercado; (vii) avaliagdo da adequagdo
das divulgacGes nas respectivas notas explicativas as demonstracdes financeiras.

Cotas de Fundos de Investimentos:

Conforme divulgado nas notas explicativas n2 4 e 5 as demonstragGes financeiras, em 31 de dezembro de 2024, o
Fundo obtinha o montante de R$ 111.926 mil, o equivalente a 28,85% do seu patriménio liquido, investido em cotas
de fundos de investimentos (“Fundos Investidos”), cujo valor justo € mensurado com base no valor das cotas
divulgados pelo respectivo administrador do referido fundo investido. Em fung¢do da representatividade dos saldos
destes ativos financeiros em relagdo ao patrimoénio liquido do Fundo, consideramos a sua existéncia e valorizagao
como uma area de foco em nossa abordagem de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto:

Nossos procedimentos de auditoria aplicaveis ao fundo investido incluiram, entre outros: (i) leitura das demonstragées
financeiras auditadas mais recentes do fundo investido, com o objetivo de avaliar eventuais impactos contdbeis e de
divulgacdo nas demonstragdes financeiras do Fundo; (ii) exame da existéncia e propriedade realizado por meio do
confronto da posi¢do existente na carteira do Fundo e a respectiva custddia; (iii) valorizagdo da cota do fundo investido
existente na carteira do Fundo, na data base, por meio do recélculo do valor justo com base no valor da cota divulgado
pela administradora do fundo investido; e (iv) teste de aderéncias das informag&es divulgados em notas explicativas.
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Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima descritos, consideramos que sdo
aceitaveis as metodologias utilizadas para avaliagdo dos investimentos do Fundo no contexto das demonstragGes
financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidade da administragao pelas demonstragdes financeiras

A Administragdo do Fundo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragGes financeiras de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento, e pelos controles internos
gue ela determinou como necessarios para permitir a elabora¢do de demonstragdes financeiras livres de distor¢do
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliacdo da capacidade de o Fundo
continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o
uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administragcdo pretenda liquidar
o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das suas
operagdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢ées financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estdo
livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Ges
relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decisdes econémicas dos
usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragées financeiras, independentemente se
causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem
como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo
deteccdo de distor¢do relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode
envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representa¢des falsas intencionais.

e Determinamos a materialidade a ser aplicada no planejamento, na execu¢do da auditoria e na avaliagao do efeito
de distorgdes identificadas e distor¢des ndo corrigidas, se houver, sobre as demonstragdes contabeis e na formagdo
da opinido do relatério de auditoria. Conforme estabelecida pela NBC TA 320, materialidade para execuc¢do da
auditoria significa o valor ou valores fixados pelo auditor, inferiores ao considerado relevante para as
demonstragoes financeiras como um todo, para adequadamente reduzir a um nivel baixo a probabilidade de que as
distorgGes ndo corrigidas e ndo detectadas em conjunto, excedam a materialidade para as demonstragées
financeiras como um todo.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de

auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos
controles internos do Fundo.

Audit | Tax | Consulting
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e Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas
divulgacdes feitas pela administragdo.

e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade operacional e, com
base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condiges que
possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengao em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagGes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacGes
forem inadequadas. Nossas conclusGes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

e Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes financeiras, inclusive as divulgacGes e
se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com a administragdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria
e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos
que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também a administragdo declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os
requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que
poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicdvel, as respectivas salvaguardas.

Rio de Janeiro, 07 de abril de 2025.

UHY BENDORAYTES & Cia
Auditores Independentes
CRC 2RJ 0081/0-8
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INVISTA BRAZILIAN BUSINESS PARK FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 52.551.605/0001-74

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ:22.610.500/0001-88

Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2024

(Em milhares de reais - R$)

31/12/2024
% sobre o
patrimdnio
Valor liquido
Ativo
Circulante 115.753 29,84
Caixa e equivalentes de caixa 17.460 4,50
Disponibilidades 3.134 0,81
Depdsitos bancarios - conta corrente Vortx (*) 3.134 0,81
Cotas de fundos de investimento 14.326 3,69
Beyond Soberano Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Renda Fixa Referenciado DI 14.326 3,69
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 97.600 25,16
Cotas de fundos imobiliarios 97.600 25,16
Invista Galpdes Fundo de Investimento Imobiliario 97.600 25,16
Outros valores e bens 692 0,18
Despesas antecipadas 6 -
Despesas diversas - -
Outros créditos 6 -
Outros valores a receber 686 0,18
Alugueis areceber 686 0,18
Nao circulante 273.090 70,40
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 273.090 70,40
Propriedades para investimento 273.090 70,40
Imodveis 149.840 38,63
Terrenos 123.250 31,77
Total do ativo 388.842 100,24
Passivo
Circulante 919 0,24
Valores a pagar 919 0,24
Ofertas em aberto 92 0,02
Imposto de renda 64 0,02
Caucao recebido a devolver 211 0,05
Servigos de auditoria 20 0,01
Taxa de escrituragao 2 -
Outras obrigacdes diversas 240 0,06
Taxa de administracao (*) 29 0,01
Taxa de gestao (*) 261 0,07
Total do passivo 919 0,24
Patrimanio liquido 387.923 100,00
Capital Social 321.723 92,11
Lucros acumulados 66.200 7,89
Total do passivo e do patrimoénio liquido 388.843 100,24

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis.



INVISTA BRAZILIAN BUSINESS PARK FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 52.551.605/0001-74

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracao do resultado do exercicio

Para o periodo de 28 de maio de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2024
(Em milhares de reais - R$, exceto o valor unitario das cotas)

28/05/2024 a
Composicao do resultado do periodo 31/12/2024
Resultados 83.867
Resultado com ativos de natureza imobiliaria 80.125
Receita de dividendos 1.727
Receita de alugueis 14.084
Resultado com propriedades para investimento 64.314
Resultado com ativos de natureza nao imobiliaria 3.185
Cotas de Fundos de investimento 3.185
Outras receitas operacionais 557
Outras rendas operacionais 557
Despesas (4.685)
Despesas com ativos de natureza imobiliaria (550)
Despesas tributarias (550)
Despesas de servicos técnicos especializados (796)
Auditoria e custodia (43)
Escrituracao (14)
Distribuicao (85)
Assessoria técnica (110)
Consultoria juridica (525)
Servicos de avaliacao (18)
Comissodes e corretagens (1)
Despesas da Administracao e Gestao (1.885)
Administracao (186)
Gestao (1.699)
Demais despesas (1.454)
Despesas com cartério (685)
Taxa de fiscalizagcdo CVM (16)
Taxa B3 (14)
Taxa ANBIMA (17)
Outras despesas (722)
Resultado liquido no periodo 79.182
Quantidade de cotas 42.846.045,5804
Lucro por cota - valorem R$ 1,85

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes contabeis.



INVISTA BRAZILIAN BUSINESS PARK FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 52.551.605/0001-74

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracao das mutacdes do patrimanio liquido

Para o periodo de 28 de maio de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2024

(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

Ajustes de Lucros

avaliacao Amortizacao (prejuizos) Patriménio liquido
Capital Social patrimonial de cotas acumulados total

Em 28 de maio de 2024 - - - -
(+) Cotas emitidas - - - -
(-) Amortizacao de cotas - - - -
(+) Cotas emitidas 321.723 - - 321.723
(-) Amortizacao de cotas - - - -
(-) Dividendos distribuidos - - (12.982) (12.982)
(+/-) Lucro ou prejuizo liquido do periodo - - 79.182 79.182
Em 31 de dezembro de 2024 321.723 - 66.200 387.923

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis.




INVISTA BRAZILIAN BUSINESS PARK FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 52.551.605/0001-74

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracao dos fluxos de caixa - método indireto

Para o periodo de 28 de maio de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2024

(Em milhares de reais - R$)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido do exercicio

Ajustes parareconciliar o lucro liquido com o fluxo de caixa

(-) Resultado com propriedades para investimento

Resultado liquido ajustado

Fluxo de caixa das atividades de operacionais

(-) Cotas de fundos de investimento imobiliario

(-) Imoveis e terrenos

(-) Outros valores e bens

(+) Aumento em prov. pagtos a efetuar

Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
(+) Aplicacao de cotistas
(-) Dividendos pagos aos cotistas

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacao no caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo
Variagao no caixa e equivalentes de caixa

28/05/2024 a
31/12/2024

79.182

(64.314)

14.868

(97.600)

(208.776)

(692)
919

(291.281)

321.723
(12.982)

308.741

17.460

17.460

17.460

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracoes contabeis.



INVISTA BRAZILIAN BUSINESS PARK FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 52.551.605/0001-74

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Para o periodo de 28 de maio de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro
de 2024

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Contexto operacional

O Invista Desenvolvimento VI Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”) foi constituido em 17
de outubro de 2023 e iniciou suas atividades em 28 de maio de 2024, sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragdo indeterminado. Destina-se a receber aplicacbes de investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM n2 30.

O Fundo tem como objetivo de investimento a obtencdo de renda e ganho de capital mediante
a aquisicao de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio ou a exploragdo de um ou
mais Empreendimentos Imobilidrios por meio da incorporagdo, construgdo ou aquisicdo de
Ativos Imobilidrios, incluindo Imdveis para posterior alienagao.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela Administradora, Gestora ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

Os cotistas estdao expostos a possibilidade de perda do capital investido em decorréncia do perfil
de investimento do Fundo e consequentemente, de serem chamados a aportar recursos nas
situacdes em que o patrimonio liquido do Fundo se torne negativo.

A administracdo da carteira do Fundo é realizada pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda. (“Administradora”) e a gestdo da carteira é realizada pela Invista Real Estate
Ltda. (“Gestora”).

Apresentacao e elaboragao das demonstragoes contabeis

As demonstracdes contdbeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios regulamentados pelas Instrugdes n?
516/11 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), incluindo os Pronunciamentos, as OrientacGes
e as Interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, as normas
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, desde que ndo conflitantes com as
disposicGes contidas nas instrucées especificas dos Fundos de Investimento Imobiliario.

Essas demonstracdes contabeis foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 07 de abril
de 2025, que autorizou sua divulgacao.

Principais praticas contabeis

As principais prdaticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a
elaboracdo das demonstragbes contdbeis sdo provenientes das normas da CVM. As
demonstragdes contabeis foram preparadas com base no custo histérico, com excegao dos ativos
financeiros que estdao mensurados pelo valor justo conforme requerido pela instrugdo CVM
516/11, quer sejam de natureza imobilidria ou ndo. As praticas de mensuragao especificas estdo
descritas nos demais itens abaixo, conforme segue:



INVISTA BRAZILIAN BUSINESS PARK FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 52.551.605/0001-74

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Para o periodo de 28 de maio de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro
de 2024

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstracbes contdbeis do Fundo de acordo com as normas contabeis
vigentes aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobilidrios exige que a Administradora faca
julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacao de politicas contabeis e os valores
reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas
estimativas.

As informagdes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contabeis adotadas que tem
efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstragées contabeis do fundo estdo
incluidas na nota explicativa n? 3.

b) Reconhecimento de receitas e despesas

c)

A Administradora adota o regime de competéncia para o registro das receitas e despesas.
Classificacao ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacao
circulante/ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente
para negociacdo; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo ou
(iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como ndo circulantes.
Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquidad-lo no ciclo operacional
normal dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para
diferir a liquidacdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgacdo. Todos
os demais passivos sao classificados como ndo circulantes.

d) Caixa e equivalente de caixa

Sdo representados por depdsitos bancarios em instituicdes financeiras, incluidos na rubrica de
disponibilidades e aplicagBes interfinanceiras de liquidez, com prazo original de vencimento igual
ou inferior a 90 dias, sendo o risco de mudanc¢a no valor de mercado destes considerada
imaterial.

(i) Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de perda de mudanca de seu valor de mercado.

(ii) Cotas de fundos de investimentos
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As aplicagdes em cotas de fundos de investimento no Brasil sdo atualizadas com base no
valor da cota divulgada, periodicamente, pelos administradores dos fundos onde os recursos
sdo aplicados.

As valorizacGes e as desvalorizacdes dos investimentos em cotas de fundos de investimento
estdo apresentadas na demonstracao do resultado do exercicio na rubrica “Resultado com
aplicacdo em cotas de fundo de investimento”.

e) Cotas de fundos de investimento imobiliario

f)

As aplicagOes em cotas de fundo de investimento imobilidrio negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcdo sdo atualizadas com base na cotacdo do fechamento do ultimo dia em que foram
negociadas em Bolsa de Valores.

Aluguéis a receber
Sao registrados todos os recebiveis ao qual o Fundo detém o direito a receber, por forca do
contrato de locacgao, acrescido de atualizacdo monetdria e descontado ao valor presente, em

contrapartida o resultado do periodo na rubrica “Receita de Aluguéis”.

Os juros e os ajustes a valor presente sdo apropriados ao resultado. Os juros sao apropriados no
resultado na rubrica de receita.

g) Ativos financeiros de natureza imobiliaria

(i) Propriedades para investimento

Os imdveis foram adquiridos para renda e/ou para aprecia¢do de capital no longo prazo e sdo
classificados como propriedade para investimento, dentro do subgrupo investimento do ativo
ndo circulante.

Foram reconhecidos, inicialmente, pelo valor de custo e ajustados anualmente ao valor justo.
Os resultados registrados na rubrica do resultado “Propriedades para Investimento - Ajuste a
valor justo”.

A determinacdo do valor justo foi realizada com projecdes de fluxos de caixa descontados
baseados em estimativas confiaveis de fluxos futuros de caixa, consubstanciado nos termos do
contrato de aluguel ou qualquer outro contrato existente e, quando possivel, em evidéncias
externas de valores correntes de aluguéis de ativos na mesma localizagdo e condi¢do, usam
taxas de desconto que reflitam as avaliagdes atuais do mercado quanto as incertezas no valor
e prazo dos fluxos de caixa.

A Administradora avalia continuamente a existéncia de eventos que indiquem a possibilidade
de alteragdo substancial no valor justo do imével classificado como propriedade para
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investimento.

h) Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provdvel que seus beneficios
economicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma obrigac¢ao legal
ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo. S3o acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e das variagdes monetdrias incorridos.

As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os
ativos e passivos sdao classificados como circulantes quando sua realizacdo ou liquidagdo é
provavel que ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nado
circulantes.

Lucro (Prejuizo) por cota

O lucro (prejuizo) por cota no exercicio é calculado por meio na divisdo do lucro (prejuizo),
ponderando-se o numero de cotas em circulacdo mensalmente.

Caixa e equivalentes de caixa

Abaixo apresentamos a posi¢ao de caixa e equivalentes de caixa em 31 de dezembro de 2024:

2024
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Valor Justo
Disponibilidades - - 3.134
Cotas de fundo de investimento (*) 1,16716660 12.332.427,8252 14.326
Total 12.332.427,8252 17.460

(*) O investimento ndo possui prazo de caréncia para resgate e a conversibilidade das cotas, tanto para aplicagdo quanto para resgate é
imediata, ocorrendo a liquidagdo financeira no mesmo dia

Titulos e valores mobiliarios
a) Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Abaixo apresentamos a posi¢ao de ativos de natureza imobiliaria em 31 de dezembro de 2024:

Valor de Faixa de

Descrigao Quantidade .
mercado vencimento
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Cotas de fundos 976.000 97.600 -
¢ Invista Galpdes Fundo de Investimento Imobiliario

A Classe Unica tem como publico alvo os Investidores Profissionais, ou seja, pessoas fisicas e
juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por
objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia social,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”), companhias
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores
ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicdveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento.

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas:

(i) preponderantemente e preferencialmente, por meio de investimentos na aquisi¢do, direta ou
indiretamente, dos imdveis objeto da: (i) matricula n2 91.313 do Oficial de Registro de Imdveis e
Anexos de Atibaia, estado de Sdo Paulo; (ii) matricula n2 91.312 do Oficial de Registro de Imdveis
e Anexos de Atibaia, estado de Sdo Paulo; (iii) matricula n2 91.308 do Oficial de Registro de
Imdveis e Anexos de Atibaia, estado de Sdo Paulo; (iv) matricula n? 111.789 do Oficial de Registro
de Imdveis e Anexos de Atibaia, estado de Sdo Paulo; (v) matricula n? 106.947 do Oficial de
Registro de Imdveis e Anexos de Atibaia, estado de Sdo Paulo; (vi) matricula n2 106.943 do Oficial
de Registro de Imdveis e Anexos de Atibaia, estado de Sdo Paulo; (vii) matricula n? 106.942 do
Oficial de Registro de Imdveis e Anexos de Atibaia, estado de Sdo Paulo; (viii) matricula n2
106.936 do Oficial de Registro de Iméveis e Anexos de Atibaia, estado de Sdo Paulo; (xi) matricula
n2 106.934 do Oficial de Registro de Imdveis e Anexos de Atibaia, estado de Sdo Paulo; (x)
matricula n2 106.933 do Oficial de Registro de Imdveis e Anexos de Atibaia, estado de Sdo Paulo;
(xi) matricula n? 106.932 do Oficial de Registro de Imdveis e Anexos de Atibaia, estado de S3o
Paulo; (xii) matricula n2 104.481 do Oficial de Registro de Imdveis e Anexos de Atibaia, estado de
Sdo Paulo; (xiii) matricula n? 104.480 do Oficial de Registro de Imdveis e Anexos de Atibaia,
estado de Sdo Paulo; e (xiv) matricula n? 111.788 do Oficial de Registro de Imdveis e Anexos de
Atibaia, estado de S3o Paulo (“Imdveis”), e/ou em a¢Bes ou quotas de sociedade de propdsito
especifico que seja proprietaria dos Imdveis e/ou em direitos reais sobre os Imdveis (em conjunto
“Ativos Imobilidrios”); e

(ii) de forma remanescente, por meio de investimentos em Ativos Financeiros, visando
rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de
remuneracdo advinda da exploracdo dos Ativos Imobilidrios, (b) pelo aumento do valor
patrimonial das Cotas advindo da valorizacdo dos Ativos Imobilidrios; ou (c) da posterior
alienacdo, a vista ou a prazo, dos Ativos Imobilidrios que compordo a carteira do Fundo até o
término do Prazo de Duracdo do Fundo, conforme permitido pelo presente Regulamento, pela
lei e disposi¢des da CVM.
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O Invista Galpdes Fundo de Investimento Imobilidrio teve seu exercicio social encerrado em 31
de dezembro de 2024 e teve suas demonstracdes contdbeis publicadas com modificacdo de

opiniao.

Propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2024 as propriedades para investimento adquiridas pelo Fundo estdo
assim representadas:

Titulo Valor Inicial | Movimentacodes Ajuste a Valor Justo Valor Final

EDIF.A MESSI - 42.491 1.209 43.700
EDIF.ARUBI - 7.215 1.695 8.910
EDIF.B ESTRE - 20.481 2.399 22.880
EDIF.B POLUX - 4.959 1.391 6.350
EDIF.C ANTAR - 30.981 -3.181 27.800
EDIF.C FALCA - 9.330 500 9.830
EDIF.C GEM 8 - 8.442 8.858 17.300
EDIF.F JACAR - 2.857 353 3.210
EDIF.G JEQUI - 4.985 305 5.290
EDIF.H

MOGNO - 3.334 1.236 4.570
ARMAZEM B 04 - 4.870 200 5.070
ARMAZEM B 05 - 4.870 60 4.930
ARMAZEM B 06 - 4.871 29 4.900
ARMAZEM B 07 - 4.906 -6 4.900
ARMAZEM B 08 - 4.870 200 5.070
ED. ESCRITOR - 8.728 -2.448 6.280
EDIF.AAGUIA - 16.751 11.679 28.430
EDIF.C GEMA - 27.025 5.615 32.640
EDIF.C GEM B

EDIF.FTO 17 - 5.229 1.421 6.650
EDIF.FTO 18 - 5.290 1.580 6.870
EDIF.FTO 19 - 5.270 1.700 6.970
EDIF.IMO 29 - 1.399 841 2.240
EDIF.IMO 30 - 1.380 940 2.320
EDIF.L CAMA - 3.914 2.066 5.980
EDIF.LCAMB

Total - 234.448 38.642 273.090

6.1 Método de determinagdo do valor justo
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O objetivo da avaliacdo é determinar o valor de mercado de compra e venda para atingimento as
exigéncias da Instru¢gdo CVM n? 516/11 que dispde sobre a elaboragdo e divulgacdo das
demonstragdes financeiras, dando diretrizes quanto aos procedimentos de mensuracao do valor
justo para monitoramento de valores contdbeis registrados.

Os valores justos sdo baseados em valores de mercado, e refletem o valor estimado pelo qual uma
propriedade poderia ser negociada na data de avaliacdo entre partes conhecedoras e interessadas
em uma transacdo sob condi¢des normais de mercado. Na auséncia de precos correntes no mercado
ativo, as avaliagdes sdo preparadas através da considerac¢do do valor dos fluxos de caixa descontado
estimados dos aluguéis das propriedades para investimento. A taxa de desconto que reflita
determinados riscos inerentes é entdo aplicada nos fluxos de caixa anuais liquidos para chegar a
avaliagdo da propriedade.

A Jones Lang Lasalle (“Avaliadora”), estabelecida na Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1909 - Vila
Olimpia, Sdo Paulo - SP, empresa de avaliagdo externa e independente, tendo apropriada
qualificacdo profissional reconhecida e experiéncia na regido e no tipo de propriedade que esta
sendo avaliada, determinou os valores de mercado dos iméveis de propriedade do Fundo na data
base de 31 de dezembro de 2024.

A Avaliadora adotou as seguintes metodologias para os imdveis abaixo:

Titulo Método

EDIF.A MESSI Evolutivo + Renda

EDIF.ARUBI Comparativo Direto + Renda

EDIF.B ESTRE Comparativo Direto + Renda

EDIF.B POLUX Comparativo Direto + Renda

EDIF.C ANTAR Evolutivo + Renda

EDIF.C FALCA Comparativo Direto + Renda

EDIF.CGEM 8 Comparativo Direto + Renda

EDIF.F JACAR Comparativo Direto + Renda

EDIF.G JEQUI Comparativo Direto + Renda

EDIF.H MOGNO Comparativo Direto + Renda

ARMAZEM B 04 Capitalizagao da Renda por Fluxo de Caixa Descontado
ARMAZEM B 05 Capitalizagao da Renda por Fluxo de Caixa Descontado
ARMAZEM B 06 Capitalizacao da Renda por Fluxo de Caixa Descontado
ARMAZEM B 07 Capitalizagao da Renda por Fluxo de Caixa Descontado
ARMAZEM B 08 Capitalizacao da Renda por Fluxo de Caixa Descontado
ED. ESCRITOR Capitalizacao da Renda por Fluxo de Caixa Descontado
EDIF.AAGUIA Capitalizacao da Renda por Fluxo de Caixa Descontado
EDIF.CGEMA Capitalizacao da Renda por Fluxo de Caixa Descontado
EDIF.C GEM B Capitalizagao da Renda por Fluxo de Caixa Descontado
EDIF.FTO 17 Capitalizacao da Renda por Fluxo de Caixa Descontado
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EDIF.FTO 18 Capitalizacao da Renda por Fluxo de Caixa Descontado
EDIF.FTO 19 Capitalizacao da Renda por Fluxo de Caixa Descontado
EDIF.IMO 29 Capitalizacao da Renda por Fluxo de Caixa Descontado
EDIF.IMO 30 Capitalizacao da Renda por Fluxo de Caixa Descontado
EDIF.LCAMA Capitalizacao da Renda por Fluxo de Caixa Descontado
EDIF.LCAMB Capitalizacao da Renda por Fluxo de Caixa Descontado

Os imodveis estdo todos localizados na Avenida Tégula, 888, Ponte Alta, Atibaia — SP, o detalhamento
de cada um estd apresentado a seguir:

Titulo Complemento TotI:le(?nz) Matricula Cartério
) ) ) Oficial de Registro de Imdveis e
Edif.A-M .01a04 |28.703,84 -
EDIFAMEsS! | °O! essier Unid. 01204 128.703,8 133.478 anexos de Atibaia
. S i Oficial de Registro de Imdveis e
eDiFARypl | Cdif-A-RubiDéaUnid. 01206 | 16.780,70 110.128 anexos de Atibaia
Edif. B - Estrela de Magalhaes 47.633.10 Oficial de Registro de Iméveis e
EDIF.B ESTRE Unid. 07 e 08 ) ’ 110.128 anexos de Atibaia
. . . Oficial de Registro de Imdveis e
EDIF.BpoLUx | Cdif-B-PoluxUnid.05e06 11.541,18 133.478 anexos de Atibaia
) ) 12 Oficio de Registros de Iméveis da
Edif. C - Ant .11e12 |24.463,1 .,
EDIF.C ANTAR | EOIf-C-AntaresUnid. 11e 63,10 114.807 Comarca de Jundiai - SP
. . ) 12 Oficio de Registros de Iméveis da
Edif. C - Fal .10a1 17.253, .,
EDIF.CFALCA | Edif-C-FalcaoUnid. 10215 53,80 101.105 Comarca de Jundiai - SP
. L 12 Oficio de Registros de Iméveis da
Edif. C - . 1 4. , .,
EDIF.CGEMg | COIf-C-GeminniUnid. 08210 | 34.968,66 133.478 Comarca de Jundiai - SP
Edif. F - Jacaranda Unid. 39 a 4.953.95 Oficial de Registro de Imdveis e
EDIF.F JACAR 41 ) ’ 101.100 anexos de Atibaia
. U Oficial de Registro de Imdveis e
EDIF.GJEQui | FdiT- G-Jequitiba Unid. 42244 | 8.656,07 101.100 anexos de Atibaia
EDIF.H . ) Oficial de Registro de Imdveis e
MOGNO Edif. H- Mogno Unid. 45e 46 | 8.656,07 101.100 anexos de Atibaia
ARMAZEM B . . 11.545; 113.404; 1¢ Oficio de Registros de Iméveis da
04 Armazem B Unid. 04 171525 1 113.408;113.411 Comarca de Jundiai - SP
ARMAZEM B . . 11.545; 113.404; 1¢ Oficio de Registros de Iméveis da
05 Armazem B Unid. 05 171525 1 113.408;113.411 Comarca de Jundiai - SP
ARMAZEM B . . 11.545; 113.404; 1¢ Oficio de Registros de Iméveis da
06 Armazem B Unid. 06 171525 1 113.408;113.411 Comarca de Jundiai - SP
ARMAZEM B . . 11.545; 113.404; 1¢ Oficio de Registros de Iméveis da
07 Armazem B Unid. 07 171525 1 113.408; 113.411 Comarca de Jundiai - SP
ARMAZEM B . . 11.545; 113.404; 1¢ Oficio de Registros de Iméveis da
08 Armazem B Unid. 08 171525 1 113.408; 113.411 Comarca de Jundiai - SP
e . 22 Cartorio de Registro de Imdveis de
ED. ESCRITOR Edificio de Escritorios 2.203,86 31.512 Jundia - SP
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EDIFAAGUIA | COr-A-AGUIAUNId. 01203 | 8.030,28 101.105 o gﬁeiigsijﬁfii;'f;éveis )
EDIF.CGEMA | o'l C-GeminniUnid.07-A 1 8.037,60 133.478 ore gﬁeiigsiitﬁfiigf;éVEis )
EDIF.CGEMB | o' C-GeminniUnid.07-B | 2.696,06 133.478 ore gﬁeiigsiitﬁfiié?;éveis )
EDIF.FTO 17 Edif. F-TopazioUnid. 17| 2.759,71 91.322 o gﬁeiigsiitﬁfiigf;éVEis )
EDIF.FTO 18 Edif. F-TopazioUnid. 19 | 2.791,91 91.323 o gﬁeiigsiitﬁfiigf;éVEis )
EDIF.FTO 19 Edif. F-TopazioUnid. 19 | 2.781,35 91.324 o gﬁeiigsiitﬁfiigf;éVEis )
EDIF.I MO 29 Edif. 1-Monet Unid. 29 736,18 105.603 o gﬁeiigsiitﬁfiigf;éVEis )
EDIF.I MO 30 Edif. 1 -Monet Unid. 30 762,02 105.604 o gﬁeiigsiitﬁfiigf;éVEis )
Edif. L - Camdes Unid. 40-A | 1.031,41 Oficial de Registro de Imoveis e
EDIF.L CAM A ’ 106.948 anexos de Atibaia
EDIF.LCAMpB | Cdif-L-CamoesUnid.40-8 | 1.031,41 106.948 o :seiigsiztgifii;;éveis )

7. Receita de aluguéis

No periodo de 28 de maio de 2024 a 31 de dezembro de 2024 o total das receitas com aluguéis
no montante de RS 14.084, esta apresentada na demonstracdo de resultado do exercicio em
“Receita de aluguéis”.

Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o0 CPC 46 e o artigo 72 da Instru¢do CVM n2 516/11, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento, mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que
requer divulgacdo das mensuracdoes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de
mensuracao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servico de precificagcdao, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos
representam transag¢des de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sao negociados em mercados ativos

é determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos
dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
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especificas da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiverem baseadas em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 72 da Instrucdo CVM 516/11.

As tabelas abaixo apresentam os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

Ativos

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundo de investimento Renda Fixa 14.326 - - 14.326
Cotas de fundo de imobiliario 97.600 - - 97.600
Propriedade para Investimento - - 273.090 273.090
Total do ativo: 111.926 273.090 385.016

Instrumentos financeiros derivativos

E vedada a realizagdo de operagdes com derivativos, exceto quando tais opera¢des forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido.

No periodo de 28 de maio de 2024 a 31 de dezembro de 2024, o Fundo ndao operou com
instrumentos financeiros derivativos.

Patrimonio liquido

As Cotas do Fundo serdo divididas em 2 (duas) subclasses: (i) as Cotas da subclasse "Sénior", cujos
termos e condicOes estdo descritos no Apéndice A do Regulamento; e (ii) as Cotas da subclasse
"Ordinaria", cujos termos e condic¢Ges estdo descritos no Apéndice B do Regulamento e que sdo
subordinadas as Cotas Sénior. As Cotas da Classe (i) correspondem a fracOes ideais de seu
patrimonio, (ii) sdo escriturais e nominativas e (iii) ndo estdo sujeitas a resgate por parte dos
Cotistas.

Em 31 de dezembro de 2024, o patrimdnio liquido da subclasse subordinada é de RS 231.602,

representado pelo montante de 30.488.857,5804 cotas pelo valor unitario de RS 7,59627600
cada.
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Em 31 de dezembro de 2024, o patriménio liquido da subclasse Sénior é de RS 117.678,
representado pelo montante de 12.357.188,0000 cotas pelo valor unitario de RS 9,52305091
cada.

11. Evolugdo do valor da cota e rentabilidade

a) Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patrimonio liquido médio e o valor da cota do Fundo
nos ultimos exercicios:

Subordinada

Valor da Rentabilidade Patrimonio
Exercicio cota (%) liquido médio
Periodo de 28 de maio de 2024 a 31 de dezembro de 2024 8,8637 14,81 198.209
Sénior
Valor da Rentabilidade Patrimonio
Exercicio cota (%) liquido médio
Periodo de 28 de maio de 2024 a 31 de dezembro de 2024 9,5231 23,35 94.228

b) Apresentamos abaixo a rentabilidade mensal da cota do Fundo durante o exercicio findo em
31 de dezembro de 2024

Subordinada

Patrimonio Valor da Rentabilidade
Data Liquido cota Mensal Acumulada
28/05/24 105.916 7,7203 - -
31/05/24 110.228 7,7031 (0,22) (0,22)
30/06/24 109.268 7,6360 (0,87) (1,09)
31/07/24 197.433 7,6751 0,51 (0,59)
31/08/24 216.626 7,6507 (0,32) (0,90)
30/09/24 216.404 7,6429 (0,10) (1,00)
31/10/24 231.457 7,5915 (0,67) (1,67)
30/11/24 230.995 7,5764 (0,20) (1,86)
31/12/24 270.245 8,8637 16,99 14,81
Sénior
Patrimonio Valor da Rentabilidade
Data Liquido cota Mensal Acumulada
28/05/24 11.526 9,2500 - -
31/05/24 11.543 9,2636 0,15 19,99
30/06/24 11.715 9,4010 1,48 21,77
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31/07/24 98.425 9,2925 (1,15) 20,36
31/08/24 115.238 9,3256 0,36 20,79
30/09/24 115.813 9,3721 0,50 21,40
31/10/24 116.220 9,4050 0,35 21,82
30/11/24 117.773 9,5307 1,34 23,45
31/12/24 117.678 9,5231 (0,08) 23,35

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
Gerenciamento de riscos

Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, por sua prépria natureza, estdo sujeitos,
conforme o caso, a flutuacées de mercado e/ou riscos de crédito das contrapartes que poderdo
gerar perdas até o montante das operac¢des contratadas e ndo liquidadas. Mesmo que o
Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo do e para o cotista.

Abaixo estdo indicados os principais riscos a que estdo sujeitos os investimentos do Fundo:

Risco de mercado: Consiste no risco de flutuacdo dos precos e da rentabilidade dos ativos do
Fundo, os quais sdo afetados por diversos fatores de mercado, como liquidez, crédito, altera¢des
nas politicas econ6mica, monetaria, fiscal ou cambial, e mudangas econdmicas nacionais ou
internacionais. As oscilagdes de precos podem fazer com que determinados ativos sejam
avaliados por valores diferentes aos de emissdo e/ou contabilizacdo, podendo acarretar
volatilidade das cotas e perdas aos cotistas.

Os processos e servicos operacionais sdo interligados e supervisionados por profissionais
experientes no mercado financeiro e imobilidrio. Além disso, a Administradora é responsavel
pelo cumprimento das normas, assegurando que as exigéncias legais e regulatérias sao
devidamente seguidas, permitindo uma ac¢ao preventiva em relagao aos riscos do fundo.

Risco de crédito: Consiste no risco de inadimplemento ou atraso no pagamento pelos emissores
e eventuais coobrigados dos ativos ou pelas contrapartes das opera¢des do Fundo, podendo
ocasionar, conforme o caso, a reducao dos ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das
operagdes contratadas.

A administradora utiliza no gerenciamento dos riscos de crédito, sistemas e métricas para mitiga-
los, por meio de acompanhamento dos projetos nos empreendimentos investidos e de seus

resultados, bem como a avaliacdo dos investimentos em relacdo aos similares no mercado.

Investimento de baixa liquidez: Consiste no risco de reducdo ou inexisténcia de demanda pelos
ativos integrantes da carteira do Fundo nos respectivos mercados em que sao negociados, devido
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a condi¢Oes especificas atribuidas a esses ativos ou aos prdprios mercados em que sdo
negociados. Em virtude de tais riscos, a Administradora poderd encontrar dificuldades para
liquidar posicdes ou negociar os referidos ativos pelo preco e no tempo desejados, de acordo
com a estratégia de gestdo adotada para o Fundo, o qual permanecera exposto, durante o
respectivo periodo de falta de liquidez, aos riscos associados aos referidos ativos. Esses fatores
podem prejudicar o pagamento de resgates e/ou amortiza¢do aos cotistas do Fundo, nos valores
solicitados e nos prazos contratados.

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como
forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de
caixa previstos e realizados, mantém aplicagGes financeiras com vencimentos didrios de modo a
promover maxima liquidez.

Risco relacionados a realizagao de operagées com derivativos: realizacdo de operagbes no
mercado de derivativos pelo Fundo podera acarretar variagdes no valor de seu patriménio liquido
superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias nao fossem utilizadas. Tal situacao poder3,
ainda, resultar em perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, inclusive perda total do capital
investido pelos Cotistas ou a ocorréncia de patriménio liquido negativo, com a consequente
obrigacao de aportes adicionais pelos Cotistas.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estao sujeitos encontra-se
descrita no regulamento do Fundo, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler
atentamente o referido documento.

Os riscos acima mencionados poderdo afetar o patriménio do Fundo, sendo que o Administrador
e a Gestora ndo poderdo, em hipdtese alguma, ser responsabilizados por qualquer resultado
negativo na rentabilidade do Fundo, depreciacdo dos ativos financeiros integrantes da carteira
ou por eventuais prejuizos em caso de liquidacdo do Fundo ou resgate de cotas, sendo os
mesmos responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou
ma-fé de sua parte.

Emissdo, resgate e amortiza¢ao de cotas
a) Emissdo, subscricdo e integralizagdo
Na emissdo de novas cotas, o preco de emissdo das cotas objeto da respectiva oferta devera ser
fixado tendo-se em vista o valor de cada emissdo de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que aprova a emissao de

cotas.

Em caso de emissGes de novas cotas até o limite do capital autorizado, cabera ao gestor a escolha
do critério de fixacdo do valor de emissdo das novas cotas dentre as trés alternativas acima. Nos
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demais casos, o preco de emissdao de novas cotas devera ser fixado por meio de assembleia geral,
conforme recomendacdo do gestor.

No ambito das emissGes realizadas, os Cotistas do Fundo poderdo ter direito de preferéncia para
subscrever as novas Cotas, na proporcdo de suas respectivas participacdes no patrimonio do
Fundo.

As cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as condicdes previstas neste regulamento, no
ato do Administrador ou ata da assembleia de cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissao
de novas cotas, no instrumento de subscricdo e/ou nos documentos da oferta. As cotas serdo
integralizadas nos critérios estabelecidos nos documentos da oferta, podendo haver a
integralizacao a prazo.

No periodo de 28 de maio de 2024 a 31 de dezembro de 2024, houve emissao de cotas no
montante de RS 321.723, representado por 42.846.045,5804 cotas.

b) Resgate de cotas e amortizacoes

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668/93 e no artigo 52 da instru¢do CVM n2
175/22, as cotas do Fundo ndo sdo resgataveis, salvo na hipdtese de liquidagdo do Fundo. As
cotas poderdo ser amortizadas extraordinariamente, a critério do Administrador, mediante (i) a
prévia recomendacdo do Gestor nesse sentido; ou (ii) deliberacdo em assembleia geral de
cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota
representa relativamente ao patrimonio liquido do Fundo.

No periodo de 28 de maio de 2024 a 31 de dezembro de 2024, ndo houve amortizacdo e ou
resgate de cotas.

¢) Negociacdo das cotas
O Fundo possui suas cotas negociadas em bolsa de valores sob o cédigo IBBP11. As cotas

comecaram a ser negociadas em bolsa a partir de 19 de dezembro de 2024 e apresentou o
seguinte preco de fechamento em 31 de dezembro de 2024:

Ticker (Valores expressos em reais) 2024

Dezembro 8,75
14. Prestagao de servigos e custodia
a) Os servicos de administracdo, custddia, tesouraria, controle e processamento dos ativos

financeiros da carteira do Fundo sdo prestados pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A. (“Administradora” e “Custodiante”).
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b) Os servicos de gestdo da carteira do fundo sdo prestados pela Invista Real Estate Ltda.

(“Gestora”).

c) Os titulos publicos federais estdo custodiados no Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia

15.

(SELIC), os titulos privados e os instrumentos financeiros derivativos estdo custodiados na B3 S.A,,
as cotas dos fundos de investimentos administrados pelo mesmo Administrador estdo
custodiadas na Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. e as cotas dos fundos de
investimento administrados por outros administradores estdo custodiadas nas respectivas
instituicdes administradoras.

Remuneragao da administragdao
e Taxa de Administracao e Gestdo

Ao Administrador pelos servicos de administracdo, controladoria e custddia, serd devida uma
remuneracao equivalente a 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, contados da data de inicio
do Fundo calculada sobre o Patriménio Liquido, observado o valor minimo mensal de RS 18
(dezoito mil reais) até o 62 més do Fundo, inclusive, e de RS 20 (vinte mil reais) a partir do sétimo
més do Fundo.

Ao Gestor serd devida uma remuneragdo equivalente a 0,90% (noventa centésimos por cento)
ao ano, sobre o Patriménio Liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de RS 180 (cento
e oitenta mil), contados da data de inicio do Fundo, calculada sobre o Patrimonio Liquido.

As taxas sdo provisionadas diariamente (em base de 252 (duzentos e cinquenta e dois dias por
ano) por periodo vencidos, até o 52 (quinto) dia util do més subsequente, sendo que o primeiro
pagamento devera ocorrer no 52 (quinto) dia util do més subsequente a Data da Integralizacado
de Cotas da 12 Emissao.

No periodo de 28 de maio de 2024 a 31 de dezembro de 2024, a despesa de taxa de administracdo
registrada foi de RS 186 e encontra-se apresentada na rubrica de “Administracdo” na
demonstracao do resultado.

No periodo de 28 de maio de 2024 a 31 de dezembro de 2024, a despesa de taxa de gestdo
registrada foi de RS 1.699 e encontra-se apresentada na rubrica de “Gestdo” na demonstragdo
do resultado.

e Demais taxas

Sera devido ao Escriturador, pela prestacdo dos servicos de escrituracdo das cotas do FUNDO, RS

2 (dois mil reais) mensais acrescidos do custo por cotista, conforme faixa escalonada constante
nas regras de valores da tabela abaixo:
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0 50 isento
51 2.000 1,40
2.000 10.000 0,95

Pelos servicos de escrituragdo, o Fundo pagard uma taxa escalonada conforme segue:
- RS 5,00 (cinco reais) por evento

- RS 5,00 (cinco reais) por cadastro

- RS 0,50 (cinquenta centavos)

O pagamento sera realizado mensalmente. Envio de TED para pagamento de rendimentos e
amortizagOes, cadastro de cotistas no sistema de escrituragdo do Administrador, envio dos
extratos e informe periddicos previstos na legislacdo vigente.

Para participacdo e implementacao das decisdes tomadas em reunido formal ou Geral, as quais
seja exigida a presenca fisica, serd devida uma remuneragao adicional ao Administrador,
equivalente a RS 1 (mil reais) por hora de trabalho por profissional do Administrador dedicado a
tais atividades.

A cada emissdo, o Fundo poderd, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o
Gestor, cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual serd paga pelos Cotistas no ato da
subscricdo primdria das Cotas. Com exce¢cdo da Taxa de Distribuicdo Primadria, a ser
eventualmente cobrada em uma determinada emissdao, ndo havera outra taxa de ingresso a ser
cobrada pelo Fundo.

Transagdes com partes relacionadas

Sdo consideradas partes relacionadas ao Fundo as seguintes entidades:

Administracdo: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestor: Invista Real Estate Ltda.

Custddia: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituracao de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

a) Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui depositado o montante de RS 3.134, junto a Vortx

Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Administradora”).

b) Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de gestdo no montante de
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RS 261. A despesa registrada no periodo de 28 de maio de 2024 a 31 de dezembro de 2024, a
titulo de taxa de gestdo encontra-se divulgada na nota explicativa n2 15.

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de administracdo no
montante de RS 29. A despesa registrada no periodo de 28 de maio de 2024 a 31 de dezembro
de 2024 a titulo de taxa de administracdo encontra-se divulgada na nota explicativa n2 15.

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de escrituracdo no montante
de RS 2. A despesa registrada no periodo de 28 de maio de 2024 a 31 de dezembro de 2024 a
titulo de taxa de escrituragao encontra-se divulgada na nota explicativa n2 15.

Tributacao
a) Tratamento tributario do Fundo

O Fundo é obrigado a efetuar a retengdo do imposto de renda na fonte incidente sobre as receitas
financeiras obtidas com as aplicacdes em renda fixa do saldo de caixa do Fundo que podera ser
compensada quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a distribuicao
de resultados aos cotistas, conforme artigo 28 de Instrucdo Normativa da Receita Federal n2
1.585/15.

No entanto, o Fundo deve cumprir os seguintes requisitos, conforme Lei n2 9.779/99:

(i) O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;

(i) O Fundo ndo pode aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de vinte e cinco por cento das quotas do Fundo.

b) Tratamento tributario dos cotistas

As distribuicOes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencao de 20% a titulo de Imposto
de Renda na Fonte.

c) Isencdo de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lei n2 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso Il do artigo 32 da Lei n? 11.033/04, alterada
pela Lei 14.754/23, de isengdo do imposto de renda sobre as distribuicdes pagas a cotistas Pessoa
Fisica, nas seguintes condig0es:
1. O cotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo ou cujas cotas
Ihe derem direito de recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo;
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2. As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de
balcdo organizado; e
3. O Fundo tem que ter, no minimo, 100 cotistas.

No caso de ganho de capital que o cotista porventura obtiver na venda de cotas, atualmente,
qgualquer que seja o contribuinte, ha tributacdo a aliquota de 20%.

Distribuicao de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sdo incorporados
diariamente ao seu patrimonio sob a forma de valorizagao de cotas.

De acordo com o Art. 10, paragrafo Unico, da Lei 8.668/93 e o Oficio Circular CVM/SIN n2
01/2014, o Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanc¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa poderd, a critério
do Gestor e de comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos cotistas, mensalmente,
(i) em relagdo as Cotas Sénior, sempre no 100 (décimo) dia util do primeiro més subsequente ao
més de competéncia ("Més de Competéncia" e "Data de Distribuicdo Sénior", respectivamente)
e (ii) em relacdo as Cotas Ordinarias, sempre no 110 (décimo primeiro) dia util do primeiro més
subsequente ao Més de Competéncia ("Data de Distribuicdo Ordinaria" e, em conjunto com a
Data de Distribuigdo Sénior, "Data de Distribui¢do"), de forma total ou parcial, em qualquer
percentual, observado que, na Data de Distribuicdo relativa ao 60 (sexto) Més de Competéncia
de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuicdo, nos termos do
art. 100, paragrafo Unico, da Lei 8.666. Sendo certo que para ambas as subclasses de cotas, fardo
jus aos rendimentos os titulares de cotas no fechamento do 50 (quinto) Dia Util do primeiro més
subsequente ao Més de Competéncia ("Data de Corte"), de acordo com as contas de depdsito
pela instituicdo escrituradora de cotas.

Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos alvo, bem como os
eventuais rendimentos oriundos de aplicacbes em ativos de liquidez, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordindrias, despesas relacionadas a
realizagdo dos ativos alvo e as demais despesas previstas no regulamento para a manutengao do
Fundo, em conformidade com a regulamenta¢dao em vigor.
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Demonstragées dos resultados distribuidos

2024
Ativos imobilidrios para renda
(+) Receitas de juros dos ativos imobilidrios representados por TVM 13.398
(+) Resultado na venda de ativos imobiliarios representados por TVM
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobilidrios representados por TVM (17)
Resultado liquido de ativos imobiliarios para renda 13.381
Ativos imobilidrios representados por TVM
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobiliarios representados por TVM 1.727
Resultado liquido de ativos imobilidrios representados por TVM 1.727
Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+/-) Resultado na venda de aplicag¢des financeiras 3.060
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez 3.060

Outras receitas/despesas

(-) Taxa de administragdo (1.567)
(-) Taxa de desempenho (performance)

(-) Auditoria independente

(-) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais (incluindo a

CVM) (46)
(-) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa

dos interesses do Fll (Judicial ou Extrajudicialmente) (2)
(-) Despesas com o registro de documentos em cartério

(+/-) Outras receitas/despesas (123)
Total de outras receitas/despesas (1.738)
Resultado financeiro liquido 16.430
Resultado liquido acumulado 16.430
95% do resultado liquido acumulado 15.609
Rendimentos declarados 16.254
(-) Rendimentos pagos antecipadamente 12.982
Rendimento liquido a pagar remanescente 3.272
% de distribui¢do sobre o resultado financeiro 98,93

19. Politica de divulgacdo de informacgoes

A administradora deve prestar as seguintes informacdées periddicas sobre o Fundo, nos termos
do artigo 36 da Instrugdo CVM n? 184/23:

(i)  mensalmente, até 15 (quinze) dias apdés o encerramento do més a que se referir, o
formulario eletrénico cujo conteldo reflita o Suplemento [;

(i)  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se
referir, o formulario eletronico cujo contetdo reflita o Suplemento J;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se
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INVISTA BRAZILIAN BUSINESS PARK FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 52.551.605/0001-74

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Para o periodo de 28 de maio de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro
de 2024

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

referirem:
a) As demonstragdes financeiras;
b) O formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K;
(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;
(v)  Até 08 dias apds sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e
(vi) No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na assembleia geral
ordinaria.

Demandas judiciais

Ndo ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais no exercicio auditado, quer na defesa dos
direitos dos cotistas, quer contra a Administradora do Fundo.

Prestacao de outros servicos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Instrugdo CVM n? 162/22, registre-se que o Administrador, no exercicio
auditado, ndo contratou nem teve servicos prestados pela UHY Bendoraytes & Cia Auditores
Independentes relacionados a este Fundo por ele administrado que nao os servicos de auditoria
externa das demonstra¢des contabeis do Fundo.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo
com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu
préprio trabalho, nem exercer funcdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Alteragoes estatutarias
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, realizada em 20 de junho de 2024, deliberou:

a. aprovacao da reforma integral do Regulamento do Fundo, passando o Regulamento a
instrumento, em especial para:

(i) alterar o segmento de atuacdo do Fundo;

(ii) vedar a contratacdo de consultoria especializada;

(iii) alterar a redacao do Capitulo IV Assembleia Geral De Cotistas;

(iv) alterar a redacdo do Capitulo V Tributacao;

(v) alterar a redacdo do artigo 12 do Capitulo | Responsabilidade Dos Cotistas E Regime De
Insolvéncia para prever a responsabilidade limitada ao valor detido ou subscrito pelo Cotista;
(vi) alterar a Politica de Investimentos da Classe Unica;

(vii) alterar a redacdo do Capitulo Ill Das Cotas;

(viii) alterar o artigo 42 do Capitulo IV Das EmissGes De Cotas;

(ix) alterar o Capitulo V Resgate E Procedimento Aplicavel A Liquidacdo Da Classe Ou Subclasse;
(x) incluir a definicao da Justa Causa;
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Para o periodo de 28 de maio de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro
de 2024

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

(xi) incluir a previsdo de possibilidade de contratacdo de sociedade para administracdo de
administracdo das locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimoénio
da Classe, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econémicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento, observada a remuneracao
maxima mensal equivalente a RS 0,66 (sessenta e seis centavos) por metro quadrado de area
brutas locavel (ABL) em relacdo as areas objeto de tal prestacdo de servicos;

(xii) alterar os quéruns de Assembleia Geral de Cotistas;

(xiii) alterar a redagao do Capitulo XI Das Vedagdes;

(xiv) alterar o Apéndice A;

(xv) alterar a forma de pagamento da amortizacao, prevendo, através da inclusao do Suplemento
C, um cronograma de pagamentos;

(xvi) alterar a forma de conversdo das Cotas Sénior; e

(xvii) alterar determinadas disposi¢des a fim de refletir as modificagdes supramencionadas.

b. a aprovacdo da alteragao dos itens 2 e 4 do Suplemento A do Anexo ao Regulamento do Fundo,
gue passarao a vigorar com a seguinte redacao:

2. Montante Total da Primeira Emissdo de Cotas Sénior: até RS 140.000 (cento e quarenta
milhGes e oito reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

(...)

4. Quantidade de Cotas Sénior: até 15.135.136 (quinze milh&es, cento e trinta e cinco mil, cento
e trinta e seis) Cotas Sénior

c. deliberar sobre a dispensa dos Cotistas da necessidade de abertura de prazos de desisténcia
para as subscricdes pelos Cotistas a segunda emissdo de Cotas Sénior e primeira emissdo de Cotas
Ordinarias as quais sdo ambas distribuidas por meio de oferta publica registrada perante a CVYM
sob regime de rito automatico.

Eventos subsequentes

Apds a data-base em 31 de dezembro de 2024 ndo houve eventos subsequentes que
requeressem divulgacao.

Outros assuntos

A Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022 a Resolugdo CVM
n2 175 (com alteragdes posteriores pelas Resolugdes 181/23, 184/23 e 200/24), que dispbe sobre
a constituicdo, o funcionamento e a divulga¢ao de informacgdes dos fundos de investimento, bem
como sobre a prestacdao de servicos para os fundos de investimentos. A referida Resolugdo
revoga, dentre outras, a Instrucao CVM n2 472 e entrou em vigor em 02 de outubro de 2023,
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sendo que alguns de seus dispositivos entrardo em vigor em datas posteriores, conforme
especificado na nova Resolucdo.

Eric Hayashida
Diretor responsavel

Karen Miyazaki
Contadora CRC —SP-262221/0-1
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