VINCI
COMPASS

Vinci Logistica FlI
Relatério de Desempenho Mensal

MARCO 2025

financeiras do Fundo, de negociagéo das cotas



Vinci Logistica Fll — VILG11
Relatorio de Desempenho Mensal VINCI

COMPASS

Sumario
(9] o] g g B Todo YT € T=Y - 1L RSP 3
Vis80 Geral dO FUNAO......ccoi i 3
[ 1253 - T [ =N 3
(007 4 T=T 01 2= T Lo T e (o T 1= o | 4
(@7 =T To TNV F= To o T=ToTo] g To] o 4] (o T 4
Caréncias vigentes no Fundo e seus vencimentos ...........cccouvceiiiieeeeeeeeiinnnnnnn. 6
Performance do FUNO ... 10
Resultado e Distribuicdo de Rendimentos...........cooevviiiiiiiiiiiii e, 10
Estimativa de Rendimentos...........ooooiiiiiiiiiii e 11
Rentabilidade ...........eeiiiiiiiiec 12
Negociagao do Fundo na B3...........coee i rrr s e e 13
L0 T L= 1= T Lo 20 T Lo ' 14
Indicadores OpPeracionais.......ccccccceeviiiriirrcemnscsss s e s e s e e e e s snnn s e s e eenees 15
POItfOliO ... . s 16
€ 0T 7 o 27
L0 o 41 1o 0 27

<

af | &

Linha do

Ic: . Tempo Central de
no Mailing Podcast Mensal Portfélio Downloads

Cadastre-se
Vinci Fundos

Listados

Relatdrio de Desempenho Mensal - Marco 2025 | Vinci Compass


https://www.vincifundoslistados.com/informacoes-aos-investidores/podcasts/
https://www.vincifundoslistados.com/nossos-fundos/vinci-logistica-fii-vilg11/portifolio/portfolio/
https://www.vincifundoslistados.com/servicos-de-ri/cadastro-no-mailing/
https://www.vincifundoslistados.com/
https://www.vincifundoslistados.com/nossos-fundos/vinci-logistica-fii-vilg11/informacoes-aos-investidores/central-de-downloads/
https://www.vincifundoslistados.com/nossos-fundos/vinci-logistica-fii-vilg11/o-fundo/historico-do-fundo/

Vinci Logistica Fll — VILG11
Relatorio de Desempenho Mensal

VINCI

COMPASS

Informagoes Gerais

Visdo Geral do Fundo

Gestor

Valor de Mercado da Cota' (31-03-2025)

Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. R$ 82,58

Administrador e Escriturador Valor Patrimonial da Cota (31-03-2025)

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores R$ 112,71

Mobiliarios S.A. Quantidade de Cotas

Inicio do Fundo 14.997.396

10/12/2018 Numero de Cotistas (31-03-2025)

Caodigo de Negociagao — B3 146.961

VILG11 Taxa de Administragio?

CNPJ Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administragao

24.853.044/0001-22 Até R$ 500 milhdes 0,95% a.a.
’ ’ Sobre o valor que exceder R$ 500 0,85% a.a.

Tipo Anbima - foco de atuagao milhdes até R$ 1 bilhdo

FIl Renda Gest&o Ativa — Segmento de Atuag&o: Sobre o valor que exceder R$ 1 bilhdo 0.75% a.a.

Logistica Taxa de Performance

Publico-alvo 20% (vinte por cento) da soma dos rendimentos

Investidores em Geral efetivamente distribuidos no periodo que excederem a
rentabilidade do IPCA/IBGE, acrescido de um spread de
6% (seis por cento) sobre o valor total integralizado de
Cotas do Fundo

Destaques

ENTABIILDADE BRUTA DO FUNDO (%)

O Fundo apresentou rentabilidade de 8,3% do més de marco.
O resultado foi composto por aumento de 7,4% advindos da
variacdo da cota e de 0,9% relativos aos rendimentos
distribuidos.

NOVAS LOCACOES NO FUNDO (MIL M?)

No més de margo, foram assinados trés novos
contratos de locagcdo, que somados representam
uma ABL Propria de 18.919 m2.

RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS (R$/COTA)

No més de margco de 2025, o Fundo
anunciou distribuicdo de rendimentos de
R$ 0,67/cota, dentro do guidance para o
primeiro trimestre de 2025.
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Comentarios do Gestor
Cenario Macroecondmico

A economia norte-americana segue resiliente, com projegéo de crescimento em torno de
2% para 2025, ainda acima do seu potencial estimado. Apesar do bom desempenho,
aumentam os sinais de que a inflagdo podera permanecer acima da meta por mais
tempo, em grande parte impulsionada por tarifas comerciais que devem ser introduzidas.
A inflagdo implicita nos préximos dois anos subiu para 3,3%, mas ainda se espera uma
convergéncia para 2,4% no médio-longo prazo. Esse cenario de economia ainda forte e
alguma pressao inflacionaria levou o Federal Reserve a sinalizar uma pausa nos cortes
de juros que, na nossa opinido, deve persistir por mais tempo. Quedas nas taxas do Fed
Funds, ainda que sinalizados pelo Fed, parecem pouco provaveis. Ao mesmo tempo, o
mercado de trabalho, embora ainda saudavel, pode comecar a mostrar sinais de
arrefecimento, especialmente quando as demissdes no setor publico comecarem a ser
contabilizadas.

No mercado acionario, a auséncia de prémio de risco comeca a gerar desconforto. O
earnings yield do S&P 500 esta praticamente empatado com a taxa dos Treasuries de
10 anos, sugerindo que os valuations estdo esticados. A frustracdo com o ritmo de
investimentos em inteligéncia artificial e infraestrutura de data centers reforca esse
sentimento. Apds um periodo de otimismo, observa-se uma corregao nos ativos de risco
que, embora ainda moderada, precisa ser monitorada com atengdo. As duas ultimas
recessdes nos Estados Unidos se originaram de corre¢des acentuadas na bolsa de
valores (fim da bolha de internet e sub-prime).

No Brasil, a perspectiva é de desaceleracao da atividade econémica ao longo do ano,
apo6s um ciclo prolongado de crescimento acima do potencial. O PIB devera manter ritmo
modesto, com crescimento estimado em torno de 2% em 2025. Boa parte desse
crescimento, no entanto, esta concentrado na agropecuaria, com destaque para a safra
recorde de soja no primeiro trimestre. A atividade nos demais setores mostra sinais
claros de arrefecimento, consequéncia do forte aperto monetario implementado desde
2023. A taxa de juros real ex-ante de um ano esta atualmente em 11,1%, mais que o
dobro da taxa neutra estimada, e ja demonstra efeitos significativos sobre o consumo e
o investimento.

No campo da inflagcao, espera-se que o IPCA atinja seu pico em abril e desacelere nos
meses seguintes. A projecao interna da Vinci é de 4,86% no final do ano, bem abaixo do
numero mediano do Focus, que ainda gira em torno de 5,6%. Os nucleos de inflagao ja
mostram tendéncia de queda, e o indice geral pode acelerar a queda com o impacto
desinflacionario vindo da produgao agricola. Além disso, o cdmbio mais comportado e a
queda recente nos precgos do diesel reforgam a expectativa de um cenario benigno. Com
base nesses dados, esperamos que a taxa Selic comece a ser reduzida no final do ano,
a medida que os sinais de desinflagdo se consolidem e as projecdes de inflagao futura
(18 meses a frente) fiquem abaixo de 3,5%. Apesar da meta de inflagao ser 3%, no
passado o Banco Central iniciou a queda de juros antes que os modelos apontem
precisamente para o centro da meta de inflacao.
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A curva de juros de médio e longo prazo ja iniciou um processo de inflexdo. O pico de
juros precificado na curva de futuros caiu de 17% no fim de 2023 para 15,5% atualmente.
Esse movimento tende a favorecer ativos de duration, como a bolsa, tradicionalmente
sensivel a taxa real de 10 anos. Além disso, observamos que o percentual de
investidores locais alocados em bolsa esta em minima historica, inferior a 8%, o que
sugere espaco relevante para reprecificagdo. O cenario prospectivo atual é, portanto,
mais construtivo para ativos domésticos, principalmente em funcdo da expectativa de
mudanca de governo nas eleicbes de 2026 e da perspectiva de reversao do ciclo de
aperto monetario.

Por fim, uma palavra sobre a Argentina, que passou por uma mudancga relevante de
cenario nas ultimas semanas. Apesar de ter iniciado 0 ano com sinais positivos, como
superavit fiscal primario de 1,8% do PIB, o governo Milei adotou uma politica cambial
extremamente arriscada, ao tentar controlar o cambio mesmo com reservas liquidas
negativas. A base monetaria cresceu 180% em 12 meses, sugerindo uma politica
monetaria frouxa (a taxa de juros overnight tem sido negativa em termos reais). A politica
de crawling peg no cambio foi mantida (2% ao més de desvalorizagéo no inicio e mais
recentemente 1% ao més), mas nos ultimos dias os ddlares utilizados para sustentar o
Peso estao vindo dos compulsoérios bancarios sobre os depdsitos em dolares, e ndo de
reservas proprias. Isso tem o potencial de fragilizar a confianga no sistema financeiro no
futuro. A fuga de capitais tem se intensificado, tanto em viagens internacionais quanto
em remessas de investimento direto para o exterior, enquanto a taxa de cambio
permanece artificialmente valorizada. As eleicbes legislativas serdo em outubro e até la
0 governo tem incentivos para tentar manter o cambio (e, portanto, a inflagdo) sobre
controle.
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Novas locagdes nos ativos Parque Logistico Osasco, Caxias Park,
Porto Canoa Log e Extrema Business Park |

No més de marco, foram assinados quatro novos contratos de locagdo no Fundo,
totalizando uma ABL Prépria de 18.919 m2. Os contratos sao referentes aos ativos Parque
Logistico Osasco, localizado em Osasco-SP, Caxias Park, localizado em Duque de
Caxias-RJ, Porto Canoa Log, localizado em Serra-ES, e Extrema Business Park |,
localizado em Extrema-MG.

Locagédo no Parque Logistico Osasco (Osasco-SP)

O ativo retomou sua ocupacao plena de 100% com a locagdo do modulo B5, que possui
uma ABL Total de 5.925 m2. Considerando a participagéo de 80% do Fundo nesse ativo,
a area locada corresponde a uma ABL Propria de 4.740 m2.

O espaco foi alugado por uma empresa do setor de tecnologia financeira, por meio de um
contrato com prazo de 60 meses, cujo vencimento esta previsto para fevereiro de 2030.

Refletindo a estratégia da Gestao de valorizagdo do ativo por meio do aumento de seu
aluguel médio, o novo contrato apresenta um valor 43% superior a média praticada no
empreendimento antes da sua assinatura e 29% superior a média atual, considerando a
ocupacgao integral do imével.

A Gestao segue atenta a oportunidades de elevagao do valor médio do empreendimento,
seja por meio de renovagdes contratuais ou de revisdes periddicas dos aluguéis.

[ Novas locagées

" Area a ser desmembrada

Locagédo no Caxias Park (Duque de Caxias-RJ)

Ao longo do més de marc¢o, houve mudancgas na ocupacgao do empreendimento, que vinha
operando com 100% de locagédo desde novembro de 2024.
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Dois inquilinos realizaram movimentagbes internas, sendo que um ampliou sua area
locada, enquanto o outro reduziu seu espaco. Como resultado dessas mudancas, dois
modulos do G3 ficaram disponiveis para locacgéao.

Ainda dentro do préprio més, o médulo 104 foi alugado, refletindo a continuidade da
demanda pelo empreendimento. J4 o moédulo 121 permanece disponivel para novos
interessados.

O novo contrato do moédulo 104 possui vigéncia de 36 meses e foi assinado com um
inquilino do setor de transporte e logistica.
[} v o R ; = e :
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locado
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97% locado

G1
100% locado

Locagéao no Porto Canoa Log (Serra-ES)

No ativo Porto Canoa Log, 0 médulo B10, que possui ABL de 5.135 m?, foi locado no més
de margo. Com essa locagao, o empreendimento retorna a ocupacao total de 100%, apds
um periodo de apenas dois meses de vacancia. Essa reocupacao reforga a resiliéncia do
imovel e a atratividade da regido metropolitana da capital do Espirito Santo, demonstrando
a continua demanda por espacos logisticos na localidade.

O novo contrato foi firmado com uma empresa do setor de transporte e logistica e o prazo
de vigéncia do contrato é de 48 meses, com vencimento previsto para margo de 2029.
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Locacgao no Extrema Business Park (Extrema-MG)

No més de margo, foi assinado um novo contrato de locacao referente ao ativo Extrema
Business Park |. O novo inquilino, uma empresa do setor farmacéutico, ocupara uma ABL
de 7.763 m?, o que representa aproximadamente 12% da ABL Total do empreendimento.
O contrato tem vigéncia de cinco anos, com vencimento em marco de 2030.

A nova locagéao faz parte de uma estratégia de diversificagdo da ocupacao do ativo, e as
areas disponiveis para novos inquilinos poderéao representar até 45% da ABL Total de
66.940 m>.

Um documento assinado entre o Fundo e o inquilino atual do ativo estabelece que,
independentemente da concretizagdo de novas locagdes, o vinculo locaticio original, com
vencimento em abril de 2030, permanece vigente. Além disso, o documento estabelece
diretrizes para a conducéao das atividades relacionadas a novas locacoes.

Ainda conforme acordado, o Fundo ndo arcara com quaisquer custos relacionados a
adequacgdes prediais necessarias e nao sera afetado financeiramente por eventuais
periodos de caréncia concedidos.
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Caréncias vigentes no Fundo e seus vencimentos

Levando-se em conta os periodos de caréncia dos novos contratos de locacao assinados
no més de margo, somados os demais periodos ainda vigentes, o resultado recorrente do
Fundo apresenta um incremento contratado de R$0,045/cota, a ser atingido até o terceiro
trimestre de 2025, de acordo com o grafico abaixo.

Incremento no Resultado Recorrente mensal do Fundo em
decorréncia dos términos das caréncias (R$/cota)

0,021
B Fim de caréncia no
trimestre
0,014 ) _
0,023 B Fim de caréncias até o
0,009 0,009 trimestre anterior
1725 2725 3725

Relatdrio de Desempenho Mensal - Marco 2025 | Vinci Compass



Vinci Logistica Fll — VILG11
Relatorio de Desempenho Mensal VINCI

COMPASS

Performance do Fundo
Resultado e Distribuicdo de Rendimentos

O resultado do Fundo em margo foi de R$ 9.156 mil, o equivalente a R$ 0,61/cota. O
resultado dos imoveis totalizou R$ 11.329 mil, o equivalente a R$ 0,79/cota. O Fundo
encerrou 0 més, apos a distribuicdo dos rendimentos, com uma reserva de resultado nao
distribuido de R$ 1.852 mil, o equivalente a R$ 0,12/cota. A rentabilidade passada nao
representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura.

Acum. 2025 Acum. desde IPO

Resultado do Fundo N;(;rsc(:nzfs (,;’S;EZ tij (RS /cota média (RS /cota média

mensal) mensal)
Resultado Imdveis 11.329 0,76 0,79 0,80
Resultado Financeiro -1.447 -0,10 -0,10 -0,07
Receita Financeira 594 0,04 0,02 0,04
Despesa Financeira -2.041 -0,14 -0,13 -0,11
Taxa de Administragdo -776 -0,05 -0,06 -0,07
Administrador e Escriturador -156 -0,01 -0,01 -0,01
Gestor -620 -0,04 -0,05 -0,06
Outras Receitas/Despesas -241 -0,02 -0,01 -0,02
Resultado Recorrente Total 8.865 0,59 0,61 0,64
Resultado Ndo Recorrente 291 0,02 0,02 0,01
Ganhos de Capital 291 0,02 0,02 0,01
Outros - - - -

Resultado Total

Rendimentos a serem distribuidos

Resultado Acumulado Néo Distribuido-Inicial 2.744 0,18
+ Resultado Total - Rendimentos divulgados -892 -0,06
Resultado Acumulado Néo Distribuido-Final 1.852 0,12

Historico de Distribuigdo (R$/cota)

oss Jocs Jloes IO Moo [

abr-24  mai-24  jun-24 jul-24 ago-24  set-24 out-24  nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25
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Estimativa de Rendimentos

Levando-se em consideracao as atividades em andamento e, principalmente, as ja
realizadas, de comercializagdo dos espacos vagos do Fundo, a faixa estimada de
rendimentos para o quarto trimestre de 2024 se situa entre R$ 0,60 e R$ 0,67 por cota.
Ja para os trés primeiros trimestres de 2025, a faixa fica nos intervalos de R$0,62 a
R$0,68/cota, R$0,65 a R$0,70/cota e R$0,67 a R$0,72/cota, respectivamente. Esta
estimativa ndo leva em consideracao eventuais novas vacancias e/ou inadimpléncias no
Fundo.

Estas estimativas se devem aos contratos de locacéo ja assinados relativos aos espagos
que estavam vagos e que possuem periodos de caréncia em andamento, de acordo com
a secao “Caréncias vigentes no Fundo e seus vencimentos” do comentario do Gestor.

A Gestao continua trabalhando ativamente na comercializacdo dos espacos ainda vagos
e, em havendo atualizacbes, estas serao informadas pelos meios de comunicagao do
Fundo. Adicionalmente as atividades de comercializacao, a Gestao se mantém atenta a
oportunidades de reciclagem do portfélio.

A rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdao de
rentabilidade futura.

Estimativa de Distribuicao de Rendimentos (R$/cota

0,75

- ees o 0’72
0,70 0,62 'm-
0-66—
0,650,656 (o) == == o= o= s = = Yy
P 0.5 i

: 0,620
0,60 0,60 | 040 0,61
0,60 0,58
055
0,50
045
0,40
R0

N N
’]/ ’1/ ’l/ "l/ ’lx ’)/ ’]/ ’)/ ’1/ ’1/ ’1/ ’1/ ’)/ Vo v
Sl W T o T o S

mmmmm Rendimentos Distribuidos == = |imite Inferior «= = |imite Superior

5 5 O
NN

. o\
VS #

Relatdrio de Desempenho Mensal - Marco 2025 | Vinci Compass



Vinci Logistica Fll — VILG11
Relatorio de Desempenho Mensal VINCI

COMPASS

Rentabilidade
25 ity Deieal Dedearo . oot
Valor da Cota de Referéncia Inicial 76,86 73,97 118,00 110,00 90,91
Valor da Cota Final Ajustada 82,58 82,58 82,58 82,58 82,58
Rentabilidade Bruta

Variagdo Bruta da Cota 7,4% 11,6% -30,0% -24,9% -9.2%

Rendimentos e Outros 2 0,9% 2,9% 27,6% 61,8% 32,2%
Rentabilidade Bruta do Fundo 8,3% 14,5% -2,4% 36,9% 23,0%
IFIX3 6,1% 6,3% 15,1% 32,3% 44,3%
IBOVESPA* 6,1% 8,3% 18,1% 37,9% 51,6%
Rentabilidade Liquida

Variagdo Liquida da Cota 6,0% 9,3% -30,0% -24,9% -9,2%

Rendimentos e Outros 0,9% 2,9% 27,6% 61,8% 32,2%
Rentabilidade Liquida do Fundo ® 6,8% 12,2% -2,4% 36,9% 23,0%
CDlI Liquido® 0,8% 2,6% 43,3% 51,9% 55,7%

A cota ajustada do Fundo encerrou o més de margo cotada na B3 a R$ 82,58, uma
variagdo de 7,4% que somada aos rendimentos distribuidos representou uma
rentabilidade de 8,3% no més. A rentabilidade acumulada total do Fundo desde o seu
inicio é de 23,0%. Neste mesmo periodo, o IFIX apresentou rentabilidade total de 44,3%.
Para o caso de investidores pessoa fisica, simulamos a rentabilidade liquida do Fundo
e comparamos com a rentabilidade liquida do CDI. Neste cenario, a rentabilidade liquida
total do Fundo desde o seu inicio foi de 23,0% representando 41,4% do CDI liquido no
periodo. A rentabilidade passada ndo representa qualquer espécie de garantia
futura.

Rentabilidade Bruta do Fundo

100,0%
80,0%
60,0%
40,0%
20,0%

0,0%
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Negociacao do Fundo na B3

Informagdes da B3 Margo 25

Valor de Mercado (RS mil) 1.248.533
Numero de Cotistas 146.961
Presenca didria em Pregdes 100%
Volume Didrio Médio Negociado (RS mil) 1.680
Giro (% de cotas negociadas no més) 2,6%

170.000

165.000 26 29
160.000 24 23 2,1
' = 20 19 19
155.000 1,6
150.000
145000
140.000
135000
USRS S S A A
Y ({\e .\\><\ B & 2 o O &

O Fundo encerrou o0 més de margo com
146.961 cotistas e um valor de mercado
de aproximadamente R$ 1,2 bilhdo. O
volume médio diario de negociagao foi de
R$ 1,7 milhdo, que representou um giro
equivalente a 2,6% das cotas do Fundo.

NuUmero de
Investidores

14 16
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Carteira do Fundo

O patriménio liquido do Fundo ao final de marco era R$ 1,7 bilhdo e as participagcdes em
ativos imobiliarios totalizavam R$ 1,9 bilhdo.

As aplicagées financeiras totalizam R$ 78,8 milhdes, que incluem R$ 57,0 milhdes em
ativos com liquidez imediata e R$ 21,8 milhdes em cotas de fundos de investimento
imobiliario.

RS MM | RS /cota |

1.915,1 78,8
Imdveis 1.915,1 127,7 4,4 1.690,4
Aplicagées Financeiras 78,8 53 -307.8
Obrigagobes Financeiras -307,8 -20,5
A Pagar / Receber 4.4 0,3

Imoveis Aplic. Obr. Outros PL
Patriménio Liquido 1.690,4 112,7 Financ. Financ.

O Fundo possui R$ 308,4 milhdes em obrigacdes financeiras de longo prazo e, liquido
das aplicagbes financeiras, R$ 229,5 milhdes, que representam 12,0% dos ativos
imobiliarios do Fundo. Do montante total, 6,1% apresentam vencimento em até 12
meses.

Obrigacgoées a prazo Cddigo IF Saldo (MM) | % Total

CRI Ferndo Dias e Privalia 19A0093844 IPCA + 7,5% jan/31 51,9 17%
CRI Alianza Park 21K0495192 IPCA + 6,5% nov/36 154,0 50%

CRI Castelo 57 Business Park 22A0377996 IPCA+ 7,4% jan/31 102,5 33%
Total - - 308,4 100%

Cronograma de Pagamento das Obrigagoes de Aquisi¢cao de Imodveis a
Prazo (RS milhdes)

w N
25,5 ’ 24,6
17,7 19,0
14,0 13,6

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

16,4

B Principal Despesa Financeira
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Indicadores Operacionais

Abaixo apresentamos os principais indicadores operacionais do portfolio referentes ao
més de margo.

Receita Média de Aluguel (R$/m?)
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Portfélio

O portfélio do Fundo ao final do més de marco era composto por participacao em 15
imoveis, distribuidos em 7 estados do pais, totalizando mais de 590 mil m? de ABL
propria com mais de 50 locatarios diversos.

Diversificagdao da Receita de Aluguel Propria do Portfélio Por

Locatario’

+50 outros Locatdrios
Fast Shop, Track & Field
entre outros

Tipo de Contrato

Atipico
9% ‘

Tipico
91%

Estado

35%

14%
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® Tok&Stok

® Netshoes (Grupo Magalu)
= Ambev S.A.

= Unilog Express Logistica
® Privalia

® O Boticario

® Solistica (Grupo FEMSA)

® Caedu

Segmento de Atuacgao

Outros
Cosmético 794

5%
Construgao Civil
5%

Téxtil
6%

Saude
7% '
¢
Bebidas

Alimentos
9%

Transportes e
Logistica
31%

E-commerce
30%
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Alianza Park

e
Porto Canoa LOG
Q
osixf

Castelo 57 Business Park
Airport Town Ayrton Senna
Airport Town Guarulhos IlI

CD Eldorado do Sul

CD Cachoeirinha

Relatdrio de Desempenho Mensal - Marco 2025 | Vinci Compass



Vinci Logistica Fll — VILG11
Relatorio de Desempenho Mensal VINCI

COMPASS

O portfélio apresentava no final do més de margo prazo médio remanescente dos
contratos vigentes (WAULT)" de 3,8 anos. Portfdlios com contratos mais longos
demorarédo mais para refletir eventuais aumentos dos aluguéis praticados no mercado,
enquanto portfdlios com vencimentos no curto prazo terdo o potencial de reajustar os
niveis de receita.

Em relacdo aos vencimentos dos contratos, cerca de 1,2% da receita de aluguel do
Fundo corresponde a contratos com vencimento até 2025, enquanto os contratos
remanescentes, equivalentes a 98,8% da receita possuem vencimentos entre os anos
de 2026 e 2038, sendo 88,4% a partir de 2027.

Diversificagdo da Receita de Aluguel Prépria do Portfélio Por

WAULT' Vencimentos
65,6%
3 , 8 22,8%
10,3%
anos 1,2% -

2025 2026 2027 2028+

Més de Renovagio e indice de Reajuste

7%
55 ] e
e ’ A 55 Ml e

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

H|GP-M E|PCA IPCA
80%

Relatdrio de Desempenho Mensal - Marco 2025 | Vinci Compass



Vinci Logistica Fll — VILG11
Relatorio de Desempenho Mensal VINCI

COMPASS

Extrema Business Park | — Rodovia Fernao Dias, km 943 — Extrema, MG

Extrema

Y
Vo S/ </

% Participacao VILG11 100%
Area Bruta Locavel Total 66.940 m?
Taxa de Ocupagao 100%
Principais Locatarios Tok&Stok
Gestdo Condominial Fulwood
Tipo de Contrato Tipico

W

Rio de Janeiro

% Participagao VILG11 100%
Area Bruta Locavel Total 76.600 m2

Taxa de Ocupagao 98%

Transmagna, Arco
Foods, MN Tecidos

Gestao Condominial Fulwood

Principais Locatarios

Tipo de Contrato Tipico

Legenda Pilares

L - Localizacdo Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B-BTS/SLE
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Fernao Dias Business Park — Rodovia Fernao Dias, km 891,5 — Extrema,
MG

Extrema

% Participacao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 57.403 m?

Taxa de Ocupacgao 100%
Principal Locatario Grupo Magalu
Gestao Condominial Fulwood

Tipo de Contrato Tipico

Cachoeirinha

% Participagao VILG11 100%
Area Bruta Locavel Total  36.722 m?

Taxa de Ocupagao 100%
Principal Locatario Grupo FEMSA
Gestdo Condominial Salvadori
Tipo de Contrato Atipico

Legenda Pilares

L - Localizagdo Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B-BTS/SLE
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Centro de Distribuicao Privalia — Rodovia Fern&o Dias, km 933 — Extrema,
MG

Extrema

v

% Participacao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 26.774 m?

Taxa de Ocupacgao 100%
Principal Locatario Privalia
Gestdo Condominial Fulwood
Tipo de Contrato Atipico

% Participagao VILG11 80%

Area Bruta Locavel Total  29.631 m?

Taxa de Ocupagao 100%

Gestio Condominial Fulwood Jragane
Locatarios Rossi e Track&Field

Tipo de Contrato Tipico

Legenda Pilares

L - Localizagdo Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B-BTS/SLB
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uarulhos, SP

¥

Airport Town Ayrton Senna — Rodovia Ayrton Senna — G

¢ Guarulhos

2 "‘- 1. 1

. ’

Y -/ - 4

% Participacao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total  18.923 m?

Taxa de Ocupagao 100% 2
Locatarios Diversos y
Gestao Condominial Airport Town

Tipo de Contrato Tipico

CD Cariacica — BR-101 — Cariacica, ES

% Participagao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total  16.502 m?

Taxa de Ocupagao 100%
Locatario Ambev
Gestao Condominial Proxy
Tipo de Contrato Atipico

Legenda Pilares

L - Localizagdo Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B -BTS/SLE
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CD Eldorado — BR-290 — Eldorado do Sul, RS

Eldorado do Sul

% Participacao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 15.512 m?

Taxa de Ocupacgao 100%
Locatario Ambev
Gestdo Condominial Salvadori
Tipo de Contrato Atipico

' A
S e
legre
X

% Participagao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 13.899 m?

Taxa de Ocupagao 100% . s
Locatario Cremer

Gestdo Condominial Proxy

Tipo de Contrato Atipico

Legenda Pilares

L - Localizagao Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estrategica . B -BTS/SLB
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Castelo 57 Business Park — Rodovia Castello Branco, km 57 — Sao Roque,
SP

o

% Participacao VILG11 80%

Area Bruta Locavel Total  61.242 m?

Aelrapu rto * *“\ g

Taxa de Ocupagio 100% e e g
Rod. Castella'Branco (SP-280)
», 3
Locatario Caedu e outros
Gestdo Condominial Fulwood
Tipo de Contrato Tipico

Parque Logistico Pernambuco — Rodovia Arminio Guilherme, 82 — Ipojuca, PE

Recife (40km)

Cabo Stn .
Agostinho

Ipojuca

% Participagao VILG11 50%

Area Bruta Locavel Total 70.222 m?

Taxa de Ocupacgao 83%

Gestdao Condominial Proxy

Locatario CT Botelho e Supporte
Tipo de Contrato Tipico

Legenda Pilares

L - Localizacdo Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B -BTS/SLE
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Porto Canoa LOG — Av. Civit — Serra, ES

% Participacao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total  95.146 m?
Taxa de Ocupacgao 100%

Gestao Condominial Innova

Boticario, Unilog, Fast

Principais Locatarios Shop, entre outros

Tipo de Contrato Tipico

% Participagao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 16.219 m?
Taxa de Ocupacgao 92%
Locatario Mowvi e outros
Gestao Condominial Airport Town
Tipo de Contrato Tipico

Legenda Pilares

. L - Localizacdo Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . EB-BTS/SLB
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Alianza Park Belém — BR-316, Benevides, PA

Benevides

% Participacao VILG11 100%
Area Bruta Locavel Total 48.860 m?

Taxa de Ocupacgao 87%

Mercado Livre, DHL,

Principais Locatarios
Extrafarma e outros

Gestdo Condominial Athayde

Tipo de Contrato Tipico

Legenda Pilares

L - Localizagio Estratégica . E - E-commerce - C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B-BTS/SLB
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Glossario

Clique aqui para acessar o glossario completo disponibilizado no site de RI.

Contato RI

www.Vincifundoslistados.com

ri@vincilogistica.com

+55 21 2159 6225

PARA SE CADASTRAR NO MAILING CLIQUE AQUI.

Este material foi elaborado pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
Autorregulacdo ("Vinci RE”), tendo carater meramente informativo e ndo foi objeto de auditoria
L4 A N B I M A especifica. Este material foi preparado com base em informagdes pertencentes a
Vinci RE e outras informagdes disponiveis ao publico. As informagdes contidas
neste documento sdo materialmente precisas até a data a que o documento se
refere. A Vinci RE usa informagdes de fontes conhecidas por sua confiabilidade
e boa-fé, mas isto ndo representa nem endossa a precisdo ou confiabilidade de
nenhuma dessas informagdes e a Vinci ndo se responsabiliza pelo teor dessas
informagdes. A Vinci RE ndo garante as estimativas ou projecdes quanto a
eventos que possam ocorrer no futuro (incluindo projegdes de receita, despesa, lucro liquido e desempenho de agdes)
contidas neste material. Os resultados reais podem variar das projegdes e tais variagdes podem ser significativas. Nada
aqui contido €, ou deve ser entendido como, uma promessa ou representagéo do passado ou do futuro. A rentabilidade
obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. A Vinci RE se exonera, expressamente, de toda e
qualquer responsabilidade relacionada ou resultante da utilizacdo deste material. Este material foi preparado
exclusivamente para fins informativos e ndo deve ser interpretado como uma solicitagcdo ou oferta de compra ou venda
de quaisquer valores mobiliarios ou instrumentos financeiros relacionados. A Vinci RE nao interpreta o contetido deste
material como consultoria juridica, contabil, fiscal ou de investimento ou como recomendagéao. Este material nao pretende
ser exaustivo ou conter todas as informagdes que a Vinci RE possa exigir ou ser exigida. Nenhum investimento,
desinvestimento ou outras agdes ou decisdes financeiras devem se basear apenas nas informagdes contidas neste
material.

S
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