o Grant Thornton

Fundo de Investimento

Imobiliario Vereda - FllI
CNPJ n2 08.693.497/0001-82

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda - CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Demonstracoes contdbeis acompanhadas do relatoério do
auditor independente no exercicio findo
em 31 de dezembro de 2024

Ref.: Relatdrio n° 253AP-024-PB



o Grant Thornton

Indice

Relatério do auditor independente sobre as demonstragdes contdbeis
Demonstragdes contdbeis

Notas explicativas da Administragdo &s demonstragdes contdbeis referentes
aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023



o Grant Thornton

Relatorio do auditor
independente sobre as
demonstragoes contdbeis

Grant Thornton Auditores
Independentes Ltda.
Av. Eng. Luiz Carlos Berrini, 105 -

122 andar, Itaim Bibi - Sdo Paulo (SP) Brasil
T +55 11 3886-5100

www.grantthornton.com.br

A Administragdo e aos Cotistas do

Fundo de Investimento Imobiliario Vereda - Fll

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda)
Sdo Paulo - SP

Opiniao
Examinamos as demonstragdes contabeis do Fundo de Investimento Imobiliario Vereda - FIl (“Fundo”), que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas demonstragdes do resultado,

das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes contdbeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario Vereda - Fll

em 31 de dezembro de 2024, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as prdticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobiliérios regulamentados pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM].

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segdo a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contdbeis”. Somos independentes em relagdo
ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sGo aqueles que em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos
em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstragdes contdbeis como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes contdbeis

e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Propriedades para investimento

(Conforme Nota Explicativa n° 6 - Propriedades para investimento)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possuia o montante de RS 271.601 mil, o equivalente a 87,13% de seu
Patrimdnio Liquido, aplicados em imbveis para renda avaliados pelo valor justo. Desta forma, entendemos que os
riscos mais significativos para fins de auditoria sdo a mensuragdo do valor justo, a existéncia e a realizagdo

desses ativos.
Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) conciliagdo contébil da carteira; (ii) analise das
matriculas dos imdveis; (iii) envolvimentos dos nossos especialistas em avaliagdo de ativos para revisdo dos
laudos a valor justo das propriedades para investimento. Os procedimentos realizados pelos nossos especialistas
contemplaram: (a) andlise da razoabilidade das principais premissas e julgamentos exercidos pelos avaliadores;
e (b) conclusdo dos resultados obtidos nas proje¢des de fluxo de caixa descontado; (iv) recdlculo dos contratos
para receitas com aluguéis; (v) liquidagdo financeira das movimentagdes ocorridas no exercicio; e (vi) teste de
aderéncia entre as informagdes registradas e as informagdes contdbeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de auditoria
obtidas, entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento do valor justo das
propriedades para investimento e o respectivo resultado obtido no exercicio sdo razodveis no contexto das
demonstragoes contdbeis tomadas em conjunto.

Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, apresentados para fins de
comparagdo, foram auditados por outros auditores, que emitiram relatério de auditoria datado em 28 de margo

de 2024, sem modificagdes de opinido.

Responsabilidade da Administracdo sobre as demonstragoes contdbeis

A Administragdo do Fundo & responsdvel pela elaboragdo e adequada apresentagdo dessas demonstragoes
contdbeis de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicdveis aos Fundos de Investimento
Imobiliarios e pelos controles internos que ele determinou como necessdarios para permitir a elaboragdo de
demonstragdes contdbeis livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes contébeis, a Administragdo é responsdvel pela avaliagdo da capacidade do
Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragdes contdbeis, a ndo ser que a
Administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista

para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsdveis pela governancga do Fundo s@o aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de

elaboracdo das demonstragdes contdbeis.
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Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragoes contdbeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes contdbeis, tomadas em conjunto, estdo
livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranga razodvel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas

demonstragdes contdbeis.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,

exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevante nas demonstragdes contdbeis, independentemente
se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos,
bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de
ndo detecgdo de distor¢do relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude
pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas
intencionais;

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstdncias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficécia
dos controles internos do Fundo;

e Avaliamos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgagdes feitas pela Administragdo;

e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela Administragdo, da base contdbil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes
que possam levantar davida significativa em relagdo & capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes contdbeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter
em continuidade operacional;

e Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragdes contdbeis, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes contdbeis representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentag¢do adequada.

Comunicamo-nos com os responsdveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsdveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando
aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsdveis pela governanga, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes contdbeis do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em
nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo piblica do assunto, ou
quando, em circunstdncias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em
nosso relatdrio porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva
razodvel, superar os beneficios da comunicag¢do para o interesse pablico.

Sdo Paulo, 01 de abril de 2025

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P-026.5683/0-1

Luis Rpberto Cardoso Inacio
Contador CRC 1RJ-109.628/0-0
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FlI
CNPJ: 08.693.497/0001-82

CNPJ: 22.610.500/0001-88

cos patri iais em 31 de de 2024 e 2023
(Em milhares de reais - R$)

Notas 31/12/2024 31/12/2023
% sobre o % sobre o
patrimdnio patrimdnio
Valor liquido Valor liquido
Ativo
Circulante 42.717 13,7 20.529 7,40
Caixae [ de caixa 4 1.994 0,64 857 0,31
Disponibilidades 8 - 34 0,01
Depésitos bancarios - conta corrente Vortx (*) 6 - 6 -
Depésitos bancarios - outros bancos 2 - 28 0,01
Apli interfi iras de liqui 1.986 0,64 823 0,30
Letras do Tesouro Nacional 1.986 0,64 823 0,30
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria - - 1 -
Cotas de fundos - - 1 -
Bradesco Corporate FICFI RF Referenciado DI - - 1 -
Ativos fi iros de natureza imobiliaria 40.619 13,03 19.653 7,09
t fun imobiliari 5 38.259 12,27 17.212 6,21
Fundo de Investimento Imobilidrio Quintas 38.259 12,27 17.212 6,21
Alugueis 7 2.360 0,76 2.441 0,88
Alugueis a receber 2.907 0,93 3.511 1,27
(-) Provisdo para crédito com liquidagao duvidosa (547) (0,17) (1.070) (0,39)
Outros valores e bens 104 0,03 18 -
Outros valores a receber 104 0,03 18 -
Outros créditos 104 0,03 18 -
Nao circulante 271.601 87,13 257.520 92,90
Ativos fi iros de natureza imobiliaria 6 271.601 87,13 257.520 92,90
Iméveis 271.601 87,13 257.520 92,90
Iméveis mantidos para renda 271.601 87,13 257.520 92,90
Total do ativo 314.318 100,83 278.049 100,30
Passivo
Circulante 2.604 0,83 835 0,30
Valores a pagar 2.604 0,83 835 0,30
Imposto de renda - - 399 0,14
Dividendos a distribuir 18 2.141 0,69 - -
Servigos de auditoria 26 0,01 15 0,01
Consultoria técnica - - 76 0,03
Taxa de escrituracdo (*) 16 2 - - -
Outras obrigagbes diversas 230 0,07 230 0,08
Taxa de administragao (*) 16 205 0,06 115 0,04
Total do passivo 2.604 0,83 835 0,30
Patriménio liquido 311.714 100,00 277.214 100,00
Capital Social 87.183 27,97 77.003 27,78
Lucros acumulados 224.531 72,03 200.211 72,22
Total do passivo e do patriménio liquido 314.318 100,83 278.049 100,30

(*) Operagdes reali com partes relacionadas (nota explicativa n° 16)

As notas explicativas da Administracao sédo parte integrante das demonstracdes contabeis.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FlI
CNPJ: 08.693.497/0001-82

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracdes do resultado
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais - R$, exceto o valor unitario das cotas)

C: dodo do

Resultado com ativos de natureza imobiliria
Receita de alugueis
Resultado com cotas de fundos imobiliarios

Resultado com propriedades para investimento
Resultado com ativos de natureza nao imobiliaria
Resultado com operagdes compromissadas

Cotas de fundos de renda fixa

Outras receitas operacionais
Reverséo de PDD

Despesas

D com ativ natureza im

Manutenco e conservagao de iméveis
Despesas condominiais
Despesas tributdrias

Desp de servigos té
Auditoria e custddia
Assessoria técnica
Consultoria juridica
Servigos de avaliagao

Comissoes e corretagens

D da Administracéo e Gestao

Administragao
Gestéo

Demais despesas
Despesas com cartério
Publicagdes e correspondéncias
Taxa de fiscalizagao CVM
Taxa B3
Taxa ANBIMA

Outras despesas

Resultado liquido no exercicio
Quantidade de cotas

Lucro por cota - valorem R$

Notas 2024 2023
52.543 83.872

51.696 83.668

7 27.855 29.190
5 9.760 (615)
6 14.081 55.093
324 204

324 192

- 12

523 -

7 523 -
(10.709) (7.747)

(4.748) (3.696)

(3.132) (2.201)

(934) (1.187)

(682) (308)

(3.032) (1.730)

(80) (16)

(1.097) (1.590)

(366) (87)

(103) (24)

(1.386) (13)

(1.932) (1.341)

15 (1.932) (1.336)
15 - (5)
(997) (980)

(1) (293)

(828) (557)

(116) (30)

(28) (12)

(4) (5)

(20) (83)

41.834 76.125

634.212,8775 612.285,9533

65,96 124,33

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstragdes contabeis.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FlI
CNPJ: 08.693.497/0001-82

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracoes das mutagoes do patriménio liquido
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

Lucros (prejuizos)

Notas Capital Social acumulados Patrimonio liquido total

Em 31 de dezembro de 2022 61.468 143.283 204.751
(+) Cotas emitidas 13 15.535 - 15.535
(-) Dividendos distribuidos 18 - (19.197) (19.197)
(+/-) Lucro ou prejuizo liquido do exercicio - 76.125 76.125
Em 31 de dezembro de 2023 77.003 200.211 277.214
(+) Cotas emitidas 13 10.180 - 10.180
(-) Dividendos distribuidos 18 - (17.514) (17.514)
(+/-) Lucro ou prejuizo liquido do exercicio - 41.834 41.834
Em 31 de dezembro de 2024 87.183 224.531 311.714

As notas explicativas da Administracdo sao parte integrante das demonstracées contabeis.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FlI

CNPJ: 08.693.497/0001-82

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracgoes dos fluxos de caixa - método indireto
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais - R$)

2024 2023
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido do exercicio 41.834 76.125
Ajustes para reconciliar o lucro liquido com o fluxo de caixa
(-) Resultado com cotas de fundos de renda fixa - (12)
(-) Resultado com cotas de fundos imobilidrios (9.760) 615
(-) Resultado com propriedades para investimento (14.081) (55.093)
(-) Receita altgueis (2.907) -
(-) Reversao PDD (523) -
Resultado liquido ajustado 14.563 21.635
Fluxo de caixa das atividades de operacionais
(-) Cotas de fundos de investimento - ndo equivalentes de caixa (11.286) (13.082)
(-) Alugueis a receber 3.511 (406)
(-) Outros valores e bens (86) -
(+) Aumento em prov. pagtos a efetuar (372) (2.249)
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais 6.330 5.898
Fluxo de caixa das atividades de investimento
(-) Iméveis e terrenos - (1.507)
Caixa liquido consumido nas atividades investimento - (1.507)
Fluxo de caixa das atividades de fi
(+) Aplicacao de cotistas 10.180 15.535
(-) Dividendos pagos aos cotistas (15.373) (19.197)
Caixa liquido das atividades de financiamento (5.193) (3.662)
Variagao no caixa e equivalentes de caixa 1.137 729
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 857 134
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 1.994 863
Variagao no caixa e equivalentes de caixa 1.137 729

As notas ivas da Administracdo sdo parte integrante das demonstragoes contabeis.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - Fli

CNPJ: 08.693.497/0001-82

(Administrado pela VArtx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobilidrio Vereda - Fll (“Fundo”) foi constituido em 04 de janeiro de
2007 e iniciou suas atividades em 31 de maio de 2007, sob a forma de condominio fechado, com
prazo indeterminado. Destina-se a receber aplicagdes de investidores geral.

O Fundo tem como objetivo de investimento proporcionar aos Cotistas, rentabilidade ao seu
investimento por meio da busca de ganho de capital decorrente da negociacdo dos Ativos
Imobilidrios, e principalmente através da obtencdo de renda decorrente da explora¢ao dos Ativos
Imobiliarios.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela Administradora, Gestora ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas estdo
expostos a possibilidade de perda do capital investido em decorréncia do perfil de investimento
do Fundo e consequentemente, de serem chamados a aportar recursos nas situacdes em que o
patriménio liquido do Fundo se torne negativo.

A administracdo da carteira do Fundo é realizada pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda. (“Administradora”) e a gestdo da carteira é realizada pela Hieron Patrimonio
Familiar e Investimento Ltda. (“Gestora”).

Apresentacao e elaboragdo das demonstra¢ées contabeis

As demonstragdes contdbeis foram elaboradas de acordo com as prdticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios regulamentados pelas Instrugées n2
516/11 da Comissao de Valores Mobilidrios (CVM), incluindo os Pronunciamentos, as OrientagGes
e as InterpretagGes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, as normas
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, desde que ndo conflitantes com as
disposi¢cdes contidas nas instrucdes especificas dos Fundos de Investimento Imobiliario.

Moeda funcional

Os itens incluidos nas demonstragdes contabeis sdo mensurados usando o reais, a moeda do
principal ambiente econémico no qual o Fundo atua ("moeda funcional").

b) Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstracdes contdbeis do Fundo de acordo com as normas contdbeis
vigentes aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios exige que a Administradora faca
julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas contdbeis e os valores
reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas
estimativas.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - Fli

CNPJ: 08.693.497/0001-82

(Administrado pela VArtx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

As informacgdes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contdbeis adotadas que tem
efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstracdes contdbeis do fundo estao
incluidas na nota explicativa n2 3.

Essas demonstragcdes contdbeis foram aprovadas pela Administradora do Fundo em
01 de abril de 2025, que autorizou sua divulgacao.

Principais praticas contabeis

As principais praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a
elaboracdo das demonstracdes contdbeis sdo provenientes das normas da CVM. As
demonstracdes contabeis foram preparadas com base no custo histérico, com excecao dos ativos
financeiros que estdo mensurados pelo valor justo conforme requerido pela instrucdo CVM
516/11, quer sejam de natureza imobiliaria ou ndo. As praticas de mensuragdo especificas estdo
descritas nos demais itens abaixo, conforme segue:

a) Reconhecimento de receitas e despesas

A Administradora adota o regime de competéncia para o registro das receitas e despesas.

b) Classificagdo ativos e passivos circulantes e nao circulantes

c)

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacdo
circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente
para negociacao; (iii) se espera realizd-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulga¢do ou
(iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sao classificados como nao circulantes.
Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional
normal dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para
diferir a liquidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgacdo. Todos
os demais passivos sao classificados como nao circulantes.

Caixa e equivalente de caixa

Sao representados por depdsitos bancarios em instituicdes financeiras, incluidos na rubrica de
disponibilidades e aplicagdes interfinanceiras de liquidez, com prazo original de vencimento igual
ou inferior a 90 dias, sendo o risco de mudanca no valor de mercado destes considerada
imaterial.

(i) Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de perda de mudanca de seu valor de mercado.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - Fli

CNPJ: 08.693.497/0001-82

(Administrado pela VArtx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

(ii) Aplicagoes interfinanceiras de liquidez
Sao demonstradas pelo valor de aplicagdo, acrescido dos rendimentos auferidos.
d) Cotas de fundos de investimentos

As cotas de fundos de investimento sao registradas ao custo de aquisicdo, ajustado diariamente
pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos investidos, sendo
a melhor estimativa da Administracdo de valor justo desses ativos. A valorizacdo e/ou a
desvalorizagao das cotas de fundos de investimento estao apresentadas em “Resultado com
cotas de fundos”.

e) Aluguéis a receber

Sdo registrados todos os recebiveis ao qual o Fundo detém o direito a receber, por for¢ca do
contrato de locacdo, acrescido de atualizacdo monetaria e descontado ao valor presente, em
contrapartida o resultado do periodo na rubrica “Receita de Aluguéis”.

Os juros e os ajustes a valor presente sdo apropriados ao resultado. Os juros sao apropriados no
resultado na rubrica de receita.

f) Ativos financeiros de natureza imobiliaria
(i) Propriedades para investimento

Os imédveis foram adquiridos para renda e/ou para aprecia¢do de capital no longo prazo e sdo
classificados como propriedade para investimento, dentro do subgrupo investimento do ativo
nao circulante.

Foram reconhecidos, inicialmente, pelo valor de custo e ajustados anualmente ao valor justo.
Os resultados registrados na rubrica do resultado “Propriedades para Investimento - Ajuste a
valor justo”.

A determinagao do valor justo foi realizada com proje¢des de fluxos de caixa descontados
baseados em estimativas confiaveis de fluxos futuros de caixa, consubstanciado nos termos do
contrato de aluguel ou qualquer outro contrato existente e, quando possivel, em evidéncias
externas de valores correntes de aluguéis de ativos na mesma localizacdo e condicdo, usam
taxas de desconto que reflitam as avaliacdes atuais do mercado quanto as incertezas no valor
e prazo dos fluxos de caixa.

A Administradora avalia continuamente a existéncia de eventos que indiquem a possibilidade
de alteracdo substancial no valor justo do imédvel classificado como propriedade para
investimento.
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g)

h)

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - Fli

CNPJ: 08.693.497/0001-82

(Administrado pela VArtx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Ativos e passivos contingentes

Passivos contingentes: Possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos
futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sdo reconhecidos no balanco
guando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administracao, for considerado provavel
o risco de perda de uma ac¢ao judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para
a liquidagao das obrigacdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos
assessores juridicos e pela Administracdo sdao divulgados em notas explicativas, enquanto
aqueles classificados como perda remota nao requerem divulgagao.

Ativos contingentes: Ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo.
Nao sdo reconhecidos no balanco patrimonial ou na demonstracao do resultado.

Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
economicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balang¢o patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacdo legal
ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo. S3o acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e das variagdes monetarias incorridos.

As provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os
ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidacao é
provavel que ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nao
circulantes.

Lucro (Prejuizo) por cota

O lucro (prejuizo) por cota no exercicio é calculado por meio na divisdo do lucro (prejuizo),
ponderando-se o numero de cotas em circulacdo mensalmente.
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Caixa e equivalentes de caixa

Abaixo apresentamos a posicdo de caixa e equivalentes de caixa em 31 de dezembro de 2024:

2024
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Valor Justo
Disponibilidades - - 8
AplicagGes interfinanceiras de liquidez (*) 683,54569363 2.905 1.986
Total 2.905 1.994
2023
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Valor Justo
Disponibilidades - - 34
AplicagGes interfinanceiras de liquidez (*) 822,94587000 1.000 823
Total 1.000 857

(*) As aplicagdes interfinanceiras de liquidez estdo representadas por operagdes compromissadas lastreadas em Letras do Tesouro Nacional,
conforme demonstrativo da posicdo financeira.

Titulos e valores mobiliarios

a) Ativos financeiros de natureza imobilidria

Abaixo apresentamos a posicdo de ativos de natureza imobilidria em 31 de dezembro de 2024:

Descricao Quantidade Valor de Fa'?(a de
mercado vencimento
Fundo de Investimento Imobilidrio Quintas 220.984 38.259 -

e Fundo de Investimento Imobiliario Quintas

O Fundo de Investimento imobilidrio Quintas, inscrito sob o CNPJ n2 27.368.617/0001-10, foi
constituido sob a forma de condominio fechado em 13 de marco de 2017 e iniciou suas operac¢des
em 22 de marc¢o de 2018, com prazo de duracdo indeterminado, sem prejuizo de poder ser
liguidado antecipadamente, quando assim determinada pela assembleia de cotistas ou pela
instituicdo da administradora, em conformidade com a Instru¢do n2 472/2008 da Comissdo de
Valores Mobilidrios (CVM), tendo como publico alvo exclusivamente a investidores qualificados,
gue tenham interesse em investimentos de longo prazo em ativos imobiliarios.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas, rentabilidade ao seu investimento, por meio da

busca de ganho de capital decorrente da negocia¢do dos ativos alvo, e por meio da obtencdo de
renda decorrente da exploracdo dos ativos alvo.
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis
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(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

O Fundo de Investimento Imobilidrio Quintas teve seu exercicio social encerrado em 31 de
dezembro de 2024 e teve suas demonstra¢des contdbeis auditadas pela Grant Thorton Auditores
Independentes e publicadas em 31 de margo de 2024, sem modificacdo de opinido.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 o Fundo auferiu resultado com cotas de Fundos
Imobilidrio no montante de RS 9.760 (RS -615 em 2023).
6. Propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, as propriedades para investimento adquiridas pelo Fundo
estdo assim representadas:

Propriedades para investimentos 2024 2023
Portal Auto Shopping (a) 51.109 51.650
Imével comercial (Benjamim Jacob) (b) 6.492 6.550
Condominio de galpd&es (Sindi Invest.) (c) 214.000 199.320
Total 271.601 257.520

6.1 Método de determinagdo do valor justo

O objetivo da avaliagao é determinar o valor de mercado de compra e venda para atingimento as
exigéncias da Instrugdo CVM n? 516/11 que dispde sobre a elaboracdo e divulgacdo das
demonstrac¢des financeiras, dando diretrizes quanto aos procedimentos de mensuracdo do valor
justo para monitoramento de valores contabeis registrados.

Os valores justos sdo baseados em valores de mercado, e refletem o valor estimado pelo qual uma
propriedade poderia ser negociada na data de avaliacdo entre partes conhecedoras e interessadas
em uma transacdo sob condi¢des normais de mercado. Na auséncia de precos correntes no mercado
ativo, as avaliacOes sdo preparadas através da consideracao do valor dos fluxos de caixa descontado
estimados dos aluguéis das propriedades para investimento. A taxa de desconto que reflita
determinados riscos inerentes é entdo aplicada nos fluxos de caixa anuais liquidos para chegar a
avaliacdo da propriedade.

A Binswanger Brazil (“Avaliadora”), estabelecida na Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1830, Torre 4 -
12° andar, empresa de avaliacdo externa e independente, tendo apropriada qualificacdo
profissional reconhecida e experiéncia na regido e no tipo de propriedade que esta sendo avaliada,
determinou os valores de mercado dos imdveis de propriedade do Fundo nas datas base de 31
dezembro de 2024 e 2023.

A Avaliadora adotou as metodologias de comparativo direito de dados de mercado, com valor
aferido através dos valores de mercado de locagdo dos imdveis e pela metodologia de capitalizagdo
da renda, através dos valores de mercado de venda dos imdveis.
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis
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(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

O detalhamento dos iméveis do Fundo estda apresentado a seguir:
(a) — Portal Auto Shopping

Prédio comercial de n9s 237,245,255,271,281 e 289 da Rua Magnélia, e n2s 1894, 1900, 1918 e
1926 da Avenida Dom Pedro I, e n2s 480, 488, 494, 502, 508, 516, 522, 530, 536, 542, 550, 556,
564, 570, 578, 584 e 592 da Rua Sabindépolis da cidade de Belo Horizonte em Minas Gerais,
objeto da matricula n2 67.209. O Imével possui um total de area construida de 22.884 m? com
uma area de terreno de 6.278 m? e uma area locavel de 12.597,49 m>.

Em 31 de dezembro de 2024 o valor justo do imdvel é de RS 51.109 (RS 51.560 em 2023)
(b) — Imdvel comercial (Benjamim Jacob)

Trata-se de um prédio comercial, ocupado pelo Supermercados BH, distribuido em 03 pisos:
Térreo (loja e caixas), Superior (area administrativa, depdsito, cdmara de resfriamento e
congelamento) e Subsolo (estacionamento, vestidrios, refeitério, banheiros, drea técnica,
gerador e casa de maquinas). O Imdvel cuja matricula é 112.702 possui um total de area
construida de 1.568,75 m? com uma area de terreno de 796,50 m2. O Imdvel encontra-se 100%
locado.

Em 31 de dezembro de 2024, o valor justo do imdvel é de RS 6.492 (RS 6.550 em 2023)
(c) — Imoével Condominio de Galpoes (Sind Invest)

O imovel é formado por 4 Galpdes e um Prédio Administrativo, além de construcdes de apoio,
area externa de estacionamento e drea reservada a expansdo. O Imével possui um total de area
construida de 54.09,24 m? com uma area de terreno de 113.628,68 m?. O imdvel cujo objeto de
matriculas sdo 31798, 143614, 143615, 143616 e 31797 esta localizado na Av. Wilson Tavares
Ribeiro, 1400, Rua 9 — Lote20, 12 e Chacaras 02 — Quadra 2 e 10.

Em 31 de dezembro de 2024, o valor justo do imdvel é de RS 214.000 (RS 199.320 em 2023)
6.2 Movimentagao

Apresentamos a movimentagcao com Imédveis no exercicio de 31 de dezembro de 2024 e de
2023:

Ajuste a valor
justo
257.520 - 14.081 271.601

Imével Posicdo em 2023  Benfeitorias Posicdo em 2024

ImOoveis acabados
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Ajuste a valor
justo
200.920 1.507 55.093 257.520

Imével Posicdo em 2022  Benfeitorias Posicdo em 2023

Imdveis acabados

Receita de aluguéis

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 ,0 total das receitas com aluguéis no montante
de RS 27.855 (RS 29.190 em 2024), esta apresentada na demonstracgio de resultado do
exercicio em “Receita de aluguéis”.

7.1 Provisao para crédito com liquidagao duvidosa

Os créditos referentes ao aluguel dos galpdes sao avaliados em bases coletivas e com base na
metodologia “Lifetime expected credit loss”, que a Administradora utiliza o modelo de “aging
list”, utilizando informacgdes sobre pagamentos vencidos para determinar se houve aumentos
significativos no risco de crédito desde o reconhecimento inicial.

31/12/2023 31/12/2023
Aluguéis a receber 2.907 3.511
(-) Provisdo para crédito com liquidagdo duvidosa (1.070) (1.070)
(+) Reversdo para crédito com liquida¢do duvidosa 523 -
Total de propriedades para investimento 2.360 2.441

Em 31 de dezembro de 2024 constam, na carteira do Fundo, provisdes para perdas no valor de
RS 547 referente aluguéis (1.070 em 2023).

Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 72 da Instrugdo CVM n2 516/11, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento, mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que
requer divulgacdo das mensuracdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de
mensuracgao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado
nos prec¢os de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos
representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdao negociados em mercados ativos
é determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos
dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 2.
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(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes nao estiverem baseadas em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 72 da Instru¢do CVM 516/11.

As tabelas abaixo apresentam os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

Ativos

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundo de investimento 38.259 - 38.259
Operagdes compromissadas 1.986 - - 1.986
Propriedade para Investimento - - 271.601  271.601
Total do ativo: 40.245 271.601 311.846

9. Instrumentos financeiros derivativos
E vedada a realizac3o de opera¢es com derivativos.

10. Patrimonio liquido
O patrimoénio do Fundo serd formado por uma uUnica classe de cotas, as quais terdo as
caracteristicas, os direitos e as condi¢cdes de emissao, distribuicao, subscricao, integralizagao,
remuneragao, amortizagao e resgate descritos no regulamento.
Em 31 de dezembro de 2024, o patriménio liquido do Fundo é de RS 311.714, representado pelo
montante de 634.212,8775 cotas pelo valor unitario de RS 491,4980 cada. (RS 277.214 em 2023,
representado pelo montante de 612.285,9533 cotas, pelo valor unitario de RS 452,7529 cada).

11. Evolugao do valor da cota e rentabilidade

a) Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patriménio liquido médio e o valor da cota do Fundo
nos ultimos exercicios:

Patrimonio liquido

Exercicio Valor da cota Rentabilidade (%) médio
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 491,4980 8,56 297.381
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 452,7529 36,59 209.199

b) Apresentamos abaixo a rentabilidade mensal da cota do Fundo durante o exercicio findo em
31 de dezembro de 2024:
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Patrimonio Valor da Rentabilidade
Data Liquido cota Mensal Acumulada

31/12/23 277.214 452,7529 - -

31/01/24 282.223 454,3709 0,36 0,36
29/02/24 284.164 457,4950 0,69 1,05
31/03/24 286.587 459,3828 0,41 1,46
30/04/24 306.601 488,4430 6,33 7,88
31/05/24 308.395 491,3012 0,59 8,51
30/06/24 300.389 478,5471 (2,60) 5,70
31/07/24 302.528 478,7774 0,05 5,75
31/08/24 302.718 479,0771 0,06 5,81
30/09/24 303.173 479,0083 (0,01) 5,80
31/10/24 303.301 479,2098 0,04 5,84
30/11/24 303.697 479,8365 0,13 5,98
31/12/24 311.714 491,4980 2,43 8,56

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.
Gerenciamento de riscos

Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, por sua prépria natureza, estao sujeitos,
conforme o caso, a flutuacGes de mercado e/ou riscos de crédito das contrapartes que poderdo
gerar perdas até o montante das operacdes contratadas e ndo liquidadas. Mesmo que o
Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo do e para o cotista.

Abaixo estdo indicados os principais riscos a que estdo sujeitos os investimentos do Fundo:

Risco de mercado: Consiste no risco de flutuacdo dos precos e da rentabilidade dos ativos do
Fundo, os quais sao afetados por diversos fatores de mercado, como liquidez, crédito, alteracoes
nas politicas econbmica, monetaria, fiscal ou cambial, e mudangas econ6micas nacionais ou
internacionais. As oscilagdes de pre¢os podem fazer com que determinados ativos sejam
avaliados por valores diferentes aos de emissdo e/ou contabilizacdo, podendo acarretar
volatilidade das cotas e perdas aos cotistas.

Os processos e servicos operacionais sao interligados e supervisionados por profissionais
experientes no mercado financeiro e imobiliario. Além disso, a Administradora é responsavel
pelo cumprimento das normas, assegurando que as exigéncias legais e regulatérias sdo
devidamente seguidas, permitindo uma agao preventiva em relagdo aos riscos do fundo.
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Risco de crédito: Consiste no risco de inadimplemento ou atraso no pagamento pelos emissores
e eventuais coobrigados dos ativos ou pelas contrapartes das opera¢des do Fundo, podendo
ocasionar, conforme o caso, a reducao dos ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das
operagdes contratadas.

A administradora utiliza no gerenciamento dos riscos de crédito, sistemas e métricas para mitiga-
los, por meio de acompanhamento dos projetos nos empreendimentos investidos e de seus
resultados, bem como a avaliacdo dos investimentos em relacdo aos similares no mercado.

Investimento de baixa liquidez: Consiste no risco de reducdo ou inexisténcia de demanda pelos
ativos integrantes da carteira do Fundo nos respectivos mercados em que sao negociados, devido
a condicOes especificas atribuidas a esses ativos ou aos préprios mercados em que sdo
negociados. Em virtude de tais riscos, a Administradora podera encontrar dificuldades para
liquidar posicdes ou negociar os referidos ativos pelo preco e no tempo desejados, de acordo
com a estratégia de gestdo adotada para o Fundo, o qual permanecerd exposto, durante o
respectivo periodo de falta de liquidez, aos riscos associados aos referidos ativos. Esses fatores
podem prejudicar o pagamento de resgates e/ou amortizacdo aos cotistas do Fundo, nos valores
solicitados e nos prazos contratados.

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como
forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de
caixa previstos e realizados, mantém aplicacdes financeiras com vencimentos diarios de modo a
promover maxima liquidez.

Os riscos acima mencionados poderao afetar o patriménio do Fundo, sendo que o Administrador
e a Gestora ndo poderdo, em hipdtese alguma, ser responsabilizados por qualquer resultado
negativo na rentabilidade do Fundo, deprecia¢ao dos ativos financeiros integrantes da carteira
ou por eventuais prejuizos em caso de liquidacdo do Fundo ou resgate de cotas, sendo os
mesmos responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou
ma-fé de sua parte.

Emissao, resgate e amortizacao de cotas
a) Emissdo, subscrigcao e integralizagao

Na emissao de novas cotas, o preco de emissao das cotas objeto da respectiva oferta devera ser
fixado tendo-se em vista A Assembleia Geral de Cotistas devera fixar o preco de emissao das
Cotas, ou as regras para calculo e fixacdo deste preco, levando em consideracdo o valor
patrimonial atualizado das Cotas em circulagdao, observado o disposto no artigo 19 do
Regulamento, as perspectivas de rentabilidade do Fundo ou a sua cotagdo no mercado, se
houver, dentre outros aspectos que entenderem relevantes.
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Em caso de emissGes de novas cotas até o limite do capital autorizado, caberd ao gestor a escolha
do critério de fixacdo do valor de emissdo das novas cotas dentre as trés alternativas acima. Nos
demais casos, o preco de emissao de novas cotas devera ser fixado por meio de assembleia geral,
conforme recomendacao do gestor.

No ambito das emissdes realizadas, Os Cotistas, na propor¢do do numero de Cotas que
possuirem, terdo direito de preferéncia, por prazo nao inferior a 3 (trés) dias, para a subscricdo
da nova emissdo. A subscricdo das Cotas de cada emissao ocorrera, sucessivamente, apds a total
subscricdo da emissdo anterior, em até 180 (cento e oitenta) dias contados da concessdo do
registro de distribuicdo publica de Cotas pela CVM. As cotas serao integralizadas nos critérios
estabelecidos nos documentos da oferta, podendo haver a integralizagao a prazo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, houve emissdo de cotas no montante de RS
10.180, representado por 21.926 cotas (RS 15.535 representado por 19.446 cotas em 2023).

b) Resgate de cotas e amortizagGes

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668/93, as cotas do Fundo ndo sdo resgataveis,
salvo na hipdtese de liquidacdo do Fundo. As cotas poderdo ser amortizadas
extraordinariamente, a critério do Administrador, mediante (i) a prévia recomendacdo do Gestor
nesse sentido; ou (ii) deliberacdo em assembleia geral de cotistas, em qualquer caso
proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota representa relativamente ao
patrimonio liquido do Fundo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023, ndo houve amortizagao e ou resgate
de cotas.

c) Negociacdo das cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas em bolsa de valores sob o cdédigo VERE11. Ndo houve
negociacdo de cotas em bolsa de valores no exercicio.

14. Prestagdo de servigos e custodia
a) Os servicos de administracdo, custddia, tesouraria, controle e processamento dos ativos
financeiros da carteira do Fundo sdo prestados pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores

Mobiliarios S.A. (“Administradora” e “Custodiante”).

b) Os servicos de gestdo da carteira do fundo sdo prestados pela Hieron Patrimonio Familiar e
Investimento Ltda. (“Gestora”).
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - Fli

CNPJ: 08.693.497/0001-82

(Administrado pela VArtx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Os titulos publicos federais estdao custodiados no Sistema Especial de Liquidagdo e Custddia
(SELIC), os titulos privados e os instrumentos financeiros derivativos estao custodiados naB3 S.A,,
as cotas dos fundos de investimentos administrados pelo mesmo Administrador estdo
custodiadas na Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. e as cotas dos fundos de
investimento administrados por outros administradores estdao custodiadas nas respectivas
instituicdes administradoras.

Remuneragao da administracao

e Taxa de Administragao e Gestao

Pela prestacdo dos servicos de administracao fiduciaria, gestdao da carteira, tesouraria, controle
e processamento dos ativos financeiros, distribuicao e a escrituracao da emissao e do resgate de
cotas sera devida pelo Fundo uma taxa de administragdo equivalente a 0,65% (zero virgula
sessenta e cinco por cento) ao ano. Observado o minimo mensal de RS 60 (sessenta mil reais), a
taxa de administracdo é paga mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao
vencido.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, a despesa de taxa de administracdo registrada
foi de RS 1.932 (RS 1.336 em 2023) e encontra-se apresentada na rubrica de “Administracdo” na
demonstracao do resultado.

e Demais taxas

Pelos servicos de escrituracdo, o Fundo pagara uma taxa de RS 60 (sessenta mil reais) com base
em Patrimonio Liquido do Fundo. O pagamento sera realizado mensal. A taxa de escrituracao
estd inclusa na taxa de administracao.

N3o ha cobranca de taxas de ingresso e/ou saida no Fundo.

Transagdes com partes relacionadas

Sdo consideradas partes relacionadas ao Fundo as seguintes entidades:

Administragao: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestor: Hieron Patrim6nio Familiar e Investimento Ltda.

Custddia: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Tesouraria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Escrituracdo de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

a) Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui depositado o montante de RS 6, junto a Vortx

Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Administradora”).
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

b) Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de administragao no

17.

montante de RS 205. A despesa registrada no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e de
2023 a titulo de taxa de administracdo encontra-se divulgada na nota explicativa n2 15.

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de escrituracdao no montante
de RS 2. A despesa registrada no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023 a titulo de
taxa de escrituracdo encontra-se divulgada na nota explicativa n? 15.

Tributacao
a) Tratamento tributario do Fundo

O Fundo é obrigado a efetuar a retencao do imposto de renda na fonte incidente sobre as receitas
financeiras obtidas com as aplicacdes em renda fixa do saldo de caixa do Fundo que podera ser
compensada quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a distribui¢ao
de resultados aos cotistas, conforme artigo 28 de Instrucdo Normativa da Receita Federal n2
1.585/15.

No entanto, o Fundo deve cumprir os seguintes requisitos, conforme Lei n2 9.779/99:

(i) O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;

(ii) O Fundo ndo pode aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de vinte e cinco por cento das quotas do Fundo.

b) Tratamento tributario dos cotistas

As distribuigdes de rendimentos aos cotistas estdao sujeitas a retengdo de 20% a titulo de Imposto
de Renda na Fonte.

c) lIsencdo de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lei n2 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso Il do artigo 32 da Lei n? 11.033/04, alterada
pela Lei 14.754/23, de isencdo do imposto de renda sobre as distribuicdes pagas a cotistas Pessoa
Fisica, nas seguintes condicdes:
1. O cotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo ou cujas cotas
Ihe derem direito de recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo;
2. As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de
balcdo organizado; e
3. O Fundo tem que ter, no minimo, 100 cotistas.
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

No caso de ganho de capital que o cotista porventura obtiver na venda de cotas, atualmente,
qualquer que seja o contribuinte, ha tributagdo a aliquota de 20%.

Distribuicao de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sdo incorporados
diariamente ao seu patrimbnio sob a forma de valorizacdo de cotas.

De acordo com o Art. 10, paragrafo Unico, da Lei 8.668/93 e o Oficio Circular CVM/SIN n@
01/2014, o Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os lucros auferidos pelo Fundo poderao, a critério da administradora, observada orientacdo da
gestora, ser distribuidos aos cotistas, mensalmente, até o 102 dia util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a
serem distribuidos.

Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos alvo, bem como os
eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes em ativos de liquidez, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordindrias, despesas relacionadas a
realizagdo dos ativos alvo e as demais despesas previstas no regulamento para a manutencgao do
Fundo, em conformidade com a regulamentag¢ao em vigor.

Demonstragoes dos resultados distribuidos

2024 2023
Propriedades para investimento
(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento 28.447 27.397
(-) Despesas com manutencdo e conservagdo das propriedades para
investimento (2.842) (2.201)
(+/-) Outras receitas/despesas com propriedades para investimento (2.949) (1.568)
Resultado liquido com Propriedades para investimento 22.656 23.628
Ativos imobilidrios representados por TVM
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobiliarios representados
por TVM 178 _
Resultado liquido com TVM 178 -
Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+/-) Resultado na venda de aplicagGes financeiras 321 229
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de
liquidez 321 229

Outras receitas/despesas
(-) Taxa de administracdo (1.825) (1.316)
(-) Consultoria especializada (920) (1.634)
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Demonstragdes dos resultados distribuidos

2024 2023
(-) Auditoria independente (27) (16)
(-) Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais
(incluindo a CVM) (418) (265)
(-) ComissGes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fll (672) -
(-) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas
em defesa dos interesses do Fll (Judicial ou Extrajudicialmente) (366) (87)
(-) Despesas com avaliagGes obrigatdrias (103) -
(-) Despesas com o registro de documentos em cartério (2) (293)
(+/-) Outras receitas/despesas (467) (465)
Total de outras receitas/despesas (4.790) (4.076)
Resultado financeiro liquido 18.365 19.781
Resultado financeiro liquido acumulado 18.365 19.781
95% do resultado financeiro liquido acumulado 17.447 18.792
Rendimentos declarados 17.514 19.197
(-) Rendimentos pagos antecipadamente 15.373 18.236
(-) Rendimentos pagos do exercicio anterior - 1.182
Rendimento liquido a pagar remanescente 2.141 (2.143)
% de distribui¢do sobre o resultado financeiro 95,37% 97,05%

Politica de divulgac¢ao de informagoes

A administradora deve prestar as seguintes informacgdes periddicas sobre o Fundo, nos termos
do artigo 36 da Instrugdo CVM n? 184/23:

(i)  mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o
formulario eletronico cujo conteudo reflita o Suplemento |;

(ii)  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se
referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento J;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se
referirem:
a) As demonstragdes financeiras;
b) O formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K;

(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;

(v)  Até 08 dias apds sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordindria; e

(vi) No mesmo dia de sua realizacdo, o sumdrio das decisdes tomadas na assembleia geral
ordinaria.

Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais no exercicio auditado, quer na defesa dos
direitos dos cotistas, quer contra a Administradora do Fundo.
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Prestacao de outros servicos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Instrugdo CVM n2 381/03, registre-se que o Administrador, no exercicio
auditado, ndo contratou nem teve servicos prestados pela Grant Thorton Auditores
Independentes Ltda. relacionados a este Fundo por ele administrado que ndo os servicos de
auditoria externa das demonstra¢des contabeis do Fundo.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo
com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu
proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Alteragdes estatutarias
Em 03 de maio de 2024, através de consulta formal da Administradora, foi aprovado:
() Aprovar a alteracdo do regulamento do Fundo (“Regulamento”), de modo a:

a. Alterar a Politica de Investimentos do Fundo, a qual envolve (i) a alteracdo da definicdo de
Ativo Imobiliarios Alvo, o que envolve, inclusive, a exclusdo do Anexo A ao Regulamento; (ii) a
alteracdo dos requisitos para aquisicdo de Ativos Imobiliarios, conforme definida no art. 4 do
Regulamento; (iii) alteracdo do art. 32 e objetivos da Politica de Investimento do Fundo, entre
outros;

b. Alterar as regras de destinagdo de recursos das emissGes, com a consequente alteragdo da
Clausula VIl do Regulamento;

c. Alteragdo das regras de aumentos de patriménio do Fundo, com a consequente alteragao da
Clausula VIII do Fundo de modo a diminuir o prazo para direito de preferéncia quando da
subscricdo de novas cotas para 3 (trés) dias;

d. Alteracdo da politica de distribuicdo e retencdo dos resultados do Fundo, com a consequente
alteracdo da Clausula X do Fundo de modo aa alterar as regras de distribuicdo de rendimentos,
para que o fundo possa adiantar até 100% de resultados auferidos de meses anteriores
mensalmente;

e. Alteracdo das obriga¢des do Administrador no que tange a contratacao de prestadores de
servicos, com a consequente alteracdo da Clausula XIl do Regulamento de modo que a
contratacdao de Gerenciador dos Empreendimentos n3ao mais carecerd de aprovag¢ao em
assembleia geral de cotistas;

f. Alteracdes das matérias privativas de assembleia geral de cotistas, com a consequente
alteracdo da Clausula XIX, de modo a excluir do rol de matérias a serem aprovadas em assembleia
geral de cotistas o item XV do art. 42 do Regulamento. Portanto, a alteracao descrita no presente
item “f”, delibera sobre a possibilidade que compra e venda de ativos do Fundo possam ser
realizadas sem necessidade de deliberacao em assembleia geral de cotistas; e

g. Expandir a defini¢ao de conflitos de interesses descritas no item IV do Art, 53 do Regulamento.
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

(i) Autorizar os investimentos pelo Fundo em fundos de investimento imobiliarios administrados
pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor, desde ja aprovando a existéncia de conflitos de
interesses relacionados de ativos que se enquadrem em tais condig¢des.

(iii) Aprovar a nova emissao de cotas do Fundo, a qual sera destinada apenas para investidores
qualificados e registrada perante a CVM sob o rito automatico nos termos da Resolugao CVM n?
160 de 13 de julho de 2022, no montante total de RS 210.000.000,00 (duzentos e dez milhdes de
reais), com montante adicional de RS 21.000.000,00 (vinte e um milhdo de reais), conforme
caracteristicas descritas no suplemento anexa a presente Carta Consulta.;

(iv) Aprovar a contratacdo do Gestor enquanto coordenador lider da oferta publica que ird
distribuir as cotas aprovadas no item acima, bem como eventuais conflitos de interesse
associados a esta contratacdo, ou a contratacdo de coordenador lider a ser indicado pelo Gestor;

(v) Em razdo do disposto acima, autorizar ao Administrador que pratique todos os atos necessario
para garantir a eficacia dos itens acima, caso aprovados.

Eventos subsequentes

Apds a data-base em 31 de dezembro de 2024 ndo houve eventos subsequentes que
requeressem divulgacdo.

Outros assuntos

A Comissao de Valores Mobilidrios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022 a Resolu¢do CVM
n2 175 (com alteragdes posteriores pelas Resolugdes 181/23, 184/23 e 200/24), que dispbe sobre
a constituicdo, o funcionamento e a divulgacao de informagées dos fundos de investimento, bem
como sobre a prestagao de servicos para os fundos de investimentos. A referida Resolugao
revoga, dentre outras, a Instrugdo CVM n2 472 e entrou em vigor em 02 de outubro de 2023,
sendo que alguns de seus dispositivos entrardo em vigor em datas posteriores, conforme
especificado na nova Resolugao.

Eric Hayashida
Diretor responsavel

Karen Miyazaki
Contadora CRC — SP-262221/0-1
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