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Aos Cotistas e ao Administrador do

EBT Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pelo Banco Genial S.A.)
S&o Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstrac¢des contabeis do EBT Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo™),

que compreendem o balanco patrimonial em 30 de abril de 2024 (data de incorporagao pelo Fundo) e as
respectivas demonstrag8es do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o

periodo de 1° de janeiro a 30 de abril de 2024 (data de incorporacao pelo Fundo), bem como as correspondentes
notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do EBT Fundo de Investimento Imobiliario em

30 de abril de 2024 (data de incorporagéo pelo Fundo), e o desempenho das suas operagdes e os seus fluxos de
caixa para periodo de 1° de janeiro a 30 de abril de 2024 (data de incorporagéo pelo Fundo), de acordo com as
préticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobilidrio regulamentados pela
Comissédo de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opini&o
Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo descritas na se¢ao a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contébeis”. Somos independentes em relagdo
ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

© 2025 Grant Thornton Auditores Independentes Ltda. Todos os direitos reservados | EBT FIl | GTB54256



o Grant Thornton

Enfase

Evento de incorporacao

Chamamos atencéo a Nota Explicativa n¢ 23, referente a assembleia geral extraordinaria de cotistas ocorrida em
30 de abril de 2024, que deliberou, dentre outros temas, a incorporacéo do fundo BR7 B Fundo de Investimento
imobiliario, a partir dessa data. Nossa opinido nao contém ressalva relacionada a esse assunto.

Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstrag6es contabeis como um todo e na formacao de nossa opiniéo sobre essas
demonstracgdes contébeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Propriedades para investimento
(Conforme Nota Explicativa n° 6, ‘Propriedade para Investimento)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Em 30 de abril de 2024, o Fundo possuia o montante de R$ 688.757 mil, o equivalente a 161,60% de seu
Patriménio Liquido, aplicados em imdveis para renda avaliados pelo valor justo. Desta forma, entendemos que o0s
riscos mais significativos para fins de auditoria sdo a mensuracg&o do valor justo, a existéncia e a realiza¢do
desses ativos.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) conciliacdo contabil da carteira; (ii) analise das
matriculas dos imdveis; (iii) envolvimentos dos nossos especialistas em avaliagdo de ativos para revisao dos
laudos a valor justo das propriedades para investimento. Os procedimentos realizados pelos nossos especialistas
contemplaram: (a) analise da razoabilidade das principais premissas e julgamentos exercidos pelos avaliadores;
e (b) concluséo dos resultados obtidos nas projecdes de fluxo de caixa descontado; (iv) recalculo dos contratos
para receitas com aluguéis; (v) liquidagao financeira das movimentag®es ocorridas no periodo; e (vi) teste de
aderéncia entre as informac®es registradas e as informag0es contabeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de auditoria
obtidas, entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento do valor justo das
propriedades para investimento e o respectivo resultado obtido no periodo sé&o razoéveis no contexto das
demonstrag6es contabeis tomadas em conjunto.

Obrigagéao por operacao de securitizagdo (CRI’s)
(Conforme Nota Explicativa n° 7 “Obrigacgdo por aquisicdo de imével”)

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Em 30 de abril de 2024, o Fundo possuia 0 montante de R$ 272.238 mil, o equivalente a 63,87% do seu Patriménio
Liquido, com obrigagGes por operacao de securitizagdo. A metodologia utilizada para a marcacao do saldo
devedor esta baseada em praticas de mercado e regulamentacdes vigentes dispostas no termo de securitizagdo.
Dessa forma, em nosso julgamento a totalidade, integridade e valoriza¢ao dos saldos foram considerados como
assuntos relevantes para fins de auditoria.
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Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros; (i) conciliacdo contébil da carteira; (ii) exame dos
termos de securitizagdo devidamente formalizados; (iii) recalculo do montante a pagar; (iv) exame das
liquidag6es financeiras das parcelas pagas no exercicio; e (v) teste de aderéncia entre as informacgdes
registradas e as informagdes contabeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de auditoria
obtidas, entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo na mensuracao de suas obrigacdes por
securitizacao e o respectivo resultado obtido no periodo séo razoaveis no contexto das demonstracdes contabeis
tomadas em conjunto.

Responsabilidade do Administracéao sobre as demonstraces contabeis

O Administrag&o do Fundo é responséavel pela elaboracéo e adequada apresentacdo dessas demonstracdes
contabeis de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobiliarios e pelos controles internos que ele determinou como necesséarios para permitir a elaboragéo de
demonstracgdes contébeis livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracéo das demonstrag8es contabeis, 0 Administracdo é responsavel pela avaliagéo da capacidade do
Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contabil na elaboragcdo das demonstragBes contébeis, a ndo ser que a
administracado pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operacdes.

Os responséveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de
elaboracéo das demonstrag6es contabeis.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos séo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contabeis, tomadas em conjunto, estdo
livres de distorgédo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as
eventuais distorcdes relevantes existentes. As distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sédo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas

demonstracgfes contabeis.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracdes contabeis, independentemente
se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos,
bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de
nao deteccao de distor¢ao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude
pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagcdo, omissé@o ou representacoes falsas
intencionais;

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia
dos controles internos do Fundo;

e Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacdes feitas pela administracao;
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e Concluimos sobre a adequacgéo do uso, pela administragéo, da base contabil de continuidade operacional e
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo a eventos ou condi¢cdes
que possam levantar divida significativa em relagéo a capacidade de continuidade operacional do Fundo.

Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstracdes contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusfes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condic¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter
em continuidade operacional;

e Avaliamos a apresentagéo geral, a estrutura e o conteddo das demonstracdes contabeis, inclusive as
divulgacdes e se as demonstracdes contabeis representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga a declaracao de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando
aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagéo com os responsaveis pela governancga, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes contabeis do periodo corrente
e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso
relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgag&o publica do assunto, ou quando,
em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nNosso
relatério, porque as consequéncias adversas de tal comunicagédo podem, dentro de uma perspectiva razoavel,
superar os beneficios da comunicagao para o interesse publico.

S&o Paulo, 31 de margo de 2025

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.583/0-1

Marcio Romulo Pereira
Contador CRC 1RJ-076.774/0O-7
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EBT FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 21.085.863/0001-89

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

CNPJ: 45.246.410/0001-55

Balanco patrimonial em 30 de abril de 2024 (posigé&o anterior a Incorporagéo)
(Em milhares de reais)

ATIVO
CIRCULANTE

Disponibilidades
Bancos

Aplicagdes financeiras
Cotas de fundos de investimento
BKFD Fundo de Investimento em Cotas de Fundo de Investimento Renda Fixa Crédito Privado

Valores areceber
Alugueis a receber

Outros valores areceber
Depésito de caugéo a receber
Valores a receber - BCFUND
Outros valores a receber

NAO CIRCULANTE

PROPRIEDADE PARA INVESTIMENTO
Iméveis acabados para renda

TOTAL DO ATIVO

PASSIVO

CIRCULANTE
Valor a pagar CRI
Condominio e IPTU a pagar
Taxa de administragéo e custodia
Demais valores a pagar

NAO CIRCULANTE
Valor a pagar CRI

TOTAL DO PASSIVO
PATRIMONIO LiQUIDO

Cotas integralizadas
Lucros acumulados

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

As notas explicativas da administracéo sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.

Notas 30/04/2024 %PL
11.324 2,64

195 0,05

195 0,05

1.936 045

4 1.936 045
3.674 0,86

5 3.674 0,86
5519 1,28

7 4,400 1,03
1.079 0,25

40 0,01

688.757 162

6 688.757 161,60
700.081 164,24

16.591 3,88

7 14.970 3,51
222 0,05

50 0,01

1.349 031

257.268 60,36

257.268 60,36

273.859 64,24

426.222 100,00

177.100 41,55

249.122 58,45

700.081 164,24




EBT FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 21.085.863/0001-89

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

CNPJ: 45.246.410/0001-55

Demonstracdes do resultado

Periodo de 01 de janeiro de 2024 & 30 de abril de 2024 (posicao anterior a Incorporagéo)
(Em milhares de reais, exceto resultado liquido por cota)

Periodo de
01/01/2024 a
Notas 30/04/2024
PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO
Receitas de aluguéis 13.927
Ajuste ao valor justo 6 8.970
Despesa de condominio (237)
RESULTADO LIQUIDO DE PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO 22.760
OUTROS ATIVOS FINANCEIROS DE NATUREZA IMOBILIARIA 7 (11.401)
Resultado de CRI (11.401)
OUTROS ATIVOS FINANCEIROS 45
Rendas de aplicacdes em cotas de fundos de investimento 45
OUTRAS RECEITAS/DESPESAS (1.485)
Taxa de administracdo 11 (179)
Despesa de consultoria (235)
Auditoria e custddia (35)
Despesas tributarrias (47)
Outras receitas/despesas (989)
RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO 9.919
QUANTIDADE DE COTAS 190.938.076
RESULTADO LiQUIDO POR COTA - R$ 0,05

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstracées contabeis.




EBT FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 21.085.863/0001-89

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

CNPJ: 45.246.410/0001-55

Demonstragédo da Mutagdo do Patrimonio Liquido

Periodo de 01 de janeiro de 2024 & 30 de abril de 2024 (posig&o anterior a Incorporagao)
(Em milhares de reais, exceto resultado liquido por cota)

Cotas Lucros
Notas integralizadas acumulados Total

SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 166.600 237.688 404.288

Integralizagdo de cotas no exercicio 9 7.000 - 7.000

Resultado liquido no exercicio - 1515 1.515
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 173.600 239.203 412.803

Integralizacéo de cotas no periodo 9 3.500 - 3.500

Resultado liquido no periodo - 9.919 9.919
SALDOS EM 30 DE ABRIL DE 2024 177.100 249.122 426.222

As notas explicativas da administracdo séo parte integrante das demonstracdes contabeis.




EBT FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 21.085.863/0001-89
(Administrado pelo Banco Genial S.A))

CNPJ: 45.246.410/0001-55
Periodo de 01 de janeiro de 2024 a 30 de abril de 2024 (posicdo anterior a Incorporacéo)

Periodo de
01/01/2024 a

30/04/2024
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Recebimento de Alugueis 13.611
Aplicacdo/Resgate em cotas de fundos de investimento (144)
Pagamento de Taxas Condominiais (127)
Pagamento de Tributos (61)
Pagamento da Taxa de Administragédo (179)
Pagamento da Taxa de Custédia (20)
Pagamento de Consultoria (212)
Demais Pagamentos (383)
CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS 12.485
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
Fundo de Reserva - Aquisicdo de Propriedades para Investimento (1.044)
CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO -1.044
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Juros pagos sobre CRI (15.468)
Recebimento Liquido pela Emisséo de Cotas 3.500
CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO -11.968
VARIACAO LIQUIDA DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA -527
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA NO INiCIO DO PERIODO 722
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA NO FINAL DO PERIODO 195

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.




EBT FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 21.085.863/0001-89

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

CNPJ: 45.246.410/0001-55

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONNSTRACGES CQNTABEIS REFENRENTE AO PERIODO DE 01 DE JANEIRO
A 30 DE ABRIL DE 2024 (POSICAO ANTERIOR A INCORPORACAOQ)
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

O EBT Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”), CNPJ 21.085.863/0001-89,
administrado pelo Banco Genial S.A., ("Administrador”) e gerido pela Genial Gestdao S.A.,
(“Gestor”), foi constituido sob a forma de condominio fechado, em 04 de agosto de 2014, e
iniciou suas operagdes em 29 de outubro de 2018, com prazo indeterminado de duracao,
classificado na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e
de Capitais como “hibrido de gestdo ativa”, por se destinar tanto a obtencdao de ganho de
capital como ao desenvolvimento para renda. O Fundo é destinado, exclusivamente, a
investidores profissionais.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas
cotas, conforme politica de investimento definida no regulamento, por meio de (i)
investimentos em Ativos Alvos; (ii) exploragao comercial dos Ativos Alvo, por meio de
locacao; e (iii) eventual comercializagdo dos Ativos Alvo, observados os termos e condigdes
da legislacdo e regulamentagdo vigentes.

Em 14 de setembro de 2018, os cotistas do Fundo firmaram compromisso de subscricdo de
capital no valor total de R$239.000. A primeira integralizacdo de capital do Fundo foi
realizada em 29 de outubro de 2018, no montante de R$10.000. Até 31 de dezembro de
2023, os cotistas haviam contribuido, para o Fundo, o montante de R$ 173.600 (2022 - R$
166.600), equivalente a 72,64% do capital subscrito (2022 - 69,71%).

O gerenciamento de riscos da Administradora tem suas politicas de acordo com as praticas
de mercado e com as diretrizes definidas pelos 6rgdos reguladores. Os principais riscos
associados  ao Fundo estao detalhados na Nota Explicativa no 8.

As aplicacdes do Fundo ndo sdao garantidas pelo Administrador, Gestor ou pelo Fundo
Garantidor de Créditos (FGC), e estdo sujeitas a riscos de investimento, incluindo
possibilidade de perda do principal investido.

Em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, realizada em 30 de abril de 2024, foi
aprovada a incorporagao do Fundo BR7 B Fundo de Investimento Imobiliario,de forma que:

(i) a cisao parcial do Fundo, de forma que:

(c) a parcela cindida II seja correspondente a soma da (1) totalidade das cotas do EBT
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n® 21.085.863/0001-89
("EBT FII"”) e (2) parcela dos Ativos de Liquidez detidos pela classe Unica do Fundo
proporcional ao percentual representativo das cotas do EBT FII em relagdo ao patriménio
liguido total do Fundo em 30 de abril de 2024 (“Parcela Cindida 1II");

(ii) a versdo das Parcelas Cindidas para os fundos abaixo:

(b) da Parcela Cindida II ao BR7 B FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no
CNPJ sob o n® 54.955.095/0001-26;



EBT FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 21.085.863/0001-89

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

CNPJ: 45.246.410/0001-55

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACQES CONTABEIs REFERENTE A~O PERIODO DE 01 DE JANEIRO
DE 2024 A 30 DE ABRIL DE 2024 (POSICAO ANTERIOR A INCORPORACAOQ)
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado)

2. APRESENTACAO E ELABORACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

As demonstragdes contabeis foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicdveis aos Fundos de Investimento Imobiliario
(“FIIs").

Conforme estabelecido na Instrucdo CVM n© 516/11, art. 29, os FlIIs devem aplicar os
critérios contabeis de reconhecimento, classificacdo e mensuracdo dos ativos e passivos,
assim como os de reconhecimento de receitas e apropriagdo de despesas, previstos nas
normas contabeis emitidas pela Comissdo de Valores Mobilidrios (*CVM”) aplicaveis as
companhias abertas, ressalvadas as disposicdes contidas nesta instrucao.

As praticas contabeis da Instru¢do CVM n© 516/11 levam em consideragdo a norma da
Comissdao de Valores Mobiliarios (CVM), especificamente aplicaveis aos FlIs, a Instrucdo
CVM n° 472/08, conforme alterada.

As demonstragGes contédbeis foram aprovadas pelo Administrador do Fundo para emissdo e
divulgacdao em 31 de margo de 2025.

3. DESCRICAO DAS PRINCIPAIS POLITICAS CONTABEIS

a. Aplicagdes Financeiras

Estdo representados por contas de fundos de investimento avaliados ao valor justo por
meio do resultado, em conformidade com o valor da cota divulgado pelo administrador
dos fundos de investimentos.

b. Propriedades para investimento

Inicialmente os imoveis sdao contabilizados pelo custo de aquisicdo e classificados na
categoria de propriedade para investimento. O custo de aquisicao inclui todos os gastos
da transacgdo diretamente atribuiveis a operagdo de compra, tais como, taxas cartorarias,
tributos incidentes sobre a transferéncia de propriedade do imodvel, corretagens e
honorarios advocaticios, sendo que para imodveis destinados a venda no curso ordinario
do negdcio, o custo engloba também os gastos incorridos para colocar o imével em
condigdes normais de venda, tais como, reformas, gastos com engenharia e projetos de
arquitetura. Entende-se por custo dos imdveis em construcdo todos os gastos
diretamente relacionados a unidade em construgdo, tais como materiais,
médo de obra e servicos técnicos especializados.

Os imoveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apds o seu
reconhecimento inicial, devem ser continuamente mensurados ao seu valor justo, onde
seus impactos sdo reconhecidos no resultado do exercicio. Entende-se por valor justo o
valor pelo qual um ativo pode ser trocado, ou um passivo liguidado entre partes
independentes, conhecedoras do negdcio e dispostas a realizar a transacdo, sem que
represente uma operacdo forcada. Incluem-se nesta categoria os imoveis que estdo em
construgdo, imdveis adquiridos para auferir renda e imdveis com apreciagdo de capital
de longo prazo.
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c. Demonstragao do valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 - Instrumentos Financeiros: Evidenciacdo e o artigo 7° da
Instrugdo CVM n© 516/2011, para instrumentos financeiros mensurados no balango
patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacao das mensuracdes do valor justo
pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é
baseado nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como
ativo se os precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servicos de precificagdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles precgos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdao negociados em
mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas
maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde estd disponivel e confiam o
menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagoes
relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado,
o instrumento estara incluido no Nivel.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiver baseada em dados
adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de
avaliagdo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as
propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdao CVM
ne 516/11.

d. Apuragao de resultados

O resultado das operagOes (receitas, custos e despesas) é apurado em conformidade
com o regime contabil de competéncia dos exercicios.

e. Estimativa contabil

A preparagdao das demonstracdes contabeis requer que o Administrador se baseie em
estimativas, premissas e julgamentos para o registro de certas transacdes que afetam
os ativos e passivos, receitas e despesas e notas explicativas. Os resultados dessas
transacGes e informagdes, quando da sua efetiva realizagdo em exercicios subsequentes,
podem diferir significativamente destas estimativas.

As principais fontes de incerteza nas estimativas e premissas futuras na data do balanco,
envolvendo risco significativo de causar ajuste no valor contabil dos ativos e passivos no
proximo exercicio financeiro refere-se a avaliacdo do valor justo de propriedade para
investimento.

f. Moeda funcional e de apresentagdo das demonstracées contabeis

A moeda funcional do Fundo é o real, mesma moeda de preparagdo e apresentacao das
demonstracdes contabeis.
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g. Resultado liquido por cota

O resultado liquido por cota é calculado considerando-se o numero de cotas em
circulacdo na data de encerramento do exercicio.

h. Demonstracao dos Fluxos de Caixa

O Administrador do Fundo optou por apresentar a demonstragao dos fluxos de caixa pelo
método direto.

Para fins da elaboracao da demonstracao dos fluxos de caixa, caixa e equivalentes de
caixa, inclui dinheiro em caixa, depdsitos bancarios, investimentos de curto prazo de alta
liquidez, com risco insignificante de mudanca de valor e limites, com prazo de
vencimento igual ou inferior a 90 dias na data da aplicacdo.

O Administrador do Fundo classifica na demonstragao dos fluxos de caixa os juros pagos
relacionado a obrigagao por aquisicdo de imdvel como atividade de financiamento, por
entender que eles representam custos para obtencdo de recursos financeiros pelos
cotistas.

i. Linearizacao de aluguel

O reconhecimento contabil da receita de locagdo, incluindo o aluguel sazonal e reajustes
contratuais quando aplicaveis, é baseado na linearizagdao da receita durante o prazo do
contrato independente do prazo de recebimento e de reajustes de inflacao.

j. Obrigacgdo por aquisicdao de imovel

A obrigagdo por aquisicdo de imovel é mensurada pelo custo amortizado, isto &,
acrescidos de encargos e juros, conforme previsto contratualmente, e incorridos até a
data do balancgo. Os custos relacionados a esta transagdo sao registrados como despesas
antecipadas, seguindo o plano contabil dos Fundos de Investimento — COFI, conforme
Instrugdo CVM 577/16, e sendo apropriado ao resultado do exercicio de acordo com o
prazo desta obrigacdo.

4. APLICACOES FINANCEIRAS

No periodo de 01 de janeiro a 30 de abril de 2024, as aplicagGes financeiras, no montante
de R$ 1.936, estdo representadas por investimentos em cotas de fundos.

30/04/2024

Cotas de fundos de investimento

BKFD Fundo de Investimento em Cotas de Fundo de Investimento 1.936
Multimercado Crédito Privado

1.936
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5. ALUGUEIS A RECEBER

Em 30 de abril de 2024, os valores em aberto referem-se aos aluguéis do més de abril do
ano corrente do imoével Eldorado, recebidos no més subsequente.

Descricao 30/04/2024

Aluguéis a vencer 3.674

Os aluguéis sdo contabilizados conforme regime de competéncia. No periodo de 01 de
janeiro a 30 de abril de 2024, ndo houve registro de provisdo para créditos de liquidagdo

duvidosa.
Descricao 30/04/2024
Receitas de aluguéis 14.440
Linearizacdo de aluguel (513)
Total 13.927

6. PROPRIEDADE PARA INVESTIMENTO

Os Imoveis comerciais e acabados adquiridos para renda ou apreciacdo de capital no longo
prazo sdo classificados como propriedade para investimento. O Fundo possui 51% de
participagdo no imével Eldorado.

Imével: Eldorado

Enderego: Av. das Nagdes Unidas, n° 8.501, no 45° Subdistrito, Pinheiros, Sdo Paulo - SP
Area: 45.990,24 m2 de area privativa

Valor Contabil em 30 de abril de 2024: R$ 688.757.

O critério de mensuracdo dessas propriedades para investimentos é o valor justo.
i.  Atualizagdao das propriedades para investimento

Em 30 de abril de 2024, os valores de mercado correspondentes a propriedade para
investimento estdo suportados por avaliagdo externa elaborada por empresa
especializada. feita pelo consultor imobiliario.ii. Quadro demonstrativo das
movimentagoes contabeis:

A seguir, estdo demonstradas as principais movimentagdes contabeis no exercicio findo
em 30 de abril de 2024:

Demais Ajuste ao
Imoével Saldo em capitalizacoes/ Linearizacao valor Saldo em
acabado 31/12/2023 CAPEX de Aluguel justo 30/04/2024

Eldorado  680.300 - (513) 8.970 688.757
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7. OBRIGACAO POR AQUISICAO DE IMOVEL
A aquisicdo dos imdveis se deu da seguinte forma:
Eldorado

A primeira parcela no valor de R$ 139.300 foi devida no momento da conclusdo da operagao,
em fevereiro de 2019, conforme descrito no Compromisso de Compra e Venda; e R$
295.000 que serdao honrados através do pagamento de Certificado de Recebiveis Imobiliarios
(“CRI") - Séries 193, 194, 204 e 205 da 12 emissdo da Opea Capital S.A., anteriormente
denominada RB Capital Companhia de Securitizagdo.

Caracteristicas CRIs - Eldorado 193 194 204 205

Data de emissao 30/01/2019 30/01/2019 30/01/2019 30/01/2019
Tipo Séniores Subordinados Séniores Subordinados
Valor total da série 120.000 10.000 136.442 28.558
Remuneragao 100% DI + 1,40% a.a. 100% DI + 4,00% a.a. 6,40% a.a. 9,00% a.a.
Vencimento 21/01/2031 21/01/2031 21/01/2026 21/01/2026
Quantidade de parcelas - Principal 108 108 48 48

Primeira parcela - Principal 16/02/2022 16/02/2022 16/02/2022 16/02/2022
Quantidade de parcelas - Juros 144 144 84 84

Primeira parcela - Juros 18/02/2019 18/02/2019 18/02/2019 18/02/2019
Atualizagdo monetaria - - IPCA IPCA

No periodo de 01 de janeiro a 30 de abril de 2024, o resultado com a atualizagdo das CRIs
deste empreendimento foi de R$ 11.401.

O Fundo possui um saldo a pagar referente ao CRI, conforme tabela abaixo:

30/04/2024
Circulante Nao Circulante
R$14.970 R$257.268

Foi constituido um Fundo de Reserva em favor da Opea Securitizadora S.A., anteriormente
denominada RB Capital Companhia de Securitizagdo S.A., em garantia do cumprimento das
obrigagdes decorrentes da parcela securitizagdo Eldorado, o qual podera ser utilizado para
pagamento dos valores devidos aos titulares de CRI, bem como para o pagamento das
despesas vinculadas a emissdo. Em 30 de abril de 2024, o montante de
R$ 4.400 esta registrado na rubrica “Depodsito de caucdo a receber” do Balango Patrimonial.

8. GERENCIAMENTO DE RISCOS

A administracdo de riscos do Fundo se da no nivel geral por meio do monitoramento
dos ativos investidos, do acompanhamento dos seus resultados e da avaliacdo dos
investimentos em relagdo aos investimentos similares no mercado. Os recursos que constam
na carteira do Fundo estdao sujeitos a diversos fatores de risco ndao havendo, garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa
dos cotistas. Para o gerenciamento do risco imobilidrio, o Fundo conta com um consultor
imobilidrio ativo no gerenciamento dos imodveis de sua propriedade e dos seus contratos de
locagao.
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Os riscos estao detalhados no Regulamento do Fundo, conforme descrito a sequir:

a. Riscos relacionados a liquidez

A aplicagdo em cotas em FII apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a
realizacao do investimento, sendo constituidos na forma de condominios fechados, ndo
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez
das mesmas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario.

b. Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas em FII é uma aplicagcdo em valores mobilidrios de renda
variavel, o que pressupbe que a rentabilidade das cotas depende do resultado da
administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores
a serem distribuidos aos cotistas dependem do resultado do Fundo, que por sua vez,
depende preponderantemente das receitas provenientes dos aluguéis e da venda dos
imoveis.

Os cotistas do Fundo fazem jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a
partir da percepcédo, pelo Fundo, dos valores recebidos na locacdo dos imdveis, assim
como pelos resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos titulos e valores
mobiliarios.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de
captacao de recursos pelo Fundo e a data de aquisicao dos Ativos-Alvo e, desta forma,
os recursos captados pelo Fundo poderao ser aplicados nos Ativos de Renda Fixa, o que
podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.

c. Risco relativo a concentragéo e pulverizacédo

Pode ocorrer situagcdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela substancial
da emissdo de cotas, passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais
cotistas minoritarios.

Nesta hipdtese, ha possibilidade de: (i) que as deliberagdes sejam tomadas pelo cotista
majoritario em fungéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
cotistas minoritdrios, em descumprimento do artigo 24 da Instrugéo
CVM n° 472; e (ii) alteragéo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos cotistas.

d. N&o existéncia de garantia de eliminagao de riscos

As aplicacOes realizadas no Fundo ndao contam com garantia do Administrador ou de
qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador ou com
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do FGC.

e. Risco de desapropriacao

Por se tratar de investimento preponderante nos ativos alvos, ha possibilidade de que
ocorra a desapropriagao, parcial ou total, de ativos Alvos que compdem ou que venham
a compor a carteira. Tal desapropriagdo pode acarretar a perda da propriedade dos
ativos alvos, podendo impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.
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Nao existe garantia de que a indenizagdo paga ao Fundo pelo poder expropriante seja
suficiente para a indenizagao dos danos sofridos pelo Fundo.

f. Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos-Alvos, os recursos obtidos
pela cobertura do seguro eventualmente contratado dependerao da capacidade de
pagamento da companhia seguradora, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizagbes que eventualmente serdo pagas pelas seguradoras poderao ser
insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das
apolices. Na hipotese de os valores eventualmente pagos pela seguradora virem a ndo
ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral de
Cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

g. Risco de concentragao da carteira

O Fundo destinou os recursos captados para a aquisicdo da Propriedade para
Investimento, e o saldo restante para os Titulos e Valores Mobiliarios, que integram o
patrimonio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento.

Assim sendo, ndo compde o escopo da Politica de Investimento diversificar os
Ativos-Alvos adquiridos, o que gera uma concentracdo da Carteira, estando o Fundo
exposto aos riscos inerentes a concentracao da Carteira nos Ativos Alvo e Titulos e
Valores Mobilidrios investidos.

h. Riscos tributarios

Embora as regras tributarias do Fundo, descritas na nota 14, estejam vigentes desde a
edicdo do mencionado diploma legal, inclusive por ocasido da instalagdo de um novo
mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba a possibilidade de perdas decorrentes de eventuais
mudancas nas regras de tributacdo, de interpretacao diversa da legislagao vigente
sobre sua incidéncia, ou ainda da revogacdo de isencdes hoje aplicaveis, sujeitando o
Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

i. Riscos de crédito

Os cotistas do Fundo tém direito ao recebimento de rendimentos que serdo,
basicamente, decorrentes dos valores recebidos a titulo de locagdo dos Imdveis. Dessa
forma, o Fundo esta exposto aos riscos de ndo pagamento por parte de seus locatarios
dos aluguéis convencionados ou outras obrigacdoes decorrentes dos contratos de
locacao a serem firmados.

j.  Risco de Vacéncia

Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a locagdo dos Imdveis,
ainda que o Consultor Imobiliario seja ativo e probo na conducdo da gestdo das locagbes
e exploracdo dos imoveis, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de
vacancia do qualquer dos imdveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

k. Risco de revisao judicial dos contratos de locacao
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Conforme dispse o artigo 51 da Lei 8245/91, nas locagbes de imdveis ndo residenciais,
o locatério terd direito a renovacdao do contrato, por igual prazo, desde que,
cumulativamente: I — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo
determinado; II - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos
ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; III - o locatario esteja
explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés
anos. Em consequéncia, ainda que ndo seja do interesse do Fundo renovar os contratos
de locagdo existentes, os locatarios (lojistas) poderdo pleitear a renovacdo compulsoria
destes instrumentos.

Ainda em funcdao dos contratos de locagdo, se, decorridos trés anos de vigéncia do
contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre Fundo e locatario sobre o valor
da locacgdo, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco
do mercado. Com isso, os valores de locagdao podem variar conforme as condigles de
mercado vigentes a época da acgdo revisional e, consequentemente, impactar
negativamente a rentabilidade das cotas.

I. Risco de desvalorizagdo dos Imdveis

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicacdo nos Imadveis, um fator que deve
ser preponderantemente levado em consideragdo com relagao a rentabilidade do Fundo
€ o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo
localizados os mesmos. A analise do potencial econdmico da regido deve se
circunscrever ndao somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar
em conta a evolugdo deste potencial econ6mico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o
valor dos imoveis locados e, por consequéncia, sobre a rentabilidade das cotas.

m. Risco de alteragdo da legislagdo aplicavel a locagdo

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis dos
imoveis. Dessa forma, caso a Lei n°® 8.245/91 seja alterada de maneira favoravel a
locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagdo a alternativas para
renovacao de contratos de locacao e definicdo de valores de aluguel) a rentabilidade
do Fundo podera ser afetada adversamente.

n. Risco de diluicdo
Na eventualidade de novas emissoes de cotas, os cotistas incorrerdo no risco de terem

a sua participacdo no capital do Fundo diluida, caso decidam por ndo exercer seu direito
de preferéncia para a aquisicdao de novas cotas.
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0. Risco de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos-Alvos, estara eventualmente sujeito
ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas,
pintura, decoracdo, conservagdo, instalacgdo de equipamentos de segurancga,
indenizagbes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam
rotineiras na manutencdo dos Imdveis. O pagamento de tais despesas pode ensejar
uma redugdo na rentabilidade das cotas. O Fundo estara sujeito a despesas e custos
decorrentes de agles judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos,
acoes judiciais (despejo, renovatodria, revisional, entre outras), bem como quaisquer
outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacdao dos Imdéveis.

p. Risco das contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em Imodveis, eventuais contingéncias ambientais podem
implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos
causados ao meio ambiente) para o Fundo. O pagamento de tais responsabilidades
pecuniarias podem ensejar uma reducao na rentabilidade das cotas.

g. Riscos do prazo

Considerando que a aquisicdo das cotas € um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilacdo do valor da cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar
perdas do capital aplicado pelo cotista ou falta de demanda na venda das cotas em
mercado secundario.

r. Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razéo
da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situagdes de estresse,
podera haver perdas por parte dos cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos
para manutencgdao do arcabougo contratual estabelecido.

s. Risco relacionado a oferta via Instrugdo CVM n° 476

Tendo em vista que as Cotas da Primeira Emissao serdo ofertadas nos termos da
Instrucdo CVM n° 476, tal oferta estara automaticamente dispensada de registro
perante a CVM, estando os cotistas que subscreverem cotas no ambito de tal oferta
expostos aos riscos inerentes a tal dispensa de analise da CVM.

t. Risco de construcao

Tendo em vista que o Fundo pode adquirir Ativos-Alvos em fase de construcdo, ha o
risco de que o tempo necessario para o desenvolvimento de um projeto imobiliario se
estenda por problemas na construgdo, em razao de dificuldades na obtengdo de alvaras
e licengas emitidas por 6rgdos publicos ou até mesmo por fatores climaticos ou
quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos.
Atrasos na entrega das obras podem afetar o prazo estimado para inicio do recebimento
dos valores locativos e, consequente, a rentabilidade do Fundo.
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Ainda, ha o risco de aumento de custos de obras devido ao surgimento de eventos
inesperados ou por aumento dos custos de matérias primas ou mdo de obra além de
nao existir garantia que as construtoras cumprirdo todas as obrigagdes definidas nos
contratos de construgdo assinados, o que pode impactar na geracdo de receita do
projeto e consequentemente, na rentabilidade do Fundo.

u. Nao realizagdo de investimento pelo Fundo

A Politica de Investimentos descrita no Regulamento estabelece que o Fundo foi
constituido para obter rendimentos de longo prazo, principalmente por meio de
investimento nos Ativos Alvos e nos Ativos de Liquidez. Nao ha garantias de que havera
oportunidades de investimento suficientes para possibilitar ao Fundo investir todos os
seus recursos em ativos que satisfacam os seus objetivos, nem de que tais
oportunidades de investimento levardo a realizacdo dos investimentos pelo Fundo.
A identificacdo de oportunidades de negécios atrativas é dificil e envolve um grande
grau de incerteza. O Fundo competird pela aquisicdo de investimentos com muitos
outros investidores, alguns dos quais dispondo de mais recursos do que o Fundo.
Tais concorrentes podem incluir outros fundos de investimentos, bem como pessoas
fisicas, instituicGes financeiras e outros investidores institucionais. Além disso, a
disponibilidade de oportunidades de investimento normalmente estard sujeita as
condicdes de mercado, bem como, em alguns casos, ao clima politico e regulatério
vigente. Ndo se pode garantir que todos os cotistas cumprirdo suas obrigagdes de
subscrever e integralizar as cotas de acordo com cada um de seus respectivos Boletim
de Subscricdo. Se um cotista deixar de efetuar tais pagamentos quando devidos, e os
pagamentos feitos pelos cotistas ndao inadimplentes forem insuficientes para cobrir os
pagamentos ndo efetuados, o Fundo podera ndo conseguir realizar o investimento para
0 qual tais pagamentos foram convocados.

v. Outros riscos exdgenos ao controle do Administrador

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle do Administrador, tais como moratéria, mudanca nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros em geral, mudancas impostas aos Ativos integrantes
da carteira, alteragdo na politica monetaria, aplicacbes ou resgates significativos, os
quais, caso materializados, poderao causar impacto negativo sobre a rentabilidade do
Fundo e o valor de suas cotas.

w. Responsabilidade ilimitada dos cotistas

Cada subscritor de cotas possui responsabilidade ilimitada pelas dividas e obrigacdes
do Fundo. Como resultado, os cotistas podem se tornar diretamente responsaveis por
dividas ou obrigacGes do Fundo, o que pode ter um efeito adverso superior ao capital
investido pelos cotistas.

X. Risco geral de criagdao de novas leis

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimentos no Brasil esta sujeita
a alteracbes. Ainda, podera ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragbes das politicas
monetaria e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
cotas do Fundo, bem como as condigdes para distribuicao de rendimentos, inclusive as
regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
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Ademais, a aplicagao de leis existentes e a interpretagdao de novas leis poderdao impactar
os resultados do Fundo.

9. EMISS(N)ES, RESGATES E AMORTIZAC(N)ES DE COTAS
a. EmissoOes

As cotas correspondem a fragGes ideais de seu patrimdnio liquido, sendo nominativas
e escriturais em nome de seu titular.

O Administrador realizou a primeira emissdo de cotas no montante total de até
R$ 239.000, divididos em 239.000.000 de cotas, em série Unica, no valor de R$ 1,00
cada uma.

As cotas da primeira emissao foram objeto de oferta publica com esforgos restritos de
colocacgdo, nos termos da Instrugdao CVM n° 476/09, conforme alterada.

Ressalvadas as emissbes ja previamente aprovadas quando de sua constituicdo, o
Fundo somente podera realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, que definira, inclusive, os termos e condigles de tais
emissGes. Com relagdo aos direitos dos cotistas nas futuras emissGes de cotas, esta
estabelecido no regulamento do fundo que: (i) aos cotistas em dia com suas obrigagoes
para com o Fundo fica assegurado o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas,
na proporgcao do numero de cotas que possuirem, por prazo ndo inferior a cinco dias,
contados da data de concessdo do registro de distribuicdo das novas cotas pela CVM ou
da data do envio do comunicado de inicio, conforme o caso; (ii) as cotas objeto das
futuras emissGes assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes.

Em Assembleia Geral de Cotistas, realizada em 26 de maio de 2021, ocorreu a cisao
parcial do patrimonio do Fundo com a entrega de ativos e passivos. Neste ato foram
cindias 19.661.924 cotas, pelo montante de R$ 37.000.

Durante o periodo de 01 de janeiro a 30 de abril de 2024, foi integralizado 3.500.000
cotas no valor de R$ 3.500.000.

Em 30 de abril de 2024, o Fundo possui 195.499.969 cotas integralizadas pelo
montante de R$ 177.100.

b. Resgates
Conforme o regulamento do Fundo, ndo havera resgate de cotas.

c. AmortizagOes
As cotas serdo amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota
representa relativamente ao patriménio liquido, sempre que houver desinvestimentos

ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patrimoénio do Fundo, no
prazo maximo de trinta dias de seu recebimento pelo Fundo.
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O Administrador podera efetuar amortizagdes das cotas a qualquer momento durante
o prazo de duracdo do Fundo, ao seu exclusivo critério e de acordo com as condigdes
previstas no regulamento, na medida em que o valor dos ganhos e rendimentos do
Fundo provenientes de seus investimentos em e/ou desinvestimento nos ativos ou
ativos alvo sejam suficientes para pagar o montante de todas as exigibilidades e
reservas do Fundo.

No periodo de 01 de janeiro a 30 de abril de 2024, o fundo ndo realizou pagamento de
amortizacao de cotas.

10. DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% do resultado auferido apurado
segundo o regime de caixa com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, a ser pago aos titulares de cotas que estiverem registrados como
tal no fechamento das negociagdes do Uultimo dia Gtil do més anterior ao respectivo
pagamento. O resultado auferido pelo Fundo no periodo serdo distribuidos aos Cotistas,
mensalmente, sempre até o 15° dia util de cada més.

Devido ao fato de ndo ter obtido lucro liquido financeiro durante o periodo de 01 de janeiro
a 30 de abril de 2024, o Fundo ndo efetuou a distribuicdo de resultados.

11. TAXA DE ADMINISTRAGAO E ENCARGOS
a. Taxas de administracdo e custddia

Pelos servicos de administragdo e gestdo, o Fundo paga, a partir da data da primeira
integralizagao de Cotas, uma taxa de administragdo equivalente ao valor de R$ 28 mensais,
devendo a mesma ser paga mensalmente até o Ultimo dia Util do més subsequente ao dos
servicos prestados, sendo que o referido valor é atualizado anualmente a contar de 12 de
setembro de 2018, ou na menor periodicidade admitida em lei, pela variacdo positiva
acumulada do IGP-M ou qualquer outro indice que venha a substitui-lo ("Taxa de
Administragado”).

Durante o periodo de 01 de janeiro a 30 de abril de 2024, o Administrador fez jus a R$ 179
referente a taxa de administragao.

A taxa mensal de custddia paga pelo Fundo é de R$ 3 mensal, devendo a mesma ser paga
mensalmente até o Ultimo dia Gtil do més subsequente ao dos servigos prestados.

Durante o periodo de 01 de janeiro a 30 de abril de 2024, o Administrador fez jus a R$ 20
referente a taxa de custodia.

b. Taxas de performance, ingresso e saida

O Administrador ndo faz jus a qualquer taxa de performance, taxa de ingresso ou taxa de
saida.
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c. Demais encargos

Periodo de 01/01/2024 a 30/04/2024

R$ mil %
Despesa de consultoria (235) (0,06%)
Auditoria e custddia (35) (0,01%)
Total (270) (0,07%)

O Administrador nao faz jus a qualquer taxa de performance, taxa de ingresso ou taxa
de saida.

12. EVOLUCAO DO VALOR DA COTA E RENTABILIDADE

A variacdo no valor da cota e rentabilidade do Fundo, no periodo de 01 de janeiro a 30 de
abril de 2024, foi a seguinte:

Valor da PL Rentabilidade
Periodo cota R$ médio (R$) da cota (%)
01 de janeiro a 30 de abril de 2024 2,1921 417.377 1,39

E importante ressaltar que a rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de
resultados futuros.

13. OPERAC@ES COM PARTES RELACIONADAS
a. Disponibilidade

No periodo de 01 de janeiro a 30 de abril de 2024, o Fundo manteve movimentagdo
em conta corrente o Banco Genial S.A. ("Banco”), Administrador do Fundo e prestador
de servigo de custodia dos titulos da carteira do Fundo. Em 30 de abril de 2024, o saldo
em conta corrente do Fundo mantido junto ao Banco, no montante de R$ 195, se
encontra apresentado na rubrica “"Bancos” do Balango Patrimonial.

b. Despesas com partes relacionadas

No periodo de 01 de janeiro a 30 de abril de 2024, o Fundo apropriou remuneragao ao
Administrador, conforme divulgado na Nota Explicativa n® 11. O total da despesa e o
passivo seguem adiante:

30/04/2024
Taxa de administracdo - exigibilidades 45
Taxa de administracdo - resultado 179
Taxa de custddia — exigibilidades 5
Taxa de custodia — resultado 20
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14. TRIBUTACAO

a) Fundo

O Fundo é isento de tributacdo, inclusive de imposto de renda, desde que apliquem recursos
em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou socio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% de suas <cotas, de acordo com Instrugcdao Normativa
RFB 1585/2015.

Os rendimentos das aplicacbes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo
sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20%, nos termos
da Lei n® 9.779/99, que podera ser compensado quando da distribuicdo de rendimentos aos
cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 20%. Nao esta sujeita a esta
tributacdo a remuneracao produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis
Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei 12.024/09.

b) Cotista

De acordo com o artigo 14 da Instrugdo Normativa RFB 1585/2015, em relacdo as cotistas
pessoas fisicas, ficam isentos de IRRF e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas
os rendimentos distribuidos pelo FII cujas cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O beneficio sé
sera concedido caso o FII possua no minimo 50 cotistas e caso a cotista pessoa fisica titular
das cotas que facam jus ao recebimento possua menos que 10% da totalidade das cotas
emitidas pelo Fundo, ou cujas cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento inferior
a 10% do total de rendimentos auferidos pelo FII.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrucao Normativa RFB 1585/2015, os
rendimentos auferidos por cotistas ndo-residentes no pais estdo sujeitos a incidéncia do
IRRF a aliquota de 15% (no caso de ndo-residente localizado em paraiso fiscal, a aliquota
aplicavel é de 20%).

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos FII,
por qualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda a aliquota de 20%.

O Unico cotista do Fundo € um fundo de investimento multimercado, nesse caso ndo havera
a incidéncia do imposto de renda retido na fonte nas distribuigdes de rendimentos pelo FII
a este cotista, com base no artigo 14 da Instrucao Normativa RFB 1.585/2015 que define
gue sdo isentos do imposto sobre a renda os rendimentos e ganhos liquidos ou de capital
auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento.
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15. CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS

A Administradora contratou os seguintes servigos:

Gestora: Genial Gestdo Ltda.
Custodiante: Banco Genial S.A.
Escriturador: Banco Genial S.A.
Controladoria, processamento e
tesouraria: Banco Genial S.A.
Brookfield Properties Brasil Realty Administracdes de
Consultor imobiliario: Imoveis Ltda.

16. POLITICA DE DIVULGACAO DAS INFORMAGCOES

As informagdes do Fundo que sao divulgadas estdo de acordo com a Instrugdo
CVM n° 472/2008 e o Regulamento do Fundo. Os meios de comunicacdo para a divulgacao
de informagdes do Fundo sdo: site do Administrador, da Comissao de Valores Mobilidrios
(CVM) e da ANBIMA.

17. DEMANDAS JUDICIAIS

Ndo ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos
cotistas, quer contra o Administrador do Fundo.

18. INSTRUMENTOS FINANCEIROS DERIVATIVOS

E vedada ao Fundo a realizagdo de operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protegao patrimonial, com exposicao de, no
maximo, o valor do patrimdnio liquido do Fundo.

O Fundo ndo operou com instrumentos financeiros derivativos durante o periodo de 01 de
janeiro a 30 de abril de 2024.

19. PRESTACAO DE OUTROS SERVIGOS E POLITICA DE INDEPENDENCIA DO AUDITOR

Em atendimento a Resolucdo CVM n° 162, registra-se que o Fundo, durante o periodo findo
em 30 de abril de 2024, ndao contratou nem teve servicos prestados pela Grant Thornton
Auditores Independentes Ltda. que ndo os servicos de auditoria externa. A politica adotada
atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, onde o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem
exercer funcdes gerenciais no seu cliente ou promover interesses deste.
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20. INFORMACOES ADICIONAIS

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) publicou a Resolugdo CVM 175 em 23 de dezembro
de 2022, que dispde sobre a constituicao, o funcionamento e a divulgacdo de informagoes
dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacao de servigos para os fundos, em
substituicdo a Instrugdo CVM n© 472, destacando-se, entre outros: (i) a regulamentacdo da
responsabilidade limitada dos cotistas; (ii) a possibilidade de criacdo pelos fundos de classes
com patrimonio segregado e subclasses; (iii) a maior flexibilizagdo para investimentos no
exterior pelos fundos; e a (iv) segregacao das responsabilidades do Gestor e do
Administrador dos fundos. As alteracOes introduzidas pela nova resolucao entrariam em
vigor a partir de 03 de abril de 2023, tendo os fundos em funcionamento prazo para
adaptacgao integral até 31 de dezembro de 2023.

Em 28 de margo de 2023, foi publicada a Resolugdo CVM 181, que promoveu alteracdes
pontuais na Resolugdo 175, passando o prazo de adaptagdo integral dos fundos em
funcionamento para 31 de dezembro de 2024, com excegao dos FIDCs, que devem adaptar-
se até 1° de abril de 2024. A nova Resolugdo prorrogou o inicio da vigéncia da Resolugao
175 para 2 de outubro de 2023.

Em 31 de maio de 2023 a CVM publicou a Resolucdo 184 com a insercdo de diversos Anexos
Normativos e ajustes pontuais a Resolugdo CVM n° 175. Como data inicial da vigéncia, foi
sugerido 2 de outubro de 2023, mesma data em que a Resolugdo CVM 175 entrarda em
vigor. Os impactos da nova regulamentagdo sobre o Fundo estdo em avaliagdo pelo
Administrador.

No exercicio social findo em 31 de dezembro de 2023, o Fundo permanecia regulamentado
pela Instrugdo CVM n° 472, conforme mencionado na Nota Explicativa n© 2. Atualmente,
Administracdo do Fundo estd tomando as medidas necessarias para adaptacao do mesmo
a nova regulamentagdo, dentro dos prazos estabelecidos na norma.

Em 12 de margo de 2024, foi publicada a Resolugao CVM 200, que que prorrogou o prazo
da indUstria de fundos para se adequar a Resolugdo 175, passando os prazos para: (i) 1 de
outubro de 2024: implementacao da estrutura de classes e subclasses e do art. 99 que trata
do acordo de remuneragdo entre classes investidas e investidoras; (ii) 1 de outubro de
2024: adocao da segregacao de taxas entre os prestadores de servigos; (iii) 29 de novembro
de 2024: prazo para adaptagao do estoque de FIDCs; (iv) 30 de junho de 2025: prazo para
adaptacdo do estoque dos demais fundos em funcionamento quando da publicacdo da regra.
O Anexo Normativo III da 175 também foi pontualmente alterado para permitir a
constituicdo de 6nus reais sobre os imdveis da classe de cotas.

b) Mudancgas na tributagao

Em 30 de outubro de 2023 foi sancionada a Lei n® 14.711 que altera as regras de tributagao
de investimentos estrangeiros em Fundos de Investimento em Participacdes (FIP). Dentre
outras mudancgas, para esses investimentos serem isentos do imposto de renda, o FIP
precisa ser classificado como uma “entidade de investimento”, segundo a regulamentacao
do Conselho Monetario Nacional (CMN).
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Em 12 de dezembro de 2023, foi sancionada a Lei n® 14.754 que dispde, dentre outras
matérias, sobre a tributagdo de aplicagbes em fundos de investimento no Pais, equiparando
as regras tributarias entre fundos de condominios abertos e fechados. A Lei entrou em vigor
na data da sua publicacdo, produzindo efeitos imediatos para determinados dispositivos g,
a partir de 1° de janeiro de 2024, para os principais dispositivos.

Em 29 de dezembro de 2023, foi sancionada a Lei n® 14.789 que alterou alguns dispositivos
da Lei n° 14.754 relacionados a apuragdo da base de calculo do imposto.

A Lei n° 14.754 consolida as regras de tributacdo dos fundos de investimento. Os
investidores brasileiros em FIP, Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) e
Fundo de Investimento em Indice de Mercado (ETF) serdo tributados pelo imposto de renda
somente na data do resgate de cotas, sem a tributagdo periddica conhecida como “come-
cotas”, desde que esses fundos sejam classificados como entidades de investimento.
Ademais, o FIDC precisa aplicar no minimo 67% da sua carteira em direitos creditérios.

Em reunido realizada em 21 de dezembro de 2023, o CMN aprovou a Resolugdo n© 5.111
que regulamenta os conceitos de entidade de investimento e de direitos creditérios, para
efeitos do disposto nas Leis n°® 14.711 e 14.754.

A Resolugao CMN conceitua entidade de investimento como os fundos de investimento que
possuem gestdo profissional, representada por agentes ou prestadores de servicos com
poderes para tomar decisdes de investimento e de desinvestimento de forma discricionaria,
com o proposito de obter retorno por meio de apreciacdo do capital investido ou de renda,
ou ambos.

Em relacdo ao conceito de direitos creditorios para fins da composicdo da carteira de FIDC,
a Resolucao CMN contempla os ativos financeiros que tipicamente compdem a carteira
desses fundos, como duplicatas, carteiras de crédito vencidas, precatorios e outros. Ficam
de fora do conceito de direitos creditorios, para efeitos da Lei n® 14,754, somente os ativos
de renda fixa tradicionais, como os titulos publicos e os Certificados de Depdsito Bancario
(CDB'’s), com o objetivo de evitar que o FIDC venha a ser utilizado para esses investimentos.
O FIDC dispora do prazo de 6 meses para adequar a sua carteira.

Segundo a Lei 14.754, de 12 de dezembro de 2023, os cotistas de FIP, FIDC e ETF que nao
forem classificados como entidades de investimento passardo a estar sujeitos a tributacdo
periodica do “come-cotas” a partir de 2024. Os rendimentos produzidos passardo a estar
sujeitos ao imposto de renda na fonte de 15%, retido semestralmente em maio € novembro
de cada ano. As cotistas pessoas fisicas desse Fundos tiveram o direito de optar pelo
pagamento antecipado do imposto de renda sobre os rendimentos acumulados até 31 de
dezembro de 2023 a uma aliquota reduzida de 8%, dividido em seis parcelas. A primeira
parcela do imposto deveria ser paga até o dia 29 de dezembro de 2023 e as demais devem
ser pagas entre janeiro e maio de 2024.

De acordo com o Art. 26, § 2° e § 39, da Lei n° 14.754, para fins de apuracao da base de
calculo do imposto, ndo serd computada a contrapartida positiva ou negativa decorrente da
avaliacao, pelo valor patrimonial ou pelo valor justo das Investidas, desde que o ganho ou
a perda esteja evidenciada em subconta nas demonstracdes contabeis do Fundo ndo
classificado como entidades de investimento.
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22.

Ainda, de acordo com o Art. 26, § 6°-A, da Lei n°® 14.754, incluido pela Lei n® 14.789, de
29 de dezembro de 2023, os valores recebidos pelo FIP de suas empresas investidas,
inclusive na forma de dividendos e juros sobre o capital proprio ou em virtude de baixa ou
liguidagdo de investimento, ndo compordo a base de calculo do imposto de renda, desde
que o Fundo ndo classificado como entidades de investimento reinvista esses valores em
ativos autorizados no prazo estabelecido para a verificacao do enquadramento da sua
carteira, conforme regulamentacdo da CVM, hipétese em que o valor correspondente sera
transferido da subconta do investimento original para a subconta do novo investimento.

Rendimento acumulado

Conforme Art. 27 da Lei 14.754, de 12 de dezembro de 2023, os rendimentos apurados até
31 de dezembro de 2023 nas aplicagdes nos fundos de investimento que ndao estavam
sujeitos até o ano de 2023 ao come-cotas - tributagdo periddica nos meses de maio e
novembro de cada ano, e que estardo sujeitos a tributacdo periddica a partir do ano de
2024, com base nos Arts. 17 ou 26 da referida Lei, foram apropriados pro rata tempore até
31 de dezembro de 2023, com a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%. De acordo com o
Art. 28 dessa Lei, os cotistas pessoas fisicas tiveram o direito de optar pelo pagamento
antecipado do imposto de renda, em duas etapas, a uma aliquota reduzida de 8%: (i) na
primeira, com o pagamento do imposto sobre os rendimentos apurados até 30 de novembro
de 2023; (ii) na segunda, com o pagamento do imposto sobre os rendimentos apurados de
10 de dezembro de 2023 a 31 de dezembro de 2023.

DEMONSTRATIVO AO VALOR JUSTO

Conforme mencionado na Nota 3c, o Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrucao CVM
n° 516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados
no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacao das mensuracdes do valor
justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracao pelo valor justo.

A tabela, a seguir, apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo no periodo
de 01 de janeiro a 30 de abril de 2024:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Aplicagdes financeiras - 1.936 - 4.213
Propriedades para investimento - - 688.757 688.757
Total do ativo - 1.936 688.757 692.970

Durante o periodo de 01 de janeiro a 30 de abril de 2024 ndo ocorreram reclassificagdes
entre os niveis 1, 2 e 3.

ALTERACOES ESTATUTARIAS

Em Assembleia Geral de Cotistas realizadas em 26 de abril de 2024 foi aprovado, dentre
outros, a nova versao do regulamento para implementar as alteragdes para a adaptacao do
regulamento do Fundo a Resolugdo CVM n® 175/2022.
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Em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, realizada em 30 de abril de 2024, foi
aprovada a cisdo BR7 Fundo de Investimento Imobiliario ("BR7 FII”), inscrito no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) sob o n° 45.246.410/0001-55, no fechamento do dia 30 de
abril de 2024, de forma que:

(i) a cisdo parcial do Fundo, de forma que:

(c) a parcela cindida II seja correspondente a soma da (1) totalidade das cotas do EBT
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n® 21.085.863/0001-89
("EBT FII") e (2) parcela dos Ativos de Liquidez detidos pela classe Unica do Fundo
proporcional ao percentual representativo das cotas do EBT FII em relagdo ao patrimonio
liquido total do Fundo em 30 de abril de 2024 (“Parcela Cindida II");

(if) a versdo das Parcelas Cindidas para os fundos abaixo:

(b) da Parcela Cindida II ao BR7 B FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no
CNPJ sob 0 n® 54,955.095/0001-26.

O saldo dos ativos e passivos do fundo incorporado, em 30 de abril de 2024, a serem
transferidos para o Fundo, na mesma data, sdo demonstrados como se seguem:

Disponibilidades 3
Cotas de fundos 2.325
Patrimonio liquido 2.328

Para fins de determinacao da relagdao de troca das cotas do fundo incorporado por cotas do
Fundo, foram adotados os valores das cotas, em 30 de abril de 2024, como se seguem:

Quantidade de cotas do fundo incorporado 1.399.771
Valor da cota do fundo incorporado (R$) 2,4479
Valor da cota do fundo incorporador (R$) 2,1921
Quantidade de cotas do fundo incorporador atribuida aos cotistas do fundo

incorporado 194.438

EVENTOS SUBSEQUENTES

Em Assembleia Geral realizada em 03 de maio de 2024, foram deliberadas: (i) Em atencao
ao Artigo 7.5, inciso “v” do regulamento do Fundo ("Regulamento”), deliberar sobre a
alteragao do item 2.1 da parte geral do Regulamento, de forma a atualizar a redacgao de tal
dispositivo ao inciso VI do Artigo 7° da Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme

alterado pela Lei n° 14.754, de 12 de dezembro de 2023.
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Em Assembleia Geral realizada em 23 de maio de 2024, foram deliberadas (i) a cessao
fiduciaria em garantia da propriedade fiduciaria, do dominio resollivel e da posse indireta ao
Banco Bradesco S.A., Cayman Branch (“Credor”) e seus respectivos sucessores e eventuais
cessionarios, representado pelo Banco Bradesco S.A., na qualidade de agente de garantia
(“Agente de Garantia”), (a) da totalidade das cotas existentes do Fundo (“Cotas Iniciais”);
(b) de quaisquer cotas que venham a ser emitidas pelo Fundo de acordo com a
regulamentacao aplicavel, subscritas ou adquiridas de tempos em tempos, bem como todos
e quaisquer valores mobiliarios, titulos, bens e direitos que possam substituir as Cotas
Iniciais, em razao do resgate, amortizagdo, cancelamento, incorporacgao, fusao, cisao ou
qualquer outra forma de reorganizacdao envolvendo o Fundo, bem como quaisquer outros
ativos em que tais Cotas Iniciais possam vir a ser convertidas, incluindo, mas ndo se
limitando a quaisquer certificados de depdsito, valores mobiliarios, titulos ou qualquer outro
bem, substituindo ou ndo as Cotas Iniciais, e que serao automaticamente consideradas como
estando sujeitas a Cessdo Fiducidria das Cotas (conforme definida abaixo) (“Cotas
Adicionais” e, em conjunto com as Cotas Iniciais, as “Cotas Cedidas Fiduciariamente”); (c)
todos os juros, receitas ou distribuicdes resultantes das Cotas Cedidas Fiduciariamente e
depositadas ou a serem depositadas na conta de investidor estrangeiro mantida pela BSREP
IT BR7 II LLC junto ao seu representante (“Conta de Investimento”); e (d) todos os direitos
oriundos das Cotas Cedidas Fiduciariamente, incluindo, sem limitagao, todos os direitos de
voto e direitos ao recebimento de lucros, dividendos, juros sobre capital, rendimentos,
distribuicoes, bénus e quaisquer outros que possam ser creditados, pagos, distribuidos o de
outra forma entregues, a qualquer titulo, ao Agente de Garantia relativamente as Cotas
Cedidas Fiduciariamente, bem como quaisquer ativos ou direitos nos quais as Cotas Cedidas
Fiduciariamente sejam ou venham a ser convertidas a qualquer momento (“Cessao
Fiduciaria das Cotas”); sendo certo que a Cessdo Fiduciaria das Cotas sera constituida sob
condicdo suspensiva, de forma que sua eficacia estara condicionada, nos termos do artigo
125 e seguintes do Cddigo Civil, a liberagdo total e irrestrita do 6nus atualmente constituido
e existente sobre as Cotas, nos termos a serem previstos no instrumento de formalizagao
da Cessdo Fiduciaria das Cotas.
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