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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
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Rio de Janeiro —RJ

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras do Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll Brasil Plural Absoluto
Fundo de Fundos (“Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as
respectivas demonstracdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis
significativas e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstrag¢des financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢cdo patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario — Fll Brasil Plural
Absoluto Fundo de Fundos em 31 de dezembro de 2024, o desempenho de suas operacdes e 0s seus
respectivos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no
Brasil aplicdveis aos Fundos de Investimentos Imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagao
ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos
em nossa auditoria. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes
financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto,
nao expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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Custaodia dos ativos financeiros

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo detinha investimentos em ativos financeiros representados por operagoes
compromissadas e investimentos em titulos e valores mobilidrios representados por cotas de fundos de
investimentos imobilidrios e certificados de recebiveis imobilidrios no montante total de RS 307.656 mil,
correspondentes a 99,93% do seu patrimonio liquido. Cabe a Administradora e ao custodiante do Fundo
conduzir processos de controles para garantir a custddia dos ativos financeiros mantidos em sua carteira.
Considerando as operagdes do Fundo e a relevancia dos saldos dos investimentos, determinamos a custddia dos
ativos financeiros do Fundo como drea de foco em nossa auditoria.

Com o objetivo de avaliar a adequacdo da custddia dos ativos financeiros do Fundo, nossos procedimentos de
auditoria incluiram, entre outros: (i) entendimento do processo de conciliacdo das posi¢des dos investimentos
detidos pelo Fundo com os relatdérios emitidos pelas entidades responsaveis pela custddia de cada ativo
financeiro detido pelo Fundo; (ii) obtencdo da composicdo detalhada dos ativos financeiros do Fundo e
comparacao desta com os seus respectivos registros contdbeis; e (iii) confronto da composicdo da carteira do
Fundo em 31 de dezembro de 2024, com os relatdrios emitidos pelas entidades responsaveis pela custédia de
cada ativo financeiro detido pelo Fundo.

Baseado nos procedimentos de auditoria efetuados e nos resultados obtidos, consideramos que os processos
adotados pela Administradora sdo aceitaveis em relacdo a custddia dos ativos financeiros, no contexto das
demonstragdes financeiras do Fundo tomadas como um todo.

Valorizagéo dos investimentos em cotas de fundos de investimento imobilidrios

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo mantinha investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrios
administrados pela prépria Administradora e por terceiros (fundos investidos) no montante de R$ 292.520 mil,
correspondentes a 95,93% do seu patriménio liquido, que conforme nota explicativa n° 3¢, sdo atualizados
diariamente com base nos valores de cotas de fechamento divulgadas pela B.3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo e pelos
administradores para os fundos sem negociacdo. Dada a relevancia dos saldos, consideramos esse assunto como
uma drea de foco em nossa abordagem de auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria?

Aspectos relevantes de nossa resposta de auditoria envolveram, entre outros, os seguintes procedimentos: (i)
leitura das ultimas demonstrag¢des financeiras auditadas disponiveis dos fundos investidos com o objetivo de
avaliar eventuais impactos contabeis e de divulga¢do nas demonstragdes financeiras do Fundo; (ii) analise de
informacdes e perfil de risco dos ativos que comp&em a carteira dos fundos investidos proximo a esta data-base;
(iii) teste de valorizagdo das cotas dos fundos investidos em 31 de dezembro de 2024, por meio do recélculo do
valor justo com base nas cotagbes de pregos de mercado disponiveis pela B.3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo e
também pelas cotas divulgadas pelos administradores para os fundos investidos sem negocia¢do em Bolsa e, (iv)
avaliamos as divulga¢des efetuadas nas demonstragdes financeiras do Fundo.

Baseado nos procedimentos de auditoria efetuados e nos resultados obtidos, consideramos aceitavel a
mensuragdo dos investimentos em cotas de fundos de investimento imobilidrios, no contexto das
demonstracgdes financeiras do Fundo tomadas como um todo.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstrag¢6es financeiras

A Administradora é responsavel pela elaboracdo e adequada apresenta¢do das demonstracdes financeiras de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos Fundos de Investimento Financeiro e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragoes
financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.
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Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a Administradora é responsavel pela avaliacao da capacidade de o
Fundo continuar operando e divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contabil na elabora¢do das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
Administradora pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagées.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢oes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de
gue a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as
eventuais distor¢Ges relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decises econémicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstrages
financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do
que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificacdo, omissdao ou representacdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulga¢des feitas pela Administradora.

e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela Administradora, da base contdbil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a
eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relagao a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar a
atencdo em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracgdes financeiras
ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulga¢des forem inadequadas. Nossas conclusGes estdo
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou
condicBes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstracgdes financeiras, inclusive as
divulgacGes e se as demonstracGes financeiras representam as correspondentes transacdes e os eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com a Administradora a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época
da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas
nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.
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Dos assuntos que foram objeto de comunica¢do com a Administradora, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio corrente, e
que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso
relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo publica do assunto, ou
qguando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado
em nosso relatdrio porque as consequéncias adversas de tal comunica¢do podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse publico.

S&o Paulp,-31 de margo de 2025 N
DELOITTE TOUCHE TOHMA . ington Franca Da Silva
Auditores Independentes Ltda. Conta /

CRCn22 SP 011609/0-8 CRCn21SP 260165/0-1
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Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Brasil Plural Absoluto Fundo de Fundos

CNPJ: 17.324.357/0001-28

(Administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ: 27.652.684/0001-62)

Balango patrimonial

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais)

Ativo

Circulante

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

Caixa e equivalente de caixa
Banco conta movimento

Operagbes compromissadas
Letras do Tesouro Nacional
Notas do Tesouro Nacional

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Cotas de fundo de investimento Imobilidrio

Certificados de recebiveis imobilidrio

Realizagdo

Liquidagdo e dissolugdo do Fundo BLMC11
Rendimentos de cotas de fundos imobilidrios

Despesas Antecipadas
Taxa de fiscalizagdo CVM
Taxa de gestdo a diferir
Taxa Anbima

Nao circulante
Certificados de recebiveis imobilidrio

Total do Ativo
Passivo

Circulante

Distribui¢do de rendimentos a Pagar
Taxa de administragdo

Auditoria

Créditos a identificar

Taxa B3/Selic

Total do Passivo

Patrimonio Liquido

Cotas subscritas e integralizadas
Custos relacionados a emissdo de cotas
Lucros / (Prejuizos) acumulados

Total do Passivo e Patrimonio Liquido

2023

Nota Valor % sobre o PL Valor % sobre o PL
305.321 100,13% 353.563 100,85%
4 12.675 4,16% 19.199 5,48%
4.a 75 0,02% 192 0,06%
75 0,02% 192 0,06%
4.a.i 12.600 4,14% 19.007 5,42%
12.600 4,14% - 0,00%
- 0,00% 19.007 5,42%
5 292.520 95,93% 334.329 95,35%
5.b 292.520 95,93% 330.918 94,38%
5.a - 0,00% 3.411 0,97%
100 0,04% 21 0,01%
79 0,03% - 0,00%
8.d 21 0,01% 21 0,01%
26 (0,00%) 14 0,01%
13 0,00% - 0,00%
13 0,00% 13 0,01%
- 1 0,00%
2.536 0,83% - -

5.a 2.536 0,83% - -
307.857 100,96% 353.563 100,85%
2.922 0,96% 2.949 0,85%
8.d 2.695 0,88% 2.785 0,80%
14 148 0,05% 137 0,04%
56 0,02% 24 0,01%
19 0,01% - 0,00%
4 0,00% 3 0,00%
2.922 0,96% 2.949 0,85%
8 304.935 100,00% 350.614 100,00%
409.012 134,13% 409.012 116,66%
(14.301) (4,69%) (14.301) (4,08%)
(89.776) (29,44%) (44.097) (12,58%)
307.857 100,96% 353.563 100,85%

As notas explicativas da Administra¢do sdo partes integrantes das demonstragdes contabeis.




Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Brasil Plural Absoluto Fundo de Fundos

CNPJ: 17.324.357/0001-28
(Administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ: 27.652.684/0001-62)

Demonstragoes do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores em milhares de reais)

Nota 2024 2023
Composicao do resultado do periodo
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria 1.403 1.468
Resultado com Operagdes compromissadas 1.809 1.891
Despesas tributarias (406) (423)
Ativos financeiros de natureza imobiliaria (12.083) 54.068
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios 33.087 36.556
Resultado com cotas de fundos Imobiliarios (45.382) 17.225
Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios 212 287
Outras Receitas 101 -
Liquidacdo e dissolucdo do Fundo BLMC11 101 -
Outras despesas operacionais 10 (1.948) (1.600)
Taxa de administragdo 14 (1.742) (1.441)
Auditoria (86) (36)
Taxa B3/Selic (54) (50)
Taxa de fiscalizagdo da CVM (27) (40)
Demais despesas (39) (33)
Resultado do exercicio (12.527) 53.936
Quantidade de cotas 4.492.326 4.492.326
Lucro/(prejuizo) por cota (em Reais) (2,79) 12,01

As notas explicativas da Administra¢do sdo partes integrantes das demonstragées contabeis.




Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Brasil Plural Absoluto Fundo de Fundos

CNPJ: 17.324.357/0001-28

(Administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores Mobilidrios S.A.)
(CNPJ: 27.652.684/0001-62)

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais)

Cotas subscritas

Custos relacionados

Rendimentos

Lucros / (Prejuizos)

Nota e integralizadas a emissdo de cotas distribuidos acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2022 409.012 (14.301) (204.531) 139.942 330.122
Resultado no exercicio - - - 53.916 53.916
Distribui¢do de rendimentos 8.d - - (33.424) - (33.424)
Saldos em 31 de dezembro de 2023 409.012 (14.301) (237.955) 193.858 350.614
Resultado no exercicio - - - (12.527) (12.527)
Distribui¢do de rendimentos 8.d - - (33.152) - (33.152)
Saldos em 31 de dezembro de 2024 409.012 (14.301) (271.107) 181.331 304.935

As notas explicativas da administradora sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Brasil Plural Absoluto Fundo de Fundos

CNPJ: 17.324.357/0001-28
(Administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ: 27.652.684/0001-62)

Demonstragoes dos fluxos de caixa - Método direto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais)

2024 2023

Valor Valor
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Resultado com Operagdes compromissadas 1.809 1.891
Despesas tributarias (406) (423)
Taxa de administracdo (1.731) (1.407)
Auditoria (54) (39)
Taxa B3/Selic (53) (50)
Taxa de fiscalizacdo da CVM (40) (40)
Demais 3 (165)
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais (472) (233)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Recebimento de amortizacdo/juros de certificados de recebiveis imobiliarios 1.087 1.075
Recebimento de amortizagdo de cotas de fundo de investimento imobiliario 177 -
Recebimento de rendimentos de cotas de fundo de investimento imobilidrio 33.087 36.535
Aplicacdo/resgate de cotas de fundo de investimento imobilidrio (7.161) 2.592
Caixa liquido gerado pelas atividades de investimento 27.190 40.202
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Distribuicdo de rendimentos (33.242) (33.424)
Caixa Liquido aplicado nas atividades de financiamento (33.242) (33.424)
Variagao Liquida de Caixa e Equivalente de Caixa (6.524) 6.545
Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio 19.199 12.654
Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio 12.675 19.199
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (6.524) 6.545

As notas explicativas da Administra¢do sdo partes integrantes das demonstragdes contabeis



Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Brasil Plural Absoluto Fundo de Fundos
CNPJ 17.324.357/0001-28

(Administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores mobiliarios S.A.)
(CNPJ 27.652.684/0001-62)

Notas explicativas da Administradora as demonstrag¢des financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll Brasil Plural Absoluto Fundo de Fundos, administrado pela Genial
Investimentos Corretora de Valores Mobilidrios S.A. (“Administradora”), regulado pela Resolugdo n° 175/22
da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) e demais disposicdes legais regularmente aplicaveis, foi
constituido em 18 de fevereiro de 2013 e iniciou as suas atividades em 8 de abril de 2013, sob forma de
condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado.

O Fundo tem como objetivo a realizacdo de investimentos imobilidrios, por meio da aquisicdo de ativos
financeiros do segmento imobilidrio, com alocacdo preponderante em cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio negociados em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado e menos
relevante na aquisicdo de letras de crédito imobiliarias, letras hipotecdrias e certificados de recebiveis
imobiliarios que em conjunto sdo doravante chamados de ativos imobilidrios com a finalidade de auferir
rendimentos dos ativos imobilidrios que adquirir.

Os ativos imobilidrios que integrardao o patrimonio liquido do fundo sdo negociados, adquiridos ou alienados
pelo Fundo mediante decisdo discriciondria do gestor, sem a necessidade de aprovacao por parte da
assembleia geral de cotistas.

A gestdo da carteira do Fundo é exercida pela Brasil Plural Gestdo de Recursos Ltda. (“Gestora”).
O Fundo tem suas cotas admitidas a negociagdao em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

Os investimentos do Fundo ndo sdo garantidos pela Administradora, pelo Gestor, pelo Fundo Garantidor de
Créditos (FGC), tampouco por qualquer mecanismo de seguro.

Apresentacao e elaboracao das demonstragoes financeiras

Na elaboracdo dessas demonstracées financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de pregos para a
contabilizacdo e determinacdo dos valores dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando
da efetiva liquidacdo financeira desses ativos, os resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos
estimados.

As demonstragoes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis aplicaveis aos fundos
de investimento imobilidrio, complementadas pelas normas previstas no Plano Contabil dos Fundos de
Investimento (COSIF), incluindo a Instru¢do CVM n2 516/11 e pelas orienta¢gdes emanadas da Comissdo de
Valores Mobilidrios. A Resolugdo CVM n° 175, que entrou em vigor em 2 de outubro de 2023 alterada pela
CVM n2184/23.

Os fundos de investimento imobilidrio em funcionamento na data de inicio de vigéncia da norma terao prazo
limite para se adaptarem integralmente as disposi¢cdes da referida Resolucdo até 31 de dezembro de 2024.
Em 12 de margo de 2024, a CVM emitiu a Resolugdo CVM n2 200 que posterga o prazo de adaptagao para 30
de junho de 2025.



Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Brasil Plural Absoluto Fundo de Fundos
CNPJ 17.324.357/0001-28

(Administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores mobiliarios S.A.)
(CNPJ 27.652.684/0001-62)

Notas explicativas da Administradora as demonstrag¢des financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Considerando esse prazo, o Fundo ainda nao foi adaptado a nova Resolucdo. Os impactos da adaptacao do
Fundo a nova regulamentacdao estdo sendo avaliados pela Administradora e poderdo vir a ser objeto de
deliberacao em assembleia de cotistas do Fundo.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administradora e pela Gestora do Fundo para emissao
e divulgacdao em 31 de marco de 2025.

Descri¢dao das principais politicas contabeis

As principais politicas contabeis aplicadas na elaboragdo das demonstragdes financeiras estdo descritas a
seguir:

a) Moeda funcional e de apresentacdo das demonstragdes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das demonstracdes
financeiras. Todas as informacgGes financeiras foram apresentadas em milhares de reais, exceto quando
indicado.

b) Apropriacdo de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo reconhecidas de acordo com o regime de competéncia, observando-se o critério
“pro rata die”.

c) Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos que sdo prontamente conversiveis em um
montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante de mudanca de valor.

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado por
disponibilidades, cotas de fundos de investimento com liquidez imediata e opera¢cdes compromissadas
lastreadas por titulos publicos, cujo resgate é feito no dia util posterior “over night”.

d) Classificagdo dos instrumentos financeiros para fins de reconhecimento, classificagao e
mensuragao

Classificacdao dos instrumentos financeiros para fins de reconhecimento inicial
Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas
e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo adquiridos pelo Fundo tendo como
premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢es contratuais do instrumento. Um ativo financeiro ou
passivo financeiro sdo inicialmente mensurados pelo custo de aquisicao ou valor justo, acrescidos os custos
de transagdo que sdo diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissdo e mensurados subsequentemente
de acordo com sua categoria.
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Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuragao
Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes categorias:
Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado:

Essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociac¢do os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado estdo
compostos por pelas cotas de fundo de investimento imobilidrio cujos precos sdo divulgados pelos
administradores dos respectivos fundos investidos, por fundos de investimento imobilidrio cujos precos sdo
divulgados pela Bolsa de Valores (“B3”) e por certificado de recebiveis imobiliario e cuja forma de precificagdo
estd na nota 5.

e) Lucro/(prejuizo) por cota

O lucro/(prejuizo) por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, é apurado considerando-se o lucro
liquido do periodo dividido pelo total de cotas integralizadas do Fundo ao final de cada periodo.

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

a) Caixa e equivalente de caixa
O saldo de caixa e equivalentes de caixa sdo aplica¢Oes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, ais quais
sdo prontamente conversiveis em disponibilidade financeira. Neste contexto, em 31 de dezembro de 2024 e

2023 estdo assim representados:

2024 2023

Conta banco movimento 75 192
Operagdes Compromissadas (i) 12.600 19.007

Total 12.675 19.199
(i) Operagdes compromissadas
2024 2023
Valor de compra 12.600 18.999
Valor de revenda 12.606 19.015
Taxa da operagdo (% a.d.) 0,05 0,04
Quantidade de dias (over) 1 1
Garantia LTN* NTN*
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Ativos financeiros de natureza imobiliaria
a) Certificados de recebiveis imobiliarios

O Fundo tem como politica investir preponderantemente em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
com lastro em créditos imobilidrios relacionados a empreendimento concluidos ou em construcao das
seguintes modalidades: unidades residenciais (casas ou apartamentos); unidades comerciais (lojas e salas
comerciais) e loteamento (lotes urbanos), os chamados “Ativos Alvo”, além dos ativos de liquidez.

Investimentos mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, com base em precos cotados para ativos
ou passivos similares em mercados ativos, precos cotados para ativos ou passivos idénticos, ou similares em
mercados que ndo sejam ativos, ou informacdes corroboradas pelo mercado.

Estes sdo atualizados pela variagcdo dos respectivos indexadores acrescidos de juros calculados pela taxa dos
papéis. Os valores foram apurados a partir do desconto dos fluxos de caixa futuros pelas taxas de juros
futuras acrescidas do agio/desagio calculado a partir das emissGes primarias, do mercado secundario, da
avalia¢do do risco de crédito e mercado, além disso, a administradora, em conjunto com a Gestora, prepara
uma avaliacdo do valor recuperavel de cada CRI e, para os casos de identificacdo de indicios de perda, efetua
lancamento de provisdo na rubrica de “Provisdo para perdas por redugdo ao valor recuperdvel”.

Caracteristicas de CRI

As caracteristicas dos Certificados de Recebiveis Imobilidarios como seus emissores, cedentes e garantias
atreladas para cada uma das operagdes estdo apresentadas abaixo:
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2024

2023

Securitizadora Cddigo Cetip Caracteristicas indice de corre¢do Emissdo Vencimento Garantias Quantidade

Valor de mercado

Quantidade

Valor de mercado

RBCAPITALRES 17H0164854 12 emissdo, 1612 série IPCA + 6,35 06/08/2017 06/11/2027 - 5.000
BRAZILIAN SEC 12H0028369 12 emissdo, 2872 série IPCA + 6,50 28/08/2012 30/08/2024 (i), (ii), (iii), (iv) e (v) -

2.536

5.000

3.296
115

TOTAL 5.000

2.536

5.003

3.411

Garantias:

Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios cedidos a Securitizadora
Fianga

Alienacdo Fiducidria de Imoéveis

Cessdo Fiduciaria de Recebiveis

Cessao Fiducidria de Aplicagdo Financeira
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Segue abaixo a movimentagdo dos CRIs:

2024 2023
Saldo inicial 3.411 4.199
(-) Recebimento de amortizacdo e juros de Certificado de recebiveis imobilidrios (1.087) (1.075)
(+/-) Resultado com certificados de recebiveis imobilidrio 212 287
Saldo final 2.536 3.411
b) Cotas de fundos de investimento imobiliario
O Fundo é detentor das seguintes cotas de fundo de investimento imobilidrio:
2024 2023
Indicador Ticket Quantidade emitida Quantidade detida % de Participacdo Valor de Mercado Valor de Mercado
i. SAO BENEDITO Fll 378.000 28.000 7,41% 2.802 -
i, ALZR11 12.226.625 15.725 0,13% 1.584 1.850
i BRCO11 15.905.133 59.000 0,37% 6.017 7.280
iv. BRCR11 26.638.202 208.600 0,78% 8.669 12.370
v. BTCI11 99.521.172 1.126.305 1,13% 9.776 11.184
vi. BTLG11 43.249.151 147.399 0,34% 13.835 15.310
vii. CACR11 4.836.324 1.000 0,02% 87 103
viii. CNES11 34.134.825 208.600 0,61% 229 -
ix. CPTS11 317.828.140 790.000 0,25% 5.39 6.707
.. CVBIIL 11.010.228 98.000 0,89% 8.232 9.058
i EDGA11 3.812.055 80.519 2,11% 1.280 1.726
i, GCRI11 1.453.859 29.000 1,99% 1.696 2.531
iil. GSFI11 89.927.608 82.510 0,09% 625 652
“iv. HGBS11 12.913.301 40.000 0,31% 7.443 9.230
- HGCR11 15.418.106 124.000 0,80% 12.028 13.035
XVi. HGLG11 33.787.575 38.500 0,11% 6.011 6.237
XVii. HGRE11 11.817.767 80.500 0,68% 8.340 10.717
i, HGRU11 23.238.024 113.100 0,49% 13.338 15.834
xix. HOFC11 3.779.001 132.750 3,51% 3.315 2.481
- HSLG11 12.660.067 32.700 0,26% 2.502 3.221
XXi. INLG11 4.512.103 21.200 0,47% 1.494 -
XXii. IRDM11 36.433.827 113 0,00% 7 9
Xxiii. JSRE11 20.767.328 139.000 0,67% 7.927 10.433
xiv. KNCR11 69.489.274 150.500 0,22% 15.500 15.705
XXV, KNCR13 69.489.274 42.583 0,06% 4.386 -
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2024 2023
Indicador  Ticket Quantidade emitida Quantidade detida % de Participagdo  Valor de Mercado Valor de Mercado
XXVi. KNHY11 28.169.507 54.400 0,19% 5.529 5.620
XXV, KNIP11 80.078.186 226.000 0,28% 20.408 21.599
XXViii. MCCI11 16.960.024 23.800 0,14% 1.914 2.251
XXIX. MXRF11 437.325.297 580.000 0,13% 5.435 6.131
XXX, PORD11 37.283.750 755.000 2,03% 5.927 6.857
XXX, RBED11 2.355.022 22.000 0,93% 2.191 3.238
XXXii. RBRP11 12.179.186 23.100 0,19% 1154 1.266
XxXiii. RBRR11 15.057.201 104.900 0,70% 8.680 9.351
XXXV, RCRB11 3.690.695 28.600 0,77% 3.591 4.605
XXXV, RECR11 26.441.650 38.000 0,14% 2.833 3.340
XXXV RVBI11/ BLMC11 10.276.012 18.679 0,18% 1.203 1.624
XXXVii. SNCI11 4.200.000 26.000 0,62% 2.217 2.613
wooviii. SPAF11 11.270 11.270 100,00% 10.996 11.493
XXXIX. SPXS11 20.189.040 200.000 0,99% 1.738 1.900
. TRBL11 7.739.092 81.200 1,05% 5.639 7.933
xli. VCIR11 14.723.970 88.200 0,60% 6.749 8.318
lii. VGIP11 11.787.247 86.000 0,73% 6.821 7.582
liii. VGIR11 146.101.287 515.050 0,35% 4.785 5.068
xliv. VILG11 14.997.396 84.700 0,56% 6.318 8.408
v, VISC11 28.828.640 102.500 0,36% 9.948 12.693
xIvi. VRTA11 15.592.424 81.000 0,52% 6.407 7.209
xlvii. XPCI11 8.701.552 93.600 1,08% 7.316 8.135
xlviii. XPIN11 7.150.422 18.000 0,25% 1217 1.444
wlix. XPLG11 31.175.931 127.000 0,41% 11.951 13.830
L XPML11 55.320.191 92.500 0,17% 9.034 10.834
li. LGCP11 - - 0,00% - 1.905
TOTAL 292.520 330.918

i. SAO BENEDITO FlI

Com prazo de duragdo determinado, encerrando-se em 31 de julho de 2029, constituido sob forma de
condominio fechado e de cotas de classe Unica. Tem como objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo
e a rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida abaixo, por meio de aplicacdo
preponderantemente na aquisicdo de direitos reais sobre bens imdveis, em especial, imdveis residenciais
construidos ou em construcdo e, complementarmente, nos seguintes ativos: (i) certificados de recebiveis
imobilidrios; (ii) letras hipotecarias; (iii) letras de crédito imobilidrio; e (iv) letras imobiliarias garantidas.
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ii. ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA Fll - ALZR11

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda e ganho de capital, mediante o investimento de, no minimo, 80%
do seu patrimonio liquido diretamente em imdveis ou direitos reais sobre imdveis prontos nao residenciais
(exceto hospitais e plantas industriais pesadas), concomitante a celebrac¢do de contratos de locacdo atipicos
que atendam as Condicdes Minimas de Locacdo Atipica, definidas no artigo 10, do Regulamento; e
indiretamente em acOes ou cotas de sociedade de propdsito especifico (“SPE”); cotas de fundos de
investimento imobilidrio; cotas de fundos de investimento em participa¢des que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em ac¢des que
sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario (sendo que, os
Imoveis-Alvo e os ativos referidos nas alineas “a”, “b” e “c”, acima, sdo doravante denominados Ativos-Alvo”).
O Fundo possui suas cotas negociadas na B3.

iii. BRESCO LOGISTICA FIl - BRCO11

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda, mediante loca¢do ou arrendamento, com a exploragdo comercial
de empreendimentos imobilidrios nos segmentos logistico e/ou industrial, com gestdo ativa da carteira pelo
Gestor. A parcela dos recursos do Bresco Fll que ndo for investida na aquisicao de ativos imobiliarios sera
alocada em ativos financeiros, em observancia a politica de investimento, de modo que o Fundo poder3,
também, obter rendimentos decorrentes dos seus investimentos em ativos financeiros. A carteira do Fundo
é composta por ativos financeiros e ativos imobiliarios. O publico-alvo do Fundo é composto por investidores
em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de
previdéncia complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior.

iv. BTG PACTUAL CORP. OFFICE FUND Fll - BRCR11

O objetivo do Fundo é o investimento em empreendimentos imobilidrios, por meio da aquisicdo dos
seguintes ativos: imdveis comerciais, prontos ou em construgdo, ou outros tipos de iméveis onde poderado
ser desenvolvidos empreendimentos comerciais, localizados em grandes centros comerciais, shopping
centers, avenidas ou ruas de grande movimento; direitos relativos a imdveis, com a finalidade de venda,
locacdo ou arrendamento das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros os direitos e créditos
decorrentes da sua venda, locacdo ou arrendamento, além de outros ativos conforme disposto no
regulamento do Fundo.

v. BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO - BTCI11

O objetivo do Fundo é o investimento em empreendimentos imobilidrios, por meio da aquisicdo dos
seguintes ativos ("Ativos-Alvo"), ou de direito a eles relativos: (a) letras hipotecarias ("LH"); (b) letras de
crédito imobiliario ("LCI"); (c) certificados de recebiveis imobilidrios ("CRI"); (d) outros ativos (prédios e
imoveis residenciais em geral e/ou destinados a atividade comercial, lojas, salas comerciais, terrenos e vagas
de garagem); (e) Cotas de fundo de investimento imobiliario; e (f) Cotas de fundos de investimento, a¢des
ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo.
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vi. BTG PACTUAL LOGISTICA FIl - BTLG11

O objeto do Fundo é o investimento em empreendimentos imobilidrios, primordialmente, por meio da
aquisicdao de empreendimentos imobilidrios prontos e devidamente construidos, terrenos ou imdéveis em
construcao, voltados para uso institucional ou comercial, seja pela aquisicdo da totalidade ou de fracdo ideal
de cada ativo, para posterior alienacao ou locacdo por meio de contrato tipico ou “atipico”, na modalidade
“built to suit” ou “sale and leaseback” na forma do artigo 54-A da Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1.991,
conforme alterada (“Lei 8.245/91”), ou ainda arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados.

vii. CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FII - CACR11

O Fundo tem por objeto a realiza¢do de investimentos imobilidrios por meio da aquisi¢do (i) dos Ativos Alvo,
ou (ii) dos Ativos de Liquidez, caso os recursos do Fundo ndo estejam alocados nos Ativos Alvo.

viii. FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII - CENESP

E constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado. O objeto do Fundo
€ o investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio da aquisicdo dos seguintes ativos (“Ativos-
Alvo”): imdveis comerciais, prontos ou em construcdo, ou outros tipos de imdveis onde poderdo ser
desenvolvidos empreendimentos comerciais, direitos relativos a imdveis (“Imdveis-Alvo”), com a finalidade
de venda, locagdo tipica ou atipica built to suit, arrendamento ou exploracao do direito de superficie das
unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes da sua venda,
locagdo, arrendamento e direito de superficie dessas unidades, além de outros Ativos-Alvo.

ix. CAPITANIA SECURITIES Il FIl - CTPS11

O objetivo do Fundo é o investimento em Ativos financeiros de origem imobilidria (i) certificados de
recebiveis imobilidrios (“CRI”); (ii) cotas de fundos de investimentos imobilidrio (“FII”); (iii) letras de crédito
imobilidrias (“LCI"”); e (iv) letras hipotecdrias (“LH”). O Fundo deve manter, no minimo, 67% e, no maximo,
100% do seu patriménio liquido investido em Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI, e até 33% do seu
patrimonio liquido investido nos demais ativos.

x. VBI CRI Fll - CVBI11

O objetivo do Fundo é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos cotistas a
valorizacao de suas cotas por meios de investimentos mediante a aplicacao de recursos correspondentes, a,
no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu patrimonio liquido em certificados de recebiveis
imobilidrios (“CRI”). Os outros ativos alvos, sdo: (i) letras hipotecarias (“LH”; (ii) letras de crédito imobiliario
(“LCI™); (iii) letras imobiliarias garantidas (“LIG”); (iv) cotas de fundo de investimento imobiliario (“FII”); (v)
certificado de potencial adicional de constru¢do emitido com base na instrugdo CVM n? 401 de 29 de
dezembro de 2003 (“CEPAC”), e outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios previstos no artigo 45
da Instrugdo CVM n2 472/08
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xi. EDIFICIO GALERIA FIl - EDGA11

O objeto do Fundo é primordialmente o investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio da
aquisicdao de 100,00% do empreendimento comercial denominado Galeria, edificio corporativo classe A
localizado na Rua da Quitanda, 86, Centro, cidade do Rio de Janeiro - RJ ("Imdvel-Alvo"). O imével-alvo possui
area bruta locavel de 24.835 m? e &rea privativa de 24.523 m?, distribuidas com diversas lojas em 8
pavimentos

xii. GALAPAGOS RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FIl — GCRI11

O objeto do Fundo é o investimento em empreendimentos imobilidrios, primordialmente, por meio da
aquisicdo dos seguintes ativos (“Ativos-Alvo”): (a) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI’s”); (b) letras
hipotecarias (“LH’s”); (c) letras de crédito imobiliario (“LCI’s”); (d) letras imobilidrias garantidas (“LIG’s”) e (e)
outros ativos constantes do artigo 42 do Regulamento. Os CRIs deverdo obedecer as seguintes condicdes,
que deverdo ser observadas pela Gestora previamente a aquisicdo: (a) ter sido emitidos em total
conformidade com a legislacdo e regulamentacdo vigentes, (b) contar com regime fiducidrio, (c) ter sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou de oferta cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor.

xiii. GENERAL SHOPPING E OUTLETS FIl — GSFI11

O Fundo tem por objetivo a obtengdo de renda, por meio de investimento de ao menos 2/3 (dois tergos) de
seu patrimonio liquido, na exploragdo comercial de empreendimentos que se caracterizam como centros
comerciais que reinam um mix de lojas de produtos, servigos variados, lazer e entretenimento (Shopping
Centers e Outlets), mediante a locacdo, cessdo de direitos, cessdo de uso ou quaisquer outras formas de
exploragdo dos direitos reais sobre os empreendimentos, bem como a obtengao de ganho de capital por
meio de compra e venda dos imdveis. A obteng¢do de renda e de ganho de capital pode se dar por meio da
titularidade direta dos imdveis ou indiretamente, por meio da titularidade de quotas e/ou acgGes de
sociedades de propésito especifico detentoras de direitos reais sobre imoveis.

xiv. HEDGE BRASIL SHOPPING FIl - HGBS11

O objetivo do Fundo é a aquisicdo para explora¢cdo comercial, de empreendimentos imobilidrios comerciais,
0s quais estejam devidamente construidos ou que sejam objeto de reformas, benfeitorias ou expansdes,
através da aquisicdo de parcelas e/ou da totalidade de empreendimentos imobilidrios, direta ou
indiretamente, por meio dos ativos previstos no Regulamento, para posterior aliena¢dao, locacdao ou
arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, notadamente “Shopping Centers”, desde que
atendam aos critérios de enquadramento e a politica de investimentos do Fundo.
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xv. CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FII - HGCR11

O objetivo do Fundo é investir em empreendimentos imobilidrios por meio de aquisicao,
preponderantemente, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI"”), desde que atendam aos critérios
definidos na politica de investimento do Fundo. O objetivo do FUNDO é o de proporcionar aos seus cotistas
rentabilidade que busque acompanhar a variacdo do Certificado de Depdsito Interbancario — CDI bruto, pela
aplicacdo dos recursos de acordo com a politica de investimentos

xvi. CSHG LOGISTICA FII - HGLG11

O CSHG Logistica - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll foi constituido em 30 de abril de 2010, sob a forma
de condominio fechado, voltados primordialmente para operagGes logisticas e industriais, por meio de
aquisicdo de terrenos para sua construcao ou aquisicdo de imdveis em construgdo ou prontos, para posterior
alienacdo, locacdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, bem como outros imdveis
com potencial geracdo de rendas, e bens e direitos a eles relacionados, desde que atendam a politica de
investimentos do Fundo.

xvii. CSHG REAL ESTATE FIl - HGRE11

O Fundo tem por objeto a aquisicao, para exploracdo comercial, de empreendimentos imobilidrios, prontos
ou em construcdo, que potencialmente gerem renda, através da aquisicdo de parcelas e/ou da totalidade de
empreendimentos imobilidrios, para posterior alienagdo, locagdao ou arrendamento, inclusive direitos a eles
relacionados, predominantemente lajes corporativas, desde que atendam aos critérios de enquadramento e
a politica de investimentos do Fundo.

xviii. CSHG RENDA URBANA Fll - HGRU11

O Fundo tem por objeto a exploracdo de empreendimentos imobilidrios urbanos de uso institucional e
comercial, que potencialmente gerem renda por meio de alienacdo, locagdo ou arrendamento, desde que
atendam aos critérios de enquadramento e a politica de investimentos do fundo, sendo certo que o fundo
ird priorizar a aquisicdo de empreendimentos imobilidrios institucionais ou comerciais que ndo sejam lajes
corporativas, shopping centers ou da area de logistica

xix. HEDGE OFFICE INCOME Fll - HOFC11

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda e ganho de capital a ser obtido mediante a exploragdo de um ou
mais empreendimentos imobiliarios, voltados para o segmento de escritdrios (incluindo lajes e prédios
corporativos) sendo certo que em tais empreendimento de escritérios poderao existir determinados imdveis
destinados para atividades comerciais/varejo. O investimento nos empreendimentos imobiliarios dar-sea por
meio de aquisicdo de ativos imobilidrios, incluindo Imédveis para posterior aliena¢do, locagdo ou
arrendamento.
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xx. HSI LOGISTICA FII - HSLG11

Tem como objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital, mediante investimento de, no minimo, 67%
(sessenta e sete por cento) do seu patrimonio liquido em (i) diretamente em imdveis ou direitos reais sobre
empreendimentos imobilidrios industriais ou comerciais que sejam centros logisticos de distribuicdo, fabricas
ou ativos no setor logisticoindustrial (“imdveis alvo”), por meio de aquisicdo para posterior locacéo,
arrendamento, exploracao do direito de superficie ou alienacao, inclusive bens e direitos a eles relacionados
(“ativos alvo”).

xxi. INTER LOGISTICO FIl - INLG11

E constituido sob a forma de condominio fechado. O Fundo terd prazo indeterminado de duragdo. O FUNDO
tem por objeto a exploracdo de empreendimentos imobilidrios voltados primordialmente para operagdes
logisticas e industriais, por meio de aquisicdo de terrenos para sua constru¢do ou aquisicdo de imdveis,
prontos ou em construgdo, para posterior locagdo ou arrendamento, bem como outros imdveis com
potencial geracdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados, podendo ainda o Fundo realizar a alienagdo
de tais bens, desde que atendam a politica de investimentos do Fundo.

xxii. IRIDIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FII - IRDM11

O objeto do Fundo é aplicar, primordialmente, em certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”), desde que
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentagdo em vigor, nos termos do Regulamento, e, complementarmente, nos seguintes ativos (em
conjunto com os CRI, os “Ativos Imobiliarios”): (i) cotas de outros fundos de investimento imobilidrios; (ii)
letras de crédito imobiliario; (iii) letras imobiliarias garantidas; (iv) certificados de potencial adicional de
constru¢ao emitidos com base na Instrugao CVM n2 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada; e
(v) iméveis, direitos reais em geral sobre imdveis, participacdes societarias de sociedades imobiliarias e/ou
em outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os CRI, nos seguintes casos: (a) execucdo
ou excussdo de garantias relativas aos CRI; e/ou (b) renegociacdo de dividas decorrentes dos CRI (“Ativos
Extraordinarios”).
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xxiii. JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FIl - JSRE11

O objetivo do Fundo é o investimento em ativos imobilidrios, por meio da aquisicao de quaisquer um dos
"Ativos-Alvo", de forma a proporcionar aos cotistas remuneracao superior a rentabilidade alvo, inclusive por
meio do aumento do valor patrimonial de suas cotas, tendo por politica basica realizar investimentos em
ativos imobilidrios mediante aplicagdo nos seguintes ativos: (a) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis,
(b) acdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢cdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantemente sejam permitidas aos Fundos de Investimento
Imobiliario ("FII"), (c) agGes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll, (d) cotas de Fundos de Investimento em ParticipacGes ("FIP") que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em ag¢des que
sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobiliario, (e) Certificados
de Potencial Adicional de Construcdo ("CEPAC”) (f) cotas de outros Fll, (g) Certificados de Recebiveis
Imobiliarios ("CRI") e cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios ("FIDC") que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentacdo em vigor, (h) Letras Hipotecarias ("LH"), (i) Letras de Crédito Imobiliarios ("LCI"); (j) Letras
Imobilidrias garantidas ("LI").

xxiv. KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS FlI - KNCR11

O portfdlio do Kinea Rendimentos Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl é dedicado ao
investimento em ativos de renda fixa de natureza imobilidria, especialmente em certificados de recebiveis
imobiliarios (CRI).

xxv. KINEA HIGH YIELD CRI FIl - KNHY11

O Kinea High Yield CRI Fundo de Investimento Imobilidario tem por objeto o investimento em
empreendimentos imobilidrios - assim entendido como mais de 50% do patrimonio liquido do Fundo - por
meio da aquisicdo de CRls, de debéntures, de cotas de FIDC, de cotas de fundos de investimento e de LIGs.
Adicionalmente, o Fundo podera investir em LCls, LHs, cotas de Flls e outros ativos financeiros, titulos e
valores mobiliarios.

xxvi. KINEA INDICES DE PREGOS FII - KNIP11

Tem por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na Instru¢dao CVM n?
472/08, preponderantemente — assim entendido como mais de 50% (cinquenta por cento) do patriménio
liguido do Fundo - através da aquisicdo de CRI, nos termos do item 4.2 e subitens do Regulamento.
Adicionalmente, o Fundo poderad investir em LCI, LH e outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios,
nos termos do item 4.2 do Regulamento, a critério do Gestor e independentemente de deliberacdo em
Assembleia Geral de Cotistas.
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xxviii. MAUA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FIl - MCCI11

O Fundo tem por objetivo auferir rendimento e ganho de capital aos investidores através da aquisicao de
CRI. O Fundo deverad investir no minimo 67% de seu patrimonio nesse tipo de ativo.

xxix. MAXI RENDA FIl - MXRF11

O Fundo tem como objetivo de alocagdo, 80% do PL em CRIs com bons nomes de crédito, com carregos
atraentes e alto potencial de ganho de capital recorrente e até 20% do PL em "Permutas Financeiras “, que
possuem boa rentabilidade, com retornos da ordem de INCC + 13% a.a.

xxx. POLO CREDITO IMOBILIARIO FII - PORD11

O portfdlio do Polo Crédito Imobiliario Fll consiste primordialmente em CRIs pulverizados com garantias em
imével performado, CRIs corporativos com alienacdo fiducidria de imével performado ou cessdo de
recebiveis, além de CRIs lastreados em cessdo de rendas de aluguel. Tem como estratégia satélite CRIs
pulverizados residencial/comercial performados mezanino e/ou subordinados e Flls como instrumento de
carrego e/ou ganho de capital.

xxxi. RIO BRAVO RENDA EDUCACIONAL FIl - RBED11

O FIl Rio Bravo Renda Educacional tem como objetivo realizar investimentos com perspectiva de longo prazo
em ativos imobilidrios, por meio de aquisicdo e posterior gestdo patrimonial de imdveis de natureza
comercial, tal como a possibilidade de adquirir terrenos para a edificagdo, notadamente destinados a
atividade educacional, tais como universidades, faculdades, escolas técnicas, bem como a aquisi¢ao de cotas
de outros Fundos de Investimento Imobilidrio (FIl). A parcela do patrimoénio do Fundo n&o aplicada nos Ativos
Imobilidrios poderd ser aplicada em ativos de renda fixa, tais como: titulos publicos federais; operacdes
compromissadas lastreadas nesses titulos; titulos de emissdo ou coobrigacdo de instituicdo financeira de
primeira linha, incluindo certificados de depdsito bancario (CDB); letras de crédito imobiliario (LCl); cotas de
fundos de investimento de liquidez didria, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que (“Ativos de
Renda Fixa, e em conjunto com os Ativos Imobilidrios “Ativos”)

xxxii. RBR PROPERTIES FlI Fil - RBRP11

O Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Properties - Fll tem por objetivo fundamental investir, direta ou
indiretamente, em imdveis e empreendimentos imobilidrios comerciais com qualquer destinacdo
exclusivamente para locacao, localizados preponderantemente nos Estados de Sao Paulo e do Rio de Janeiro,
podendo, no entanto, investir em diferentes regides do Brasil, assim como em outros ativos e ativos de
liguidez. O Fundo é destinado para investidores em geral e tem prazo de duragdo indeterminado.
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xxxiii. RBR RENDIMENTOS HIGH GRADE FIl - RBRR11

O Fundo de Investimento Imobiliario — FIl RBR Rendimento High Grade tem o objetivo de aplicar, nos
seguintes Ativos Alvo: |. CRI, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdao em vigor; Il. letras hipotecarias; lll. letras de
crédito imobiliario; IV. letras imobilidrias garantidas; V. cotas de fundos de investimento imobilidrio; VI.
certificados de potencial adicional de construcdao emitidos com base na Instrucdo da CVM n? 401, de 29 de
dezembro de 2003; e VII demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislagdo ou regulamentacgdo aplicavel. O Fundo deverd manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento)
do seu patrimonio liquido investido em CRI, observados os limites de aplicacdo por emissor previstos na
legislacdo aplicavel. O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado. As Cotas de emissdo do Fundo sdo
destinadas aos Investidores Institucionais e aos Investidores N3o Institucionais

xxxiv. RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA Fil - RCRB11

O objetivo do Fll Rio Bravo Renda Corporativa é a realizacdo de investimentos imobilidrios de longo prazo,
por meio da aquisicdo e posterior gestdo patrimonial de imdveis de natureza comercial, notadamente: (i)
lajes corporativas e conjuntos comerciais nos principais centros urbanos nacionais, (ii) vagas de garagem
relacionadas aos Imdveis investidos de propriedade do Fundo, e (iii) direitos sobre empreendimentos
imobiliarios destinados a atividade comercial.

xxxv. REC RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FIl - RECR11

O Fundo é uma comunhao de recursos, captados através do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
destinados a aplicagdo em empreendimentos imobilidrios, com prazo de duragdo indeterminado. O objetivo
primordial do Fundo é o investimento em empreendimentos imobilidrios, por meio da aquisicdo dos Ativos
Alvo, ou de direitos a eles relativos, que sdo: Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Letras Hipotecarias;
Letras de Crédito Imobiliario; demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislacdo ou regulamentacdo aplicavel, tal como a Letra Imobilidria Garantida

xxxvi. VBI REITS MULTIESTRATEGIA - RVBI11
E um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracdo indeterminado. O Fundo é destinado ao publico em geral, quais sejam, pessoas naturais ou juridicas

em geral, residentes ou domiciliadas no Brasil. O objeto do Fundo é aplicar, primordialmente, em cotas de
outros fundos de investimento imobiliario (“Cotas de FllI”), entre outros ativos imobiliarios.
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xxxvi. BLUEMACAW CREDITO IMOBILIARIO - BLMC11

O Fundo tem por politica bdsica realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: auferir rendimentos dos Ativos-Alvo; e auferir ganho de capital com a negociacdo de
qualquer ativo, que seja: Prédios e imdveis residenciais ou comerciais em geral, terrenos, vaga de garagem,
localizados em todo o territdrio nacional, ou direitos relativos a imdveis, resultantes da eventual execugao
de garantias atreladas aos Ativos Alvo, aos Demais Ativos, ou ainda de eventual liquidacdo desses; A¢des ou
cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll; Cotas de Fundos
de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll ou de Fundos de investimento em ac¢Bes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobilidrio; Debéntures, bonus de subscricdo, seus
cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsitos de
valores mobilidrios, cédulas de debéntures, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde
gue se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;
Certificados de potencial adicional de constru¢cdo emitidos com base na Instrugdo CVM n2 401, de 29 de
dezembro de 2003; Cotas de Fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (g) Letras imobilidrias garantidas (LIG); e Outros ativos que venham a ser
autorizados pela regulamentacdao em vigor. O Fundo busca atingir a rentabilidade equivalente ao retorno
auferido pela varia¢do do Certificado de Depdsito Interbancéario — CDI multiplicado por 115% (“Benchmark”).

xxxvii. SUNO RECEBIVEIS FII - SNCI11

Possui o objetivo de investir em diferentes tipos de dividas (majoritariamente CRIs) que fomentam o mercado
imobiliario. Estes titulos de renda fixa possuem uma estrutura robusta, podem ter os mais diversos tipos de
garantias, sdo titulos indexados a inflagdo ou juros mais uma taxa especifica, em sua maioria, sendo uma
protecdo natural para movimentos de mercado e inflacionarios. Além disso, estes titulos de divida possuem
pagamentos recorrentes, permitindo a distribuicdo de rentabilidade mensal aos investidores. Sua politica de
investimento tem como objetivo realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo investidos, e (ii) proporcionar ganho de
capital a partir da negociacdo dos Ativos Alvo.

xxxviii. SPA FIl - SPAF11

O Fundo tem por objeto a realizacao de investimentos preponderantemente nos Ativos Alvos, ou ainda, a
realizacdo de investimentos em Ativos de Renda Fixa, observado os termos e condi¢des da legislacao e
regulamentacdo vigentes. O objetivo do Fundo é proporcionar ao cotista remuneragao para o investimento
realizado, inclusive por meio do aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da valoriza¢dao dos
Ativos Imobilidrios e, incluindo, por meio da locagao destes Ativos Imobilidrios, conforme aplicdvel, e a
consequente obtenc¢do de renda dos Ativos Imobilidrios, ndo sendo objetivo direto e primordial a obtenc¢do
de ganhos de capital com a compra e venda dos Ativos Imobiliarios.
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xxxix. SPX SYN MULTIESTRATEGIA FIl - SPXS11

O objetivo do Fundo ¢é auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do investimento nas seguintes
modalidades de ativos, observado o disposto na politica de investimentos abaixo: |. Bens Iméveis; Il. A¢Oes
Imobilidrias; Ill. Debéntures Imobilidrias; IV. Participacdes em SPE Imobilidria; V. Cotas de FIP; VI. Cotas de
FIA Imobiliario; VII. CEPAC; VIII. Cotas de FlI; IX. CRI; X. Cotas de FIDC; XI. Letras Hipotecdrias; XIl. Letras de
Crédito Imobilidrio; XIll. Letras Imobilidrias Garantidas; e XIV. Outros Titulos Imobiliarios.

xl. SDI LOGISTICA RIO — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - TRBL11

O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos no empreendimento imobilidrio denominado Multi
Modal Duque de Caxias, localizado na Avenida OL 03, n2 200, Lote 02, Quadra F, International Business Park,
Municipio de Duque de Caxias, Estado do Rio de Janeiro, com area total de 64.651,63m?. O Fundo tem por
objetivo fundamental, no longo prazo, a gera¢do de renda mediante a exploracdo dos Ativos Imobilidrios, e,
consequentemente, proporcionar a seus Cotistas a valorizacdo de suas Cotas. As Cotas do Fundo sdo
destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou
quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no
exterior, vedada a colocacdo para investidores ndo permitidos pela legislacdo vigente. Foi constituido sob a
forma de condominio fechado.

xli. VECTIS JUROS REAL Fil - VCIR11

O Fundo aplica em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”), Letras de Crédito Imobilidrio (“LCI”), Letras
Hipotecarias (“LH”) e outros ativos financeiros imobilidrios. O VCJIR11 paga rendimentos mensais a seus
cotistas e busca acompanhar a rentabilidade da NTN-B + 1% a 3% a.a.

xlii. VALORA CRI iNDICE DE PREGO FlII - VGIP11

O objetivo do Valora CRI indice de Preco é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como
proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de suas Cotas por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a) CRIs, observados o Limite de Concentracdo e os
Critérios de Elegibilidade previstos no Prospecto e na Politica de Investimentos descrita no Capitulo Quatro
do Regulamento (Ativos-Alvo); e (b): (i) cotas de outros Fll; (ii) letras hipotecarias emitidas por Instituicoes
Financeiras Autorizadas; (iii) letras de crédito imobilidrio emitidas por InstituicGes Financeiras Autorizadas;
(iv) letras imobiliarias garantidas que possuam, no momento da sua aquisi¢do, classificacdo de risco (rating),
em escala nacional, igual ou superior a “A-” ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou
Moody’s; (v) cotas de fundos de investimento classificados como “renda fixa”, regulados pela Instrugdao CVM
555, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472 e desde que tais fundos de renda fixa
ndo invistam em derivativos a qualquer titulo; (vi) titulos de emissdo do BACEN; (vii) certificados e recibos de
depdsito a prazo e outros titulos de emissdo de Instituicdes Financeiras Autorizadas, incluindo, sem limitagao,
certificados de depdsito bancario; e (viii) operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais
(Ativos de Liquidez).
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xliii. VALORA CRI CDI FII - VGIR11

O Fundo tem como objeto o investimento preponderante em CRls (Ativo-Alvo) e complementarmente em
(Ativos de Liquidez): (i) cotas de outros Fll; (ii) letras hipotecarias emitidas por Instituicdes Financeiras
Autorizadas; (iii) letras de crédito imobiliario emitidas por Instituicdes Financeiras Autorizadas; (iv) letras
imobiliarias garantidas que possuam classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a
“A-" ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; (v) cotas de fundos de investimento
classificados como “renda fixa”; (vi) titulos de emissdo do BACEN; (vii) certificados e recibos de depésito a
prazo e outros titulos de emissdo de Instituicdes Financeiras Autorizadas, incluindo, sem limita¢do, CDBs; e
(viii) operagbes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais. O Fundo é destinado a investidores
em geral e tem prazo de duracdo indeterminado.

xliv. VINCI LOGISTICA FII - VILG11

O Vinci Logistica Fundo de Investimento Imobiliario tem prazo indeterminado de duracdo e é destinado a
investidores em geral. O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicacdo de recursos
correspondentes, a, no minimo, 2/3 de seu Patrimonio Liquido em empreendimentos imobilidrios voltados
para operacoes logisticas ou industriais para obtencdo de renda, bem como em quaisquer direitos reais sobre
os Imdveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em Imdveis, mediante a aquisicdo de: acdes ou quotas de
sociedades, cotas de FIPs, cotas de outros Flls, CRIs, outros valores mobilidrios previstos no artigo 45 da
Instrugdo CVM n2 472/08 e CEPACs,

xlv. VINCI SHOPPING CENTERS FII - VISC11

O Vinci Shopping Centers Fll € um fundo de investimento imobilidrio gerido pela vinci real estate gestora de
recursos ltda., sociedade controlada pela vinci partners. o fundo tem por objetivo a obtengdo de renda,
mediante a aplicagdo de recursos, preponderantemente em shopping centers, bem como o ganho de capital
obtido com a compra e venda dos mesmos. o fundo tem uma estratégia de crescimento focada em aquisi¢gdes
de imdveis prontos e ndo pretende investir em projetos greenfield, embora possa realizar reformas,
expansoes ou benfeitorias nos imdveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua
exploragdo comercial ou eventual comercializacao.

xlvi. FATOR VERITA FIl - VRTA11

O Fator Verita fundo de Investimento Imobilidrio — Fll tem como objetivo a aquisi¢cdo de ativos financeiros de
base imobilidria, como Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), Letra de Crédito Imobiliario (LCl), Letras
Hipotecarias (LH), quotas de Fll, quotas de FIDC, quotas de FlI Renda Fixa e Debéntures. O Benchmark do
FUNDO é IGP-M + 6% a.a.

xlvii. XP CREDITO FII - XPCI11

O XP Crédito Imobiliario FIl “XPCI” tem como objetivo auferir ganhos pela aplicacdo de seus recursos em
ativos financeiros com lastro imobiliario, tais como CRI, Debénture, LCI, LH e cotas de Flls.
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xlviii. XP INDUSTRIAL FII - XPIN11

O XP Industrial Fundo de Investimento Imobilidrio, constituido como condominio fechado (oferta 476), tem
prazo indeterminado de duracdo, classificado como “Fll Renda/Gestdo Ativa/Outros” e destinado para o
publico em geral. O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda e ganho de capital a ser obtido mediante a
exploragdo de um ou mais Empreendimentos Imobilidrios, por meio de aquisicdo de Ativos Imobilidrios
Industriais e/ou Logisticos, incluindo Imdveis para posterior construcdo, Imdveis em construcdo ou Imoveis
Prontos, para posterior alienac¢do, locacdo ou arrendamento.

xlix. XP LOG FII - XPLG11

O XP Log Fundo de Investimento Imobilidrio tem por objetivo a obtencdo de renda, por meio de investimento
de ao menos 2/3 do Patrimbnio Liquido, direta ou indiretamente em exploracdo comercial de
empreendimentos na area logistica/industrial, mediante a locacdo de quaisquer direitos reais sobre Imdveis.
Podera buscar ganho de capital, por meio da compra e venda de Imdveis, cotas e/ou a¢des de sociedades de
propdsito especifico detentores de direitos reais sobre Imdveis. O Fundo destina-se a investidores em geral
e tem prazo de duragdo indeterminado.

I. XP MALLS FIl - XPML11

O objetivo do XP Malls fundo de investimento imobilidrio é a obteng¢do de renda por meio da exploragdo
imobiliaria de ativos imobilidrios, relacionados a empreendimentos e projetos imobiliarios consistentes de
shopping centers e/ou correlatos, tais como strip malls, outlet centers, power centers, incluindo projetos de
greenfield, ou seja, projetos completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e
desenvolvimento, dentre outros.

li. LOG CP INTER FIl - LGCP11

O LGCP Fll tem como objetivo auferir ganhos pela aquisicdo e explora¢cdo comercial de empreendimentos
logisticos.

2024 2023
Saldo inicial 330.918 316.285
(+/-) Aplicagdo/resgate de cotas de fundo de investimento imobilidrio 7.161 (2.592)
(-) Recebimento de amortizagdo de cotas de fundo de investimento imobiliario (177) -
(+/-) Resultado com cotas de fundos Imobiliarios (45.382) 17.225
Saldo final 292.520 330.918

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 o fundo recebeu RS 33.087 de distribuicdo de
dividendos de seus fundos imobilidrios investidos. (RS 36.535 em 2023).
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Gerenciamento de riscos

O gerenciamento de riscos Genial Investimentos e o gerenciamento de riscos dos fundos que a instituicao
administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negdcios e da auditoria interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo como complemento
ao trabalho, a equipe de compliance e os comités institucionais especificos, formados por diretores e
geréncia, quando necessarios. A andlise e avaliacdo dos riscos seguem conforme os critérios e especificacdes
de cada fundo, mercado externo e caracteristicas préprias das carteiras, definidas pelos regulamentos.

O processo de gestdo de riscos dos fundos, acompanhado pela administradora, tem por objetivo sistematizar
a identificacdo, mensuracdo, avaliacdo, monitoramento, controle e mitigacdo dos riscos incorridos na
atividade do fundo.

b) Fatores de Risco
i. Riscos de mercado
Fatores macroeconémicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicGes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem
as cotas. No passado, o surgimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redu¢do de recursos
externos investidos no Brasil.

Crises financeiras recentes resultaram em um cenadrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que,
direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes
nos precgos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragado
da economia, instabilidade cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza
similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades
do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociacdo das cotas. Varidveis
exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacGes especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual
e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacbes nas
taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar
em alongamento do periodo de amortizacdo de cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou
liguidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de
suas aplicagdes.
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Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serao
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa
do valor que se obteria nessa negociacdao. Como consequéncia, o valor das cotas de emissdao Fundo podera
sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de
mercado das cotas de emissao do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial.

N3ao serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis pela distribuicao
das cotas, os demais cotistas do Fundo, o administrador e as instituicdes participantes da oferta, qualquer
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, o alongamento do periodo de
amortizacdo das cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, caso
os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a demanda flutuante por ativos de base
imobiliaria; competitividade do setor imobilidrio; regulamentacdo do setor imobilidrio; e tributacdo
relacionada ao setor imobilidrio.

ii. Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditdrios emergentes dos ativos alvo e os emissores de titulos
de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndao cumprirem suas obrigacées de pagar
tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores
ou devedores dos lastros que compdem os ativos alvo em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas.

Eventos que afetam as condig¢Bes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragées
nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos. Nestas condig¢des, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento
desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo
negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacdo das cotas. Além disso, mudancas na percep¢do da qualidade dos créditos dos emissores
e dos devedores dos lastros que compdem os ativos alvo, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer
impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.
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iii. Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparacdo a outras
modalidades de investimento O Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario
sao, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de
suas cotas em hipdtese alguma. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter
dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o investidor que adquirir
as cotas do Fundo deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo. Além disso, o regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia geral podera
optar pela liquidagcdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante
a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos cotistas. Os cotistas poderao encontrar dificuldades
para vender os ativos recebidos no caso de liquida¢do do Fundo.

Existem outros fatores de risco que o Fundo esta exposto, os quais poderdo ser verificados no regulamento.

Instrumentos financeiros derivativos
E vedada a realizacio de opera¢des com instrumentos financeiros derivativos.
Patrimonio liquido

a) Subscrigao, integralizacdao, amortizagdo e resgates de cotas

i Subscrigdo e integralizagao

A primeira emissdo de cotas do Fundo foi composta de 2.000.000 cotas, com valor unitdrio de RS 100,00
cada, na data da emissdo, perfazendo a primeira emiss3o, na data da emissdo, o montante total de até RS
200.000.

O Fundo somente podera realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovac¢do da assembleia geral
na qual deverd estabelecer o preco das novas emissoes.

A 12 emissdo do Fundo se deu por oferta publica de distribuicdo priméaria das novas cotas, totalizando a RS
2.000.000, nos termos da Instrugdao CVM 400, em mercado de balcdo organizado, por meio do Sistema de
Distribuicdo de Ativos (DDA), e com a previsdo de distribuicdo de lotes complementar e suplementar, nos
termos dos artigos 14 e 24 da Instrugdo CVM 400, com as seguintes caracteristicas: (1) preco unitario de
emissdo das novas cotas de R$93,00 (noventa e trés reais), valor de mercado na data base, em raz3o de o
valor de mercado estar abaixo do valor patrimonial na data base, qual seja, RS 93,92 (noventa e trés reais e
noventa e dois centavos), sendo valor de mercado maior do que 95% do valor patrimonial na data base; (2)
exercicio e cessdo do direito de preferéncia para a subscricdo das novas cotas, nos termos garantidos pelo
Regulamento; (3) destinacdo dos recursos da oferta para aquisicdo de ativos-alvo, conforme definidos no
Regulamento; (4) possibilidade de colocac¢do parcial, observado o montante minimo de subscricdo de RS
20.000; e (5) a conferéncia de poder, a Administradora, para realizar todos os atos necessarios para a
realizacdo da oferta.
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Em 28 de fevereiro de 2019 foi anunciado encerramento da 22 oferta publica de distribuicdo das cotas do
Fundo, no montante de RS 62.204, sendo emitidas 668.860 novas cotas, pelo valor unitario de RS 93,00 por
cota. Nesta oferta ocorreu o pagamento de despesas de estruturacdo no valor de RS 1.739, que foi
reconhecido na demonstracao das mutacdes do patrimonio liquido, por ser um custo necessdrio para a
emissao de cotas.
Em 14 de outubro de 2020 foi anunciado encerramento da 32 oferta publica de distribuicdo das cotas do
Fundo, no qual foi integralizado o montante de RS 146.808, com 1.823.466 novas cotas, pelo valor unitario
de RS 80,51 por cota. Nesta oferta ocorreu o pagamento de despesas de estruturacdo no valor de RS 5.820,
que foi reconhecido na demonstragdo das mutagdes do patriménio liquido, por ser um custo necessario para
a emissao de cotas.
N3o houve emissdo de cotas no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023.

ii. Amortizacao
As cotas serdo amortizadas, proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa
relativamente ao patrimoénio liquido, sempre que houver desinvestimentos em ativos imobilidrios
integrantes do patrimoénio do Fundo, nos termos e prazos legais.
Ndo ocorreram amortizagdes nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023.

iii. Resgate
As cotas serao resgatadas na liquidagdo do Fundo.

b) Custos relacionados a emissdo de cotas
Ndo houve custo relacionado a emissao de cotas no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023.

c¢) Negociagdo das cotas

As cotas do Fundo sdo admitidas a negociagcdo no mercado secundario, Unica e exclusivamente em mercado
de bolsa de valores administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa e Balcdo (“B3”) com o cddigo (ticker) BPFF11.
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Os precos de fechamento da cota no mercado secunddrio relativos aos ultimos dias e negociacdo de cada
més nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022 foram os seguintes:

2024 2023
Data Preco de fechamento Data Preco de fechamento
31/01/2024 73,51 31/01/2023 64,78
29/02/2024 72,13 28/02/2023 61,45
28/03/2024 73,56 31/03/2023 59,36
30/04/2024 72,06 29/04/2023 62,20
31/05/2024 71,51 31/05/2023 66,23
28/06/2024 70,81 30/06/2023 69,94
31/07/2024 70,01 31/07/2023 73,19
30/08/2024 69,63 31/08/2023 73,62
30/09/2024 66,57 29/09/2023 71,30
31/10/2024 61,25 31/10/2023 69,00
29/11/2024 59,25 30/11/2023 69,49
30/12/2024 56,00 28/12/2023 71,30

d) Distribuicdo de rendimentos

O Fundo distribui no minimo 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos semestres
findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo sera efetivamente realizada apds o efetivo
recebimento dos ativos imobilidrios que compdem a carteira do Fundo, subtraidas todas as despesas,
provisdes e encargos incidentes até o més de competéncia.

2024 2023
(=) Resultado do exercicio (12.527) 53.916
(-) Ajuste das receitas ndo transitadas no caixa (255) (20.638)
(+) Ajustes das despesas nao transitadas no caixa 45.675 755
(=) Resultado conforme regime de caixa 32.893 34.033
Total dos rendimentos distribuidos no exercicio (i) 33.152 33.424
Total dos rendimentos distribuidos do exercicio anterior (ii) 2.785 2.785
Rendimento liquido a pagar remanescente do exercicio (iii) 2.695 2.785
Rendimentos pagos referente ao exercicio vigente 30.457 30.639
Percentual distribuido 100,79% 98,21%
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(i) Os rendimentos apropriados pelo Fundo nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023,
levam em consideracdo a base de calculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM 01/2014, ajustada pelas
adicdes/exclusdes realizadas pela Administradora.

A referida base de calculo deverd ser objeto de apreciacdo dos cotistas em assembleia, por ocasido da
aprovacao das demonstracdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024.

(ii) A parcela de RS 2.785, é referente a distribuicdo de rendimentos do exercicio findo em 31 de
dezembro de 2023, paga em 08 de janeiro de 2024.

(iii) A parcela de RS 2.695 é referente 3 distribuicdo de rendimentos do exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024, paga em 08 de janeiro de 2025.

e) Evolugdo e rentabilidade

Exercicios findos em Valor da cota PL médio Rentabilidade (*)
31 de dezembro de 2024 67,88 336.979 -22,54%
31 de dezembro de 2023 78,05 338.446 16,33%

A rentabilidade passada ndo é garantia de resultados futuros.
(*) A rentabilidade foi calculada com base no resultado do exercicio desconsiderando os rendimentos pagos.

Prestadores de servigos

Os prestadores de servigos sao:

Custddia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Escrituracdo: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Gestdo: Plural Gestdo de Recursos Ltda.

Tesouraria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
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Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relagdo ao patrimonio liquido
médio sdo os seguintes:

2024 2023

.. . % sobre o % sobre o
Despesas administrativas RS PL médio RS PL médio
Taxa de administracdo 1.742 0,52% 1.441 0,43%
Auditoria 86 0,03% 36 0,01%
Taxa B3/Selic 54 0,02% 50 0,01%
Taxa de fiscalizacdo da CVM 27 0,01% 40 0,01%
Despesa com comunicagao 18 0,01% - 0,00%
Despesa Bolsa de valores 13 0,00% 12 0,00%
Taxa Anbima 5 0,00% 5 0,00%
Tarifa bancaria 3 0,00% 3 0,00%
Outras - 0,00% 33 0,01%
Total 1.948 0,59% 1.620 0,47%
Patriménio liquido médio 336.979 338.446

a) Remuneragdo da Administradora e do Custodiante

Pelos servigos de administracdo e gestdo serd devida a taxa de administracao de 0,4% ao ano sobre o
patrimonio liquido do fundo, observado o valor minimo mensal de RS 15.

A remuneragao devida a administradora é calculada e paga mensalmente, diretamente pelo Fundo, até o 52
dia util do més subsequente ao dos servigos prestados. A remunerag¢do da administradora é calculada todo
dia atil com base no patriménio liquido do Fundo do dia anterior a realizagao do referido calculo, a razao de
1/252.

Além da taxa de administragdo, o Fundo pagara exclusivamente ao Gestor, taxa de performance de 20% do

rendimento a ser pago ao cotista que exceder a variacdo do indice de Fundos de Investimento Imobilidrios
(IFIX) divulgados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc3o.

Atos societarios

Em 06 de maio de 2024 na Assembleia Geral dos Cotistas foi deliberado:

A aprovacgao das demonstragdes financeiras do Fundo, notas explicativas e parecer do auditor independente
referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2023;
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Politica de divulgacao das informagoes

O administrador coloca a disposicdao dos interessados, em sua sede ou nos érgaos reguladores, as seguintes
informacdes:

l. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formuldrio eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrucao ICVM 175;

II.  Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1l da Instrugao ICVM 175;

lll.  Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstragoes financeiras;
b) o relatdrio do auditor independente; e
c) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo ICVM 175.

V. Anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;

V.  Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordindria e a ata da assembleia geral
extraordinaria; e

VI. No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.

Informacgoes tributarias

Fundo

Conforme da Lei n° 8.668/93, os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Fundos de Investimento
Imobiliario (“Flls”) ficam isentos do Imposto sobre Operag¢des de Crédito, Cimbio e Seguro, assim como do
Imposto sobre a Renda e Proventos de Qualquer Natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelos Fundos de Investimento Imobilidrio, em aplicacbes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas. O imposto retido na fonte da carteira do Fll
podera ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo, por ocasido da distribuicdo de rendimentos,
proporcionalmente aos cotistas que estiverem sujeitos a incidéncia de imposto de renda.

Ndo estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicagGes efetuadas pelos Fundos de
Investimento Imobilidrio nos ativos Letras Hipotecdrias, CRls, Letras de Crédito Imobilidrio e rendimentos
distribuidos pelos Flls e FIAGROs, relacionados nos incisos Il e lll do art. 3o da Lei n211.033, de 21 de
dezembro de 2004.
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Cotista

Conforme da Lei n° 8.668/93, os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, quando distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacao, na amortizacao ou no resgate de cotas também
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda, na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos, pelo regime de caixa, pelo Fundos de Investimento Imobilidrio cujas cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e nos
casos em que o Fundo possua, ho minimo, 100 cotistas (50 cotistas até 31/12/2023).

O referido beneficio (i) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e
(i) A partir de 01/01/2024, ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” doinciso | do paragrafo Unico do art. 22 da Lein29.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares
de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou
ainda cujas cotas Ihes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo.

O investidor residente ou domiciliado no exterior, que realizar operagdes financeiras no Pais de acordo com
as normas e condi¢Bes estabelecidas pelo CMN, ndo residentes ou domiciliados em pais com tributagao

favorecida, estdo sujeitos a aliquota de 15%.

Investidores ndo residente domiciliados em pais com tributagdo favorecida estao sujeitos a mesma aliquota
do residente.

Aisencdo de imposto de renda na distribuicdo dos rendimentos alcanca as operagdes realizadas por pessoas
fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida.

Informacgoes sobre transagdes com partes relacionadas

Conforme descrito nas Notas Explicativas n2 9 e n? 10, nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e
2023 foram realizadas as seguintes opera¢des com partes relacionadas ao Fundo:

2024 2023

Parte relacionada Natureza do relacionamento Passivos financeiros  Despesa Passivo Despesa Passivo

Genial Investimentos Administradora Taxa de administragdo 1.742 148 1.441
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Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a CVM n2162/2022 Resolucdo, registra-se que no exercicio findo em 31 de dezembro de
2024, o Administrador ndo contratou servicos da Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes Ltda.
relacionados ao Fundo, além dos servigos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor externo, de acordo com as normas vigentes, que determinam,
principalmente, que o auditor externo ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer funcdes
gerenciais no seu cliente ou promover os seus interesses proprios.

Demandas judiciais

Informamos que ndo temos conhecimento da propositura de acdes contra o Fundo, de natureza civel,
execucoes fiscais ou de quaisquer outras naturezas nas justicas estadual e federal.

Outras informagodes
Regulamenta¢ao CVM

A Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) publicou a Resolu¢do CVM 175 em 23 de dezembro de 2022, que
dispGe sobre a constitui¢cdo, o funcionamento e a divulgacdo de informagdes dos fundos de investimento,
bem como sobre a prestacdo de servicos para os fundos, em substituicdo a Instrucdo CVM 472. As
alteragdes introduzidas pela nova resolugdo entrariam em vigor a partir de 03 de abril de 2023, tendo os
fundos em funcionamento prazo para adaptacao integral até 31 de dezembro de 2023.

Em 28 de margo de 2023, foi publicada a Resolugdo CVM 181, que promoveu altera¢cGes pontuais na
Resolugdo 175, passando o prazo de adaptacdo integral dos fundos em funcionamento para 31 de
dezembro de 2024, com excecdo dos FIDCs, que devem adaptar-se até 12 de abril de 2024. A nova
Resolugao prorrogou o inicio da vigéncia da Resolugao 175 para 2 de outubro de 2023.

Em 31 de maio de 2023 a CVM publicou a Resolugao 184 com a inser¢do de diversos Anexos Normativos e
ajustes pontuais a Resolugao CVM n2 175. Como data inicial da vigéncia, foi sugerido 2 de outubro de 2023,
mesma data em que a Resolugdo CVM 175 entrara em vigor. Os impactos da nova regulamentagao sobre o
Fundo estdo em avaliagdo pelo Administrador.

Em 12 de margo de 2024, foi publicada a Resolugdo CVM 200, que que prorrogou o prazo da industria de
fundos para se adequar a Resolugdo 175, passando os prazos para: (i) 1 de outubro de 2024:
implementacgdo da estrutura de classes e subclasses e do art. 99 que trata do acordo de remuneragdo entre
classes investidas e investidoras; (ii) 1 de outubro de 2024: ado¢do da segregacdo de taxas entre os
prestadores de servicos; (iii) 29 de novembro de 2024: prazo para adaptacdo do estoque de FIDCs; (iv) 30
de junho de 2025: prazo para adaptacdo do estoque dos demais fundos em funcionamento quando da
publicacdo da regra. O Anexo Normativo lll da 175 também foi pontualmente alterado para permitir a
constituicdo de 6nus reais sobre os imdveis da classe de cotas.

No exercicio social findo em 31 de dezembro de 2024 a Administra¢cdo do Fundo esta tomando as medidas
necessarias para adaptacdo do mesmo a nova regulamentacdo, dentro dos prazos estabelecidos na norma.
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Eventos Subsequentes

N3o ha qualquer evento subsequente que deva ser informado.

Cintia Sant’ana de Oliveira Ivy Aradjo Santos
Diretora Contadora CRC RJ 123090/0-3
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