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Sdo Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes contdbeis do Hectare Recebiveis High Grade Fundo de Investimento Imobiliario -
Fll (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo

nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e outras
informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes contdbeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posigdo patrimonial e financeira do Hectare Recebiveis High Grade Fundo de Investimento
Imobiliario - FIl em 31 de dezembro de 2024, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as préticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos Fundos de
Investimento Imobiliario regulamentados pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contdbeis”. Somos independentes em relagdo
ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida &
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Enfase

Reapresentacgdo dos valores correspondentes

Conforme mencionado na Nota Explicativa no 2, durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 a
administragdo do Fundo identificou um erro de apresentagdo na nota explicativa no7. Desta forma, os valores
correspondentes relativos as informagdes contdbeis do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, apresentados
para fins de comparagdo, foram ajustados e estdo sendo reapresentados como previsto pela NBC TG 23 (RI) -
Politicas contébeis, mudanga de estimativa e retificagdo de erro. Como parte de nosso exame das
demonstragoes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, examinamos as corregdes descritas na
Nota Explicativa no 2, efetuados para alterar as informagdes contdbeis do exercicio findo em 31 de dezembro de
2023. Concluimos que tais corregdes sdo apropriadas e foram corretamente efetuadas. Ndo fomos contratados
para auditar, revisar ou aplicar quaisquer outros procedimentos sobre as informagdes contdbeis do Fundo
referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e, portanto, ndo expressamos opinido ou qualquer
forma de asseguragdo sobre as citadas informagdes tomadas em conjunto. Nossa opinido ndo contém
modificagdo relacionada a esse assunto.

Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos
em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstragdes contdbeis como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes contdbeis
e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs)
(Conforme Nota Explicativa n° 6.b)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possuia R$ 91.475 mil, o equivalente a 81,17% do seu Patrimdnio Liquido,
investido em CRIs. A metodologia utilizada para a marcagdo a mercado dos CRIs estd baseada em modelos
desenvolvidos pela administragdo. Por esse motivo, em nosso julgamento, consideramos a mensuragdo e a

existéncia desses ativos como assuntos relevantes para nossa auditoria.
Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros: (i) conciliagdo contabil da carteira; (ii) recalculo do
valor justo dos ativos, com base na proje¢do do fluxo de recebimento dos papéis, descontados a valor presente
na nossa data base; (iii) verificacdo dos termos de securitizagdo dos certificados de recebiveis imobiliarios
utilizados como base para o recélculo, devidamente formalizados; (iv) verificagdo dos registros de custédia
destes ativos, realizados na Central de Custédia e de Liquidagdo Financeira de Titulos (B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcdo); (v) exame da liquidagdo financeira do pagamento de juros e amortizagdes dos recebiveis ocorridas no
exercicio; e (vi) teste de aderéncia entre as informagdes registradas e as informagdes contdbeis registradas e
divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os critérios e
premissas adotados pelo Fundo para a apuragdo do valor justo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRIs) no exercicio foram razodveis no contexto das demonstrag¢des contébeis do Fundo.
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Responsabilidade da Administracdo sobre as demonstragoes contdbeis

A Administragdo do Fundo & responsdvel pela elaboragdo e adequada apresentagdo dessas demonstragoes
contdbeis de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicdveis aos Fundos de Investimento
Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessdrios para permitir a elaboragdo de
demonstragdes contdbeis livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes contdbeis, a Administragdo é responsdvel pela avaliagdo da capacidade do
Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragdes contdbeis, a ndo ser que a
Administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsdveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de

elaboragdo das demonstragdes contdbeis.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragoes contdbeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes contdbeis, tomadas em conjunto, estdo
livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatdério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranga razodvel & um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distor¢des relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sGo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisdes econémicas dos usudrios tomadas com base nas referidas

demonstragdes contdbeis.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevante nas demonstragdes contébeis, independentemente
se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos,
bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de
ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude & maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude
pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas
intencionais;

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstdncias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia
dos controles internos do Fundo;

Avaliamos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contébeis e

respectivas divulgagdes feitas pela Administragdo;

Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela Administragdo, da base contdbil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes
que possam levantar ddvida significativa em relagdo & capacidade de continuidade operacional do Fundo.

Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes contdbeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condig¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter

em continuidade operacional,

Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragdes contdbeis, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes contdbeis representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentag¢do adequada.
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Comunicamo-nos com os responsdveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsdveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando
aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsdveis pela governanga, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes contdbeis do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em
nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo piblica do assunto, ou
quando, em circunstdncias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em
nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva
razodvel, superar os beneficios da comunicag¢do para o interesse pablico.

Sdo Paulo, 31 de margo de 2025

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 28P-025.583/0-1

Luis Roberto Cardoso Inacio
Contador CRC 1RJ-109.628/0-0
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HECTARE RECEBIVEIS HIGH GRADE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI
CNPJ: 34.508.959/0001-54

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliérios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - R$)

31/12/2024 31/12/2023
% sobre o % sobre o
patrimonio patrimdnio
Nota Valor liquido Valor liquido
Ativo

Circulante 114.273 101,40 120.842 100,78
Caixa e equivalentes de caixa 1 - 1 -
Dispo dades 1 - 1 -
Depdsitos bancarios - conta corrente Vortx (*) 4e13 1 - 1 -
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 91.476 81,17 113.742 94,86
Certificado de recebiveis imobili 91.476 81,17 113.742 94,86
Certificado de Recebiveis Imobiliarios 5.b 91.476 81,17 113.742 94,86
Ativos financeiros de natureza néo imobiliaria 22.796 20,23 7.099 5,92
Cotas de fundos de investimento 22.796 20,23 7.099 5,92
Beyond Soberano Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Renda Fixa Referenciado DI 5a 20.704 18,37 7.098 5,92
Bradesco Corporate FIC de Fundos de Investimento Renda Fixa Referenciado DI Federal Extra 5.a 2.092 1,86 1 -
Total do ativo 114.273 101,40 120.842 100,78

Passivo
Circulante 1.574 1,40 931 0,78
Valores a pagar 1574 1,40 931 0,78
Dividendos a distribuir 1.478 131 828 0,69
Taxa de gestéo (*) 13 66 0,06 66 0,06
Taxa de administragéo (*) 13 19 0,02 19 0,02
Servicos de auditoria 9 0,01 16 0,01
Taxa de escrituragdo 13 2 0,00 2 -
Total do passivo 1.574 1,40 931 0,78
Patriménio liquido 112.699 100,00 119.911 100,00
Total do passivo e do patriménio liquido 114.273 101,40 120.842 100,78

(*) Transacdes com partes relacionadas.

As notas explicativas da Administracéo sao parte integrante das demonstracdes contabesis.



HECTARE RECEBIVEIS HIGH GRADE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ: 34.508.959/0001-54

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstrac¢des do resultado do exercicio
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - R$, exceto o valor unitario das cotas)

Composigao do resultado do exercicio

Nota
Resultados
Resultado com ativos de natureza imobiliaria
Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios 5.b
Resultado com ativos de natureza ndo imobiliaria
Resultado com cotas de fundos de investimento 5.a
Despesas
Despesas de servicos técnicos especializados
Auditoria
Despesas da Administracéo e Gestédo
Gestédo 12
Administracéo 12
Escrituracéo 12

Demais despesas
Despesa do sistema financeiro

Taxa CVM
Taxa ANBIMA

Resultado liquido no exercicio

31/12/2024  31/12/2023
5.524 11.690
4.619 11.303
4.619 11.303

905 387
905 387
(1.166) (1.176)
C)] (16)

) (16)
(1.086) (1.088)
(821) (822)
(236) (237)
(29) (29)
(71) (72)
(51) (52)
(20) (20)
4.358 10.514

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstra¢des contabeis.



HECTARE RECEBIVEIS HIGH GRADE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FI|

CNPJ: 34.508.959/0001-54

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstra¢6es das mutacBes do patrimdnio liquido
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

Custo de Lucros e prejuizos Patriménio

Nota Capital Social emissdo acumulados liquido total

Em 31 de dezembro de 2022 120.000 (1.136) 2.485 121.349
(-) Dividendos distribuidos 15 - - (11.952) (11.952)
(+) Lucro liquido do exercicio - - 10.514 10.514
Em 31 de dezembro de 2023 120.000 (1.136) 1.047 119.911
(-) Dividendos distribuidos 15 - - (11.570) (11.570)
(+) Lucro liquido do exercicio - - 4.358 4.358
Em 31 de dezembro de 2024 120.000 (1.136) (6.165) 112.699

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstragdes contébeis.



HECTARE RECEBIVEIS HIGH GRADE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ: 34.508.959/0001-54

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstragdes dos fluxos de caixa - método indireto
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - R$)

31/12/2024 31/12/2023

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Resultado liquido do exercicio 4.358 10.514
Ajustes para reconciliar o lucro liquido com o fluxo de caixa

(-) Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios (4.619) (11.303)

(-) Resultado com cotas de fundos de investimento (905) (387)
Resultado liquido ajustado (1.166) (1.176)
Variagéo de ativos e passivos
(-) Cotas de fundos de investimento (14.792) (4.522)
(+) Certificado de recebiveis imobiliarios 26.886 18.030
(-) Taxa de administragédo - (2)
(-) Taxa de gestédo - 9)
(+/-) Auditoria 0] 2
(+) Escriturgdo - 2
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais 10.921 12.325
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

(-) Dividendos pagos aos cotistas (10.921) (12.324)
Caixa liquido das atividades de financiamento (10.921) (12.324)
Variag&o no caixa e equivalentes de caixa - 1

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 1 -

Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 1 1
Variagdo no caixa e equivalentes de caixa - 1

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragGes contabeis.



HECTARE RECEBIVEIS HIGH GRADE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ: 34.508.959/0001-54

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstra¢es contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas ou quando especificado)

Contexto operacional

O Hectare Recebiveis High Grade Fundo de Investimento Imobiliario - Fll (“Fundo”) foi constituido
em 18 de julho de 2019 e iniciou suas atividades em 04 de fevereiro de 2021, sob a forma de
condominio fechado, com prazo indeterminado de duracdo. Destina-se a receber aplicacfes de
investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou
quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil
ou no exterior, que invistam no Pais por meio da Resolugio CMN
n° 4.373, respeitadas eventuais vedacdes previstas na regulamentacao em vigor.

O Fundo devera manter, no minimo, 67% e, no maximo, 100% do seu patriménio liquido
investido em Ativos Imobilidrios, devendo estes critérios de concentracdo serem observados pela
Gestora previamente a cada aquisi¢ao de Ativos Imobiliarios pelo Fundo.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela Administradora, Gestora ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

Os cotistas estdo expostos a possibilidade de perda do capital investido em decorréncia do perfil
de investimento do Fundo e consequentemente, de serem chamados a aportar recursos nas
situagdes em que o patrimonio liquido do Fundo se torne negativo.

A administracéo da carteira do Fundo é realizada pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda. (“Administradora”) e a gestdo da carteira é realizada pela Hectare Capital
Gestora de Recursos Ltda. (“Gestora”).

Apresentacao e elaboracao das demonstra¢des contabeis

As demonstrac¢des contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios regulamentados pelas Instrucdes
n® 516/11 da Comissdao de Valores Mobiliarios (CVM), incluindo os Pronunciamentos, as
Orientac0es e as InterpretacGes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, as
normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, desde que ndo conflitantes com
as disposicOes contidas nas instrucbes especificas dos Fundos de Investimento Imobiliario.

Essas demonstracBes contabeis foram aprovadas pela Administradora do Fundo em
31 de mar¢o de 2025, que autorizou sua divulgacgéo.
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HECTARE RECEBIVEIS HIGH GRADE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ: 34.508.959/0001-54
(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstra¢es contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas ou quando especificado)

Reapresentacao das demonstracgdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de
2023

As demonstracdes contabeis do exercicio findo em 31 dezembro de 2023 estdo sendo
reapresentadas pela Administradora, pois foi identificado que a apresentacdo da cota de
fechamento do exercicio, foi apresentada erroneamente. Tal evento foi identificado pela
administracdo, o que gerou a reapresentacdo do valor de cota e consequentemente sua
rentabilidade.

Em observagdo ao Pronunciamento Técnico 23 “Politicas Contabeis, Mudanca de Estimativa e
Retificacdo de Erro” estamos apresentando abaixo, os efeitos das demonstra¢des contébeis,
decorridas da natureza dos ajustes acima supracitados, os ajustes que foram realizados para
adequada apresentac¢do das demonstrac@es contabeis em 31 de dezembro de 2023.

Anteriormente apresentado

Exercicio Valor da cota Rentabilidade (%) Patriménio liquido médio

Exercicio findo em 31.12.2023 100,2202 9,24% 118.895
Reapresentado

Exercicio Valor da cota Rentabilidade (%) Patriménio liquido médio

Exercicio findo em 31.12.2023 99,9260 (1,19%) 118.891

Principais praticas contabeis

As principais praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagdes e para a
elaboracdo das demonstracBes contdbeis sdo provenientes das normas da CVM.
As demonstracdes contabeis foram preparadas com base no custo historico, com exce¢ao dos
ativos financeiros que estdao mensurados pelo valor justo conforme requerido pela instrucéo
CVM 516/11, quer sejam de natureza imobilidria ou ndo. As praticas de mensuracao especificas
estédo descritas nos demais itens, conforme segue:

Moeda funcional

Os itens incluidos nas demonstrac¢des contabeis sdo mensurados em reais, a moeda do principal
ambiente econémico no qual o Fundo atua ("moeda funcional™).



HECTARE RECEBIVEIS HIGH GRADE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ: 34.508.959/0001-54

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstra¢es contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas ou quando especificado)

b) Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstracbes contdbeis do Fundo de acordo com as normas contabeis
vigentes aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobilidrios exige que a Administradora faca
julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas contébeis e os valores
reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas
estimativas.

As informagdes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contabeis adotadas que tem
efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstra¢6es contébeis do fundo estdo
incluidas na nota explicativa n° 3.

c) Reconhecimento de receitas e despesas
A Administradora adota o regime de competéncia para o registro das receitas e despesas.
d) Classificacé@o ativos e passivos circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balan¢o patrimonial com base na classificacdo
circulante/néo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente
para negociacao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses ap0ds o periodo de divulgacédo ou
(iv) caixa e equivalentes de caixa. Um passivo € classificado no circulante quando: (i) se espera
liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses ap0s o periodo de divulgacéo ou (ii)
ndo ha direito incondicional para diferir a liquidacéo do passivo por, pelo menos, 12 meses apos
0 periodo de divulgacao.

e) Caixa e equivalente de caixa
Sao representados por depositos bancarios em instituigdes financeiras, incluidos na rubrica de
disponibilidades e aplica¢des interfinanceiras de liquidez, com prazo original de vencimento igual
ou inferior a 90 dias, sendo o risco de mudanca no valor de mercado destes considerada
imaterial.

(i) Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de perda de mudanca de seu valor de mercado.
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f) Cotas de fundos de investimentos

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisicdo, ajustado diariamente
pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos investidos, sendo
a melhor estimativa da Administracdo de valor justo desses ativos. A valorizacdo e/ou a
desvalorizacdo das cotas de fundos de investimento estdo apresentadas em “Resultado com
ativos de natureza ndo imobiliria - Resultado com cotas de fundos de investimento”.

g) Ativos financeiros de natureza imobiliaria
(i) Titulos e valores mobiliarios

A Administradora classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria “mensurados ao valor
justo por meio do resultado”.

Essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geracéo de resultado
no curto prazo decorrente de sua negociacao.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como
o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condi¢coes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro € o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("preco cotado™ ou "pre¢o de mercado™).

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
¢ estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

As variacdes no valor contabil dos ativos financeiros mensurados ao valor justo sao
reconhecidas na demonstracao do resultado, em suas respectivas contas de origem.

h) Demonstracéo do fluxo de caixa
Para fins da demonstracdo do fluxo de caixa o Fundo utiliza 0 método indireto.
Os valores considerados como caixa equivalentes de caixa correspondem aos saldos de

disponibilidades e as aplicacdes financeiras com conversibilidade imediata, conforme
especificado no item “e”.
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Caixa e equivalentes de caixa

A seguir, apresentamos a posicao de caixa e equivalentes de caixa em 31 de dezembro de 2024
e de 2023:

2024
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Valor Justo
Disponibilidades - - 1
Total - 1
2023
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Valor Justo
Disponibilidades - - 1
Total - 1

Titulos e valores mobiliarios
a) Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

A seguir, apresentamos a posicao de titulos e valores mobiliarios em 31 de dezembro de 2024 e
de 2023:

Descricao Quantidade Valor de mercado Faixa de vencimento
Cotas de fundos 18.046.036,60 22.796 Sem vencimento
Descricao Quantidade Valor de mercado Faixa de vencimento
Cotas de fundos 6.750.620,41 7.099 Sem vencimento

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo auferiu resultado positivo no valor de
R$ 905 (Em 2023, R$ 387) com cotas de Fundos de investimento, e encontra-se apresentada na
rubrica de “Resultado com ativos de natureza nédo imobilidria — Resultado com cotas de fundos
de investimento”.
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Bradesco Corporate FIC FIRF DI Federal Extra

O Bradesco Corporate Fundo de Investimento em cotas de Fundos de Investimento Renda Fixa
Referenciado DI Federal Extra € um fundo administrado pelo Banco Bradesco S.A., destinado a
clientes pessoa juridica e estruturado como um condominio aberto, com prazo indeterminado
de duracdo. Seu objetivo principal é proporcionar aos cotistas rentabilidade alinhada as variagoes
das taxas de juros do Certificado de Depositos Interbancérios (CDI), por meio de aplicagdes em
cotas de outros fundos de investimento. O fundo iniciou suas operacdes em 1° de agosto de 2003
e mantém sua carteira composta majoritariamente por cotas de fundos de investimento,
podendo concentrar até 100% do patriménio liquido em um Gnico fundo administrado pelo
proprio Bradesco ou por empresas a ele ligada

O Bradesco Corporate Fundo de Investimento em cotas de Fundos de Investimento Renda Fixa
Referenciado DI Federal Extra teve seu exercicio social encerrado em 31 de julho de 2024 e teve
suas demonstrag¢des contabeis publicadas sem modificacdo de opini&o.

Beyond Soberano Fundo De Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Renda Fixa
Referenciado DI

O Beyond Soberano Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Renda Fixa
Referenciado DI foi constituido em 10 de maio de 2023 e iniciou suas atividades em
14 de julho de 2023, sob a forma de condominio aberto, com prazo indeterminado de duracao.

Destina-se a receber aplicacdes de fundos de investimento e/ou fundo de investimento em cotas
de fundos de investimentos, que possuam relacionamento com a Vértx Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios Ltda e Vortx Servicos Fiduciarios Ltda., ou por empresas a elas ligadas,
incluindo clientes, pessoas naturais ou juridica, destinados a investidores em geral, assim
definidos na regulamentacdo em vigor da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), doravante
denominados “Cotistas”.

O Fundo tem como objetivo de investimento atuar no sentido de propiciar aos seus cotistas
valorizagdo de suas cotas mediante aplicacdo de seus recursos em cotas de fundos de
investimento e/ou cotas de fundos de investimento em cotas de fundos de investimento, que
invistam 100% (cem por cento) de seus recursos em titulos publicos federais do Brasil.

O Fundo Beyond teve seu exercicio social encerrado em 31 de margo de 2024 e teve suas
demonstragdes contabeis publicadas sem modificacdo de opinido.



HECTARE RECEBIVEIS HIGH GRADE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ: 34.508.959/0001-54

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstra¢es contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas ou quando especificado)

b) Ativos financeiros de natureza imobiliaria

A seguir, apresentamos a posicao de ativos de natureza imobiliaria em 31 de dezembro de 2024
e de 2023:

Descrigéo Qtde. Valor de mercado Faixa de vencimento
Certificado de recebiveis imobiliarios 16.939.136 91.476 Acima de 365 dias
Descricdo Qtde. Valor de mercado Faixa de vencimento
Certificado de recebiveis imobiliarios 16.945.442 113.742 Acima de 365 dias

Nao foram constituidas provisdes para perdas nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024
e de 2023.

Certificado de recebiveis imobiliarios (“CRIs”)
Apresentamos adiante as informacdes adicionais especificas sobre os certificados de recebiveis

imobiliarios, de acordo com a instrucdo CVM 516/11 nos exercicios findos em
31 de dezembro de 2024 e de 2023:

31/12/2024
Data de
Emissor Codigo Série ) Remuneracdo | Quantidade Valor contabil Rating | Garantias
vencimento
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO 20K0571487 133 13/11/2030 IPCA +5,34% 11.640 11.707 1
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO 19L0882278 51 15/02/2035 IPCA+6,00% 14.000 10.861 2e3
BARI SECURITIZADORA S.A. 22D0371159 105 25/03/2042 IPCA+6,10% 11.075 10.246 brAA 1
FORTE SECURITIZADORA S.A. 2111012230 697 20/12/2025 IPCA+8,50% 12.070 9.689 le2
TRUE SECURITIZADORA S.A. 20G0800227 | 236 | 19/07/2032 | IPCA +5,00% 8.385.151 8.267 brAA le4d
TRUE SECURITIZADORA S.A. 20L0687133 | 346 | 26/12/2035 | IPCA +5,60% 8.456.318 8.178 1
OPEA SECURITIZADORA S.A. 2110640489 466 16/12/2028 IPCA +5,90% 8.304 7.624 le4d
FORTE SECURITIZADORA S.A. 22B0679128 | 715 | 22/02/2030 IPCA+9,00% 7.920 5.308 1,4,5e6
FORTE SECURITIZADORA S.A. 24F1234491 14 20/07/2028 IPCA+9,15% 4.548 4.460 145e6
HABITASEC SECURITIZADORA S/A 21H0720107 184 19/08/2031 IPCA+7,5% 5.200 4.242 1,4,6e7
TRUE SECURITIZADORA S.A. 21A0857929 337 07/12/2028 IPCA +7,20 % 4.850 3.638 1,4,e6
OURINVEST SECURITIZADORA S.A. 21F0568989 39 10/06/2036 IPCA + 6,50% 9.156 3.278 1,4,8e9
FORTE SECURITIZADORA S.A. 21H0853779 588 20/08/2036 IPCA+7,5% 6.109 1.482 lel0
FORTE SECURITIZADORA S.A. 2111012231 697 20/12/2028 IPCA+9,00% 1.283 1.013 le4d
FORTE SECURITIZADORA S.A. 24F1234494 14 20/07/2028 IPCA+9,15% 624 612 145e6
FORTE SECURITIZADORA S.A. 24F1234497 14 20/07/2028 IPCA+9,15% 600 588 145e6
FORTE SECURITIZADORA S.A. 24F1234495 14 20/07/2028 IPCA+9,15% 288 282 145e6
Total 16.939.136 91.193
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31/12/2023
Data de
Emissor Caodigo Série Remuneracdo | Quantidade | Valor contabil Rating | Garantias
vencimento
FORTE SECURITIZADORA S.A. 2101012230 | 697 | 20/12/2025 IPCA+8,50% 23.300 22.501 le2
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO 20K0571487 133 13/11/2030 IPCA +5,34% 11.640 13.408 1
RB SEC COMPANHIA DE SECURITIZAGAO 20K0010253 296 19/10/2035 IPCA+5,00% 10.486 12.674 le4d
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO 1910882278 51 15/02/2035 IPCA+6,00% 14.000 12.211 2e3
OPEA SECURITIZADORA S.A. 2110640489 466 16/12/2028 IPCA +5,90% 8.304 9.354 le4d
TRUE SECURITIZADORA S.A. 20G0800227 236 19/07/2032 IPCA +5,00% 8.456.318 9.216 brAA le4d
TRUE SECURITIZADORA S.A. 20L0687133 | 346 | 26/12/2035 | IPCA +5,60% 8.385.151 8.572 1
FORTE SECURITIZADORA S.A. 22B0679128 715 22/02/2030 IPCA+9,00% 7.920 6.585 1,4,5e6
HABITASEC SECURITIZADORA S/A 21H0720107 184 19/08/2031 IPCA+7,5% 5.200 4914 1,4,6e7
TRUE SECURITIZADORA S.A. 21A0857929 | 337 | 07/12/2028 | IPCA+7,20 % 4.850 4.406 1,4,e6
OURINVEST SECURITIZADORA S.A. 21F0568989 39 10/06/2036 IPCA +6,50% 9.156 4.263 1,4,8e9
FORTE SECURITIZADORA S.A. 21H0853779 | 588 | 20/08/2036 IPCA+7,5% 6.109 3.099 le10
FORTE SECURITIZADORA S.A. 2101012231 | 698 | 20/12/2025 IPCA+8,50% 2.364 2.241 le4d
FORTE SECURITIZADORA S.A. 21D0503170 525 20/04/2028 IPCA+9,00% 644 298 A- 1,4e5
Total 16.945.442 113.444

(1) Alienacéo Fiduciaria de Imovel
(2) Penhor de Quotas

(3) Penhor de Direitos Creditérios
(4) Cessao Fiduciaria

(5) Aval do S6cios

(5) Fianca

(6) Fundo de Reserva

(7) Carta Fianca

(8) Coobrigagdo

(9) Razéo de subordinacéo

(10) Recebiveis

Os certificados de recebiveis imobiliarios foram atualizados pela variagdo dos respectivos
indexadores acrescidos de juros calculados pela taxa dos papeis. Os valores de mercado foram
apurados a partir do desconto dos fluxos de caixa futuros pelas taxas de juros futuras acrescidas
do agio/desagio calculado a partir das emissdes primarias, mercado secundario, avaliagdo do
risco de crédito e mercado.
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O investimento em certificados de recebiveis imobiliarios envolve uma série de riscos que
envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacéao especifica, entre
outros, que se relacionam a emissora, ao(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios e aos proprios
CRI objeto da emisséo.

Movimentacao dos Certificado de recebiveis imobiliarios (“CRIs™)

Descricéo 31.12.2024 31.12.2023
Saldo inicial 113.742 120.469
Aquisicdes/Vendas (4.745) 4.077
Amortiza¢des/juros/evento e antecipacao (22.140) (22.107)
Rendas 4.619 11.303
Saldo final 91.476 113.742

6. Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instru¢cdo CVM n°® 516/11, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento, mensurados no balan¢o patrimonial pelo valor justo, o que
requer divulgacdo das mensuracdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de
mensuracao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos € baseado
nos prec¢os de mercado, cotados na data de balan¢o. Um mercado € visto como ativo se 0s pre¢os
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servigo de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos
representam transa¢6es de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos
é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos
dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam 0 menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacg@es relevantes ndo estiverem baseadas em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.
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As tabelas adiante apresentam os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

Ativos

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundo de investimento Renda Fixa 22.796 - - 22.796
Certificado de Recebiveis Imobiliarios 91.475 - - 91.475
Total do ativo: 114.271 - - 114.271

7. Instrumentos financeiros derivativos
E vedada a realizacéo de operacdes com derivativos.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, o Fundo ndo operou com
instrumentos financeiros derivativos.

8. Patrimonio liquido

O patriménio do Fundo sera formado pelas cotas, as quais terdo as caracteristicas, os direitos e
as condi¢des de emissao, distribuicédo, subscri¢do, integralizacdo, remuneragéo, amortizacéo e
resgate descritos no regulamento.

As cotas, correspondentes a fragfes ideais do patrimbénio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas e escritural, as quais assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se
refere a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

Em 31 de dezembro de 2024, o patrimdnio liquido do Fundo estd representado por
1.200.000,0000 cotas, cujo valor unitario € de R$ 93,91606799 totalmente subscritas e
integralizadas e  integralizadas, perfazendo o0 montante de R$ 112.699
(Em 31 de dezembro de 2023, o patrimbnio liquido do Fundo esta representado por
1.200.000,0000 cotas, cujo valor unitario € de R$ 99,92600863 totalmente subscritas e
integralizadas e integralizadas, perfazendo o montante de R$ 119.911).

9. Evolucéo do valor da cota e rentabilidade

a) Apresentamos adiante a rentabilidade, o patrimonio liqguido médio e o valor da cota do Fundo
nos ultimos exercicios:
Patriménio liquido
Exercicio Valor da cota Rentabilidade (%) médio

Exercicio findo em 31.12.2024 93,9161 (6,01%) 116.782
Exercicio findo em 31.12.2023 99,9260 (1,19%) 118.891
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b) Apresentamos adiante a rentabilidade mensal da cota do Fundo durante o exercicio findo

em 31 de dezembro de 2024:
Patriménio Valor da Rentabilidade
Data Liquido cota Mensal Acumulada

31/12/23 119.911 99,9260 - -
31/01/24 119.397 99,4973 (0,43) (0,43)
29/02/24 119.433 99,5272 0,03 (0,40)
31/03/24 118.794 98,9951 (0,53) (0,93)
30/04/24 116.967 97,4723 (1,54) (2,46)
31/05/24 117.135 97,6128 0,14 (2,31)
30/06/24 116.204 96,8363 (0,80) (3,09)
31/07/24 115.504 96,2532 (0,60) (3,68)
31/08/24 115.295 96,0795 (0,18) (3,85)
30/09/24 114.722 95,6016 (0,50) (4,33)
31/10/24 112.497 93,7473 (1,94) (6,18)
30/11/24 112.208 93,5069 (0,26) (6,42)
31/12/24 112.699 93,9161 0,44 (6,01)

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
10. Gerenciamento de riscos

Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, por sua prépria natureza, estao sujeitos,
conforme o caso, a flutuagdes de mercado e/ou riscos de crédito das contrapartes que poderao
gerar perdas até o montante das operacdes contratadas e ndo liquidadas. Mesmo que a
Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de eliminagdo da
possibilidade de perdas para o Fundo do e para o cotista.

A seguir, estao indicados os principais riscos a que estao sujeitos os investimentos do Fundo:

Risco de mercado: Consiste no risco de flutuacdo dos precos e da rentabilidade dos ativos do
Fundo, os quais sdo afetados por diversos fatores de mercado, como liquidez, crédito, alteracdes
nas politicas econémica, monetaria, fiscal ou cambial, e mudancas econdémicas nacionais ou
internacionais. As oscilagbes de precos podem fazer com que determinados ativos sejam
avaliados por valores diferentes aos de emissdo e/ou contabilizacdo, podendo acarretar
volatilidade das cotas e perdas aos cotistas.

Risco de crédito: Consiste no risco de inadimplemento ou atraso no pagamento pelos emissores
e eventuais coobrigados dos ativos ou pelas contrapartes das operag¢des do Fundo, podendo
ocasionar, conforme o caso, a reducdo dos ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das
operagOes contratadas.
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Investimento de baixa liquidez: Consiste no risco de reducao ou inexisténcia de demanda pelos
ativos integrantes da carteira do Fundo nos respectivos mercados em que sdo negociados, devido
a condicdes especificas atribuidas a esses ativos ou aos proprios mercados em que Sao
negociados. Em virtude de tais riscos, a Administradora podera encontrar dificuldades para
liquidar posicBes ou negociar os referidos ativos pelo preco e no tempo desejados, de acordo
com a estratégia de gestdo adotada para o Fundo, o qual permanecera exposto, durante o
respectivo periodo de falta de liquidez, aos riscos associados aos referidos ativos. Esses fatores
podem prejudicar o pagamento de resgates e/ou amortiza¢ao aos cotistas do Fundo, nos valores
solicitados e nos prazos contratados.

Risco relacionados a realizacdo de operacBes com derivativos: realizacdo de operacdes no
mercado de derivativos pelo Fundo podera acarretar variagdes no valor de seu patriménio liquido
superiores aguelas que ocorreriam se tais estratégias nao fossem utilizadas. Tal situacéo podera,
ainda, resultar em perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, inclusive perda total do capital
investido pelos Cotistas ou a ocorréncia de patriménio liquido negativo, com a consequente
obrigacéo de aportes adicionais pelos Cotistas.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estao sujeitos encontra-se
descrita no regulamento do Fundo, devendo os cotistas e 0s potenciais investidores ler
atentamente o referido documento.

Os riscos acima mencionados poderdo afetar o patriménio do Fundo, sendo que a
Administradora e a Gestora ndo poderdo, em hipoOtese alguma, ser responsabilizados por
gualquer resultado negativo na rentabilidade do Fundo, depreciacdo dos ativos financeiros
integrantes da carteira ou por eventuais prejuizos em caso de liquidacdo do Fundo ou resgate de
cotas, sendo 0s mesmos responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de
comprovado erro ou ma-fé de sua parte.

11. Emisséo, resgate e amortizacdo de cotas
a) Emissdo, subscricdo e integralizacdo
O patrimdnio do Fundo sera formado pelas cotas, inicialmente, em classe Unica, as quais terédo
as caracteristicas, os direitos e as condi¢cdes de emissao, distribuicdo, subscricdo, integralizacéo,

remuneracdo, amortizacado e resgate descritos no Regulamento referente a emissao de cotas.

As cotas, correspondentes a fracBes ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas.

O patriménio inicial do Fundo sera formado pelas cotas representativas da primeira emisséo de
cotas, nos termos do suplemento da oferta.

As cotas emitidas pelo Fundo ser&o registradas para negociacdo nos mercados administrados e
operacionalizados pela B3.
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O capital maximo autorizado para novas emissdes de cotas do Fundo sera de R$ 1.000.000, sendo
gue o preco unitario de emissdo tera como base, preferencialmente, (i) a média do pre¢o de
fechamento das cotas do Fundo no Mercado Secundario em um determinado periodo; (ii) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas, ou (iii) a perspectiva de rentabilidade do
Fundo.

O montante total da oferta, poderéa ser acrescido em até 20%, a critério da Administradora, desde
gue mediante a comunicacdo prévia e expressa pela Gestora, conforme facultado pela
CVM 160/22. As cotas do Lote Adicional objeto da oferta serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da oferta

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, ndo houve integralizacdo de novas
cotas.

b) Resgate de cotas e amortizacOes

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos, para
reducdo do seu patrimonio ou sua liquidagéo.

Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, a Gestora, exercendo a gestédo do
Fundo, ndo encontre Ativos Imobiliarios para investimento pelo Fundo, podera distribuir o saldo
de caixa aos cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de
rendimentos) e/ou amortizacao de principal.

O Fundo poderaé ser liquidado, mediante deliberacdo de seus cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, ndo houve amortizacdo e/ou
resgate de cotas.

c) Negocia¢do das cotas

As cotas serdo negociadas em mercado de bolsa operacionalizado pela B3, devendo obedecer a
seus prazos e procedimentos.

12. Prestacao de servigos e custddia

a) Os servicos de administracdo, custodia, tesouraria, controle e processamento dos ativos
financeiros da carteira do Fundo sdo prestados pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A. (“Administradora” e “Custodiante”).

b) Os servicos de gestdo da carteira do fundo s@o prestados pela Hectare Capital Gestora de
Recursos Ltda. (“Gestora”).
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c) As cotas dos fundos de investimentos administrados pela mesma Administradora estao
custodiadas na Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. e as cotas dos fundos de
investimento administrados por outros administradores estdo custodiadas nas respectivas
instituicdes administradoras.

13. Remuneracdo da administracao
Taxa de Administracao, Gestao e Escrituracéo

O Fundo pagara, pela prestacdo dos servigcos de administracdo, gestdo, custddia e controladoria
de ativos e passivo, nos termos do Regulamento e em conformidade com a regulamentacéo
vigente, uma remuneracdo anual, em valor equivalente ao somatorio de (i) valor fixo de R$1,2
(um mil e duzentos reais), que devera ser corrigido anualmente pelo IGP-M/FGV, e sera
destinado, pela Administradora, exclusivamente ao pagamento do banco liquidante do Fundo,
(ii) valor fixo de R$ 2 (dois mil reais), que devera ser corrigido anualmente pelo IGP-M/FGV, e
sera destinado, pela Administradora, exclusivamente ao pagamento do Escriturador; e (iii) 0,90%
(noventa centésimos por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo, observado o pagamento
minimo de R$ 15 (quinze mil reais) que devera ser corrigido anualmente pelo IGP-M/FGV, que
sera composta da Taxa de Administracao Especifica e da Taxa de Gestédo (Taxa de Administracao
Especifica, Taxa de Gestdo, Taxa Banco Liquidante e Taxa de Escrituracdo, adiante denominados,
em conjunto, a “Taxa de Administracao”), da seguinte forma:

Taxa de Administracdo Especifica: Pelos servicos de administracdo, o Fundo pagara diretamente
a Administradora a remuneracdo de 0,20% (vinte centésimos por cento) do Patriménio Liquido
do Fundo (“Taxa de Administracdo Especifica”), observado o pagamento minimo de R$ 15 (quinze
mil reais) , que devera ser corrigido anualmente pelo IGP-M/FGV, calculada e provisionada todo
Dia Util & base de 1/252; ou caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de incluséo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculada e
provisionada com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo
no més anterior ao do pagamento da remuneracéo. A taxa de administracédo especifica sera paga
mensalmente, até o 5° Dia Util do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizacao de cotas do Fundo.

Adicionalmente, a Administradora serd remunerada pela sua participacdo em assembleias

gerais/reunides, no valor equivalente a R$ 0,5 (quinhentos reais) por hora de trabalho de cada
profissional dedicado a esta atividade.
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Taxa de Gestdo: Até 09 de Abril de 2021 pelos servicos de gestdo, Fundo pagara diretamente a
Gestora a remuneracdo de 0,70% (setenta centésimos por cento) do Patriménio Liquido do
Fundo, calculada e provisionada todo Dia Util & base de 1/252; ou caso as cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre
o valor de mercado do Fundo, calculada e provisionada diariamente com base ha média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragéo. A Taxa de Gest&o serd paga mensalmente, até o 5° Dia Util do més subsequente,
a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do Fundo. A Taxa de Gestéo
somente serd aplicavel a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do
Fundo.

Apos o dia 10 de abril de 2021 pelos servicos de gestdo, o Fundo pagaré diretamente a Gestora
a remuneracdo de 0,70% (setenta centésimos por cento) do Patriménio Liquido do Fundo,
calculada e provisionada todo Dia Util & base de 1/252; ou caso as cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre
o valor de mercado do Fundo, calculada e provisionada diariamente com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracéo. A Taxa de Gestao serd paga mensalmente, até o 5° Dia Util do més subsequente,
a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do Fundo. A Taxa de Gestéo
somente sera aplicavel a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do
Fundo. Ainda, até que o Patrimdnio Liquido do Fundo atinja 0 montante de R$ 90.000, a Gestora
pontualmente renunciara a Taxa de Gestao, sendo certo que superado o montante de R$ 90.000,
a Taxa de Gestdo passara a ser cobrada normalmente, nos termos previstos.

Escrituradora: A Taxa de Escrituracdo serd paga mensalmente, até o 5° Dia Util do més
subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, a despesa de taxa de administracéo registrada
foi de R$236 (R$237 em 2023) e encontra-se apresentada na rubrica de “Remuneracdo da
administracdo”.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, a despesa de taxa de gestdo registrada foi de
R$ R$821 (R$822 em 2023) e encontra-se apresentada na rubrica de “Taxa de gestao”.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, a despesa de taxa de escrituracdo registrada foi
de R$ R$29 (R$29 em 2023) e encontra-se apresentada na rubrica de “Taxa de escrituragao”.
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Taxa de performance
Conforme disposto no regulamento vigente, ndo ha cobranca de taxa de performance.
Demais taxas

Nao seré devido pelos cotistas taxas de ingresso e/ou saida em razao de aplica¢des de recursos
no Fundo e quando do resgate de suas cotas.

14. Transagdes com partes relacionadas

Séo consideradas partes relacionadas ao Fundo as seguintes entidades:

Administracao: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestora: Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda.

Custodia: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituracdo de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

a) Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui depositado o montante de R$ 1, junto a Vortx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Administradora”).

b) Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de gestdo no montante de
R$ 66. A despesa registrada nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, a titulo
de taxa de gestao encontra-se divulgada na nota explicativa n° 12.

c) Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui 0 saldo a pagar de taxa de administracdo no
montante de R$ 19. A despesa registrada nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de
2023, a titulo de taxa de administracdo encontra-se divulgada na nota explicativa n°® 12.

d) Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de escrituragdo no montante

de R$ 2. A despesa registrada nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, a
titulo de taxa de escrituracdo encontra-se divulgada na nota explicativa n°® 12.
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15. Tributacéo
a) Tratamento tributario do Fundo

O Fundo é obrigado a efetuar a reten¢do do imposto de renda na fonte incidente sobre as receitas
financeiras obtidas com as aplicacdes em renda fixa do saldo de caixa do Fundo que podera ser
compensada quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a distribui¢éo
de resultados aos cotistas, conforme artigo 28 de Instrugdo Normativa da Receita Federal
n° 1.585/15.

No entanto, o Fundo deve cumprir 0s seguintes requisitos, conforme Lei n® 9.779/99:

(i) O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, noventa e cinco por cento dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;

(i) O Fundo ndo pode aplicar recursos em empreendimento imobili&rio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de vinte e cinco por cento das quotas do Fundo.

b) Tratamento tributario dos cotistas

As distribuicdes de rendimentos aos cotistas estao sujeitas a retencao de 20% a titulo de Imposto
de Renda na Fonte.

c) lIsencdo de imposto de renda para pessoas fisicas

AlLein®11.196/05 estendeu os beneficios do inciso Il do artigo 3° da Lei n® 11.033/04, de isencéo
do imposto de renda sobre as distribuicdes pagas a cotistas Pessoa Fisica, nas seguintes
condicdes:

(i)  Ocotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo ou cujas cotas Ihe
derem direito de recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo;

(i)  Ascotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcéo
organizado; e

(iif) O Fundo tem que ter, no minimo, 100 cotistas.

No caso de ganho de capital que o cotista porventura obtiver na venda de cotas, atualmente,
qualquer que seja o contribuinte, h4 tributacéo a aliquota de 20%.
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16. Distribuicdo de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sdo incorporados
diariamente ao seu patriménio sob a forma de valorizacao de cotas.

De acordo com o Art. 10, paragrafo Unico, da Lei 8.668/93 e o Oficio Circular CVM/SIN
n°® 01/2014, o Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo podera, a critério da Administradora, levantar balan¢o ou balancete intermediério,
mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipacdo dos
resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo ndo distribuido como
antecipacdo serd pago com base nos balancos semestrais acima referidos. A primeira distribuicdo
de rendimentos, se devida, ocorrerd em, no maximo, 6 (seis) meses apds a data em que houver
ocorrido a integralizacdo das ultimas cotas da primeira emissdo do Fundo.

Havendo resultado a ser distribuido aos cotistas, conforme acima disposto, a data de pagamento,
que devera ser até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao término do referido periodo de
apuracao, e o valor a ser pago por cota.

Fardo jus aos rendimentos os titulares de cotas do Fundo no fechamento do ultimo dia do més
anterior ao da apuracédo do rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela
custodiante.

Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa 0 produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos alvo, bem como os
eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes em ativos de liquidez, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a
realizacdo dos ativos alvo e as demais despesas previstas no regulamento para a manutencao do
Fundo, em conformidade com a regulamentacdo em vigor.

Demonstragdes dos resultados distribuidos

2024 2023
Ativos imobiliarios representados por TVM
(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por TVM 8.351 7.714
(+) Resultado na venda de ativos imobiliarios representados por TVM 1.296 -
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobiliarios representados por TVM 2.448 2.692
Resultado liquido de ativos imobiliarios representados por TVM 12.095 10.406

Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+/-) Resultado na venda de aplica¢des financeiras 358 303
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez 358 303

28



HECTARE RECEBIVEIS HIGH GRADE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ: 34.508.959/0001-54
(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstra¢es contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas ou quando especificado)

Demonstragdes dos resultados distribuidos

2024 2023
Outras receitas/despesas
(-) Taxa de administracao (1.057) (1.069)
(-) Auditoria independente (16) (13)
(-) Taxas, impostos ou contribui¢des (72) (72)
(+/-) Qutras receitas/despesas (29) (31)
Total de outras receitas/despesas (1.174) (1.184)
Resultado financeiro liquido 11.279 9.525
Resultado financeiro liquido acumulado 11.279 9.525
95% do resultado financeiro liquido acumulado 10.715 9.050
Rendimentos declarados 11.570 11.952
(-) Rendimentos pagos antecipadamente (10.921) (11.124)
Rendimento liquido a pagar remanescente 1.478 828
% de distribuicdo sobre o resultado financeiro 102,58% 125%

17. Politica de divulgacdo de informactes

A administradora deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo, nos termos
dos artigos 40 e 42 da Instrugcéo CVM n° 472/08:

(i)
(i)
(iii)

(iv)
v)
(vi)

Mensalmente, até 15 duas apds o encerramento do més, o formulario eletrdnico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-1;

Trimestralmente, até 45 dias apdés o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrdnico, cujo conteddo reflete o anexo 39-II;

Anualmente, até 90 dias ap0s 0 encerramento do exercicio:

a) Asdemonstracdes financeiras;

b) O relat6rio da administradora;

c) O relatério do auditor independente; e

d) O formulério eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V;

Anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

Até 08 dias ap6s sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e

No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
ordinaria.
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18. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais no exercicio auditado, quer na defesa dos
direitos dos cotistas, quer contra a Administradora do Fundo.

19. Prestacdo de outros servi¢os e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Instrucdo CVM n° 162/22, registre-se que a Administradora, no exercicio
auditado, ndo contratou nem teve servicos prestados pela Grant Thornton Auditores
Independentes Ltda. relacionados a este Fundo por ele administrado que néo os servigos de
auditoria externa das demonstragdes contdbeis do Fundo.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo
com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu
proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

20. Alteracdes estatutarias
Nao houve altera¢des estatutarias nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024.
21. Eventos subsequentes

Ap0s a data-base 31 de dezembro de 2024, ndo houve eventos subsequentes que requeressem
divulgacao.

22. Outros assuntos

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022 a Resolu¢do CVM
n° 175 (com alteracBes posteriores pelas Resolucdes 181/23, 184/23 e 200/24), que dispde sobre
a constituicao, o funcionamento e a divulgacao de informac6es dos fundos de investimento, bem
como sobre a prestacdo de servigos para os fundos de investimentos. A referida Resolucéo
revoga, dentre outras, a Instrucdo CVM n° 472 e entrou em vigor em 02 de outubro de 2023,
sendo que alguns de seus dispositivos entrardo em vigor em datas posteriores, conforme
especificado na nova Resolucao.

Eric Hayashida
Diretor responsavel

Karen Miyazaki
Contadora CRC — SP-262221/0-1
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