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Relatorio do auditor
independente sobre as
demonstracoes financeiras

Grant Thornton Auditores
Independentes Ltda.
Av. Eng. Luiz Carlos Berrini, 105 -

12° andar, Itaim Bibi - Sdo Paulo (SP)
Brasil

T +55 11 3886-5100

Aos Cotistas e a Administradora do

JFDCAM - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Sdo Paulo - SP

Opiniao
Examinamos as demonstragdes financeiras do JFDCAM - Fundo de Investimento Imobiliario - FIl (“Fundo”), que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas demonstragdes do resultado,

das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as

correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posigdo patrimonial e financeira do JFDCAM - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll em
31 de dezembro de 2024, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicéveis aos Fundos de Investimento
Imobiliarios regulamentados pela Comissdo de Valores Mobiliérios (CVM).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo
ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida &
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sGo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas

demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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Investimento em propriedades para investimento
(Conforme Nota Explicativa n° 5, “Propriedades para investimento™)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Os investimentos do Fundo em Propriedades para Investimento para rendas foram avaliados ao valor justo em
31 de dezembro de 2024 no montante de RS 793.147 mil, o equivalente a 99,43% do patriménio liquido do Fundo.
Entendemos que, para a elaboragdo de uma avaliagdo econémico-financeiro de um investimento, & possivel o
uso de diversas técnicas de avaliagdo e premissas. Em nosso julgamento, consideramos a valorizagdo a valor
justo e a existéncia dos investimentos como assuntos relevantes para nossa auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas n&o se limitaram a: (i) conciliagdo contabil da carteira;

(ii) andlise das matriculas dos imbveis, por amostragemy; (iii) envolvimento de especialistas em avaliagdo de
ativos para revisdo do laudo a valor justo das propriedades para investimento, por amostragem.

Os procedimentos realizados pelos especialistas contemplaram: (a) anélise da razoabilidade das premissas e
julgamentos exercidos pelos avaliadores, conforme requerimentos previstos na Instrugdo CVM n° 516/11;

e (b) conclusdo dos resultados obtidos nas projegées de fluxo de caixa descontado; (iv) recalculo por
amostragem do contrato para receitas de aluguel; (v) testes documentais, por amostragem, para os
recebimentos financeiros dos alugueis; e (vi) teste de aderéncia entre as informagdes registradas e as

informagdes contdbeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de auditoria
obtidas, entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo e o respectivo resultado obtido no
exercicio foram razodveis no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Distribuicdo de rendimentos aos cotistas
(Conforme Nota Explicativa n° 10 - Politica de distribui¢do dos resultados
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Os rendimentos destinados & distribuigdo aos cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10 da Lei ne 8.668/93,
devem levar em consideracgdo a base de cdlculo descrita no Oficio-Circular CVM ne 1/2014. Consideramos o
cdlculo deste montante como um principal assunto de auditoria uma vez que a base de cdlculo mencionada
anteriormente deve ser ajustada pelas adigdes e/ou exclusdes considerando as obrigagdes incorridas e a
incorrer pelo Fundo, e submetida & apreciagdo dos cotistas em Assembleia, conforme Oficio-Circular

CVM ne 1/2014.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos incluiram, entre outros: (i) andlise de sua conformidade ao Oficio-Circular CVM n® 1/2014;
(i) confrontamos com o contdbil as principais adi¢des e exclusdes incluidas na base de célculo, assim como
suporte disponibilizado pela administradora; (iii) exame da liquidagdo financeira dos rendimentos pagos durante
o exercicio; e (iv) teste de aderéncia entre as informagdes registradas e as informagdes contdbeis registradas e
divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, no resultado dos procedimentos efetuados e nas evidéncias de
auditoria obtidas, entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para a distribuigdo de
rendimentos aos seus cotistas estd consistente com a avaliagdo da Administradora do Fundo e consideramos
razodveis os critérios utilizados pela Administradora do Fundo para os célculos de distribuigdo de rendimentos
ao cotista do Fundo derivadas da base de célculo descrita no Oficio-Circular CVM ne 1/2014 no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.
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Outros Assuntos
Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, apresentadas para fins comparativos,
foram auditados por nés, que emitimos relatério datado de 28 de margo de 2024, com ressalva referente a
auséncia de mensuragdo e reconhecimento do valor justo de propriedades para investimento e ndo
apresentagdo de matriculas atualizadas das referidas propriedades referente aos saldos de abertura do
exercicio anterior.

Responsabilidade da administradora sobre as demonstragoes financeiras

A administradora do Fundo & responsével pela elaboragdo e adequada apresentagdo dessas demonstragoes
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicdveis aos Fundos de Investimento
Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessdrios para permitir a elaboragdo de

demonstragdes financeiras livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administradora & responsavel pela avaliagdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsdveis pela governancga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de
elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel € um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as
eventuais distor¢oes relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes
financeiras.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,

exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente
de erro, jd que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou
representagdes falsas intencionais;

¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados ds circunstdncias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia
dos controles internos do Fundo;

e Avaliamos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgagdes feitas pela administragdo;
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e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contdbil de continuidade operacional e
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes
que possam levantar ddvida significativa em relagdo & capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter
em continuidade operacional; e

¢ Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresenta¢do adequada.

Comunicamo-nos com os responsdveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante

nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsdveis pela governanga a declaragdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando
aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsdveis pela governanga, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do periodo
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em
nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo piblica do assunto, ou
quando, em circunstdncias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em
nosso relatério, porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva
razodvel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse plblico.

Sé&o Paulo, 31 de margo de 2025

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-026.583/0-1

Leonardo Mesquita Dantas

Contador CRC 1SP-263.110/0-7
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JFDCAM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ. N° 15.489.509/0001-17

SINGULARE - Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ. n° 62.285.390/0001-40

Balangos Patrimoniais
em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Ativo
Circulante

Caixa e equivalentes de caixa

Disponibilidades

Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Aplicagoes Interfinanceiras de Liquidez

Aplicagdes Interfinanceiras de liquidez
Letras do Tesouro Nacional - LTN

Cotas de fundos de investimento

Cotas de fundos de investimento
Cotas de Fundos de Investimento em Renda Fixa

Outros créditos

Contas areceber
Alugueis a receber

Outros valores a receber
Diferimento Taxa De Fiscalizagéo - CVM
Diferimento Taxa Anbid

Nao Circulante

Investimento

Propriedades para Investimento
Imoveis disponiveis para renda acabados
Terrenos disponiveis para renda

Total do Ativo

Passivo

Circulante

Outras Despesas Administrativas
Taxa de Administragao
Taxa de Gestéo
Taxa de Custddia e Auditoria
Outros Valores a Pagar

Nao Circulante

Outros Valores a pagar

Participagdo em empreendimento imobiliario - A Distribuir

Total do Passivo
Cotas por classe
Cotas Integralizadas/amortizadas
Amortizagéo de principal
Distribuicao de rendimentos
Reservas
Lucros Acumulados

Total do Patriménio Liquido

Total passivo e patriménio liquido

As notas explicativas da Administragdo s&o parte integrante das demonstragoes financeiras

% sobre % sobre
patriménio patriménio

Quantidade 31.12.2024 liquido 31.12.2023 liguido
4.670 0,59 4.789 0,63
2 - 1 -
2 - 1 -
4.668 0,59 404 0,05
4.818,000000 4.668 0,59 404 0,05
4.818,000000 4.668 0,59 404 0,05
- - 4.384 0,58
- - - 4.384 0,58
- - - 4.384 0,58
3.843 0,48 3.843 0,51
3.825 0,48 3.825 0,51
3.825 0,48 3.825 0,51
18 - 18 -
17 - 17 -
1 - 1 -
793.147 99,43 751.418 99,38
793.147 99,43 751.418 99,38
711.616 89,21 682.854 90,31
81.531 10,22 68.564 9,07
801.660 100,50 760.051 100,52
304 0,04 264 0,04
7 0,01 71 0,01
72 0,01 53 0,01
153 0,02 137 0,02
2 - 2 -
3.657 0,46 3.657 0,48
3.657 0,46 3.657 0,48
3.961 0,50 3.921 0,52
797.699 100,00 756.130 100,00
220.189 27,60 220.189 29,12
(118.841) (14,90) (118.841) (15,72)
(201.724) (25,29) (156.132) (20,65)
254.611 31,92 254.611 33,67
643.464 80,67 556.303 73,57
797.699 100,00 756.130 100,00
801.660 100,50 892.365 100,44




JFDCAM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ. N° 15.489.509/0001-17

SINGULARE - Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ. n° 62.285.390/0001-40

Demonstragdes do resultado
em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

31.12.2024 31.12.2023
Composigao do resultado exercicio
Propriedades para Investimento
Receita de aluguel 47.570 53.039
Reavaliacdo de imoveis - Ajuste ao Valor Justo 41.729 91.617
Resultado Liquido de Propriedades para Investimento 89.299 144.656
Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria
Resultado Liquido de Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria 89.299 144.656
Ativos Financeiros de Natureza nao Imobiliaria
Aplicagodes Interfinanceiras de liquidez 180 128
Rendas aplicagdes interfinanceiras 180 128
Cotas de fundos de investimento 284 700
Resultado de aplicagdes em cotas de fundos de investimento 284 700
Resultado Liquido de Ativos Financeiros de Natureza Nao Imobiliaria 464 828
Outras Receitas/Despesas (2.602) (2.093)
Depesas Tributarias (126) -
Despesas com Taxa de Administragdo (891) (944)
Despesas com Taxa de Gestao (912) (619)
Despesas com Taxa de Custddia e Auditoria (220) (346)
Despesas com Taxa de Fiscalizagdo CVM (51) (50)
Despesa com Consultoria Juridica (127) (130)
Despesas com Consultores Especializados (242) (115)
Outras Receitas e Despesas (33) 111
Resultado liquido do exercicio 87.161 143.391
Quantidade de cotas integralizadas - Cotas 4.876.129 4.876.129
Lucro liquido por cota integralizada - R$ 17,874997 27,135064

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras



JFDCAM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ. N° 15.489.509/0001-17

(Administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 62.285.390/0001-40

Demonstragdes das Mutagdes do Patriménio Liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de reais

Cotas

Amortizagao de

Distribuigao de

Lucros

Em 31 de dezembro de 2022

Distribuicao de rendimentos
Resultado liquido do exercicio

Em 31 de dezembro de 2023

Distribuicao de rendimentos
Resultado liquido do exercicio

Integralizadas/amortizadas Reservas principal rendimentos Acumulados Total
220.189 254.611 (118.841) (105.383) 412.913 663.488
- - - (50.749) - (50.749)
- - - - 143.391 143.391
220.189 254.611 (118.841) (156.132) 556.303 756.130
- - - (45.592) - (45.592)
- - - - 87.161 87.161
220.189 254.611 (118.841) (201.724) 643.464 797.699

Em 31 de dezembro de 2024

As notas explicativas da administragao séo parte integrante das demonstragées financeiras.



JFDCAM - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ: 13.598.226/0001-88

Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 62.285.390/0001-40

Demonstragdo dos fluxos de caixa - método direto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Laudo de avaliagao
Recebimento de aluguéis

Rendimento de operagdes compromissadas mantidos para necessidade de liquidez
Rendimento de cotas de fundos de investimentos mantidos para necessidade de liquidez

Pagamento de taxa de administragao

Pagamento de taxa de gestao

Pagamento de despesas de custédia

Pagamento de despesas de auditoria

Pagamento de despesas de Manutengao e Regulamentagao Imobiliaria
Pagamento de despesas tributarias

Pagamento de despesas de consultoria juridica

Pagamento de taxa de fiscalizagdo CVM

Pagamento de outras despesas administrativas

Caixa liquido das atividades operacionais
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisi¢ao de propriedades para investimento
Custos incorporados a propriedades para venda
Recebimento de parcela pela venda de propriedades para investimento
Caixa liquido consumido pelas atividades de investimentos
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribuicdo de rendimento
Caixa liquido consumido pelas atividades de financiamento
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio
Disponibilidades
Aplicagdes em Operagdes Compromissadas
Cotas de Fundos de Investimentos 555
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio
Disponibilidades

Aplicagdes em Operagdes Compromissadas
Cotas de Fundos de Investimentos 555

As notas explicativas da administragao sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

31/12/2024 31/12/2023
(242) (82)
47.570 53.636
180 128
284 700
(885) (1.582)
(892) -
(98) (258)
(106) -
- (33)
(126) -
(127) (130)
(51) (51)
(34) (199)
75473 52.120
- (2.922)
- (440)
- 166
B (3.196)
(45.592) (52.455)
(45.592) (52.455)
S
(119) (3.522)
4,789 8.311
1 -
404 -
4.384 8.311
4.670 4.789
2 1
4.668 404
3 4.384



JFDCAM Fundo de Investimento Imobiliario — Fl

CNPJ n2 15.489.509/0001-17

(Administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ n® 62.285.390/0001-40)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitario das cotas)

1. Contexto operacional

O JFDCAM Fundo de Investimento Imobiliario — FlI (“Fundo”) iniciou de suas atividades em 24 de abril de
2015 sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado.

As cotas do Fundo s3o destinadas exclusivamente a investidores em geral, assim definidos pelas normas
expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) em vigor.

Seu objetivo é proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas,
preponderantemente, por meio de investimentos: (i) na aquisicdo dos Imdveis-Alvo; (i) no
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios em geral; e (iii) no investimento em Outros Ativos;
visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos cotistas mediante

(@) o pagamento de remuneragdo advinda da exploragdo dos Ativos Imobilidarios do Fundo,

(b) pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizagdo dos ativos do Fundo; ou

(c) da posterior alienagdo, a vista ou a prazo, dos ativos que comporio a carteira do Fundo, conforme
permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e disposi¢cdes da CVM.

As aplicagdes realizadas pelos cotistas no Fundo ndo contam com a garantia da Administradora ou do Fundo
Garantidor de Créditos (FGC). N3o obstante a diligéncia da Administradora no gerenciamento dos recursos do
Fundo, a politica de investimento coloca em risco o patriménio deste, pelas caracteristicas dos papéis que o
compdem, 0S quais se sujeitam as oscilagées do mercado e aos riscos de crédito inerentes a tais
investimentos, podendo, inclusive, ocorrer perda do capital investido.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, ndo havendo garantias, portanto, de
que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotista.

2. Base para apresentagao e elaboragdo das demonstragées financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contibeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio, seguindo as Instrugdes CVM n2 516/11 e demais
orientagées e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

Na elaboragdo dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de pregos para a
contabilizagdo e determinagdo dos valores dos ativos e instrumentos financeiros integrantes da carteira do
Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidagdo financeira desses ativos e instrumentos financeiros, 0s
resultados auferidos poderiam vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstragdes financeiras elaboradas para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, foram
aprovadas pela Administracdo em 31 de margo de 2025.



JFDCAM Fundo de Investimento Imobiliario — Fl

CNPJ n2 15.489.509/0001-17

(Administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ n® 62.285.390/0001-40)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
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3.  Resumo das principais praticas contabeis e critérios de apuragao

A elaboragao das demonstragdes financeiras exige que a Administragado efetue estimativas e adote premissas
que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas
reportados para o periodo do relatério.

O uso de estimativas se estende as provisées necessarias para créditos de liquidagdo duvidosa, valor justo e
mensuragdo de valor recuperéavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relago as estimativas.

a) Classificagdo ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagdo circulante/nao
circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou
consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para negociacso; (iii) se espera
realiza-lo dentro de 12 meses apds a data base do Fundo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos 0s
demais ativos s3o classificados como n3o circulantes.

Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de
12 meses a data base do Fundo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagdo do passivo por,
pelo menos, 12 meses apds a data-base do Fundo. Todos os demais passivos sao classificados como nao
circulantes.

b) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sio representados por disponibilidades em moeda nacional e aplicacdes
financeiras em operagées compromissadas, cujo vencimento das operagées na data efetiva da aplicagdo é
igual ou inferior a 90 dias e apresentam risco insignificante de mudanca de valor justo, que sao utilizados pelo
Fundo para gerenciamento de seus compromissos de curto prazo.

c) Classificagao instrumentos financeiros

l. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagso.

1. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e
do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos 0s
instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagdo,
exceto nos casos em que 0s ativos e passivos financeiros sao registrados ao valor justo por meio do resultado.
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1. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracdo

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros para negociagdo (mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragdo de resultado no curto prazo decorrente de sua
negociagao.

Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negécio cujo objetivo seja coletar os fluxos
de caixa contratuais, e para 0s quais 0S termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que se
referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros sobre o valor do principal em aberto. Sao classificadas
nessa categoria as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para investimento.

V. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacdo

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista.

Aplicagdes financeiras: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou
escritural.

Contas a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para investimento
d) Mensuragdo dos ativos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado equivalente
ao prego de transagdo. Os ativos financeiros sdo posteriormente mensurados ao valor justo, sem dedug&o de
custos estimados de transagao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienag3o.

O “valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor pelo
qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-informadas, agindo
deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condi¢cdes regulares de mercado. A
referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o pre¢o que seria pago
por ele em um mercado ativo, transparente e significativo (“preco cotado” ou “pre¢o de mercado”).

Caso n3o exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado
com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as
caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo, as diversas espécies de risco
associados a ele.
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e) Provisées de ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes contabeis faz a segregacio entre:

. Provisoes: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas) na data do
balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso
para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época
sejam incertos.

. Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que nio estejam
totalmente sob o controle do Fundo. Sao reconhecidos no balang¢o quando, baseado na opinido de assessores
juridicos e da administragdo, for considerado provavel o risco de perda de uma agdo judicial ou
administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidagdo das obrigagdes. Os passivos
contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela Administragdo sao apenas
divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda remota nao requerem
divulgag3o.

. Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente
venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo.

f) Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram
obtidos através de laudos de avaliagdo elaborados por entidades profissionais com qualificagdo reconhecida e
formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variagdo no valor justo das propriedades para
investimento é reconhecida na demonstracdo do resultado do exercicio no qual a referida valorizagdo ou
desvalorizac¢do tenha ocorrido.

Os gastos com propriedades para investimentos sdo incorporados ao ativo no momento em que s3o
incorridos e posteriormente ajustados a valor justo no conjunto das propriedades para investimento.

g) Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que
podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos
que, na opinidgo da Administradora, podem ser consideradas mais relevantes, e podem sofrer variagdo no
futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

Valor justo dos instrumentos financeiros: O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas
cotagoes disponiveis ao mercado, por exemplo, bolsa de valores, ¢ mensurado mediante utilizagdo de
técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas
condigdes de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na data das demonstragdes financeiras.
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Valor justo das propriedades para investimento: O valor justo dos imdveis para renda é obtido através de
laudo de avaliagdo elaborados por entidades profissionais com qualificagdo reconhecida, sendo utilizadas
técnicas de avaliagao.

h) Apuragdo do resultado

E apurado pelo regime de competéncia e os ganhos ou perdas resultantes da avaliagdo dos ativos ou passivos
do fundo, ainda que n3o realizados financeiramente, devem ser reconhecidos no resultado do periodo.

4.  Ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo representados por:

4.1 De natureza nao imobiliaria

Os titulos e valores mobiliarios sdo representados por:

Aplicacdes Interfinanceiras de liquidez

31.12.2024 31.12.2023
Faixas de
Posig¢do de bancada Valor de mercado Resultado Valor de mercado  Resultado Vencimento
Letra Financeira do Tesouro - 57 - 22 Até 30 dias
Letra do Tesouro Nacional 4.668 89 404 52 Até 30 dias
Nota do Tesouro Nacional - 34 - 54 Até 30 dias
Total 4.668 180 404 128

Cotas de fundos de investimentos

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo ndo possui aplicagdo em cotas de fundos de investimentos.

Em 31 de dezembro de 2023:
Cotas de Fundos de Valor unitario Quantidade de Valor de
Investimentos em Renda Fixa CNPJ (R$) cotas me(rc$a)do
R
ITAU SOBERANO RENDA FIXA 24.552.905/0001-32 64,633892 67.832,900020 4.384
REFERENCIADO DI LONGO PRAZO
Total 4,384

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo obteve resultado com cotas de fundos de
investimentos no valor de R$ 284 (R$700 em 2023), conforme demonstrado na rubrica “Resultado de
aplicagdes em cotas de fundos de investimento ”.
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5.  Propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2024, as propriedades para investimento estavam assim representadas:

. , - . } Saldo em
Caédigo IN-516 Imével Saldo em 31/12/2023 Custo com aquisigdo Ajuste a valor justo 31/12/2024
ARAXAV TER-R  ARAXAV NOVA 6.645 - 9.140 15.785
BONFIM TER-R  BONFIM 7.615 - 56 7.671
CD UBERL TER-R  CD UBERLA 26.477 - 328 26.805
EXPOMINA TER-R  EXPOMINAS 17.070 - 3275 20.345
GRANJA TER-R  GRANJA 6.172 - 1 6.183
LOJA 01 IRA Centro de Di 108.090 - 2170 110.260
LOJA 02 IRA LOJA 02 25.610 - 888 26.498
LOJA 07 IRA LOJA 07 34.877 - 1.249 36.126
LOJA 12 IRA LOJA 12 16.294 - 684 16.978
LOJA 14 IRA LOJA 14 10.442 - 34 10.476
LOJA 17 IRA LOJA 17 6.959 - 558 7.517
LOJA 18 IRA LOJA 18 6.101 - 85 6.186
LOJA 20 IRA LOJA 20 7.399 - 57 7.456
LOJA 23 IRA Além Paraiba 16.793 - 276 17.069
LOJA 25 IRA LOJA 25 22.293 - 8.273 30.566
LOJA 26 IRA LOJA 26 30.562 - 1.681 32.243
LOJA 27 IRA LOJA 27 9.259 - 161 9.420
LOJA 28 IRA LOJA 28 44551 - 1.053 45.604
LOJA 30 IRA LOJA 30 25.607 - 2.163 27.770
LOJA 33 IRA LOJA 33 11.482 - 368 11.850
LOJA 35 IRA LOJA 35 18.683 - 1.472 20.155
LOJA 36 IRA LOJA 36 38.208 - 581 38.789
LOJA 38 IRA LOJA 38 13.024 - 509 13.533
LOJA 44 IRA LOJA 44 19.179 - 550 19.729
LOJA 46 IRA LOJA 46 19.675 - 611 20.286
LOJA 47 IRA LOJA 47 15.504 - 27 15.531
LOJA 48 IRA LOJA 48 18.686 - 221 18.907
LOJA 49 IRA LOJA 49 17.937 - 875 18.812
LOJA 50 IRA LOJA 50 21.025 - 1.279 22.304
LOJA 52 IRA LOJA 52 15.185 - 6.730 21.915
LOJA 53 IRA LOJA 53 20.536 - 4.836 15.700
LOJA 58 IRA Monte Carmel 11.233 - 511 11.744
LOJA 64 IRA JN Empreen 22.122 - 1554 20.568
LOJA 65 IRA Loja Araxa 1 17.454 - 544 17.998
LOJA 66 IRA Patos de Min 17.695 - 871 18.566
LOJA 67 IRA Uberada 7.680 - 238 7.442
LOJA 75 IRA Visconde MG 6.355 - 236 6.591
PANORAMG TERR  PANORAMA MG 4.585 - 157 4742
RIOPOMBA IRA Rio Pomba MG 6.354 - 673 7.027

Total 751.418 41.729 793.147
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Em 31 de dezembro de 2023, as propriedades para investimento estavam assim representadas:

. , _— N . . Saldo em
Cédigo IN-516 Imével Saldo em 31/12/2022 Aquisigdes Custo com aquisi¢do Ajuste a valor justo 31/12/2023
ARAXAV TER-R  ARAXAV NOVA 5.261 1.384 6.645
BONFIM TER-R  BONFIM 4.492 3.123 7.615
CD UBERL TER-R  CD UBERLA 19.860 6.617 26.477
EXPOMINA TER-R  EXPOMINAS 12.306 4.764 17.070
GRANJA TER-R  GRANJA 3.320 2.852 6.172
LOJA 01 IRA Centro de Di 114.838 -6.748 108.090
LOJA 02 IRA LOJA 02 19.463 6.147 25.610
LOJA 07 IRA LOJA 07 30.783 4.094 34.877
LOJA 12 IRA LOJA 12 17.034 -740 16.294
LOJA 14 IRA LOJA 14 4.897 5.545 10.442
LOJA 17 IRA LOJA 17 7.464 -505 6.959
LOJA 18 IRA LOJA 18 4.653 1.448 6.101
LOJA 20 IRA LOJA 20 8.843 -1.444 7.399
LOJA 23 IRA Além Paraiba 9.268 7.525 16.793
LOJA 25 IRA LOJA 25 23.335 -1.042 22.293
LOJA 26 IRA LOJA 26 22.529 8.033 30.562
LOJA 27 IRA LOJA 27 11.177 -1.918 9.259
LOJA 28 IRA LOJA 28 43.874 677 44551
LOJA 30 IRA LOJA 30 18.572 7.035 25.607
LOJA 33 IRA LOJA 33 11.506 -24 11.482
LOJA 35 IRA LOJA 35 14.063 4.620 18.683
LOJA 36 IRA LOJA 36 31.674 6.534 38.208
LOJA 38 IRA LOJA 38 14.148 -1.124 13.024
LOJA 44 IRA LOJA 44 10.329 8.850 19.179
LOJA 46 IRA LOJA 46 17.861 1.814 19.675
LOJA 47 IRA LOJA 47 13.405 2.099 15.504
LOJA 48 IRA LOJA 48 20.726 -2.040 18.686
LOJA 49 IRA LOJA 49 13.133 4.804 17.937
LOJA 50 IRA LOJA 50 15.103 5.922 21.025
LOJA 52 IRA LOJA 52 16.906 -1.721 15.185
LOJA 53 IRA LOJA53 19.028 1.508 20.536
LOJA 58 IRA Monte Carmel 7.305 3.928 11.233
LOJA 64 IRA JN Empreen 16.376 5.746 22.122
LOJA 65 IRA Loja Araxa 1 16.323 1.131 17.454
LOJA 66 IRA Patos de Min 20.195 -2.500 17.695
LOJA 67 IRA Uberada 6.500 - - 1.180 7.680
LOJA 75 IRA Visconde MG 6.085 337 - -67 6.355
PANORAMG TERR  PANORAMA MG 2.360 2.585 440 -800 4.585
RIOPOMBA IRA Rio Pomba MG 1.443 - - 4,911 6.354

Total 656.439 2.922 440 91.618 751.418

IRA — Iméveis disponiveis para renda acabados
TER —R - Terrenos disponiveis para renda

5.1 Método de determinagao do valor justo

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, a apuragdo do valor justo das propriedades para investimento foi feita
com base em laudo de avaliagdo econémico-financeira, elaborada pela Binswanger Brazil Ltda.
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A metodologia adotada para a avaliagdo fundamenta-se nos seguintes critérios e preceitos: NBR 14653; Parte
1 — Procedimentos Gerais; Parte 2 - Iméveis Urbanos e Parte 4 - Empreendimentos, da ABNT (Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas); Normas para Avaliagées de Imoveis Urbanos publicadas pelo IBAPE/SP
(Instituto Brasileiro e Avaliagdes e Pericias de Engenharia); Requisitos basicos do Red Book, estipulados pelo
RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors), da Gra Bretanha.

A metodologia utilizada foi a de comparativo direto de dados de mercado, que consiste na apuragdo do valor
de um imdvel por meio da analise do comportamento do mercado imobilidrio relativo ao segmento enfocado
e prevé a comparacdo direta com outros imaéveis similares, em oferta ou recentemente transacionados, cujas
caracteristicas, precos e condigdes gerais sejam conhecidos no mercado, sendo ponderados tecnicamente 0s
dados e atributos (intrinsecos e extrinsecos) das referéncias de mercado que exercam influéncia na formagdo
dos precos.

6.  Receita de aluguéis

O contrato de locagdo possui como locatario o Grupo Bahamas e pagam o valor contratual mensal, corrigido
pela inflagdo dos doze meses anteriores. A receita de aluguéis do Fundo é reconhecida pela competéncia com
base no prazo dos contratos e leva em consideragdo reajustes, além dos efeitos de descontos, abatimentos,
caréncias concedidas e linearizaggo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o total das receitas com aluguéis no montantede R$47.570
(R$53.039 no exercicio de 2023), esta apresentada na demonstracdo de resultado do exercicio em
“Propriedades para Investimento — Receita de aluguéis”.

Em 31 de dezembro de 2024 o Fundo possui aluguéis a receber totalizados em R$ 3.825 (R$3.825 no exercicio
de 2023).

7. Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 72 da Instrugdo CVM n2 516/2011, para instrumentos financeiros e
propriedades para investimento, mensurados no balan¢o patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgagdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragdo pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos precos de
mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se 0s pregos cotados estiverem pronta
e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo de
precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam transagdes de mercado reais e que
ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados
pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se
todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.
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Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes n3o estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o
instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas para valorizar os
instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 72 da
Instrucdo CVM 516/11.

A tabelas abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

Em 31 de dezembro de 2024:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Propriedades para investimento - - 793.147 793.147
Total do Ativo - - 793.147 793.147
Em 31 de dezembro de 2023:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa - 4.384 - 4.384
Propriedades para investimento - - 751.418 751.418
Total do Ativo - 4.384 751.418 755.802

8. Gerenciamento de riscos

N3o obstante a diligéncia do Administrador ou do Gestor em colocar em pratica a politica de investimento
delineada, os investimentos do Fundo est&o, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagado atipica nos mercados de atuagao e,
mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,
n3o ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Os recursos que constam na carteira do Fundo e os Cotistas estdo sujeitos a diversos fatores de riscos que
estdo, sem limitagdo, detalhados neste Regulamento:

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondémicos, Politica Governamental e Globalizacdo O Fundo desenvolve
suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdémica praticada
pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes
mudangas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as
politicas econémica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros,
desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas pablicas, entre outras medidas.
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Essas politicas, bem como outras condigdes macroeconéomicas, tém impactado significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da
moeda, indexagdo da economia, instabilidade de precos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica
fiscal vigente podem impactar os negécios, as condigdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a
consequente distribuigdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como
recess3o, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de
politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Riscos Institucionais - A economia brasileira apresentou diversas alteragdes desde a implementagdo do Plano
Real. Tais ajustes tém implicado na realizagdo de reformas constitucionais, administrativas, previdenciarias,
sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de uma estrutura
mais moderna, de forma a alcancar os objetivos sociais e econémicos capazes de torna-lo mais desenvolvido
e competitivo no dmbito da economia mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o seu
crescimento. Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de
capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobilidrio. N3o obstante, a integragdo das
economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstancias, a
economia brasileira se vé obrigada a promover 0s ajustes necessarios, tais como alteragdo na taxa basica de
juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria sobre rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos
utilizados pelos agentes econémicos, e outras medidas que podem provocar mudangas nas regras utilizadas
no nosso mercado. O Fundo desenvolve suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econémica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

Risco de Crédito Os Cotistas do Fundo fazem jus ao recebimento de rendimentos que lhes sdo pagos a partir
da percepcao pelo Fundo dos valores que Ihe forem pagos pelos locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos
Iméveis- Alvo, a titulo de locagdo, cessdo de direitos de superficie, arrendamento ou compra e venda de tais
Iméveis. Assim, por todo tempo em que os referidos iméveis estiverem locados ou arrendados, o Fundo esta
exposto aos riscos de crédito dos locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienagdo dos
imaéveis, 0 Fundo esta sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento - O investimento em cotas de um fundo de investimento
imobilidrio é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, 0 que pressupde que a rentabilidade
das Cotas depende do resultado da administragao da carteira dos investimentos realizados pelo Fundo.

Riscos de Liquidez Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de
investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas podem enfrentar dificuldades em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagdo no
mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo deve
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez
que as Cotas da 12 Emissao do Fundo s3o distribuidas nos termos da Instrugdo CVM 476, os Cotistas somente
podem ceder suas Cotas apos 90 (noventa) dias da sua subscriggo.
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Risco do Fundo ser genérico - O Fundo n3o possui um Ativo Imobilidrio ou empreendimento especifico,
sendo, portanto, genérico. Assim, ha a necessidade de selecdo de Ativos Imobilidrios para a realizagdo do
investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, o Gestor pode ndo encontrar Iméveis- Alvo atrativos
dentro do perfil a que se propde, podendo ainda o Administrador, desde que com a aprovagdo dos Cotistas
do Fundo.

Riscos de n3o distribuigdo da totalidade das Cotas da 12 Emissdo do Fundo - Caso ndo sejam subscritas todas
as Cotas da 12 Emissao do Fundo, o Escriturador rateia, na proporgado das Cotas subscritas e integralizadas,
entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, 0s recursos financeiros captados pelo Fundo na
referida emissdo e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées em renda fixa realizadas no periodo,
deduzidos os tributos incidentes.

Risco tributario A Lei n.2 9.779, estabelece que os Fundos de Investimento Imobiliario devem distribuir, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de
acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se
a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (Imposto
de Renda da Pessoa Juridica.

Risco de alteragées tributarias e mudangas na legislagdo - Embora as regras tributérias dos fundos estejam
vigentes desde a edigdo do mencionado diploma legal, ndo existindo perspectivas de mudangas, existe o risco
de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba
0 risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de concentragdo da carteira do Fundo O Fundo destina os recursos captados em sua 12 Emissdo de
Cotas para a aquisigdo dos Iméveis-Alvo que integram o patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica
de investimento, observando-se ainda que a podem ser realizadas novas emissées, tantas quantas sejam
necessarias, com colocagdes sucessivas, visando permitir que o Fundo possa adquirir outros imdveis.
Independentemente da possibilidade de aquisigdo de diversos iméveis pelo Fundo, inicialmente o Fundo
adquiriu um namero limitado de iméveis, 0 que pode gerar uma concentragao da carteira do Fundo, estando
0 Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela locagdo ou arrendamento dos imoveis,
considerando ainda que n3o ha garantia de que todas as unidades dos imdveis a serem adquiridos,
preferencialmente iméveis comerciais, estardo sempre locadas ou arrendadas.

Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizagdo - Pode ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a
integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal Cotista a
deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii)
alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.
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Risco de Diluigdo - Na eventualidade de novas emissées de cotas do Fundo, os Cotistas que subscreverem
Cotas no ambito de cada oferta que n3o exercerem o direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas,
correm o risco de terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida, diminuindo suas chances de exercem
controle e influéncias nas Assembleias Gerais de Cotistas.

Risco da administragdo dos imdéveis por terceiros Considerando que o objetivo do Fundo consiste na
exploracdo, por locacdo, cessao de direitos de superficie ou arrendamento, e/ou comercializagdo de Iméveis-
Alvo, e que a administragdo de tais empreendimento pode ser realizada por empresas especializadas, sem
interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as
politicas de administragdo dos iméveis que considere adequadas.

Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigagées de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em
situacgdes atipicas ou conflitantes pode haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Risco de rescisdo de contratos atipicos de locagdo e revisdo do valor do aluguel - Apesar de os termos e
condigdes dos contratos atipicos de locagdo, que sao eventualmente celebrados pelo Fundo, serem objeto de
livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios, nada impede eventual tentativa dos locatéarios de
questionar juridicamente a validade de tais cldusulas e termos, questionando, dentre outros, os aspectos
abaixo: (a) rescisao do contrato de locagdo pelos locatarios previamente a expiracdo do prazo contratual, com
devolugdo do imovel objeto do contrato atipico de locagdo. Embora venha a constar previsdo no referido
contrato do dever do locatario de pagar a indenizagdo por rescisdo antecipada imotivada, estes podem
guestionar o montante da indenizagdo, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado com base na
avenca comercial; e (b) revisdo do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel no foi estabelecido em
funcdo de condigdes de mercado de locagdo e, por conseguinte, ndo estar sujeito as condigées previstas no
artigo 19 da Lei n.2 8.245/91, para fins de revisao judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual
decis3o judicial que n3o reconhega a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condigdes
do contrato atipico de locagdo em fungdo das condigdes comerciais especificas, aplicando a Lei n.2 8.245/91 a
despeito das caracteristicas e natureza atipicas do contrato atipico de locagdo, pode afetar negativamente o
valor das cotas do Fundo.

Riscos ambientais Ainda que os Iméveis-Alvo venham a situar-se em regides urbanas dotadas de completa
infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundacdes ou 0s
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando
assim na perda de substancia econémica de Iméveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Risco de desapropriagdo Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, do(s) imaével(is) de

propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e
interesse publico.
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Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que compdem o patriménio
do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependem da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas
pelas seguradoras podem ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condigdes gerais
das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis ndo segurados, o Administrador
pode n3o recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizével,
parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigdo financeira do
Fundo.

Riscos de despesas extraordinarias O Fundo, na qualidade de proprietario dos iméveis, esta eventualmente
sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
decoragdo, conservacgdo, instalacdo de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como
quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutengio dos iméveis e dos condominios em que
se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugdo na rentabilidade das Cotas do Fundo. Nao
obstante, o Fundo est3 sujeito a despesas e custos decorrentes de agées judiciais necessarias para a cobranga
de aluguéis inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatdéria, revisional, entre outras), bem como quaisquer
outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos iméveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem
como custos para reforma ou recuperagdo de imaéveis inaptos para locagdo apoés despejo ou saida amigavel
do inquilino.

Riscos de desvalorizagdo dos imdveis e condigdes externas — Propriedades imobiliarias estdo sujeitas a
condigdes sobre as quais o Administrador do Fundo nio tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O
nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢des da economia em geral podem afetar o desempenho dos
Iméveis que integram o patrimoénio do Fundo, consequentemente, a remuneragao futura dos investidores do
Fundo. O valor dos iméveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas
podem ser adversamente afetados devido a alteragdes nas condigdes econémicas, a oferta de outros espagos
comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Iméveis e a reducdo do interesse de potenciais locadores
em espagos como o disponibilizado pelos iméveis.

Riscos relativos a aquisi¢cdo dos iméveis Os iméveis que compdem o patriménio do Fundo devem encontrar-
se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou hipotecas, observada a possibilidade de
aquisicdo de imoveis que podem constituir o patriménio histérico e artistico nacional, cuja conservagao seja
de interesse puablico, bem como ser objeto de tombamento pelas autoridades competentes. Ndo obstante,
apoés a aquisicdo e enquanto os instrumentos de compra e venda nao tiverem sido registrados em nome do
Fundo, existe a possibilidade destes iméveis serem onerados para satisfagdo de dividas contraidas pelos
antigos proprietarios em eventual execugdo proposta por seus eventuais credores, caso 0S mesmos nao
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissao da
propriedade dos iméveis para o Fundo.

Propriedade das Cotas e ndo dos imdveis Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida, predominantemente,
por iméveis, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os imdveis. Os
direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo n3o individualizado,
proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas.
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Risco em Fung¢&o da Dispensa de Registro - As ofertas que venham a ser distribuida nos termos da Instrugéo
CVM 476, estdo automaticamente dispensadas de registro perante a CVM, de forma que as informacdes
prestadas pelo Fundo e pelo Coordenador ndo tém sido objeto de analise pela referida autarquia federal.

Demais Riscos - O Fundo também pode estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos,
tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econémica e decisées judiciais.

9. Rentabilidade do Fundo

O patriménio liquido médio, o valor da cota e a rentabilidade do fundo, no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024, sdo demonstrados como segue abaixo:

Data PL Liquido Médio (R$ mil) Valor da Cota (R$) Rentabilidade (%)
29/12/2023 666.340 155,067661 13,77
29/12/2024 757.800 163,592658 5,50

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.

A rentabilidade percentual das cotas do Fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 (apurada
considerando-se o resultado do exercicio sobre o valor nominal das cotas integralizadas ao final do exercicio)
é de 39,58% (18,48% em 2023).

O percentual médio dos rendimentos apropriados por cota no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024
(apurado considerando-se rendimento apropriado no exercicio sobre o valor nominal de cotas integralizadas)
é de 20,71% (18,53% em 2023).

10. Politica de distribui¢do dos resultados

O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados liquidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. Os rendimentos apropriados pelo Fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de
2022 e 2021, levam em consideragido a base de célculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM n2 01/2014,
ajustada pelas adigdes/exclusdes realizadas pelo administrador tendo em vista as obrigagdes incorridas e a
incorrer pelo Fundo.

Os rendimentos auferidos no semestre, sdo distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no 102
(décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagao
dos rendimentos do semestre. Eventual saldo de resultado n3o distribuido como antecipagdo é pago no prazo
maximo de 10 dias uteis apds a realizacdo da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, podendo o referido
saldo ter outra destinagdo dada pela Assembleia Geral Ordinaria, com base em proposta e justificativa
apresentada pelo Administrador.
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O saldo de rendimentos a distribuir em 31 de dezembro de 2024 foi calculado como segue:

Rendimentos a distribuir Exercicio 2024
(+) Receitas apuradas segundo o regime de competéncia 89.763
(-) Despesas apuradas segundo o regime de competéncia (2.602)
(=) Lucro liquido apurado no semestre segundo o regime de competéncia 87.161
(-) Receitas por competéncia e ainda nao transitadas pelo caixa 9
(-) Receitas com operagdes compromissadas (4)
(-) Rendimentos de cotas de fundos de renda fixa 13
(+) Despesas por competéncia e ainda nao transitadas pelo caixa (41.690)
(+) Ajuste a valor justo - Iméveis (41.729)
(+) Despesas de taxa de administracdo 5
(+) Despesas de taxa de gestdo 19
(+) Despesa de taxa de custodia 1
(+) Despesa de auditoria 15
(-) Despesa de taxa de fiscalizagdo - CVM -
(+) Despesas com anuidade B3 (1)
(=) Lucro ajustado base para calculo da distribuiggo 45.480
Rendimentos a Distribuir 45.592
Total pago aos cotistas referente ao semestre anterior 3.657
Total pago aos cotistas no semestre atual 41.935
Total de rendimentos distribuido 45,592
Rendimentos remanescentes a liquidar 3.657
% Distribuido no exercicio 100,25%
0 saldo de rendimentos a distribuir em 31 de dezembro de 2023 foi calculado como segue:
Rendimentos a distribuir — 31.12.2023
(+) Receitas apuradas segundo o regime de competéncia 42.437
(-) Despesas apuradas segundo o regime de competéncia _ (1.740)
(2) Lucro liquido apurado no periodo segundo o regime de competéncia 40.697
Juros recebidos no Caixa no periodo (Equivale a receita financeira) 43.438
Despesas - Regime de Caixa no Periodo (1.763)
(-) Receitas por competéncia e ainda nao transitadas pelo caixa 1.001
(+) Despesas por competéncia e ainda nao transitadas pelo caixa (23)
(=) Lucro ajustado base para calculo da distribuigdo 41.675
Rendimentos a Distribuir (95%) 39.591
Valor apurado para distribuigdo 40.801
Total pago aos cotistas no exercicio 37.144
Total pago aos cotistas referente ao exercicio anterior 4.949
Total a pagar 3.657

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo pagou o montante de R$ 45.592 (R$ 52.455

em 2023)
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11.  Patriménio liquido

a) Cotas Integralizadas

Em 31 de dezembro de 2023 o Patrimoénio Liquido do fundo esta representado por 4.876.129,319475 cotas
com valor unitario de R$ 155,067660 totalizando o montante de R$ 756.130.

Em 31 de dezembro de 2024 o Patriménio Liquido do fundo esta representado por 4.876.129,319475 cotas
com valor unitario de R$ 163,592657 totalizando 0 montante de R$ 797.699.

b) Emiss3o de cotas

De acordo com o regulamento vigente, o Fundo pode realizar novas emissées de cotas mediante prévia
aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas e, se for o caso, apés obtengdo da autorizagdo da CVM. A
deliberagdo da emissdo de novas cotas do Fundo deve dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as
condigdes de subscricdo de tais cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizacao.

Para fins da primeira emiss3o de cotas, é considerado o valor de R$ 100 (cem reais) por cota. Nas emissées
subsequentes, é considerado o valor da cota apurada pela Administradora no dia da efetiva integralizagdo das
cotas.

As cotas do Fundo somente sdo resgatadas ao término do prazo de duragdo do Fundo ou quando da sua
liquidagdo, quando assim determinada pela Assembleia Geral de Cotistas ou pela Administradora, nas
hipéteses legais.

A distribui¢do das cotas é realizada pela Administradora por meio de oferta puablica, registrada ou n3o, em
regime de melhores esforgos, sendo facultada a contratacdo de instituigdes participantes do sistema de
distribuicdo para auxiliar na colocacdo das cotas. A Administradora pode contratar, caso entenda necessario,
o0 servico de formador de mercado.

Durante o exercicio fnido em 31 de dezembro de 2024 e 2023 o Fundo n3o emitiu cotas.
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c) Amortizacdo de Cotas

De acordo com o regulamento vigente, o Fundo pode amortizar parcialmente as suas cotas para redugdo do
patrimoénio e implica na manutengdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente redugdo do valor na proporgao da diminuigdo do patrimonio representado pelo ativo alienado.
Durante o exercicio fnido em 31 de dezembro de 2024 e 2023 no houve amortiza¢io de cotas.

d) Negociacdo de Cotas

As cotas emitidas pelo Fundo podem ser registradas para negociagdo nos Mercados Organizados.

As Cotas emitidas pelo Fundo podem ser negociadas nos Mercados Organizados conforme regras dispostas
pela Resolugdo CVM 160 deliberagdes aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas, conforme aplicavel.

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023 o Fundo n&o negociou cotas nos Mercados Organizados.

12. Remuneragao da administragdo

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades de administragdo do Fundo, Custédia e
Gestdo, se for o caso, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes de sua carteira e escrituracdo da emissdo de suas Cotas, se for o caso, o Fundo paga ao
Administrador uma Taxa de Administragdo abaixo relacionada, incidente sobre o Patriménio Liquido Total do
Fundo, tendo como um minimo mensal de R$ 60, atualizado, anualmente, pela variagio positiva do IPCA:

Taxa de Administragdo Especifica: Pelos servicos de administragdo propriamente dita e controladoria de
ativos e passivos, o Fundo paga a remuneragdo prevista na tabela abaixo, observado o pagamento minimo
mensal de R$ 20, que deve ser corrigido anualmente pelo IPCA:

% da Taxa de Administragdo até % da Taxa de Administragao a partir % da Taxa de Administragdo a partir
30/06/2024 de 01/07/2024 de 01/01/2025
0,125% a.a. 0,135% a.a. 0,15% a.a.

I1. Pelos servigos de gestdo, o Fundo paga remuneragdo abaixo relacionada na tabela sobre o PL Total do
Fundo, observado o pagamento minimo mensal de R$ 40. A Taxa de Gestdo é paga mensalmente, até o 592
(quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que tiver o inicio do Prazo de Durag&o do Fundo,
gue deve ser corrigido anualmente pelo IPCA.

Patriménio Liquido TOTAL % da Taxa de Gestao até % da Taxa de Gest&o a partir | % da Taxa de Gestdo a partir
30/06/2024 de 01/07/2024 de 01/01/2025

0,125% a.a. 0,115% a.a. 0,1% a.a.
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A Taxa de Administragdo é provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 52
(quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

Além da remuneragdo que Ihe é devida nos termos do artigo 72 acima, o Gestor faz jus a uma Taxa de
Performance, a qual é apropriada mensalmente e paga semestralmente até o 52 (quinto) Dia Util do 1°
(primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir de 01 de janeiro de
2025, observado que o pagamento da Taxa de Performance apurada ao final de determinado semestre pode
ser feito de forma parcelada ao longo do semestre seguinte se assim for solicitado pelo Gestor.

A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:
VT Performance = 0,10 x { [Resultado] — [PL Base * (1+indice de Correg¢do)] }

Onde: VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo de
performance;

indice de Corregio = Variacido do IPCA, acrescido de um spread de 5,75% (cinco inteiros e setenta e cinco
centésimos por cento ao ano). O indice de Correc3o sera calculado, entre a dltima data de apuragio da Taxa
de Performance (inclusive) e a data de apropriagdo da Taxa de Performance (exclusive), conforme descrito
abaixo:

(a) Tendo em vista a data de apuracdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variagdo mensal do IPCA
divulgada no més anterior.

(b) Esta taxa n3o representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese,
como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isengado de riscos para os cotistas.

PL Base = Valor inicial do patriménio liquido contabil do Fundo utilizado na primeira integralizagdo de cotas,
no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance, ou patriménio liquido contabil utilizado na
ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes;

Resultado = conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuigdes Atualizadas)] PL Contabil = Valor do patriménio liquido contabil de
fechamento do ultimo dia util da data de apuragdo da Taxa de Performance;

Distribuicdes atualizadas: = Somatério de i (i indo de M a N) de: [Rendimento més i*(1+indice de Corre¢so
més n) / (1 + indice de Correcio do més i)]

Rendimento més i = més de referéncia
M = més referente a primeira integralizagdo, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de

Performance, ou 0 més da ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuracdo
subsequentes;
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N = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

A Taxa de Performance somente sera provisionada e paga no que exceder a taxa de performance acumulada
e paga até a ultima data de pagamento da taxa de performance.

As datas de apuragdo da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos meses de junho e dezembro.
O Fundo n3o possui taxa de ingresso e/ou de saida.
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo incorreu no montante de R$891 (R$944 em 2023) a

titulo de taxa de Administragdo, R$912 (R$619 em 2023) a titulo de taxa de gestdo e R$99 (R$73 em 2023) a
titulo de taxa de custédia.

13. Despesas e encargos do Fundo

Os encargos debitados ao fundo e seus percentuais em relagdo ao patrimonio liqguido médio no exercicio,
estdo apresentados da seguinte maneira:

Encargos 31/12/2024 % do PL médio 31/12/2023 :ﬁ:{;gl'

Taxa de administragdo (891) 0,12) (944) (0,14)
Taxa de gestdo (912) 0,12) (619) (0,09)
Taxa de custodia e auditoria (220) (0,03) (346) (0,05)
Despesas com Consultores Especializados (242) (0,03) (115) (0,02)
Despesa com Consultoria Juridica (127) (0,02) (130) (0,02)
Taxa de fiscalizagdo — CVM (51) (0,01) (50) (0,01)
Despesas Tributarias (126) (0,02) - -
Outras despesas (33) - (32) -
Total: (2.602) (0,35) (2.236) (0,33)
Patriménio liquido - Médio 757.800 666.148

14. Tributagdo
Fundo

Os rendimentos e ganhos auferidos com operagées realizadas pela carteira do Fundo n3o estdo sujeitos ao
imposto de renda nem ao IOF.
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a) Cotistas
) Imposto de renda

Conforme as alteragées ocorridas na tributagdo de fundos de investimentos decretadas pela Lei n2 14.754/2023, e
demais normativos vigentes, os rendimentos dos cotistas sao tributados conforme abaixo:

Fundo sujeito a regra geral
) Longo prazo

Estes fundos s&o tributados em dois momentos:

- Tributagdo periédica: Ocorre nos meses de maio e novembro, em que sio tributados a aliquota de 15% dos
rendimentos auferidos desde (i) o primeiro aporte ou (ii) desde a ultima tributaggo; e

- Data de distribui¢do de rendimentos, amortizagdo ou resgate: Em que s3o sujeitas as seguintes aliquotas: 22,5%
em aplicagdes com prazo de até 180 dias; 20,0% em aplicagcdes com prazo de 181 a 360 dias; 17,5% em aplicagbes
com prazo de 361 a 720 dias; 15,0% em aplicagdes com prazo superior a 720 dias.

1)) Curto prazo
Estes fundos s3o tributados em dois momentos:

- Tributagdo periédica: Ocorre nos meses de maio e novembro, em que sdo tributados a aliquota de 20% dos
rendimentos auferidos desde (i) o primeiro aporte ou (ii) desde a ultima tributagéo; e

- Data de distribuigdo de rendimentos, amortizagdo ou resgate: Em que s3o sujeitas as seguintes aliquotas: 22,5%
em aplicagdes com prazo de até 180 dias; 20,0% em aplicagdes com prazo acima de 181 dias.

Fundo n&o sujeito a regra geral

Aregra geral n3o é aplicada para os seguintes fundos:

Fundo de Investimento em Participagdes (FIP) enquadrados como entidade de investimento;

Fundo de Investimento em indice de Mercado enquadrados como entidade de investimento, com excecio dos
ETFs de Renda Fixa;

Fundo de Investimento em Direitos Creditérios enquadrados como entidade de investimento com carteira
composta de, no minimo, 67% de direitos creditérios; e

Fundo de investimento gue invista, no minimo, 95% do seu patriménio liquido nos fundos acima citados.

Nestes casos, os fundos sdo tributados em apenas um momento:

Data de distribuigdo de rendimentos, amortizagdo ou resgate: Em que é sujeita a aliquota de 15%.

As regras tributarias acima descritas ndo se aplicam aos cotistas sujeitos as regras de tributagdo especificas, na
forma da legislagdo em vigor.
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IOF (Decreto ne 6.306/07, de 14 de dezembro de 2007)

Os resgates, quando realizados em prazo inferior a 30 dias, estdo sujeitos a cobranca de IOF. A aliquota do IOF é de
1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, limitado a um percentual do rendimento da operagdo,
decrescente em fun¢do do prazo da aplicagdo. Para os resgates efetuados a partir do trigésimo dia da data da
aplicagdo, ndo ha cobranca desse IOF.

Os cotistas isentos, imunes e 0s amparados por norma legal ou medida judicial especificas ndo sofrem retengdo do
imposto de renda na fonte e ou IOF.

15. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

A Administradora, no periodo, ndo contratou nem teve servi¢os prestados pela Grant Thornton Auditores
Independentes Ltda. relacionados aos fundos de investimento por ele administrados que n3o aos servigos de
auditoria externa em patamares superiores a 5% do total dos custos de auditoria externa referentes a estes
fundos. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com
0s critérios internacionalmente aceitos, qual seja o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem
exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

16. Demandas judiciais

No exercicio o Fundo possui um processo de polo passivo com probabilidade de perda possivel no montante
de R$ 40.

17. Transagdes com partes relacionadas
As operagdes do Fundo sdo feitas substancialmente por intermédio da Singulare Corretora de Titulos e
Valores Mobilidrios S.A (Administradora do Fundo). A conta corrente do Fundo é mantida junto a Singulare

Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. As operagdes de Compra e Venda Definitivas de Titulos
Publicos Federais Realizadas com Partes Relacionadas.

As transacoes com partes relacionadas foram efetuadas em condi¢des de mercado, no tocante a
encargos e prazos, e S30 compostas por:
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Saldos das transacdes com a Administradora e o custodiante:

31.12.2024 31.12.2023
Descri¢ao Parte Relacionada Ativo Resultado Ativo Resultado
Disponibilidade Singulare C.T.V.M. 2 - 1

31.12.2024 31.12.2023
Descrigdo Passivo  Resultado Passivo  Resultado
Taxa de Administragdo Singulare C.T.V.M. (77) (891) (71) (658)
Taxa de Custddia Singulare C.T.V.M. (8) (99) (8) (73)

Kilima Gestdo

Taxa de Gestao de Recursos Ltda. (72) (912) (53) (619)

18. Divulgag¢ao de informagdes

A politica de divulgagdo de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagdo mensal do valor
patrimonial das cotas, a rentabilidade do periodo, do patriménio do Fundo, do valor dos investimentos do
Fundo, incluindo a discriminagdo dos bens e direitos integrantes do seu patriménio, envio de extrato
semestral a cotistas e a disponibilizacdo aos cotistas de informagdes diarias, mensais e anuais na sede da
Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém servico de atendimento aos cotistas em suas
dependéncias.

19. Instrumentos financeiros de derivativos

E vedado ao Gestor ou ao Administrador realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protegao patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no
maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo n3o contratou instrumentos financeiros
derivativos.

20. Alteragées Estatutarias
Em instrumento particular de alteragdo do Regulamento de 10 de janeiro de 2024 foi aprovado:
Considerando que:

1. Na constituigdo do Fundo, a Administradora foi a responsavel pela contratagdo de seus prestadores de
servicos, dentre eles, o prestador de servigos de gestio;

2. Atualmente, a remuneragdo do Administrador, da Gestora e do Custodiante perfazem a taxa total de 0,25%
(vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, calculadas sobre o patriménio liquido do Fundo, porém,
dispostas de forma segregada;

3. A Administradora e a Gestora acordam, entre si, um rearranjo entre as taxas cobradas a titulo de taxa de
administragdo e taxa de gestio;
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4. A Administradora pretende realizar a redugdo da taxa de administracdo devida pelo Fundo, nos termos do
Artigo 7¢ de seu regulamento, com o posterior remanejamento do percentual reduzido para a Gestora;

5. A supracitada alteracdo n3o envolve majoracdo das taxas cobradas do investidor final, mas apenas
promover o rearranjo da remuneragdo devida aos prestadores de servigos de administragdo e gestao e trazer
transparéncia ao cotista.

Resolve:

1. Alterar a redagdo do Artigo 72, | do Regulamento, com o objetivo de:

(i) reduzir o percentual da taxa de administragdo devida a Administradora para 0,125% do patrimoénio liquido
do Fundo até 30 de junho de 2024; (ii) inserir a faixa de remuneragdo da administradora de 0,135% do
patriménio liquido do Fundo, devido entre 01 de julho de 2024 e 31 de dezembro de 2024; (iii) prever que a
remuneragdo da Administradora apartir de 01 de janeiro de 2025 seja de 0,15% do patriménio liquido do
Fundo;

2. Alterar a redagdo do inciso Il do Artigo 72 Regulamento, com o objetivo de: (i) excluir as duas primeiras
faixas de percentuais de remuneragdo sobre o patrimoénio liquido; e (i) incluir percentuais decrescentes de
remuneragdo da Gestora;

3. Dar efeitos retroativos as alteracdes da remuneracdo do administrador e da Gestora listadas no item 1. e
2., desde 02 de janeiro de 2024;

4. Consolidar todas as alteragdes aprovadas acima na forma consolidada do Regulamento.

21. Outras informagdes
ICVM 175

A Comissao de Valores Mobilidrios (CVM) publicou, em 23 de dezembro de 2022, a Resolugdo CVM n2 175
(“RCVM 175/2022”) que dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacdo de informagdes dos
fundos de investimento, bem como sobre a prestagdo de servigos para os fundos, revogando, portanto, a
Instrugdo CVM ne 555/2014. A referida resolugdo entrou em vigor a partir de 2 de outubro de 2023. Em 12 de
marco de 2024, a CVM emitiu a Resolugdo CVM n2 200 que posterga o prazo de adaptagdo do estoque de
fundos em funcionamento, prevista no art. 134, de 31 de dezembro de 2024 para 30 de junho de 2025 e
adaptacgao do estoque de FIDC, prevista no art. 134, de 12 de abril de 2024 para 29 de novembro de 2024.
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Lei ne 14.754

Em 13 de dezembro de 2023 foi sancionada a lei Lei n°14.754, esta Lei dispde sobre a tributagdo de
aplicagdes em fundos de investimento no Pais e da renda auferida por pessoas fisicas residentes no Pais em
aplicagdes financeiras, entidades controladas e trusts no exterior, e altera as Leis nes 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, 8.668, de 25 de junho de 1993, e 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil); revoga
dispositivos das Leis nes 4.728, de 14 de julho de 1965, 9.250, de 26 de dezembro de 1995, 9.532, de 10 de
dezembro de 1997, 10.426, de 24 de abril de 2002, 10.892, de 13 de julho de 2004, e 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, do Decreto-Lei ne 2.287, de 23 de julho de 1986, e das Medidas Provisérias n2s 2.189-49,
de 23 de agosto de 2001, e 2.158-35, de 24 de agosto de 2001; e da outras providéncias.

A Singulare CTVM, na qualidade de administradora de Fundos de Investimentos, esta avaliando as
adequacdes regulatérios e adotando as medidas necessarias ao cumprimento da nova resoluggo.

22. Eventos subsequentes

Em instrumento particular de alteragdo do Regulamento de 17 de fevereiro de 2025 foi aprovado:
Considerando que:

(i) O Fundo encontra-se em funcionamento normal desde 27 de abril de 2015;

(ii) Nos termos do art. 17-A, lll, da Instrugdo CVM n2 472/08, o Regulamento do Fundo pode ser alterado,
independentemente da assembleia geral, sempre que tal alteracdo envolver redugdo das taxas de

administracdo, de custddia ou de performance;

(iii) A Gestora pretende realizar a exclusdo da taxa de performance devida pelo Fundo, nos termos do inciso
11, do Paragrafo 22, do Artigo 25, do regulamento do Fundo (“Regulamento”).

Resolvem:

1. Excluir o Artigo 82 do Regulamento do Fundo, que estabelecia a remuneragéo e a base de calculo da taxa a
ser recebida pelo Gestor a titulo de taxa de performance (“Taxa de Performance”), ficando estabelecido que,
a partir desta data, o Fundo n3o tera mais qualquer obrigacdo de pagamento de Taxa de Performance, nem
mesmo de forma pro rata;

2. Em decorréncia da aprovagdo da exclusdo do artigo acima, aprovar a renumeragdo de todos os artigos
subsequentes;
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3. Ajustar o artigo de referéncia constante na definigdo de “Taxa de Administragdo”, previsto no Artigo 12 do
Regulamento do Fundo.

4. Consolidar as alteragdes aprovadas acima no Regulamento constante no Anexo | do presente instrumento.

Contador Diretor responsavel
Robson Roble Daniel Doll Lemos
CRC-1SP 250.475/0-0

*kk
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