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Relatério do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora
Jacaranda I Fundo de Investimento Imobiliario - FII
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Opiniao

Examinamos as demonstracées financeiras do Jacaranda I Fundo de Investimento Imobilidrio - FII
("Fundo"), que compreendem o balanc¢o patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas
demonstracoes do resultado, das mutagoes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis
materiais e outras informacoes elucidativas.

Em nossa opiniao, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Fundo em 31 de dezembro de 2024, o
desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliério.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secao intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras". Somos independentes em
relacio ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do
exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados

no contexto de nossa auditoria das demonstragoes financeiras como um
todo e na formacao de nossa opinido sobre essas demonstragoes
financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opiniao separada

sobre esses assuntos.

Assuntos

Porque
éum PAA

Como o
assunto foi
conduzido

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Rua do Russel, 804, 72, Ed. Manchete,
Rio de Janeiro, RJ, Brasil, 22210-907
T: 4004-8000, www.pwc.com.br
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Como o assunto foi conduzido em
Porque é um PAA nossa auditoria

Mensuracao do valor justo das propriedades
para investimento (Notas 3.3 € 6)

Conforme apresentado no balanco patrimonial, Nossos principais procedimentos de auditoria

através do investimento em SPE, o Fundo possui consideraram, entre outros:

investimento indireto de natureza imobiliéria,

mensurados ao valor justo. A mensuracdo do valor Realizamos o entendimento do processo adotado

justo dos investimentos foi considerada uma area  pela administradora para a mensuracao do valor

de foco de auditoria devido a sua subjetividade e justo das propriedades para investimento.

relevancia no contexto das demonstracoes

financeiras, com o envolvimento de julgamento, por Com o auxilio dos nossos especialistas em

parte da administradora e de especialistas externos. precificagdo de ativos dessa natureza, obtivemos
entendimento sobre a metodologia de calculo

A mensuragdo do valor justo desses investimentos  utilizada e analisamos a razoabilidade das

considera técnicas de avaliacao, sendo considerados principais premissas adotadas pela administracio e

métodos e premissas que se baseiam, seus especialistas externos na construgio do
principalmente, pelos métodos comparativos, modelo de mensuracao do valor justo, bem como
involutivo e capitalizacdo de renda. analisamos o alinhamento dessas premissas e desse

modelo com as praticas usualmente utilizadas pelo
Considerando a relevancia desses investimentos em mercado.
relacdo ao patrimonio liquido do Fundo e a

consequente apuracao do valor da cota, a Consideramos que os critérios adotados pela
mensuracao do valor justo dessas aplicacgoes foi administracdo para a mensuracao do valor justo das
considerada area de foco de nossa auditoria propriedades para investimento estdo consistentes

com as informacoes analisadas em nossa auditoria.

Outros assuntos

Valores correspondentes ao exercicio anterior

O exame das demonstracées financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023,
apresentadas para fins de comparacao, foi conduzido sob a responsabilidade de outros auditores
independentes, que emitiram relatério de auditoria com data de 19 de abril de 2024, sem ressalvas.

Responsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administracido do Fundo é responsavel pela elaboracao e adequada apresentagdo das demonstracoes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de
demonstracoes financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.
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Na elaboracao das demonstracoes financeiras, a administracido é responsavel pela avaliacio da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragido das demonstracéoes financeiras. A
continuidade das operacoes de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente da prerrogativa
dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responséveis pela governanca do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo
de elaborac@o das demonstragoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracoes financeiras, tomadas em conjunto,
estao livres de distorc¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas nao uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distor¢oes relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdémicas dos usuérios tomadas com base nas referidas
demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

- Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distorcao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacdo, omissao ou representacoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

« Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacdes feitas pela administracao.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagio a
eventos ou condicbes que possam levantar dtavida significativa em relagio a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atenc@o em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstracoes financeiras
ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgagoes forem inadequadas. Nossas conclusoes
estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condicoes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.
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» Avaliamos a apresentacgio geral, a estrutura e o conteido das demonstragoes financeiras, inclusive as
divulgacoes, e se essas demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacées significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagao com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragoes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 31 de marco de 2025

% CGWO'\\(C;L }\coscg oo?g,fts
PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP000160/F-5

LFlﬁ’g"{)‘“Lisboa Ferreira
Contador CRC 1RJ116875/0-0
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Balango patrimonial
Em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais)

Ativo Notas
explicativas 31/12/2024 % PL 31/12/2023 % PL
Circulante
Aplicagées Financeiras 5
De natureza nao imobiliaria
Cotas de fundo de renda fixa 379 0,13% 3.505 1,31%
379 0,13% 3.505 1,31%
Direitos a receber
Outros valores a receber 1 0,00% - 0,00%
1 0,00% - 0,00%
Nao circulante
Realizavel ao longo prazo
Aplicacgoes financeiras
De natureza imobiliaria
Sociedade de proposito especifico 6 295.331 100,01% 263.918 98,84%
295.331 100,01% 263.918 98,84%
Total do ativo 295.711 100,14% 267.423 100,15%
Notas
Passivo explicativas 31/12/2024 % PL 31/12/2023 % PL
Circulante
Taxa de administracéo e gestéao 19 129 0,04% 142 0,05%
Auditoria e custddia 273 0,10% 271 0,10%
402 0,14% 413 0,15%
Total do passivo 402 0,14% 413 0,15%
Patriménio liquido
Cotas integralizadas 162.402 54,99% 162.402 60,82%
Lucros (prejuizos) acumulados 132.907 45,01% 104.608 39,18%
Total do patriménio liquido 7 295.309 100,00% 267.010 100,00%
Total do passivo e patrimoénio liquido 295.711 100,14% 267.423 100,15%

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstrac¢des financeiras.
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Demonstragoes dos resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota)

Nota 31/12/2024 31/12/2023
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Resultado por equivaléncia patrimonial 12 31.413 107.764
31.413 107.764
Resultado liquido de atividades imobiliarias 31.413 107.764
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 5 205 692
Valorizagao de titulos publicos - 4
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa 10 (38) (146)
167 550
Despesas operacionais
Despesas com servigos técnicos especializados 9¢10 (2.547) (1.559)
Despesas de auditoria e custddia 10 (268) (416)
Demais despesas de servigos do sistema financeiro 10 (68) (43)
Taxa de administragédo 9e10 (320) (189)
Taxa de fiscalizagdo da CVM 10 (30) (20)
Outras receitas e despesas 10 (48) (1)
(3.281) (2.228)
Resultado liquido dos exercicios 28.299 106.086
Quantidades de cotas em circulagao 15.159.656 15.159.656
Resultado por cota - R$ 1,87 7,00
Valor patrimonial da cota - R$ 19,48 17,61

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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CNPJ: 13.486.793/0001-42
Demonstragdes das mutacoes do patrimonio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais)

Cotas integralizadas

Lucros (prejuizos)
acumulados

Patriménio liquido

Notas
explicativas
Saldo em 31 de dezembro de 2022
Integralizagéo de cotas 7

Resultado do exercicio
Saldo em 31 de dezembro de 2023

Resultado do exercicio
Saldo em 31 de dezembro de 2024

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragées financeiras.

152.403 (1.478) 150.925
9.999 - 9.999

- 106.086 106.086
162.402 104.608 267.010
- 28.299 28.299
162.402 132.907 295.309




Docusign Envelope ID: 892C6B6D-4331-4205-A10B-A41552B626FA
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CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragoes dos fluxos de caixa (método indireto)
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro (prejuizo) dos exercicios
Ajuste ao resultado dos exercicios
Equivaléncia patrimonial
Aumento / (redugéo) de valores a pagar a administradora
(Redugéo) / aumento de valores a pagar a auditoria e custodia
Total
Variagao em ativos e passivos
Redugéo / (aumento) em titulos e valores mobiliarios
Redugéo / (aumento) em outros ativos a receber
Aumento em provisdes e contas a pagar
Caixa liquido das atividades operacionais
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicdo de companhias fechadas
Caixa liquido das atividades de investimento
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Recebimentos de cotas integralizadas
Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa - inicio dos exercicios
Caixa e equivalentes de caixa - fim dos exercicios

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

31/12/2024

31/12/2023

28.299

(31.413)
(13)
2

106.086

(107.764)

(11)
167

(3.125)

(1.522)

3.126
(1)

1.522

(1)

3.125

1.521

(1)

(10.000)

(10.000)

(10.000)

9.999

9.999

9.999

(2)

2

(2)
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Jacaranda | Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
(CNPJ: 31.772.231/0001-47)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(CNPJ: 35.705.542/0001-44)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Jacaranda | Fundo de Investimento Imobiliario — Fll, constituido em 25 de outubro de 2018 sob a forma de
condominio fechado, iniciou suas atividades em 13 de novembro de 2018, é regido pelo seu regulamento,
pela Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 175”), pela
Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93") e pelas demais disposi¢des legais
e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo tinha prazo de duracdo de 6 (seis) anos, contados da data da primeira integralizacdo de cotas,
prorrogavel por mais 1 (um) ano, por recomendagao da gestora e proposta da Administradora, sujeita a
aprovagao pela assembleia geral de cotistas, ou seja, até 11/11/2024. Em conformidade com assembleia
geral de cotistas datada de 09 de outubro de 2024 (detalhada em nota explicativa n°® 22), houve deliberagéo
aprovada de extenséo do prazo de duragéo do Fundo, passando a vigorar duragéo de 11 (onze) anos, sendo
certo de que o esse prazo se conclui em 11 de novembro de 2029, com possibilidade de prorrogagéo adicional
de até 2 (dois) anos caso o Fundo ainda possua recebiveis pendentes decorrentes da venda ou permuta de
imoveis.

O Fundo destina-se exclusivamente a investidores que sejam considerados qualificados, nos termos do Art.
12 e Art. 13 da Resolugdo CVM n° 30/21, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento,
entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior.

O Fundo tem por objetivo a aquisicdo e implementacdo de melhorias em iméveis localizados na regiao
conhecida como “Largo da Batata”, localizada no bairro de Pinheiros, na cidade de Sao Paulo, estado de S&o
Paulo, com o intuito de obter valorizagdo dos imoéveis adquiridos, mediante aperfeicoamento de seus
respectivos usos e, na medida do possivel, melhoria dos equipamentos publicos instalados no entorno (cada
imovel adquirido, individualmente, um “ativo imobiliario” e, em conjunto, os “ativos imobiliarios”).

A gestao de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta em linha
com as diretrizes definidas pelos 6rgdos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estao
detalhados na Nota Explicativa n°® 11.

As aplicagdes do Fundo n&o contam com a garantia da administradora ou de qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estao sujeitos a riscos de investimento.

2. Apresentacao e elaboragao das demonstragoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a fundo de investimento imobiliario, requeridas para os exercicios
iniciados em/ou apés 1° de janeiro de 2012 prevista na Instrugdo CVM n° 516/11 e pelas demais orientagdes
emanadas da Comisséo de Valores Mobiliarios.

A elaboragao das demonstragdes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis criticas e o
exercicio de julgamento por parte da Administradora no processo de aplicagdo das politicas contabeis do
Fundo, que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os montantes de receitas e
despesas reportados para o exercicio do relatorio. Aquelas areas que requerem maior nivel de julgamento e
tém maior complexidade, bem como as areas nas quais premissas e estimativas sao significativas para as
demonstragdes financeiras, estdo divulgadas na Nota Explicativa n° 3.9.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administradora do Fundo para emisséo e divulgagao em
31 de margo de 2025.
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Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

3. Politicas contabeis materiais

3.1. Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios, fundos de investimento/aplicagdes
financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sdo prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa e que estao sujeitos a um insignificante risco de mudancga de valor.

3.2. Instrumentos financeiros

a) Classificagao dos instrumentos financeiros

I. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

Il. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas
e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sao adquiridos pelo Fundo tendo como
premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢cdes contratuais do instrumento. Um ativo financeiro é
inicialmente mensurado pelo seu valor justo acrescido, no caso de um ativo financeiro ndo mensurado ao
valor justo por meio de resultado, dos custos de transacdo diretamente atribuiveis a aquisicdo do ativo
financeiro.

Os custos de transacgéo de ativos financeiros ao valor justo por meio de resultado sio registrados como
despesa no resultado.

Ill. Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuragéo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propdsito de geragao de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao.

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: esses ativos sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescido de quaisquer custos de transagao diretamente atribuiveis. Apds o seu reconhecimento
inicial, os ativos financeiros sdo mensurados utilizando o método da taxa efetiva de juros, apurada no inicio
da operacgao. Esses ativos estédo sujeitos a provisdes para perdas sempre que houver evidéncia de redugéo
do seu valor recuperavel.

Provisao para perdas por redugao do valor de recuperagéao: A provisao & reconhecida sempre que houver
evidéncia de redugao no valor recuperavel dos ativos financeiros do Fundo avaliados pelo custo amortizado.
A perda por redugao ao valor recuperavel € mensurada pela diferenga entre o valor contabil do ativo e o valor
presente do novo fluxo de caixa esperado calculado apds a mudanga de estimativa.

IV. Classificacao dos ativos financeiros para fins de apresentacio

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

o Caixa e equivalentes de caixas: Depdsitos a vista e aplicagdes financeiras de liquidez imediata que sao
representadas por cotas de fundos de renda fixa.
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o Aplicacdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para
0 emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

b) Mensuragdo dos ativos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo

Os ativos financeiros séo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado equivalente ao prego
de transagdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado sao
reconhecidos e ajustados pelos custos de transagao. Os ativos financeiros sdo posteriormente mensurados
da seguinte forma:

l. Mensuracdo dos ativos financeiros

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor pelo qual
ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-informadas, agindo deliberadamente
e com prudéncia, em uma transagao em condig¢des regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum
para o valor justo de um instrumento financeiro € o pregco que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo ("prec¢o cotado" ou "pregco de mercado").

Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado
com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as
caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo, as diversas espécies de risco
associados a ele.

Il. Reconhecimento de variacoes de valor justo

Para os ativos financeiros mensurados ao valor justo, as variagdes no valor contabil sdo reconhecidas na
demonstragao do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3. Investimento em sociedade de propésito especifico

Os iméveis detidos pela sociedade de propodsito especifico (“SPE”) sédo registrados pelo seu custo de
aquisicao e subsequentemente avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial, desta forma, o
investimento na SPE esta demonstrado pelo seu respectivo valor justo (Nota Explicativa n® 3.9), o qual foi
obtido através da avaliagdo do valor justo das propriedades de investimento da SPE, bem como a avaliagéo
dos demais ativos e passivos da SPE.

3.4. Outros ativos e passivos (circulantes e nio circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios econdmicos futuros
serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca. Um passivo é
reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma obrigagdo legal ou constituida como
resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econémico seja requerido para liquida-lo.
Sao acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais
incorridas. As provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulante quando é provavel que sua realizagao ou liquidagao
ocorrera nos proximos 12 meses, caso contrario, sdo demonstrados como nao circulante.

3.5. Apuracgio do resultado

O resultado das operagdes (receitas, custo e despesas) é apurado em conformidade com o regime contabil



Docusign Envelope ID: 892C6B6D-4331-4205-A10B-A41552B626FA

Jacaranda | Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
(CNPJ: 31.772.231/0001-47)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A
(CNPJ: 35.705.542/0001-44)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

de competéncia dos exercicios.
3.6. Moeda funcional e de apresentagido das demonstragées financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagéo e apresentagdo das demonstragoes
financeiras.

3.7. Resultado por cota

O resultado por cota é calculado considerando-se o numero de cotas em circulagdo na data de encerramento
do exercicio.

3.8. Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que podem,
no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na
opinido da Administradora, podem ser consideradas mais relevantes, e podem sofrer variagdo no futuro,
acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

3.9. Atualizagido por equivaléncia patrimonial das cotas de sociedade de propdsito especifico (SPE)
Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023, conforme descrito na nota explicativa n® 3.3, o
valor justo das propriedades de investimento da SPE é obtido através de um laudo de avaliagédo elaborado
por entidade profissional com qualificagdo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliagao, tais como a
utilizagdo do método involutivo e comparativo.

Para os imoveis em que administragado do Fundo, considere que a transagao recente desse imével, que ndo
seja uma transacgao forgada, efetuada préximo ao encerramento do exercicio da companhia investida para
fins de aquisicdo dos empreendimentos imobiliarios junto a terceiros, conhecedores do negécio e
independentes entre si, a administragdo do Fundo, por meio de suas analises, entende que o valor de
aquisicdo pode ser considerado como a melhor evidéncia do valor justo dos imdéveis, sendo esse critério,
adicionado ao monitoramento da ocorréncia de eventos relevantes na companhia investida até a data de
emissao dessas demonstragoes financeiras do Fundo.

Mais informacdes sobre os empreendimentos imobiliarios da SPE estao descritas na Nota Explicativa n° 6.
4. Caixa e equivalentes de caixa

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, n&do ha saldo na rubrica” Caixa e equivalente de caixa”.

5. Titulos e valores mobiliarios

De carater nao imobiliario

Os titulos e valores mobiliarios para os exercicios findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023 estdo assim

representados:
. Valor em .
Cotas de Fundo de Investimento Qtde. 31/12/2024 Vencimento
FIC FI ltau Soberano Renda Fixa Simples LP 5.316 379 Liquidez diaria

Total 379
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. Valor em .
Cotas de Fundo de Investimento Qtde. 31/12/2023 Vencimento
FIC FI ltau Soberano Renda Fixa Simples LP 54.508 3.505 Liquidez diaria
Total 3.505

O Itau Soberano Renda Fixa Simples Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento busca
aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento classificados com “renda fixa”, os quais apliquem
no minimo 95% (noventa e cinco por cento) de sua carteira aplicada em: (i) titulos publicos federais, (ii) titulos
privados de renda fixa de emiss&do ou coobrigacado de instituicdo financeira, cuja classificagao de risco seja,
no minimo, equivalente as atribuidas aos titulos publicos federais ou (iii) opera¢cdes compromissadas
lastreadas em: (a) titulo publico federal (b) titulos de responsabilidade, emissdo ou coobrigagdo de instituicdo
financeira, desde que a contraparte possua classificagdo de riscos equivalente aquela atribuida aos titulos da
divida publica federal, observado que a rentabilidade do fundo é impactada pelos custos e despesas do fundo,
inclusive taxa de administragao.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foram apropriadas receitas no montante de R$ 205,
registradas na rubrica de “Receitas de cotas de fundo de renda fixa”.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 foram apropriadas receitas no montante de R$ 692 e R$ 4,
registradas na rubrica de “Receitas de cotas de fundo de renda fixa” e “Valorizagdo de titulos publicos”,
respectivamente.

Instrumentos financeiros derivativos

E vedada ao Fundo a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem

realizadas exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposi¢cdo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimdnio liquido do Fundo.

6. Sociedade de propdsito especifico

O investimento em companhias fechadas esta assim representado:

Investimento em companhias fechadas Valor Valor

31/12/2024 31/12/2023
Cotas da Capsicum Empreendimentos e Participacdes Ltda 295.331 263.918
Total 295.331 263.918

Capsicum Empreendimentos e Participacdes Ltda. (“Sociedade”)

A Capsicum Empreendimentos e Participagdes Ltda. tem como objetivo social aquisigdo e implementacao de
melhorias em imodveis localizados na regido conhecida como “Largo da Batata”, localizada no bairro de
Pinheiros, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com o intuito de obter valorizagdo dos iméveis
adquiridos, mediante aperfeicoamento de seus respectivos usos e, na medida do possivel, melhoria dos
equipamentos publicos instalados no entorno.

O prazo de duragao da Capsicum Empreendimentos e Participagdes Ltda. & por tempo indeterminado, tendo
iniciado suas atividades em 12/07/2016.

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, a Capsicum Empreendimentos e Participagdes Ltda possui 28 imdveis
registrados pelo valor total de R$ 281.680 (em 2023 - R$ 245.451). Os iméveis encontram-se situados na
regido da Avenida Brigadeiro Faria Lima e possuem as seguintes caracteristicas:



Docusign Envelope ID: 892C6B6D-4331-4205-A10B-A41552B626FA

Jacaranda | Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
(CNPJ: 31.772.231/0001-47)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A
(CNPJ: 35.705.542/0001-44)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Area Valor de Valor de
construida Mercado Mercado

Imével/ Endereco (m?) 31/12/2024 31/12/2023

Iméveis - Rua Fernao Dias, 634-636-640 700 11.100 12.980
Iméveis - Rua Ferndo Dias, 672-682 373 7.739 9.052
Iméveis - Av. Brig. Faria Lima, 850-854 905 16.886 15.080
Iméveis - Rua Ferndo Dias, 604-606 351 3.511 4.107
Prédio - Largo dos Pinheiros, 26 103 2.900 3.392
Iméveis - Rua Fernao Dias, 624-628 352 5.594 6.542
Prédio - Av. Brig. Faria Lima, 770-774 320 15.168 11.361
Prédio - Av. Brig. Faria Lima, 760 142,5 14.758 11.054
Prédio - Av. Brig. Faria Lima, 752-758 410 15.364 11.508
Prédio - Av. Brig. Faria Lima, 740-744-748 443 14.690 11.003
PrédioS - Av. Brig. Faria Lima, 814 690 14.099 10.560
Imoveis - Rua Martim Carrasco, 66-68-70-72 560 7.673 6.852
Casa - Av. Brig. Faria Lima, 784 370 14.680 10.996
Iméveis - Rua Martim Carrasco, 74-78-80 580 6.284 5.612
Imoével - Av. Brig. Faria Lima, 794 317 14.276 10.693
Casa - Av. Brig. Faria Lima, 804 328 3.566 10.187
Prédio - Rua Martim Carrasco, 86-90 120 2.590 2.313
Prédio - Rua Ferndo Dias, 598 230 4.495 5.257
Imoével - Av. Brig. Faria Lima, 734 362 14.038 10.766
Prédio - Rua Fernado Dias, 612 252 3.783 4.424
Prédio - Rua Fernao Dias, 501-503 782 11.670 8.741
Imoével - Rua Campo Alegre, 68 100 4.199 3.979
Imoéveis - Rua Ferndo Dias, 485-493-495 198 22.736 17.030
Prédio - Largo dos Pinheiros, 36-42 377 4.155 4.860
Casa - R. Miguel Isasa, 486 LT 547 303 13.600 3.184
Imovel — Rua Martim Carrasco, n° 94,96,100 e 101- Lotes 66/127 240 6.734 6.013
Iméveis — Rua Ferndo Dias, 590 e 594 e Rua Guaicui, 47 e 51 600 18.904 22.110
Imovel — Av. Brigadeiro Faria Lima, 834 434 6.489 5.795
Total 281.680 245.451

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, todos os iméveis da SPE relacionados acima estavam mensurados ao
valor justo pelo método comparativo direto e involutivo.

Atos societarios

Em ato de 22 alteracao e consolidagao do contrato social em 13 de novembro de 2018, o Colonizador | Fundo
de Investimento Imobiliario ingressa no quadro social da Sociedade, representado pela Administradora.
Adicionalmente, os sdcios decidiram aumentar o capital social da Sociedade de R$ 5.000 para R$ 25.400,
mediante a emissdo de 20.400.000 novas cotas sociais, com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma,
totalmente subscritas e integralizadas pelo Fundo, no prazo de até 10 (dez) dias, contados da realizagao desta
alteragao, em moeda corrente nacional.

Em ato de 32 alteragédo e consolidagao do contrato social em 14 de fevereiro de 2019, os sd6cios decidiram
aumentar o capital social da Sociedade de R$ 25.400 para R$ 50.900, mediante a emissdo de 25.500.000
novas cotas sociais, com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, totalmente subscritas e integralizadas
pelo Fundo, no prazo de até 10 (dez) dias, contados da realizagdo desta alteragdo, em moeda corrente
nacional.

Em ato de 4? alteragdo e consolidagao do contrato social em 25 de junho de 2019, os sécios decidiram
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aumentar o capital social da Sociedade de R$ 50.900 para R$ 70.800, mediante a emissdo de 19.900.000
novas cotas sociais, com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, totalmente subscritas e integralizadas
pelo Fundo, no prazo de até 10 (dez) dias, contados da realizagdo desta alteracdo, em moeda corrente
nacional.

Em ato de 5? alteragédo e consolidagao do contrato social em 27 de agosto de 2019, os sécios decidiram
aumentar o capital social da Sociedade de R$ 70.800 para R$ 92.200, mediante a emissdo de 21.400.000
novas cotas sociais, com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, totalmente subscritas e integralizadas
pelo Fundo, no prazo de até 10 (dez) dias, contados da realizagdo desta alteragdo, em moeda corrente
nacional.

Em ato de 67 alteragcéo e consolidacdo do contrato social em 29 de novembro de 2019, os sécios decidiram
aumentar o capital social da Sociedade de R$ 92.200 para R$ 120.200, mediante a emiss&o de 28.000.000
novas cotas sociais, com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, totalmente subscritas e integralizadas
pelo Fundo, no prazo de até 10 (dez) dias, contados da realizagdo desta alteracdo, em moeda corrente
nacional.

Em ato de 72 alteragdo e consolidagdo do contrato social em 02 de margo de 2022, os sécios decidiram
aumentar o capital social da Sociedade de R$ 120.200 para R$ 127.200, mediante a emissdo de 7.000.000
novas cotas sociais, com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, totalmente subscritas e integralizadas
pelo Fundo, no prazo de até 10 (dez) dias, contados da realizagdo desta alteragdo, em moeda corrente
nacional.

Em ato de 82 alteracdo e consolidacdo do contrato social em 01 de setembro de 2022, os sdécios decidiram
aumentar o capital social da Sociedade de R$ 127.200 para R$ 144.700, mediante a emissdo de 17.500.000
novas cotas sociais, com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, totalmente subscritas e integralizadas
pelo Fundo, no prazo de até 10 (dez) dias, contados da realizacdo desta alteracdo, em moeda corrente
nacional.

Em ato de 92 alteragdo e consolidagdo do contrato social em 30 de maio de 2023, os sécios decidiram: (i)
alteracdo de representante do Jacaranda | Fundo de Investimento Imobiliario — FlI; (ii) Alteragdo de objeto
social da Sociedade; (iii) aumentar o capital social da Sociedade de R$ 144.700 para R$ 154.700, mediante
a emissao de 10.000.000 novas cotas sociais, com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, totalmente
subscritas e integralizadas pelo Fundo, no prazo de até 10 (dez) dias, contados da realizagido desta alteracao,
em moeda corrente nacional.

Em ato de 102 alteracao e consolidagao do contrato social em 15 de agosto de 2024, os sécios decidiram: (i)
alteragéo dos dados cadastrais da sdcia Jacaranda | Fundo de Investimento Imobilidrio — FlI; (ii) Alteragédo de
objeto social da Sociedade.

Em Reunido de Sdcios realizada em 13 de setembro de 2024, os sécios decidiram: (i) aprovar e deliberar
sobre o balango patrimonial e o de resultado econdmico da sociedade relativo ao exercicio encerrado em 31
de dezembro de 2023; (ii) destinagao do prejuizo liquido apurado no exercicio social findo em 31 de dezembro
de 2023 no valor de R$ 4.091, a conta de prejuizos acumulados da Companhia, em vista do prejuizo néo
havera distribuicao de dividendos; e (iii) ratificacdo e aprovagéo de contas dos exercicios anteriores, apurado
o prejuizo no valor liquido de R$ 5.375, totalizando o prejuizo acumulado de R$ 9.466.

O capital social da Companhia é de R$ 154.700 (em 2023 - R$ 154.700) dividido em 154.700.000 (em 2023
- 154.700.000) quotas sociais, no valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada, totalmente subscritas e
integralizadas, em moeda corrente nacional.

Em 31 de dezembro de 2024 o Fundo possui 154.699.999 cotas correspondente a 99,99% do capital social



Docusign Envelope ID: 892C6B6D-4331-4205-A10B-A41552B626FA

Jacaranda | Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
(CNPJ: 31.772.231/0001-47)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A
(CNPJ: 35.705.542/0001-44)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

da Sociedade. (em 2023 — 154.699.999 cotas correspondente a 99,99% do capital social da Sociedade).
Mensuragao ao valor justo da Sociedade

Em 31 de dezembro de 2024, o investimento do Fundo na SPE esta registrado pelo seu valor justo no
montante de R$ 295.331 (em 2023 - R$ 263.918) investido na SPE representados, nesta, principalmente por
R$ 281.680 (em 2023 - R$ 245.451) em empreendimentos imobilidarios R$ 32.940 (em 2023 - R$ 27.043) em
projetos em andamento e R$ 2.698 (em 2023 - R$ 2.133) em caixa e equivalentes de caixa.

Os empreendimentos imobiliarios da companhia investida estédo registrados pelo seu valor justo que esta
suportado por laudo de avaliagdo elaborado pela empresa Cushman & Wakefield Consultoria Imobiliaria Ltda.
(“Cushman & Wakefield”), emitido em 16 de dezembro de 2024 e aprovado pela administradora em janeiro
de 2025. O método adotado foi 0 comparativo, involutivo e capitalizagao de renda.

Neste método, a indicagao do valor total do imével objeto da avaliagdo pode ser obtido através da conjugagao
de métodos, a partir do valor do terreno (método comparativo direto), considerando o aproveitamento eficiente
observada a tendéncia mercadolégica na circunvizinhanga, entre os diversos usos permitidos pela legislagdo
pertinente (método involutivo).

As premissas utilizadas para o método comparativo de dados de mercado, involutivo e capitalizagdo da renda
- que contempla o ciclo operacional do empreendimento, podendo defini-lo como o periodo de exploragédo do
empreendimento foram as seguintes:

2024
Taxa de
Imédveis Taxa de desconto capitalizacao Periodo
Quadra 32 9,50% 8,50% 10 anos
Quadra 45 9,50% 8,50% 10 anos

O avaliador Cushman & Wakefield possui experiéncia na avaliagdo do tipo de ativo detido pela companhia
investida e na regido que os mesmos se encontram. A Cushman & Wakefield € uma lider global em servigos
imobiliarios corporativos que oferece valor excepcional para seus clientes. E uma das maiores empresas do
setor no mundo, com linhas de servigos como gerenciamento de propriedades, facilities, gestdo de projetos,
locagbes, capital markets, avaliagao imobiliaria e outros servigos. A Cushman & Wakefield esta localizada nos
seguintes segmentos geograficos: Américas; Europa, Oriente Médio e Africa; e Asia Pacifico.

Em 2024, o Fundo adotou uma estrutura de avaliagéo distinta, com foco na obtencdo de laudos técnicos
especializados. Para tanto, foram contratadas duas avaliagdes independentes:

Laudo emitido pela Cushman & Wakefield, com foco exclusivo nos ativos imobiliarios da SPE;

Laudo elaborado pela Mazars, com foco no valor justo completo da SPE (abrangendo todos os ativos e
passivos da SPE), inclusive incorporando o valor justo dos ativos imobiliarios conforme determinado pela
Cushman.

Dessa forma, o valor justo do investimento na SPE, utilizado na contabilizagdo do Fundo em 2024, esta
baseado no laudo técnico independente da Mazars, que reflete a situagédo patrimonial da companhia investida
de forma integral e atualizada.

7. Emissao, subscricao, integralizagao e negociacao das cotas
Caracteristicas das cotas do Fundo. As cotas do Fundo correspondem a fragbes ideais de seu patrimdnio

liquido, sendo nominativas e escriturais em nome de seu titular e conferem a seus titulares os mesmos direitos
e deveres patrimoniais e econémicos.
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O valor patrimonial das cotas do Fundo é calculado pela divisao do valor do patriménio liquido pelo nimero
de cotas em circulagéo.

Emissdes de cotas. A Administradora, com vista a constituicdo do Fundo, realizou a 1 @ (primeira) emissao de
cotas do Fundo (“1? emiss&o”), no montante total de até R$ 51.500, divididos em 5.150.000 (cinco milhdes
cento e cinquenta mil) cotas, no valor de R$ 10,00 (dez reais) cada uma, as quais foram distribuidas por meio
de oferta publica com esforgos restritos de colocagéo, nos termos da entao vigente Instrugao CVM 476, em
regime de melhores esforgos.

Foi admitida a subscri¢gao parcial das cotas objeto da 12 emissao do Fundo, nos termos do art. 13 da entado
vigente Instrugdo CVM n° 472, desde que fosse atingido o montante minimo de R$ 10.000, correspondente a
1.000.000 (um milhao) de cotas, no valor de R$ 10,00 (dez reais) cada uma (“montante minimo da oferta”).
Ao término da distribuigédo, foram subscritas 5.150.000 cotas.

Durante o periodo de 11 de novembro a 31 de dezembro de 2018, foram integralizadas 2.568.500 cotas no
montante de R$ 25.685 referente a 12 emiss&o de cotas, sendo que em 13 de novembro de 2018, data do
inicio do Fundo, foram integralizadas 1.788.000 cotas no montante de R$ 17.880 e em 14 de novembro de
2018, foram integralizadas 780.500,00 cotas no montante de R$ 7.805.

No dia 15 de fevereiro de 2019 foram integralizadas 2.568.500 cotas no montante de R$ 25.685, tendo sido
integralizado, nessa data, a totalidade das cotas subscritas da 12 emissao.

Em assembleia extraordinaria de cotistas realizada em 09 de maio de 2019 os cotistas aprovaram conforme
recomendacado do comité de investimento do Fundo, a realizagdo da 22 emissédo de cotas do Fundo, em
montante total equivalente a até R$ 70.000, mediante a emissdo das novas cotas, onde foi aprovada a
colocagao privada das novas cotas junto a investidores pré-determinados, constantes em lista apresentada
pela empresa de consultoria especializada a Administradora previamente a assembleia geral de cotistas, em
linha com o Oficio-Circular n°® 02/2019/CVM/SEP, datado de 19 de fevereiro de 2019, e nos termos e
condigbes estabelecidos na presente Ata.

Na 22 emissdo de cotas foram subscritas e emitidas 6.603.077 novas cotas pelo prego unitario de R$
10,601118236, sujeito ao acréscimo de custo de oportunidade equivalente a 100% da taxa DI até a data de
sua integralizagdo. A integralizagao foi realizada conforme chamadas de capital a serem efetuadas pela
Administradora, nos termos dos compromissos de subscri¢ao e integralizagdo celebrados com os respectivos
subscritores das novas cotas.

Em 10 e 11 de junho de 2019 foram integralizadas 1.924.325,100 cotas no montante de R$ 20.400, em 20 de
agosto de 2019 foram integralizadas 2.037.520,501 cotas no montante de R$ 21.868 e em 28 de novembro
de 2019 foram integralizadas 2.641.230,392 cotas a R$ 28.765, dos quais R$ 699, que estava pendente de
integralizagdo em 31 de dezembro de 2019. O valor pendente foi integralizado em 23 de fevereiro de 2020 no
montante de R$ 617 e em 4 de margo de 2020 no montante de R$ 82.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 ndo houve integralizagado de cotas.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, foram integralizadas 855.431,994012 cotas no montante de
R$ 9.999.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e na regulamentacao vigente, o cotista ndo pode
requerer o resgate de suas cotas.

8. Do prazo, amortizacao e liquidagao do Fundo
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Amortizacdo. As cotas serdo amortizadas, a critério da Administradora, conforme recomendacéo da gestora,
proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa relativamente ao patriménio liquido,
sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patrimonio
do Fundo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias de seu recebimento pelo Fundo, exceto se outra forma for
determinada pela Administradora, conforme orientagao da Gestora, em virtude das necessidades do Fundo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 nao houve amortizagao de cotas.

Liguidacdo. O Fundo entrara em liquidagao por deliberagao da assembleia geral de cotistas, observados os
procedimentos de convocagao, instalagao e deliberagéo previstos no regulamento.

9. Remuneragao dos prestadores de servigos

Taxa de administracao

A Administradora recebe, pelos servigos prestados de administragdo, gestdo, custddia, controladoria e
escrituragdo ao Fundo, uma taxa de administracdo de 0,12% ao ano, incidente sobre o patriménio liquido do
Fundo, a ser paga mensalmente, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao da prestagéo do servigo, a
partir da data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo, sendo assegurada uma remuneragdo minima
mensal de R$ 12, corrigida anualmente pelo IGP-M a partir da data da primeira integralizagao de cotas do
Fundo (“taxa de administracéo”).

A Administradora recebe, pelos servigos prestados de administragado, custddia, controladoria e escrituragao
ao Fundo, uma taxa de administracdo de 0,12% (doze centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o
patrimonio.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da taxa de administragdo sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servigos que tenham sido subcontratados pela Administradora, desde que o
somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da taxa de administragéo.

A despesa com taxa de administragdo, registrado na rubrica “Taxa de administragdo” no resultado, foi a

seguinte:
Despesa de taxa de administragao Valores em R$ mil
Exercicio findo em 31/12/2024 320
Exercicio findo em 31/12/2023 189

Taxa de gestao

Pelos servigos prestados ao Fundo, a Gestora recebe uma taxa de gestao correspondente a 1,00% (um por
cento) ao ano, incidente sobre o patriménio liquido do Fundo, calculada diariamente, com base em um ano
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, sendo paga mensalmente, até o 50 (quinto) dia util do més
subsequente ao vencido, a partir da data da primeira integralizagdo de cotas do Fundo (“taxa de gestao”).

A taxa de gestéo prevista no caput deste artigo sera reduzida da seguinte forma:

No periodo compreendido entre a presente data e a data da efetiva transferéncia dos ativos imobiliarios do
Fundo a sua contraparte no dmbito da operagéo cujas negociagdes estdo em curso envolvendo a permuta
dos ativos imobiliarios do Fundo (“Permuta”), conforme fato relevante divulgado em 01 de agosto de 2024
(“Operagaon”), diretamente ou por meio da transferéncia das cotas do capital de sociedade detentora de tais
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ativos a contraparte (“Data da Efetivagdo da Operacéo”), a Taxa de Gestao sera reduzida para 0,8% ao ano
(oito décimos por cento) sobre o patrimoénio liquido do Fundo, limitada a R$ 190 mensais.

No periodo compreendido entre a Data da Efetivacdo da Operacéo e (a) a data em que ocorrer o primeiro
registro de incorporagéo imobilidria de empreendimento objeto da Permuta ou (b) 31 de dezembro de 2025,
dentre os dois o que ocorrer primeiro (“Data Efetiva ou Maxima de Registro”), a Taxa de Gestéo sera reduzida
para 0,5% ao ano (cinco décimos por cento) sobre o patriménio liquido do Fundo, limitada a R$ 120 mensais;

A partir da Data Efetiva ou Maxima de Registro, enquanto houver unidades imobiliarias nao comercializadas
de titularidade do Fundo objeto da Permuta, a taxa de gestéo sera de 0,35% ao ano (trinta e cinco centésimos
por cento), limitada a R$ 40 mensais; e

A partir da data da comercializagao da ultima das unidades imobiliarias recebidas pelo Fundo em razao da
Permuta e enquanto o Fundo tiver recebiveis pendentes de pagamento em sua carteira em razdo da
comercializagdo das referidas unidades, a taxa de gestdo sera de R$ 20 mensais.

A despesa com taxa de gestao, registrado na rubrica “Despesas com servigos técnicos especializados” no
resultado, foi a seguinte:

Despesas com servigos técnicos especializados Valores
Exercicio findo em 31/12/2024 2.547
Exercicio findo em 31/12/2023 1.559

Taxa de performance

Além da taxa de gestéo, a Gestora recebe uma taxa de performance equivalente a 15,00% (quinze por cento)
(“taxa de performance”) de toda e qualquer distribuicao realizada pelo Fundo aos cotistas que exceder o valor
investido por cada cotista acrescido de custo de oportunidade correspondente a variagao acumulada do IPCA,
verificada no periodo, acrescido de 6,00% (seis inteiros por cento) ao ano, calculada e provisionada por dia
util (“retorno preferencial”).

N&o é cobrada taxa de ingresso ou saida dos subscritores das cotas do Fundo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023, ndo incorreram despesas com taxa de
performance.

10. Encargos debitados ao Fundo

Encargos debitados ao Fundo 31/12/2024 % PL 31/12/2023 % PL
Patrimonio liquido médio 265.560 158.203

Despesas administrativas

Despesas com taxa de administragdo 320 0,12% 189 0,12%
Despesas com taxa de gestao 2.547 0,96% 1.559 0,99%
Despesas com auditoria e custddia 268 0,10% 416 0,26%
Demais despesas de servigos do sistema financeiro 68 0,03% 43 0,03%
Taxa de fiscalizagdo da CVM 30 0,01% 20 0,01%
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa 38 0,01% 146 0,09%
Outras receitas e despesas 48 0,02% 1 -
Total 3.319 1,25% 2.374 1,50%

11. Fatores de riscos

Fatores de risco. Nao obstante a diligéncia da administradora, da empresa de consultoria especializada, bem
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como dos demais prestadores de servigos do Fundo, em colocar em pratica a politica de investimento
delineada no regulamento do Fundo, os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a riscos
inerentes aos ativos imobiliarios e aos ativos financeiros, quando aplicavel, podendo, assim, gerar perdas até
o0 montante das operagdes contratadas e nao liquidadas. Os riscos descritos abaixo ndo sdo os Unicos aos
quais estéo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagao financeira e ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo
de riscos adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento da administradora, da empresa de
consultoria especializada e dos demais prestadores de servigos do Fundo, que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos cotistas. As aplicagdes dos cotistas ndo contam com garantia da
administradora, da empresa de consultoria especializada, dos demais prestadores de servigos do Fundo e/ou
do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Riscos de crédito relacionado aos locatarios. Os cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de
rendimentos do Fundo, que serdo decorrentes, em parte, dos valores pagos a titulo de locagdo ou
arrendamento dos ativos imobiliarios detidos direta ou indiretamente pelo Fundo. Dessa forma, o Fundo estara
exposto, ainda que indiretamente, aos riscos de ndo pagamento, por parte dos locatarios, dos aluguéis
convencionados ou outras obrigagbes decorrentes dos contratos de locagdo a serem firmados diretamente
pelo Fundo ou pelas sociedades de proposito especifico detentoras da propriedade dos ativos imobiliarios.

Risco de atraso e interrupcéo na reforma ou construcdo de empreendimentos. Em caso de atraso no inicio
e/ou na conclusao das obras de reformas ou construgcéo nos ativos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou
quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente a disponibilidade dos mesmos para locacao,
arrendamento ou alienagao, de modo que podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento
dos valores locaticios ou do preco de alienagao e consequente da rentabilidade do Fundo. O construtor ou
empreiteiro contratado pelo Fundo podera enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais
que causem a interrupgao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos aos empreendimentos.

Riscos relacionados a construcdo dos empreendimentos e as matérias-primas. Podem ocorrer falhas na
execugao das obras ou defeitos em materiais e/ou mao-de-obra. A constatacdo de quaisquer defeitos pode
atrasar a conclusao das obras ou sujeitar o Fundo a processos civis por parte de compradores ou inquilinos,
quando constatados apds sua conclusdo. As obras também podem sofrer atrasos devido a (i) dificuldades ou
impossibilidade de obtencdo de alvaras ou aprovagdes das autoridades competentes; (ii) condigbes
meteoroldgicas adversas, como desastres naturais, incéndios, atrasos no fornecimento de matérias-primas e
insumos ou mao-de-obra, acidentes, questdes trabalhistas; (iii) problemas imprevistos de engenharia,
ambientais ou geoldgicos; (iv) controvérsias com as contratadas e subcontratadas; (v) questionamento de
proprietarios de imoveis vizinhos, ou outros acontecimentos; (vi) compra de materiais; (vii) dificuldade na
locagédo de equipamentos para obra; e (viii) escassez ou inadequagdo da mao-de-obra. O descumprimento
do prazo de construgao e conclusdo das obras de empreendimentos podera gerar atrasos nos recebimentos
pelo Fundo, e, consequentemente, afetar a rentabilidade dos cotistas.

As matérias-primas basicas utilizadas na construgdo ou reforma dos ativos imobiliarios podem sofrer
aumentos de pregco em valores superiores aqueles apurados pelos indices de reajustamento dos contratos
celebrados. O custo dos prestadores de servigos, especialmente a mao de obra utilizada, também pode sofrer
aumentos acima dos indices, levando a uma perda de margens na rentabilidade. Quaisquer dessas hipdteses
de aumento dos custos podera afetar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos
cotistas.

Risco de desapropriacdo. Ha possibilidade de ocorrer a desapropriacdo, parcial ou total, de imoéveis
integrantes da carteira do Fundo, por decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de
utilidade e interesse publico, o que pode afetar adversamente a rentabilidade do Fundo e, consequentemente,
a rentabilidade dos cotistas.
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Risco de vacéncia. Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploragado comercial de
Ativos Imobiliarios, ainda que a administradora e a empresa de consultoria especializada sejam ativas e
diligentes na condugéo da gestédo das locagdes e exploragdo de iméveis integrantes da carteira do Fundo, a
rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacgos locaveis,
pelo periodo que perdurar a vacancia.

Risco de concentracdo geografica. O Fundo investira exclusivamente em ativos imobiliarios localizados na
regido conhecida como “Largo da Batata”, localizada no bairro de Pinheiros, na cidade de S&o Paulo, estado
de Sao Paulo, e, portanto, estara sujeito a flutuagdo do valor de mercado dos iméveis nessa regiao.

Riscos de flutuacdes no valor dos ativos imobiliarios que integrardo o patriménio do Fundo. O valor dos ativos
imobiliarios que integrardo a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de
precos, cotagbes de mercado e eventuais avaliagbes realizadas de acordo com a regulamentagao aplicavel
e/ou com o regulamento. Em caso de queda do valor dos ativos imobiliarios, os ganhos do Fundo decorrentes
de eventual alienagdo dos ativos imobiliarios, bem como o pregco de negociagdo das cotas no mercado
secundario, poderao ser adversamente afetados.

Risco relacionado a regulamentacdo do setor imobiliario. O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma
extensa regulamentagao, expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam,
dentre outras, as atividades de aquisigdo, venda, locagao, reforma, ampliagdo, incorporagédo imobiliaria e
exploragdo de imoveis. Dessa forma, a realizagado de eventuais reformas e ampliagdes nos ativos imobiliarios
pode estar condicionada a obtencdo de licengas especificas, aprovacdo de autoridades governamentais,
limitagdes relacionadas a edificagdes, regras de zoneamento, a leis e regulamentos, inclusive com relagcéo ao
uso do solo, protecdo do meio ambiente e protegao do patrimdnio histérico. Neste contexto, as referidas leis
e regulamentos atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir desta data poderao vir a afetar
adversamente as atividades e a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de
zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisi¢ao dos ativos imobiliarios, o que podera acarretar atrasos
e modificagdes ao objetivo comercial inicialmente projetado, gerando efeito adverso para os negocios e os
resultados estimados do Fundo. Nessa hipétese, as atividades do Fundo poderao ser afetadas adversamente,
impactando, consequentemente, na rentabilidade e no valor das cotas.

Necessidade de aportes futuros. Caso os rendimentos obtidos pelo Fundo com os ativos integrantes do seu
patriménio nao forem suficientes para arcar com os encargos do Fundo, os cotistas poderédo ser chamados a
realizar novos aportes no Fundo para cobrir a deficiéncia de recursos.

Desempenho passado. Qualquer resultado obtido no passado nao € indicativo de possiveis resultados futuros,
e nao ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagao nas taxas de juros e indices
de inflagao.

Risco de alteracéo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas. Alteragdes na legislagao aplicavel ao
Fundo, aos cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, a legislagao tributaria,
conforme o disposto no regulamento, podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como
nas condigdes para a distribuicdo de rendimentos e amortizagao das cotas do Fundo.

Risco de crédito dos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de
divida que poderdo compor a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar
0s compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢ées
financeiras dos emissores dos titulos, bem como altera¢des nas condi¢gdes econdmicas, legais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepcédo da qualidade dos créditos dos
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emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez e por consequéncia, o valor do patriménio do Fundo e de suas cotas.

Outros riscos. Além dos riscos especificos do setor imobiliario, o Fundo estara sujeito a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exdégenos ao controle da Administradora e da Empresa de Consultoria Especializada,
tais como moratdria, inadimplemento de pagamentos, mudanga nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica monetaria, ou
aplicacoes significativas, conforme abaixo indicados:

Risco relacionado a fatores macroeconémicos. O Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econémica
praticada pelo Governo Federal e demais variaveis exégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior,
de fatos extraordinarios ou de situagbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma relevante os mercados financeiro e de capitais
brasileiro. Medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar suas politicas econémica e
monetaria envolveram, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle
de cambio, controle de tarifas, mudangas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras
condi¢gdes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional.
A adogdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagéo da economia, instabilidade de
precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os valores dos
ativos do Fundo e rentabilidade futura;

Risco de condicdes econdmicas adversas. Condicbes econdmicas adversas nas regides nas quais estdo
localizados os ativos imobiliarios podem reduzir os niveis de ocupacéo, locagéo ou, no caso de venda, o valor
de mercado dos ativos imobiliarios. Se os ativos imobiliarios ndo gerarem receita suficiente para que possam
cumprir com suas obrigagées, o Fundo pode vir a ser afetado adversamente. Adicionalmente, o valor de
mercado dos ativos imobiliarios esta sujeito a variagdes em fungéo das condigdes econdmicas ou de mercado,
de modo que uma alteragao nessas condi¢des pode causar uma diminuicao significativa no valor dos ativos
imobiliarios e afetar adversamente a rentabilidade do Fundo;

Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de investimento pelo
Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependeréo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizagbes a serem pagas pelas
seguradoras poderéo ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das
apolices;

Risco de contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias
ambientais podem implicar responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao
meio ambiente) para o Fundo;

Risco tributario. Existe o risco das regras tributarias estabelecidas na Lei n® 9.779/99 e na Lei n° 11.033/04,
serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco
de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos ou de interpretacao diversa da legislagao vigente sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a
novos recolhimentos nao previstos inicialmente quando da realizagao do investimento no Fundo;

Risco relativo a concentracdo e pulverizacido das cotas. Nao ha restricdo ao limite de cotas que podem ser
subscritas por um unico cotista. Desta forma podera ocorrer situagcdo em que um unico cotista venha a
integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista
a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas
minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario
em fungédo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios; e (ii)
alteracao do tratamento tributario do Fundo e/ou dos cotistas;
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Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez
significativamente baixa em comparacao a outras modalidades de investimento. Uma vez que o Fundo é um
condominio fechado e ndo admite resgate convencional de cotas, a liquidez das cotas pode ser prejudicada
no momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario. Adicionalmente, o cotista devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e existe o risco de ndo
ser possivel a alienagao de sua participagédo no Fundo no momento e nas condigdes que desejar.

12. Politica de distribui¢cao dos resultados

A assembleia geral de cotistas ordinaria, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo. A assembleia geral de cotistas somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apos
estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

Entende-se por “Resultado do Fundo”, o produto decorrente dos rendimentos oriundos dos ativos integrantes
do patriménio do Fundo, acrescido de eventuais rendimentos decorrentes de aplicagdes financeiras,
deduzidos os valores (i) dos gastos com eventuais benfeitorias, reformas e manutencdo dos Ativos
Imobiliarios, conforme aplicavel, e (i) das demais despesas previstas no Regulamento do Fundo para a
manutencao do Fundo, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasidao da emissao das cotas, tudo em
conformidade com o previsto na regulamentacéo vigente.

Exceto conforme de outra forma estabelecido pela Administradora, desde que observadas as normas legais
e regulatérias aplicaveis, o Fundo distribuira até o dia 15 de cada més aos cotistas que estiverem inscritos no
registro de cotistas ou registrados na conta de depdsito como cotistas até o 7° (sétimo) dia do mesmo més,
pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) do resultado liquido financeiramente realizado no més anterior,
apurado segundo regime de caixa, com base em balancete, a titulo de antecipacdo dos resultados dos
semestres encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Caso o 7° (sétimo) dia acima referido
nao seja um dia util, sera considerado o dia util imediatamente anterior.

A apuracgao de rendimentos esta assim apresentada:

Rendimentos 31/12/2024 31/12/2023
Lucro (prejuizo) liquido dos exercicios 28.299 106.086
Ajuste equivaléncia patrimonial de resultado de SPE (31.413) (107.764)
Despesas operacionais nao transitadas pelo caixa (11) 313
Resultado conforme regime de caixa (3.125) (1.365)

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 o Fundo n&o auferiu lucro apurado segundo o
regime de caixa e desta forma, ndo distribuiu rendimentos aos cotistas do Fundo.

13. Prestadores de servigos

As atividades de administracao, custddia e escrituracdo Fundo sao exercidas pela BRL Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicao financeira devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme o Ato Declaratério n®
11.784, de 30 de junho de 2011, (“Administradora”).

A gestdo do Fundo é exercida pela Jacaranda Capital e Gestao Ltda., sociedade limitada, com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n® 2.811, Cj. 809/810, Pinheiros, CEP 05.407-
004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 26.032.552/0001-75, devidamente autorizada a gerir carteiras de valores
mobiliarios pela Comissao de Valores Mobiliarios por meio do Ato Declaratério n® 18.472 de 23 de fevereiro
de 2021 (“Gestor’/”Gestora”).
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Demais servicos. Nao obstante a possibilidade de contratagdo dos prestadores de servigos ja previstos no
regulamento, a Administradora provera ao Fundo os seguintes servigcos, quando aplicaveis, prestando-os
diretamente, caso seja habilitada para tanto, ou mediante a contratacao de terceiros devidamente habilitados
para a prestacgao de tais servigos:

(a) manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(b) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios; e

(c) escrituragéo das cotas.

14. Negociacgao das cotas

O Fundo néo possui suas cotas negociadas em mercado organizado.
15. Rentabilidade

Arentabilidade percentual média das cotas do Fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 (apurada
considerando-se o resultado do exercicio sobre o valor médio ponderado de cotas integralizadas) foi positiva
em 10,66% (2023 — foi positiva em 63,26%).

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.

16. Tributagao

Da carteira do Fundo

Os rendimentos e ganhos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario sdo isentos de
Imposto de Renda (IR) e Imposto sobre Operagdo Financeira (IOF), salvo os oriundos de aplicagdes
financeiras de renda fixa e renda variavel, inclusive o ganho de capital auferido na negociagédo de cotas de
fundos de investimento imobiliario que estéo sujeitos a IR.

Aplica-se a carteira do Fundo a isengcédo de imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos nos
investimentos em iméveis, em cotas de fundos de investimento imobiliario, letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario.

Eventual imposto de renda incidente sobre as aplicagdes financeiras do Fundo é passivel de compensacéo,
de forma proporcional, com o imposto devido na distribuicao de rendimentos do Fundo.

Dos cotistas do Fundo
Como regra geral, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario estdo sujeitos a
incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 20%, exceto nas seguintes hipoteses:

Isengao de IR para pessoas fisicas: os rendimentos pagos a pessoas fisicas que tenham percentual inferior
a 10% da totalidade de cotas do fundo, desde que o fundo de investimento imobiliario tenha suas cotas
negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e possua, no minimo,
100 cotistas, sao isentos de imposto de renda na fonte.

Imposto de 15% de IR sobre estrangeiros nao localizados em paraiso fiscal: os rendimentos pagos a
investidores estrangeiros, de acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional, que ndo sejam
residentes em jurisdigbes consideradas paraisos fiscais, estdo sujeitos a incidéncia de imposto de renda na
fonte a aliquota de 15%.
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Lei n° 14.754 de 12 de dezembro de 2023

De acordo com a Lei n® 14.754 de 12 de dezembro de 2023, que dispde sobre a tributacdo de aplicacbes em
fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicagbes em fundos de investimentos ficardo sujeitos
a retencao na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Na data da distribuicao de rendimentos, da amortizacao ou do resgate de cotas, caso ocorra antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e que cumpram os
demais requisitos previstos na Lei, ndo estardo sujeitos a tributagcao periédica previstas no ultimo dia dos
meses de maio e novembro.

Para os Fundos de Investimento Imobiliario, a mudanga mais significativa € o aumento de 50 para 100 cotistas
minimos necessarios para preservar a isengao da cobranga de IRRF.

17. Divulgacao de informagoes
A Administradora divulga as informagdes periddicas e pontuais referentes ao Fundo e suas atividades de
acordo com as regras da CVM: na pagina da Administradora na rede mundial de computadores e mantida

disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio das informagdes referidas a CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

18. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Registra-se que a administradora nao contratou outros servigos junto ao auditor independente responsavel
pelo exame das demonstragdes financeiras do Fundo, que n&o seja o de auditoria externa.

19. Partes relacionadas

Conforme CPC 05, foram realizadas transagdes entre o Fundo e a administradora, gestora ou partes a elas
relacionadas, conforme demonstrado a seguir:

Despesas Instituicado Relacionamento 31/12/2024  31/12/2023
Taxade BRL Trust DTVM S.A. Administradora 320 189
administragao/custddia

Despesas de gestéo Jacaranda Capital e Gestao Ltda. Gestora 2.547 1.559
Valores a pagar Instituicao Relacionamento 31/12/2024  31/12/2023
Taxade - BRL Trust DTVM S.A. Administradora 26 15
administragao/custodia

Despesas de gestao Jacaranda Capital e Gestao Ltda. Gestora 103 127

20. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a
Administradora do Fundo.

21. Demonstrativo ao valor justo
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O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrucdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos financeiros e
propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacao
das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos pregos
de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos cotados estiverem
pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo de
precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregcos representam transagcées de mercado reais e que
ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagao. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados
pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se
todas as informacgdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado,
o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagodes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o
instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas para valorizar os
instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da
Instrugdo CVM 516/11.

A tabela a seguir apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de 2024:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Cotas de fundos de renda fixa - 379 - 379
Acdes de companhias fechadas* - - 295.331 295.331
Total do ativo - 379 295.331 295.710

A tabela a seguir apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de 2023:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Cotas de fundos de renda fixa - 3.505 - 3.505
Ac¢des de companhias fechadas - - 263.918 263.918
Total do ativo - 3.505 263.918 267.423

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023, ndo houve alteragdo do critério de
classificagédo dos ativos.

*A alteragéo de 2023 para o ano de 2024, deve-se somente ao valor justo das Companhias fechadas.

22. Deliberagoes em assembleias

Em 28 de novembro de 2024, por meio da Assembleia Geral Extraordinaria realizada por Consulta Formal,
foi aprovada a retificagdo do item 5.(xii) da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria de 09 de outubro de 2024,
referente ao procedimento para subscricao e integralizagdo de novas cotas do Fundo.

A alteracdo aprovada estabelece que as novas cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado primario
por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, junto ao escriturador sob a coordenagdo do
Coordenador Lider, observando os procedimentos internos da B3 e/ou do escriturador. Além disso, foi definido
que a negociagao e liquidagdo das novas cotas ocorrerdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, administrado e operacionalizado pela B3 S.A., sendo a custddia das cotas realizada na B3.
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As novas cotas deverao ser integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, pelo preco de subscrigdo.

Em 09 de outubro de 2024, por meio da Assembleia Geral Extraordinaria realizada por Consulta Formal, foram
aprovadas as seguintes alteragées no regulamento do Fundo:

e Prorrogacgao do prazo de duragdao do Fundo: O prazo foi estendido de 11/11/2024 para 11/11/2029,
com possibilidade de prorrogacao adicional de até 2 (dois) anos caso o Fundo ainda possua recebiveis
pendentes decorrentes da venda ou permuta de iméveis.

e Alteragdo do artigo 14 do regulamento: O regulamento foi atualizado para refletir a nova data de
encerramento do Fundo, conforme decisdo dos cotistas.

o Alteracao dataxa de gestao: A taxa de gestao foi ajustada conforme diferentes fases do Fundo, variando
entre 0,8% a.a. e 0,35% a.a., com um limite mensal reduzido a medida que a operagéo avanca.

e Alteragao do artigo 54 do regulamento: A redacao foi ajustada para refletir as novas condigdes da Taxa
de Gestao, incluindo limites e regras de reajuste pela inflagéo.

e Realizagdo da 4° emissao de cotas: Foi aprovada a 4% emissdo no montante de até R$ 2.650, com
distribuicdo publica nos termos da Resolug¢do CVM n° 160, garantindo direito de preferéncia aos cotistas.

A referida oferta publica teve sua estrutura aprovada e divulgada por fato relevante, com previsdo de
colocacgao sob regime de melhores esforgos. Até o encerramento do exercicio de 2024, nao houve subscrigao
ou integralizagao de novas cotas, tampouco a divulgagido do anuncio de encerramento da oferta, razao pela
qual ndo houve alteracdo na quantidade de cotas emitidas nem na composi¢ao patrimonial do Fundo.

O Fundo permanece apto a realizar captagédo dentro do prazo da oferta, conforme os termos aprovados e
divulgados, estando sua efetiva realizagao condicionada a adesao dos investidores no periodo de colocagéo.

Em 17 de outubro de 2023 por meio da assembleia geral de cotistas foi aprovado a prorrogagéo do prazo de
duracao do Fundo, estendendo o prazo de 15/11/2023 para 15/11/2024, com a consequente alteragao do
artigo 14 do regulamento do Fundo.

Em 01 de junho de 2023 por meio Instrumento Particular de Alteragcdo do Regulamento, foi alterado o
endere¢o do administrador no regulamento do Fundo.

23. Outras informagoes

a) Resolucdo CVM n° 175/22

A Comisséao de Valores Mobiliarios (CVM) editou, no dia 3 de dezembro de 2022, a Resolugao CVM n° 175,
e alteragOes posteriores, a qual dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgagéo de informagdes
dos fundos de investimento, bem como sobre a prestagdo de servigos para os fundos. A Resolugéo entrou
em vigor em 02 de outubro de 2023, com prazo para adaptacéo até 30 de junho de 2025, e revogou, dentre
outras, a Instrugdo CVM n° 472/08. Até a data destas demonstragdes financeiras, o Fundo ainda nao estava
adaptado, a Administradora esta avaliando os impactos da nova Resolugédo no Fundo.

24. Eventos subsequentes

Nao houve evento subsequente até a publicagdo destas demonstracdes financeiras que requeira divulgagao.
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Luiz Carlos Altermari Marcelo Vieira Francisco
Contador CRC-1SP16561-7 Diretor Responsavel
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