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RSM

Relatorio do Auditor Independente sobre as demonstragdes
financeiras

Aos:

Cotistas e Administradora do

BRC Renda Corporativa Fundo de Investimentos Imobiliario
(Administrado pela BR-Capital DTVM S.A))

Sao Paulo - SP

Opini&o

Examinamos as demonstragfes financeiras do BRC Renda Corporativa Fundo de Investimentos
Imobiliario (“Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as
respectivas demonstracdes do resultado, das mutag8es do patrimoénio liquido e dos fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as
politicas contdbeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do BRC Renda Corporativa Fundo
de Investimentos Imobiliario em 31 de dezembro de 2024, o desempenho de suas operacdes e 0s
seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢cdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragcbes financeiras”. Somos
independentes em relacdo ao Fundo e sua Administradora, de acordo com 0s principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada
para fundamentar nossa opiniéo.

Enfase

Transferéncia de propriedade nas matriculas dos imoveis adquiridos pelo Fundo

Conforme nota explicativa n°® 7 as demonstra¢gfes financeiras, em 31 de dezembro de 2024 as
matriculas de determinados imdveis ainda ndo contemplavam a transferéncia das respectivas

propriedades ao patriménio do Fundo, em funcdo das raz8es divulgadas na referida nota explicativa.
Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sédo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstrag¢des financeiras como um todo e na formagéo de nossa opinido sobre
essas demonstrac@es financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

Investimentos em propriedades para investimento

Conforme balanco patrimonial e nota explicativa n® 7 as demonstragdes financeiras, em 31 de
dezembro de 2024 o Fundo possuia R$ 405.701 mil em propriedades para investimento (114,42% de
seu patrimonio liquido), as quais sao avaliadas e registradas ao valor justo conforme nota explicativa
n° 3.b.

Considerando a relevancia dos investimentos em propriedades para investimento em relagdo ao
patriménio liquido do Fundo, seus efeitos sobre as demonstra¢@es financeiras tomadas em conjunto,
bem com a complexidade existente, inerente ao processo de mensuracéo do valor justo, consideramos
este como principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria enderecou esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, o envolvimento de nossos especialistas
para nos auxiliarem na: (i) avaliagdo sobre o método de avaliagdo adotado pelo avaliador, considerando
as caracteristicas das propriedades para investimento; (ii) revisdo da metodologia de avaliacdo e
modelos financeiros utilizados, observando se estes estdo de acordo com as metodologias de avaliacdo
e préaticas de mercado; (iii) avaliagdo da razoabilidade das premissas utilizadas pelo avaliador; (iv)
revisdo da acuracidade matematica dos dados existentes no laudo de avaliagdo e planilhas suportes;
e (v) analise de informagdes adicionais que pudessem contradizer as premissas mais significativas e
as metodologias utilizadas pelo avaliador. Ainda, avaliamos a adequacgéo das divulgagbes efetuadas
nas notas explicativas.

Com base nos resultados dos procedimentos de auditoria efetuados sobre as propriedades para
investimento, consideramos que as evidéncias de auditoria obtidas foram suficientes e apropriadas, em
todos os aspectos relevantes, no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidades da administracdo do Fundo pelas demonstra¢des financeiras

A administracdo do Fundo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das
demonstragfes financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliario, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distor¢do relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.
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Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a administracdo do Fundo é responsavel pela avaliagao
da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes
financeiras, a ndo ser que a administracao pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacgfes, ou
ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢éo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranc¢a razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢cées relevantes existentes. As distor¢des
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos
usuérios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstragbes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsifica¢cdo, omisséo ou representagdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o0 objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacgdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administragdo.

e Concluimos sobre a adequacgdo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagcdo a eventos ou condigdes que possam levantar davida significativa em relacao a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengé@o em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagfes nas demonstracdes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgac@es forem inadequadas. Nossas
conclusbes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condic¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

e Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteddo das demonstracées financeiras, inclusive
as divulgacdes e se as demonstragfes financeiras representam as correspondentes transacoes e

0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.
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Comunicamo-nos com a administracdo do Fundo a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também a administracdo do Fundo declaracao de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os
eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacéo a administracdo do Fundo, determinamos aqueles que
foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatdrio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacéo
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto
ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagéo
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse
publico.

Séo Paulo, 31 de marco de 2025.

nderson Marques Yoshimura
Contador CRC 1SP-293.997/0-3

RSM Brasil Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-030.002/0-7

RSM



BRC Renda Corporativa Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ 30.567.216/0001-02

(Administrado pela BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A)

CNPJ 44.077.014/0001-89

Balanco patrimonial dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de Reais - R$)

ATIVO
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber de aluguéis
Impostos a compensar
Contas a receber por venda de iméveis
Outros valores a receber
Né&o Circulante
Depositos judiciais
Investimento

ParticipagGes societérias
Cotas de fundos de investimento

Propriedades para investimento
Iméveis acabados

Total do ativo

Carolina Andrea Garisto Gregério
BR-Capital DTVM S/A - Diretora

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstracdes financeiras.

Notas 2024 %PL 2023 %PL
28.227 7,96% 12.323 4,26%
4 24.145 6,81% 4.109 1,42%
5 3.695 1,04% 2.006 0,69%
343 0,10% 6 0,00%
- 0,00% 6.200 2,15%
44 0,01% 2 0,00%
419.023 118,18% 351.607 121,74%
1.723 0,49% 1.723 0,60%
417.300 117,69% 349.884 121,14%
417.300 117,69% 349.884 -
6 11.599 3,27% - 0,00%
7 405.701 114,42% 349.884 121,14%
447.250 126,14% 363.930 126,00%

PASSIVO
Circulante

Taxa de administracéo a pagar
Fornecedores de materiais e servicos
Distribuicdo de resultados a pagar
Obrigacgdes por aquisi¢es de iméveis
Adiantamentos de clientes

N&o Circulante
Obrigacdes por aquisi¢oes de iméveis
Emisséo privada de CCI a resgatar
Adiantamentos de clientes
Outras contas a pagar

Patrimonio liquido
Cotas integralizadas
Reserva de capital

Lucros acumulados

Total do passivo e do patrimdnio liquido

Jodo Delfino Serres Chaves
Contador CRC 015022/0-3"S"SP

Notas 2024 %PL 2023 %PL
11.675 3,29% 12.481 4,32%
15 148 0,03% 114 0,03%
9 309 0,09% 269 0,09%
13 3.110 0,88% 2.357 0,82%
10 7.525 2,12% 9.500 3,29%
583 0,16% 241 0,08%
80.995 22,85% 62.624 21,68%
10 62.020 17,49% 47.149 16,32%
11 15.800 4,46% 15.096 5,23%
- 0,00% 48 0,02%
3.175 0,90% 331 0,11%
12 354.580 100,00% 288.825 100,00%
12 343.485 96,87% 260.715 90,27%
13 2.890 0,82% 1.534 0,53%
8.205 2,31% 26.576 9,20%
447.250 126,14% 363.930 126,00%




BRC Renda Corporativa Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ 30.567.216/0001-02

(Administrado pela BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A)
CNPJ 44.077.014/0001-89

Demonstracao do resultado
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto o lucro por cota)

Notas 2024 2023

Propriedades para investimento
Receita de alugueis 5 34.715 20.935
Receita de venda de propriedades para investimento 16 42.925 -
Custo das propriedades para investimento vendidas 5/16 (41.245) -
Outras receitas (despesas) com propriedades para investimento 8 (6.755) (6.509)
Ajuste a Valor Justo 7.b (12.625) 16.314
Resultado liquido de propriedades para investimento 17.015 30.740
Resultado liquido de ativos financeiros natureza imobiliaria (92) -
Ajuste a Valor Justo 6 (92) -
Resultado liquido de atividades imobiliarias 16.923 30.740
Resultado de ativos financeiros

Receita financeira 4 3.498 400
Outras receitas/(despesas) operacionais

Despesa com taxa de administracéo 15 (1.612) (438)

Servicos de terceiros 17 (2.253) (1.396)

Despesas administrativas 18 (155) (97)

Despesas tributarias (222) (140)

Despesas financeiras - 2

Outras receitas 40 67
Lucro liquido do exercicio 16.219 29.134
Quantidade de cotas em circulacéo 12 3.608.805 2.781.102
Lucro por cota (em reais) 4,49 10,48
Carolina Andrea Garisto Gregorio Jodo Delfino Serres Chaves
BR-Capital DTVM S/A - Diretora Contador CRC 015022/0-3"S"SP

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



BRC Renda Corporativa Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ 30.567.216/0001-02

(Administrado pela BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A)

CNPJ 44.077.014/0001-89

Demonstragdo das mutagdes do patrimdnio liquido
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas Reserva de Lucros
Notas integralizadas capital acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2022 121.278 790 (1.748) 120.320
Cotas integralizadas 139.437 - - 139.437
Reserva de capital - 744 (744) -
Lucro liquido do exercicio - - 29.134 29.134
Distribuicao de resultado no exercicio 13 - - (17.184) (17.184)
Incorporacgdo do Fundo Brazil Real Estate Victory - - 17.118 17.118
Saldos em 31 de dezembro de 2023 260.715 1.534 26.576 288.825
Cotas integralizadas 82.770 - - 82.770
Reserva de capital - 1.356 (1.356) -
Lucro liquido do exercicio - - 16.219 16.219
Distribuicao de resultado no exercicio 13 - - (33.234) (33.234)
Saldos em 31 de dezembro de 2024 343.485 2.890 8.205 354.580

Carolina Andrea Garisto Grego6rio
BR-Capital DTVM S/A - Diretora

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Joao Delfino Serres Chaves

Contador CRC 015022/0-3"S"SP



BRC Renda Corporativa Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ 30.567.216/0001-02

(Administrado pela BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A)

CNPJ 44.077.014/0001-89

Demonstracéo dos fluxos de caixa

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
Método direto

(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimento de aluguéis

Receita liquida de venda de propriedades para investimento
Receita financeira

Pagamento de despesas com propriedades para investimento
Pagamento da taxa de administracao

Pagamento de fornecedores materiais e servigos
Recebimento (pagamento) de outras receitas/despesas

Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos

Recebimento do custo por venda de propriedades para investimentos
Aquisicdo de propriedades para investimento

Caixa liquido aplicado nas atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamentos

Cotas integralizadas

Pagamento de distribuicdo de resultado

Recebimento de valores por incorporagéo

Caixa liquido (aplicado nas) atividades de financiamentos

Aumento/ (diminuicdo) liquido de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa - final do exercicio

Carolina Andrea Garisto Gregdrio
BR-Capital DTVM S/A - Diretora

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

2024 2023
33.319 19.958
32.581 -

3.161 400
(1.393) (4.842)
(1.577) (356)
(2.391) (1.509)

(113) 32
63.587 13.683
4.854 -
(15.954) (6.016)
(11.100) (6.016)
30 3.969
(32.481) (15.947)
- 2.858
(32.451) (9.120)
20.036 (1.453)

4.109 5.562
24145 4.109

Joéo Delfino Serres Chaves
Contador CRC 015022/0-3"S"SP



BRC RENDA CORPORATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF 30.567.216/0001-02

ADMINISTRADO POR

CAPITAL

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O BRC Renda Corporativa Fundo de Investimentos Imobiliario (“Fundo”) (anteriormente
denominado Fundo de Investimentos Imobilidrio Athena 1), foi constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo indeterminado de duracéo, regido pela Lei 8668 de 25 de junho de
1993 e pela Resolucdo 175, de 23 de dezembro de 2022, com as altera¢Oes introduzidas pelas
Resolugbes CVM 181/23, 184/23 e 187/23, 200/24, 206/24 e 214/24 e que revogou a Instru¢gdo CVM
n® 472/08, e pela Instrucdo CVM n° 516/11, administrado pela BR-Capital Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios S/A. O seu registro de funcionamento foi autorizado em 29 de maio de 2018,
de acordo com o OFICIO/CVMI/SIN/GIE/N® 318.024/2018, e iniciou suas atividades em 13 de
janeiro de 2020.

A administragdo do Fundo estd em fase de adaptacdo da Resolugdo 175/22 e as alteragbes CVM
181/23, 184/23,187/23, 200/24, 206/24 e 214/24 que entraram em vigor em outubro de 2023, com 0
prazo limite de 30 de junho de 2025 para regularizacao.

Conforme Ata da Consulta Formal aos Cotistas publicada em 20 de julho de 2023 e respondida até
04 de agosto de 2023, foi aprovada a alteragdo do nome do Fundo que passou a denominar-se BRC
Renda Corporativa Fundo de Investimento Imobiliario.

O Fundo ¢ destinado a investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas residentes e domiciliados no
Brasil ou no exterior.

Na constituicdo do Fundo foram emitidas inicialmente 500.000 (quinhentas mil) Cotas, em série
Unica, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, perfazendo o montante de R$ 50 milhGes de reais, a
serem distribuidas com esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrucdo CVM n.° 476/09 a
época (revogada pela Resolucdo CVM 160/22).

O Fundo tem por objeto buscar proporcionar aos seus cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas
cotas no longo prazo, conforme a sua politica de investimentos, direto ou indireto, em
empreendimentos imobiliarios, preferencialmente, mediante a aquisi¢do de ativos, direitos relativos
a tais ativos ou ainda, a participacdo societaria em sociedades que detenham a titularidade de tais
ativos ou direitos a eles referentes, tais como: terrenos, imdveis prontos, em fase de construcao,
sujeitos a construgdo, a realizacdo de benfeitorias e/ou quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;
acOes, debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores
mobiliérios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; acfes ou cotas de sociedade cujo Unico
proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos Flls; cotas de fundos de investimento em
participacdes (FIP) que tenham como politica de investimentos, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos imobiliarios ou de fundo de investimento em a¢des que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobiliério; certificados de potencial
adicional de construcdo emitidos com base na instrugdo CVM n° 401, 29 de novembro de 2003
(revogada pela Resolucdo CVM 84/22); cotas de outros Flls; certificados de recebiveis imobiliarios
e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentagdo em vigor; letras hipotecérias; letra de crédito imobiliario; e letras
imobiliarias garantidas.

As cotas do Fundo podem ser negociadas na B3 S.A. pelo cddigo FATN11.
10



BRC RENDA CORPORATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF 30.567.216/0001-02

ADMINISTRADO POR

CAPITAL

2. Base de elaboragéo e apresentacédo das demonstracées financeiras

Foram elaboradas de acordo com as normas contabeis, emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade (CFC) e demais normas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario regulamentado pela Instrucdo n°® 516/11 e Resolugdo n° 192/23 da Comisséo
de Valores Mobiliarios (CVM), desde que ndo conflitantes com as disposi¢cdes contidas nas
instrucdes especificas dos fundos de investimento imobiliario.

a. Base de mensuracéo

As demonstrac@es financeiras foram preparadas com base no custo historico com exce¢do dos ativos
financeiros de natureza imobiliaria e ndo imobiliaria, bem como as propriedades para investimento
que estdo mensurados pelo valor justo conforme requerido pela Instrugdo CVM n°516/11.

b. Moeda funcional e de apresentacdo das demonstracdes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real (R$), mesma moeda de preparacdo e apresentagdo das
demonstragdes financeiras.

¢. Uso de estimativas e julgamentos

A preparagdo das demonstragdes financeiras de acordo com as normas contabeis vigentes exige que
a Administracdo do Fundo faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicagdo de
politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais
podem divergir dessas estimativas.

Estimativas e premissas sao revistas de uma maneira continua pela administragdo do Fundo. Revisdes
com relagdo a estimativas contébeis sdo reconhecidas no exercicio em que as estimativas sdo
revisadas e em quaisquer exercicios futuros afetados.

d. Aprovacdo das demonstragdes financeiras

Em 31 de margo de 2025, a Administradora do Fundo autorizou a divulgacdo das demonstracdes
financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024.

3. Resumao das politicas contabeis materiais

Ativos e passivos financeiros

Reconhecimento e Mensuracdo: O Fundo reconhece os instrumentos financeiros nas suas
demonstragdes financeiras quando, e apenas quando, ele se tornar parte das disposi¢des contratuais
do instrumento.

Os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente mensurados pelo valor justo, e apés o
reconhecimento inicial, 0 Fundo mensura os ativos e passivos financeiros ao valor justo por meio do
resultado, somados aos custos de transacao que sejam diretamente atribuidos a aquisi¢cdo ou emissao
do ativo ou passivo financeiro, pelo custo ou pelo custo amortizado, quando esses instrumentos
financeiros sdo classificados de acordo com sua data de liquidagdo (mantidos até o vencimento e
empréstimos e recebiveis).

Avaliacao de recuperabilidade de ativos financeiros/ estimativa para créditos de liquidacao
duvidosa: Os ativos financeiros sdo avaliados a cada data do balanco, identificando se séo totalmente
recuperaveis ou se ha necessidade de registro de “impairment” para esses ativos.

A provisao para créditos de liquidacdo duvidosa, quando existente, é constituida com base na analise
dos riscos na realizagdo de créditos a receber, em montante considerado suficiente pela
Administracdo do Fundo para cobrir eventuais perdas.
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a. Caixa e Equivalentes de caixa

Estdo representados por saldo de depdsitos bancérios a vista do Fundo ou aplica¢des financeiras de
liquidez imediata e com risco insignificante de mudanca de seu valor de mercado. As aplicagdes
financeiras estéo representadas por investimentos em cotas de fundos de investimentos.

b. Propriedades para investimento

Sdo propriedades mantidas para auferir receita de aluguel. A propriedade para investimento é
mensurada pelo custo no reconhecimento inicial e subsequentemente ao valor justo. Alteragdes no
valor justo sdo reconhecidas no resultado.

O custo incluiu a despesa que é diretamente atribuivel a aquisicdo de uma propriedade para
investimento. O custo da propriedade para investimento construida pelo proprietario incluiu os custos
de material e méo de obra direta, qualquer custo diretamente atribuido para colocar essa propriedade
para investimento em condicao de uso conforme o seu propdsito.

Ganhos e perdas na alienacdo de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenca entre
o valor liquido recebido e o valor contabil) sdo reconhecidos no resultado do exercicio.

C. Avaliacdo do valor recuperavel de ativos - “Impairment”

A Administracdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudancgas nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam
indicar deterioragdo ou perda de seu valor recuperavel. Quando estas evidéncias séo identificadas, e
o valor contabil liquido excede o valor recuperdvel, € constituida provisdo para deterioracdo
ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

d. Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios econémicos
futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca.

Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando o Fundo possui uma obrigac&o legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja
requerido para liquida-lo. Séo acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das
variacdes monetérias ou cambiais incorridos.

As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos
e passivos sao classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidagdo é provavel que
ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nao circulantes.

e. Receita de aluguéis

As receitas provenientes de locacdo dos imdveis destinados a renda sdo reconhecidas em base linear
pelo prazo de vigéncia do contrato de locagéo firmado entre as partes, considerando que todos 0s
riscos e beneficios decorrentes dos contratos foram transferidos aos clientes.

f. Reconhecimento de receitas e despesas no resultado

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e
despesas devam ser incluidas na apuracéo dos resultados dos periodos em que ocorra, independente
de recebimento ou pagamento.

g. Lucro por cota

O lucro por cota é calculado considerando-se 0 nimero de cotas integralizadas em circulagdo na data
de encerramento dos exercicios.
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4, Caixas e equivalentes de caixa

Descricéo 2024 2023
Depdsitos bancarios a vista 418 139
Aplicacédo Financeira - Trust DI 23.727 3.970
Total 24.145 4.109

(a) Em 31 de dezembro de 2024 e 2023 os dep06sitos bancarios a vista estdo representados por
contas correntes no Banco Ital S/A e Banco Paulista S/A.

(b) O Fundo efetuou aplicacGes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, que sdo prontamente
conversiveis em montante conhecido de caixa e que estdo sujeitas a um insignificante risco
de mudanca de valor, conforme CPC 03, do Comité de Pronunciamentos Contabeis.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foi reconhecido a titulo de receita de juros de
aplicagdo financeira o montante de R$ 3.498 (R$ 400 em 2023).

5. Contas a receber de aluguéis

Compreendem os aluguéis a receber relativos aos conjuntos ocupados, cujo saldo em 31 de dezembro
de 2024 e 2023 era conforme apresentado abaixo:

Descrigéo 2024 2023
Aluguéis a Receber 1.129 1.232
Valores a repassar 830 806
Aluguéis inadimplentes 2.237 -
Aluguéis Confisséo de Divida 206 -
Ajuste ao valor de realizagdo (707) (32
Total 3.695 2.006

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foi reconhecido, a titulo de receita de aluguéis, o
montante de R$ 34.715 (R$ 20.935 em 2023).

6. Cotas de Fundos de Investimento

2024 2023
Saldo Inicial - -
Aquisigdes (a) 11.690 -
Ajuste a valor de mercado (92) -
Total 11.598 -

a) Em 02 de setembro de 2024, conforme Instrumento Particular de Integralizacdo de Cotas, 0
Fundo adquiriu 41.750 cotas do Fundo TJK Renda Imobilidria Fundo de Investimento
Imobiliério, ao valor de R$ 280 por cota, totalizando R$ 11.690. Foi contabilizado no ativo néo
circulante em virtude da estratégia de investimento do Fundo.
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7. Propriedades para investimento

() Relacdo dos Imoveis:

Descricdo 2024 2023

Edificio Atrium | - Rua do Rocio, 220 Bairro Vila Olimpia

em S&o Paulo/SP. - conjuntos n° 21 (260,20m?) e 22

(260,20m?), matriculas n® 104.242 e 103.809; conjuntos n°

101 (260,20m?) n° 102 (260,20m3), de matriculas n° 104.243

e 104.244 respectivamente; conjunto n® 111 de matricula n°

103.969. 27.712 29.156
Edificio Conselheiro Paranagua -Avenida Brigadeiro Faria

Lima, 1234 Bairro Jardim Paulistano em Sao Paulo/SP. -

conjuntos de n° 41,42,43,44,45,46, 192, 193, 194 e 195

(1.533,01 m? érea total). 12.142 12.035
Edificio Erika - Rua do Rocio, 351 Bairro Vila Olimpia em
Sao Paulo/SP. - conjunto n° 82 (251,03 m2 area total). 4.041 4.248

Edificio Setin Tower - Rua Fidéncio Ramos, 100 Bairro

Jardim Paulista em S&o Paulo/SP. O Edificio Setin Tower -

conjunto/escritério n° 5 (273,66 m2 area total) no 4° andar;

conjunto/escritério n° 08 (263,33 m2 &rea total) no 7° andar

de matricula n® 158.244. 8.930 9.447
Edificio Business Center - Rua Gomes de Carvalho, 1306

Bairro Vila Olimpia em S&o Paulo/SP. - conjunto de n° 151

(450,00 m?2 area total). 8.102 8.311
Edificio Harvard - Rua laia, n° 150 Bairro Itaim Bibi em S&o

Paulo/SP. - conjunto de n° 131 (228.56 m? area total) de

matricula n® 132.541. 3.552 3.586
Edificio Aeroporto Il - Rua Funchal, 186 Bairro Jardim

Paulista em S&o Paulo/SP. - conjunto de n° 72 (71,96 m?

total) de matricula n® 21.792. Edificio Aeroporto | — Rua

Funchal 573- ¢j 31(83,50 m? e 32 (83,50 m?) 4.774 5.165

Edificio Olimpia Park -/ Rua Gomes de Carvalho, 1329
Bairro Jardim Paulista em Séo Paulo/SP. - conjunto n°® 102
de matricula n® 122.047. (396,28 M2 area total) 3.410 3.550

Edificio Cond. Banco Mercantil do Brasil - Avenida Paulista,

923 Bairro Bela Vista em S&o Paulo/SP. - conjunto n° 102

(&rea total 271,71 M?2) vaga 30:(area total 42,48 M?) vaga 31.:

(&rea total 42,48 M?2) de matricula n® 73.373. 3.144 3.143

Edificio Spazio JK - Avenida Juscelino Kubitscheck, 1726
no Bairro Itaim Bibi em S&o Paulo/SP. - conjunto n°® 113
(area total 369,009 M2) de matricula n® 149.478. - 3.062

Edificio Thera Berrini - Avenida Engenheiro Luis Carlos

Berini, 105, Cidade de Mong¢des/SP. Conjuntos 1207 a 1213

(&rea total 726,056 M?) 7.535 7.587
Edificio Arandu - Rua Arizona, 1366, Sao Paulo/SP.-

conjunto n° 82 (&rea total 463,248 M?) conjunto 111 (area

total 463,248 M?) 8.382 8.734
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Edificio Atrium Il - Rua Helena, 235, Sao Paulo/SP.
escritério n° 61. (&rea total 756,305 M?) 6.748

Edificio Network Empresarial - Avenida Dr. Cardoso de
Melo, 1340, S&o Paulo/SP. - escritorio n° 151 (&rea total
454,544 M?) escritorio 152 (area total 360,250 M?) 7532

Edificio Uchoa Borges - Rua Sansao dos Santos, 76, Sdo

Paulo/SP. - escritdrios 21 (area total 187,789 M?) escritorio

22 (&reatotal 358,353 M2) 4.540
Edificio GC Square Corporate Rua Gomes de Carvalho, 1108

Cj 82 com 139,82 m2 e Cj 84 com 152,19 m2 - Sdo

Paulo/SP. 6.873
Edificio Atrium VII - Rua Pequetita 215 e 235 Cj 31 - Sao
Paulo/SP. Com 448,386 m2 matricula 174.642. 3.860

Edificio Montreal - Rua Funchal, 1608 S| E6-B, N°G-34,

N°G64, N°G65, N°G66, G67A / G67B com 315,17 m2 - Sdo

Paulo - SP 3.712
Edificio Maximum Office Center -Rua Cardoso de Melo,

1608 cj. 31 e Escritorio 71 e 72 com 948,04 m2 - Jardim

Paulista - Sdo Paulo - SP 16.161
Edificio Manhattan - Rua Tabapua, 627 Cj 92 com 72,99 m2
e Cj 94 com 76,87 m2 - Jardim Paulista - Sdo Paulo - SP 2125

Edificio Iracema - Rua Dr. Renato Paes Barros, 717 Cj 101
com 100,39 m2 e Cj 102 com 100,39 m2 - Jardim Paulista -

Sao Paulo - SP 3.572
Edificio Fortaleza - Av EngP Luiz Carlos Berrini, 1461
Escritério 101 com 244,52 m2 - S&o Paulo - SP 3.559

Edificio Avenida Paulista - Av Paulista, 2022, 2206, 2212,
2218, 2224 e 2230 Cj 90 Salas 91 a 96 e 4 Vagas com 629,01

m2 S&o Paulo - SP 8.099
Edificio Lafayette - Rua Tabapud, 500 Escritorios 111/ 112/
113 e 114 com 285,04 m2 - Séo Paulo - SP 5.720
Edificio Francisco Lopes -Rua Dr, Cardoso de Mello, 1855 cj
52 - Jardim Paulista Sdo Paulo SP, com 384,81 m2. 6.400

Edificio Nag¢des Unidas - Av Nacdes Unidas, 11857
Escritério 151 e 152 - Ibirapuera Séo Paulo SP com 509,60

m2 8.771
Edificio Columbus - Alameda Campinas, 457 e 463 Cj 02A e
Cj 02B - Bela Vista Sao Paulo SP com 203,30 m2 2.869
Ed Plaza I - Conj 62 + 8 Vagas de garagem Rua James Joule,
92 Ibirapuera Sao Paulo SP com 324,84 m2 5.202

Ed Bueno Business Tower Escritério 141 e 142 Av Dr
Cardoso de Melo, 1336 Jardim Paulista Sdo Paulo SP com

1.125,40 m2 11.327
Ed Plaza | Escritério 41 + 7 VVagas Garagem Rua James Joule
n° 92, Ibirapuera Sao Paulo SP com 324,84m2 5.828

Ed Spazio Centrale Cjs 71 e 72 + 8 Vagas Garagem Alameda
Itu, 852 Jardim Paulista Sdo Paulo SP com 744,20 m? 4.620

6.832

7.709

4.794

6.869

4.037

3.959

16.902

2.297

3.598

3.541

8.062

5.776

6.928

9.275

2.857

5.960

10.830

5.590

5.010
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Ed Mykonos Cjs 51 e 52 + 12 VVagas Garagem Rua Gomes

de Carvalho, 1356 Jardim Paulista Sdo Paulo SP com 572,07

m2 - 11.690
Ed Atrium VIII Cjs 11 e 12 + 7 Vagas Garagem Rua Fidéncio

Ramos, 213 Jardim Paulista S&o Paulo SP com érea total de

1.147,75 m2 9.946 9.180
Ed Atrium VIII Cj 51 Rua Fidéncio Ramos, 213 - Jd. Paulista

S&o Paulo SP com 591,49 m2 5.265 5.020
Ed Result Corporate Plaza Cj 111 Rua Joaquim Floriano, 413

Jardim Paulista Sdo Paulo SP com 563,03 m2 - 4.900
Ed Atrium IV Cjs 21 e 23 Rua Helena, 260 Jardim Paulista

Séo Paulo SP com 509,67 m2 3.402 3.280

Ed Joaquim Floriano Cjs 121 e 122 + 14 Vagas Garagem
Rua Joaquim Floriano, 100 Jardim Paulista Sdo Paulo SP
com 1.113,76 m2 - 8.890

Ed Parque Paulista Cjs 101 e 102 Rua Alameda Santos, 1940

Séo Paulo SP com 575,06 m2 - 12.450
Ed Atrium Jardins Cjs 1501 a 1511 + 12 Vagas Garagem Rua

Cristiano Viana n° 401 Jardim América Séo Paulo SP com

664,93 m2 10.967 14.650
Ed Brasif Cj 31 Rua Luigi Galvani, 146 Ibirapuera Sdo Paulo

SP 659,7990 m2 5.165 4.709
Ed The Taj Office Tower Cjs 111, 113 e 114 Rua Casa do

Ator, 1117 Jardim Paulista Sdo Paulo SP com 455,04 m2 7.022 7.489
Edificio Conselheiro Paranagua na Av Brig. Faria Lima,

2223 cjs 52 a 56 com 430,69 m2 - Pinheiro - Sdo Paulo/SP. 4.616 4.705
Ed Millennium Cjs 131 e 132 Av Brigadeiro Faria Lima,

3015 Jardins Paulista SP com 362,34 m2 7.007 8.300
Ed Beira Rio Cj. 51 Rua Beira rio, 57 S&o Paulo SP com

286,13 m2 4.417 4.449
Ed Setin Tower Cj 14 Rua Fidéncio Ramos, 100 Sdo Paulo

SP com 244,39 m2 4.454 4.415
Ed Francisco Lopes cj 51 Av Dr Cardoso Melo, 1.855 Sdo

Paulo SP com 384,81 m2 6.593 6.734
Ed Santa Filipa Cj 120 Av Paulista, 68 Bela Vista Sdo Paulo

SP com 467,80 m2 8.309 8.476
Ed Atrium Il Cj 111 Rua Helena,235 Jardim Paulista Sdo

Paulo SP com 1.186,41 m2 11.196 11.697

Ed Ronaldo Sampaio Ferreira - Escritorio n® 42, 'Praca Jodo

Duran Alonso, n° 34, 4° andar SP (matricula n® 194.674) com

380,78 m2 7.414 -
Ed Wilson Mendes Caldeira - Conjunto n° 82 'Avenida das

NacGes Unidas, n® 10.989 - SP (matricula n® 30.406) com

559,89 m2 8.209 -
Ed The Taj Office Tower Cj 112 'Rua Casa do Ator,1117 -
Jardim Paulista - SP (matricula n® 176.846) com 101,77 m2 2.092 -
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Ed Business Center Cjs 133 e 134 'Rua Teixeira da Silva,
650 e 660 com 257,39 m2

Ed Francisco Lopes cjs 11 e 12 'Rua Cardoso de Melo
esquina Funchal - Jardim Paulista - SP (matriculas 52.101 e
52.102) com 769,62 m2

Ed Monumento cjs 801 a 808 'Av. Brigadeiro Faria Lima,
1478- Pinheiro, SP (matriculas 26.854 a 26.864) com
312,88 m2

Ed Brasif Cj 11 'Rua Luigi Galvani, 146 Ibirapuera Sdo
Paulo SP (matricula 196.221) com 319,10 m2

Ed Setin Tower cj 17 'Rua Fidéncio Ramos, 100 Jardim
Paulista — SP (matricula 158.253) com 506,71 m2

Ed Naur Martins cjs 51 e 52 'Rua Prof. Arthur Ramos, 78-
Jardim América - SP (matricula 1.333 e 1.334) com 393,24
m2

Ed Gold Center cjs 21, 22 e 32 'Rua Arizona, 1426 -
Ibirapuera — SP (matriculas 126.385 a 126.387) com 459,75
m2

Ed Trade Tower Service e Business cjs 301 a 312 'Rua
Helena, 218 - Jardim Paulista - SP (matriculas 119.087 a
119.098 e 120.374 a 120.379, 120.397 a 120.402) com
469,77 m2

Ed Florida cjs 11 e 12 'Rua Florida, 1738 - Ibirapuera - SP
(matriculas 96.389 e 96.392) com 333,74 m2

Ed Veranda Berrine Gran Estan Cj 71 'Rua Ribeiro do Vale,
152 Ibirapuera Sao Paulo SP (matricula 228.001) com 60,07
m2

Ed Veranda Berrine Gran Estan Cj 72 'Rua Ribeiro do Vale,
152 Ibirapuera Sao Paulo SP (matricula 228.002) com 58,21
m2

Ed Veranda Berrine Gran Estan Cj 77 'Rua Ribeiro do Vale,
152 Ibirapuera Sdo Paulo SP (matricula 228.007) com 65,91
m2

Ed Condominio Tangram Cj 401 Torre 2 'Rua
Ibiraja,244,282,292,322 e 342-Vila Guarani - Sdo Paulo - SP
(Mat.207.663) com 683,04 m2

Ed Condominio Tangram Estacionamento Torre 2 'Rua
Ibiraja,244,282,292,322 e 342 -Vila Guarani - Séo Paulo - SP
(Mat.207.660)

Ed Bolsa de Imdveis - SP Cj 142 " Av. Nagbes Unidas, n°
11- Ibirapuera - SP (matricula 155.960) com 513,10 m2

Ed Conselheiro Paranagué Cjs 61 a 66, "Av. Brigadeiro Faria
Limam n° 1.234 - Pinheiros - SP (matriculas 17.934, 30.315 a
30.319) com 351,80

Ed Luxor Center Cjs A-8° andar A e B- 9° andar., " Rua
Arizona, n° 1349 - Ibirapuera - SP (matriculas 149.033,
149.036, 149.039) com 427,56 m2

3.684

8.300

5.391

5.103

8.762

5.508

8.258

8.618

4.964

1.379

1.218

1.257

5.141

1.645

5.855

7.319

7.983

405.701

349.884
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Alguns dos iméveis adquitidos pelo Fundo tiveram as condi¢cGes comerciais negociadas para que parte
do preco fosse paga de forma parcelada. Devido as caracteristicas dessa negociacio, a lavratura da
escritura definitiva e o respectivo registro no cartério de iméveis deverdo ocorrer apenas apds a quitacdo
do prego de cada imével. Assim, no encerramento do exercicio de 2024, existem lajes localizadas em 25
diferentes edificios que ainda ndo foram registradas em nome do Fundo, a saber: Ed. Aeroporto 11, Ed.
Atrium 11, Ed. Beira Rio, Ed. Brasif, Ed. Bolsa de Iméveis, Ed. Business Center, Ed. Cons. Paranagua,
Ed. Erika, Ed. Flérida, Ed. Francisco Lopes, Ed. GC Square, Ed. Gold Center, Ed. Iracema, Ed.
Manhattan, Ed. Maximum, Ed. Montreal, Ed. Naur Martins, Ed. Plaza I, Ed. Ronaldo Sampaio, Ed.
Santa Filippa, Ed. Setin Tower, Ed. Tangram, Ed. Trade Tower, Ed. Veranda e Ed. Wilson Mendes.

(b) Movimentacéo:

Imoveis Acabados

Descricéo 2024 2023
Saldo inicial em janeiro 349.884 177.071
Aquisicoes 20.922 15.125
Aquisic0es via cotas integralizadas 82.740 130.319
Aquisicoes via cotas a integralizar 3.920 -
Aquisi¢es via incorporagdo - 8.060
Benfeitorias 2.105 2.995
Baixa custo imovel vendido (41.245) -
Ajuste a valor justo (12.625) 16.314
Saldo final em 31 de dezembro 405.701 349.884

(*) O custo reconhecido na venda dos iméveis foi de R$ 41.245 de acordo com a Ultima avaliacéo
reconhecida em novembro de 2023.

O custo dos imdveis vendidos é composto por R$ 38.747 de custo de aquisicdo e R$ 2.498 de valor
do ajuste a valor justo em 2023 que foi contabilizado em conta de resultado na conta “Resultado de
Ajuste a Valor Justo” e no encerramento do exercicio transferido para a conta de “Lucros
Acumulados”.

Valor justo:

A Consult SolugBes Patrimoniais, empresa de avaliacdo, externa e independente, tendo apropriada
qualificacdo profissional reconhecida e experiéncia na regido e no tipo de propriedade que esta sendo
avaliada, avaliou para marcacéo a valor de mercado os imoveis de propriedade do Fundo na data
base novembro de 2024 (novembro de 2023 para o exercicio 31 de dezembro de 2023).

O método para determinar o valor justo dos imdveis que fizeram parte do portfélio de ancoragem do
Fundo BRC Renda Corporativa foi 0 “da renda’, e ndo por comparativo de mercado, pelos seguintes
motivos: (i) todos os imdveis estdo alugados, com contrato atipico, gerando renda por cinco anos.
Soma-se ainda o fato de o Fundo ter promovido, e ainda estar promovendo, as devidas benfeitorias
(obras + equipamentos) para customizar as lajes para os inquilinos, caracterizando assim a
atipicidade do contrato. Por essa razdo, o0 método de comparagdo com dados de mercado ndo é
adequado, mas sim o método da renda a partir dos valores de locacdo dos contratos atipicos ja
assinados em todas as integralizaces feitas.
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8. Outras receitas (despesas) com propriedades para investimento:

Descricéo 2024 2023
Juros / Multas recebidos 374 246
VariagOes monetarias ativas 11 -
Recuperac¢do de Despesas 124 -
Multas contratuais 2.237 904
Descontos recebidos - 3
Comissoes sobre locacbes (542) (83)
Descontos Concedidos (32) (321)
Despesas com IPTU 77 -
Despesas de condominio (373) (277)
Manutencéo e Reforma (13) (1)
Seguros (5) -
Servicos de terceiros (688) (517)
Comissdes sobre Vendas (1.041) -
Variagdo monetaria passiva (2.769) (2.646)
Juros de mora (3.961) (3.817)
Total (6.755) (6.509)

9. Fornecedores de Materiais e Servicos

Descrigéo 2024 2023
RSM Brasil Auditores Independentes 5 5
JJChaves Contadores Sociedade Simples 6 6
Unitas Consultoria e Empreendimentos Ltda 165 81
Guido Contini Moveis Profissionais 133 177
Total 309 269
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10. Obrigacdes por aquisicdo de imoveis

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023, o saldo a pagar por aquisi¢do de imdveis
estd assim demonstrado:

Descricéo 2024 2023
Saguia Administradora de Bens 23.307 15.332
Bambu Empreendimentos e Participacdes 434 548
Virgo Cia de Securitizagdo 40.324 40.769
Ibiraja Empreendimentos Imobiliarios 1.320 -
Cianita Serra Ed. Bolsa de Imdveis 2.600 -
Legacy Properties 1.560 -
Total 69.545 56.649
Descrigéo 2024 2023
Curto Prazo 7.525 9.500
Longo Prazo 62.020 47.149
Total 69.545 56.649

11. Emissdo privada de CCl a resgatar

O Fundo emitiu Cédulas de Crédito Imobiliario com lastro em aluguéis a receber, conforme
INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAO DE CEDULAS DE CREDITOS IMOBILIARIOS
SEM GARANTIA REAL IMOBILIARIA SOB A FORMA ESCRITURAL, tendo como
Custodiante a empresa Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., recebido em 31
de janeiro de 2022, pelo valor liquido de R$ 13.694. Com data de pagamento inicial em 13 de
setembro de 2021, observando o prazo de caréncia para o pagamento do valor principal de 37 (trinta
e sete) meses contados da data de emissdo e data de vencimento final em 09 de fevereiro de 2029.

Em 31 de dezembro de 2024 o saldo a pagar é de R$ 15.800 (R$ 15.096 em 2023).
12.  Patriménio liquido

a) Cotas integralizadas

O patriménio liquido do Fundo em 31 de dezembro de 2024 esta representado por 3.608.805
(2.781.102 em 2023) cotas escriturais e nominativas totalmente subscritas e integralizadas,
totalizando um capital subscrito de R$ 343.726 (R$ 260.956 em 2023).

b) Séries de cotas do Fundo

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 o Fundo possui 3.608.805 (2.781.102 em 2023) cotas
subscritas e integralizadas com valor nominal de R$ 100,00 (cem reais) cada, sendo R$ 50.000
(referente a 500.000 cotas) na 1% emisséo, R$ 50.000 (referente a 500.000 cotas) na 22 emissdo, R$
26.870 (referente a 268.696 cotas) na 3% emissdo e R$ 216.856 (referente a 2.168.564 cotas) na 42
emissao.

€) Gastos com colocagéo de cotas

Estdo registrados como reducéo do patriménio liquido os gastos incorridos diretamente na emissdo
de 3.608.805 (2.781.102 em 2023) cotas no montante de R$ 241, abaixo descritos:
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i. gastos com elaboracdo de prospectos e relatérios;

ii. remuneracdo de servigos profissionais de terceiros (advogados, contadores, auditores,
consultores, profissionais de bancos de investimento, corretores etc.);

iii. gastos com publicidade (inclusive os incorridos nos processos de road-shows);

iv. taxas e comissoes;

V. custos de transferéncia;

vi. custos de registro na CVM, entre outros.

Ressaltamos que ndo incluem &gios ou desagios na emissdo das cotas, despesas financeiras, custos
internos administrativos ou custos de carregamento.

d) Emissdo e amortizacéo de cotas

O Fundo somente poderé realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovacao da Assembleia
Geral de Cotistas, que definird os termos e condicdes de tais emissdes, incluindo, sem limitacdo, a
modalidade e o regime da oferta publica de tais novas Cotas.

Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, sera outorgado aos Cotistas o
direito de preferéncia na subscri¢do de novas cotas.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 ndo houve amortizagéo de cotas.
13.  Politica de Distribuicdo de Resultados

O Fundo tem como politica a distribuicdo mensal aos cotistas, conforme definido no artigo 31,
paréagrafo 4° do seu regulamento, com base nas disponibilidades de caixa existentes. O resultado
operacional disponivel auferido pelo Fundo em cada més, sera distribuido aos cotistas até o 10°
(décimo) dia util do més subsequente, a titulo de antecipagdo dos resultados semestrais. As
distribuicBes de resultado serdo pagas aos titulares de Cotas que estiverem registrados como tais no
fechamento das negociac@es no 4° (quarto) dia Util do més do respectivo pagamento.

O Fundo devera distribuir no minimo aos seus cotistas, de acordo com o paragrafo 3.° do Artigo 31
do seu regulamento, 95% do resultado operacional disponivel, apurado em regime de caixa conforme
0s critérios previstos no OFICIO-CIRCULAR/CVM/SIN/SNC/N° 01/2014.

Observado o disposto na Instru¢do CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, entende-se por
Resultado Operacional Disponivel do Fundo o valor do recebimento dos aluguéis e demais receitas
dos imdveis adquiridos e dos rendimentos, no periodo, dos valores mobiliarios e demais aplicacoes
financeiras do Fundo, deduzidos os encargos.

Conforme regulamento do Fundo é retido mensalmente 3% (trés por cento) das receitas de caixa para
0 Fundo de Reposicéo de ativo do célculo do RODI (demonstrativo mensal apurado para pagamento
de rendimento ao cotista).

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023, a distribui¢do de resultados aos cotistas
pode ser assim demonstrada:
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Movimentacao da Distribuicéo a Pagar:

Descrigéo 2024 2023
(+) Receitas apuradas no exercicio segundo o regime de
competéncia 81.178 37.716
(-) Despesas apuradas no exercicio segundo o regime de
competéncia (64.959) (8.582)
(=) Lucro contébil apurado no exercicio segundo o regime de
competéncia 16.219 29.134
(-) Receitas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa 9.590 (17.643)
(+) Despesas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa 4772 2.027
(+) Receitas registradas por competéncia em exercicios anteriores
e realizadas financeiramente no exercicio corrente 8.206 4.057
(-) Despesas registradas por competéncia em exercicios anteriores
e realizadas financeiramente no exercicio corrente (4.347) (97)
(=) Lucro ajustado base para calculo da distribuigdo 34.440 17.478
Resultado minimo a distribuir (95%) 32.718 16.603
Descricdo 2024 2023
Saldo inicial ndo distribuido 2.357 1.120
Rendimentos propostos no exercicio 33.234 17.184
Rendimentos pagos no exercicio (32.481) (15.947)
Saldo pendente de distribuigdo 3.110 2.357
Percentual de rendimento proposto sobre a base de calculo 96,50% 98,32%

14. Rentabilidade

A rentabilidade apresentada considera, além da variacdo patrimonial da cota, os resultados e

rendimentos distribuidos pelo Fundo:

Valor Patrimonial da cota Valor Patrimonial da cota

Exercicios no inicio do exercicio no final do exercicio
31/12/2023 98,7919 103,8527
31/12/2024 103,8527 98,2542

Rentabilidade do
exercicio

5,1227%
-5,3909%

Dividend
Yield

14,2819%
11,5066%

A rentabilidade por cota é calculada com base no valor patrimonial de cota no final do exercicio

sobre o valor patrimonial da cota no inicio do exercicio.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
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O Dividend Yield é calculado com base no valor total distribuido por cota no exercicio sobre o valor
do patrimdnio liquido do inicio do exercicio.

15. Taxa de administracdo

A Administradora receberd pela prestacdo de servicos de gestdo e administragdo do Fundo,
remuneracdo anual equivalente a 0,80% (oito décimos por cento) do Patrimdnio Liquido Contébil do
Fundo ao ano, preservado o valor minimo mensal de R$18 mil reais. A remuneragdo prevista deve
ser calculada a razdo de 1/12 avos sobre o valor do patrimdnio liquido do Fundo e paga mensalmente.

Os valores minimos de Taxa de Administracdo estabelecidos serdo reajustados anualmente em
janeiro, pela variacdo positiva do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA/IBGE), a
partir do més subsequente do inicio das atividades do Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 a taxa de administracdo totalizou R$ 1.612 (R$ 438
em 2023) e representou 0,48% (0,26% em 2023) do patriménio liquido médio. O saldo a pagar a
Administradora em 31 de dezembro de 2024 é de R$ 148 (R$ 114 em 2023).

16. Receita de Venda de Propriedades para Investimento

O Fundo no exercicio de 2024 efetuou a venda da sua participacdo nas propriedades para
Investimento, no valor total de R$ 42.925. O valor contabil total dos custos contabeis no exercicio
findo em 2024 foi de R$ 41.245, gerando um Resultado Liquido de R$ 1.680.

Receita de Resultado

" *
Descricdo venda Custo (*) Liquido

Edificio Joaquim Floriano - cjs 121 e
122 8.800 (8.890) (90)

Edificio Parque Paulista - cjs 101 e 102

13.310 (12.473) 837
Edificio Resul Corporate Plaza - ¢j 111 5 225 (4.900) 325
Edificio Spazio JK - ¢j 113 3.900 (3.292) 608
Edificio Mykonos - cjs 51e 52 11.690 (11.690) )
Total 42.925 (41.245) 1.680

(*) Conforme descrito na nota explicativa n® 6, o custo no montante de R$ 41.245 é composto pelo
valor de R$ 38.747, que corresponde ao valor de custo de aquisicdo e R$ 2.498 de valor do ajuste a
valor justo em 2023.
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17.  Servigos de terceiros

Descricéo 2024 2023
Honorarios advocaticios (139) (146)
Honorarios auditoria (60) (18)
Honorarios contabilidade (72) (56)
Honorérios outras pessoas juridicas (20) a7
Consultoria e assessoria (1.810) (888)
Honorérios com avaliacGes (109) (42)
Taxa B3 (13) (42)
Taxa de escrituracdo de cotas - (165)
Taxa de fiscalizagdo CVM (30) (20)
Taxa Anbima - 3)
Total (2.253) (1.396)

18. Despesas administrativas

Descricéo 2024 2023
Despesas bancarias (10) (5)
Despesas legais e judiciais (144) (92)
Despesas Cartoriais (1) -
Total (155) (97)

19. Tributagdo

Fundo:

O Fundo, conforme legislagdo em vigor é isento de impostos, tais como PIS, COFINS e Imposto de
Renda, este ultimo so6 incidindo sobre as receitas financeiras obtidas com as aplicagdes em renda fixa
do saldo de caixa do fundo (compenséveis quando da distribui¢do de resultados aos cotistas). Para
usufruir deste beneficio tributario, conforme determina a Lei 9.779/99 o Fundo deve atender aos
seguintes requisitos:

i. Distribuir 95% de seu resultado de caixa aos cotistas a cada semestre;

ii. Ndao investir em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio
de imovel pertencente ao Fundo, quotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% das cotas do Fundo;

Isencéo de Imposto de Renda para Pessoas Fisicas:

A Lei 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso 11l do artigo 3° da Lei 11.033/04, de isencdo do
Imposto de Renda sobre as distribuicGes pagas a cotista Pessoa Fisica, nas seguintes condices:

0] Na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos
pelos Fundos de Investimento Imobiliario e pelos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais (Fiagro) cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcéo organizado.

(i) Sera concedido somente nos casos em que os Fundos de Investimento Imobiliario ou os
Fiagro possuam, no minimo, 100 (cem) cotistas; (Redacéo dada pela Lei n° 14.754, de 2023)

24



BRC RENDA CORPORATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF 30.567.216/0001-02

ADMINISTRADO POR

CAPITAL

(iii)  Na&o sera concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo de investimento imobiliério ou cujas cotas
lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

(iv) N&o serd concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da
alinea “a” do inciso I do paragrafo unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares
de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelos
Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
fundo.(Incluido pela Lei n°® 14.754, de 2023).

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de
investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se
a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

20.  Servicos de custddia, tesouraria e escrituracdo das cotas

Os Servigos de escrituragdo das cotas do Fundo, custodia e tesouraria séo de responsabilidade da
BR-Capital DTVM S.A.

21. Fatores de riscos

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario é uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera do resultado
da administracdo do Empreendimento objeto do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo que, por sua vez, dependera das receitas
liquidas provenientes das locacfes dos imdveis pertencentes ao Fundo, excluidas as despesas
previstas no Regulamento para a manuten¢do do Fundo.

Risco de liquidez

O Fundo é um condominio fechado, o que pressupde que 0s seus cotistas somente poderdo resgatar
suas Cotas ao seu final, no momento de sua liquidagdo, uma vez que o Fundo tem prazo
indeterminado.

Assim sendo, espera-se que os cotistas do Fundo devem estar conscientes de que o investimento no
Fundo possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo,
portanto, como um investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscila¢do do
valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente
obrigacdo do Cotista de aportar recursos adicionais para cobrir 0 prejuizo do Fundo.

Riscos Tributarios

O risco tributério consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual alteracdo
da legislacdo tributaria, mediante a criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.
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Riscos Associados ao Investimento no Empreendimento
i Risco de desapropriacao

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s) Imovel(is) pertencentes ao
Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse
publico.

il. Risco de sinistro

Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis pertencentes ao Fundo, 0s recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerédo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizagBes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a repara¢do do dano sofrido, observadas as condi¢des
gerais das apdlices.

iii. Riscos relativos a atividade comercial

E caracteristica das locagdes sofrerem variacdes em seus valores em fungdo do comportamento da
economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o desagquecimento
de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia das crises econémicas, sejam elas
oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na reducéo do poder aquisitivo em geral,
ou até mesmo pela falta de seguranga na cidade onde se situam os imoveis pertencentes ao Fundo,
acarretando, por exemplo, reducdo nos valores das locacdes.

Demais Riscos

O Fundo e seus imdveis também estdo sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos, tais como moratdria, guerras, revoluges, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica
econdmica, decisbes judiciais etc.

22. Instrumentos financeiros

O Fundo ndo possui operagdes que envolvam instrumentos financeiros derivativos, sendo 0s
instrumentos financeiros ativos e passivos registrados aos seus valores de negociacao 0s quais se
aproximam dos respectivos valores justos.

23. TransacGes com partes relacionadas

Operagdes com Empresa Ligada a Gestora / Administradora

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 o Fundo néo realizou operacdes com partes
relacionadas da BR-Capital DTVM S.A. e nem com empresas a ela relacionadas, com excecdo da
Unitas Consultoria e Empreendimentos Ltda., mencionada na Nota Explicativa 16, no item
Consultoria e assessoria.
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24.  Negociagédo das Cotas
O Fundo possui cotas negociadas na B3 Brasil Bolsa Balcdo nomeadas por “FATN11”, sendo que a

Gltima negociagdo ocorrida no exercicio foi realizada em 31 de dezembro de 2024 com valor da cota
de fechamento de R$ 81,30 (R$ 94,42 em 30 de dezembro de 2023).

Més/Referéncia  Valor da Cota (*)

jan/24 R$ 92,80
fev/24 R$ 92,44
mar/24 R$ 95,00
abr/24 R$ 97,64
mai/24 R$ 94,40
jun/24 R$ 97,13
jul/24 R$ 92,17
ago/24 R$ 91,85
set/24 R$ 92,22
out/24 R$ 91,14
nov/24 R$ 87,96
dez/24 R$ 81,30

(*) Cotacédo da B3 com base na ultima negociacao de cada més.
25. Demandas judiciais

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 nédo ha registro de demandas judiciais ou
extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a administragdo do Fundo.

26. Divulgacgéo de informacgoes

A politica de divulgacédo de informacdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulga¢do mensal
do valor da cota e do patriménio do Fundo, o envio de extrato mensal a cotistas e a disponibilizacéo
aos cotistas de informagbes mensais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a
Administradora mantém servico de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a
divulgagéo destas informagdes em seu site.

27. Outros servicos prestados pelo auditor independente

Em atendimento a Resolugdo n® 162/22 da Comissdo de Valores Mobiliarios, informamos que a
auditoria do exercicio de 2023 esta sendo prestada pela empresa RSM Brasil Auditores
Independentes Ltda, a qual presta exclusivamente servigos relacionados a auditoria das
demonstracdes financeiras.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com
os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho,
nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses de deste.
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28.  Eventos Subsequentes

Em 28 de fevereiro de 2025, ocorreu a Incorporacdo do Fundo Brasilio Machado de Investimento
Imobiliério junto ao Fundo BRC Renda Corporativa, no valor total de seus ativos de R$ 34.447,
conforme Ata da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo Brasilio Machado de 18 de fevereiro de
2025.

Em 07 de margo de 2025, o Fundo emitiu o fato relevante referente a quinta emisséo de cotas no
valor total da oferta de R$ 130.000, incluindo a subscri¢do por meio do exercicio do Direito de
Preferéncia, e a subscri¢cdo no &mbito da Oferta, correspondente a 1.300.000 (um milh&o e trezentos
mil) novas cotas. J& considerando a taxa de Distribuicdo Primaria.

BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A
ADMINISTRADORA DO
BRC RENDA CORPORATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Carolina Andrea Garisto Gregorio Jodo Delfino Serres Chaves
Diretora Contador CRC 015022/0-3"S"S
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