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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes contabeis

Aos Cotistas e ao Administrador
Hire Log I - Fundo de Investimento Imobilidrio
(Administrado pela Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Opiniao

Examinamos as demonstrac6es contabeis do Hire Log I - Fundo de Investimento Imobiliario ("Fundo"),
que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas demonstragoes do
resultado, das mutac6es do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e outras
informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Fundo em 31 de dezembro de 2024, o
desempenho de suas operagoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢ao intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes contabeis". Somos independentes em
relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do Assuntos
exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstracoes contabeis como um todo e na formacao
de nossa opinido sobre essas demonstragdes contabeis e, portanto,

nao expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Porque
éum PAA

Como o
assunto foi
conduzido

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732, Edificio B32, 162
Sédo Paulo, SP, Brasil, 04538-132
T: +55 (11) 4004-8000, www.pwc.com.br



Docusign Envelope ID: 7ABBCCB4-2AE6-4669-A9F8-D7BF97044C17

=

pwc

Hire Log I - Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Como o assunto foi conduzido em
Porque é um PAA nossa auditoria

Mensuracao do valor justo da propriedade
para investimento (Nota 4)

A carteira do Fundo é composta substancialmente =~ Nossos procedimentos consideraram, entre outros,

por investimento em imével, classificado como o entendimento do processo adotado pela

propriedade para investimento. administracdo para mensuracio, reconhecimento e
divulgacao do valor justo do investimento em

A metodologia de avaliacdo, adotada pela imovel.

administracao do Fundo, para mensuracao do valor
justo do investimento em imovel, considerou
técnicas de avaliacdo realizadas pelo método de
capitalizacao da renda.

Com o auxilio dos nossos especialistas em
precificacao de ativos dessa natureza, obtivemos
entendimento sobre a metodologia de calculo
utilizada e analisamos a razoabilidade das
premissas adotadas pela administracdo do Fundo e
especialistas externos, bem como analisamos o
alinhamento destas premissas e desse modelo com

A mensuracao do valor justo do imoével foi
considerada uma area de foco de auditoria devido a

sua subjetividade e relevancia no contexto das as praticas usualmente utilizadas pelo mercado.
demonstracoes financeiras, com o envolvimento de

elevado nivel de julgamento, por parte da Nossos procedimentos de auditoria
administracdo e de especialistas externos. proporcionaram evidéncia apropriada e suficiente

sobre a mensuracao do valor justo desse
investimento do Fundo.

Responsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstracoes contabeis

A administracao do Fundo é responsavel pela elaboragio e adequada apresentacao das demonstragoes
contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de
demonstracoes contabeis livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracio das demonstracoes contabeis, a administracio é responsavel pela avaliacdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstragoes contabeis. A
continuidade das operac6es de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente da prerrogativa
dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responséaveis pela governanga do Fundo sio aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo
de elaboracdo das demonstracoes contébeis.
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Hire Log I - Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes contabeis

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstracoes contabeis, tomadas em conjunto,
estao livres de distorcio relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorc¢Ges relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisées econdmicas dos usuérios tomadas com base nas referidas
demonstracoes contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

- Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracoes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opiniao. O risco de ndo deteccdo de distor¢ao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissdo ou representacoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

- Avaliamos a adequacdo das politicas contédbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacoes feitas pela administracao.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracao, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacao a
eventos ou condi¢coes que possam levantar davida significativa em relacdo a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracées contabeis
ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacées forem inadequadas. Nossas conclusoes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condicbes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentacgao geral, a estrutura e o contetido das demonstracoes contabeis, inclusive as
divulgacGes, e se essas demonstracoes contabeis representam as correspondentes transacoes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responséveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacoes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.
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Hire Log I - Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracoes contabeis do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao
publica do assunto, ou quando, em circunstéancias extremamente raras, determinarmos que o assunto néo
deve ser comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacgéo para o interesse publico.

Sao Paulo, 31 de marco de 2025

). e o

PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP000160/0-5

N ICR>= . . .
Marcelo Luis Teixeira Santos
Contador CRC 1PR050377/0-6
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HIRE LOG | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ (MF): 34.867.728/0001-37
Administrado pela: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

BALANGCO PATRIMONIAL

Valores em Milhares de Reais

Exercicios findos em:

ATIVO 31/12/24 %PL 31/12/23 %PL
CIRCULANTE 2.643 2,44 1.894 1,92
Disponibilidades 628 0,58 85 0,09
Bancos conta movimento 628 0,58 85 0,09
Titulos e valores mobiliarios 1.111 1,02 930 0,94
Cotas de fundos de investimento 1.111 1,02 930 0,94
Contas a receber de aluguéis 897 0,83 879 0,89
Outros valores a receber 7 0,01 - -
Despesas antecipadas 7 0,01 - -
NAO CIRCULANTE 105.900 97,62 96.800 98,14
INVESTIMENTO 105.900 97,62 96.800 98,14
Propriedades para investimento 105.900 97,62 96.800 98,14
Gleba ML - Matricula 4134 87.781 80,92 87.781 89,00
Ajuste ao valor justo 18.119 16,70 9.019 9,14
TOTAL DO ATIVO 108.543 100,06 98.694 100,06
PASSIVO
CIRCULANTE 67 0,06 68 0,06
Encargos a Pagar 17 0,02 18 0,02
Taxa de administragéo 17 0,02 18 0,02
Provisdo para pagamentos a efetuar 50 0,04 50 0,04
Consultoria 50 0,04 50 0,04
TOTAL DO PASSIVO 67 0,06 68 0,06
PATRIMONIO LIQUIDO 108.476 100,00 98.626 100,00
TOTAL DO PASSIVO e PATRIMONIO LIQUIDO 108.543 100,06 98.694 100,06

TRUSTEE D.T.V.M. LTDA
Administradora

IGNIS CONTABIL LTDA
Contador Fernando

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contébeis.
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HIRE LOG | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ (MF): 34.867.728/0001-37
Administrado pela: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO

Valores em Milhares de Reais

Exercicios findos em: 31/12/24 31/12/23
COMPOSICAO DO RESULTADO DO EXERCICIO
Propriedades para Investimento
Receitas de aluguel 10.780 8.557
Ajuste ao valor justo 9.100 3.258
Despesa com agua e luz (24)
Despesas com manutengao e conservagao (335) (18)
Demais despesas (137) (1)
Resultado Liquido de Propriedades para Investimento 19.384 11.796
Outros Ativos Financeiros 78 197
Receita de juros - (4)
Resultado na negociacéao - 1
Receita de aplicagdo em cotas de fundos 78 200
Outras rendas e despesas Operacionais 132 65
Outras rendas operacionais 132 12
Recuperacéo de despesas - 53
Outras despesas (1.744) (1.825)
Demais despesas de servigos do sistema financeiro (16) (18)
Despesas com taxa de administragio (210) (210)
Despesas com auditoria e custddia (52) (82)
Despesas de servigos técnicos especializados (1.437) (1.495)
Taxa de fiscalizagcao da CVM (29) (20)
RESULTADO DE DETENTORES DE COTAS CLASSIF. PL 17.850 10.233
TRUSTEE D.T.V.M. LTDA IGNIS CONTABIL LTDA
Administradora Contador Fernando

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contébeis.
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HIRE LOG | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ (MF): 34.867.728/0001-37

Administrado pela: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

DEMONSTRAGAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO DO PERIODO
Valores em Milhares de Reais

Reserva de

Cotas lucros/(Prejuizos)
integralizadas acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2022 62.900 32.442 95.342
Lucro do exercicio - 10.233 10.233
Distribuicao de resultado no exercicio - (6.949) (6.949)
Saldos em 31 de dezembro de 2023 62.900 35.726 98.626
Integralizagéo de cotas no exercicio 650 - 650
Lucro do exercicio - 17.850 17.850
Distribuicao de resultado no exercicio - (8.650) (8.650)
Saldos em 31 de dezembro de 2024 63.550 44.926 108.476

TRUSTEE D.T.V.M. LTDA

Administradora

IGNIS CONTABIL LTDA

Contador Fernando

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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HIRE LOG | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ (MF): 34.867.728/0001-37
Administrado pela: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA (Método Indireto)
Valores em Milhares de Reais

Exercicios findos em: 31/12/24 31/12/23

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais

Lucro do exercicio 17.850 10.233
Ajustes ao lucro do periodo (9.118) (2.452)

Ajuste de avaliagao ao valor Justo (9.100) (3.258)

(+) Provisao de aluguéis a receber (18) 806
Total 8.732 7.781
Variacdes em Ativos e Passivos (8) (174)

Reducéo (Aumento) em Tis. E Vals. Mobiliarios - (177)

Reducéo (Aumento) em Despesas Antecipadas (7) 1

Aumento (Redugao) em Valores a Pagar a Administradora (1) 2
Caixa Liquido das Atividades Operacionais 8.724 7.607
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento

Gastos com Propriedades para Investimento Acabadas - (687)
Caixa Liquido das Atividades de Investimento - (687)

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento

Recebimento Liquido pela Emisséo de Cotas 650 -
Distribuicao de Rendimentos para os Cotistas (8.650) (6.949)
Caixa Liquido das Atividades de Financiamento (8.000) (6.949)
Variagéo Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa 724 (29)
Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do exercicio 1.015 114
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do exercicio 1.739 85
TRUSTEE D.T.V.M. LTDA IGNIS CONTABIL LTDA
Administradora Contador Fernando

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis.
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HIRE LOG | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 34.867.728/0001-37
(Administrado pela Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. - CNPJ: 67.030.395/0001-46)

Notas explicativas da administragdao as demonstragoes financeiras dos
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando apresentado em outra forma)

1. Contexto operacional

O Hire Log | - Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”), administrado pela
Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Administradora”),
foi constituido em 29 de junho de 2020, tendo iniciado suas atividades em 16 de
julho de 2020. O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duracdo de 10 (dez) anos, admitida a prorrogagcdo por mais 2 (dois)
anos, desde que aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

Em 30 de abril de 2021, o Fundo foi transformado de um fundo de investimento
em direitos creditérios nao-padronizados para um fundo investimento
imobiliario, regido pela instrugcao n®472/08 da Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”).

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizagao e a rentabilidade
de suas cotas, por meio de investimentos: (i) no Imdvel-Alvo; (ii) nos Ativos
Imobiliarios; e/ou (iii) em Ativos de Renda Fixa; visando rentabilizar os
investimentos efetuados pelos Cotistas mediante: (a) o pagamento de
remuneracao advinda da exploracao dos Ativos Imobiliarios do Fundo, por meio
de locacao e/ou arrendamento de tais ativos, (b) pelo aumento do valor
patrimonial das cotas advindo da valorizagdo dos ativos do Fundo; ou (c) da
posterior alienagao, a vista ou a prazo, dos ativos que comporao a carteira do
Fundo, conforme permitido por seu regulamento, pela lei e regulamentacao
expedida pela CVM. O Imovel Alvo é definido como o imodvel localizado no
Municipio de Cabreuva, Sao Paulo, objeto da matricula n® 4.134 do Oficial de
Registro de Imdveis de Cabrelva.

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do administrador,
do consultor imobilidario ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado da Administradora, ou com qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

A gestao de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as melhores
praticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos érgaos
reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estao detalhados na nota
explicativan® 12.

2. Elaboracao das demonstragoes financeiras

As demonstracoes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario,
incluindo as normas e as orientacdes previstas na Instrucdo CVM n° 516/11,
Resolucédo n® 175/22 e demais alteracdes posteriores.
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HIRE LOG | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 34.867.728/0001-37
(Administrado pela Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. - CNPJ: 67.030.395/0001-46)

Notas explicativas da administragdao as demonstragoes financeiras dos
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando apresentado em outra forma)

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a contabilizagcdo e determinacao dos valores dos ativos
e instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando
da efetiva liquidagado financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os
resultados auferidos poderiam vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administradora do Fundo para
emissao e divulgacdo em 31 de margo de 2025.

3. Principais praticas contabeis adotadas

a) Apuracao doresultado

O resultado das operacbes (receitas, custos e despesas) é apurado em
conformidade com o regime contabil de competéncia dos exercicios.

b) Moeda funcional e de apresentacao das demonstracoes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacao e apresentagcao
das demonstragdes financeiras.

c) Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e cotas de
fundos de investimento, de alta liquidez que sdo prontamente conversiveis em um
montante conhecido de caixa e que estao sujeitos a um insignificante risco de
mudanca de valor.

d) Classificacao dos instrumentos financeiros

i) Data de reconhecimento

Todos os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de
negociacao.

i) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial
depende de suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os
instrumentos financeiros sao adquiridos pelo Fundo tendo como premissa que
o Fundo se torna parte das disposi¢des contratuais do instrumento. Um ativo
financeiro é inicialmente mensurado pelo seu valor justo acrescido, no caso de
um ativo financeiro ndo mensurado ao valor justo por meio de resultado, dos
custos de transacao diretamente atribuiveis a aquisi¢cao do ativo financeiro.
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HIRE LOG | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 34.867.728/0001-37
(Administrado pela Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. - CNPJ: 67.030.395/0001-46)

Notas explicativas da administragdao as demonstragoes financeiras dos
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando apresentado em outra forma)

Os custos de transacao de ativos financeiros ao valor justo por meio de
resultado sdo registrados como despesa ho resultado.

iii) Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuragao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das
seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracao de
resultado no curto prazo decorrente de sua negociagdo. Esta categoria esta
composta pelas operagdes compromissadas.

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: esses ativos sao
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de
transacéo diretamente atribuiveis. Apds o0 seu reconhecimento inicial, os ativos
financeiros sdo mensurados utilizando o método da taxa efetiva de juros,
apurada no inicio da operacao. Esses ativos estdo sujeitos a provisdes para
perdas sempre que houver evidéncia de redugao do seu valor recuperavel.

Provisao para perdas por reducao do valor de recuperacao: A provisao é
reconhecida sempre que houver evidéncia de redugao no valor recuperavel dos
ativos financeiros do Fundo avaliados pelo custo amortizado. A perda por
reducdo ao valor recuperavel € mensurada pela diferenga entre o valor contabil
do ativo e o valor presente do novo fluxo de caixa esperado calculado apés a
mudanca de estimativa.

iv) Classificacao dos ativos financeiros para fins de apresentagao

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do
balanco patrimonial:

Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista.
Aplicagdes financeiras de natureza nao imobiliaria:

Sao representadas por aplicagcbes em operagbes compromissadas, titulos
publicos federais e certificados de depdsito bancario.
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HIRE LOG | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 34.867.728/0001-37
(Administrado pela Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. - CNPJ: 67.030.395/0001-46)
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e) Mensuracao dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de
valor justo

Em geral, os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que €
considerado equivalente ao prego de transacao. Os instrumentos financeiros nao
mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo reconhecidos e ajustados
pelos custos de transacdo. Os ativos financeiros sdo posteriormente mensurados
da seguinte forma:

(i) Mensuracao dos ativos financeiros

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é
interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela
data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e com
prudéncia, em uma transag¢ao em condicdes regulares de mercado. Areferéncia
mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o prego
que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego
cotado" ou "prego de mercado").

Caso néo exista preco de mercado para um determinado instrumento
financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagcao
normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as
caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo, as
diversas espécies de risco associados a ele.

(i) Reconhecimento de variagées de valor justo

Para os ativos financeiros mensurados ao valor justo, as variagdes no valor
contabil sdo reconhecidas na demonstracao do resultado, em suas respectivas
contas de origem.

f) Propriedade para investimento
Imoével acabado

Inicialmente os imdveis sdo contabilizados pelo custo de aquisicao e classificados
na categoria de propriedades para investimento. O custo de aquisi¢ao inclui todos
os gastos da transacao diretamente atribuiveis a operagdo de compra, tais como,
taxas cartorarias, tributos incidentes sobre a transferéncia de propriedade do
imovel, corretagens e honorarios advocaticios.

Osimdveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apds o seu
reconhecimento inicial, devem ser continuamente mensurados ao seu valor justo,
onde seus impactos sdo reconhecidos no resultado do exercicio. Entende-se por
valorjusto o valor pelo qual um ativo pode ser trocado, ou um passivo liquidado entre
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partes independentes, conhecedoras do negdcio e dispostas a realizar a transacgao,
sem que represente uma operagao forgada. Incluem-se nesta categoria os iméveis
que estdo em construcao, imoéveis adquiridos para auferir renda e imoveis com
apreciagcao de capital de longo prazo.

A avaliagdo dos imoveis integrantes a carteira do Fundo deve ser realizada, no
minimo, anualmente. Na hipdtese de qualquer evento extraordinario que, a critério
da Administradora, seja potencialmente capaz de impactar a valorizagcdo dos
imoveis integrantes do patriménio do Fundo, nova realizagao devera ser efetuada.

A variagdo no valor justo dos investimentos imobilidrios foi reconhecida na
demonstracdo do resultado do periodo em que a referida valorizagdo ou
desvalorizacao tenha ocorrido.

Os gastos diretamente relacionados ao investimento imobiliario, tais como
materiais, mao-de-obra e servicos técnicos especializados sao capitalizados ao
valor contabil do ativo, de acordo com sua natureza. Esses gastos incluem
obrigacdes contratuais de reparos, manutencdes ou melhorias das propriedades
para investimento previstos em contrato de aluguel.

g) Valores a pagar

Os valores a pagar representam exigibilidades contratuais existentes na data das
demonstragdes financeiras.

h) Resultado por cota

O resultado por cota é calculado considerando-se o numero de cotas em
circulacdo na data de encerramento do periodo.

i) Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base
em premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos
resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora,
podem ser consideradas mais relevantes, e podem sofrer variagcdo no futuro,
acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo descritas a
seguir:

Valor justo da propriedade para investimento

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e em 2023, conforme descrito na
nota explicativa n° 4, o valor justo do investimento imobiliario foi obtido através de
laudo de avaliagao elaborado por avaliador externo com qualificagdo reconhecida,
tendo sido utilizadas técnicas de avaliagao, que considerou a utilizagdo do método
da capitalizacdo da renda.
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Titulos e valores mobiliarios de natureza nao imobiliaria

a) Composicao dos titulos e valores mobiliarios:

31/12/2024 31/12/2023
Saldo Saldo
Titulo para negociagéo Quantidade contabil contabil Vencimentos
Cotas de Fundos (**) 710.255 1.111 930 Sem vencimentos
Total de titulos e valores mobiliarios 710.255 1.111 930

(*) As aplicagdes financeiras de natureza nao imobiliaria sdo operacoes de curto prazo
e alta liquidez que sao prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa
e gque estao sujeitos a um insignificante risco de mudancga de valor, com o objetivo de
gerenciamento de caixa. Sao certificados de depdsito bancario referentes a aplicagdes
automaticas realizadas com os valores em conta corrente com liquidacdo imediata,
valorizadas diariamente conforme a taxa de mercado da negociagao da operacao. Essas
aplicagodes financeiras compdem o saldo de caixa e equivalentes de caixa.

(**) Cotas do Fundo Bradesco FIC de FI Renda Fixa Referenciado DI
b) Instrumentos Financeiros derivativos
E vedada ao fundo realizacéo de operacées com derivativos.

4. Propriedades para investimento

a) Em 31 de dezembro de 2024 e 2023 o Fundo possuia o seguinte ativo de
natureza imobiliaria:

31/12/2024 31/12/2023

Propriedade para investimento Saldo contabil Saldo contabil
Imével Logistico Cabrelva - Gleba ML - Matricula 4134 105.900 96.800
Total de Propriedade para investimento 105.900 96.800

O imovel esta localizado na Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto (SP-300)
s/n°, Km 84 — Bairro Pinhal o municipio de Cabreuva — Sao Paulo. A area total do
terreno é de 171.537 m2 (cento e setenta e um mil quinhentos e trinta e sete
metros quadrados), sendo a area construida de 32.451 m2 (trinta e dois mil
quatrocentos e cinquenta e um metros quadrados).
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Em 16 de julho de 2020, o Fundo adquire o Crédito Imobiliario e/ou Direitos a eles
inerentes oriundos do processo 1048044-63.2019.8.26.0100 que corria perante a
382Vara Civeldo Foro Central de Sdo Paulo/SP. Em 7 de agosto de 2020, de acordo
com a Matricula n® 4.134, a Logbras Cabreuva Empreendimentos Imobiliarios
S.A., proprietaria do imdével acabado objeto da execucao de garantia imobiliaria do
direito creditorio, fez a cessdo ao Fundo, a titulo de dagcdo em pagamento da
divida, do Imével Logistico em Cabretva — SP, no valor de R$ 66.001, que esta
apresentado em Investimento imobilidario na Demonstragcdo da Posicao
Financeira.

Considerando as especificagdbes do imoével, foram utilizadas metodologias
distintas de avaliagao para o galpao (area construida) e o terreno, conforme nota
explicativa n® 7(b).

b) Mensuracgao do valor justo do imével

Imoével Logistico em Cabreuva - SP

O investimento do Fundo no Imdvel esté registrado pelo seu valor justo de R$
105.900 (R$ 96.800 em 2023), suportado por laudo de avaliagao elaborado pela
empresa Colliers International do Brasil (“Colliers”) em 25 de novembro de 2024
para a data-base de 09 de outubro de 2024. O laudo de avalicdo n® 14.062/24 foi
formalmente aprovado pela Administradora do Fundo em 25 de novembro de 2024

A Colliers € uma empresa lider em servigos profissionais, com atuagcao ha mais de
20 anos no mercado de consultoria imobiliaria, com linhas de servigos como
avalicdo e gestao de investimentos, com operagdes em 67 paises, € mais de
15.000 profissionais que trabalham em colaboracdo para fornecer assessoria
especializada a locatarios, proprietarios e investidores.

Avaliacdo galpdo (area construida) - R$ 103.200 (R$ 94.100 em 2023)

O Imével Logistico em Cabreuva, por se tratar de um imdvel com vocacgao para
gerar renda através de sua locacgao, sua avaliacao foi realizada pelo Método da
Capitalizacdo de Renda, sendo esta a principal ética pela qual os principais
investidores do mercado analisariam a propriedade.

Por este método determina-se o valor de venda do imovel pela capitalizagdo da
renda liquida passivel de ser por ele auferida, através da analise de fluxo de caixa
descontado que considera todas as receitas e despesas para sua operacao,
descontado a uma taxa que corresponde ao custo de oportunidade para o
empreendedor, considerando-se o nivel de risco do empreendimento.
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O fluxo de receitas considera inicialmente a renda real prevista nos contratos
vigentes de locacéao, e ao término destes, sao projetados contratos hipotéticos de
locacao a valor de mercado.

Para a estimativa do valor de locacdo a mercado foi aplicado o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, mediante o qual o valor de locacgéo é
obtido pela comparagao direta com outros imoéveis semelhantes situados na
mesma regido geoecondmica.

Foram utilizados para o calculo, contratos hipotéticos que foram projetados
considerando as seguintes premissas:

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foram utilizados para o calculo:

8) Duracéo do Contrato: 60 meses;

9) Valor de Locagao: R$ 618 mil;

10) Vacancia entre contratos: 10 meses;
11) Caréncia: 9 meses

12) Probabilidade de Renovacéo: 50%;
13) Crescimento real: ndo aplicado

14) Taxa de Desconto: 10,00 % a.a

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 foram utilizados para o célculo:

1) Duracao do Contrato: 60 meses;

2) Valor de Locagéo: R$ 618 mil;

3) Vacancia entre contratos: 3 meses;
4) Caréncia: 1 més

5) Probabilidade de Renovacéo: 75%;

Avaliacdo do terreno — R$ 2.700 (R$ 2.700 em 2023)

Para realizacdo da analise do terreno, foi aplicado o Método Involutivo, o qual
identifica o valor do bem alicergado no seu aproveitamento eficiente, baseado em
modelo de estudo de viabilidade técnico-econémica, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as condi¢des
de mercado no qual esta inserido.

(i) Contrato de Locacéao

Em de 30 de dezembro de 2020 foi firmado um contrato de locagdo do Imodvel
(“Contrato de Locagao”), em que o Fundo, como locador, tinha a obrigagao
contratual de reparo, manutencdo ou melhorias no Imoével. As principais
caracteristicas do contrato estio relacionadas abaixo:



Docusign Envelope ID: 7ABBCCB4-2AE6-4669-A9F8-D7BF97044C17

HIRE LOG | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 34.867.728/0001-37
(Administrado pela Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. — CNPJ: 67.030.395/0001-46)

Notas explicativas da administragdao as demonstragoes financeiras dos
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando apresentado em outra forma)

Valor de investimento base: O valor de R$ 13.733, a ser investido pelo Fundo nas
obras de adaptacao do centro de distribuicao (Imadvel);

Valor de investimento adicional: o montante de R$ 3.410 a ser investido pelo
Fundo em um equipamento retentor de rodas MWL, a ser fornecido com
montagem e instalacéao.

Valor de investimento extra: o valor excedente a R$ 353 a ser incorrido pela
locadora, decorrente do pedido de alteracdo da locataria com a aquisicao e
instalacao dos equipamentos e demais itens que poderao ser incorporados ao
item 5 do Anexo VI do Contrato de Locacéo.

A locataria pagara a locadora o aluguel mensal correspondente a R$ 25,89 por m?>,
perfazendo o valor total de R$ 533 mensais.

Prazo da Locacao: 15 anos contados da data do termo de posse, prazo este
suficiente para a amortizacao de todos os investimentos do Fundo.

O Fundo, como locador, permanecera, as suas custas, integralmente responsavel
pela realizagio de reparos, que seja conceituado como benfeitoria

necessaria, notadamente aquelas relacionadas as obras necessarias a segurancga
e solidez estrutural do Imovel.

Alocatariado Imovel efetuara, as suas expensas, os reparos dos danos que causar
ao Centro de Distribuigao no decorrer do prazo de locagao de 15 anos.

Reparos, manutencao ou melhorias realizados no Imdvel no exercicio

Como previsto no Contrato de Locagcdo, o Fundo como locataria, possui
obrigacdes contratuais de reparos, manutencdo e melhorias a serem realizados
no imoével. No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, esses custos
totalizaram R$ 335 totalmente liquidados até 31 de dezembro de 2024. Esses
custos estdo somados como custo ao saldo contabil da Propriedades para
Investimento — Imoével Acabado.

(ii) Contrato de Locacéao

Em de 03 de outubro de 2022 foi firmado um contrato de locacdo do Imodvel
(“Contrato”). As principais caracteristicas do contrato estdo relacionadas abaixo:

Finalidade: O Imodvel sera utilizado pela locataria, exclusivamente para fins ndo
residenciais — em especial, para armazéns gerais, depositos de mercadorias para
terceiros, exceto os produtos descritos na clausula 15.2 do Contrato, estando
permitido, entretanto, o armazenamento de produtos industrializados, tais como
aerossol e produtos farmacéuticos e veterinarios classificados como perigosos
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para fins de manuseio, bem como para fins de atividades de operador logistico,
ndo podendo ser mudada a sua destinacdo sem o prévio e expresso
consentimento da locadora, sob pena de caracterizagdo de infragao contratual.

Prazo de locacao: O presente Contrato vigorara pelo prazo de 10 (dez) anos,
iniciando em 03 de outubro de 2022 até 02 de outubro de 2032, podendo ser
renovado por igual periodo, mediante ajuste por escrito entre as partes.

Do aluguel, reajustes e caréncia: O aluguel mensal pactuado sera de R$ 290,
com vencimento no dia 15 (quinze) do més subsequente ao vencido.

5. Distribuicao de resultados

Osrendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razao de suas
atividades.

O Administrador distribuira, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados,
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos cotistas, mensalmente,
sempre no 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipacédo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacéo sera pago no
prazo maximo de 10 (dez) dias uteis apds o encerramento dos balangos semestrais,
podendo referido saldo ter outra destinagcao dada pela Assembleia de Geral Ordinaria de
Cotistas.

Farao jus aos rendimentos os titulares de cotas do Fundo no fechamento do ultimo dia
de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Custodiante.

O Administrador podera ainda formar uma Reserva de Contingéncia para pagamento de
despesas extraordindrias, mediante a retencdo de até 5% (cinco por cento) dos
resultados do Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos
rotineiros de manutengcao dos Imdveis-Alvo, as quais sdo exemplificadamente e sem
qualquer limitacao, descritas abaixo:
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a) Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do Imovel-Alvo;
b) Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas;

c) Obras destinadas a repor as condi¢gdes de habitabilidade do edificio;

d) Indenizagoes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas
em data anterior ao inicio da locacgéao;

e) Instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacéao, de esporte e de lazer;

f) Constituicdo de fundo de reserva;

g) Despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum; constituicdo de
fundo de reserva;

h) Realizagdo de reforma, manutencéao e restauragéo do Imovel-Alvo;

i) Realizacao de obras para ampliacdo e modernizagcao do Imoével-Alvo;

j) Realizacao de obras visando a alienagdo ou locagao do Imével-Alvo.

Os eventos de distribuicdo de resultados, pagamentos de rendimentos, relacionados
acima, bem como as amortizagdes, que sejam realizados por meio da B3, deverao seguir
todos os seus prazos e procedimentos e abrangerao todas as cotas custodiadas na B3
S.A - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”) eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingao
entre os cotistas.

Quadro com a conciliagao do lucro contabil x lucro base caixa, Distribuicdo de resultado:

31/12/2024  31/12/2023

(+) Receitas apurados no exercicio segundo o regime de competéncia 20.802 12.111
(-) Despesas apuradas no exercicio segundo o regime de competéncia (2.953) (1.877)
(= ).Lucro / (PrejmzAO) c.ontabll apurado no exercicio segundo o 17.849 10.234
regime de competéncia

(-) Receitas por competéncia e nao transitadas pelo caixa do FlI (9.119) (3.260)
(+) Despesas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do Fll - 2
(+) Receitas incorridas em periodos anteriores e realizadas no periodo i i
corrente

(-) Despesas antecipadas no exercicio corrente 6 -
(=) Lucro/ (Prejuizo) ajustado, base para o calculo da distribuigcdo 8.724 6.976
Resultado distribuido no exercicio 8.650 6.976
95% do lucro financeiro apurado no periodo segundo o regime de caixa 8.288 -
Percentual do resultado contabil recebido/pago distribuido 95% 95%

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo auferiu lucro apurado
segundo regime de caixa, e distribui rendimentos aos cotistas do Fundo dentro do
exercicio corrente, o valor a ser pago tera como base o minimo obrigatério de 95%
sobre a base de calculo para distribuigdo, sendo no montante de R$ 8.288



Docusign Envelope ID: 7ABBCCB4-2AE6-4669-A9F8-D7BF97044C17

HIRE LOG | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 34.867.728/0001-37
(Administrado pela Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. - CNPJ: 67.030.395/0001-46)

Notas explicativas da administragdao as demonstragoes financeiras dos
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando apresentado em outra forma)

6. Emissao, resgate e negociacao de cotas

As cotas do Fundo correspondem a fragcdes ideais de seu Patriménio Liquido, sendo
nominativas e escriturais em nome de seu titular.

O valor das cotas do Fundo sera calculado pela divisdo do valor do Patriménio Liquido
pelo numero de cotas integralizadas em circulacéo.

O prazo maximo para a distribuicao da totalidade das cotas de cada emisséo é de 6
(seis) meses, sendo certo que o Administrador em conjunto com o coordenador lider
podera solicitar prorrogacao do prazo de distribuicao a CVM.

Emissao

A Primeira Emissdo de cotas do Fundo corresponde ao montante total de até R$
70.000, divididos em 700.000 (setecentas mil) cotas, novalor de R$ 100,00 (cem reais)
cada.

O percentual maximo do total das cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador ou
construtor do Imdvel-Alvo ou sécio Cotista, individualmente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, podera subscrever ou adquirir no mercado, € de 25% (vinte e
cinco por cento).

Com relacéo aos direitos dos Cotistas nas futuras emissdes de cotas do Fundo, fica
estabelecido que: (i) aos Cotistas em dia com suas obrigagdes para com o Fundo fica
assegurado o direito de preferéncia na subscricao de novas cotas, na proporgao do
numero de cotas que possuirem, por prazo nao inferior a 10 (dez) dias uteis, contados
da data de concessao do registro de distribuicao das novas cotas pela CVM; (iii) as
cotas objeto das futuras Emissdes assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas existentes.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, os cotistas do Fundo emitiram
4.166,514705 cotas no montante R$ 650 (ndo houve emissdo de novas cotas em
2023).

Amortizacao e Resgate das cotas

As cotas serdo amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota
representa relativamente ao Patriménio Liquido, sempre que houver
desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo ao desinvestimento aos ativos
integrantes do patrimbénio do Fundo e desde que assim seja orientado pela Hire
Capital Ltada. (“Consultor Imobiliario”) no prazo maximo de 30 (trinta) dias de seu
recebimento pelo Fundo.

Arealizacdo da amortizagdo cotas do Fundo devera ser comunicada a B3 via sistema

2.
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Fundos.Net.,com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias Uteis do pagamento, fixando
data de corte dos Cotistas quefardo jus ao recebimento do valor correspondente.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 ndao houve amortizagao de
cotas.

N&o havera resgate de cotas, a nado ser pela amortizagao integral de seu valor,
mediante aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou em razao da liquidagao
antecipada do Fundo, observados os procedimentos definidos no Regulamento.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 ndo houve resgate de cotas.

Negociacao

As cotas do Fundo sao listadas para negociacdo na B3 S.A - Brasil, Bolsa, Balcao.

Nos exercicios de 31 de dezembro de 2024 e 2023, o fundo nao estava cotado na B3
S.A, Brasil, Bolsa Balcjo.

7. Remuneragao da Administradora e do consultor imobiliario

Pelos servicos de administracdo, gestdo, controladoria, tesouraria, escrituracao e
custédia do Fundo, o Administrador recebera, a titulo de Taxa de Administragéo, o
valor equivalente a 0,20% a.a., calculado sobre o Patriménio Liquido do Fundo, a ser
pago mensalmente até o 5° dia do més subsequente ao més da prestacao de
servigos, assegurado um valor minimo mensal de R$ 15, sendo este valor atualizado
anualmente pelo IPCA/IBGE.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, foram provisionados a titulo de taxa de
administragdo o montante de R$ 210 (R$ 210 em 2023).

Remuneragéao do Consultor Imobiliario - taxa de desempenho

Pelos servicos de consultoria o Fundo contarda com os servicos da Consultora de
Investimentos Imobiliarios, Hire Capital Ltda., pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ/ME sob o n® 26.728.193/0001-95, com sede na Rua Iguatemi, 192, cj. 113/114,
Itaim Bibi, CEP: 01451-010, que atuara em conjunto com a Administradora e a Gestora.

Como previsto no regulamento do Fundo, a Administragcao contratou a Hire Capital Ltda.
(“Consultor Imobiliario”) para prestagao de servigo de consultoria, conforme o Contrato
de Prestacao de Servigos de Consultoria Especializada de 29 de junho de 2020, contrato
€ celebrado por prazo determinado, tendo sua vigéncia iniciada a partir da data de
assinatura e seu término quando da liquidagao integral do Fundo.
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Pelo servigos contratados, o Consultor Imobiliario fara jus ao recebimento de uma taxa
de consultoria mensal (“Taxa Mensal”) e uma remuneragao variavel (“Remuneracao
Variavel”).

A Taxa Mensal sera equivalente a 2% a.a, sobre o capital integralizado pelos cotistas do
Fundo (“Capital Integralizado”), observado o valor minimo mensal de R$ 10, valor este
que sera atualizado anualmente, a partir da 12 Integralizagao de Cotas, pela variagao
positiva do IPCA. A Taxa Mensal deve ser paga mensalmente, por periodo vencido, até o
50 dia util do més subsequente.

No exercicio findo 31 de dezembro de 2024 foram provisionados a titulo de Taxa Mensal
o montante de R$ 1.311 (R$ 632 em 2023).

A Remuneracao Variavel é apurada da seguinte forma:

(a) Até que haja o retorno sobre 100% (cem por cento) do Capital Integralizado em
moeda corrente nacional, corrigido pelo IPCA, acrescido de 6% (seis por cento) ao ano
(“Meta de Rentabilidade”), calculada de forma pro rata temporis, por meio de
distribuicado de rendimentos, de resultado e/ou amortizagao de cotas e/ou dagcdo em
pagamento de quaisquer ativos do Fundo, o Consultor Imobilidrio nao fard jus a
Remuneracao Variavel;

(b) Apds o pagamento ou distribuigcao aos cotistas do Fundo do Capital Integralizado
em moeda corrente nacional corrigido pela Meta de Rentabilidade, quaisquer
montantes adicionais pagos aos cotistas serao atribuidos da seguinte forma: (i) 80%
(oitenta por cento) serao atribuidos aos cotistas conforme a regulamentacéao aplicavel;
e (ii) 20% (vinte por cento) serdo pagos ao Consultor Imobiliario a titulo de Remuneragao
Variavel.

A Remuneracéao Variavel sera calculada e apropriada diariamente e provisionada a cada
distribuicdo de resultados ou a cada amortizacdo de cotas, e paga, no minimo
semestralmente, até 10 (dez) dias Uteis apds o final do semestre, e desde que os cotistas
tenham recebido o retorno da totalidade do capital por eles investidos no Fundo,
atualizado pela Meta de Rentabilidade, conforme descrito no Artigo 10° do regulamento
do Fundo e nos respectivos compromissos de investimentos celebrados

com os investidores.

Em caso de inadimplemento pelo Fundo, do pagamento da remuneracao do Consultor
Especializado, o Fundo estara sujeito ao pagamento de (a) juros de mora 1% (um por
cento) ao més,(b) a variagao anual do IPCA, calculada pro rata temporis a partir da
data de inadimplemento, (c) multa de 10% (dez por cento) sobre o valor inadimplido.

O Consultor Imobiliario arcara com as obrigacdes tributarias incidentes sobre a sua
remuneracao, ficando o Fundo autorizado a efetuar as retencdes determinadas
pela legislagdo em vigor.
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Considerando as condi¢gdes acima mencionadas, e no julgamento da administragao,
até a presente data nao foi requerida a provisdo para pagamento de remuneragao
variavel tendo em vista que nas condi¢des atuais, ndo é provavel a ocorréncia do referido
pagamento por nao verificagdo do atingimento das referidas condi¢cdes de retorno do
capital investido aos cotistas e a superacao do benchmark.

8. Prestadores de servigos

As cotas de fundos de investimentos sdo escriturais e seu controle € mantido pela
Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Os servigos sao prestados por:

Custddia: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Controladoria: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Escrituragéo: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Gestéo: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Tesouraria: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda

Consultor Imobiliario Hire Capital Ltda.
Os servigos de administracao, e custédia qualificada e demais ativos do Fundo, bem
como o de escrituragdo das cotas do Fundo, serdo prestados pela Trustee
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

O servigo de custddia dos ativos do Fundo (CDB “s) sdo realizados pelo Bradesco S.A.

A gestdo do Fundo é prestada pela Trustee DTVM Ltda. Os servigos de Consultoria
Especializada sao prestados pela Hire Capital Ltda.

9. Rentabilidade

O quadro abaixo apresenta a rentabilidade acumulada no exercicio:

Rentabilidade em %

Data PL Médio Valor da Cota Mensal Acumulada

29/12/23 95.672 188,907959

31/01/24 98.444 187,458542 (0,77%) (0,77%)
29/02/24 98.567 187,053610 (0,22%) (0,98%)
28/03/24 98.553 187,530112 0,25% (0,73%)
30/04/24 98.870 187,389524 (0,07%) (0,80%)
31/05/24 98.657 187,173635 (0,12%) (0,92%)
28/06/24 98.545 186,151738 (0,55%) (1,46%)
31/07/24 98.148 187,751919 0,86% (0,61%)

(

30/08/24 98.918 187,769415 0,01% 0,60%)
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30/09/24 99.237 189,051969 0,68% 0,08%
31/10/24 99.205 187,428015 (0,86%) (0,78%)
29/11/24 98.650 187,877806 0,24% (0,55%)
31/12/24 103.851 206,127837 9,71% 9,12%

10. Encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo nos exercicios estdo demonstrados a seguir:

31/12/2024 % PL 31/12/2023 % PL

PATRIMONIO LiQUIDO MEDIO 99.139 95.090

DESPESAS ADMINISTRATIVAS (1.744) (1,76%) (1.825) (1,92%)
Demais despesas de servigos do sistema financeiro (16) (0,02%) (18) (0,02%)
Despesas com taxa de administragao (210) (0,21%) (210) (0,22%)
Despesas com auditoria e custédia (52) (0,05%) (82) (0,09%)
Despesas de servigos técnicos especializados (1.437) (1,45%) (1.495) (1,57%)
Taxa de fiscalizagdo da CVM (29) (0,03%) (20) (0,02%)

TOTAL DAS DESPESAS (1.744) (1,76%) (1.825) (1,92%)

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

11.Publicidade e remessa de documentos

A Administradora divulgara periodicamente as seguintes informacoes:

VI.

Mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-l da Instrucdo CVM
472;

Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de
cada trimestre, o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-ll;
Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (a)
as demonstracdes financeiras; (b) o relatério do auditor independente; e
(c) o formulario eletrénico cujo conteuido reflete o Anexo 39-V da Instrucéo
CVM 472;

Anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral ordinaria.
No mesmo dia de sua realizagcao, o sumario das decisdes tomadas na
assembleia geral ordinaria

As informacdes ou documentos referidos acima podem ser remetidos aos
cotistas por meio eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.
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A publicacao de informacgdes deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

O Administrador devera disponibilizar aos Cotistas, nos enderegos previstos no
regulamento do Fundo; e enviar ao(s) ambiente(s) no(s) qual(is) as cotas do Fundo
serdao admitidas a negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores,
simultaneamente, as seguintes informacades:

I. Edital de convocacgao, proposta da administragcdo e outros documentos
relativos a Assembleias gerais extraordinarias, nho mesmo dia de sua
convocacgao;

II. Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral
extraordinaria;

1. Fatos relevantes;

IV. Até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliacao relativa
aos imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do
Artigo 45, § 49, da Instrucdo CVM 472 e com excecdo das informagdes
mencionadas no ltem 7 do Anexo 12 a Instrucdo CVM 472 quando
estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V. No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na
Assembleia Geral Extraordinaria;

VI. Em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo
representante de cotistas, com excec¢ao daquele mencionado no inciso V
do Artigo 39 da Instrugcdo CVM 472.

12.Fatores de risco

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagdes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Riscos relacionados a liquidez - A aplicagcdo em cotas de um fundo de investimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagcdo do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no
momento de sua eventual negociagao no mercado secundario.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento - O investimento em cotas de um
fundo de investimento imobiliario € uma aplicagcdo em valores mobiliarios de renda
variavel, o que pressupde que a rentabilidade das cotas dependera do resultado da
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administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questao, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por
sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes das locagdes do
Imovel e exploragdo de outros Ativos Imobiliarios que eventualmente sejam adquiridos
pelo Fundo.

Risco relativo a concentragao e pulverizagao - Podera ocorrer situagao em que um
Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao, passando tal cotista
a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cao dos
eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de: (i) que
deliberacoes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) alteracdo do
tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

Risco de diluicdo - Na eventualidade de novas emissdées do Fundo, os Cotistas
incorrerdao no risco de terem a sua participacao no capital do Fundo diluida, caso
decidam nao exercer seu direito de preferéncia.

Risco de desapropriagao - Por se tratar de investimento preponderante no Imdével-Alvo,
ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, do Imdvel-Alvo. Tal
desapropriagcdo pode acarretar a perda da propriedade, podendo impactar a
rentabilidade do Fundo. Nao existe garantia de que a indenizagado paga ao Fundo pelo
poder expropriante seja suficiente para o pagamento da rentabilidade pretendida do
Fundo.

Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos
Imobiliarios, os recursos obtidos pela cobertura do seguro eventualmente contratado
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora, nos termos da
apdlice exigida, bem como as indenizagbes que eventualmente serdo pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparag¢ao do dano sofrido, observadas as
condicdes gerais das apodlices. Na hipétese de os valores eventualmente pagos pela
seguradora virem a nao ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser
convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o
procedimento a ser adotado.

Risco de despesas extraordinarias - O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos
Imobiliarios, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias,
tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracao, conservacgao, instalacao de
equipamentos de segurancga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que nao sejam rotineiras na manutencao dos Ativos Imobiliarios, conforme
aplicavel. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma redug¢ao na rentabilidade
das cotas do Fundo. O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acoes
judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, acbes judiciais
(despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas
inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos, despesas condominiais, bem como
custos para reforma ou recuperagao dos Imoveis.
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Risco das contingéncias ambientais - Por se tratar de investimento em imdveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizagbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo.

Risco de concentracao da carteirado Fundo - O Fundo destinara os recursos captados
para a aquisicao e desenvolvimento dos Ativos Imobiliarios, e o saldo restante para os
Ativos de Renda Fixa, que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua
Politica de Investimento.

Riscos tributarios - A Lei n® 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento
imobiliario sdo isentos de tributagcdo sobre a sua receita operacional, desde que (i)
distribuam, pelo menos, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano; e (ii) apliguem recursos em empreendimentos imobiliarios que
nao tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que

detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior
a 25% das cotas.

Riscos do prazo - Considerando que a aquisicao de cotas do Fundo € um investimento
de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade,
inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda navenda das
cotas em mercado secundario.

Risco juridico - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.
Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradigcao e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabougo contratual
estabelecido.

Riscos de crédito - Os Cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de rendimentos
que serao, basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de locagdo do Imével-
Alvo do Fundo. Dessa forma, o Fundo estara exposto aos riscos de ndo pagamento por
parte dos locatarios dos aluguéis convencionados ou outras obrigacdes decorrentes
dos contratos de locagao a serem firmados.

Risco de Vacancia - Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a
locacao do Imdvel-Alvo, ainda que o Administrador seja ativo e probo na conducéo da
gestao das locacdes e exploragcdo do Imodvel-Alvo, a rentabilidade do Fundo podera
sofrer oscilagcdo em caso de vacancia deste, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Risco relacionado a Oferta via Instrucao CVM 476 - Tendo em vista que as cotas objeto
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da Primeira Emissdo do Fundo serdo ofertadas nos moldes da Instrugdao CVM 476, tal
oferta ndo seraregistrada perante a CVM, estando os Cotistas que subscrevam cotas no
ambito dessa oferta expostos aos riscos inerentes a tal dispensa de analise da CVM.

Risco de revisao judicial dos contratos de locagao - Conforme dispde o artigo 51 da
Lei 8245/91, nas locagdes de imodveis ndo residenciais, o locatario tera direito a
renovagao do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | — o contrato a
renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo
do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de
cinco anos; lll - o locatario esteja explorando seu negécio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimo e ininterrupto de trés anos. Em consequéncia, ainda que nao seja do interesse
do Fundo renovar os contratos de locacgao existentes, os locatarios poderédo pleitear a
renovagao compulsodria destes instrumentos. Ainda em fungao dos contratos de
locacao, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, nao
houver acordo entre Fundo e locatario sobre o valor da locagao, podera ser pedida a
revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao pre¢o do mercado. Com isso, os valores
de locacao poderao variar conforme as condigcoes de mercado vigentes a época da agao
revisional.

Risco de rescisdo de contratos de locagao “built to suit” e revisdo do valor do aluguel -
Apesar de os termos e condi¢gdes dos contratos de locagcdo “built to suit”, tomando
como base o artigo 54-A da Lei 8.245 de 18 de outubro de 1991 (“Lei de Locagao”), em
que, em havendo na locacdo nao residencial de imdvel urbano a prévia aquisicao,
construgcdo ou substancial reforma pelo locador ou por terceiros, prevalecerdo as
condicdes livremente pactuadas no contrato celebrado entre as partes e ainda as
disposicdes prevista em referido artigo legal, nada impede eventual tentativa dos
locatarios de questionar juridicamente a validade de tais clausulas e termos,
questionando, dentre outros, os aspectos abaixo: (a) rescisdo do contrato de locagao
pelos locatarios previamente a expiragao do prazo contratual, com devolugao do imdvel
objeto do contrato atipico de locagdo. Embora venha a constar previsdo no referido
contrato do dever do locatario de pagar a indenizacdo por rescisao antecipada
imotivada, estes poderao questionar o montante da indenizagdo, ndo obstante o fato de
tal montante ter sido estipulado com base na avenga comercial; e (b) revisdo do valor do
aluguel, alegando que o valor do aluguel nao foi estabelecido em funcao de condicdes
de mercado de locacgao e, por conseguinte, ndo estar sujeito as condigbes previstas no
artigo 19 da Lei n® 8.245/91, para fins de revisao judicial do valor do aluguel. Em ambos
0s casos, eventual decisao judicial que nao reconhecga a legalidade da vontade das
partes ao estabelecer os termos e condicdes do contrato de locacao “built to suit” em
funcdo das condigcbes comerciais especificas, aplicando a Lei n® 8.245/91 a despeito
das caracteristicas e natureza atipicas do contrato de locacao “built to suit”, podera
afetar negativamente o valor das cotas do Fundo.

Risco de desvalorizacao dos Ativos Imobiliarios - Como os recursos do Fundo destinam-
se a aplicacao nos Ativos Imobiliarios, um fator que deve ser preponderantemente
levado em consideragdo com relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial
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econbmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os
mesmos. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever nao
somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a
evolucao deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade
de eventual decadéncia econdémica da regido, com impacto direto sobre o valor dos
Imdveis locados e, por consequéncia, sobre as cotas.

Risco de alteracao da legislagao aplicavel a locacao - As receitas do Fundo decorrem
substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei n® 8.245/91
seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagao,
com relacdo a alternativas para renovacdo de contratos de locacdo e definicdo de
valores de aluguel) a rentabilidade do Fundo podera ser afetada adversamente.

Riscos de engenharia e de construcdo - Os empreendimentos, obras e benfeitorias
eventualmente realizadas no Imével-Alvo do Fundo deverao ser realizadas de acordo
com todos osrigores e exigéncias das autoridades publicas, exigindo-se todo o cuidado
que toda empresa ativa e proba costuma empregar no setor de construcao civil.
Entretanto, tais obras estio sujeitas a ocorréncia de casos fortuitos, tais como chuvas,
vendavais, furacodes, ciclones, tornados, granizos, impacto de veiculos terrestres e
aéreos, incéndio, entre outros, bem como contra a pratica de atos com culpa ou dolo
pela empresa de engenharia responsavel pelas obras. A ocorréncia de quaisquer dos
eventos descritos acima podera prejudicar, impedir ou atrasar a conclusao das obras e,
portanto, o recebimento de valores advindos de sua exploracao imobiliaria pelo Fundo.

Risco relativo aos efeitos de doencgas infectocontagiosas - Surtos ou potenciais surtos
de doencas infectocontagiosas, como o novo Coronavirus (Sars-Cov-2), o Zika, o Ebola,
a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio
ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, cujos efeitos nao podem ser
controlados ou previstos, podem afetar as decisées de investimento e poderao resultar
em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Além disso, esses surtos
podem resultar em restricbes as viagens e transportes publicos, fechamento
prolongado de locais de trabalho, interrupcdes na cadeia de suprimentos, fechamento
do comércio e reducao de consumo de uma maneira geral pela populacao, além da
volatilidade no prego de matérias-primas e outros insumos, fatores que conjuntamente
exercem um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira.
Qualquer mudanga material nos mercados financeiros, imobiliario ou na economia
brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os
negdécios, a condicao financeira, os resultados das operagcdes e a capacidade de
pagamento das contrapartes em eventuais contratos de locagao, e,
consequentemente, impactar negativamente o Fundo.

Risco de Amortizagdo em Ativos - Em caso de iliquidez dos Ativos do Fundo, as cotas do
Fundo, por orientagdo do Gestor e do Consultor Imobiliario, poderdo ser amortizadas
mediante entrega dos respectivos Ativos aos Cotistas, proporcionalmente. Nesse caso,
os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para alienar tais ativos entregues como
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pagamento da amortizagéo.

Risco de Sucessao Processual - Nas hipoteses de liquidagio ou dissolugdo do Fundo,
os Cotistas passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e
administrativos do Fundo. Nesse caso os Cotistas poderao vir a sofrer prejuizos em
decorréncia de eventual condenacao nos processos do Fundo.

Os riscos a que esta exposto o Fundo e o cumprimento da Politica de Investimento do
Fundo, descrita em seu Regulamento, sdo monitorados por area de gerenciamento de
risco e de compliance separada da area de gestdo da Administradora. A area de
gerenciamento de riscos utiliza modelo de controle de risco de mercado, visando a
estabelecer o nivel maximo de exposicao a risco. A utilizagcdo dos mecanismos de
controle de riscos ndo elimina a possibilidade de perdas pelos Cotistas

13.Prestacao de outros servigos e politica de independéncia do auditor

A Administradora e os responsaveis pela governanga do Fundo, consideram que os
honorarios de auditoria do Fundo sdo compativeis com os de mercado, nao geram
dependéncia do auditor e nao afetam a sua independéncia profissional.
Adicionalmente, ndo sdo relevantes no contexto das demonstragdes financeiras do
Fundo e estao sendoregistrados na rubrica de Auditoria e custddia na Demonstragao
da evolucéao do patriménio liquido.

14.Tributacao

Fundo

A Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de investimento
imobiliario sdo isentos de tributacado sobre a sua receita operacional, desde que: i)
Distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanc¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e, ii) Apliguem recursos em
empreendimentos imobiliarios que nado tenham como construtor, incorporador ou
sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas.

Cotistas - Imposto de renda

De acordo com o inciso I, do Paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei 11.033/04, nao
havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracao de ajuste
anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
cotista pessoa fisica, observado cumulativamente os seguintes requisitos: i) O
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cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de
cotas emitidas pelo Fundo, e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo. ii) O Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas. iii) As cotas sejam
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balc&o organizado.

No caso de inobservancia das condicOes legais impostas a isengdo das pessoas
fisicas a tributagio pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a regra geral
de aplicacao da aliquota de 20% (vinte por cento) para os recolhimentos.

15.Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais quer na defesa dos direitos dos
cotistas quer destes contra a administragdo do Fundo.

16.Transagoes com partes relacionadas

Em 31 de dezembro de 2024 o Fundo nao possuia saldo de disponibilidades junto a
Administradora, além da taxa de administracdo mencionada na nota explicativa n°
8, o Fundo possuia saldo a pagar de R$ 17 (R$ 18 em 2023). Possuia também o
montante a pagar de R$ 50 (R$ 50 em 2023) junto ao consultor imobiliario.

17.Deliberacoes em Assembleia

Nao ocorreram deliberacbes em assembleia durante o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024.

18.Eventos subsequentes

Até a data de autorizagdo para emissao dessas demonstracoes financeiras, nao
ocorreram quaisquer eventos que pudessem alterar de forma significativa a situacao
patrimonial, econémica e financeira nas demonstracoes financeiras apresentadas.

19.Informacgoes adicionais
e INCVM175

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022 a
Resolugcao CVM n®175, e as alteragcdes trazidas pela Resolugéo 181 de 28 de margo
de 2023, 184 de 31 de maio de 2023, 187 de 27 de setembro de 2023, 200 de 12 de
marco de 2024, 206 de 04 de julho de 2024 e 214 de 30 de setembro de 2024 que
dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacdo de informacdes dos

2.
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fundos de investimento, bem como sobre a prestacao de servigos para os fundos
de investimentos.

A referida Resolucao revoga, dentre outras, a Instrugdo CVM n®175/22 e entou em
vigor em 23 de dezembro de 2022, sendo que alguns de seus dispositivos entrarao
em vigor em datas posteriores, conforme especificado na nova Resolucgéao.

A Administradora estd em processo de avaliacdo das eventuais adequacgdes que
serao necessarias para o pleno atendimento da norma no prazo determinado pelo
regulador. Na data de publicagcdo dessas demonstracoes financeiras, nao ha
impactos decorrentes da publicagdo da nova Resolugéo.

O contador e o diretor responsavel pelo Fundo estao relacionados abaixo:

TRUSTEE DTVM LTDA IGNIS CONTABIL LTDA
Artur Martins De Figueiredo Fernando Quiqueto de Lima
Diretor responsavel Contador CRC-1SP 270.574/0-6
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