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COMENTARIOS DO GESTOR

Prezado(a) Investidor(a),

No Brasil, espera-se uma desacelera¢do da atividade econdmica nos primeiros meses do ano, com o crédito ja mostrando sinais de
esgotamento nos setores mais sensiveis aos juros, como varejo e construgao civil. A atividade veio fraca no 4724, mas deve apresentar uma
retomada no 1T25, impulsionada principalmente pelo bom desempenho do setor agropecuario.

Apesar do aperto monetdrio, fatores fiscais e crediticios devem atuar como vetores de sustentagao da demanda nos préoximos trimestres. A
reforma do crédito consignado, com liberagdo de novas margens e maior base de beneficiarios, deve impulsionar o consumo. Pelos nossos
calculos, essa medida pode adicionar pelo menos 0,4 ponto percentual ao PIB em 2025. Soma-se a isso a expansdao do programa Minha
Casa Minha Vida fora do orgamento, o saque do FGTS, e a proposta do Imposto de Renda para 2026. Esses estimulos elevam o risco de
bloquear os canais por onde a politica monetaria atua.

O cenario segue desafiador. A inflagdo subjacente permanece resiliente e os nucleos de inflagdo seguem em trajetdria de aceleragao, com
destaque para o componente de servigos, refletindo um hiato do produto ainda em terreno positivo. Como resultado, o BC revisou suas
projegdes de curto prazo de inflagdo para 2025 com expectativas de 3,7% no quarto trimestre de 2026, sinalizando dificuldades para a
convergéncia no horizonte relevante da politica monetaria.

Nesse contexto, os proximos passos do Banco Central ganham ainda mais relevancia. Apds elevar a taxa Selic em 300bps nas trés ultimas
reunidoes, o Comité de Politica Monetaria considera que os juros ja se encontram em territdrio significativamente restritivo. O Banco
Central tem sinalizado ao mercado que pretende manter os juros em patamar elevado por um periodo prolongado, apéds a conclusdo do
atual ciclo de alta, que deve se estender por ao menos mais uma reunido. O guidance mais recente indica um ajuste de menor magnitude
em relagdo aos anteriores e ndo traz sinalizagdes claras para os passos subsequentes, refletindo o elevado grau de incerteza do cendrio. A
autoridade monetaria reforga, assim, seu compromisso com a convergéncia das expectativas de inflagao.

Em resumo, 2025 deve ser um ano de crescimento mais modesto que 2024, com a atividade sustentada por estimulos do governo, mas
enfrentando ventos contrarios vindos da politica monetdria. O balango de riscos altista da inflagdo esta inclinado para o lado fiscal, com
potenciais implicagdes sobre a condugdo da politica monetdria nos proximos trimestres.

Nos Estados Unidos, o Federal Reserve decidiu manter o ciclo de afrouxamento monetdrio em pausa, conforme ja havia sinalizado nas
reunides anteriores. A principal expectativa girava em torno de uma possivel revisdo no numero de cortes projetados para este ano, o que
nao se concretizou — a mediana das proje¢des dos membros do Fed permaneceu em 3,9%, ainda indicando mais dois cortes a frente.
Apesar disso, aumentou o nimero de dirigentes que preveem menos de dois cortes em 2025. As revisdes para o cenario de dados foram
expressivas. O Fed agora projeta um crescimento de 1,7% para o PIB em 2025, 0,4 ponto percentual abaixo da estimativa anterior. Ja em
relagdo ao nucleo da inflagdo deste ano, houve revisdao em sentido oposto: a projecdo passou de 2,5% para 2,8%. O cenario delineado pela
autoridade monetdria segue a direcdao esperada pelo mercado — alguma desaceleragdao econdmica e maior lentiddo no processo de
desinflagdo — ambos em meio a expectativas de uma politica comercial mais agressiva por parte do governo de Donald Trump.

Os dados divulgados neste més reforgam esse cenario. Em especial, o consumo mostrou fraqueza pelo segundo més consecutivo, desta vez
puxado por uma contragdao no setor de servigos. Ainda assim, o nivel de consumo das familias segue elevado, acima da tendéncia de
crescimento de longo prazo. Por outro lado, o nucleo da inflagdo medida pelo PCE veio acima do esperado, com alta acumulada de 12
meses em 2,8%.

No mercado de trabalho, a criagdo de vagas apontada pelo Payroll ficou em linha com o consenso, com 151 mil postos em fevereiro frente
a 125 mil em janeiro. Ainda assim, a taxa de desemprego subiu 0,1 ponto percentual, atingindo 4,1%.

Em margo/25, o BTHI11 pagou RS 0,29/cota aos seus investidores, que representa um dividend yield de 9,8% ao ano com base na cota de
fechamento de fevereiro/25.
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PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Inicio do Fundo
19/04/2016

Numero de hotéis e quartos
14 hotéis e 1.046 quartos

Administrador
BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

Gestao
BTG Pactual Gestora de Recursos e Hotellnvest

Taxa de Administracao
Entre 0,60% e 0,80% do patrimonio liquido

Taxa de Performance
20,00% do que exceder IPCA +9,0%

Patrimonio liquido e valor patrimonial da cota
RS 632.271.369,56 e RS 68,59

Cotistas
1.318

Quantidade de cotas
9.218.512

Resumo do Fundo
O Fundo BTG Pactual Hotéis foi criado em 2016 com o intuito de investir em empreendimentos hoteleiros na regido
sul do Brasil. Em 2019, os primeiros investimentos na cidade de Sdo Paulo foram realizados.

Atualmente o fundo detém 784 quartos em S3o Paulo (SP), 94 quartos em Curitiba (PR), 65 quartos em Porto Alegre
(RS), 28 quartos em Blumenau (SC), 28 quartos em Chapecé (SC), 22 quartos em Londrina (PR), 14 quartos em Foz do
Iguacu (PR) e 11 quartos em Canoas (RS).

Todos os quartos do fundo sdo operados por meio de bandeiras multinacionais.
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RESULTADOS FINANCEI

Demonstracdo do resultado do periodo

Resultado Set-24 Out-24 Nov-24 Dez-24 Jan-25 Fev-25  12M

(R$ mil)

Receita de diarias 3,436 4,122 3,674 3,556 6,006 1,432 40,171
Receita de renda fixa 89 95 87 164 100 103 1,409
Total Receitas 3,525 4,217 3,761 3,720 6,106 1,535 41,580
Total Despesas (370) (355) (406) (480) (444) (367) (4,649)
Lucro Liquido 3,155 3,862 3,355 3,240 5,662 1,168 36,931
Lucro Liquido por cota 0.34 0.42 0.36 0.35 0.61 0.13 4.01

Lucro distribuido por cotat! 0,31 0,41 0,41 0,35 0,45 0,29 4,06

Quebra do resultado no Més (reais por cota)

0.01
0.16 e
[ | 0.13
Receita de Diarias Receita Taxa de Outras Resultado
de RF Administracéo Despesas Fundo

O fundo distribuiu a seus investidores um dividendo de 0,29 reais por cota, totalizando um dividend vyield

anualizado de 8,4%, considerando a cota do fundo na B3 (cotacdo a mercado).

Notas: (1) Distribuic@o de rendimentos com duas casas decimais



FIl BTG Pactual Hotéis BTHI11

Relatorio Mensal

Rentabilidade nos ultimos doze meses

O retorno total do fundo foi de 1,8%. Ja o IFIX, apresentou um retorno no mesmo periodo de -4,3%.

e BTHI11 IFIX IPCA col
20%
10%

A1 M‘\H"N\
0% ey 5 . | 1,8% BTHI
""W A l ,

- 0
-20%

abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25  mar-25

Evolucao da base de cotistas

No periodo de 12 meses, o fundo apresentou um aumento de 35% no nimero de investidores? em relagdo a
fevereiro de 2024.

1,290 1,313 1,318

1,268
1,194
1,110
1,073
973 987 9oy 1020 1039 I I
7 I I I

mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25

Notas: (1) Dividend yield mercado anualizado em relacdo ao CDI bruto do imposto de renda (2) Considera a amortizacdo integral das cotas de classe sénior e consequente saida de

investidores.
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Quartos por Segmento Quartos por Regiao

Sé&o Paulo (SP)
Economy 75%

59%

Premium

33%
Curitiba (PR)
9%

Porto Alegre
(RS)
6%

Outros
10%

Midscale
8%

Quartos por Administradora Quartos por Bandeira

Pullman
33%

Ibis
35%

Accor
75% Ibis Styles
3% Novotel

8%

20%
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Lista de ativos

Pullman Sdo Paulo Ibirapuera Ibis Sao Paulo Barra Funda

Sdo Paulo (SP) S3o Paulo (SP)
Quartos: 348 (100% BTHI11) Quartos: 286 (100% BTHI11)

NOVOTEL
v inm

L}
|
Iy m 1NN [E§

N

Novotel Curitiba Batel Novotel Porto Alegre Airport
Curitiba (PR) Porto Alegre (RS)
Quartos: 72 (41% BTHI11) Quartos: 14 (8% BTHI11)

H L8a __ ®
Ibis Porto Alegre Assis’

Porto Alegre (RS)
Quartos: 20 (13% BTHI11)

Ibis Londrina
Londrina (PR)
Quartos: 22 (17% BTHI11)

Ibis Budget SP Paraiso
Sdo Paulo (SP)
Quartos: 150 (50% BTHI11)

Porto Alegre (RS)
Quartos: 31 (20% BTHI11)

Ibis Budget Blumenau
Blumenau (SC)
Quartos: 28 (20% BTHI11)
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Lista de ativos

Ibis Budget Foz do Iguagu Ibis Budget Curitiba Centro Ibis Canoas

Foz do Iguagu (PR) Curitiba (PR) Canoas (RS)
Quartos: 14 (11% BTHI11) Quartos: 11 (4% BTHI11) Quartos: 11 (8% BTHI11)

Ibis Chapeco Ibis Budget Curitiba Airport
Chapecé (SC) Curitiba (PR)
Quartos: 28 (21% BTH111) Quartos: 11 (8% BTHI11)
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Durante o més de Marco de 2025, foram realizadas as publicacdes:

28/03/2025 - AGO

28/03/2025 — Demonstragdes Financeiras

27/03/2025 - AGE

25/03/2025 — Regulamento

25/03/2025 - Atos de Deliberagio do Administrador

17/03/2025 - Informe Mensal Estruturado

07/03/2025 — Distribuicdo de Rendimentos



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=867853&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=867732&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=866625&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=864375&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=864374&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=860179&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=853359&cvm=true
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Fll: Fundo de Investimento Imobilidrio

RF: Renda Fixa

IR: Imposto de Renda

PL: Patrimdnio Liquido

DRE: Demonstrativo do Resultado do Exercicio

LTV: Loan-to-Value (razdo entre divida e cobertura da garantia)
CDI: Certificado de Depédsito Interbancério

IPCA: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
IGP-M: indice Geral de Precos de Mercado

CCV/CVC: Contrato de Compra e Venda

UH: Unidade Habitacional, medida equivalente a um quarto
OCC: Taxa de Ocupagao

ADR: Average Daily Rate, medida equivalente a Didria Media

RevPar: Taxa de Ocupacdo multiplacada pela Didria Média
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Disclaimer

Este material ndo tem relagdo com objetivos especificos de investimentos, situagdo financeira ou necessidade particular de qualquer
destinatario especifico, ndo devendo servir como Unica fonte de informagdes no processo decisério do investidor que, antes de decidir,
devera realizar, preferencialmente com a ajuda de um profissional devidamente qualificado, uma avaliagdo minuciosa do produto e
respectivos riscos face a seus objetivos pessoais e a sua tolerancia a risco (Suitability).

LEIA O FORMULARIO DE INFORMAGOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMAGOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE
INVESTIR. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM
COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

Contato

Relagbes com Investidores
Telefone: +55 11 3383-2000
E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

Autorregulagio Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA

Gestao de Recursos Administracdo Fiduciaria
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