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Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragées financeiras

Aos administradores e quotistas do
Solarium Fll — Fundo de Investimento Imobiliaro
(Administrado pelo Banco Genial S.A - CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Solarium Fll — Fundo de Investimento Imobiliario
(“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as
respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patriménio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes
notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis materiais e outras
informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posi¢gao patrimonial e financeira, do Solarium Fll — Fundo de
Investimento Imobiliario em 31 de dezembro de 2024, o desempenho de suas operagdes e 0s
seus respectivos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢cao a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras”. Somos
independentes em relacao ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Os principais assuntos de auditoria (PAA) s&o aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo € na
formacao de nossa opiniao sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para o assunto abaixo, a descricao
de como nossa auditoria tratou os assunto, incluindo quaisquer comentarios sobre os resultados
de nossos procedimentos, € apresentado no contexto das demonstragdes financeiras tomadas
em conjunto.

Determinacado do valor justo da propriedade para investimento

A Administradora do Fundo contrata especialista externo para a avaliagao da propriedade para
investimento quando sado percebidas altera¢cdes mercadoldgicas ou alteragdes substanciais no
imovel que possa implicar em mudanca substancial do valor justo do imével registrado no
Fundo, conforme descrito na Nota Explicativa n°. 6.
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Esse assunto foi considerado um dos principais assuntos de auditoria pela representatividade

desse ativo em relagéo ao patriménio liquido do Fundo, pela complexidade da metodologia de
mensuracgao utilizada e pelo alto grau de julgamento na determinagéo das premissas adotadas
na valorizagao da propriedade para investimento.

Nossos procedimentos de auditoria para abordar o risco de distorgao relevante relacionado ao
reconhecimento do valor justo da propriedade para investimento incluiram, entre outros:

o A revisdo da metodologia e do modelo utilizado na mensuragao do valor justo da propriedade
para investimento, incluindo a razoabilidade das premissas utilizadas;

¢ Avaliagdo da objetividade e competéncia do avaliador externo contratado pela administradora
do Fundo;

¢ Avaliagdo da exatidao dos correspondentes registros contabeis no ativo e resultado do
exercicio;e

¢ Avaliagdo da adequacao das divulgacdes sobre o assunto incluidas na nota explicativa
mencionada anteriormente.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados em relagcéo ao valor justo da
propriedade para investimento, que estao consistentes com a avaliagdo do Administrador do
Fundo, consideramos que os critérios e premissas adotados séo razoaveis, em todos os
aspectos relevantes, no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.
Outros assuntos

Auditoria das demonstracées financeiras do exercicio anterior

As demonstragdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023,
apresentadas para fins de comparacéao, foram auditadas por outros auditores independentes,
que emitiram relatério de auditoria datado em 28 de marco de 2024, sem ressalvas.

Responsabilidades da administragado e da governanca pelas demonstragoes financeiras

A administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracido e adequada apresentacio das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos Fundos de Investimentos Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras livres de distorgéo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstragdes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacéo da
capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragao
das demonstracdes financeiras, a nao ser que a administragcéo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento
das operagdes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo
do processo de elaboragido das demonstragdes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdoes financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranga razoavel de que as demonstragées financeiras, tomadas
em conjunto, estao livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel
de segurancga, mas, néo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes
existentes. As distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao
de distorgao relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou
representacoes falsas intencionais.

¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

o Avaliamos a adequacgao das praticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administragéo.

¢ Concluimos sobre a adequacgao do uso, pela Administragcdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagdo a eventos ou condi¢gdes que possam levantar duvida
significativa em relacado a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos
que existe incerteza relevante, devemos chamar atengao em nosso relatério de auditoria
para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em
nossa opiniao, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condicdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgagdes, e se as demonstragdes financeiras representam as
correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.
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Fornecemos também aos responsaveis pela Administragcao declaragao de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos e assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os
principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de auditoria,
a menos que a lei ou regulamento tenha proibido divulgagao publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinamos que o assunto ndo deve ser comunicado em
nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicagcado podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagao para o interesse publico.

Sao Paulo, 31 de margo de 2025.

Crowe Macro Auditores Independentes
CRC 25P033508/0-1

Fabio Debiaze Pino
Contador - CRC1SP251154/0-9



Solarium Fll - Fundo de Investimento Imobiliario

(CNPJ: 22.169.671/0001-13)

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)
(CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Balangos patrimoniais

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de Reais)

ATIVO Nota 31/12/2024 %PL 31/12/2023 %PL
CIRCULANTE 4.792 7.87 4.914 8.24
Disponibilidades 2 - 3 0,01
Bancos conta movimento 3¢ 2 - 3 0,01
Ativos financeiros de natureza nio imobiliaria 179 0,30 301 0,50
Cotas de fundos de investimento de renda fixa 4 179 0.30 - -
Letras Financeiras do Tesouro - - 301 0,50
Rendas a receber 4.610 757 4.610 73
Valores a receber de aluguel 5 4610 157 4610 (55
Outros valores a receber 1 - - -
Despesas antecipadas 1 - - -
NAO CIRCULANTE 56.234 92,33 54.850 91,97
Propriedades para investimento 6 56.234 92,33 54.850 91,97
Imovel para renda - Itaquera 62.693 102,94 62.693 105,12
Ajuste de avaliagdo ao valor justo (6.459) (10,61) (7.843) (13,15)
TOTAL DO ATIVO 61.026 100,20 59.764 100,21
PASSIVO Nota 31/12/2024 %PL 31/12/2023 %PL
CIRCULANTE 123 0,20 124 0.21
Encargos a pagar 123 0,20 124 0,21
Rendimentos a distnibuir - periodos anteriores 1 - 1 -
Taxa de administragdo a pagar 14 41 0,07 41 0,07
Valores a pagar - Custo de obras 81 0,13 82 0,14
TOTAL DO PASSIVO 123 0,20 124 0,21
PATRIMONIO LiQUIDO 60.903 100,00 59.640 100,00
Cotas integralizadas 11 64.498 105,90 62.995 105,63
Amortizagdo de cotas (5.001) (8.21) (5.001) (8.39)
Lucros acumulados 1.406 231 1.646 2,76
TOTAL DO PASSIVO e PATRIMONIO LIQUIDO 61.026 100,20 59.764 100,21

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras.



Solarium Fll - Fundo de Investimento Imobiliario
(CNPJ: 22.169.671/0001-13)

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)
(CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Demonstracdo do resultado do exercicio

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de Reais)

NOTA 31/12/2024 31/12/2023
COMPOSICAO DO RESULTADO DO EXERCICIO
Propriedades para investimento 1.132 4.065
Receitas de aluguéis B - 6.915
Ajuste ao valor justo de propniedade para investimento 6 1.384 (2.850)
Tributos sobre imovel (252) -
Outros ativos financeiros 41 39
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 9 -
Operagdes compromissadas 44 50
Despesa de IR sobre resgates (12) (11)
Receitas / (despesas) operacionais (1.413) (692)
Taxa de administragio 13/14 (446) (492)
Auditona e custodia 39 (26)
Despesas com advogados (259) )
Taxa de fiscalizagdo CVM (13) (13)
Emolumentos judiciais e cartoranos ()] -
Outras despesas/receitas operacionais (659) (%0)
Resultado liquido do exercicio (240) 3.412
Quantidade de cotas em circulacio 64.468 62.883
Resultado por cota - RS 3.,72) 54,26

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢ées financeiras.



Solarium FIl - Fundo de Investimento Imobiliario
(CNPJ: 22.169.671/0001-13)

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)
(CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Demonstracio dos resultados abrangentes

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de Reais)

Descricéo 31/12/2024 31/12/2023

Resultado liquido do exercicio (240) 3.412

Outros resultados abrangentes - -

Total do resultado abrangente do exercicio (240) 3.412

As notas explicativas sido parte integrante das demonstra¢des financeiras.



Solarium FIl - Fundo de Investimento Imobiliario
(CNPJ: 22.169.671/0001-13)

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)
(CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Demonstracdo das mutagées no patriménio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de Reais)

Cotas
integralizadas/a Lucros
mortizadas acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2022 57.994 (366) 57.628
Distribuigdo de resultado no exercicio - (1.400) (1.400)
Resultado do exercicio - 3412 3412
Saldos em 31 de dezembro de 2023 57.994 1.646 59.640
Integralizagdo de cotas 1.503 - 1.503
Resultado do exercicio - (240) (240)
Saldos em 31 de dezembro de 2024 59.497 1.406 60.903

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras.
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Solarium Fll — Fundo de Investimento Imobiliario
(CNPJ: 22.169.671/0001-13)

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)
(CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Demonstragoes dos fluxos de caixa — Método Direto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis

Aplicagdes/resgates de operagdes compromissadas
Pagamento de taxa de administragdo

Pagamento de auditona e custodia

Pagamento de consultona

Pagamento de despesas com advogados
Pagamento de fiscalizagdo CVM

Pagamento de tributos

Pagamento de outras despesas

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Gastos com propriedades de investimentos
Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento:
Integralizagdo de cotas

Distribuigdo de rendimentos para os cotistas
Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢ées financeiras.

2024 2023
2.881
173 (163)
(346) (492)
- (25)
M ™
254) a1
® (13)
(1) (11
(950) (84)
(1.498) 2.015
©) an
©) an
1.503 .
, (1.950)
1.503 (1.950)
1) (6)
3 9
2 3
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Solarium FII - Fundo de Investimento Imobilidrio

CNPJ: 22.169.671/0001-13

(Administrado pelo Banco Genial S.A. - CNPJ: 45.246.410/0001-55)
Notas explicativas da administragdo as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

O Solarium FII - Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”), administrado pelo Banco Genial
S.A., (“Administrador”), foi constituido em 24 de margo de 2015 ¢ iniciou suas opera¢des em 10 de
maio de 2019 sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado nos termos
da Instru¢do CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, e suas alteragdes posteriores.

O objetivo do Fundo ¢é proporcionar aos Cotistas a valorizagdo ¢ a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a Politica de Investimento definida no Regulamento, preponderantemente, por meio de
investimentos em Ativos Imobiliarios, visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas
mediante (a) o pagamento de remuneracdo advinda da explora¢do dos Imoveis do Fundo, ¢/ou (b) o
aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valorizagdo dos Ativos Imobiliarios do Fundo;
e/ou (c) a posterior alienacdo, a vista ou a prazo, dos Outros Ativos que comporao a carteira do
Fundo, conforme permitido por este Regulamento, pela lei e regulamentacdo expedida pela CVM.

O Fundo tem como publico-alvo investidores em geral. A gestdo do Fundo, nas modalidades
definidas na legislagdo em vigor, € realizada pela Tag Investimentos Ltda.

Os investimentos do Fundo ndo sdo garantidos pela Administradora, pela Gestora, pelo Fundo
Garantidor de Créditos (FGC), tampouco por qualquer mecanismo de seguro. Os cotistas estdo
expostos a possibilidade de serem chamados a aportar recursos nas situa¢des em que o patrimonio
liquido do Fundo se torne negativo.

Apresentacao e elaboracao das demonstracoes financeiras
As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, englobando as Instrugdes CVM n° 516/11

e n° 472/08, bem como as suas alteragdes posteriores, desde que aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliarios.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administradora em 31 de marco de 2025.
Descri¢ao das principais praticas contabeis

Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:

Apuracao do resultado

O resultado ¢ apurado pelo regime contabil de competéncia, cujo método estabelece que as receitas
e despesas devem ser apropriadas no momento em que ocorrer a transacdo ou evento que as
originaram, independentemente do efetivo recebimento ou pagamento.

Classificacio dos ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagdo circulante e
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Solarium FII - Fundo de Investimento Imobilidrio

CNPJ: 22.169.671/0001-13

(Administrado pelo Banco Genial S.A. - CNPJ: 45.246.410/0001-55)
Notas explicativas da administragdo as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

ndo circulante. Um ativo ¢ classificado como circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende
vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para
negociagao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagdo ou (iv) é caixa
e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como ndo circulantes. Um passivo
¢ classificado como circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de
12 meses apos o periodo de divulgagdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagao
do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgagdo. Todos os demais passivos sdo
classificados como ndo circulantes.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa ¢ equivalentes de caixa sdo representados por disponibilidades em moeda nacional e titulos e
valores mobilidrios que sdo utilizados pelo Fundo para gerenciamento de seus compromissos de curto
prazo. Os titulos classificados como equivalentes de caixa sdo de curto prazo, de alta liquidez, e s@o
prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco
insignificante de mudanca de valor.

Em 31 de dezembro de 2024, o saldo de caixa e equivalente de caixa era representado por montante
de R$ 2 (2023 — RS 3).

Cotas de fundos de renda fixa

As cotas de fundos de investimento sdo atualizadas diariamente com base no valor da cota divulgado
pelos Administradores dos fundos onde os recursos sdo aplicados.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo custo de aquisig@o
acrescido o custo de transagdo, quando na categoria de custo amortizado, e apds reconhecimento pela
curva ou valor justo, dependendo da sua classificagdo, por ocasido da apresentagdo das
demonstragdes financeiras.

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.
Classificaciao dos instrumentos financeiros para fins de mensuracio

Os ativos financeiros do Fundo sdo incluidos, para fins de mensuracgdo, na seguinte categoria:

Os ativos financeiros sdo mensurados a valor justo, sem dedug@o de custos estimados de transagao
que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagdo, exceto aqueles mantidos até o
vencimento, os instrumentos de patrimdnio, cujo valor ndo possa ser apurado de forma

suficientemente objetiva.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢ interpretado como o valor
pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo
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Solarium FII - Fundo de Investimento Imobilidrio

CNPJ: 22.169.671/0001-13

(Administrado pelo Banco Genial S.A. - CNPJ: 45.246.410/0001-55)
Notas explicativas da administragdo as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condi¢cdes regulares de mercado. A
referéncia mais objetiva € comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o preco que seria
pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("pre¢o cotado" ou "prego de
mercado").

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de
taxa efetiva de juros.

Propriedades para investimento

Inicialmente os imodveis sdo contabilizados pelo custo de aquisi¢do. O custo de aquisigdo inclui todos
os gastos da transagdo diretamente atribuiveis a operagdo de compra, tais como, taxas cartorarias,
tributos incidentes sobre a transferéncia de propriedade do imdvel, corretagens e honorarios
advocaticios, sendo que para imoveis destinados a venda no curso ordindrio do negocio, o custo
engloba também os gastos incorridos para colocar o imédvel em condigdes normais de venda, tais
como: reformas, gastos com engenharia e projetos de arquitetura, entre outros.

Os imoveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apos o seu reconhecimento
inicial, s3o continuamente contabilizados ¢ mensurados a valor justo, e seus impactos sao
reconhecidos no resultado do exercicio. Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode
ser trocado, ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negocio e
dispostas a realizar a transagao, sem que represente uma operacao forgada.

Moeda funcional e de apresentacio

As demonstragdes financeiras do Fundo sdo apresentadas em reais, moeda do principal ambiente
econdmico funcional e de apresentacdo, e todos os valores sdo apresentados em reais, exceto quando
indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamentos

Na elaboracao dessas demonstra¢des financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de pregos
para a contabilizagdo e determinagdo dos valores dos ativos integrantes da carteira do Fundo, bem
como os montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatorio. O uso de estimativas
se estende ao valor justo e a mensuragdo de valor recuperavel de ativos. Dessa forma, quando da
efetiva liquidagdo financeira desses ativos, os resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos
estimados.

Provisdes e ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstracdes financeiras faz a segregago entre:
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(i) Provisoes: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas), na data do
balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas
cujo valor e/ou época sejam incertos.

(i) Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros
que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sao reconhecidos no balango quando, baseado
na opinido de assessores juridicos e da administracgdo, for considerado provavel o risco de perda, por
exemplo, de uma acdo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a
liquidacao das obrigacoes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos
assessores juridicos e pela administragdo sdo apenas divulgados em notas explicativas, enquanto
aqueles classificados como perda remota ndo requerem divulgagao.

(iil) Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente
venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos que ndo estejam sob o controle do Fundo.
Nao sdo reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragdo do resultado.

Resultado liquido por cota

O resultado liquido por cota, apresentado na demonstrag@o de resultado, ¢ apurado considerando-se
o lucro liquido (prejuizo) do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final
de cada exercicio.

Novas normas, alteracoes e interpretacoes

Normas novas e alteracoes em vigor no exercicio corrente:

Alteragdes na IAS 1/CPC 26 (R1) — Divulgagdo de Politicas Contabeis: Para que uma entidade
classifique passivos como ndo circulantes em suas projegdes financeiras, ela deve ter o direito de
evitar a liquidagdo desses passivos por pelo menos doze meses a partir da data do balango
patrimonial.

Alteragdes na IAS 7/CPC 03 (R2) — Demonstragdo dos Fluxos de Caixa: Esclarece as caracteristicas
dos acordos de financiamento de fornecedores e exige divulgacdes adicionais sobre esses acordos.
Os requisitos de divulgagdo incluidos nas alteracdes tém como objetivo auxiliar os usuarios das
demonstragdes financeiras a compreender os efeitos dos arranjos de financiamento de fornecedores
sobre as obrigacGes da entidade, os fluxos de caixa e a exposi¢do ao risco de liquidez.

Alteragdes na IFRS 16/CPC 06 (R2) — Arrendamentos: Especifica os requisitos que um vendedor-
arrendatario deve utilizar para mensurar o passivo de arrendamento decorrente de uma transagao de
venda e leaseback, garantindo que o vendedor-arrendatario ndo reconheg¢a nenhum valor de ganho
ou perda relacionado ao direito de uso que mantém.

A administra¢do do Fundo avaliou as novas normas em vigor e, considerando as suas transagoes
atuais, ndo identificou mudangas que pudessem ter impacto sobre as suas demonstragdes financeiras.
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Normas novas e revisadas emitidas, mas ainda nao vigentes:

Adicionalmente, o IASB trabalha com a emissdo de novos pronunciamentos e revisdo de
pronunciamentos existentes, os quais entraram em vigéncia no inicio ou apds 1° de janeiro de 2025
com a convergéncia dos pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC), sendo:

Alteragdes na TAS 21/CPC 02 — Os Efeitos das Mudangas nas Taxas de Cambio: Falta de
conversibilidade;

Alteracdes na IFRS 7/CPC 40 e¢ IFRS 9/CPC 48 — Classificagdo ¢ Mensura¢do de Instrumentos
Financeiros;

IFRS 7 ¢ IFRS 9 — Contratos Referenciados a Dependéncia de Energia Natural;
Alteracdes na ICPC 09 — Demonstragdes Financeiras Separadas, Demonstragdes Financeiras
Individuais, Demonstragdes Financeiras Consolidadas e Aplicacdo do Método da Equivaléncia

Patrimonial,;

IFRS 10 / IAS 28 — Venda ou Contribui¢do de Ativos Entre um Investidor e sua Coligada ou
Empreendimento Conjunto;

IFRS 18 — Apresentacao e Divulgacdo nas Demonstragdes Financeiras;
IFRS 19 — Subsidiarias Sem Responsabilidade Publica: Divulgacdes.

A administra¢do do Fundo esta avaliando as novas normas ainda ndo vigentes que possam ter impacto
sobre as suas demonstragdes financeiras.

Aplicacoes financeiras

Em exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo obteve uma receita liquida de R$ 41 (2023:
RS 39) referente a aplicagdes em cotas de fundos de investimento e letras financeiras. A posi¢do em
aplicagdo financeira ¢ demonstrada a seguir:

2024 2023
Itau Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundo de Investimento
em Cotas de Fundo de Investimento 179 -
Letras Financeiras do Tesouro — compromissada - 301
Total 179 301

Rendas a receber

Em 31 de dezembro de 2024 e¢ 2023 os valores que compdem o Contas a receber compreendem
aluguéis vincendos relativos as areas ocupadas.
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Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 ndo ocorreram indicios para
constitui¢cdo de provisdo para perdas estimadas de créditos de liquidagdo duvidosa.

Prazo 2024 2023
A vencer 4.610 4.610
Total 4.610 4.610

Os aluguéis sdo contabilizados no resultado Fundo conforme regime de competéncia. As receitas
auferidas e as movimentagdes de aluguéis nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 ¢ 2023
foram as seguintes:

Descri¢ao 2024 2023

Saldo inicial 4.610 576
Receitas de aluguéis - 6.915
Recebimento de aluguéis - (2.881)
Saldo Final 4.610 4.610

Provisdo para perdas esperadas com créditos de liquidacdo duvidosa

O Fundo possui um processo arbitral de n°99/2023/SEC4, para o qual existe a discussdo de direitos
¢ obrigagdes para com o locatario anterior (autor da agdo). Até dezembro de 2024, a expectativa de
ganho de causa do referido processo por parte do Fundo ¢ possivel. Com base na opinido do seu
assessor juridico, o Fundo considera o cendrio otimista para fins de ganho e entende ndo ser
necessario o reconhecimento de uma provisao para perdas com créditos de liquidagao duvidosa em
2024, uma vez que existe a possibilidade real para o recebimento dos montantes em aberto.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Propriedades para investimento

Imovel para renda Imovel:

Itaquera

Enderego: Avenida Jean Khoury Farah, 450, Area B, Lote H - Itaquera - Sao Paulo/SP
Matricula: 294.080 do Cartério de Registro de Imoveis de Sao Paulo

Area Construida: 8.051,55 m?

Area do Terreno: 13.556 m?

Valor justo
Em novembro de 2024, os laudos de avaliagdo foram elaborados pela GVK Engenharia e
Gerenciamento Ltda (“GVK”), que utilizou as metodologias usuais de avaliacdo de ativos,

notadamente o Método da Capitalizacdo da Renda, de acordo com os critérios estipulados nas normas
da ABNT (NBR 14.653-1:2001), do IBAPE (Norma para Avaliagdo de Imoveis Urbanos) e Instrucao
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CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008. Por este método determina-se o valor de venda do imével
pela capitalizagdo da renda liquida possivel de ser por ele auferida, através da analise de um fluxo de
caixa descontado que considera todas as receitas ¢ despesas para sua operagdo, descontado a uma
taxa que corresponde ao custo de oportunidade para o empreendedor, considerando-se o nivel de
risco do empreendimento.

As principais premissas utilizadas para obtencdo do valor justo estdo demonstradas a seguir:

Periodo de

Imével Método utilizado analise Taxa de desconto

Metddo Evolutivo — Baseado no

Meétodo Comparativo Direto de Dados

de Mercado, para a determinacdo do

valor do terreno e no Método da 12,00% a.a. para a receita

Quantificagdo de Custo, para a corrente derivada do contrato de
Itaquera determinacdo do valor de benfeitorias. 2 anos aluguel firmado (2023: 12,00%)

(¢c) Movimentagdo das propriedades para investimento

A movimentagdo ocorrida na conta de propriedades para investimentos nos exercicios esta descrita
a seguir:

Saldo em Ajuste ao valor

a.

Ativo Matricula 31/12/2023 Capex justo Saldo em 31/12/2024
Itaquera 294.080 54.850 - 1.384 56.234
54.850 - 1.384 56.234

. . Saldo em Ajuste ao valor
Ativo Matricula 31/12/2022 Capex justo Saldo em 31/12/2023
Itaquera 294.080 57.700 - (2.850) 54.850
57.700 - (2.850) 54.850

Gerenciamento de riscos

Tipos de riscos

Riscos de Mercado: O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagcdes e condigdes dos
mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo
afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais ¢ internacionais.

A economia brasileira apresentou diversas alteragdes desde a implementacdo do Plano Real. Tais
ajustes t€ém implicado na realizagdo de reformas constitucionais, administrativas, previdenciarias,
sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, ¢ outras, as quais, em principio t€ém dotado o pais de uma
estrutura mais moderna, de forma a alcangar os objetivos sociais e econdmicos capazes de torna-lo
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mais desenvolvido e competitivo no &mbito da economia mundial, atraindo dessa forma os capitais
de que necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais,
dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Nao obstante, a integracdo das
economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstancias, a
economia brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como alteragdo na taxa
basica de juros praticada no pais, aumento na carga tributaria sobre rendimentos e ganhos de capital
dos instrumentos utilizados pelos agentes econdmicos, e outras medidas que podem provocar
mudangas nas regras utilizadas no nosso mercado.

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira.
Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, podera vir a causar um efeito
adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do pais e ocasionalmente realiza
modificagdes significativas em suas politicas € normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal
para controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicardo aumento das
taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de pregos, desvalorizagdo cambial, controle de
capital e limitagdo as importagdes, entre outras medidas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas.

As atividades do Fundo, situagdo financeira, resultados operacionais e o preco de mercado das Cotas
podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

Politica monetaria, cambial e taxas de juros;

Politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

Greve de portos, alfindegas e receita federal;

Inflagao;

Instabilidade social;

Liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

Politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal,

Racionamento de energia elétrica; e

Outros fatores politicos, sociais € econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado
de titulos e valores mobilidrios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no exterior por
empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos
investidores ¢ do publico consumidor em geral, resultando na desaceleragdo da economia e
prejudicando o prego de mercado das Cotas.

Considerando que o investimento em fundos de investimento imobiliario é um investimento de longo
prazo e voltado a obtencdo de renda, pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas
para negociagdo no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas
superiores ao capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado
secundario neste curto prazo.
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O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos
da politica econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

Riscos relacionados a liquidez: A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario
apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizag@o do investimento. O investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode
influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a
negociacdo de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociagdo no mercado de
bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco de concentracio da carteira do Fundo: Apesar de o Fundo destinar seus recursos
preponderantemente a investimentos em Ativos Imobilidrios, de acordo com a sua Politica de
Investimento, inicialmente o Fundo ird adquirir um niimero limitado de Ativos Imobiliarios, o que
podera gerar uma concentracdo da sua carteira, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a esses
ativos. Também € possivel que durante a existéncia do Fundo os Ativos Imobiliarios originados no
mercado primario ou negociados no mercado secundario sejam lastreados ou possuam investimentos,
de forma mais concentrada, em determinado(s) segmento(s) e, com isto, ndo seja permitido se fazer
uma melhor diversificacdo da carteira do Fundo.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobiliario ¢ uma aplica¢do em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde
que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracdo dos investimentos realizados
pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser realizado
pelo Fundo em Ativos Imobiliarios e em Outros Ativos, excluidas as despesas e encargos previstos
para a manutencao do Fundo, na forma deste Regulamento.

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da
percepedo, pelo Fundo, dos valores obtidos a partir da distribui¢do de rendimentos e da compra e
venda de Cotas dos FII investidos, bem como da rentabilidade proporcionada pelos CRI, LCI e LH
que integrarem a sua carteira, ¢ pelos resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos Outros
Ativos.

Adicionalmente, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captacdo de recursos
pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos em Ativos Imobiliarios, desta forma, os recursos
captados pelo Fundo serdo aplicados em Outros Ativos, o que podera impactar negativamente na
rentabilidade esperada do Fundo.

Adicionalmente, cumpre destacar que a rentabilidade alvo ndo representa ¢ nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia, estimativa,

projecdo ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador.

A rentabilidade alvo sera considerada pelo administrador e pelo gestor como mero parametro para a
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rentabilidade das cotas do fundo, nos termos do seu regulamento, ndo havendo qualquer obrigagio
ou garantia por parte do fundo, do administrador e/ou do gestor em alcangar ou reproduzir a
rentabilidade alvo para as cotas do fundo.

Risco de concentracao de propriedade de Cotas: Conforme disposto neste Regulamento e, se
houver, no prospecto, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um
unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial das Cotas de determinada emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando
tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagoes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios. Ressalta-se que, de acordo com o Inciso III, do paragrafo unico, do artigo 3°
da Lei n.° 11.033/04, somente ndo havera incidéncia do imposto de renda retido na fonte ¢ na
declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelos FII ao
Cotista pessoa fisica titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das cotas
emitidas pelo FII e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FII, caso as cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o FII conte
com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Risco de diluicdo: Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas incorrerdo no risco de
terem a sua participagdo no Fundo diluida.

Nao existéncia de garantia de eliminacio de riscos: As aplicac¢des realizadas no Fundo ndo contam
com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer institui¢do pertencente ao mesmo
conglomerado do Administrador, do Gestor ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Riscos do prazo: As Cotas de FII, os CRI, as LCI e as LH objeto de investimento pelo Fundo sao
aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado no caso das Cotas de FII), que
possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do Fundo ¢ realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Outros Ativos
tém seu valor calculado através da marcagdo a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos ativos da carteira do Fundo visando o calculo
do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo ¢
realizado mediante a divisdo do patrimdnio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até
entao.

Mesmo nas hipéteses de os ativos da carteira do Fundo virem a ndo sofrer nenhum evento de nao
pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de durag¢do do Fundo, as Cotas do Fundo poderdao
sofrer oscilacdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagdo das Cotas
pelo investidor.

Risco de crédito: As obrigagdes decorrentes de titulos e valores mobiliarios, incluindo aquelas
relacionadas aos Ativos Imobilidrios e aos Outros Ativos estdo sujeitas ao cumprimento e
adimplemento pelo respectivo emissor. Eventos que venham a afetar as condi¢des financeiras dos
emissores, bem como mudangas nas condi¢des econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a
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capacidade de tais emissores em cumprir com suas obrigagdes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

Risco do Investimento em Outros Ativos: O Fundo podera investir parte de seu patriménio em
Outros Ativos e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente,
os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Imobiliarios, que sejam titulos e
valores mobiliarios, ¢ em Outros Ativos serdo tributados de forma analoga a tributagdo dos
rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e
cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento, ¢ tal
fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos tributarios: A Lei n.° 8.668/93, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdao
isentos de imposto de renda sobre a sua receita operacional. Porém a Lei n.° 9.779/99 dispde que se
sujeita a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, perdendo a isen¢do mencionada anteriormente, o
fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor,
incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a Lei 9.799/99, os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo fundo,
apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos sao tributados na fonte pela aliquota de
20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo tinico, inciso III, da Lei
n.° 11.033/04, alterada pela Lei n.° 11.196, de 21 de novembro de 2005, conforme alterada, ficam
isentos do imposto de renda na fonte e na declaragio de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcido organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual dispde: (i) sera
concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; ¢ que (ii)
ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das cotas do fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.

Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo fundo estardo sujeitas a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte as mesmas aliquotas aplicaveis as pessoas juridicas
submetidas a esta forma de tributag@o, nos termos da Lein.® 9.779/99, circunstancia que podera afetar
a rentabilidade esperada para as cotas do fundo. Nao estdo sujeitos a esta tributagdo a remuneragao
produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito
Imobiliario, nos termos da Lei n.° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

Ainda, embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado
diploma legal, inclusive por ocasido da instalagdo de um novo mandato presidencial, existe o risco
de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos ou de
interpretagdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao
de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos

inicialmente.

Riscos Relacionados ao Mercado Imobiliario: O Fundo investira em Ativos Imobiliarios, os quais
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estao sujeitos aos riscos a seguir elencados que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas
do Fundo.

Risco de desvalorizacdo dos Imoveis: Como os recursos do Fundo poderdo ser aplicados em
Imoéveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo, ¢ o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados os Imoveis. A analise
do potencial econdmico da regido deve se circunscrever nao somente ao potencial economico
corrente, como também deve levar em conta a evolug@o deste potencial econdomico da regido no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto
direto sobre o valor do Imével.

Risco de desapropriacio e de sinistro: Dado que o objetivo do Fundo € o de investir em Ativos
Imobiliarios, eventuais desapropriagdes, parcial ou total, dos Imdveis ou dos imoveis a que estiverem
vinculados os Ativos Imobiliarios, que sejam titulos e valores mobiliarios, poderdo acarretar a
interrupgdo, temporaria ou definitiva, de pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua
titularidade sobre os Ativos Imobiliarios. Em caso de desapropriagdo, o Poder Publico deve pagar ao
proprietario do imoével desapropriado, uma indenizag@o definida levando em conta os parametros do
mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizagdo seja equivalente ao valor dos Ativos
Imobiliarios, nem mesmo que tal valor de indenizacdo seja integralmente transferido ao Fundo.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imoveis ou dos imédveis a
que estiverem vinculados os Ativos Imobiliarios, que sejam titulos e valores mobiliarios, , 0s recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apolice contratada, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condigdes
gerais das apolices.

Risco das Contingéncias Ambientais: Dado que o objetivo do Fundo ¢é o de investir em Ativos
Imobiliarios, eventuais contingéncias ambientais sobre os Imdveis ou dos imoveis a que estiverem
vinculados os Ativos Imobilidrios, que sejam titulos e valores mobiliarios, podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados a0 meio ambiente) para
os titulares dos Imoveis ou dos imdveis a que estiverem vinculados os Ativos Imobiliarios, que sejam
titulos e valores mobiliarios, e, eventualmente, promover a interrup¢ao do fluxo de pagamento dos
Ativos Imobiliarios, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Riscos Relativos a Atividade Empresarial: E caracteristica das locagdes, objeto de determinados
Imoéveis ou dos imoveis a que estiverem vinculados os Ativos Imobiliarios, que sejam titulos e
valores mobiliarios, as variagdes em seus valores em fungdo do comportamento da economia como
um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos
setores da economia, principalmente em decorréncia de crises econdmicas, sejam elas oriundas de
outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na redu¢do do poder aquisitivo em geral, ou até
mesmo pela falta de seguranca na localidade onde se situam os Imoéveis ou dos imdveis a que
estiverem vinculados os Ativos Imobiliarios, que sejam titulos e valores mobiliarios, podendo
acarretar reducdo nos valores das locagdes.

Risco juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e¢ obrigagcdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
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este tipo de operacdo financeira, em situagdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas
em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabougo contratual estabelecido.

Risco de alteragao da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A legislacdo aplicavel ao
Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, a legislacao
tributaria, podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigdes para a
distribuicdo de rendimentos e de valorizagao das Cotas do Fundo.

Risco Operacional: Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo
Administrador e/ou pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo
e gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer,
poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de Governanga: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista
que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir ntimero elevado de Cotistas, ¢ possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quoérum de instalacdo
(quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica
econdmica e decisdes judiciais.

Risco de alteracio da legislacio aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: Embora as regras
tributarias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha anos, ndo existindo
perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos
tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nio previstos
inicialmente.

Em reunido realizada em 21 de dezembro de 2021, o Colegiado da CVM, ao apreciar recurso contra
decisdo de Area Técnica da CVM, entendeu que “caso o valor a ser distribuido pelo FII, calculado
de acordo com o paragrafo unico, art. 10, da Lei n° 8.668/93 e Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N°®
01/2014 (...) seja superior ao montante do lucro do exercicio adicionado dos lucros acumulados (e/ou
reserva de lucros) do exercicio anterior, 0 montante distribuido em excesso a soma do lucro do
exercicio adicionado dos lucros acumulados (e/ou reserva de lucros) do exercicio anterior, deve ser
tratado contabilmente como amortizacdo de cotas ou devolucdo do capital” (“Decisdo de
21.12.2021”). Os efeitos da Decisdo de 21.12.2021 encontram-se suspensos por for¢a de nova
decisdo do Colegiado, proferida em 31 de janeiro de 2022, situag@o essa que deve perdurar enquanto
o Colegiado ndo apreciar pedido de reconsideracdo contra a Decisdo de 21.12.2021, ja apresentado
e pendente de julgamento. O desenvolvimento dos referidos fatos, em especial a decisdo a ser
proferida pelo Colegiado da CVM a respeito do Pedido de Reconsideragdo, podera resultar em
alteracdo da atual pratica contabil relacionada a distribuicdo de rendimentos pelos Fundos de
Investimento Imobiliarios.
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Controles relacionados aos riscos

Nao obstante a diligéncia da Administradora ¢ da Gestora em colocar em pratica a politica de
investimento delineada, os investimentos do Fundo sdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas
de mercado, ao risco de crédito, ao risco sistémico, as condi¢des adversas de liquidez e negociagdo
atipica nos mercados de atuagdo. Desse modo, mesmo que a Administradora ¢ a Gestora mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e, consequentemente, para o Cotista.

Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo podera, mediante prévia recomendacdo do Consultor Imobiliario, contratar operagdes com
derivativos exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

O Fundo néo realizou operagdes com instrumentos financeiros derivativos nos exercicios findos em
31 de dezembro de 2023 e 2022.

Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo, de acordo com a Lei n°® 9.779/99, artigo 1°, distribui mensalmente, no minimo, 95% dos
lucros auferidos de acordo com o regime de caixa. A Lei n°® 12.024/2009, de acordo com o artigo 15,
deu nova redagdo ao artigo 16-A da Lei 8.668 de 25 de junho de 1993, alterando a compensagdo do
imposto de renda retido na fonte das aplicacdes financeiras efetuadas pelos Fundos de Investimento
Imobiliario.

A compensacdo do imposto de renda devera ser efetuada proporcionalmente a participacdo dos
cotistas pessoas juridicas e pessoas fisicas ndo sujeitas a isengdo do IR.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 ndo houve distribuicdo de rendimentos.

A distribuicao de, no minimo, 95% dos lucros auferidos pelo Fundo, ¢ apurada segundo o regime de
caixa, conforme o previsto no paragrafo unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 ¢ no Oficio
CVM/SIN/SNC/N°® 1/2014. A distribuig@o se limitara ao lucro apurado conforme a regulamentagao
aplicavel (“Lucros Semestrais”), tendo como base o balanco ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:
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Semestre Semestre Semestre Semestre

findo em findo em findo em findo em
Rendimentos a distribuir 31/12/2024  30/06/2024  31/12/2023 _ 30/06/2023
Lucro Contabil apurado no periodo segundo o regime de
competéncia 819 (1.058) 258 3.154
(-) Receitas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do FII (1.384) (4.610) (607) (1.153)
(+) Despesas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do FII 123 4.733 253 769
(+) Receitas registradas por competéncia em periodos anteriores e 1 - - 3
realizadas financeiramente no periodo corrente
(-) Despesas registradas por competéncia em periodos anteriores e (123) (123) (193) (194)
realizadas financeiramente no periodo corrente
(=) Lucro ajustado base para célculo da distribui¢cdo (564) (1.058) (289) 2.579
Rendimentos apropriados no periodo/exercicio - - - 1.400
% Distribuido 0% 0% 0% 54%
Rendimentos pagos referentes ao periodo/exercicio anterior - - - 550
Rendimentos pagos referentes ao periodo/exercicio vigente - - - 1.400
Rendimentos a distribuir no periodo/exercicio seguinte - - - 0
Rendimentos distribuidos - - - 1.400

(*) Conforme aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, foram distribuidos 54% dos rendimentos
declarados pelo Fundo referentes ao segundo semestre de 2023 aos cotistas, com objetivo de manter
recursos financeiros para custear gastos com obras de restaura¢do € manutengdo do imével do Fundo.

Rentabilidade do Fundo

O patriménio liquido médio, o valor da cota, quantidade média ponderada de cotas integralizadas e
a rentabilidade calculada com base na variagdo da cota estdo demonstrados a seguir:

Patriménio Valor da cota Quantidade de cotas Rentabilidade do
Exercicio findo em: liquido médio Integralizadas Fundo (%) (*)
31 de dezembro de 2024 59.997 944,68340231 64.468 0,00
31 de dezembro de 2023 59.594 948,43212315 62.833 0,06

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

(*) A rentabilidade auferida esta apresentada com os efeitos da distribui¢do dos rendimentos e da

amortizagdo de cotas.

Emissoes, resgates e amortizacoes de cotas

As cotas correspondem a fragdes ideais de seu patrimoénio liquido, sendo nominativas e escriturais

em nome de seu titular.
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A primeira emissdo de cotas do Fundo composta por 63.000 cotas, com valor nominal de R$ 1.000,00
(mil reais) cada.

O Fundo somente podera realizar novas emissoes de cotas mediante prévia aprovacao da Assembleia
Geral de Cotistas, que definira, inclusive, os termos e condigdes de tais emissdes.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e artigo 9° da Instrugao CVM 472/2008, o
Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Em 31 de dezembro de 2024, o capital do Fundo estd composto por 64.468 cotas totalizando R$
59.497, totalmente integralizadas (2023: 62.883 cotas, totalizando 57.994).

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023, o Fundo nao realizou amortiza¢do de
cotas.

Prestadores de servicos

A Administradora contratou os seguintes servigos:

Gestor: TAG Investimentos Ltda.
Custodiante: Banco Genial S.A.
Escriturador: Banco Genial S.A.
Controladoria, processamento e tesouraria: Banco Genial S.A.

Remuneracao da Administracao

Pela administragdo do Fundo, nela compreendidas as atividades de administragdo do Fundo e demais
servigos previstos no Artigo 29 da Instru¢do CVM 472, o Fundo pagard ao Administrador uma
remuneragado fixa de 0,45% ao ano, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média
diaria da cotag@o de fechamento das cotas de emissdo do fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragdo, observado o valor minimo mensal de R$ 34 até o 12° més e a partir do 13° més a
remuneragdo minima mensal passara a ser R$ 41, devidamente atualizado anualmente, a partir de 06
de julho de 2021 pela variacao positiva do IGP-M.

A Taxa de Administracdo ¢ calculada e provisionada diariamente e paga, mensalmente até o 5° dia
util do més subsequente ao més de apuragao.

A despesa de taxa de administra¢do no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foi de R$ 446
(2023: RS 492).

O Fundo ndo possui taxa de entrada ou taxa de saida.

Operacoes com partes relacionadas

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 ¢ 2023, o Fundo realizou as seguintes operagoes
com partes relacionadas:
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Despesas com parte relacionada

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023, o total de despesa e o passivo com taxa
de administracao, estdo demonstrados a seguir:

Despesa Prestador 31/12/2024  31/12/2023
Taxa de administragdo Banco Genial S.A. 446 492
446 492

Passivo Prestador 31/12/2024  31/12/2023
Taxa de administrago a pagar Banco Genial S.A. 41 41
41 41

Divulgacao das informacoes

As informagdes obrigatorias sobre o Fundo estdo disponiveis na sede da Administradora assim como
junto a Comissao de Valores Mobiliarios — CVM.

Tributacao

O Fundo, Conforme da Lei no 8.668/93, os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Fundos
de Investimento Imobiliario (“FIIs”) ficam isentos do Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio
e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e Proventos de Qualquer Natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelos Fundos de Investimento Imobilidrio, em aplicacdes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas. O imposto retido na fonte da carteira
do FII podera ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo, por ocasido da distribuicdo de
rendimentos, proporcionalmente aos cotistas que estiverem sujeitos a incidéncia de imposto de
renda.

Nao estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicacdes efetuadas pelos Fundos
de Investimento Imobiliario nos ativos Letras Hipotecarias, CRIs, Letras de Crédito Imobiliario e
rendimentos distribuidos pelos Flls e FIAGROs, relacionados nos incisos II e III do art. 30 da Lei
n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004.

Cotista
Conforme da Lei no 8.668/93, os rendimentos ¢ ganhos de capital auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, quando distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario sujeitam-se a

incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Os ganhos de capital ¢ rendimentos auferidos na alienag@o, na amortizagdo ou no resgate de cotas
também se sujeitam a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda, na fonte ¢ na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos, pelo regime de caixa, pelo Fundos de Investimento Imobiliario cujas cotas
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sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado e nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 cotistas (50 cotistas até 31/12/2023).

O referido beneficio (i) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo e (ii) A partir de 01/01/2024, ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas
fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso I do paragrafo tinico do art. 2° da Lei n°
9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

O investidor residente ou domiciliado no exterior, que realizar operagdes financeiras no Pais de
acordo com as normas e condigdes estabelecidas pelo CMN, nao residentes ou domiciliados em pais
com tributagdo favorecida, estdo sujeitos a aliquota de 15%.

Investidores ndo residente domiciliados em pais com tributagdo favorecida estdo sujeitos a mesma
aliquota do residente.

Prestacao de outros servicos e politica de independéncia do
auditor

Em conformidade com a Instrug¢do CVM n° 162, o Fundo ndo contratou outros servigos junto ao
auditor independente responsavel pelo exame das demonstragdes financeiras, que ndo seja o de
auditoria das demonstragdes financeiras.

Demandas judiciais

Existem processos de natureza administrativa em andamento, no montante de R§ 7.013, cuja
probabilidade de perda foi estimada como possivel. Portanto, nenhuma provisao foi registrada nas
demonstragdes financeiras.

Direito de voto

O Gestor do Fundo adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplina os
principios gerais, o processo decisorio e quais sao as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio
do direito de voto. Tal politica orienta as decisdes do Gestor em assembleias de detentores de ativos
que confiram aos seus titulares o direito de voto.

Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 ¢ o artigo 7° da Instrugdo CVM n°® 516/2011, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgagdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragio pelo
valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado € visto como ativo se os pregos cotados
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estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de
industrias, servigo de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagoes
de mercado reais € que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sdo negociados em mercados ativos €
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas
da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem
adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informag¢des relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de
2024

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros de natureza

ndo imobiliaria - 179 - 179
Propriedades para investimento - - 56.234 56.234
Total do ativo - 179 56.234 56.413

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de
2023:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros de natureza

ndo imobiliaria - 301 - 301
Propriedades para investimento - - 54.850 54.850
Total do ativo - 301 54.850 55.151

Informacoes adicionais
a) Regulamentacio CVM

A Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) publicou a Resolugdo CVM 175 em 23 de dezembro de
2022, que dispde sobre a constitui¢do, o funcionamento e a divulgac¢do de informag¢des dos fundos
de investimento, bem como sobre a prestacdo de servigos para os fundos, em substitui¢ao a Instru¢ao
CVM n° 472, destacando-se, entre outros: (i) a regulamentagdo da responsabilidade limitada dos
cotistas; (ii) a possibilidade de criacdo pelos fundos de classes com patriménio segregado e
subclasses; (iii) a maior flexibilizagdo para investimentos no exterior pelos fundos; e a (iv)
segregacao das responsabilidades do Gestor ¢ do Administrador dos fundos. As alteragdes
introduzidas pela nova resolugdo entrariam em vigor a partir de 03 de abril de 2023, tendo os fundos
em funcionamento prazo para adaptagdo integral até 31 de dezembro de 2023.

Em 28 de marco de 2023, foi publicada a Resolugdo CVM 181, que promoveu alteragdes pontuais

na Resolugdo 175, passando o prazo de adaptagdo integral dos fundos em funcionamento para 31 de
dezembro de 2024, com exce¢do dos FIDCs, que devem adaptar-se até 1° de abril de 2024. A nova
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Resolugdo prorrogou o inicio da vigéncia da Resolugdo 175 para 2 de outubro de 2023.

Em 31 de maio de 2023 a CVM publicou a Resolugdo 184 com a inser¢do de diversos Anexos
Normativos e ajustes pontuais a Resolu¢do CVM n° 175. Como data inicial da vigéncia, foi sugerido
2 de outubro de 2023, mesma data em que a Resolugdo CVM 175 entrara em vigor. Os impactos da
nova regulamentacdo sobre o Fundo estdo em avaliagdo pelo Administrador.

No exercicio social findo em 31 de dezembro de 2023, o Fundo permanecia regulamentado pela
Instrugdo CVM n° 472, conforme mencionado na Nota Explicativa n° 2. Atualmente, Administracao
do Fundo esta tomando as medidas necessarias para adaptacdo do mesmo a nova regulamentagao,
dentro dos prazos estabelecidos na norma.

Em 12 de margo de 2024, foi publicada a Resolugdo CVM 200, que que prorrogou o prazo da
industria de fundos para se adequar a Resolugdo 175, passando os prazos para: (i) 1 de outubro de
2024: implementacdo da estrutura de classes e subclasses e do art. 99 que trata do acordo de
remuneracdo entre classes investidas e investidoras; (ii) 1 de outubro de 2024: adogao da segregacdo
de taxas entre os prestadores de servigos; (iii) 29 de novembro de 2024: prazo para adaptagdo do
estoque de FIDCs; (iv) 30 de junho de 2025: prazo para adaptagdo do estoque dos demais fundos em
funcionamento quando da publicacdo da regra. O Anexo Normativo III da 175 também foi
pontualmente alterado para permitir a constituicdo de donus reais sobre os imoveis da classe de cotas.

Rendimento acumulado

Conforme Art. 27 da Lei 14.754, de 12 de dezembro de 2023, os rendimentos apurados até 31 de
dezembro de 2023 nas aplicagdes nos fundos de investimento que ndo estavam sujeitos até o ano de
2023 ao come-cotas - tributagdo periodica nos meses de maio € novembro de cada ano, e que estardo
sujeitos a tributagdo periodica a partir do ano de 2024, com base nos Arts. 17 ou 26 da referida Lei,
foram apropriados pro rata tempore até 31 de dezembro de 2023, com a incidéncia do IRRF a aliquota
de 15%. De acordo com o Art. 28 dessa Lei, os cotistas pessoas fisicas tiveram o direito de optar pelo
pagamento antecipado do imposto de renda, em duas etapas, a uma aliquota reduzida de 8%: (i) na
primeira, com o pagamento do imposto sobre os rendimentos apurados até 30 de novembro de 2023;

(i1) na segunda, com o pagamento do imposto sobre os rendimentos apurados de 1° de dezembro de
2024 a 31 de dezembro de 2024.

Eventos subsequentes

O Administrador ndo possui conhecimento de eventos subsequentes até a data de aprovagdo para
emissdo e divulgacio das demonstragoes financeiras

k ok ok
Rodrigo de Godoy Gabrielle das Neves Oliveira
Diretor Contadora
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