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Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras

Aos cotistas e a Administracao do

Fundo de Investimento Imobiliario Memorial Office
(Administrado pela Coinvalores CCVM Ltda.)

Sao Paulo/SP

Opiniao
Examinamos as demonstracoes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario Memorial Office (“Fundo”) que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas demonstrag8es do resultado,

das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contadbeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicéo patrimonial e financeira do Fundo em 31 de dezembro de 2024 e o desempenho
de suas operacdes e seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as préticas contabeis
adotadas no Brasil, aplicaveis aos Fundos de Investimento regulamentados pela Instru¢do CVM no. 516/11.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras”. Somos independentes em relagdo
a Empresa de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador
e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade (“CFC”) e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida
é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais Assuntos de Auditoria (“PAA”)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos
em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstracdes financeiras como um todo e na formacdo de nossa opinido sobre essas demonstracfes
financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para o assunto abaixo,
a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo quaisquer comentarios sobre os resultados de
nossos procedimentos, é apresentado no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.

Reconhecimento de receita de aluguéis
Por que é um PAA?

Com base na relevancia dos montantes envolvidos, consideramos o reconhecimento das receitas de aluguéis
como significativo para as demonstracdes financeiras. Cada contrato de locacdo apresenta particularidades no
que se refere a caréncias concedidas, abatimentos e descontos.

Como nossa auditoria conduziu o assunto?

Nossos procedimentos de auditoria para analisar o reconhecimento de receita e o risco de distor¢do relevante
relacionado. incluiram entre outros, os apresentados a seguir:

avaliacdo da adequacdo e aderéncia das politicas contabeis adotadas pelo Fundo no reconhecimento de
receitas, inclusive as relativas a concessao de descontos, caréncia, incentivos e abatimentos;

revisdo analitica com recalculo da receita do exercicio para uma amostra de contratos de aluguéis, considerando
detalhes de cada contrato;

andlise da evolucéo da receita no exercicio em comparagdo ao mercado, analisando variagfes inconsistentes
as nossas expectativas determinadas com base em nosso conhecimento prévio do Fundo;

analise de uma amostra de contratos originais, para conferéncia dos dados originais utilizados na mensuracao
da receita; adicionalmente, avaliamos a adequacdo das divulgacBes sobre o assunto incluidas nesta
demonstracao financeira.
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(b) Determinacédo do valor justo para propriedades para investimento
Por que é um PAA?

Conforme divulgado na nota explicativa n° 5 as demonstrac@es financeiras, o Fundo possuia, em 31 de
dezembro de 2024, R$ 57.933 mil, correspondentes a 98,45% de seu patrimonio liquido, investidos em imoveis
classificados como propriedades para investimento, sendo registrados pelo custo de aquisicdo no
reconhecimento inicial, e anualmente remensurados pelo valor justo com base em metodologia descrita na nota
explicativa n® 8 as demonstracdes financeiras.

Devido a representatividade do valor justo das propriedades para investimento em relagcao ao patrimonio liquido
do Fundo, consideramos esse tema como um principal assunto de auditoria. Consideramos ainda que a
complexidade da metodologia de mensuracgéo utilizada e pelo alto grau de julgamento na determinacéo das
premissas adotadas na valorizag&o das propriedades para investimento (conforme descrito na nota explicativa
8), também tornam esse ativo significativo.

Como nossa auditoria conduziu 0 assunto?

Nossos procedimentos de auditoria incluiram andlise e cruzamento das informacdes apresentadas em laudo de
avaliagédo disponibilizado pelo especialista externo, revisdo da metodologia e do modelo utilizado na mensuracéo
do valor justo das propriedades para investimento, incluindo a avaliacédo das premissas utilizadas. Consideramos
ainda o cruzamento das informacdes apresentadas para nos certificarmos quanto a exatidao dos dados sobre
as propriedades para investimento fornecidos pela Administradora do Fundo ao avaliador externo e utilizados na
mensuracdo. Adicionalmente, avaliamos a adequacdo das divulgacdes sobre o assunto incluidas na nota
explicativa anteriormente mencionada.

Outros assuntos

Exame de auditoria das cifras do periodo e exercicio anterior

O exame das demonstrag8es financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023,
apresentadas para fins de comparacéo, foi conduzido sob a responsabilidade de outros auditores
independentes, que emitiram relatdrio de auditoria datado de 22 de mar¢o de 2024, sem modificagdes.

Responsabilidade da administracdo do Fundo pelas demonstracdes financeiras

A Administradora do Fundo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de Investimento
regulamentados pelas Instru¢cdes CVM no 516/11 e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracbes financeiras, a Administradora do Fundo € responsavel dentro das
prerrogativas previstas na Instrucdo CVM no 516/11, pela avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar
operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso
dessa base contabil na elaboragdo das demonstragfes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacfes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacoes.

A responséavel pela governanca do Fundo é a Administradora do Fundo, aquela com responsabilidade pela
superviséo do processo de elaboracao das demonstrac@es financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstrag@es financeiras, tomadas em conjunto,
estao livres de distorgcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranca, mas nao uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as
eventuais distorcfes relevantes existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

o lIdentificamos e avaliamos o0s riscos de distorcdo relevante nas demonstracBes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, hem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de nao detecgcdo de distorgdo relevante resultante de fraude é maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacéo,
omissado ou representacdes falsas intencionais.

o Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia
dos controles internos do Fundo.

o Avaliamos a adequacgdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgacgdes feitas pela Administradora do Fundo.

o Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela administracédo, da base contabil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a eventos ou
condi¢des que possam levantar duvida significativa em relagéo a capacidade de continuidade operacional do
Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatorio de
auditoria para as respectivas divulgages nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagcdo em nossa
opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condi¢g8es futuras podem levar o Fundo
a ndo mais se manter em continuidade operacional.

o Avaliamos a apresentagcdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes financeiras, inclusive as
divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacdes e 0s eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da época
dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacfes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias
significativas nos controles internos que eventualmente tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanca, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos esses assuntos
em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao publica do assunto,
ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em
nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicagéo para o interesse publico.

Sao Paulo, 31 de marco de 2025.

Forvis Mazars Auditores Independentes
CRC 2 SP023701/0-8

Assinado por:
Dourlas Sowma Do Blineiva
CZZQE;TSFSEFM‘SAE{‘?

Douglas Souza de Oliveira
Contador CRC 1SP 191325/0-0
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE
CNPJ 01.633.741/0001-72
(Administrado pela COINVALORES CCVM LTDA. - CNPJ 00.336.036/0001-40)

Balango patrimonial
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

Nota Dez/24 Dez/23 Nota Dez/24 Dez/23
Ativo Passivo e Patriménio liquido
Circulante Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 6 2 39 Outras contas a pagar 723 343
Rendimentos a distribuir 9 503 234
Aplicagdes financeiras renda fixa 6 1.359 1.024 Outras contas a pagar 202 92
Titulos de renda fixa 1.370 1.033 Taxa de administragdo 10 18 17
(-) Provisdo IRRF (12) 9)
Total do passivo circulante 723 343
Outras contas a receber 271 226
Valores a receber 7 239 203
QOutros valores a receber 7 128 128 Depédsito em caucédo de clientes 170 -
(-) Proviséo Perda e Devedores Duvidosos 7 (128) (128) Aplicacdo de caucgéo de clientes 170 -
QOutros Créditos - IRRF a compensar 32 23
Total do ativo circulante 1.632 1.289
Deposito em caucdo de clientes 170 -
Aplicacéo de caucéo de clientes 170 - Patriménio liquido 11 58.842 59.337
Cotas de investimento integralizadas 31.257 31.257
Propriedade para Investimentos 8 57.933 58.391 Reservas de lucros 27.585 28.080
Imoveis acabados 45.883 46.218
Terrenos 12.050 12.173
Total do ativo ndo circulante 58.103 58.391 Total do passivo néo circulante 59.012 59.337
Total do ativo 59.735 59.680 Total do passivo e patriménio liquido 59.735 59.680

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes financeiras.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE

CNPJ 01.633.741/0001-72
(Administrado pela COINVALORES CCVM LTDA. - CNPJ 00.336.036/0001-40)

Demonstracdo dos resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

Nota Dez/24 Dez/23
Receitas operacionais
Propriedade para investimentos
Receitas de aluguéis 2.836 2.678
Receita com multa rescisoria - 128
Despesas de condominio de unidades ndo locadas (1.687) (2.213)
Ajuste ao Valor Justo 8 (458) (878)
Resultado liquido de propriedades para investimentos 691 (285)
Outras receitas/despesas
Renda de aplicacdes financeiras 94 97
Despesas com servigos técnicos especializados 13 (295) (113)
Despesas com taxa de administracéo 10 (142) (140)
Despesas de Manutenc¢do e Conservacao de Bens 47 -
Despesas com taxas e tributos 12 (32) (27)
Outras despesas administrativas ©) (4)
Receita com multa e juros - 4
Provisédo para Perdas e Devedores Duvidosos 7 - (128)

(429) (311)

Resultado liquido do exercicio 262 (596)
Quantidade de quotas 508.008 508.008
Lucro (Prejuizo) liquido por quota 0,52 (1,17)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE
CNPJ 01.633.741/0001-72
(Administrado pela COINVALORES CCVM LTDA. - CNPJ 00.336.036/0001-40)

Demonstracao das mutacdes do patrimdnio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

Em 31 de dezembro de 2022

Resultado liquido do exercicio
Constituicdo de reserva / alocacdo do prejuizo
Distribuig&o de resultado no exercicio

Em 31 de dezembro de 2023
Resultado liquido do exercicio
Constituicdo de reserva

Distribuig&o de resultado no exercicio

Em 31 de dezembro de 2024

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes financeiras.

Cotas Reserva de Lucros
integralizadas lucros acumulados Total
31.257 28.986 - 60.243
- (596) (596)

(596) 596
- (310) - (310)
31.257 28.080 - 59.337
- - 262 262

262 (262)
- (757) - (757)
31.257 27.585 - 58.842
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE
CNPJ 01.633.741/0001-72
(Administrado pela COINVALORES CCVM LTDA. - CNPJ 00.336.036/0001-40)

Demonstracédo dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

Dez/24 Dez/23
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Receitas de aluguel 2.800 2.695
Rendimento de aplicacdes financeiras 106 100
Receita com multa rescisoria - 4
Pagamento das despesas de unidades ndo-locadas (1.687) (2.211)
Pagamento da taxa de administracdo (141) (134)
Pagamento de outros gastos operacionais (293) (134)
Caixa liquido das atividades operacionais 785 320
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Pagamento de rendimentos (487) (233)
QOutros valores ndo operacionais - 30
Caixa liquido das atividades de financiamento (487) (203)
Variagao liquida de caixa e equivalente de caixa 298 117
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio 1.063 946
Caixa e equivalentes de caixa - final do exercicio 1.361 1.063
Caixa (aumento/reducéo) de caixa - final do exercicio 298 117
Reconciliagédo do resultado com o caixa liquido das atividades operacionais
Lucro/(prejuizo) do exercicio 262 (596)
Outras contas a receber/a pagar 65 38
Ajuste ao valor justo 458 878
Caixa liquido das atividades operacionais 785 320

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE
CNPJ 01.633.741/0001-72
(Administrado pela COINVALORES CCVM LTDA. - CNPJ 00.336.036/0001-40)

Notas explicativas da Administracdao as demonstracdes financeiras
dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Memorial Office, foi constituido em 09 de dezembro de 1996
e iniciou suas operacfes em 07 de janeiro de 1997 sob a forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado de duracdo e tendo como objetivo captar recursos com o publico investidor para
incorporar o Edificio Memorial Office Building, o qual foi locado para fins comerciais depois de concluida
a construcao.

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora nem do Fundo
Garantidor de Créditos (FGC). Nao obstante a diligéncia da Administradora no gerenciamento dos
recursos do Fundo, a politica de investimento coloca em risco o patrimdnio deste, pelas caracteristicas
dos ativos que o compdem, 0s quais sujeitam-no as oscila¢cdes do mercado e aos riscos de crédito
inerentes a tais ativos, podendo, inclusive, ocorrer perda do capital investido.

A emissdo dessas Demonstracdes Financeiras foi aprovada pela Administracdo do Fundo, em 31 de
marco de 2025.

2. Base para elaboracdo e apresentacdo das demonstracdes financeiras

As presentes demonstragdes contabeis foram elaboradas e estao sendo apresentadas de acordo com
as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios
regulamentados pela Instru¢do nos 516/11 e 517/11 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM),
incluindo os Pronunciamentos, as Orientacdes e as Interpretacdes emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), as normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CFC), desde que néo conflitantes com as disposi¢cdes contidas nas instrugcfes especificas dos fundos
de investimento imobiliario.

3. Base de Mensuracgao

As demonstragfes contabeis foram preparadas com base no custo histérico com excec¢ao dos ativos
financeiros de natureza imobiliaria e ndo imobiliaria, bem como as propriedades para investimentos que
estdo mensurados pelo valor justo conforme requerido pela instrugdo CVM n°® 516/11.

4. Moeda funcional e de apresentacdo das demonstracdes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentacdo das
demonstracdes contabeis.

(@) Uso de estimativas e julgamentos

A preparacao das demonstragdes contabeis do Fundo de acordo com as normas contabeis vigentes
aplicaveis aos Fundos de investimento imobiliarios, exige que a Administragdo faca julgamentos,
estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os valores reportados de
ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.
Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua. Revisdes com relagéo a estimativas
contdbeis sé@o reconhecidas no exercicio em que as estimativas s&o revisadas e em quaisquer
exercicios futuros afetados. As informacgbes sobre julgamentos criticos referentes as politicas
contabeis adotadas que tem efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstracdes
contabeis do Fundo estdo incluidas na Nota Explicativa n° 8 - Propriedades para investimento
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(@)

(b)

(c)

(d)

(€)

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE
CNPJ 01.633.741/0001-72
(Administrado pela COINVALORES CCVM LTDA. - CNPJ 00.336.036/0001-40)

Notas explicativas da Administracdo as demonstrac¢des financeiras
dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

Principais praticas contébeis
Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa compreendem saldos de caixa e investimentos financeiros com
vencimento original de trés meses ou menos a partir da data da contratacéo, os quais estéo sujeitos a
um risco insignificante de alterac&o no valor justo e sédo utilizados pelo Fundo na gestao das obrigacdes
de curto prazo.

Ativos financeiros imobilizados
De aluguéis

Estdo registradas pelo valor a vencer correspondente ao periodo de uso pelo locatério, conforme
contratos de locagéo dos respectivos imoveis.

Propriedades para investimento
Iméveis acabados

Sao propriedades mantidas para auferir receita de aluguel. A propriedade para investimento é
mensurada pelo custo no reconhecimento inicial e subsequentemente ao valor justo. Alteragfes no
valor justo sdo reconhecidas no resultado. O custo incluiu a despesa que é diretamente atribuivel a
aquisicdo de uma propriedade para investimento. O custo da propriedade para investimento construida
pelo proprietario incluiu os custos de material e médo de obra direta, qualquer custo diretamente
atribuido para colocar essa propriedade para investimento em condicdo de uso, conforme o seu
proposito. Ganhos e perdas na alienacdo de uma propriedade para investimento (calculado pela
diferenca entre o valor liquido recebido e o valor contébil) séo reconhecidos no resultado do exercicio.
Quando uma propriedade para investimento previamente reconhecida como ativo imobilizado é
vendida, qualquer montante reconhecido em ajuste de avaliacdo patrimonial é transferido para lucros
acumulados.

Outros ativos e passivos circulantes

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios econémicos-
futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranga.
Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando o Fundo possui uma obrigagéo legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econémico seja
requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das
variagbes monetarias ou cambiais incorridos. As provisdes sdo registradas tendo como base as
melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes
guando sua realizacdo ou liquidagdo é provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario,
sé@o demonstrados como néo circulantes.

Receita de aluguéis
As receitas provenientes de locacdo dos imoveis destinados a renda séo reconhecidas em base linear

pelo prazo de vigéncia do contrato de locagéo firmado entre as partes, considerando que todos os
riscos e beneficios decorrentes dos contratos foram transferidos aos clientes.
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(f)

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE
CNPJ 01.633.741/0001-72
(Administrado pela COINVALORES CCVM LTDA. - CNPJ 00.336.036/0001-40)

Notas explicativas da Administracdo as demonstrac¢des financeiras
dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

Reconhecimento de receitas e despesas nos resultados

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia que estabelece que as receitas e
despesas devem ser incluidas na apuracdo dos resultados dos periodos em que ocorrem,
independente de recebimento ou pagamento, considerando que todos os riscos e beneficios
decorrentes dos contratos foram transferidos.

Lucro por cota

O lucro por cota é calculado considerando-se o nimero de cotas totalmente subscritas e integralizadas
na data de encerramento do exercicio.

Aplicac8es financeiras em titulos de renda fixa

As aplicagdes financeiras realizadas com instituicdes financeiras nacionais refletem as condi¢Ges

usuais de mercado. Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, o saldo em conta corrente bem como a
carteira de aplicagBes em titulos de renda fixa estava assim composta:

2024

Vencimento Valor

Bancarios (Conta Corrente) 2
Letras Financeiras do Tesouro - L.F.T 01/03/29 1.055
Letras Financeiras do Tesouro — L.F.T 01/09/29 173
Letras Financeiras do Tesouro - L.F.T 01/03/26 142
(-) Provisédo IRRF - (12)
1.361

2023

Vencimento Valor

Bancérios (Conta Corrente) 39
Letras Financeiras do Tesouro - L.F.T 01/03/29 948
Letras Financeiras do Tesouro — L.F.T 01/03/27 71
Letras Financeiras do Tesouro - L.F.T 01/09/27 14
(-) Proviséo IRRF - (9)
1.063

O Fundo classifica suas aplicag@es financeiras como ativo financeiro mensurado ao valor justo por meio
do resultado.

Valores a receber

O montante de R$ 239 (R$ 203 em 31 de dezembro de 2023) esté representado pelos saldos de
aluguéis a receber, referente a locagdo das unidades do Edificio Memorial Office, cujo valor é
reajustado anualmente pelo IGP-M/FGV. Do total da area locada, 78,68% dos contratos de aluguéis
sdo indexados ao IGP-M e o restante de 21,32% s&o indexados ao IPCA e todos os contratos séo
reajustados anualmente.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE
CNPJ 01.633.741/0001-72
(Administrado pela COINVALORES CCVM LTDA. - CNPJ 00.336.036/0001-40)

Notas explicativas da Administracdo as demonstrac¢des financeiras
dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

A importancia de R$ 128 (R$128 em 31 de dezembro de 2023) refere-se a multa resciséria da antiga
locataria que rescindiu o contrato desocupando os conjuntos 221 e 222 localizados na metade do
pavimento. A rescisdo ocorreu porque a empresa entrou em liquidacdo extrajudicial conforme
determinag&o do Banco Central, por esta razdo, a administradora provisionou 100% do valor do crédito
para perdas e devedores duvidosos. As informacdes detalhadas do processo estdo descritas na nota
explicativa 21 abaixo.

8. Propriedades para investimentos:

Os imoveis para renda estdo assim compostos:

Saldo Ajuste ao 2024
Descricédo 2023 valor justo Liquido
Terrenos 12.173 (123) 12.050
Edificios 46.218 (335) 45.883
58.391 (458) 57.933
Saldo Ajuste ao 2023
Descricédo 2022 valor justo Liquido
Terrenos 12.160 13 12.173
Edificios 47.109 (891) 46.218
59.269 (878) 58.391

De acordo com a Instru¢cdo Normativa CVM n°® 516/2011 o imd6vel que compdem a carteira de ativo do
Fundo foi avaliado pelo seu valor justo.

Entende-se por valor justo, o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre
partes independentes, conhecedores do negdécio e dispostas a realizar a transagdo sem que represente
uma operacdo for¢ada. O langamento do valor justo do imdvel na contabilidade extinguiu a depreciacéo.

De acordo com a avaliagdo técnica realizada pela empresa Ipé Avaliagbes, o valor de mercado do
empreendimento incluindo terreno e construcdes civis, totalizam em 31 de dezembro de 2024 o valor
de R$ 57.933 (2023 - R$ 58.391). Em cumprimento a Instru¢do Normativa CVM 516 de dezembro de
2011, esclarecemos que a Administradora julgou necessaria a elaboracéo de novo Laudo atualizado
para apresentacao do valor justo dos imoveis de propriedade do Fundo.

Metodologia
A metodologia de avaliagdo utilizada baseia-se nas normas técnicas nacionais Associacao Brasileira

de Normas Técnicas (ABNT) e internacionais (ISO), bem como nas praticas de mercado para andlise
e mensuracao de valor de ativos similares.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE
CNPJ 01.633.741/0001-72
(Administrado pela COINVALORES CCVM LTDA. - CNPJ 00.336.036/0001-40)

Notas explicativas da Administracdo as demonstrac¢des financeiras
dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

Determinacéo do valor de mercado para venda

Para a determinacdo do valor justo do ativo Memorial Office, um edificio localizado na Rua Julio
Gonzéales, 132, Barra Funda, na cidade e estado de Sé&o Paulo, foi utilizada a Metodologia de
Capitalizacéo da Renda. Esse método consiste na projecao dos fluxos de renda liquidos, considerando
receitas, taxas de ocupacdo e despesas associadas. Os fluxos de renda sé@o capitalizados a valor
presente por meio de uma taxa compativel com o risco e com as condi¢gdes de mercado do ativo. Ao
final do periodo de projec¢éo, o valor residual esperado do ativo (perpetuidade) é também trazido a valor
presente e somado aos fluxos projetados, resultando na estimativa do valor do imével para um
investidor

A avaliagdo do Memorial Office foi conduzida com base nos seguintes preceitos:

* Fluxo de Caixa Descontado (FCD): utilizou-se o método do Fluxo de Caixa Descontado para o
Acionista (Free Cash Flow to Equity — FCFE). As proje¢cfes seguiram um modelo nominal,
considerando os efeitos da inflag&o.

* O Fluxo de Caixa Livre foi projetado analiticamente para um periodo de 5 (cinco) anos;

» Valor Residual: para o calculo da perpetuidade, adotou-se o fluxo de caixa terminal acrescido de
um crescimento na perpetuidade (g) de 4,0%, alinhado a expectativa de inflagdo de longo prazo. O
célculo da perpetuidade foi obtido através do Gordon’s Growth Model.

+ Taxa de Desconto: foi utilizada uma taxa de desconto Capital Asset Princing Model (“CAPM”)
nominal de 13,5%

Rendimentos a distribuir

De acordo com regulamento do Fundo, a politica de distribuicdo de resultados prevé a distribuicéo
minima mensal aos cotistas a razdo de 95% dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo. A
distribuicdo dos resultados liquidos seréa realizada apds o efetivo recebimento do aluguel pela locagéo
do imével, subtraidas todas as despesas e encargos que incidirem no més de competéncia. No
exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, a Administradora disponibilizou para pagamento de
rendimento aos cotistas detentores de cotas do Fundo o montante de R$ 757 (R$ 310 em 31 de
dezembro de 2023) representando 1,27% (0,51% em 31 de dezembro de 2023) do patriménio liquido
médio do exercicio. A importancia de R$ 757 pagos aos cotistas no exercicio foi apurado de acordo
com a tabela a seguir:

2024 2023

Resultado do exercicio 262 (596)
(+/-) Ajuste do valor justo 458 878
Sub total 720 282
Contas a receber/pagar (var.contas ativas/passivas) — (i) 65 38
Base de calculo resultado Caixa - (A) 785 320
Valor minimo a ser distribuido — 95% do resultado caixa 746 304
Total disponibilizado aos quotistas - (B) 757 310
Saldo néao distribuido do resultado caixa (A) — (B) 28 10

14



Docusign Envelope ID: 729B91D5-89CD-4003-BB02-F65E19DC4866

10.

11.

12.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE
CNPJ 01.633.741/0001-72
(Administrado pela COINVALORES CCVM LTDA. - CNPJ 00.336.036/0001-40)

Notas explicativas da Administracdo as demonstrac¢des financeiras
dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

De acordo com o Paragrafo Unico do Artigo 10° da Lei 8.668/93, o fundo devera distribuir a seus
quotistas, no minimo, noventa e cinco por cento dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

Em 31 de dezembro de 2024 o saldo a pagar aos quotistas a titulo de distribuicdo de resultados € de
R$ 503 (2023 - R$ 234).

Taxa de administracéo

A Administradora cobra pela prestacdo de servicos de gestdo e administracéo do Fundo, porcentagem
mensal de 5% sobre a totalidade dos rendimentos brutos auferidos.

Durante o exercicio, foram debitados ao Fundo, a titulo de taxa de administragdo R$ 142 (R$ 140 em
31 de dezembro de 2023), representando 0,24% (0,23% em 31 de dezembro de 2023) do patrimdnio
liquido médio do exercicio. Em 31 de dezembro de 2024 o saldo de taxa de administracdo a pagar é
de R$ 18 (R$ 17 em 31 de dezembro de 2023).

Patrimdnio Liquido
Em 31 de dezembro de 2024, o patriménio liquido é composto por 508.008 cotas, correspondentes a

integralizagdo da 12 a 252 série, no valor unitario de R$ 115,8297. A movimentacéo do patrimdnio
liquido no periodo de 1° de janeiro a 31 de dezembro de 2024 é a seguinte:

integralizadas reserva 2024 2023
No inicio do exercicio 31.257 28.080 59.337 60.243
Resultado liquido do exercicio - 262 262 282
Distribuicdo de rendimentos - (757) (757) (310)
No final do exercicio 31.257 27.585 58.842 59.337
Despesas com taxas e tributos
2024 2023
Taxa de fiscalizacdo CVM (13) (12)
Taxa de anuidade B3 (13) (12)
TFE -Taxa fiscalizagéo de estabelecimento 4) -
Taxa Andima (2) 3)
(32) (27)
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE

CNPJ 01.633.741/0001-72
(Administrado pela COINVALORES CCVM LTDA. - CNPJ 00.336.036/0001-40)

Notas explicativas da Administracdo as demonstrac¢des financeiras
dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

Despesas de servigos técnicos e especializados

2024 2023
Comissdes (230) (57)
Taxa de custddia 27) (27)
Auditoria (15) (15)
Honorarios advocaticios (13) (6)
Avaliacéo de Ativos (6) (8)
Outros servigos especializados (4) -

(295) (113)

Gerenciamento de risco

Os principais riscos a que o Fundo esta sujeito, pelas caracteristicas dos mercados em que investe,
séo:

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e globalizagdo: O
Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia realizando relevantes mudancgas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para
controlar a inflacdo e implementar as politicas econémica e monetaria tém envolvido, no passado
recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cadmbio, aumento das
tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condiges macroecondmicas,
tém impactado significativamente a economia e 0 mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas
que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagéo da economia, instabilidade de precos, elevacao
de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condicdes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos
cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da
moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos
podem influenciar nos resultados do Fundo.

Risco de crédito: Os cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que Ihes serdo pagos
a partir da percepcao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos locatarios dos imdveis que
comp&em o patrimdnio do Fundo. Assim, por todo tempo em que os imoveis estiverem locados, o Fundo
estard exposto aos riscos de crédito dos locatarios. Da mesma forma, em caso de alienagdo dos
imoéveis, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

Riscos de liquidez: Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente,
os fundos de investimento imobiliario séo constituidos sempre na forma de condominios fechados, nao
sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas. Dessa forma, os cotistas poderdo
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo admitindo
para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que
adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

16



Docusign Envelope ID: 729B91D5-89CD-4003-BB02-F65E19DC4866

(d)

(e)

(f)

(<))

(h)

(i)

()

(k)

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE
CNPJ 01.633.741/0001-72
(Administrado pela COINVALORES CCVM LTDA. - CNPJ 00.336.036/0001-40)

Notas explicativas da Administracdo as demonstrac¢des financeiras
dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

Risco de alteragdes tributarias e mudancas na legislagcdo: Embora as regras tributarias dos fundos
estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, ndo existindo perspectivas de
mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nédo previstos inicialmente.

Risco de concentracéo da carteira do Fundo: Os recursos captados pelo Fundo foram destinados a
aquisicdo do Edificio Memorial Office composto por 96 (noventa e seis) unidades autbnomas os quais
totalizam 13.104m2 de ABL. As 96 (noventa e seis) unidades autdnomas integram um Unico imével, por
esta razdo, o Fundo possui uma concentracdo em sua carteira imobiliaria, estando, desta forma,
exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela locagdo ou arrendamento destes imoveis,
considerando, ainda, que ndo ha garantia de que todas as unidades estardo sempre locadas.

Risco relativo & concentracdo e pulverizagdo: Poderd ocorrer situagdo em que um Unico cotista
venha a deter parcela substancial das cotas do Fundo, passando tal cotista a possuir uma posi¢ao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta
hip6tese, h& possibilidade de: (i) que deliberacdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em funcao
de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritérios; e (ii) alteracéo
do tratamento tributario do Fundo e/ou dos cotistas.

Risco relativo as novas emissdes: Como qualquer outro investimento de participagéo, para que nao
haja diluicdo da participagdo no patriménio do Fundo é importante que os cotistas tenham condi¢es
de acompanhar as novas subscricbes de cotas que poderdo ocorrer. A auséncia do cotista na
subscricdo de novas cotas que venham a ser emitidas pelo Fundo ensejara a diluicdo de sua
participagcdo no Fundo.

Riscos ambientais: Ainda que os imdveis venham a situar-se em regides urbanas dotadas de
completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo, vendavais, inundacdes
ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica,
acarretando, assim, a perda de substancia econémica de imdveis situados nas proximidades das &areas
atingidas por estes.

Risco de desapropriacdo: H& possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, dos
imoveis de propriedade do Fundo, por decisao unilateral do Poder Plblico, a fim de atender finalidades
de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoéveis que compordo o
patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as
indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano
sofrido, observadas as condic¢des gerais das apolices.

Riscos de desvalorizacdo dos imdveis e condicdes externas: Propriedades imobilidrias estdo
sujeitas a condi¢Bes sobre as quais a Administradora ndo tem controle nem tampouco pode influir ou
evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condig6es da economia em geral poderao afetar o
desempenho dos imdveis que integrardo o patriménio do Fundo, consequentemente, a remuneracao
futura dos investidores do Fundo. O valor dos iméveis e a capacidade do Fundo em realizar a
distribuicdo de resultados aos seus cotistas poderdo ser adversamente afetados devido a alteracdes
nas condi¢Bes econbmicas, a oferta de outros espacos comerciais com caracteristicas semelhantes as
dos Iméveis e a reducao do interesse de potenciais locadores em espac¢os como o disponibilizado pelos
imoveis.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE
CNPJ 01.633.741/0001-72
(Administrado pela COINVALORES CCVM LTDA. - CNPJ 00.336.036/0001-40)

Notas explicativas da Administracdo as demonstrac¢des financeiras
dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

Propriedade das cotas e ndo dos imodveis: Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por imoveis, a propriedade das cotas ndo confere aos cotistas propriedade direta
sobre os mesmos. Os direitos dos cotistas séo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo
ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de cotas possuidas.

Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
ex0genos, tais como moratdria, guerras, pandemias tais como COVID-19, revolu¢des, mudancas nas
regras aplicdveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteracdo na politica econémica e decisées judiciais.

Emissdes, amortizacdo e resgates de cotas

As cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patriménio liquido, representada por
Certificado de Investimento, emitido pela Instituicio Administradora.

As cotas do Fundo sao livremente transferiveis, mediante negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores, observadas as normas definidas por estas para tal modalidade de negocia¢éo. N&o é permitido
0 resgate de cotas subscritas.

Contrato de prestacédo de servigcos para fundos

Abaixo segue a lista de prestadores de servi¢os contratados pela Administradora:

Nome CNPJ. Servico Prestado Periodicidade
Freitas e Leite Advogados 61.197.240/0001-12 Consultoria Esporadico
Predial Prime, Servigos e Instalagdes 25.343.277/0001-48 Manutengdo Esporadico
IPE Avaliacdes e Consultoria Empresarial 30.110.481/0001-59 Consultoria Esporadico
Furtado e Neto Advogados Associados 04.158.467/0001-15 Consultoria Esporadico
Poleza Auditores Independentes S/S 03.243.327/0001-82 Auditoria Contrato
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17.

18.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE
CNPJ 01.633.741/0001-72
(Administrado pela COINVALORES CCVM LTDA. - CNPJ 00.336.036/0001-40)

Notas explicativas da Administracdo as demonstrac¢des financeiras
dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

Evolucéo do valor da cota e rentabilidade acumulada

Variagcao Valor

Patrimbénio patrimonial patrimonial
Em 31 de dezembro de 2020 508.008 67.104 132,09
Prejuizo liquido do exercicio -4.744 -7,07%
Saldo antes da distribuicdo de rendimentos 508.008 62.360 122,75
Distribuicdo dos rendimentos -15 -0,02%
Em 31 de dezembro de 2021 508.008 62.345 122,72
Prejuizo liquido do exercicio -1.873 -3,00%
Saldo antes da distribuicdo de rendimentos 508.008 60.472 119,04
Distribuicdo dos rendimentos -229 -0,38%
Em 31 de dezembro de 2022 508.008 60.243 118,59
Prejuizo liquido do exercicio -596 -0,99%
Saldo antes da distribuicdo de rendimentos 508.008 59.647 117,41
Distribuicdo dos rendimentos -310 -0,52%
Em 31 de dezembro de 2023 508.008 59.337 116,80
Lucro liquido do exercicio 262 0,44%
Saldo antes da distribuicdo de rendimentos 508.008 59.599 117,32
Distribuicdo dos rendimentos -757 -1,27%
Em 31 de dezembro de 2024 508.008 58.842 115,83

Legislacéo tributéaria

Fundo

Conforme da Lei no 8.668/93, os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Fundos de
Investimento Imobiliario (“FlIs”) ficam isentos do Imposto sobre Operagcbes de Crédito, Cambio e
Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e Proventos de Qualquer Natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario, em aplicacdes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas. O imposto retido na fonte da carteira
do FIl podera ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo, por ocasido da distribuicdo de
rendimentos, proporcionalmente aos cotistas que estiverem sujeitos a incidéncia de imposto de renda.

Nao estao sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicagbes efetuadas pelos Fundos de
Investimento Imobiliario nos ativos Letras Hipotecérias, CRIs, Letras de Crédito Imobiliario e
rendimentos distribuidos pelos Flls e FIAGROSs, relacionados nos incisos Il e Il do art. 30 da Lei
n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004.
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19.

20.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE
CNPJ 01.633.741/0001-72
(Administrado pela COINVALORES CCVM LTDA. - CNPJ 00.336.036/0001-40)

Notas explicativas da Administracdo as demonstrac¢des financeiras
dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

Cotista

Conforme da Lei no 8.668/93, os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, quando distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobilidrio sujeitam-se a incidéncia
do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacdo, na amortizacdo ou no resgate de cotas
também sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda, na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, 0s
rendimentos distribuidos, pelo regime de caixa, pelo Fundos de Investimento Imobiliario cujas cotas
sejam admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcédo
organizado e nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 cotistas (50 cotistas até 31/12/2023).

O referido beneficio (i) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo e (ii) A partir de 01/01/2024, ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas
ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19
de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das
cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas cotas Ihes derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Outros servigcos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instru¢cdo n® 438/06 da Comissdo de Valores Mobiliarios, registra-se que o
Administrador, no periodo, ndo contratou nem teve servigos prestados pela Forvis Mazars Auditores
Independentes S/S relacionados aos fundos de investimento por ele administrados que ndo aos
servigos de auditoria externa referentes a estes fundos. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais
sejam: o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fun¢des gerenciais no seu cliente
Ou promover os interesses deste.

Partes Relacionadas
Em 31 de dezembro de 2024 e 2023 o Fundo ndo possuia saldo com a parte relacionada

Coinvalores CCVM Ltda. (Administradora) além da taxa de administragdo mencionada na nota
explicativa n° 8, cuja despesa em 2024 foi de R$ 142 (R$140 em 31 de dezembro de 2023).
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE
CNPJ 01.633.741/0001-72
(Administrado pela COINVALORES CCVM LTDA. - CNPJ 00.336.036/0001-40)

Notas explicativas da Administracdo as demonstrac¢des financeiras
dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

Demandas judiciais

Autos n°; 20230824CD003

Acdo: Liquidagdo Extrajudicial da Portocred Crédito, Financiamento e Investimento
Partes: Coinvalores Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios Ltda.

Localizacdo: Banco Central do Brasil (BACEN)

Data de inicio: 08/08/2023

Resumo: Trata-se de Liquidacdo Extrajudicial da Portocred.

Em 24/08/2023, através de procedimento proprio desencadeado pelo liquidante, a Coinvalores
apresentou formulario de declaracdo de crédito para habilitacdo em liquidacdo extrajudicial. Pediu a
habilitacdo de R$129 relativo a verbas rescisorias ndo pagas decorrente de Contrato de Locagéo
firmado em 07/06/2022 e rescindido em 31/07/2023.

Em 29/02/2024 sobreveio decisao de indeferimento do pedido de habilitagdo de crédito referente as
verbas rescisdrias do contrato de locacéo de imovel ndo residencial, ao argumento de que nada deve
pois ndo houve inexecucao culposa por parte da Massa.

Diante da decisdo do paragrafo imediatamente acima a Coinvalores apresentado recurso em
11/03/2024.

Em 23/09/2024 recebido a informagéo da Portocred que o recurso esta em andlise e serdo informados
quanto ao deferimento ou indeferimento por e-mail. Por meio de notal, a Portocred informa que esta
concluindo o quadro provisério de credores e serdo notificados quando concluido.

* Probabilidade de éxito: Remota
« Valor Econdmico Estimado/Discutido: R$ 129

Outras informagdes

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, o Fundo ndo possuia opera¢gdes com instrumentos financeiros
derivativos;

O Fundo possui suas cotas negociadas na Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (BM&FBOVESPA),
sendo a ultima negociagéo ocorrida em 27 de dezembro de 2024, com valor da cota de fechamento em
R$ 49,97 cada.

A Comisséo de Valores Mobilidrios (CVM) publicou a Resolugdo CVM 175 em 23 de dezembro de 2022,
que dispbe sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacdo de informagfes dos fundos de
investimento, bem como sobre a prestacao de servicos para os fundos, em substituicdo a Instrucao
472, destacando-se, entre outros: (i) a regulamentacéo da responsabilidade limitada dos cotistas; (ii) a
possibilidade de criagédo pelos fundos de classes com patrimdnio segregado e subclasses; (iii) a maior
flexibilizacdo para investimentos no exterior pelos fundos; e a (iv) segregagéo das responsabilidades
do Gestor e do Administrador dos fundos. As alteracdes introduzidas pela nova resolucdo entrariam em
vigor a partir de 03 de abril de 2023, tendo os fundos em funcionamento prazo para adaptacao integral
até 31 de dezembro de 2023.

Em 28 de marco de 2023, foi publicada a Resolu¢cdo CVM 181, que promoveu altera¢des pontuais na
Resolucao 175, passando o prazo de adaptagéo integral dos fundos em funcionamento para 31 de
dezembro de 2024, com excecdo dos FIDCs, que devem adaptar-se até 1° de abril de 2024. A nova
Resolugéo prorrogou o inicio da vigéncia da Resolugdo 175 para 2 de outubro de 2023.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE
CNPJ 01.633.741/0001-72
(Administrado pela COINVALORES CCVM LTDA. - CNPJ 00.336.036/0001-40)

Notas explicativas da Administracdo as demonstrac¢des financeiras
dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

Em 31 de maio de 2023 a CVM publicou a Resolucdo 184 com a insercdo de diversos Anexos
Normativos e ajustes pontuais a Resolucdo CVM n° 175. Como data inicial da vigéncia, foi sugerido
2 de outubro de 2023, mesma data em que a Resolugdo CVM 175 entrara em vigor. Os impactos da
nova regulamentagéo sobre o Fundo estédo em avaliagcio pelo Administrador.

No exercicio social findo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo permanecia regulamentado pela
Instrugcdo CVM 472, conforme mencionado na Nota Explicativa n° 2. Atualmente, Administracdo do
Fundo estd4 tomando as medidas necessarias para adaptagdo do mesmo a nova regulamentacao,
dentro dos prazos estabelecidos na norma.

Em 12 de marco de 2024, foi publicada a Resolugao CVM 200, que que prorrogou o prazo da industria
de fundos para se adequar a Resolugdo 175, passando os prazos para: (i) 1 de outubro de 2024:
implementacéo da estrutura de classes e subclasses e do art. 99 que trata do acordo de remuneracéo
entre classes investidas e investidoras; (ii) 1 de outubro de 2024: adog¢éo da segregacéo de taxas entre
0s prestadores de servigos; (iii) 29 de novembro de 2024: prazo para adaptagéo do estoque de FIDCs;
(iv) 30 de junho de 2025: prazo para adaptacdo do estoque dos demais fundos em funcionamento
quando da publicagdo da regra. O Anexo Normativo Il da 175 também foi pontualmente alterado para
permitir a constituicdo de 6nus reais sobre os imdveis da classe de cotas.

Eventos subsequentes

N&o ocorreram eventos subsequentes relevantes ap6s a data de encerramento do exercicio findo em
31 de dezembro de 2024.
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