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CENU - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n© 37.899.356/0001-19
Cddigo ISIN n° BRCENUCTFO0OQ7
Codigo de Negociacao (B3): CENU11

CONVOCAGAO
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por agdes, com sede na Rua Alves Guimarades, n® 1.212, Pinheiros, CEP
05410-002, na cidade Sao Paulo, estado de S&o Paulo SP, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (*CNPJ”) sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (*CVM”) a administrar carteiras de
valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n© 11.784, de 30 de junho de 2011
(“Administrador”), na qualidade de instituicdo administradora do CENU — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no
CNPJ sob o n© 37.899.356/0001-19 (“Fundo”), convida os cotistas do Fundo
(“Cotistas”) para participarem da assembleia geral ordinaria e extraordinaria
(“Assembleia”), que ocorrerd de modo exclusivamente eletronico, e cuja
manifestacdo dos votos deverd ser realizada, impreterivelmente e exclusivamente
por meio eletrénico, até as 23h59min do dia 01 de maio de 2025, observado que
a apuracgao ocorrera até as 12h59min do dia 02 de maio de 2025, a fim de
deliberarem sobre as seguintes matérias constantes da ordem do dia (“Ordem do
Dia"):

1) ORDEM DO DIA

EM ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

(I) Aprovar das Demonstragdes Financeiras, acompanhada do Relatério do Auditor
Independente, referentes ao exercicio social do Fundo findo em 31 de dezembro de

2024.

EM ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
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(I) Aprovar a transferéncia da administracao do Fundo a partir do dia 09 de maio de

2025 (“Data de Transferéncia”), atualmente administrado pela BRL Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (conforme acima qualificada), para
0 BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com sede na Praia de Botafogo,
n° 501, 5° Andar (Parte), Torre do Corcovado, Botafogo, CEP 22.250-040, na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, inscrito no CNPJ] sob 0 59.281.253/0001-
23, devidamente autorizado pela CVM a exercer a atividade de administracao de

carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério CVM n© 8.695, de 20 de

margo de 2006 ("Novo Administrador”), passando o Novo Administrador, a partir da
Data de Transferéncia, a assumir com todas as obrigagdes oriundas da atividade de
administracdo do Fundo, data em que o Administrador tera concluido todas as suas
obrigacdes, ndo sendo de responsabilidade do Novo Administrador os atos de
administragdo relativos ao Fundo originados até o fechamento do dia anterior a Data
de Transferéncia, sendo ainda certo que, sem prejuizo dos demais termos e condigdes
a serem estipulados pelas respectivas partes, fica a transferéncia da administragao
do Fundo condicionada ao cumprimento de todas as obrigacdes e declaracdes a seguir
listados, observado que o nao encaminhamento, pelo Administrador ao Novo

Administrador, da documentacdo do Fundo sera considerada uma infracdo grave:

a) Envio, do Administrador para o Novo Administrador, no 5° (quinto) Dia Util
imediatamente anterior a Data de Transferéncia, das informacbes de
passivo do Fundo, inclusive os arquivos contendo os relatérios de perdas a
compensar e de classificagdo tributaria individualizados por Cotistas, bem
como a informagdo sobre a classificacdo tributaria do Fundo e, se for o
caso, o histérico de desenquadramentos a que o Fundo se sujeitou, sendo
o envio deste Ultimo devido no 1° (primeiro) Dia Util imediatamente

anterior a Data de Transferéncia;

b) Envio, do Administrador para o Novo Administrador, até o 5° (quinto) dia
atil anterior a Data de Transferéncia, diariamente, das informacGes dos
ativos do Fundo, inclusive os relatérios de carteira, extratos das “clearings”
(Companhia Brasileira de Liquidagdao e Custoddia - CBLC; Sistema Especial
de Liquidagdo e Custddia - SELIC; SOMA FIX; e B3 S.A. - Brasil, Bolsa,

Balcdo) e relatdrios de posigdes dos depdsitos em margem;



c)

d)

e)

f)

9)

h)
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Envio, do Administrador para o Novo Administrador, em até 5 (cinco) Dias
Uteis apds a Data de Transferéncia, exclusive, do balancete diério referente

a Data de Transferéncia e o ultimo balancete mensal do Fundo;

Envio, do Administrador para o Novo Administrador, no 7° (sétimo) Dia Util
posterior a Data de Transferéncia, de cdpias simples do Termo de Adesao,
Termo de Ciéncia de Risco de Crédito, Declaracdo de Investidor Qualificado
e/ou Profissional, Boletim de Subscricao e Compromisso de Investimento

do Fundo, conforme aplicavel;

Envio, do Administrador para o Novo Administrador, no 7° (sétimo) Dia Util
posterior a Data de Transferéncia, de arquivo eletrénico contendo, ao
menos, as seguintes informacdes dos Cotistas do Fundo: nome completo,
nimero do CPF/CNPJ e endereco. Sem prejuizo do aqui disposto, os
Cotistas se comprometem a (i) manter os seus dados cadastrais atualizados
perante o Novo Administrador; (ii) fornecer os documentos comprobatérios
das respectivas alteragoes; e (iii) fornecer informacdes e documentos que
eventualmente venham a ser solicitados pelo Novo Administrador, de

acordo com o disposto na regulamentacdo vigente;

Envio, do Administrador para o Novo Administrador, até o 1° (primeiro) Dia
Util posterior & Data de Transferéncia, a relacdo dos Cotistas do Fundo que
possuem cotas bloqueadas por questdes judiciais e respectiva

documentacdo comprobatdria dos bloqueios de cotas, se houver;

Envio, do Administrador aos Cotistas, dos informes de rendimento do Fundo

referente ao periodo em que esteve sob a sua administracdo;

Envio, do Administrador para o Novo Administrador, até o 7° (sétimo) Dia
Util posterior & Data de Transferéncia, de copia simples dos contratos de
distribuicdo celebrados através do mecanismo de distribuicdo por conta e

ordem, se houver;

O Novo Administrador se compromete a convocar a assembleia geral

ordinaria do Fundo para aprovacgdo pelos cotistas do relatério dos auditores



j)

k)
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independentes sobre as referidas demonstragdes financeiras referentes ao

exercicio findo de dezembro de 2024;

Envio, do Administrador para o Novo Administrador, nos termos da
legislagdao vigente, de parecer dos auditores independentes relativo as
demonstraces contabeis e contas do Fundo, com base no encerramento
do ultimo exercicio social, bem como a auditoria de transferéncia, que sera
elaborada com base no patrimoénio liquido do Fundo apurado na Data de
Transferéncia, considerando o periodo compreendido entre a data do
encerramento do Ultimo exercicio social do Fundo e a Data de
Transferéncia, responsabilizando-se, na hipdtese de atraso ou de ndo
elaboracgdo, por toda e qualquer medida que porventura o Fundo venha a
sofrer que tenha sido diretamente e comprovadamente responsavel. As
despesas de referido relatério correrdo por conta do Fundo, devendo o
Administrador provisiona-las até a Data de Transferéncia, e realizar o

respectivo pagamento em nome do Fundo;

Envio, do Administrador para o Novo Administrador, nos 2 (dois) dias
imediatamente subsequentes a Data de Transferéncia, de cépia simples de
toda a documentacdo comprobatoéria dos bloqueios de cotas do Fundo, se

houver;

Transferéncia, do Administrador para o Novo Administrador, até a Data de
Transferéncia, inclusive, a totalidade dos ativos financeiros, valores
mobiliarios e valores em caixa, detidos pelo Fundo, se houver, considerando
o valor da cota de fechamento da Data de Transferéncia, deduzidas as taxas
de administracdo e performance, se houver, e demais despesas
administrativas, devidas pelo Fundo até a Data de Transferéncia, inclusive,
calculada de forma “pro rata temporis”, considerando o nimero de dias
corridos até a data da efetiva transferéncia do Fundo, as quais serdo pagas

pelo Fundo ao Administrador até a Data de Transferéncia, inclusive;

m) O Administrador assume a responsabilidade por todos os atos por ele

praticado no exercicio das suas respectivas fungdes até a Data de

Transferéncia, inclusive, de forma que eventuais reclamacgdes e/ou



0)

P)

q)
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solicitacdes relacionadas a administracdo do Fundo realizadas até a Data

de Transferéncia, inclusive, deverdo ser encaminhadas ao Administrador;

Envio, do Administrador para o Novo Administrador, no prazo de 15
(quinze) dias corridos a contar da Data de Transferéncia, de copia simples

do acervo societario do Fundo;

Pagamento, por parte do Administrador, das despesas legalmente
atribuidas ao Fundo e incorridas até a Data de Transferéncia, inclusive, até

Data de Transferéncia e com recursos oriundos do préprio Fundo;

Elaboragdo de balancete, no fechamento do dia anterior a Data de
Transferéncia, devidamente auditado pelos auditores independentes
contratados pelo Administrador, relativo ao periodo compreendido entre o
encerramento do Ultimo exercicio social do Fundo e a Data de
Transferéncia, a ser entregue ao Novo Administrador no prazo de 90
(noventa) dias, a contar da Data de Transferéncia. As despesas relativas
aos trabalhos dos auditores independentes correrdo por conta do Fundo,
devendo o Administrador provisiona-las até a Data de Transferéncia e

realizar o respectivo pagamento em nome do Fundo;

Independentemente de sua substituicdo, o Administrador do Fundo assume
e ratifica, neste ato, a obrigacdo de guardar, conservar e manter em
perfeita ordem, durante o prazo legal exigido e as suas expensas, todos os
documentos societarios, contabeis e fiscais do Fundo, inerentes ao periodo

em gue exerceu as fungdes de Administrador;

Os Cotistas do Fundo neste ato aprovam todos os atos de administracao do
Fundo praticados pelo Administrador no periodo em que esteve sob sua
administragdo, bem como as contas e as demonstragdes contdbeis do

Fundo até a Data de Transferéncia;

O Administrador permanecera responsavel por todos os atos por ele
praticados e/ou originados na administracao do Fundo, incluindo os atos
relacionados a distribuicdo das cotas do Fundo as quais foi coordenador

lider, até a Data de Transferéncia, permanecendo responsavel perante os



t)
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Cotistas e érgaos fiscalizadores, reguladores e autorreguladores, por todos

os atos praticados até essa data, inclusive;

O Novo Administrador manifestou a sua anuéncia em exercer a
administracdo do Fundo e declara que assume todas as obrigacdes
impostas pela legislagdo em vigor, que regula a atividade de administracao
do Fundo, a partir da Data de Transferéncia, exclusive, ficando estabelecido
que a cota de fechamento, bem como todas as obrigacdes impostas pela
legislacdo que regula a atividade de administracdo do Fundo serdao de
responsabilidade do Administrador apenas até a Data de Transferéncia,
inclusive. O nao cumprimento das condicbes precedentes a transferéncia
pelo Administrador é hipotese de causa justificada para recusa de

implantacdo do Fundo pelo Novo Administrador;

O Administrador devera, ainda, (i) providenciar a disponibilizagao do Fundo
ao Novo Administrador no sistema CVMWeb, ou no Sistema de Gestao de
Fundos Estruturados (SGF), conforme o caso, no 1° (primeiro) Dia Util apds
a Data de Transferéncia, e (ii) encaminhar ao Novo Administrador em até
1 (um) Dia Util antes da Data de Transferéncia o cédigo do Fundo na
Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“"ANBIMA"), os numeros das contas do Fundo na B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcdo, Central de Custédia e de Liquidacdo Financeira de Titulos e no
Sistema Especial de Liquidacao e Custdédia e nos demais ambientes de
negociacdo, se aplicaveis. Caberd ao Novo Administrador recepcionar o
Fundo no sistema CVMWeb no mesmo prazo ora indicado, bem como
comunicar a ANBIMA acerca da transferéncia ora deliberada e sua condicdo

de novo administrador do Fundo;

Em até 07 (sete) dias contados da Data de Transferéncia, enviar ao Novo
Administrador as informagdes sobre os processos judiciais contra o que
envolvam o Fundo que o Administrador tenha conhecimento até a Data de
Transferéncia, se houver, contendo, no minimo, os seguintes dados: (a) o

foro; (b) o niumero do processo; e (c) o home das partes;
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w) Compete ao Novo Administrador providenciar as alteragdes dos dados do
Fundo no CNPJ junto a Secretaria da Receita Federal, indicando a nova
pessoa fisica responsavel e o novo endereco do Fundo, conforme
estabelecido acima, comprometendo-se a informar ao Administrador

guando devidamente processadas as respectivas alteragdes;

x) Compete ao Novo Administrador realizar a prenotacdo da presente ata nos
respectivos cartérios de registro de imdveis e demais érgdos de registro,
incluindo, mas ndo se limitando, junto as prefeituras, com a finalidade de
alterar a propriedade fiduciaria dos imdveis integrantes da carteira do
Fundo em, no maximo, 30 (trinta) dias Uuteis a contar da Data de
Transferéncia, fazendo a devida comunicacdo ao Administrador quando

regularizada tal situacao;

y) O Administrador, ainda, se responsabiliza pelo encerramento de quaisquer
distribuicdes de cotas do Fundo abertas até a Data de Transferéncia, bem
como pelo pagamento da taxa de distribuicdo, efetuada no encerramento

da referida distribuicao; e

z) Ficam aprovados todos os atos de administracdo do Fundo praticados pelo

Administrador até a Data de Transferéncia ora deliberada.

(II) Aprovar a adaptacdo do Fundo ao que dispdoem a parte geral e o Anexo
Normativo III da Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme

alterada (“Resolucdo CVM 175"), passando a ser um fundo de investimento

imobilidrio com classe Unica de cotas, de acordo com as premissas abaixo:

a) Em decorréncia da adaptagdo supracitada e das alteragbes do Fundo,
conforme abaixo detalhadas, aprovar a constituicdo da classe Unica de
cotas do Fundo, de modo que o Fundo passara a ser regido nos termos da
parte geral do novo regulamento mantido junto ao Novo Administrador

(*Novo Regulamento”), e a classe Unica de cotas nos termos do respectivo

Anexo I ao Novo Regulamento (“Classe Unica” e “Anexo 1",

respectivamente), além disso, a denominagdo do Fundo passard a ser
“CENU - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO



b)

d)
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RESPONSABILIDADE LIMITADA” e a nova Classe Unica sera
denominada “CLASSE UNICA DE COTAS DO CENU - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA";

O Novo Regulamento do Fundo ora consolidado é de inteira
responsabilidade do Novo Administrador, inclusive perante os Cotistas do
Fundo e érgaos fiscalizadores e reguladores, destacando ainda que todos
0os signatarios da presente ata reconhecem e concordam que a
Administradora esta eximida de qualquer responsabilidade com relagdo ao

contelido do referido regulamento;

Aprovar a instituicdo da responsabilidade limitada dos Cotistas da Classe
Unica do Fundo, de acordo com o previsto na Resolu¢do CVM 175 e no novo
capitulo que trata da "RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE
INSOLVENCIA” do Anexo I do Novo Regulamento; e

Além dos ajustes necessarios para a adaptacao do Fundo a Resolugao CVM
175, tendo em vista a transferéncia da administracdo fiduciaria do Fundo

ao Novo Administrador, aprovar as seguintes alteracdes nas caracteristicas

do Fundo:

i. A alteracdo do capitulo que trata dos prestadores de servigo
do Fundo, de modo a incluir, além do Novo Administrador, o
novo custodiante do Fundo (conforme indicado no Novo
Regulamento);

ii. A alteracdo do capitulo que trata das taxas devidas pelo
Fundo;

iii. A alteracdo do capitulo que trata da tributacdo aplicavel ao
Fundo; e

iv. A inclusdao de possibilidade do Gestor, em nome do Fundo,

prestar fianga, aval, aceite e/ou qualquer outra forma de
retengdo de risco, bem como se utilizar dos ativos do Fundo

para fins de outorga de garantia, desde que em beneficio de
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operacdes da propria carteira e/ou das operacdes ditas como
“de interesse”, assim entendidas como aquelas que nao
necessariamente se vinculem, de forma direta, a carteira do

Fundo.

(III) Caso aprovado o item (I) da Ordem do Dia, (a) aprovar a aquisicdo e alienacao,
pelo Fundo, certificados de recebiveis imobilidrios ("CRI") que, cumulativamente ou
ndo, sejam originados, estruturados, distribuidos, alienados no mercado secundario
e/ou cujos devedores sejam sociedades do grupo econémico do Novo Administrador,
ou ainda, que tenham o Novo Administrador, ou fundos administrados pelo Novo
Administrador, ou ainda, por sociedades de seus respectivos grupos econdémicos,
como contrapartes, situacdes essas que caracterizam potencial conflito de interesses,
nos termos do Art. 12, inciso IV, e Art. 31, todos dispositivos do Anexo Normativo III
da Resolugdao CVM 175; e (b) rerratificar a aquisicao e alienagao, pelo Fundo, de CRI
gue, cumulativamente ou ndo, sejam originados e/ou estruturados e/ou alienados no
mercado secundario e/ou cujos devedores sejam sociedades do grupo econémico do
Gestor, ou ainda fundos geridos pelo Gestor, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 31, §2°, do Anexo Normativo III da Resolucdao CVM 175 (“Pessoas
Ligadas”), desde que, em qualquer das hipoteses, sejam observados os critérios de
elegibilidade abaixo, em acréscimo aos demais limites e restricdes previstos no Novo

Regulamento e na regulamentacgao aplicavel (*CRI Conflitados”):

a. Os CRI Conflitados deverao ter sido objeto de oferta publica, nos termos da
regulamentacdo aplicavel, e/ou serem negociados em mercado organizado de valores

mobiliarios;

b. Os CRI Conflitados ndo poderao ser emitidos por companhia securitizadora em
relagio a qual o Novo Administrador, a RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n© 1.400,
129 Andar, Conjunto n© 122, Vila Nova Conceicdao, CEP 04543-000, na cidade Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ sob o n° 18.259.351/0001-87,
autorizado a prestacdo dos servigos de administragdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios de acordo com o Ato Declaratério n® 13.256, de 30 de agosto de 2013

(“Gestor”), ou as Pessoas Ligadas detenham controle societario;
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C. Os CRI Conflitados deverdo ser indexados: (i) pela taxa média diaria de juros
dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e
divulgada diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na
Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"); (ii) variacdo do Indice Nacional de
Custo da Construgdo, apurado e divulgado pela Fundagdo Getllio Vargas
(“INCC/FGV"); (iii) pela variacdo do Indice Geral de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(“IPCA/IBGE"); ou (iv) pela variagdo do Indice Geral de Precos - Mercado, apurado
e divulgado pela Fundagao Getulio Vargas ("IGP-M/FGV");

d. No momento da aquisicdo, os CRI Conflitados deverdao contar, isolada ou
cumulativamente, com garantias reais e/ou fidejussérias, tais como, a titulo
exemplificativo, alienacdo fiduciaria de imodvel, alienacdo fiduciaria de quotas ou
agoes, conforme aplicavel, cessao fiduciaria de recebiveis, hipoteca, penhor, aval ou

fianga;

e. Os CRIs Conflitados deverdo observar a limitagdo de até 50% do patrimonio

liguido do Fundo;

f. caso nao conte com garantia real, o CRI Conflitado devera possuir duration
(prazo médio ponderado dos vencimentos previstos para tal CRI Conflitado) igual ou

inferior a 10 (dez) anos;

g. no momento da aquisicdo, os CRI Conflitados deverdo ter prazo maximo de
vencimento ndo superior a 20 (vinte) anos, bem como ter o nivel de concentragao do

devedor igual ou menor a 10% (dez por cento); e
h. os CRI Conflitados deverdo contar com a instituicdo de regime fiduciario.

(IV) Caso aprovado o item (I) da Ordem do Dia, observado a politica de investimento
do Fundo, conforme descrita em seu Novo Regulamento, (a) aprovar a possibilidade
do Gestor adquirir e alienar, pelo Fundo: (i) cotas de fundos de investimento

imobiliario; (ii) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham
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como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de
fundos de investimento em ag0es que sejam setoriais e que invistam exclusivamente
em construcado civil ou no mercado imobilidrio cotas de fundos de investimento nao
imobiliarios; e (iii) cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (FIDC)
gue tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
nos termos da regulamentacdo em vigor, administrados e/ou geridos pelo Novo
Administrador e/ou por sociedades de seu grupo econb6mico, situacdo essa que
caracteriza potencial conflito de interesses, nos termos do Art. 12, inciso IV, e Art.
31, todos dispositivos do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175, observadas as
demais disposicGes do Novo Regulamento e da regulamentacgdo aplicavel (“"Fundos

Conflitados Administrador”); e/ou (b) rerratificar a possibilidade do Gestor adquirir e

alienar, pelo Fundo: (i) cotas de fundos de investimento; (ii) cotas de fundos de
investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento em agdes
gue sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgdao civil ou no
mercado imobilidrio cotas de fundos de investimento nao imobiliarios; e (iii) cotas de
fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica nos termos da
regulamentacdao em vigor, geridos pelo Gestor e/ou por sociedades de seu grupo

econémico (“Fundos Conflitados Gestor” e, em conjunto com Fundos Conflitados

Administrador, “Fundos Conflitados”) desde que respeitados os critérios abaixo:

a. A totalidade das aquisicdbes em Fundos Conflitados, deverdo observar a
limitacdo de até 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo, sendo
certo que, o limite de concentracao devera ser de até 75% (setenta e cinco por cento)

do patriménio liqguido do Fundo; e

b. os Fundos Conflitados deverdo ter sido objeto de oferta publica, nos termos
da regulamentacdo aplicavel, e/ou serem negociados em mercado organizado de

valores mobiliarios.

(V) Caso aprovado o item (I) da Ordem do Dia, aprovar a possibilidade do Gestor

adquirir e alienar, pelo Fundo, exclusivamente para fins de gestdao de caixa e liquidez
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do Fundo e sem prejuizo do disposto na regulamentacdo aplicavel, (a) cotas de
fundos de investimento classificados como "renda fixa", nos termos da
regulamentacdo aplicavel, administrados e/ou geridos pelo Novo Administrador; (b)
titulos publicos federais, incluindo operacdes compromissadas, que tenham como
contraparte parte relacionada o Novo Administrador; e (c) ativos financeiros de renda
fixa de emissdo de partes relacionadas ao Novo Administrador, situagcdes essas que
caracterizam potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Novo Administrador,
nos termos do Art. 12, inciso IV, e Art. 31, todos dispositivos do Anexo Normativo III
da Resolugdao CVM 175.

(VI) Autorizar que o Fundo possa contratar, para o exercicio da fungdo de formador
de mercado para as cotas, o Novo Administrador ou parte relacionada, situacdo essa
que caracteriza potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Novo Administrador,
nos termos do Art. 12, inciso IV, e do Art. 31 do Anexo Normativo III da Resolugao
CVM 175.

(VII) Conceder autorizacao para que o Administrador e o Gestor do Fundo, conforme
aplicavel, adotem todas as medidas necessarias para implementar as matérias

eventualmente aprovadas no ambito desta Assembleia.
2) INFORMACOES GERAIS

2.1) Poderao participar da Assembleia ora convocada, os Cotistas que, na presente
data, sejam titulares de cotas emitidas pelo Fundo, por si, seus representantes legais
ou procuradores constituidos hd menos de 1 (um) ano, de acordo com as contas de
depédsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacdo de servicos de

escrituragao das cotas de emissdo do Fundo.

2.2) Os Cotistas poderao participar da Assembleia exclusivamente por meio de voto
eletronico, via sistema “Cuore” (“Sistema”), disponibilizado pelo Administrador e, em
caso de pessoa juridica, por meio indicacdo no Sistema dos procuradores outorgados,
anexando a procuragao, devidamente assinada, conforme instrugdes indicadas no

Anexo I da ata desta Assembleia.
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2.3) A Assembleia sera instalada com a presenca de qualquer nimero de Cotistas,
nos termos do Art. 74 da Resolugdao CVM 175, e as deliberagdes constantes na Ordem
do Dia serao tomadas por (i) no @mbito da Assembleia Geral Ordindria, por maioria
simples dos votos dos Cotistas presentes; e (ii) no ambito da Assembleia Geral
Extraordinaria por maioria qualificada de votos dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) das cotas emitidas do Fundo,

nos termos do Art. 16, inciso II, do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175.

2.4) Caso aprovados os itens da Ordem do Dia, o Administrador e o Gestor do Fundo,
conforme aplicavel, estardo autorizados a adotar todas as medidas necessarias para

implementar as matérias eventualmente aprovadas no ambito desta Assembleia.
3) MANIFESTAGCAO DE VOTO

3.1) Os Cotistas poderdo votar na Assembleia por meio de voto eletrénico, via
Sistema, observado o disposto no Regulamento e na legislagdo vigente e as regras

previstas neste edital de convocacao.

3.2) O Administrador enviard as instrucdes de voto para a base de e-mails
cadastrados na B3 e que fazem parte do cadastro dos Cotistas, ou para o endereco
de e-mail atualizado do respectivo Cotista, conforme o caso, para que, caso

entendam conveniente, possam manifestar, eletronicamente, seu voto.

3.3) O voto para cada item objeto de deliberacdo poderd ser manifestado via Sistema,
até as 23h59min do dia 01 de maio de 2025.

4) INFORMAGOES ADICIONAIS

4.1) Sera encaminhado um e-mail para cada cotista, conforme e-mail previamente
cadastrado nas corretoras e vinculado ao sistema da B3, com o link de acesso ao
Sistema, por meio da qual sera possivel anexar documentos e votar as matérias da
Ordem do Dia.

4.2) No Anexo I da presente ata de Assembleia constam informagdes adicionais sobre

0 uso do Sistema.



APEX

4.3) A divulgacao do resultado desta Assembleia sera realizada no dia 02 de maio de

2025, até as 12h59min, horario de Brasilia, conforme acima indicado.

4.4) Todos os documentos relativos ao Fundo encontram-se disponiveis no site do

Administrador: https://www.brltrust.com.br/?administracao=cenu-fii.

Sendo o que nos cabia para o momento, ficamos a disposicdo de V.Sas. para

eventuais esclarecimentos que se facam necessarios.

Sao Paulo - SP, 31 de marco de 2025.

CENU - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO


https://www.brltrust.com.br/?administracao=cenu-fii
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Anexo 1

O link individual para votacdo encontra-se no e-mail enviado pela plataforma
chamada Cuore. Consulte sua caixa de spam e a lixeira, caso nao o encontre na caixa

de entrada.

Os e-mails sdo encaminhados levando-se em conta as informagOes atualizadas na
base do escriturador e disponibilizada pela B3, sendo que, considera-se que estes

enderecos eletronicos de origem estejam atualizados.

O cotista, caso deseje, pode se identificar por meio do CPF ou CNPJ e proceder com
seu voto em cada uma das matérias da Ordem do Dia. Serd permitido apenas um
voto por CPF ou CNPJ, observado que os cotistas distribuidos por conta e ordem
poderdo ser representados por seu distribuidor, que declare deter procuracdao com

poderes especificos para representacdao na referida assembleia.

Na plataforma os cotistas devem incluir os seguintes documentos no momento do

voto:

(a) se Pessoa Juridica: cépia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da
documentacdo societdria outorgando poderes de representacdo, bem como
documento de identificacdo oficial com foto do(s) representante(s) legal(is) que

esta(do) votando;

(b) se Fundo de Investimento: Ultimo regulamento consolidado do fundo e do
estatuto ou contrato social do seu administrador ou gestor, além da documentacao
societdria outorgando poderes de representacdo, bem como documento de

identificacao oficial com foto do(s) representante(s) legal(is);

(c) caso o cotista seja representado por procurador este devera apresentar o
instrumento particular de mandato, sendo certo que o procurador deve estar

legalmente constituido ha menos de 1 (um) ano; e

(d) na hipotese da representacdao da pessoa juridica por mais de um representante,

anexar carta com a anuéncia do voto pelo representante faltante.
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Para abrir a cédula de voto, basta usar um computador ou dispositivo mével que

esteja conectado a Internet.

Utilizar versdes recentes dos navegadores para garantir melhor experiéncia.
Preferencialmente, mas nao limitado a, Chrome e Firefox. Caso a cédula de votacao
ndo abra no navegador, podera ser necessario ajustar o Firewall ou mudar a rede de

acesso para visualizar a cédula de votagao corretamente.

O processo de voto é rapido e leva alguns minutos, ndo sendo necessario imprimir o

voto para assinatura.

Os cotistas devem se atentar para determinados aspectos de funcionamento da

plataforma, tais como:

(1) O cotista podera selecionar apenas uma opgao entre aprovo/reprovo/abstenho
para cada item da deliberacdo. Enquanto o cotista ndo apertar o botdo finalizar, o
voto ndo é considerado computado e ele podera alterar suas opgdes. No momento
gue este clicar “finalizar”, o voto sera

computado e nao podera ser alterado pela plataforma. Ou seja, o voto serd apenas

enviado ao Administrador do fundo apds finalizado.

(2) O Administrador se coloca no direito de invalidar o voto caso os documentos
suportes solicitados ndao sejam encaminhados ou ndo confirmem o cotista ou seu
representante possuem poder de voto, ocasido em que o cotista sera informado.

(3) A plataforma aceita anexos apenas de extensdo .pdf.

Qualquer duvida, acesse o RI do Fundo.



