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Opinido

Examinamos as demonstragGes financeiras do XP Selection Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl (“Fundo”),
administrado pela XP Investimentos CCTVM S.A., que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro
de 2024 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas
contabeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragGes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢dao patrimonial e financeira do XP Selection Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl em
31 de dezembro de 2024 e o desempenho de suas operagoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segdo a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em
relagdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizagao global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company
empresa inglesa privada de responsabilidade limitada limited by guarantee.



Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos
em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstragoes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras

e, portanto, ndo expressamos uma opinidao separada sobre esses assuntos.

Valorizagdo de aplicagdes em cotas de fundos de investimento imobiliarios

Principais assuntos de auditoria

Como a nossa auditoria conduziu esse assunto

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possuia 98,53%
do seu patriménio liquido representado por aplicagOes
em cotas de fundos de investimento imobilidrio
(“Flls”), mensurados ao valor justo com base nas
cota¢Oes de fechamento divulgada pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcdo, orgdo responsavel também pelo
registro e custodia dessas cotas. Devido ao fato desses
ativos serem um dos principais elementos que
influenciam o Patrimonio Liquido e o reconhecimento
de resultado do Fundo, no contexto das
demonstragdes financeiras como um todo, esse
assunto foi considerado como significativo para nossa
auditoria.

Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas
ndo se limitaram a:

e Recalculo da valorizagdo das aplicagdes nos Flls,
com base nas cotagdes de fechamento divulgada pela
B3 S.A;

¢ Avaliacdo da rentabilidade obtida pelo Fundo
auditado no exercicio, por meio do teste de
liquidagdo financeira da movimentacgdo da carteira de
aplicagdes nos Flis; e

¢ Avaliagdo das divulgagdes efetuadas nas

demonstragdes financeiras do Fundo auditado,
considerando as informagdes relevantes das normas
aplicaveis.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, concluimos pela adequagdo da
valorizagdo das aplicagbes em cotas dos Flls, assim como o seu nivel de divulgagdo, no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024.

Outros assuntos - Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, apresentados para fins de
comparagao, foram anteriormente auditados por outro auditor independente que emitiu relatdrio de auditoria,
datado de 28 de margo de 2024, sem modificagdo de opinido.

Responsabilidade da administra¢cdo do Fundo pelas demonstragoes financeiras

A administragdo é responsdvel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das demonstragdes financeiras de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras
livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstrag¢des financeiras, a administragdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade do
Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaboracdo das demonstragGes financeiras, a ndo ser que a
administra¢do pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagées, ou ndao tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagoes.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de
responsabilidade limitada e firma-membro da organizagao global KPMG de
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma
empresa inglesa privada de responsabilidade limitada

KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company
limited by guarantee.



Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragées financeiras, tomadas em conjunto, estao
livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranca razodvel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distor¢Ges relevantes existentes. As distor¢Ges podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

- Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo detec¢do de distorgdo relevante resultante de fraude é maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo,
omissdo ou representacgdes falsas intencionais.

- Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndao com o objetivo de expressarmos opinido
sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

- Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgagdes feitas pela administragdo.

- Concluimos sobre a adequacgdo do uso, pela administragdo, da base contdbil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou
condigbes que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do
Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulgacGes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa
opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusGes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condigGes futuras podem levar o Fundo a
ndo mais se manter em continuidade operacional.

- Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagOes e se as demonstrag¢des financeiras representam as correspondentes transagles e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresenta¢do adequada.

Comunicamo-nos com a administragdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatag¢Oes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela Administracdo declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicdveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando
aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a administragdao, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstragGes financeiras do exercicio corrente, e que,
dessa maneira constituem os Principais Assuntos de Auditoria.



Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgagdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto
nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem,
dentro de uma perspectiva razodvel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse publico.

S3o Paulo, 28 de margo de 2025

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P-027685/0-0 F SP

g\M’ 17/\/
Willian Hideki Ishiba
Contador CRC 15P281835/0-2



XP Selection Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

CNPJ: 30.983.020/0001-90

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ: 02.332.886/0001-04

Balancos patrimoniais

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais)

Ativo circulante

Caixa e equivalente de caixa

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
Cotas de fundos de investimento renda fixa

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Cotas de fundos de investimentos imobiliarios
Certificados de recebiveis imobiliarios

Valores a receber
Liquidagdo cotas de fundo
QOutros

Despesas antecipadas
Taxa de fiscalizagdo CVM
Taxa Anbima

Total do ativo

Passivo circulante

Valores a pagar
Rendimentos a distribuir
Taxa de administragdo
Auditoria e custddia
Outras contas a pagar
Liquidagdo cotas de fundo

Total do passivo
Patrimonio liquido

Cotas integralizadas
Prejuizo acumulado

Total do passivo e patrimonio liquido

Nota

5.a
5.b

7d
9.a

2024 % sobre PL 2023 % sobre PL
318.243 101,13% 379.036 101,07%
4111 1,31% 14.697 3,92%
4,111 1,31% 14.697 3,92%
4111 1,31% 14.697 3,92%
314.030 99,79% 362.121 96,56%
310.028 98,53% 339.235 90,46%
4.002 1,26% 22.886 6,10%
88 0,03% 2.217 0,59%

87 0,03% 2.217 0,59%

1 0,00% - 0,00%

14 0,00% 1 0,00%

13 0,00% - 0,00%

1 0,00% 1 0,00%
318.243 101,13% 379.036 101,07%
3.579 1,13% 4.024 1,07%
3.314 1,05% 3.247 0,87%
219 0,07% 293 0,08%

42 0,01% 35 0,01%

4 0,00% - 0,00%

- 0,00% 449 0,11%

3.579 1,13% 4.024 1,07%
314.664 100,00% 375.012 100,00%
422.096 134,14% 422.096 112,56%
(107.432) -34,14% (47.084) -12,56%
318.243 101,14% 379.036 101,07%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



XP Selection Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

CNPJ: 30.983.020/0001-90

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ: 02.332.886/0001-04

Demonstragoes dos resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores em milhares de reais)

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria
Resultado com aplicagGes em Cotas de Fundo de Renda Fixa
Despesa tributaria

Resultado liquido dos ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria
Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Resultado com Cotas de Fundo de Investimentos Imobilidrios

IR sobre ganho em alienagdo de cotas

Rendimentos de fundos imobiliarios

Resultado com certificado de Recebiveis Imobiliarios
Resultado liquido dos ativos financeiros de natureza imobiliaria

Taxa de rebate

Outras despesas
Taxa de administracao
Taxa de gestao
Auditoria e custddia
Demais despesas

Resultado liquido dos exercicios
Quantidade de cotas

Resultado por cota (em Reais)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota 2024 2023
989 1.091

(271) (254)

718 837

5.a (58.356) 12.958
(680) (355)

5.3 37.984 33.333
5.b 1.202 9.556
(19.850) 55.847

- 27

9 (3.500) (3.795)
(2.981) (2.931)

(276) (294)

(79) (68)

(164) (215)

(22.632) 52.916

43.302.140  43.302.140

(0,5227) 1,2220



XP Selection Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

CNPJ: 30.983.020/0001-90

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliadrios S.A.)

CNPJ: 02.332.886/0001-04

Demonstragoes das mutagdes do patrimonio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Saldos em 31 de dezembro de 2022

Resultado liquido do exercicio
Distribuicdo de dividendos

Saldos em 31 de dezembro de 2023

Resultado liquido do exercicio
Distribuicao de dividendos

Saldos em 31 de dezembro de 2024

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Cotas
integralizadas

422.096

Prejuizo
acumulado

(60.632)

422.096

52.916
(39.368)

(47.084)

422.096

(22.632)
(37.716)

(107.432)

Total

361.464

52.916
(39.368)

375.012

(22.632)
(37.716)

314.664



XP Selection Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
CNPJ: 30.983.020/0001-90

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 02.332.886/0001-04

Demonstragoes dos fluxos de caixa - Método direto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais)

2024 2023
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Aplicacdo/resgate de cotas de fundos de investimentos imobilidrios (35.048) (45.675)
Amortizacdo e rendimentos de cotas de fundos de investimentos imobilidrios 45.551 35.704
Aplicacdo/resgate de certificados de recebiveis imobiliarios 18.773 39.646
Amortizacdo e juros de certificados de recebiveis imobiliarios 1.313 23.416
Resultado com aplicagdes em Cotas de Fundo de Renda Fixa 989 1.091
Taxa de administragdo (3.055) (2.955)
Taxa de gestdo (276) (294)
Despesas tributarias (271) (254)
IR alienagdo (680) (355)
Taxa de rebate - 27
Auditoria e custéddia (72) (70)
Demais pagamentos (161) (149)
Caixa liquido das atividades operacionais 27.063 50.132
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Rendimentos pagos distribuidos (37.649) (39.455)
Caixa liquido das atividades de financiamento (37.649) (39.455)
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa (10.586) 10.677
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 14.697 4.020
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 4.111 14.697
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa (10.586) 10.677

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



XP Selection Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario- Fll
CNPJ: 30.983.020/0001-90

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. - CNPJ:
02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
Em milhares de reais, exceto quando especificado

1. Contexto operacional

O “XP Selection - Fundo de Investimento Imobilidrio - FII” € um Fundo de Investimento
Imobiliario (“Classe” ou “Fundo”) constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo indeterminado de duragcdo, regido pelo seu regulamento vigente
(“Regulamento”), pela Lei n2 8.668, de 25 de julho de 1993, pela Resolu¢gdo CVM n?Q
175, de 23 de dezembro de 2022 (“Instrucdao CVM 175”) e demais disposicGes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis (“Fundo”).

O Fundo destina-se a pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes
e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento que
entendam os riscos relacionados aos objetivos e as atividades do Fundo e que
busquem retorno de seus investimentos de risco no longo prazo, sendo certo que, (i)
até que seja realizada oferta publica de novas cotas do Fundo nos termos da
Resolucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVYM”) n2 175, de 23 de dezembro de
2022, ou até que o Fundo apresente prospecto, nos termos do artigo 111 da instrucao
CVM 175, somente poderdo participar da Classe, na qualidade de cotistas investidores
qualificados e profissionais; e nos termos do artigo 5 paragrafo Unico, mediante
negociacdo no mercado secundario. Apds a realizacdo de oferta publica de novas cotas
do Fundo sera permitida a aquisicao de cotas do Fundo por investidores em geral.

O Fundo tem por objetivo aplicar primordialmente, em cotas de Fll, e,
complementarmente, nos seguintes ativos alvo: (a) certificados de recebiveis
imobilidrios, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; (b) letras
hipotecarias; (c) letras de crédito imobilidrio; (d) letras imobilidrias garantidas; (e)
certificados de potencial adicional de construgao emitidos com base na Instrugao CVM
n2 84, de 31 de margo de 2022; (f) cotas de Fundos de Investimento em Participa¢des
(FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas ao Fundo; (g) cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditdrios
(FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll; (h) acGes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre
entre as atividades permitidas aos Flls; (i) acOes, debéntures, bénus de subscricdo,
seus cupons, direitos, recibos de subscricido e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores mobiliarios,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Flls.
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XP Selection Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario- Fll
CNPJ: 30.983.020/0001-90

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. - CNPJ:
02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Os recursos do Fundo serdao aplicados diretamente pelo gestor com o objetivo de
proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo
por meio do investimento nos ativos alvo, auferindo rendimentos advindos destes,
bem como auferindo ganho de capital a partir da negocia¢ao de tais ativos alvo.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela administradora ou por qualquer
mecanismo de seguro, ou, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

2. Apresentacao e elaborag¢ao das demonstragoes financeiras

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos ativos
integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidacdo financeira
desses ativos, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstracdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contdbeis
aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio, seguindo a Instrugdo CVM n?
516/11, a Resolugdo CVM n? 175/22 e demais orientacbes e normas contdbeis
emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

Os fundos de investimento imobilidrio em funcionamento na data de inicio de vigéncia
da norma terdo prazo limite para se adaptarem integralmente as disposicdes da
referida Resolucdo até 30 de junho de 2025. Considerando esse prazo, o Fundo ainda
ndo foi adaptado a nova Resolugdo. Os impactos da adaptacdo do Fundo a nova
regulamentacdo estao sendo avaliados pela Administradora e poderdo vir a ser objeto
de deliberagcdo em assembleia de cotistas do Fundo.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela administradora e gestora do
Fundo para emissao e divulgacdo em 28 de margo de 2025.

3. Principais praticas contabeis

Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:

Moeda funcional e de apresentacdao das demonstrag¢oes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacao

das demonstracoes financeiras. Todas as informacdes financeiras apresentadas em
reais foram apresentadas em milhares de reais, exceto quando indicado.
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XP Selection Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario- Fll
CNPJ: 30.983.020/0001-90

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. - CNPJ:
02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Apropriacdo de receitas e despesas
As receitas e despesas sdo reconhecidas de acordo com o regime de competéncia,
observando-se o critério “pro rata die”.

Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos e/ou aplicagGes
financeiras que sao prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e
gue estdo sujeitos a um risco insignificante de mudanca de valor e com a finalidade de
atender aos compromissos de curto prazo.

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é
representado por cotas de fundos de investimento reconhecidas ao valor justo por
meio do resultado, ambos com liquidez imediata.

Classificagao dos instrumentos financeiros para fins de reconhecimento, classificagao
€ mensuragao

i. Classificagdo dos instrumentos financeiros para fins de reconhecimento inicial

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

A classificagcdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sao
adquiridos pelo Fundo tendo como premissa que o Fundo se torna parte das disposicdes
contratuais do instrumento. Um ativo financeiro ou passivo financeiro sdo inicialmente
mensurados pelo custo de aquisicao ou valor justo, acrescidos os custos de transacdao que sao
diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissdo e mensurados subsequentemente de
acordo com sua categoria.

ii. Classificag¢do dos ativos financeiros para fins de mensurag¢do

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociacao.

13



XP Selection Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario- Fll
CNPJ: 30.983.020/0001-90

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. - CNPJ:
02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geracdo de resultado
no curto prazo decorrente de sua negocia¢ao os ativos financeiros mensurados ao valor justo
por meio do resultado e estdo compostos por cotas de fundo de investimento ndo imobilidrio
regidos pela Instru¢gdo CVM n° 175, cujo preco é divulgado pelo administrador dos
respectivos fundos investidos, pelas cotas de fundo de investimento imobiliario, cujo
preco é divulgado pela Bolsa de Valores (“B3”) e pelos certificados de recebiveis
imobiliarios, cuja forma de precificagdo estd na nota 5.

e) Outros ativos e passivos circulantes e nao circulantes
Os langamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime
de competéncia e estao divididos em “Circulantes” (com vencimento em até 365 dias)
e “Nao circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

f) Lucro/(prejuizo) por cota
O lucro/(prejuizo) por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, é apurado
considerando-se o lucro liquido do periodo dividido pelo total de cotas integralizadas
do Fundo ao final de cada periodo.
4. Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Cotas de fundos de investimento

As cotas de fundos integrantes da carteira e suas respectivas faixas de vencimento
estdo assim representados:

2024 2023
Quantidade Valorda  Valor de Vencimento Quantidade Valor Valor de Vencimento
cota mercado dacota mercado
OT Soberano 147735 278246  4.111 sem 5.844,82  2.515  14.697 sem
Referenciado DI vencimento vencimento

5. Ativos financeiros de natureza imobiliaria
a) Cotas de fundos de investimento imobiliario

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, o Fundo possui os seguintes investimentos:
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2024

Fundo Ticker Quantidade emitida dQ:t?;‘;idade Z’a(r‘teicipagﬁo \éa;:cra?; Tipo do Fll

Capitania Securities Il Fundo De Investimento Imobiliario CPTS11 31.782.814,00 2.772.272 8,72% 18.935 | Papel: CRIs

V2 Multi Renda Fundo de Investimento Imobiliario VVMR11 2.823.180,00 204.391 7,24% 18.375 | Tijolo: Lajes corporativas
Maxi Renda Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll MXRF11 287.291.278,00 1.838.680 0,64% 17.228 | Papel: CRIs

Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl RBR Rendimento High Grade RBRR11 15.057.201,00 199.812 1,33% 16.534 | Papel: CRIs

Fundo de Investimento Maua Capital Recebiveis — FlI MCCI11 16.960.024,00 205.084 1,21% 16.489 | Papel: CRIs

BTG Pactual Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio BTLG11 28.492.634,00 164.316 0,58% 15.423 | Hibrido

RBR Log Fundo de Investimento Imobiliario — FlI RBRL11 6.687.035,00 225.968 3,38% 15.133 | Tijolo: Logistica

Fundo de Investimento Imobilidrio TG Ativo Real TGAR11 19.160.622,36 171.020 0,89% 15.099 | Tijolo: Desenvolvimento
XP Malls Fundo de Investimento Imobiliario FlI XPML11 55.320.191,00 154.023 0,28% 15.043 | Tijolo: Shopping

XP Log Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll XPLG11 29.613.233,00 148.215 0,50% 13.947 | Tijolo: Logistica

Fundo de Investimento Imobiliario Barigui Rendimentos Imob | — Fll BARI11 4.634.191,00 195.279 4,21% 13.572 | Papel: CRIs

Lago da Pedra - Fundo de Investimento Imobilidrio LPLP11 363.698,00 33.769 9,28% 12.771 | Residencial

XP Crédito Imobiliario — Fundo de Investimento Imobiliario — FlI XPCl11 8.701.552,00 126.497 1,45% 9.887 | Papel: CRIs

HSI Mall Fundo de Investimento Imobilidrio HSML11 20.418.095,00 134.156 0,66% 9.781 | Tijolo: Shopping

Fundo de Investimento Imobilidrio VBI Prime Properties PVBI11 17.665.545,00 112.396 0,64% 8.604 | Tijolo: Lajes corporativas
Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Properties — Fll RBRP11 12.179.186,94 163.168 1,34% 8.150 | Tijolo: Lajes corporativas
Vinci Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll VILG11 14.997.396,00 100.358 0,67% 7.487 | Tijolo: Logistica

Alianza Trust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario ALZR11 12.226.625,00 65.001 0,53% 6.549 | Hibrido

Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobiliario HGBS11 12.729.800,00 33.929 0,27% 6.314 | Tijolo: Shopping

Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Educacional RBED11 2.355.022,00 61.252 2,60% 6.099 | Tijolo: Educagdo

TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll TRXF11 15.372.233,00 56.999 0,37% 5.867 | Hibrido

Vinci Offices Fundo de Investimento Imobiliario — FlI VINO11 82.826.295,00 1.010.325 1,22% 5.042 | Tijolo: Lajes corporativas
Patria Renda Urbana - Fundo de Investimento Imobiliario -

Responsabilidade Limitada HGRU11 18.406.458,00 35.989 0,20% 4.244 | Hibrido

Fundo de Investimento Imobilidrio Green Towers GTWR11 12.000.000,00 58.419 0,49% 4.175 | Tijolo: Lajes corporativas
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Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Crédito Imobilidrio Estruturado | RBRY11 10.044.607,00 46.713 0,47% 4.137 | Titulos e Val. Mob.

CSHG Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio — FlI HGRE11 11.817.767,00 36.062 0,31% 3.736 | Tijolo: Logistica
Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario AIEC11 4.824.987,00 78.646 1,63% 3.707 | Tijolo: Lajes corporativas
Kinea indices de Pregos Fundo de Investimento Imobiliario — FlI KNIP11 80.078.186,00 39.417 0,05% 3.560 | Titulos e Val. Mob.

BRPR Corporate Offices Fundo de Investimento Imobiliario BROF11 11.610.812,00 63.184 0,54% 2.766 | Hibrido

Fundo de Investimento Imobilidrio — Succespar Varejo LVBI11 6.312.090,00 75.117 1,19% 2.333 | Tijolo: Logistica

Patria Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio PATL11 4.991.535,00 43.014 0,86% 2.107 | Tijolo: Logistica

Kinea Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobiliario - FlI KNRI11 24.157.121,00 15.229 0,06% 2.085 | Hibrido

Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio BRCO11 14.778.781,00 18.091 0,12% 1.845 | Imdveis industriais e logisticos
Fll Iridium Recebiveis Imobiliarios IRDM11 36.433.827,00 25.588 0,07% 1.607 | Papel: CRIs

Fundo de Investimento Imobiliario Guardian Real Estate GARE11 125.866.045,00 188.678 0,15% 1.604 | Imoveis industriais e logisticos
JFL Living Fundo de Investimento Imobilidrio JFLL11 1.500.598,00 20.230 1,35% 1.517 | Tijolo: Residencial

XP Properties Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll XPPR11 7.316.171,00 109.573 1,50% 1.435 | Tijolo: Lajes corporativas
Castello Branco Office Park Fundo de Investimento Imobilidrio CBOP11 1.415.000,00 58.634 4,14% 1.347 | Tijolo: Lajes corporativas
HSI Ativos Financeiros — Fundo de Investimento Imobiliario HSAF11 2.526.360,00 14.196 0,56% 994 | Papel: CRIs

VBI Reits Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario RVBI11 10.276.012,00 14.170 0,14% 913 | Titulos e Val. Mob.

JS Real Estate Multigestdo - Fll JSRE11 20.767.328,00 15.718 0,08% 896 | Hibrido

Tellus Properties Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll TEPP11 4.221.967,00 9.762 0,23% 784 | Tijolo: Lajes corporativas
XP Industrial Fundo de Investimento Imobiliario — FlI XPIN11 7.150.422,00 9.341 0,13% 632 | Tijolo: Logistica

Fundo de Investimento Imobiliario - Btg Pactual Crédito Imobilidrio BTCI11 99.521.172,00 70.910 0,07% 615 | Titulos e Val. Mob.

Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll VISC11 21.243.688,00 4.459 0,02% 433 | Tijolo: Shopping

Fundo de Investimento Imobilidrio — VBI Logistico LVBI11 16.118.565,00 1.405 0,01% 137 | Tijolo: Logistica

Btg Pactual Real Estate Hedge Fund FIl - Fundo de Investimento

Imobilidrio Responsabilidade Limitada BTHF11 56.729.905,00 11.219 0,02% 88 Hibrido

Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FIl | KNCR13 (*) 64.808.913,00 19 0,00% 2 Papel: CRIs e LCls

Total: 310.028

9.240.693
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2023

Fundo Codigo B3 gr:?tri‘;?ade dQ:t?(ri‘:idade ?articipa;éo e \r:1aelt?crado e Tipo do Fil

Capitania Securities Il Fundo de Investimento Imobiliario CPTS11 317.828.140,00 2.768.150 0,87% 23.501 Papel: CRIs

Fundo de Investimento Imobilidrio TG Ativo Real TGAR11 19.160.622,36 171.020 0,89% 20.864 Tijolo: Desenvolvimento
RBR Log Fundo de Investimento Imobilidrio — FlI RBRL11 6.687.035,00 225.968 3,38% 19.752 Tijolo: Logistica

Fundo de Investimento Imobilidrio Multi Renda Urbana HBRH11 2.772.204,00 208.010 7,50% 19.237 Tijolo: Lajes corporativas
Fundo de Investimento Maua Capital Recebiveis — FlI MCCI11 16.960.024,00 202.776 1,20% 19.177 Papel: CRIs

Fundo de Investimento Imobiliario — FIl RBR Rendimento High Grade RBRR11 15.057.201,00 191.789 1,27% 17.096 Papel: CRIs

Fundo de Investimento Imobiliario Barigui Rendimentos Imob | — Fll BARI11 4.634.191,00 195.299 4,21% 16.307 Papel: CRIs

XP Log Fundo de Investimento Imobilidrio — FlI XPLG11 29.613.233,00 148.215 0,50% 16.141 Tijolo: Logistica

TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario - Fll TRXF11 15.372.233,00 128.032 0,83% 14.308 Hibrido

Kinea Rendimentos Imobiliarios — FlI KNCR11 57.097.087,00 135.179 0,24% 14.106 Papel: CRIs e LCls

Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio — FlI VISC11 21.243.688,00 97.111 0,46% 12.025 Tijolo: Shopping

XP Crédito Imobilidrio — Fundo de Investimento Imobilidrio — FlI XPCI11 8.701.552,00 135.612 1,56% 11.786 Papel: CRIs

Vinci Logistica Fundo de Investimento Imobiliario — FlI VILG11 14.997.396,00 97.580 0,65% 9.687 Tijolo: Logistica

BTG Pactual Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio BTLG11 28.492.634,00 89.531 0,31% 9.299 Hibrido

Fundo de Investimento Imobilidrio Rio Bravo Renda Educacional RBED11 2.355.022,00 61.445 2,61% 9.045 Tijolo: Educagdo

Fundo de Investimento Imobilidrio — Succespar Varejo SPVJ11 6.312.090,00 75.117 1,19% 8.724 Tijolo: Logistica

HSI Mall Fundo de Investimento Imobiliario HSML11 15.780.613,00 88.608 0,56% 8.573 Tijolo: Shopping

Kinea indices de Pregos Fundo de Investimento Imobiliario — FlI KNIP11 80.078.186,00 87.345 0,11% 8.348 Titulos e Val. Mob.

Vinci Offices Fundo de Investimento Imobilidrio — FlI VINO11 82.826.295,00 1.010.325 1,22% 7.719 Tijolo: Lajes corporativas
Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Properties — Fll RBRP11 12.179.186,94 139.424 1,14% 7.640 Tijolo: Lajes corporativas
Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobiliario HGBS11 12.729.800,00 33.000 0,26% 7.615 Tijolo: Shopping

Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario — FlI MXRF14 (*) | 287.291.278,00 625.184 0,22% 6.608 Papel: CRIs

Tellus Properties Fundo de Investimento Imobiliario — Fll TEPP11 4.221.967,00 66.106 1,57% 6.102 Tijolo: Lajes corporativas
Maxi Renda Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll MXRF11 287.291.278,00 544.122 0,19% 5.751 Papel: CRIs

Lago da Pedra - Fundo de Investimento Imobilidrio LPLP11 363.698,00 11.300 3,11% 5.748 Residencial
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Fundo de Investimento Imobilidrio Green Towers GTWR11 12.000.000,00 58.419 0,49% 5.088 Tijolo: Lajes corporativas
CSHG Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll HGRE11 11.817.767,00 36.062 0,31% 4.801 Tijolo: Logistica
Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario AIEC11 4.824.987,00 77.196 1,60% 4.439 Tijolo: Lajes corporativas
BRPR Corporate Offices Fundo de Investimento Imobilidrio BROF11 11.610.812,00 57.639 0,50% 3.543 Hibrido

Patria Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio PATL11 4.991.535,00 43.014 0,86% 2.968 Tijolo: Logistica

XP Properties Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll XPPR11 7.316.171,00 104.593 1,43% 2.383 Tijolo: Lajes corporativas
Castello Branco Office Park Fundo de Investimento Imobilidrio CBOP11 1.415.000,00 60.402 4,27% 1.931 Tijolo: Lajes corporativas
JFL Living Fundo de Investimento Imobilidrio JFLL11 1.500.598,00 19.722 1,31% 1.465 Tijolo: Residencial

Maxi Renda Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll MXRF13 (*) | 287.291.278,00 126.548 0,04% 1.338 Papel: CRIs

CSHG Logistica - Fundo de Investimento Imobilidrio HGLG11 33.787.575,00 7.102 0,02% 1.150 Tijolo: Logistica

Fll Iridium Recebiveis Imobiliarios IRDM11 36.433.827,00 13.515 0,04% 1.108 Papel: CRIs

Bluemacaw Crédito Imobiliario — Fundo de Investimento Imobiliario BLMC11 399.500,00 9.296 2,33% 795 Hibrido

Fundo de Investimento Imobiliario VBI Prime Properties PVBI11 17.665.545,00 6.905 0,04% 713 Tijolo: Lajes corporativas
Fundo de Investimento Imobilidrio — VBI Logistico LVBI11 14.243.672,00 4.815 0,03% 567 Tijolo: Logistica

Kinea Securities Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll KNSC11 132.757.940,00 61.830 0,05% 565 Titulos e Val. Mob.

XP Industrial Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll XPIN11 7.150.422,00 7.005 0,10% 562 Tijolo: Logistica

CSHG Prime Offices - Fundo de Investimento Imobilidrio HGPO11 1.753.057,00 1.509 0,09% 427 Tijolo: Lajes corporativas
HSI Ativos Financeiros — Fundo de Investimento Imobilidrio HSAF11 2.526.360,00 2.698 0,11% 233 Papel: CRIs

Total: 8.234.518 339.235
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(*) Durante a colocacdo das cotas, o Investidor que subscrever a cota recebera,
guando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de cota, que, até a disponibilizacao do
anuncio de encerramento, do anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata e a
obtencdo de autorizacdo da B3, n3ao serda negociavel e n3o recebera rendimentos
provenientes do fundo, com excecdao dos rendimentos auferidos pelas aplicagdes
financeiras nas quais os recursos de cada Investidor ficardo aplicados até o
encerramento da oferta, liquidos de eventuais tributos incidentes. Tal recibo é
correspondente a quantidade de cotas por ele adquirida, e se converterd em tal cota
depois de divulgado o anuncio de encerramento e do anuncio de distribuicdo de
rendimentos pro rata (09 de abril de 2025), quando as novas cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

Alianza Trust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario — ALZR11

O fundo é constituido sob forma de condominio fechado e tem por objetivo a
obtencdo de renda e ganho de capital, mediante o investimento de, no minimo, 80%
(oitenta por cento) do seu patrimonio liquido (i) diretamente em imdveis ou direitos
reais sobre imoveis prontos ndo residenciais (exceto hospitais e plantas industriais
pesadas), concomitante a celebracdo de contratos de locacdo atipicos (“Built to Suit”,
“Sale&LeaseBack ” e “Retrofit ”) que atendam as Condi¢Ges Minimas de Locacdo
Atipica, definidas no artigo 10, do Regulamento; e (ii) indiretamente (a) em a¢bes ou
cotas de sociedade de propdsito especifico (“SPE”); (b) cotas de fundos de
investimento imobilidrio; (c) cotas de fundos de investimento em participacdes que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll
ou de fundos de investimento em agbGes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobilidrio (sendo que, os Imdveis-
Alvo e os ativos referidos nas alineas “a”, “b” e “c”, acima, sdo doravante denominados
Ativos-Alvo”).

Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario — Fll - AIEC11

O fundo tem por objetivo a obtencdo de renda, mediante locacdo ou arrendamento,
com a exploracdao comercial de empreendimentos imobilidrios no segmento de lajes
corporativas, em especial empreendimentos imobilidrios destinados a escritdrios
localizados no territério nacional.

Bluemacaw Crédito Imobiliario — Fundo de Investimento Imobiliario — FIl - BLMC11

Constituido sob a forma de condominio fechado, € uma comunhdo de recursos,
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captados através do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, destinados a
aplicagdo em empreendimentos imobiliarios, conforme definidos na regulamentagao
vigente, com prazo de duragdo indeterminado.

O objeto do fundo é a realizacdao de investimentos imobiliarios em geral, no mercado
brasileiro, por meio da aquisicdo, preponderantemente, dos seguintes ativos (“Ativos-
Alvo”), ou de direitos a eles relativos: (a) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”);
(b) letras hipotecdrias (“LH”); letras de crédito imobilidrio (“LCI”); e (d) cotas de outros
fundos de investimento imobiliario (“Cotas de FII”).

Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - BRCO11

O Fundo é constituido sob forma de condominio fechado e tem por objetivo a
obtengao de renda, mediante locagao ou arrendamento, com a exploragao comercial
de empreendimentos imobilidrios nos segmentos logistico e/ou industrial, com gestdo
ativa da carteira pelo Gestor. A parcela dos recursos do Bresco Fll que ndo for investida
na aquisicdo de ativos imobilidrios sera alocada em ativos financeiros, em observancia
a politica de investimento, de modo que o Fundo poderd, também, obter rendimentos
decorrentes dos seus investimentos em ativos financeiros. A carteira do Fundo é
composta por ativos financeiros e ativos imobiliarios.

BRPR Corporate Offices Fundo de Investimento Imobilidrio - BROF11

Constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de
duracdo. O objetivo do fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme Politica de Investimento definida abaixo, por
meio de (i) imdveis em construcdo, voltados para uso institucional ou comercial, seja
pela aquisicdo da totalidade ou de fracdo ideal de cada ativo, preferencialmente, para
posterior alienagdo, locagdo por meio de contrato tipico de locagdo ou “atipico”, na
modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback” na forma do art. 54-A da Lei n?
8.245, de 18 de outubro de 1991 (“Lei 8.245/91) ou arrendamento, inclusive de bens e
direito a eles relacionados, localizados no territério nacional (“Ativos Alvo”); e (ii)
eventual comercializacdo dos Ativos Alvo, observados os termos e condi¢cdes da
legislacao e regulamentacdo vigentes.

BTG Pactual Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - BTLG11

Constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de
duracdo. O objetivo do fundo é o investimento em empreendimentos imobiliarios,
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primordialmente, por meio da aquisicdo de empreendimentos imobilidrios prontos e
devidamente construidos, terrenos ou imdveis em constru¢dao, voltados para uso
institucional ou comercial, seja pela aquisicao da totalidade ou de fra¢do ideal de cada
ativo, para posterior alienagdo ou loca¢ao por meio de contrato tipico ou “atipico” na
modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback” na forma do art. 54-A da Lei n®
8.245, de 18 de outubro de 1991 (“Lei 8.245/91) ou arrendamento, inclusive de bens e
direito a eles relacionados, localizados no territério nacional (“Ativos Alvo”); e (ii)
eventual comercializacdo dos Ativos Alvo, observados os termos e condi¢des da
legislacao e regulamentacao vigentes.

BTG Pactual Real Estate Hedge Fund Fll - Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada - BTHF11

O fundo foi constituido sob forma de condominio fechado e tem por objetivo
proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme
politica de investimento definida abaixo, por meio de aplicacdo de seu patriménio nos
seguintes ativos (em conjunto denominados (“Ativos Imobilidrios”), observados os
limites de concentracdo definidos no item abaixo: (i) certificados de recebiveis
mobiliarios (“CRI”), (ii) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio (“Cotas de
FII”); (iii) letras hipotecarias (“LH"), (iii) letras de crédito imobiliario (“LCI"), (iv) letras
imobilidrias garantidas (“LIG”), (v) certificados de potencial adicional de construcdo
emitidos com base na Resolugdo CVM n2 84 de 31 de marco de 2022; (vi)acBes de
empresas, listadas em ambiente de negociacdo de bolsa ou ndo, devidamente
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio (“A¢des Imobilidrias”); (vii) debéntures e demais titulos de
divida corporativa, desde que objeto de oferta publica nos termos da Resolu¢do CVM
160, e desde que se trata de emissores devidamente registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio
(“Debéntures”); ; (viii) bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, (ix) quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobilidrio (“Outros Ativos”), (x) acdes ou cotas de sociedade
cujo Unico propodsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimentos imobiliario (“ParticipacGes Societdrias”); (xi) cotas de fundos de
investimento em participagdes (“FIP”) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio (“Cotas
de FIP”) ou de fundos de investimento em ag¢des que sejam setoriais e que invistam
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exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobilidrio (“Cotas de FIA”); (xii)
cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC”) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado nos termos da regulamentacdao em vigor (“Cotas de FIDC”) (viii) outros
ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Resolugdo 175,
excetuados os ativos financeiros elencados no artigo 2°, inciso |, do Anexo Normativo |
da Resolugdo 175 (“Ativos Financeiros”); e (ix) a bens imdveis que estejam localizados
em todo o territério nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens imdveis
(“Bens Imodveis”), em decorréncia de liquidacdo ou de procedimentos de cobranca e
excussao dos Ativos Imobilidrios descritos nos incisos anteriores.

Capitania Securities Il Fundo de Investimento Imobiliario — Fll - CPTS11

O Capitania Securities Il Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll, foi constituido em 17
de dezembro de 2013 e iniciou suas operacdes em 5 de agosto de 2014 sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado. A classe tem por objetivo
proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme
politica de investimento definida abaixo, por meio de aplicacdo de seu patrimoénio nos
seguintes ativos (em conjunto denominados Ativos Imobilidrios observados os limites
de concentracdo definidos no regulamento): (i) certificados de recebiveis mobiliarios
CRI (ii) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio Cotas de FIl LH imobiliario
LCI (iii) letras imobilidrias garantidas LIG (iv) certificados de potencial adicional de
construcdao emitidos com base na Resolugdao CVM n2 84 de 31 de margo de 2022; (v)
acbes de empresas, listadas em ambiente de negociacdo de bolsa ou ndo,
devidamente registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos fundos de A¢bes Imobilidrias titulos de divida corporativa, desde que objeto de
oferta publica nos termos da Resolugdao CVM 160, e desde que se trata de emissores
devidamente registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos fundos de investimento imobiliario; (vi) Debéntures, bonus de subscricdo, seus
cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados
de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissdrias, (vii) quaisquer outros valores mobiliarios, desde que
se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobilidrio; (viii) acdes ou cotas de sociedade
cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades ParticipacGes Societarias; (ix)
cotas de fundos de investimento em participagdes FIP que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos Cotas de FIP ou de
fundos de investimento em ag¢des que sejam setoriais e que invistam exclusivamente
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em construgao civil ou no mercado imobilidrio Cotas de FIA; (x) cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentacao em vigor Cotas de FIDC.

Castello Branco Office Park Fundo de Investimento Imobiliario — Fll - CBOP11

O Castello Branco Office Park Fundo Investimento Imobilidrio foi constituido em de 14
novembro de 2012, sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado.

O objetivo do fundo é proporcionar a seus cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de
suas cotas no longo prazo, conforme politica de investimentos definida no
regulamento do fundo, preponderantemente pelo investimento na fracdo ideal de 50%
das unidades aut6bnomas que compdem a Torre Jatobd, situada no complexo
imobilidrio denominado Castello Branco Office Park.

CSHG Logistica - Fundo de Investimento Imobiliario — FIl - HGLG11

O CSHG Logistica - Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll foi constituido em 30 de
abril de 2010, sob a forma de condominio fechado, voltado a investidores em geral e
com prazo de duracdo indeterminado. O objeto do Fundo é a exploracdo de
empreendimentos imobilidrios voltados primordialmente para operagbes logisticas e
industriais, por meio de aquisicdo de terrenos para sua constru¢dao ou aquisicao de
iméveis em construgdo ou prontos, para posterior alienacdo, locacdo ou
arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, bem como outros imoveis
com potencial gera¢ao de rendas, e bens e direitos a eles relacionados, desde que
atendam a politica de investimentos do Fundo.

CSHG Prime Offices — Fundo de Investimento Imobiliario — Fll - HGPO11

O CSHG Prime Offices — Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll foi constituido em 11
de novembro de 2009, sob a forma de condominio fechado, voltado a investidores em
geral e com prazo de duragao indeterminado. O objetivo de fundo é a aquisicdo de
iméveis e/ou empreendimentos imobilidrios e/ou parte de empreendimentos
imobilidrios e bens e direitos a eles relacionados e outros ativos de acordo com a
politica de investimento do Fundo.
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CSHG Real Estate — Fundo de Investimento Imobiliario — FIl - HGRE11

CSHG Real Estate — Fll foi constituido em 28 de 2008 sob a forma de condominio
fechado, voltado a investidores em geral e com prazo de dura¢do indeterminado. O
fundo tem por objetivo a aquisicao, para exploracdao comercial, de empreendimentos
imobilidrios, prontos o em construcdo, que potencialmente gerem renda, através da
aquisicio de parcelas e/ou da totalidade de empreendimento imobilidrio, para
posterior alienagao, locacdo ou arrendamento, inclusive direitos a eles relacionados,
predominantemente lajes corporativas, desde que atendam aos critérios de
enguadramento e a politica de investimentos do fundo.

Fundo de Investimento Imobiliario Iridium Recebiveis Imobilidrios - IRDM11

O FIlI Iridium Recebiveis Imobiliarios foi constituido em 06 de outubro de 2017, sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, e tem como foco
principal investimento Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”).

Fundo de Investimento Imobiliario — BTG Pactual Crédito Imobiliario - BTCI11

Constituido sob forma de condominio fechado tem por objetivo investimento em
empreendimentos imobiliarios, por meio da aquisicdo dos seguintes ativos ("Ativos-
Alvo"), ou de direito a eles relativos: (a) letras hipotecdrias ("LH"); (b) letras de
crédito imobiliario ("LCI"); (c) certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI"); (d) outros
ativos (prédios e imdveis residenciais em geral e/ou destinados a atividade comercial,
lojas, salas comerciais, terrenos e vagas de garagem, direitos sobre imdveis, letras
hipotecarias, letras de crédito imobiliario, certificados de recebiveis imobiliarios); (e)
Cotas de fundo de investimento imobiliario; e (f) Cotas de fundos de investimento,
acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo.

Fundo de Investimento Imobiliario — Fll RBR Rendimento High Grade - RBRR11

O fundo de Investimento Imobilidrio — FIl RBR Rendimento High Grade tem o objetivo
de aplicar, nos seguintes Ativos Alvo: I. CRI, desde que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; Il. letras hipotecdrias; Ill. letras de crédito imobiliario; IV.
letras imobilidrias garantidas; V. cotas de fundos de investimento imobilidrio; VI.
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certificados de potencial adicional de construgao emitidos com base na Instrucao da
CVM n? 401, de 29 de dezembro de 2003; e VIl demais titulos e valores mobilidrios que
sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentacao aplicavel. O
Fundo devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu patrimonio
liquido investido em CRI, observados os limites de aplicacdo por emissor previstos na
legislacdao aplicavel. O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado. As Cotas de
emissao do Fundo sdao destinadas aos Investidores Institucionais e aos Investidores
Nao Institucionais.

Fundo de Investimento Imobiliario — Succespar Varejo - SPVJ11

O fundo de Investimento Imobilidrio Succespar Varejo (“Fundo”), foi constituido em 28
de margo de 2017 e iniciou suas atividades em 19 de dezembro de 2019 sob a forma
de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua
dissolugao e liquidagdao ocorrerdao exclusivamente por meio de Assembleia Geral de
Cotistas.

O fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de
suas cotas, conforme a politica de investimento definida em regulamento,
preponderantemente, por meio de investimentos: (i) nos ativos imobiliarios, e/ou (ii)
em outros ativos, visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos cotistas
mediante (a) o pagamento de remuneracdo advinda da exploracdo dos ativos
imobiliarios do Fundo, e/ou (b) o aumento do valor patrimonial das cotas advindo da
valorizagao dos ativos do Fundo, tendo por objetivo fundamental a obtencdo de renda,
observado os termos e condi¢des da legislacdao e regulamentagao vigentes.

Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Logistico - LVBI11

O fundo de Investimento Imobilidrio - VBI Logistico, foi constituido sob a forma de
condominio fechado, em 30 de maio de 2018, com prazo de duragdo indeterminado.

O objetivo do fundo é a obtencdo de renda e ganho de capital, a serem obtidos
mediante investimentos de no minimo 2/3 do seu patrimonio diretamente em imdveis
ou direitos reais sobre imdéveis provenientes do segmento logistico industrial.

Fundo de Investimento Imobiliario Barigui Rendimentos Imobiliarios | Fll - BARI11
O fundo Imobiliario Barigui Rendimento Imobilidrios | foi constituido em novembro

2017, sob forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, e tem
como foco o investimento majoritdrio em recebiveis imobiliarios, que sdo
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investimentos de renda fixa voltado ao setor imobiliario.
Fundo de Investimento Imobiliario Green Towers - GTWR11

O fundo iniciou suas atividades em 13 de julho de 2017, sob a forma de condominio
fechado com prazo de duracgdo indeterminado seu objetivo é proporcionar as cotistas
rentabilidades por meio de busca de ganho de capital decorrente da negociacdo dos
ativos alvo e também por meio da obtencdo de renda decorrente da exploracao de
ativos imobilidrios.

O objetivo do fundo é o investimento em Ativos financeiros de origem imobilidria (i)
certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”); (ii) cotas de fundos de investimentos
imobilidrio (“FII”); (iii) letras de crédito imobilidrias (“LCI”); e (iv) letras hipotecarias
(”LH”).

O fundo proporciona aos cotistas renda mensal por meio de locacdo das lajes
corporativas do empreendimento Green Towers. O Fundo investiu seu patrimoénio na
aquisicdo de 85% da totalidade do empreendimento Green Towers, que corresponde a
138.947 m? de drea total. Os edificios, localizados na cidade de Brasilia, funcionam
como sede administrativa do Banco do Brasil.

Fundo de Investimento Imobiliario Guardian Logistica - GARE11

O fundo foi constituido como condominio fechado e tem como objetivo a obtenc¢do de
renda, mediante a aplicagdo de recursos correspondentes, a, no minimo, 2/3 (dois
tercos) de seu patrimonio liquido em Imodveis, concluidos ou em fase de
desenvolvimento, para obten¢ao de renda por meio de locagdao, arrendamento ou
outras formas de exploracdao, bem como em quaisquer direitos reais sobre os Imdveis,
ou, ainda, pelo investimento indireto em Imdveis, mediante a aquisicdo de ativos
imobilidrios, bem como o ganho de capital obtido com a compra e venda dos Imdveis
ou dos ativos imobilidrios. A aquisicdo dos imdveis pelo Fundo visa a proporcionar aos
seus cotistas a rentabilidade decorrente da exploracdao comercial dos Imdveis, bem
como pela eventual comercializacdo dos Iméveis. O Fundo pode realizar reformas ou
benfeitorias nos Imdveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de
sua exploracdo comercial ou eventual comercializagao.

Fundo Invest. Imob. Multi Renda Urbana - HBRH11

O fundo de Investimento Imob. Multi Renda Urbana foi constituido em novembro de
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2017, sob forma de condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado, e o
objetivo do Fundo é a obtencdo de renda mediante a aplicacdo de recursos
correspondentes a, no minimo, 2/3 do seu patriménio liquido em imdveis diversos,
para obtencdo de renda.

Fundo de Investimento Imobiliario RBR Crédito Imobiliario Estruturado - RBRY11

O fundo constituido sob forma de condominio fechado e tem por objetivo aplicar em
a) certificados de recebiveis imobilidrios ("CRI"), desde que tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos
da regulamentacdo em vigor; b) Letras Hipotecarias; c) Letras de Crédito Imobiliario;
d) Letras Imobilidrias Garantidas; e) cotas de fundos de investimento imobiliario; e f)
certificados de potencial adicional de construgdao emitidos com base na Instrugdo da
CVM no 401, de 29 de dezembro de 2003; g) cotas de fundos de investimento em
direitos creditéorios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; h) cotas de fundos de
investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em acdes
gue sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construg¢dao civil ou no
mercado imobilidrio; e i) debéntures, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que
se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos Flls.

Fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties — Fll - RBRP11

O fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties -“FIl ("Fundo"), administrado pela
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A, foi constituido, sob forma
de condominio fechado, em 11 de novembro de 2014, com prazo de duragdo
indeterminado O Fundo tem por objetivo investir, direta ou indiretamente, em direitos
reais sobre bens imdveis, notadamente em empreendimentos imobilidrios comerciais
com  qualquer destinacdo  exclusivamente para locagao, localizados
preponderantemente nos Estados de S3o Paulo e do Rio de Janeiro, podendo, no
entanto, investir em outros Estados e regides do Brasil, assim como em outros ativos e
ativos de liquidez, observadas as defini¢cdes e a politica de investimentos dispostas no
regulamento do fundo.
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Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Educacional - RBED11

O FIl Rio Bravo Renda Educacional tem como objetivo realizar investimentos com
perspectiva de longo prazo em ativos imobiliarios, por meio de aquisicao e posterior
gestdo patrimonial de imdveis de natureza comercial, tal como a possibilidade de
adquirir terrenos para a edificagdo, notadamente destinados a atividade educacional,
tais como universidades, faculdades, escolas técnicas, bem como a aquisicao de cotas
de outros fundos de investimento imobilidrio.

Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real - TGAR11

O fundo de Investimento Imobilidrio TG Ativo Real (“Fundo”), foi constituido em 19 de
maio de 2016 e iniciou suas atividades em 9 de dezembro de 2016 sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado o Fundo é destinado
exclusivamente a investidores qualificados, que entendam os riscos relacionados aos
objetivos e as atividades do Fundo e que busquem retorno de seus investimentos de
risco no longo prazo.

O fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de
suas cotas, preponderantemente, por meio de investimento, conforme as deliberacdes
do Comité de Investimentos ou do Gestor, conforme o caso: (i) nos ativos imobiliarios,
e/ou (ii) em ativos de renda fixa, visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos
cotistas mediantes.

Fundo de Investimento Imobiliario — VBI Prime Properties - PVBI11

O fundo tem como objetivo a obtencdao de renda e ganho de capital, através do
investimento de, no minimo, dois tercos do seu patrimonio liquido diretamente em
Iméveis Alvo, conforme definido em seu regulamento, direitos reais sobre imoveis
relacionados e/ou destinados ao segmento corporativo ou comercial, bem como
indiretamente nos Iméveis Alvo mediante a aquisicdo de agdes ou cotas de sociedades
de propdsito especifico (SPE), cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (Fll) e cotas
de Fundos de Investimento em Participacdes (FIP).

Fundo de Investimento Imobilidario Maua Capital Recebiveis Imobiliarios — Fll -
MCCI11

O fundo Imobilidario Maud Capital Recebiveis— Imob - Fll foi constituido em 22 de julho
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de 2016 sob forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, e
tem como foco principal investimento em Certificados de Recebiveis Imobilidrios
(“CRIs”).

Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobiliario - HGBS11

O Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobiliario iniciou suas atividades em
27 de dezembro de 2006, sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao
indeterminado e voltado aos investidores em geral, incluindo pessoas fisicas e
juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior,
bem como fundos de investimento.

O objetivo do fundo é a aquisicdo para exploracdo comercial, de empreendimentos
imobilidrios comerciais, os quais estejam devidamente construidos ou que sejam
objeto de reformas, benfeitorias ou expansdées, através da aquisicdo de parcelas e/ou
da totalidade de empreendimentos imobilidrios, direta ou indiretamente, por meio dos
ativos previstos no Regulamento, para posterior alienagdo, locagdo ou arrendamento,
inclusive bens e direitos a eles relacionados, notadamente “Shopping Centers”, desde
gue atendam aos critérios de enquadramento e a politica de investimentos do Fundo.

HSI Ativos Financeiros - Fundo de Investimento Imobiliario - HSAF11

O fundo foi constituido como condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado e tem como objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas Cotas, conforme a politica de investimento definidas abaixo,
preponderantemente, por meio de investimentos imobilidrios de longo prazo,
consistentes: (i) na aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, para posterior locacdo,
arrendamento ou venda, conforme o caso; (ii) no investimento em Outros Ativos;
visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas, mediante (a) o
pagamento de remunerac¢do advinda da exploragdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo,
(b) aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valorizacdo dos Ativos do
Fundo; (c) posterior alienacdo, a vista ou a prazo, dos Ativos que compordo a carteira
do Fundo, conforme permitido neste Regulamento, pela lei e disposicdes da CVM.

O HSI Ativos Financeiros tem como objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital,
mediante investimento, primordialmente em certificados de recebiveis imobilidrios
(CRIs) e cotas de outros fundos de investimento imobilidrio e, complementarmente,
nos seguintes ativos: letras hipotecdrias; letras de crédito imobilidrio; letras
imobilidrias garantidas; (iv) certificados de potencial adicional de construcao.
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HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario - HSML11

O fundo tem como objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital, mediante
investimento em imdveis ou direitos reais sobre imdveis prontos do segmento de
Shopping Centers, através de aquisicdo para posterior locacdo, arrendamento,
exploracdo do direito de superficie ou alienagdo, inclusive de bens e direitos a eles
relacionados.

JFL Living Fundo de Investimento Imobiliario - JFLL11

O fundo tem por objetivo a obtencdo de renda por meio da aquisicdo de ativos
imobilidrios e a exploragcdo comercial, mediante locacdo, sublocacdo ou arrendamento,
de imdveis no segmento residencial localizados em todo o territério nacional.

O Fundo é destinado a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas,
fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar,
regimes préprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior.

JS Real Estate Multigestao - JSRE11

O fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e tem por objetivo o
investimento em ativos imobilidrios, por meio da aquisicdo de quaisquer um dos
"Ativos-Alvo", de forma a proporcionar aos cotistas remuneragdo superior a
rentabilidade alvo, inclusive por meio do aumento do valor patrimonial de suas cotas,
tendo por politica basica realizar investimentos em ativos imobilidrios mediante
aplicacdo nos seguintes ativos: (a) quaisquer direitos reais sobre bens imodveis, (b)
acOes, debéntures, bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e
quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantemente sejam permitidas aos Fundos de
Investimento Imobiliario ("FII"), (c) acBes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito
se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll, (d) cotas de Fundos de
Investimento em Participa¢des ("FIP") que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em agdes
gue sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado
imobilidrio, (e) Certificados de Potencial Adicional de Construcdo ("CEPAC") emitidos
com base na Instru¢do CVM n? 401/03, (f) cotas de outros Fll, (g) Certificados de

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]



XP Selection Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario- Fll
CNPJ: 30.983.020/0001-90

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. - CNPJ:
02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Recebiveis Imobiliarios ("CRI") e cotas de Fundos de Investimento em Direitos
Creditérios ("FIDC") que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentacdo em vigor, (h) Letras Hipotecarias ("LH"), (i) Letras de Crédito
Imobilidrios ("LCI"); (j) Letras Imobilidrias garantidas ("LI"), definidos em seu
regulamento.

Kinea indices de Pregos Fundo de Investimento Imobiliario — FIl - KNIP11

O Kinea indices de Precos Fundo de Investimento Imobiliario - Fll, administrado pela
Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., foi constituido em 16 de
maio de 2016, sob forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, nos termos da Instrucdo CVM n2 472 de 13 de janeiro de 2010 e iniciou
suas operacdes em 16 de setembro de 2016. E destinado a receber recursos de
investidores qualificados, conforme definidos em regulamentacdo especifica, que
busquem retorno de longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo,
gue aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cuja politica de investimento
possibilite o investimento em fundos de investimento imobilidrios. O Fundo é uma
comunhdo de recursos captados por meio do sistema de distribuicio de valores
mobiliarios e tem por objetivo, nos termos de seu Regulamento, investir seus recursos
em ativos financeiros de origem imobilidria especialmente através da aquisicdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) e Letras de Crédito Imobiliarios (“LCI").
Adicionalmente, o Fundo podera investir em Letras Hipotecarias (“LH”) e outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios a critério da Gestora.

Kinea Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario — Fll - KNRI11

O fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e tem por objetivo a
exploracdo comercial de empreendimentos comerciais e centros de distribuicdo
preferencialmente prontos ou em construcdo, via aquisicdo de unidades autébnomas
ou da totalidade de um empreendimento, com o intuito de gerar renda aos cotistas

por meio da locacdo ou arrendamento destas unidades.

Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario — FIl - KNCR11 e
KNCR13

O Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario Fll, administrado
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pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda, foi constituido, sob
forma de condominio fechado, em 02 de agosto de 2012, com prazo de duragao
indeterminado, nos termos da Instrucao CVM n2 472 de 13 de janeiro de 2010 e iniciou
suas operacdes em 23 de outubro de 2012.

O Kinea tem por objetivo, nos termos de seu regulamento, investir seus recursos em
empreendimentos imobilidrios, assim entendido como mais de 50% (cinquenta por
cento) do patrimonio liquido do Fundo, através da aquisicio de CRI e LCI.
Adicionalmente, poderd investir LH e outros ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios a critério da gestora.

Kinea Securities Fundo de Investimento Imobiliario — FIl - KNSC11

O Kinea Securities Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll, administrado pela Intrag
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., foi constituido em 10 de agosto de
2020, sob forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, nos
termos da Instrugao CVM n2 472 de 13 de janeiro de 2010 e iniciou suas operagdes em
28 de outubro de 2020. E destinado a receber recursos de investidores em geral,
conforme definidos em regulamentacdo especifica, que busquem retorno de longo
prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo, que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento e cuja politica de investimento possibilite o investimento
em fundos de investimento imobilidrios. O Fundo é uma comunhdo de recursos
captados por meio do sistema de distribuicio de valores mobilidrios e tem por
objetivo, nos termos de seu Regulamento, investir seus recursos em ativos financeiros
de origem imobilidria especialmente através da aquisicao de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (“CRI”), de Cotas de Fundos Imobilidrios (“Fll”), de Debéntures
(“Debéntures) emitidas por emissores devidamente autorizados nos termos da
instrucdao CVM n? 472, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll, de
cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades preponderantes que sejam permitidas aos Fl|
(“FIDC”) e Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG”). Adicionalmente o Fundo podera
investir em Letras de Crédito Imobiliario (“LCl), em Letras Hipotecdrias (“LH”) e em
outros ativos imobiliarios, ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios a critério da
Gestora.

Lago da Pedra - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll - LPLP11 e LPLP14

O Lago da Pedra — Fundo de Investimento Imobilidrio, administrado pela Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“Oliveira Trust” ou
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“administradora”), foi constituido em 06 de setembro de 2021, sob forma de
condominio fechado e com prazo de duragdo indeterminado, nos termos da Instrugdo
CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008 e altera¢des posteriores.

O Fundo é destinado a investidores qualificados nos termos do artigo 109 da Instrugao
CVM n2 409, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, observado que no
ambito de toda e qualquer oferta restrita, as cotas somente poderao ser distribuidas a
investidores profissionais. O investimento no Fundo ndo é adequado a investidores
que buscam retornos de curto prazo e/ou necessitem de liquidez em seus
investimentos.

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo de suas cotas,
conforme a politica de investimento , por meio da realizacdo de investimentos em
ativos imobilidrios, em especial em empreendimentos imobilidrios, através da
aquisicdo de acbes de emissdo da Lago da Pedra Participacdes S.A. (“companhia
investida”), ou de novos ativos imobilidrios que atendam aos critérios de elegibilidade,
com a finalidade de rentabilizar os investimentos efetuados pelos cotistas mediante (a)
o aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizacdo dos ativos que
compdem a carteira do Fundo; e (b) a posterior alienacdo, a vista ou a prazo, das
unidades auténomas dos empreendimentos integrantes da carteira, conforme
permitido por este regulamento, pela lei e regulamentacdo expedida pela CVM.

Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario — Fll - MXRF11, MXRF13, MXRF14

O Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - Fll iniciou suas atividades em 13 de
abril de 2012. O Fundo foi constituido, sob a forma de condominio fechado, com prazo
de duragao indeterminado, nos termos da Instru¢gao CVM n2 472 de 31 de outubro de
2008, sendo aprovado o seu funcionamento pela Comissdao de Valores Mobiliarios
(CVM) em 13 de abril de 2012 e realizada a primeira integralizacao de cotas na mesma
data.

O Maxi Renda possui gestdo ativa e a sua politica de investimentos busca proporcionar
aos cotistas a valorizacao de suas cotas e a obtencdo de renda aos seus cotistas através
da aplicacdo dos recursos do fundo em ativos alvo, objetivando, fundamentalmente
auferir rendimentos oriundos dos ativos alvo e/ou direitos a eles relacionados que o
fundo vier a investir e auferir ganho de capital nas negocia¢des de ativos alvo e/ou
direitos a eles relacionados que o fundo vier a adquirir e posteriormente alienar.

Patria Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - PATL11
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O Patria Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio € um fundo de investimento
imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado com prazo de duragao
indeterminado.

O Fundo tem por objetivo a obtencdao de renda e eventual ganho de capital, a serem
obtidos mediante investimento de, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patriménio
liquido: diretamente, mediante a aquisicdao de imdveis logisticos ou industriais.

Patria Renda Urbana - Fundo de Investimento Imobilidario - Responsabilidade
Limitada - Fll - HGRU11

O fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e tem por objetivo a
exploracdo de empreendimentos imobilidrios urbanos de uso institucional e comercial,
gue potencialmente gerem renda por meio de alienacao, locacdo ou arrendamento,
desde que atendam aos critérios de enquadramento e a politica de investimentos do
Fundo, sendo certo que o Fundo ird priorizar a aquisicdio de empreendimentos
imobilidrios institucionais ou comerciais que ndo sejam lajes corporativas, shopping
centers ou da area de logistica.

RBR LOG Fundo de Investimento Imobiliario - RBRL11

O RBR LOG Fundo de Investimento Imobilidrio foi constituido em 22 de novembro de
2019 sob a forma de condominio fechado, o Fundo é uma comunh3o de recursos,
captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, destinados,
prioritariamente, ao investimento no setor imobilidrio, conforme definidos na
regulamentacdo vigente, com prazo de duragdo indeterminado, sendo regido pelo seu
Regulamento e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Tellus Properties Fundo de Investimento Imobiliario - TEPP11

E um Fundo de Investimento Imobilidrio constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracdo indeterminado.

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas
Cotas, conforme a politica de investimento (no respectivo regulamento),
preponderantemente, por meio de investimentos imobilidrios de longo prazo,
consistentes: (i) na aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, para posterior locacao,
arrendamento ou venda, conforme o caso; (ii) no investimento em Outros Ativos;
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visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o
pagamento de remunera¢do advinda da exploragdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo,
(b) aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valorizacdo dos Ativos do
Fundo; ou (c) posterior alienagdo, a vista ou a prazo, dos Ativos que compordo a
carteira do Fundo.

TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario — FIl - TRXF11

O TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario — FIl ("Fundo"), € um fundo de
investimento imobilidrio, regido pela instrucdo CVM n2 472/08 pela Instru¢do CVM
516/11, e alteracBes posteriores, e pela Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993,
constituido em 21 de agosto de 2017 tendo realizado suas atividades em 15 de
outubro de 2019. O Fundo é destinado ao publico em geral.

Conforme a politica de investimento definida no regulamento, o Fundo tem por objeto
a aquisicdo de quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, relativos a edificios,
empreendimentos corporativos, comerciais, industriais, varejistas ou logisticos
construidos ou a serem construidos, para locagdo com contratos na modalidade atipica
(built-to-suit) ou modalidade tipica.

V2 Multi Renda Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade
Limitada - VWVMR11

O fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao
indeterminado e tem o objetivo de obten¢dao de renda, mediante a aplicagdao de
recursos correspondentes, a, no minimo, 2/3 (dois tergos) de seu patrimoénio liquido
em imdveis, prontos, para obtencdo de renda, bem como em quaisquer direitos reais
sobre os imdveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em imdveis, mediante a
aquisicdo de ativos imobiliarios, bem como o ganho de capital obtido com a compra e
venda dos imdveis ou dos ativos imobilidrios. A aquisicao dos Imdveis pelo fundo visa a
proporcionar aos seus cotistas a rentabilidade decorrente da exploracao comercial dos
imoveis, bem como pela eventual comercializacdo dos Imédveis. O Fundo podera
realizar reformas ou benfeitorias nos Imdveis com o objetivo de potencializar os
retornos decorrentes de sua exploracao comercial ou eventual comercializa¢ao.

VBI Reits Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario — RVBI11

E um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio
fechado, é destinado ao publico em geral, quais sejam, pessoas naturais ou juridicas
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em geral, residentes ou domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que
tenham por objetivo investimento de longo prazo, regimes préprios de previdéncia
social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”),
companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacao,
bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Vinci Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - Fll - VILG11

O objetivo do fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicacdo de recursos
correspondentes, a, no minimo dois tercos de seu patriménio liquido em
empreendimentos imobilidrios voltados para operacdes logisticas ou industriais,
prontos ou em construcdo, para obtencdo de renda, bem como em quaisquer direitos
reais sobre os imdveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em imdveis, mediante a
aquisicdo de ativos imobilidrios, bem como o ganho de capital obtido com a compra e
venda dos imdveis ou dos ativos imobilidrios, que estejam localizados em todo o
territdrio brasileiro. O fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Imdveis com
o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploracdao comercial ou
eventual comercializacdo.

Vinci Offices Fundo de Investimento Imobiliario — Fll - VINO11

O objetivo do fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicacdo de recursos
correspondentes, a, no minimo dois tercos de seu patrimbénio liquido em
empreendimentos imobilidrios do segmento de lajes corporativas, prontos ou em
construcgdo, para obtencdo de renda, bem como em quaisquer direitos reais sobre os
imdveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em imdveis, mediante a aquisicao de
ativos imobilidrios, bem como o ganho de capital obtido com a compra e venda dos
iméveis ou dos ativos imobilidrios, que estejam localizados em todo o territério
brasileiro. O fundo poderd realizar reformas ou benfeitorias nos Imdveis com o
objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploracdo comercial ou
eventual comercializacao.

Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobiliario — Fll - VISC11
O Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl iniciou suas

atividades em 10 de margo de 2014 sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracdo indeterminado.
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O objetivo do Fundo é a obtencdao de renda mediante a aplicagdo de recursos,
preponderantemente em imdveis, bem como em quaisquer direitos reais sobre os
imoveis ou, ainda, pelo investimento indireto em iméveis mediante a aquisicdo de
ativos imobiliarios. A aquisicdo dos imdveis visa a proporcionar aos seus cotistas a
rentabilidade decorrente da exploracdao comercial destes, bem como pela eventual
comercializacdo dos imédveis. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos
imoveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragao
comercial ou eventual venda.

XP Crédito Imobiliario — Fundo Investimento Imobiliario - XPCI11

O XP Crédito Imobilidrio — Fundo Investimento Imobilidrio em de 26 abril de 2017, sob
a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo determinado, podendo ser
prorrogado mediante deliberacdo em assembleia geral de cotistas. Tem como foco
principal investimento em investimento em Certificados de Recebiveis Imobilidrios
(CRIs).

XP Industrial Fundo de Investimento Imobiliario - XPIN11

O XP Industrial busca oferecer rentabilidade aos seus cotistas através da distribuicdo
da renda gerada com a exploracdo imobilidria de galpbes industriais detidos pelo
fundo.

XP LOG Fundo de Investimento Imobiliario — Fll - XPLG11

O XP Log FIl tem como objetivo auferir ganhos pela aquisi¢cdao e exploracao comercial
de empreendimentos preponderantemente na drea logistica e industrial.

XP Malls Fundo de Investimento Imobiliario — FIl - XPML11

O objetivo do XP Malls Fundo de Investimento Imobilidrio é a obtencdo de renda por
meio da exploracdo imobiliaria dos shopping centers, bem como o ganho de capital,
mediante a compra e venda de empreendimentos.

XP Properties Fundo de Investimento Imobiliario — Fll - XPPR11

O XP Properties Fundo de Investimento Imobiliario - Fll (“Fundo”) foi constituido em 23
de maio de 2018 e iniciou suas atividades em 4 de dezembro de 2019 sob a forma de
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condominio fechado, com prazo de duracdao determinado, podendo ser prorrogado
mediante deliberagao de Assembleia Geral de Cotista. O Fundo tem por objetivo a
obtencdo de renda, por meio de investimento, direta ou indiretamente, por meio da
aquisicdo de cotas e/ou a¢Ges de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre
as atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio ou cotas de fundos de
investimento imobiliario ou qualquer direito real permitido pela legislacdo e
regulamentacao aplicaveis.

O resultado com cotas de fundos de investimentos imobilidrios no exercicio findo em
31 de dezembro de 2024 foi negativo no montante de RS 58.356 (2023: RS 12.958) e o
resultado reconhecido de rendimentos de fundos imobiliarios foi de RS 37.984 (2023:
RS 33.333), conforme demonstrado no quadro de demonstracdes do resultados na
rubrica de “Ativos financeiros de natureza imobiliaria.

b) Certificados de recebiveis imobilidrios

O Fundo aplica em certificados de recebiveis imobilidrios (CRI) com lastro em créditos
imobilidrios relacionados empreendimento na categoria corporativa: segmento
comercial/lajes corporativas, os chamados “Ativos Alvo”, além dos ativos de liquidez.

Investimentos mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, com base em
precos cotados para ativos ou passivos similares em mercados ativos, precos cotados
para ativos ou passivos idénticos, ou similares em mercados que ndo sejam ativos, ou
informacdes corroboradas pelo mercado.

Estes sao atualizados pela variagdao dos respectivos indexadores acrescidos de juros
calculados pela taxa dos papéis. Os valores foram apurados a partir do desconto dos
fluxos de caixa futuros pelas taxas de juros futuras acrescidas do agio/desagio
calculado a partir das emissGes primarias, do mercado secundario, da avaliagdo do
risco de crédito e mercado, além disso, a administradora, em conjunto com a Gestora,
prepara uma avaliacdo do valor recuperavel de cada CRI e, para os casos de
identificacdo de indicios de perda, efetua lancamento de provisdo na rubrica de
“Provisdo para perdas por reduc¢do ao valor recuperavel”.

Caracteristicas de CRI
As caracteristicas dos certificados de recebiveis imobilidrios como seus emissores,

cedentes e garantias atreladas para cada uma das opera¢Oes estdo apresentadas
abaixo:
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2024
Securitizadora Codigo Caracteristicas  Taxa juros Garantia Rating C?obnga Emissdao Vencime  Quantida  Valor de
CETIP (*) nto de mercado
Opea 24C19984 265° Emissdo CDI + (ii); (vi); e AAou 21/03/2 27/03/20 4.000 2,002
Securitizadora S.A. 33 Serie 1 2,00% a.a (vii) A3 024 31 ) )
Total 4.000 4.002
2023
Cédigo Taxa Garantia Coobrigaga Quantidad Valor de
Securitizadora & Caracteristicas . Rating Bas Emissdo Vencimento mercad
CETIP juros (*) o e o
Barigui CDI + 3% 22/11/202
Securitizadora  21K0938631 1° Emissdo Serie 96 a.a. N/A N/A N3o 1 20/11/2024 2.970 1.700
Apice 20D100620 1° Emissdo Serie CDI + (i), (ii), 27/04/202
Securitizadora 3 303 2,10% a.a. (i) e (iv) N/A Ndo 0 03/05/2032 14.326 13.943
Apice 20D100620 1° Emissdo Serie CDI + (i), (ii), 27/04/202
Securitizadora 3 303 2,10% a.a. (i) e (iv) N/A N3o 0 03/05/2032 1.023 996
Barigui CDI + 3% 22/11/202
Securitizadora  21K0938631 1° Emissdo Serie 96 a.a. N/A N/A N&o 1 20/11/2024 10.913 6.247
Total 29.232 22.886

(*) Garantias:

(i)  Real imobiliaria

(ii)  AlienagOes Fiduciarias
(iii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis

(iv) Aval

(v) Fianca
(vi) Fundo de reserva
(vii) Fundo de despesas

(viii) Fundo de obras
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Segue abaixo a movimentacgao dos CRls:

Saldo final em 31/12/2022 76.392
(+/-) Aplicagdo/resgate de certificados de recebiveis imobiliarios (39.646)
(+) Resultado com certificado de Recebiveis Imobiliarios 9.556
(-) Amortizacgdo e juros de certificados de recebiveis imobiliarios (23.416)
Saldo final em 31/12/2023 22.886
(+/-) Aplicagdo/resgate de certificados de recebiveis imobilidrios (18.773)
(+) Resultado com certificado de Recebiveis Imobiliarios 1.202
(-) Amortizacgdo e juros de certificados de recebiveis imobiliarios (1.313)
Saldo final em 31/12/2024 4.002

6. Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
a. Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da XP Investimentos e o gerenciamento de riscos dos fundos que a
instituicdo administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negdcios e da auditoria
interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de compliance e os comités institucionais especificos, formados
por diretores e geréncia, quando necessarios. A andlise e avaliacdo dos riscos seguem conforme os
critérios e especificagdes de cada fundo, mercado externo e caracteristicas prdprias das carteiras,
definidas pelos regulamentos.

O processo de gestdo de riscos dos fundos, acompanhado pela administradora, tem por objetivo
sistematizar a identificacdo, mensuracao, avaliacgdo, monitoramento, controle e mitigacdo dos riscos
incorridos na atividade do fundo.

b. Fatores de Risco

Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo estdo sujeitos a oscilagdes nos seus precos em funcdo da
reacdao dos mercados frente a noticias econdbmicas e politicas, tanto no Brasil como no exterior,
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podendo, ainda, responder a noticias especificas a respeito dos emissores dos titulos representativos
dos ativos do Fundo. As variagdes de precos dos ativos poderdo ocorrer também em fungdo de
alteragdes nas expectativas dos participantes do mercado, podendo, inclusive, ocorrer mudangas nos
padrdoes de comportamento de precos dos ativos sem que haja mudancgas significativas no contexto
econ6mico e/ ou politico nacional e internacional. Logo, ndo ha garantia de que as taxas de juros
vigentes no mercado se mantenham estdveis. Além disso, dependendo do comportamento que as
taxas de juros venham a ter, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo sofrer oscilacdes
significativas de pregos, com reflexos na rentabilidade do Fundo.

Crédito

Consiste no risco de a contraparte, em algum instrumento financeiro, ndo honrar os pagamentos
devidos ao Fundo e/ou ao fundo investido. Os Fundos ou fundos investidos que investem em titulos e
valores mobilidrios de crédito privado estdo sujeito a risco de perda em caso de eventos que acarretem
a ndo realizacdo dos ativos integrantes de sua carteira, inclusive por forca de intervencdo, liquidacao,
regime de administracdo temporaria, faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial dos emissores
responsaveis pelos ativos do fundo.

Liquidez

Consiste no risco de o Fundo e/ou o(s) fundo(s) investido(s) ndo honrarem suas obrigacdes ou os
pagamentos de resgates nos prazos previstos no seu regulamento. Esse risco é associado ao grau de
liquidez dos ativos componentes da carteira do Fundo e/ou do(s) fundo(s) investido(s) e aos prazos
previstos para conversao em quantidade de cotas e pagamento dos resgates solicitados.

Os investimentos do Fundo em cotas de fundos imobilidrios apresentam peculiaridades com relagao
aos investimentos realizados pela maioria dos fundos de investimento brasileiros, ndo existindo
mercado secundario liquido para negocia¢do dos seus ativos. Caso o Fundo precise vender esses ativos
a terceiros, ou caso o cotista receba estes ativos como pagamento de resgate ou amortizacdo de suas
cotas, (i) podera ndao haver mercado comprador para os mesmos, ou preco de alienacdo poderd causar
perda de patrimoOnio para o Fundo, ou (ii) os cotistas poderao ter dificuldade para cobrar os valores
devidos pelos devedores desses ativos em caso de inadimplemento, se aplicavel, isto é, ndo ha
qualquer garantia ou certeza de que sera possivel ao Fundo liquidar posicdes ou negociar os ativos de
sua carteira pelo preco e nos momentos desejados.

Existem outros fatores de risco que o Fundo estd exposto, os quais poderdo ser verificados no
regulamento.
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7. Patrimonio liquido
Subscrigao, integralizagao, amortizagao e resgates de cotas
a. Subscri¢ao e integralizagao

O Fundo iniciou suas atividades em 2019 e sua primeira integralizacdo de cotas foi no montante de RS
30.000, correspondente a até 300.000 cotas. Em 28 de janeiro de 2020, houve o registro da 22 emissao
de oferta publica primaria com emissdo de 3.050.000 cotas no montante de RS 305.000, considerando
o lote adicional. A 32 emissdo de cotas do Fundo, foi realizada em outubro de 2020 com direito de
preferéncia e emissdo de 980.214 cotas no montante de RS 87.096, sendo assim, totalizando 4.330.214
cotas no montante de RS 422.096.

Em 31 de marco de 2022, foi deliberado o desdobramento da totalidade das cotas de emissdo do
Fundo, utilizando por base a posicdo de fechamento do Fundo em 05 de maio de 2022, (“Data-Base do
Desdobramento”) na proporcdo de 1:10, de forma que, apds o efetivo desdobramento, cada cota
existente passara a ser representada por 10 (dez) novas cotas. Sendo assim, depois do desdobramento,
para cada Cota existente serdo atribuidas ao respectivo titular 9 (nove) novas Cotas, totalizando 10
(dez) Cotas. As Cotas advindas do desdobramento passardao a ser negociadas na forma desdobrada a
partir da abertura dos mercados do dia 06 de maio de 2022 e serdo da mesma espécie e classe,
conferindo aos seus titulares os mesmos direitos das cotas previamente existentes. As novas Cotas
serdo creditadas nas cotas de depdsito dos cotistas a partir do dia 10 de maio de 2022.

Dessa forma, apds o desdobramento da totalidade das cotas, o Fundo passou a ter 43.302.140 cotas.
Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 n3o houve novas emissdes de cotas.
b. Amortizagoes e resgates de cotas

O Fundo, por se tratar de um condominio fechado, ndo admite a possibilidade de resgate antes de sua
liquidagao.

As cotas poderdo ser amortizadas, a critério do administrador sob Unica e exclusiva orientacdo do
gestor, proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa relativamente ao
patriménio liquido, sempre que houver desinvestimentos.

A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patrimoénio do Fundo implicard a manutencdo da
guantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos
ativos integrantes do patrimoénio do Fundo, com a consequente reducao do seu valor, na propor¢do da
diminuicdo do patrimoénio do Fundo.
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Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 n3o houve amortiza¢do de cotas.

c. Ambiente de negociagao das cotas

As cotas do Fundo sdo admitidas a negociacdo no mercado secunddrio Unica e exclusivamente em
mercado de bolsa de valores administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa e Balcdo (“B3”), representado

pelo ticker XPSF11.

Os precos de fechamento da cota no mercado secundario relativos aos ultimos dias e negociacdo de

cada més nos exercicios de 2024 e 2023 foram os seguintes:

Data Preco de fechamento Data Preco de fechamento
31/12/2024 6,39 29/12/2023 8,32
30/11/2024 6,50 30/11/2023 7,89
31/10/2024 6,83 31/10/2023 8,00
30/09/2024 7,20 29/09/2023 8,32
31/08/2024 7,55 31/08/2023 8,72
31/07/2024 7,64 31/07/2023 8,40
30/06/2024 7,94 30/06/2023 8,01
31/05/2024 8,07 31/05/2023 7,44
30/04/2024 8,24 28/04/2023 7,03
31/03/2024 8,38 31/03/2023 7,05
29/02/2024 8,47 28/02/2023 7,00
31/01/2024 8,56 31/01/2023 7,27
d. Distribuicdo de rendimentos

O Fundo distribui no minimo 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos

semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo sera efetivamente realizada apds o
efetivo recebimento dos ativos imobilidrios que compde a carteira do Fundo, subtraidas todas as

despesas provisdes e encargos incidentes até o més de competéncia.

Lucro liquido contabil

(+/-) Ajuste das receitas ndo transitadas no caixa
(+/-) Ajuste das despesas nao transitadas no caixa
Lucro conforme regime de caixa

Total dos rendimentos distribuidos no exercicio (i)

2024

(22.632)

61.936

(683)
38.621
37.716

2023
52.916
(13.255)
(40)
39.621
39.368
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Rendimentos pagos do exercicio atual 37.649 39.455
Rendimentos pagos relativos ao exercicio de anterior (ii) 3.247 3.334
Rendimentos do exercicio a pagar no exercicio seguinte (iii) 3.314 3.247
Percentual distribuido 97,66% 99,36%

(i) Os rendimentos apropriados pelo Fundo nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023,
levam em consideracdo a base de calculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM 01/2014, ajustada
pelas adi¢cdes/exclusdes realizadas pela Administradora.

A referida base de cdlculo devera ser objeto de apreciacdo dos cotistas em assembleia, por ocasido
da aprovacao das demonstracdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024.

(i) A parcela de RS 3.247 liquidada em 2024, é referente a distribuicdo de rendimentos do exercicio
findo em 31 de dezembro de 2023.

(iii) A parcela de RS 3.314 liquidada em 2025, é referente a distribuicdo de rendimentos do exercicio
findo em 31 de dezembro de 2024.

e. Evolucdo e rentabilidade

Exercicio findo em Valor da cota Rentabilidade (%)(*)
31 de dezembro de 2024 7,266698 (6,04)%
31 de dezembro de 2023 8,660348 14,48%

A rentabilidade passada nao é garantia de resultados futuros.
(*) A rentabilidade das cotas foi calculada desconsiderando os efeitos da distribuicdo de rendimentos.
8. Prestadores de servigos

Os prestadores de servigos sao:

Administragdo: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestdo: XP Vista Asset Management Ltda.

Custddia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Tesouraria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Escrituragdo de cotas: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
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9. Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relagdo ao patrimonio

liguido médio sdo os seguintes:

2024 2023
9

Despesas Administrativas Valores eRrg P:A “::322' V:::r:; * SOb:Ie.

Médio
Taxa de administracao 2.981 0,83% 2931 0,80%
Taxa de gestdo 276 0,08% 294 0,08%
Auditoria e custodia 79 0,02% 68 0,02%
B3/Selic 55 0,02% 45 0,01%
Publicacdes 40 0,01% - 0,00%
Taxa de fiscalizagdo CVM 27 0,01% 40 0,01%
Bolsa de valores 13 0,00% 12 0,00%
Corretagens 13 0,00% 0,00%
Controladoria 9 0,00% 0,00%
Taxa Anbima 5 0,00% 10 0,00%
Tarifas bancarias 2 0,00% 3 0,00%
Outras despesas - 0,00% 26 0,01%
Total: 3.500 0,97% 3.795 1,03%
PL Médio 357.111 366.758

a. Taxa de administracao

O Fundo pagara por seus servicos uma taxa de administracdo (“taxa de administracdao”) composta de
valor equivalente 1% a.a. (um por cento ao ano), calculados sobre a base de calculo da taxa de
administragdo, sendo assegurado um valor minimo equivalente a RS 25 (vinte e cinco mil reais) por

mes.

Para fins do cdlculo da taxa de administracdo, serd considerada base de calculo (“base de calculo da
taxa de administracdo”): (i) o valor contabil do patriménio liquido do Fundo, ou (ii) o valor de mercado
do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdao do
Fundo no més anterior ao do pagamento da taxa de administragao, caso suas cotas tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo
gue considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das
cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX).
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Esse valor sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variagao
positiva do IPCA.

A taxa de administracdao engloba também os pagamentos devidos ao gestor ao custodiante, ao
escriturador e ao banco liquidante a ser contratado no dmbito de emissdes de cotas do Fundo, e ndo
inclui valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de
acordo com o disposto no regulamento e na regulamentacao vigente.
A remuneracao do gestor, na prestacdo dos servigcos de gestdo de carteira do Fundo, correspondera ao
remanescente da taxa de administracdo apds o pagamento da remuneracdo do administrador, do
custodiante, e do escriturador, conforme disposto no contrato de gestao.

b. Taxa de performance
O Fundo pagara semestralmente, a partir de junho de 2020, taxa de performance equivalente a 20%
(vinte inteiros por cento) de retorno e rendimentos auferidos pelo Fundo que excedam a varia¢do do
IFIX no periodo (“Taxa de Performance”), apurada no primeiro dia Util subsequente aos meses de junho
e dezembro (“Data de Apuracdo da Performance”), calculada e provisionada por dia util e paga no
décimo dia util subsequente aos meses de junho e dezembro (“Data de Pagamento da Performance”),
conforme descrito a seguir:
VT Performance = 0,20 x [(Resultados) — (IFIX)]
Onde:
VT Performance: Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Data da Apuragao de Performance;
IFIX: indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios;
Resultados: Resultados = {[(Valor da Cota) + (Rendimentos)] / (VC Base)} — 1

Onde:

Valor da Cota: Valor da cota Contdbil de fechamento do ultimo dia util da Data de Apuracdo de
Performance.

Rendimentos: (i) no primeiro periodo de apuragao, com inicio em 31 de janeiro de 2020 e término na
primeira Data de Apuragao da Performance, corresponde ao valor equivalente ao somatério dos
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valores pagos ao Cotistas do Fundo a titulo de rendimentos em tal periodo; (ii) nos periodos de
apuracao subsequentes, corresponde ao somatério dos valores pagos aos Cotistas do Fundo, a titulo de
rendimentos, desde 31 de janeiro de 2020 até a data de pagamento da Taxa de Performance em
questao.

VC Base: Valor inicial da cota do fundo, apurado no dia 31 de janeiro de 2020, no caso do primeiro
periodo de apuracdo da taxa de performance, ou o valor da cota contabil utilizada na ultima cobranca
da Taxa de Performance efetuada, somado aos resultados pagos até a ultima cobranca da Taxa de
Performance, para os periodos de apuracdo subsequentes.

E vedada a cobranca da taxa de performance quando o valor da cota do Fundo mais os rendimentos
pagos até a data de apuracdo da taxa de performance for inferior ao seu valor por ocasido da ultima
cobranca efetuada.

Caso, no periodo de apuracdo, tenha ocorrido uma nova emissdo de cotas, para essas cotas, serd
considerado o valor da emissdo de tais cotas como VC Base, e os resultados pagos a titulo de
rendimentos a partir da data de emissdo das novas cotas como Rendimentos.

A cada emissdo, o Fundo poderd, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o gestor,
cobrar a taxa de distribuicdo primaria, a qual serd paga pelos subscritores das cotas no ato da
subscricdo primaria das cotas. Com exce¢do da taxa de distribuicdo primaria, a ser eventualmente
cobrada em uma determinada emissao, ndao haverd outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

O gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a taxa de performance apurada em determinado
semestre seja paga de forma parcelada ao longo dos proximos semestres, ou seja, nao
obrigatoriamente no prazo descrito acima, limitado ao exercicio social do Fundo, mantendo-se,
entretanto, as datas de apuracdo da taxa de performance inalteradas.

10. Atos societarios

Em 29 de abril de 2024 foi deliberada:

(i) As Demonstracdes Financeiras, Notas Explicativas e Parecer dos Auditores Independentes relativos
ao exercicio social findo em 31.12.2023, tendo os votos proferidos pela aprovacao representando
2,76% (dois inteiros e setenta e seis centésimos por cento) do total das cotas emitidas pelo Fundo.

11. Politica de divulga¢do das informagoes

O administrador coloca a disposicao dos interessados, em sua sede ou nos 6rgdos reguladores, as
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seguintes informacdes:

i. Mensalmente, mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir,
o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento | da Instru¢ao ICVM 175;

ii. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se
referir, o formulario eletrénico cujo conteldo reflita o Suplemento J da Instrucdo ICVM 175;

iii. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se referirem:
a) as demonstracgdes contdbeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor independente;
e b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K da Instru¢do ICVM 175;

iv. Anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;
v. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordindria de cotistas; e

vi. No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na assembleia ordinaria de
cotistas.

12. Informagdes tributaria

O Fundo, conforme legislacdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que sé
incide sobre as receitas de aplicacdes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instru¢cdo Normativa
RFB 1.585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de
rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF &
aliguota de 20%.

De acordo com artigo 32 da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor em
consonancia com o artigo 32 da Instru¢cdo Normativa RFB n2 1.022, onde determina que os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobilidrios, com mais de 50 cotistas pessoas
fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, ficam isentos do imposto
sobre a renda retida na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos
dispositivos da legislagdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instru¢cdo Normativa RFB 1.585, de 31 de agosto de 2015, os
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rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdao tributados em 20% e para
cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

13. TransagGes com partes relacionadas

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023, foram realizadas a seguintes operacdes com
partes relacionadas ao Fundo:

Parte relacionada Natureza do Ativos/passivos Tipo de transagcdo |Montante das
relacionamento financeiros transagoes
2024 2023
XP Investimentos Corretora de Cambio,|Administradora Taxa de administragdo [Passivo 219 293
Titulos e Valores Mobilidrios S.A Resultado (despesa) 2.981 2.931
XP Vista Asset Management Ltda Gestora Taxa de gestdo Passivo - -
Resultado (despesa) 276 294

14. Demandas judiciais

N3o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou possivel
contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a Administra¢cdo do Fundo.

15. Outros servigos prestados pelo auditor independente

Em atendimento a Instrugdo n° 162/22 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), registre-se que a
Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servicos prestados pela KPMG Auditores
Independentes Ltda. relacionados aos fundos de investimento por ele administrados que ndo aos
servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia
do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve
auditar o seu proéprio trabalho, nem exercer funcdes gerenciais no seu cliente ou promover os
interesses deste.

Ivy Araudjo Santos Lizandro Sommer Arnoni
Contadora CRC-RJ 123090/0-3 CPF:279.902.288-07
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