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Fundo de Investimento Imobiliário Projeto Água Branca
03.251.720/0001-18
(Administrado pela BTG Pactual Serviços Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Balanços patrimoniais em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de Reais

Ativo Nota 31/12/2024 % do PL 31/12/2023 % do PL

Circulante
Disponibilidades 462 0,17% 44 0,02%
Aplicações financeiras

De natureza não imobiliária
Cotas de fundo de renda fixa 5.1 1.444 0,55% - 0,00%
Letra financeira do tesouro (LFT) 5.1 10.980 4,15% 11.407 4,47%

Contas a receber
Aluguéis a receber 6.1 913 0,35% 1.294 0,51%
Provisão para créditos de liquidação duvidosa 6.2 (96) -0,04% (96) -0,04%

Outros valores a receber 37 0,01% 37 0,01%
Imposto a compensar - 0,00% 215 0,08%

13.740 5,02% 12.901 5,04%
Não circulante

Aplicações financeiras
De natureza não imobiliária

Cotas de fundo de renda fixa - Depósito em caução de clientes 5.1 1.001 0,38% 792 0,31%

1.001 0,38% 792 0,31%
Investimento

Propriedades para investimento
Imóveis acabados 260.253 98,39% 251.326 98,53%

7 260.253 98,39% 251.326 98,53%

Total do ativo 274.994 103,79% 265.019 103,89%

Passivo Nota 31/12/2024 % do PL 31/12/2023 % do PL

Circulante
Rendimentos a distribuir 10 1.140 0,43% 936 0,37%
Provisões e contas a pagar 19.2 8.323 3,15% 8.227 3,23%
Cotistas à disposição 30 0,01% - 0,00%

9.493 3,59% 9.163 3,59%
Não circulante

Aplicação financeiras de renda fixa - Depósito em caução de clientes 5.1 1.001 0,38% 792 0,31%

1.001 0,38% 792 0,31%

Total do passivo 10.494 3,97% 9.955 3,90%

Patrimônio líquido
Cotas de investimentos integralizadas 11.1 90.543 34,23% 90.543 35,50%
Lucros acumulados 173.957 65,77% 164.521 64,50%

Total do patrimônio líquido 264.500 100,00% 255.064 100,00%

Total do passivo e patrimônio líquido 274.994 103,97% 265.019 103,90%

As notas explicativas da Administração são parte integrante das demonstrações financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliário Projeto Água Branca
03.251.720/0001-18
(Administrado pela BTG Pactual Serviços Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstrações dos resultados dos exercícios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de Reais, exceto lucro líquido e valor patrimonial da cota

Nota 31/12/2024 31/12/2023

Receitas de propriedades para investimento
Receitas de aluguéis 8 13.370 13.865
Receitas de multa e juros sobre aluguéis 9 131
Receitas de multas rescisórias - 1.506
Provisão para crédito em liquidação duvidosa - (68)
Ajuste ao valor justo de imóveis 7.2 8.927 (25.633)
Despesas de reparos, manutenção e conservação de imóveis - (170)

22.306 (10.369)

Despesas de propriedades para Investimento
Despesas de tributos municipais e federais 13 (1.454) -
Despesas de comissões 13 (395) -
Despesas de condomínio 13 (2.703) -
Despesas de unidade não locadas 13 - (6.951)

(4.552) (6.951)

Resultado líquido de propriedades para investimento 17.754 (17.320)

Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 135 -
Receitas de letras financeiras do tesouro (LFT) 1.309 1.464
Despesas de IR sobre resgates de títulos de renda fixa (298) -

1.146 1.464
Despesas operacionais

Taxa de administração 9 e 13 (834) (1.063)
Outras receitas e despesas operacionais 13 (197) 4.852

(1.031) 3.789

Lucro/(Prejuízo) líquido do exercício 17.869 (12.067)

Quantidade de cotas integralizadas 11.1 750.000 750.000

Lucro/(Prejuízo) líquido por cota integralizada - R$ 23,83 (16,09)

Valor patrimonial da cota integralizada - R$ 352,67 340,09

As notas explicativas da Administração são parte integrante das demonstrações financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliário Projeto Água Branca
03.251.720/0001-18
(Administrado pela BTG Pactual Serviços Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Em milhares de Reais

Nota

Cotas de
investimentos
integralizadas

Lucros
acumulados Total

Em 31 de dezembro de 2022 90.543 190.718 281.261
Lucro líquido do exercício - (12.067) (12.067)
Rendimentos apropriados 10 - (14.130) (14.130)

Em 31 de dezembro de 2023 90.543 164.521 255.064

Lucro líquido do exercício - 17.869 17.869
Rendimentos apropriados 10 - (8.433) (8.433)

Em 31 de dezembro de 2024 90.543 173.957 264.500

As notas explicativas da Administração são parte integrante das demonstrações financeiras.

Demonstrações das mutações do patrimônio líquido dos exercícios findos em 31 de dezembro de 2024 e
2023



Fundo de Investimento Imobiliário Projeto Água Branca
03.251.720/0001-18
(Administrado pela BTG Pactual Serviços Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Em milhares de Reais

Nota 31/12/2024 31/12/2023

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de receitas de aluguéis 13.752 14.937
Recebimento de receitas de multas e juros sobre aluguéis 9 161
Recebimento de receitas de multas rescisórias - 1.506
Pagamento de tributos (1.454) -
Pagamento de despesas de condomínio (2.703) (6.858)
Pagamento com reforma e pintura - (179)
Pagamento de taxa de administração - Fundo (764) (1.139)
Despesas com correção monetária - (203)
Pagamento (compensação) de IR s/ resgate de títulos de renda fixa (82) -
Outros recebimentos (pagamentos) operacionais (143) 4.212

Caixa líquido das atividades operacionais 8.220 12.437

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Rendimento de títulos de renda fixa 1.309 1.602
Rendimentos de cotas de fundo de renda fixa 135 -
Outros valores não operacionais - 7.041

Caixa líquido das atividades de investimento 1.444 8.643

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Rendimentos distribuídos 10 (8.229) (14.670)

Caixa líquido das atividades de financiamento (8.229) (14.670)

Variação líquida de caixa e equivalentes de caixa 1.435 6.410

Caixa e equivalentes de caixa - início do exercício 11.451 5.041

Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercício 12.886 11.451

As notas explicativas da Administração são parte integrante das demonstrações financeiras.

Demonstrações dos fluxos de caixa (método direto) dos exercícios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023


















