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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Aos Administradores e cotistas do
Immobinvest Fundo de Investimento Imobiliario

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Immobinvest Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”),
administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., que compreendem o balango patrimonial
em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagGes do patrimonio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo
das principais politicas contabeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido as demonstrac¢des financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos
relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do Fundo, para a posi¢do de 31 de dezembro de 2024 e o desempenho
de suas operagdes para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir intitulada “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com
os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
€ssas normas.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em
nossa auditoria do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formacdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes
financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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Ativos de natureza imobiliaria

o Fundo mantinha em sua carteira investimento na SPE Immobinvest Ltda., (“SPE”) no montante de RS 21.495 mil,
equivalente a 86,61% do seu patrimonio liquido, mensurado pelo seu valor justo, através de laudo elaborado por
avaliador independente, que utiliza, dentre outros, dados e premissas relevantes tais como dados do mercado. Esses
investimentos possuem risco de distorgao relevante, em fungao da determinagdo do seu valor justo envolver uso
significativo de premissas e julgamentos, bem como incertezas em relagdo a sua realizagdo. Devido a relevancia das
estimativas efetuadas para mensurar o valor justo desses ativos e do impacto que eventuais mudangas nos dados e
premissas do laudo de avaliagdo econ6mico-financeira, bem como as incertezas em relagdo a sua realizacdo, teriam
sobre as demonstrag¢des financeiras tomadas em conjunto, consideramos esse assunto significativo em nossa
auditoria. Dessa forma, em nosso julgamento os riscos mais significativos sdo a mensuracdo e existéncia desses ativos.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto:

Os nossos procedimentos de auditoria, incluiram, mas n3o se limitaram a: (i) avaliagdo dos documentos e as
respectivas transagdes financeiras ocorridas em fungdo das aquisi¢Oes realizadas; (ii) a utilizagdo de especialistas na
avaliagdo dos dados e premissas utilizadas nos calculos matematicos das projegGes; (iii) analise de informag&es que
pudessem contradizer as premissas mais significativas e as metodologias selecionadas; (iv) avaliagdo da adequacdo das
respectivas demonstrag¢des financeiras de 31 de dezembro de 2024.

Responsabilidade da administragdo pelas demonstragdes financeiras

A Administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracGes financeiras de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento, e pelos controles internos
gue ela determinou como necessarios para permitir a elabora¢do de demonstragdes financeiras livres de distor¢do
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstragdes financeiras, a administragao é responsavel pela avaliagao da capacidade de o Fundo
continuar operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o
uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar
o Fundo ou cessar suas operagbes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das suas
operagdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢oes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estdo
livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Ges
relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decisGes econémicas dos
usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

* Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se

causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem
como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo
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deteccdo de distor¢do relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode
envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

e Determinamos a materialidade a ser aplicada no planejamento, na execucdo da auditoria e na avaliagdo do efeito
de distor¢Ges identificadas e distor¢Ges ndo corrigidas, se houver, sobre as demonstra¢des contabeis e na formacdo da
opinido do relatodrio de auditoria. Conforme estabelecida pela NBC TA 320, materialidade para execugdo da auditoria
significa o valor ou valores fixados pelo auditor, inferiores ao considerado relevante para as demonstragdes financeiras
como um todo, para adequadamente reduzir a um nivel baixo a probabilidade de que as distor¢Ges ndo corrigidas e
ndo detectadas em conjunto, excedam a materialidade para as demonstragGes financeiras como um todo.

* Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de
auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos
controles internos do Fundo.

* Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas
divulgacdes feitas pela administragdo.

e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administracdo, da base contdbil de continuidade operacional e, com
base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condi¢Ges que possam
levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que
existe incerteza relevante, devemos chamar atengao em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacGes
nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulga¢ées forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos
ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetido das demonstragées financeiras, inclusive as divulgacdes e
se as demonstrag8es financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com
o objetivo de apresentac¢do adequada.

Comunicamo-nos com a administragao a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria
e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos
gue identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também a administracdo declaracdo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os
requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que
poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Rio de Janeiro, 25 de margo de 2025.

UHY BENDORAYTES & Cia
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IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 50.686.473/0001-62

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Balango patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS)

31/12/2024 31/12/2023
%s/ % s/
Nota Valor oPL Valor oPL
Ativo Circulante 3.897 15,70 145 0,72
Caixa e equivalentes de caixa 1 - 1 -
Disponibilidades 1 - 1 -
Depdsitos bancarios - conta corrente Vortx 4 1 - 1 -
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria 3.896 15,70 144 0,72
Cotas de fundos de investimento 3.896 15,70 144 0,72
Beyond Soberano FIC FIRF Referenciado DI 5 3.896 15,70 144 0,72
Ativo N3o-circulante 21.495 86,61 20.802 103,75
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 21.495 86,61 20.802 103,75
Investimentos em SPE 21.495 86,61 20.802 103,75
ParticipacGes Societdrias 6 21.495 86,61 20.802 103,75
Total do ativo 25.392 102,32 20.947 104,47
Passivo Circulante 575 2,31 896 4,47
Valores a pagar 575 2,32 896 4,47
Taxa de performance 519 2,09 860 4,29
Taxa de gestao 16 27 0,11 19 0,09
Taxa de administracdo 16 16 0,06 15 0,07
Outras obrigacdes diversas 6 0,02 - -
Servicos de auditoria 5 0,02 - -
Taxa de escrituracao 16 2 0,01 2 0,01
Total do passivo 575 2,31 896 4,47
Patrimoénio Liquido 24.817 100,00 20.051 100,00
Total do passivo e do patrimonio liquido 25.392 102,32 20.947 104,47

As notas explicativas sdao parte integrante das demonstragdes contabeis.




IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 50.686.473/0001-62

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
(CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Demonstrac¢ao do resultado do exercicio

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e o periodo de 24 de julho de 2023 (Inicio das Atividades) a 31
de dezembro de 2023

(Em milhares de reais - RS, exceto o valor unitario das cotas)

Periodo de
24/07/2023 a

Composicdo do resultado do exercicio/periodo Ref 31/12/2024 31/12/2023
Resultados 1.134 6.026
Resultado com participacGes societdrias 693 5.985
Resultado com SPEs 6 693 5.985
Resultado com ativos de natureza n3o imobilidria 101 41
Resultado com cotas de fundos de investimento 101 3
Resultado com operagdes compromissadas - 38
Outras receitas operacionais 340 -
Reversdo de provisdo performance 15 340 -
Despesas (472) (1.225)
Despesas de servicos técnicos especializados (34) (101)
Auditoria e custddia (20) -
Consultoria juridica (10) (40)
Servicos de avaliacao (4) (7)
Distribuicao - (49)
Assessoria técnica - (5)
Despesas da Administracdo e Gestao (429) (1.056)
Gestdo 14 (220) (96)
Administracdo 14 (184) (89)
Escrituracao 14 (25) (11)
Performance 14 - (860)
Demais despesas (9) (68)
Taxa de fiscalizagdo CVM (7) (10)
Taxa ANBIMA (1) (54)
Outras despesas (1) (1)
PublicacOes e correspondéncias - (3)
Resultado liquido no exercicio/periodo 662 4.801

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 50.686.473/0001-62

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
(CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Demonstragao das mutagoes do patrimonio liquido

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e o periodo de 24 de julho de 2023 (Inicio das Atividades) a 31

de dezembro de 2023
(Em milhares de Reais, exceto o valor unitdrio das cotas)

Lucros e

prejuizos Patrimonio liquido
Nota Capital Social acumulados total

Em 24 de julho de 2023 (Inicio das Atividades) - - -
(+) Cotas emitidas 12 15.250 - 15.250
(+/ -) Lucro ou prejuizo liquido do periodo - 4.801 4.801
Em 31 de dezembro de 2023 15.250 4.801 20.051
(+) Cotas emitidas 12 4.244 - 4.244
(-) Custo de emissdo de cotas (140) - (140)
(+/ -) Lucro ou prejuizo liquido do exercicio - 662 662
Em 31 de dezembro de 2024 19.354 5.463 24.817

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.




IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 50.686.473/0001-62

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e o periodo de 24 de julho de 2023 (Inicio das
Atividades) a 31 de dezembro de 2023

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Contexto operacional

O Immobinvest Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”), é constituido sob a forma de
condominio fechado, regido por seu Regulamento e pelas disposi¢cdes legais e regulamentares
que lhe forem aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de cotistas, investidores
qualificados, assim definidos no artigo 12 da Resolucdo da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 30”), sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos
de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede no
Brasil, respeitadas eventuais vedacbes previstas na regulamentacdo em vigor, que entendam os
riscos relacionados aos objetivos e as atividades do Fundo e que busquem retorno de seus
investimentos de risco no longo prazo. O prazo de dura¢do do Fundo é indeterminado e iniciou
suas atividades em 24 de julho de 2023.

O Fundo tem como objetivo de investimento proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme a politica de investimento definida no capitulo VI do
regulamento vigente, preponderantemente, por meio de investimentos na aquisi¢cao ou permuta
de Imdveis, na aquisicdo de participacdes de sociedade que tem por objeto o desenvolvimento
de empreendimentos imobilidrios em geral, e no investimento em aplicagbes financeiras nos
termos e limites da legislagao vigente.

Os investimentos em fundos ndo sao garantidos pela Administradora, Gestora ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas estdo
expostos a possibilidade de perda do capital investido em decorréncia do perfil de investimento
do Fundo e consequentemente, de serem chamados a aportar recursos nas situacdes em que o
patriménio liquido do Fundo se torne negativo.

A administragao da carteira do Fundo é realizada pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda. (“Administradora”) e a gestdo da carteira é realizada pela Astor Gestdo de
Recursos Ltda. (“Gestora”).



IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 50.686.473/0001-62

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e o periodo de 24 de julho de 2023 (Inicio das
Atividades) a 31 de dezembro de 2023

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Apresentacao e elaboragao das demonstragoes contabeis

As demonstracdes contdbeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios regulamentados pelas Instrugdes n?
516/11 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), incluindo os Pronunciamentos, as Orientacées
e as Interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, as normas
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, desde que ndo conflitantes com as
disposicOes contidas nas instrucées especificas dos Fundos de Investimento Imobilidrio.

Essas demonstracdes contabeis foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 25 de margo
de 2025, que autorizou sua divulgacao.

Principais praticas contabeis

As principais praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacbes e para a
elaboracdao das demonstra¢des contabeis s3o provenientes das normas da CVM. As
demonstrag¢des contabeis foram preparadas com base no custo histérico, com exce¢ao dos ativos
financeiros que estdao mensurados pelo valor justo conforme requerido pela instrucao CVM
516/11, quer sejam de natureza imobilidria ou ndo. As praticas de mensuragao especificas estdo
descritas nos demais itens abaixo, conforme segue:

Moeda funcional

Os itens incluidos nas demonstragdes contabeis sdo mensurados usando a moeda do principal
ambiente econdmico no qual o Fundo atua ("moeda funcional").

b) Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstracbes contdbeis do Fundo de acordo com as normas contabeis
vigentes aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobilidrios exige que a Administradora faca
julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os valores
reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas
estimativas.

As informacgdes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contabeis adotadas que tem
efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstra¢des contabeis do fundo.



IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 50.686.473/0001-62

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e o periodo de 24 de julho de 2023 (Inicio das
Atividades) a 31 de dezembro de 2023

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Reconhecimento de receitas e despesas

A Administradora adota o regime de competéncia para o registro das receitas e despesas.

d) Classificacdo ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacdo
circulante/n3o circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente
para negociacdo; (iii) se espera realizd-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo ou
(iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sao classificados como ndo circulantes.
Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional
normal dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para
diferir a liquidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgagao. Todos
os demais passivos sao classificados como nao circulantes.

e) Caixa e equivalente de caixa

f)

Sao representados por depdsitos bancdarios em institui¢cdes financeiras, incluidos na rubrica de
disponibilidades e aplicagdes interfinanceiras de liquidez, com prazo original de vencimento igual
ou inferior a 90 dias, sendo o risco de mudang¢a no valor de mercado destes considerada
imaterial.

(i) Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de perda de mudanca de seu valor de mercado.

Cotas de fundos de investimentos

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisicao, ajustado diariamente
pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos investidos, sendo
a melhor estimativa da Administracdo de valor justo desses ativos. A valorizacdo e/ou a
desvalorizacdo das cotas de fundos de investimento estdo apresentadas em “Resultado com
cotas de fundos”.



IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 50.686.473/0001-62

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e o periodo de 24 de julho de 2023 (Inicio das
Atividades) a 31 de dezembro de 2023

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

g) Ativos financeiros de natureza imobiliaria
(i) Titulos e valores mobiliarios

A Administradora classifica seus titulos e valores mobilidrios na categoria “mensurados ao valor
justo por meio do resultado”.

Essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracdo de resultado
no curto prazo decorrente de sua negociagao.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como
o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdao em condi¢bes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado").

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

As variacdes no valor contdbil dos ativos financeiros mensurados ao valor justo sdo
reconhecidas na demonstra¢ao do resultado, em suas respectivas contas de origem.

(ii) Investimentos em Sociedades de Propdsito Especifico (SPE)

Os investimentos em ag¢des de companhias fechadas sdo registrados ao custo de aquisicao e
ajustados anualmente ao valor justo. Os resultados sdo registrados na rubrica do resultado
“Resultado com SPEs”. Caso a Administradora ndo consiga mensurar de forma confidvel o valor
justo, a mensuracdo sera feita pelo valor de custo até que o valor justo possa ser determinado
de maneira confidvel ou quanto a construcdo for completada, o que ocorrer primeiro.

h) Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provével que seus beneficios
economicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacdo legal
ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e das variagdes monetdrias incorridos.
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As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os
ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizacdo ou liquidacdo é
provavel que ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrdrio, sdo demonstrados como nao
circulantes.

Lucro por cota

O lucro por cota no exercicio é calculado por meio na divisdo do lucro, ponderando-se o nimero
de cotas em circulagdo mensalmente.

Caixa e equivalentes de caixa

Abaixo apresentamos a posicao de caixa e equivalentes de caixa em 31 de dezembro de 2024 e
de 2023:

31/12/2024
Ativos - sem vencimento V.allor: Quantidade Valor Justo
unitario
Disponibilidades - - 1
Total
31/12/2023
Ativos - sem vencimento Vf"'f’f Quantidade Valor Justo
unitario
Disponibilidades - - 1
Total

Titulos e valores mobiliarios
a) Ativos financeiros de natureza ndao imobiliaria

Abaixo apresentamos a posicado de titulos e valores mobilidrios em 31 de dezembro de 2024 e de
2023:

Descricao Quantidade Valor de mercado Faixa de vencimento
Cotas de fundos 3.349.945 3.896 Sem Vencimento

Descrigao Quantidade Valor de mercado Faixa de vencimento
Cotas de fundos 136.954 144 Sem Vencimento

e Beyond Soberano Fundo De Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Renda Fixa
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Referenciado DI (“Fundo Investido”)

O Beyond Soberano Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Renda Fixa
Referenciado DI (“Fundo Investido”) foi constituido em 10 de maio de 2023 e iniciou suas
atividades em 14 de julho de 2023, sob a forma de condominio aberto, com prazo indeterminado
de duracdo.

Destina-se a receber aplica¢des de fundos de investimento e/ou fundo de investimento em cotas
de fundos de investimentos, que possuam relacionamento com a Vortx Distribuidora de Titulos
e Valores Mobilidrios Ltda e Vértx Servicos Fiduciadrios Ltda., ou por empresas a elas ligadas,
incluindo clientes, pessoas naturais ou juridica, destinados a investidores em geral, assim
definidos na regulamentacdo em vigor da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), doravante
denominados “Cotistas”.

O Fundo Investido tem como objetivo de investimento atuar no sentido de propiciar aos seus
cotistas valorizagdao de suas cotas mediante aplicacdo de seus recursos em cotas de fundos de
investimento e/ou cotas de fundos de investimento em cotas de fundos de investimento, que
invistam 100% (cem por cento) de seus recursos em titulos publicos federais do Brasil.

O Fundo Investido teve seu exercicio social encerrado em 31 de marco de 2024 e teve suas
demonstra¢cdes contdbeis examinadas por outros auditores que emitiram relatério sem
modificacdo de opinido em 27 de junho de 2024.

Investimentos em Sociedades de Propdsito Especifico (“SPEs”)

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui os seguintes investimentos em SPEs:

Saldo em Ajuste a Saldo em
Investimentos 31/12/2023 Valor Justo 31/12/2024
SPE Immobinvest Ltda (a) 20.802 693 21.495

a) Em 06 de setembro de 2023 o Fundo assinou o Contrato de compra e Venda de quotas e
outras avengas para adquirir 100% das cotas da sociedade SPE Immobinvest Ltda. A
Sociedade tem como objeto social a incorporacdo de empreendimentos imobilidrios, a
compra e venda de imdveis préprios; e o aluguel de imdveis préprio. O capital social da
Sociedade é de RS 500 dividido em 500.000 quotas, no valor nominal de RS 1,00 (um real)
cada uma, totalmente subscritas e integralizadas em moeda corrente nacional pela
Vendedora, todas livres e desembaracadas de todos e quaisquer Onus. O Preco acordado na
transacdo é de RS 500. Esse investimento tem como objetivo a constru¢do de um
empreendimento imobilidrio residencial localizado na regido de Fortaleza, no estado do
Ceara, utilizando uma operacdo de permuta financeira.
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Apds o encerramento da oferta de cotas em 14 de setembro de 2023 o Fundo decidiu por
realizar aporte de RS 14.850 na Sociedade, ocorrendo assim a emissdo de 14.850 novas
quotas, com valor nominal unitario de RS 1,00 (um real), iguais as quotas da sociedade
atualmente existentes, passando o Capital Social da Sociedade para RS 15.350 dividido em
15.350 quotas, com valor nominal unitario de RS 1,00 (um real) tendo como objetivo a
construcdo de um empreendimento imobilidrio residencial localizado na regido de Fortaleza,
no estado do Cear3, utilizando uma operac¢do de permuta financeira, conforme informado no
Comunicado ao mercado do dia 03 de outubro de 2023.

Método de determinagdo do valor justo

De acordo com normas IVS, (§G1.) “Valor justo é o preco que seria recebido pela venda de um
ativo ou pago pela transferéncia de um passivo em uma transac¢do regular entre participantes do
mercado na data da medi¢do.”

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 a Binswanger Brazil, empresa de avaliagao
externa e independente, tendo apropriada qualificagdo profissional reconhecida e experiéncia
na regidao e no tipo de investimento que esta sendo avaliado, avaliou o valor de mercado da SPE
do Fundo na data-base de novembro de 2024.

Para a referida avaliacdao, o principal método utilizado no trabalho é o método comparativo
direto de dados de mercado, o qual consiste na apuracao do valor por meio da analise do
comportamento do mercado imobilidrio, relativo ao segmento enfocado e prevé a comparagao
direta com outros imodveis similares, em oferta ou recentemente transacionados, cujas
caracteristicas, precos e condi¢cGes gerais sejam conhecidos no mercado, sendo ponderados
tecnicamente ao dados e atributos (intrinsecos e extrinsecos) das referéncias de mercado que
exer¢am influéncia na formagao dos precos.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o valor justo da SPE é de 21.495 (No periodo de
24 de julho de 2024 a 31 de dezembro de 2023, o valor justo da SPE é de RS 20.802).

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo auferiu resultado com ajuste a valor
justo no valor de RS 693 (No periodo de 24 de julho de 2023 a 31 de dezembro de 2023, o Fundo
auferiu resultado com ajuste a valor justo no valor de RS 5.985).
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Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 72 da Instru¢do CVM n2 516/11, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento, mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que
requer divulgacdo das mensuracdoes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de
mensuracao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é
baseado nos precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto como
ativo se os precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles precos representam transacdes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sdao negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam
o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel
nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informacgdes relevantes exigidas para
o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara
incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes ndao estiverem baseadas em dados
adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacao
especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para
investimento incluem aquelas descritas no artigo 72 da Instru¢do CVM 516/11.

As tabelas abaixo apresentam os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

Ativos

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundo de investimento Renda Fixa 3.896 - - 3.896
SPE Immobinvest Ltda. - - 21.495 21.495

Total do ativo: 3.896 - 21.495 25.391
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8. Instrumentos financeiros derivativos

Conforme disposto no regulamento vigente, o Fundo ndo podera realizar operacbes com
derivativos.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e no periodo de 24 de julho de 2023 a 31 de
dezembro de 2023, o Fundo ndo operou com instrumentos financeiros derivativos.

9. Patrimonio liquido

O patrimonio do Fundo serad formado por uma Unica classe de cotas, a qual terd as caracteristicas,
os direitos e as condicGes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacdo, remuneracao,
amortizagao e resgate descritos no regulamento.

Em 31 de dezembro de 2024, o patriménio liquido do Fundo é de RS 24.817, representado pelo
montante de 184.909,620620 cotas pelo valor unitario de RS 134,2118 cada. (RS 20.051 em 31
de dezembro de 2023, representado pelo montante de 152.724,8421 cotas, pelo valor unitdrio
de RS 131,2902 cada).

10. Evolugao do valor da cota e rentabilidade

a) Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patrimonio liquido médio e o valor da cota do Fundo
no ultimo exercicio/periodo:

Exercicio/Periodo Valor ga cota Rentabilidade (%) 'Pa'trlmor'llo‘
(*) liquido médio
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 134,2118 2,23% 21.175
Periodo de 24/07/2023 a 31/12/2023 131,2902 31,29% 13.484

b) Apresentamos abaixo a rentabilidade mensal da cota do Fundo durante o exercicio findo em
31 de dezembro de 2024

Patrimonio Valor da Rentabilidade
Data Liquido cota Mensal Acumulada

31/12/23 20.051 131,29 - -

31/01/24 20.010 131,02 (0,21) (0,21)
29/02/24 20.062 131,36 0,26 0,05
31/03/24 20.077 131,46 0,08 0,13
30/04/24 20.107 131,65 0,15 0,28
31/05/24 20.086 131,52 (0,10) 0,17
30/06/24 20.588 131,22 (0,23) (0,05)
31/07/24 20.998 130,99 (0,17) (0,23)
31/08/24 22.238 130,99 (0,00) (0,23)
30/09/24 22.899 131,09 0,07 (0,15)
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31/10/24 23.596 131,10 0,01 (0,14)
30/11/24 24.221 130,99 (0,08) (0,23)
31/12/24 24.817 134,21 2,46 2,23

A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros.
Gerenciamento de riscos

Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, por sua prépria natureza, estdo sujeitos,
conforme o caso, a flutuages de mercado e/ou riscos de crédito das contrapartes que poderdo
gerar perdas até o montante das opera¢des contratadas e nao liquidadas. Mesmo que a
Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de elimina¢ao da
possibilidade de perdas para o Fundo do e para o cotista.

Abaixo estdo indicados os principais riscos a que estao sujeitos os investimentos do Fundo:

Risco de mercado: Consiste no risco de flutuacao dos precos e da rentabilidade dos ativos do
Fundo, os quais sdo afetados por diversos fatores de mercado, como liquidez, crédito, alteracdes
nas politicas econdmica, monetaria, fiscal ou cambial, e mudancas econémicas nacionais ou
internacionais. As oscilacdes de precos podem fazer com que determinados ativos sejam
avaliados por valores diferentes aos de emissdo e/ou contabilizacdo, podendo acarretar
volatilidade das cotas e perdas aos cotistas.

Os processos e servicos operacionais sdo interligados e supervisionados por profissionais
experientes no mercado financeiro e imobilidrio. Além disso, a Administradora é responsavel
pelo cumprimento das normas, assegurando que as exigéncias legais e regulatérias sdo
devidamente seguidas, permitindo uma ac¢do preventiva em relagdo aos riscos do fundo.

Risco de crédito: Consiste no risco de inadimplemento ou atraso no pagamento pelos emissores
e eventuais coobrigados dos ativos ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo, podendo
ocasionar, conforme o caso, a redugao dos ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das
operagdes contratadas.

A administradora utiliza no gerenciamento dos riscos de crédito, sistemas e métricas para mitiga-
los, por meio de acompanhamento dos projetos nos empreendimentos investidos e de seus
resultados, bem como a avaliagdao dos investimentos em relagdao aos similares no mercado.

Investimento de baixa liquidez: Consiste no risco de redugdo ou inexisténcia de demanda pelos
ativos integrantes da carteira do Fundo nos respectivos mercados em que sao negociados, devido
a condi¢Oes especificas atribuidas a esses ativos ou aos prdprios mercados em que s3o
negociados. Em virtude de tais riscos, a Administradora podera encontrar dificuldades para
liquidar posicdes ou negociar os referidos ativos pelo preco e no tempo desejados, de acordo
com a estratégia de gestdo adotada para o Fundo, o qual permanecera exposto, durante o
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respectivo periodo de falta de liquidez, aos riscos associados aos referidos ativos. Esses fatores
podem prejudicar o pagamento de resgates e/ou amortizacdo aos cotistas do Fundo, nos valores
solicitados e nos prazos contratados.

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como
forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de
caixa previstos e realizados, mantém aplicacGes financeiras com vencimentos didrios de modo a
promover maxima liquidez.

Risco relacionados a realizagao de operagdes com derivativos: realizacdo de operagdes no
mercado de derivativos pelo Fundo poderd acarretar variagdes no valor de seu patrimonio liquido
superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situacdo poder3,
ainda, resultar em perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, inclusive perda total do capital
investido pelos Cotistas ou a ocorréncia de patrimonio liquido negativo, com a consequente
obrigagao de aportes adicionais pelos Cotistas.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estao sujeitos encontra-se
descrita no regulamento do Fundo, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler
atentamente o referido documento.

Os riscos acima mencionados poderdo afetar o patriménio do Fundo, sendo que o Administrador
e a Gestora nao poderdo, em hipdtese alguma, ser responsabilizados por qualquer resultado
negativo na rentabilidade do Fundo, depreciacdao dos ativos financeiros integrantes da carteira
ou por eventuais prejuizos em caso de liquidagdo do Fundo ou resgate de cotas, sendo os
mesmos responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou
ma-fé de sua parte.

Emissao, resgate e amortizacao de cotas
a) Emissdo, subscrigdo e integralizagao

A Administradora, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a 12 (primeira) emissdo de cotas
do Fundo contendo as caracteristicas indicadas no Suplemento anexo ao Regulamento, ocasido
em que as cotas que nao tiverem sido distribuidas até o final do prazo de distribuicdo serdo
canceladas pela Administradora, sem necessidade de aprovacdo dos cotistas reunidos em
assembleia geral.

Na emissdo de novas cotas, o preco de emissao das cotas objeto da respectiva oferta devera ser
fixado tendo-se em vista o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor
do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas, as perspectivas
de rentabilidade do Fundo, ou o valor de mercado das cotas ja emitidas.
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Em caso de emissdes de novas cotas até o limite do capital autorizado, caberd a gestora a escolha
do critério de fixacdo do valor de emissdo das novas cotas dentre as trés alternativas acima. Nos
demais casos, o preco de emissao de novas cotas devera ser fixado por meio de assembleia geral,
conforme recomendacao da gestora. No ambito das emissdes realizadas, aos cotistas em dia com
suas obrigacdes para com o Fundo fica assegurado o direito de preferéncia na subscricdo de
novas cotas, na proporcdo do numero de cotas que possuirem.

As cotas de cada emissdo serdo integralizadas, a vista ou mediante chamada de capital, em
moeda corrente nacional ou em ativos e bens, conforme ato que aprovar a emissdo, no ato de
sua subscricdo e na forma deste Regulamento, ndo sendo permitidas cotas fracionarias.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, houve emissdo de cotas ho montante de RS
4.244, representado por 32.184,7784 cotas (No periodo de 24 de julho de 2023 a 31 de dezembro
de 2023 RS 15.250 representado por 152.724,8421 cotas).

b) Resgate de cotas e amortizagoes

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668/93 e no artigo 52 da instrugdo CVM n2
175/22, as cotas do Fundo ndo sdo resgatdveis, salvo na hipdtese de liquidagdo do Fundo. As
cotas poderdo ser amortizadas extraordinariamente, a critério da Administradora, mediante (i) a
prévia recomendacdo da Gestora nesse sentido; ou (ii) deliberacdo em assembleia geral de
cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota
representa relativamente ao patrimonio liquido do Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e no periodo de 24 de julho de 2023 a 31 de
dezembro de 2023, ndo houve resgate e/ou amortizacdo de cotas.

c) Negociagdo das cotas

As cotas, apds subscritas e integralizadas, serdo negociadas em bolsa de valores, nos ambientes
operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) ou, enquanto o Fundo nao for listado,
poderdo ser objeto de cessdo de cotas, desde que observadas eventuais regras de direito de
preferéncia, definicdes normativas e/ou regulatdria e os termos previstos em regulamento.

13. Prestacdo de servigos e custddia
a) Os servicos de administracdo, custédia, tesouraria, controle e processamento dos ativos

financeiros da carteira do Fundo sdo prestados pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A. (“Administradora” e “Custodiante”).
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b) Os servicos de gestdo da carteira do fundo sdo prestados pela Astor Gestdo de Recursos Ltda.

(“Gestora”).

c) As cotas dos fundos de investimentos administrados pelo mesma Administradora estdo

14.

custodiadas na Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Remunerag¢ao da administragdo
e Taxa de Administracao e Gestao

Pela prestacdo dos servicos de administracdo, controladoria, tesouraria, custédia, gestdo e
consultoria sera devida pelo Fundo uma taxa de administracdo global equivalente a 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao ano, observado o minimo mensal de RS 33 (trinta
e trés mil reais), devido a Administradora, Gestora e Cogestora. A taxa serd calculada sobre a
base a seguir:

a) 0,18% (dezoito centésimos por cento) ao ano, incidente sobre a parcela do Patrimbnio
Liquido do Fundo para a Administradora;

b) 1,32% (um inteiro e trinta e dois centésimos por cento) ao ano, incidente sobre a parcela
do Patrimonio Liquido do Fundo para a Gestora e Cogestora.

As taxas serdao calculadas diariamente e pagos mensalmente até o 52 dia util de cada més
subsequente ao da prestagao dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no 52 dia util do
més seguinte ao da primeira integralizagdo de recursos no Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, a despesa de taxa de administragdo registrada
foi de RS 184 (RS 89 no periodo de 24 de julho de 2023 a 31 de dezembro de 2023) e encontra-
se apresentada na rubrica de “Administracdo” na demonstrac¢do do resultado.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, a despesa de taxa de gestdo registrada foi de RS
220 (RS 96 no periodo de 24 de julho de 2023 a 31 de dezembro de 2023) e encontra-se
apresentada na rubrica de “Gestdo” na demonstracdo do resultado.
e Taxa de performance

O Fundo pagara a Gestora e ao Consultor Imobiliario, ainda, a titulo de taxa de performance 20%
(vinte por cento) do valor da rentabilidade das cotas, ja deduzidos todos os encargos do Fundo,
inclusive a Taxa de Administracdo e custos de ofertas de cotas, que exceder 100% (cem por cento)
da variacdo acumulada do IPCA acrescida de 6,00% (seis por cento) ao ano, base 252 dias uteis,
nos seguintes termos:
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a) 50% (cinquenta por cento) do valor apurado e devido a titulo de Taxa de Performance
sera pago a Gestora e Cogestora;

b) 50% (cinquenta por cento) do valor apurado e devido a titulo de Taxa de Performance
sera devido ao Consultor Imobilidrio.

A Taxa de Performance correspondera a 20% (vinte por cento) sobre o resultado do Fundo que
exceda 100% do Certificado de Depdsito Interbancério (“CDI”) (“Benchmark”), sendo apurada
pelas formulas descritas em regulamento.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, ndo houve despesa de taxa de performance (RS
860 no periodo de 24 de julho de 2024 a 31 de dezembro de 2023) e encontra-se apresentada na
rubrica de “Performance” na demonstracdo do resultado.

e Demais taxas

Pelos servicos de escrituracao, o Fundo pagard uma taxa escalonada conforme segue:

De Até Valor
0 2.000 RS 1,40
2.000 10.000 RS 0,95
> 10.000 RS 0,40

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, houve RS 25 de despesa a titulos de taxa de
escrituracdo (No periodo de 24 de julho de 2023 a 31 de dezembro de 2023, houve RS 11 de
despesa a titulo de taxa de escrituracdo).

Caso seja necessdria a contratacdo de banco liquidante para o Fundo, o Fundo contratara a
Administradora e a ela sera devida a remuneracdo de RS1,2 (um mil e duzentos reais) mensais,
ficando certo de que esta Ultima remuneracdo sé serd paga caso as Cotas do Fundo sejam listadas
na B3 (“Taxa de Custddia”).

O Fundo ndo possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de ingresso
guando da emissdo de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser utilizada para
remunerar os prestadores de servico que venham a ser contratados para a realizacdo das ofertas
de cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.

Reversao de provisao
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo registrou um resultado positivo de RS

340, decorrente da reversdao do montante a pagar referente a taxa de performance, e encontra-
se apresentada na rubrica de “Reversdo de Provisdo” na demonstragao do resultado.
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16. Transag¢Ges com partes relacionadas

Sdo consideradas partes relacionadas ao Fundo as seguintes entidades:

Administracao: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Gestora: Astor Gestdo de Recursos Ltda.

Cogestor: Baoba Gestdo de Recursos Ltda.

Custddia: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituragdo de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

a) Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui depositado o montante de RS 1, junto a Vortx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Administradora”).

b) Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de gestdo no montante de
RS 27. A despesa registrada no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e no periodo de 24
de julho de 2023 a 31 de dezembro de 2023, a titulo de taxa de gestdo encontra-se divulgada na
nota explicativa n2 14.

c) Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de administracdo no
montante de RS 16. A despesa registrada no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e no
periodo de 24 de julho de 2023 a 31 de dezembro de 2023, a titulo de taxa de administracdo
encontra-se divulgada na nota explicativa n2 14.

d) Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de escrituracdo no montante
de RS 2. A despesa registrada no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e no periodo de 24
de julho de 2023 a 31 de dezembro de 2023, a titulo de taxa de escrituracdo encontra-se
divulgada na nota explicativa n? 14.

17. Tributacao
a) Tratamento tributario do Fundo

O Fundo é obrigado a efetuar a retencao do imposto de renda na fonte incidente sobre as receitas
financeiras obtidas com as aplicacdes em renda fixa do saldo de caixa do Fundo que podera ser
compensada quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a distribuicdo
de resultados aos cotistas, conforme artigo 28 de Instrucdo Normativa da Receita Federal n2
1.585/15.
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No entanto, o Fundo deve cumprir os seguintes requisitos, conforme Lei n2 9.779/99:

(i) O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;

(ii) O Fundo ndo pode aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de vinte e cinco por cento das quotas do Fundo.

b) Tratamento tributario dos cotistas

As distribuicdes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencao de 20% a titulo de Imposto
de Renda na Fonte.

c) lIsencao de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lei n2 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso Il do artigo 32 da Lei n2? 11.033/04, alterada
pela Lei 14.754/23, de isengdo do imposto de renda sobre as distribuicdes pagas a cotistas Pessoa
Fisica, nas seguintes condigoes:
1. O cotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo ou cujas cotas
Ihe derem direito de recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo;
2. As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de
balcdo organizado; e
3. O Fundo tem que ter, no minimo, 100 cotistas.

No caso de ganho de capital que o cotista porventura obtiver na venda de cotas, atualmente,
gualquer que seja o contribuinte, ha tributacdo a aliquota de 20%.

Distribuicao de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sdo incorporados
diariamente ao seu patrimbnio sob a forma de valorizacdo de cotas.

De acordo com o Art. 10, paragrafo Unico, da Lei 8.668/93 e o Oficio Circular CVM/SIN n2
01/2014, o Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrerd em, no maximo, 6 meses apds a data
em que houver ocorrido a integralizagdo das ultimas cotas da primeira emissao do Fundo.
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Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos alvo, bem como os
eventuais rendimentos oriundos de aplicacbes em ativos de liquidez, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordindrias, as despesas extraordindrias, despesas relacionadas a
realizacdo dos ativos alvo e as demais despesas previstas no regulamento para a manutencao do
Fundo, em conformidade com a regulamentacdo em vigor.

Demonstragées dos resultados distribuidos

De 24.07.2023
31.12.2024 a 31.12.2023

Propriedades para investimento
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobiliarios representados por TVM - (7)

Resultado liquido de ativos imobilidrios representados por TVM - (7)

Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+/-) Resultado na venda de aplica¢des financeiras 5 39
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez 5 39

Outras receitas/despesas
(-) Taxa de administragdo e gestdo (395) (140)
(-) Auditoria independente (15) -
(-) Taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais e municipais

(incluindo a CVM) (10) (47)

(-) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em (10) i
defesa dos interesses do Fll (Judicial ou Extrajudicialmente)

(+/-) Outras receitas/despesas (29) (12)
Total de outras receitas/despesas (459) (199)
Resultado financeiro liquido (454) (167)
Resultado financeiro liquido acumulado (454) (167)
95% do resultado financeiro liquido acumulado (431) (159)

Rendimentos declarados

(-) Rendimentos pagos antecipadamente - -
Rendimento liquido a pagar remanescente - -
% de distribuicao sobre o resultado financeiro - -
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Politica de divulgacido de informagoes

A administradora deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo, nos termos
do artigo 36 da Instrugdo CVM n? 184/23:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento |;

(ii)  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se
referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento J;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se
referirem:
a) As demonstragdes financeiras;
b) O formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K;

(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;

(v)  Até 08 dias apds sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e

(vi) No mesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisGes tomadas na assembleia geral
ordinaria.

Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais no exercicio auditado, quer na defesa dos
direitos dos cotistas, quer contra a Administradora do Fundo.

Prestacdo de outros servigos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Instrucdo CVM n° 381/03, registre-se que a Administradora, no exercicio
auditado, ndo contratou nem teve servicos prestados pela UHY Bendoraytes & Cia Auditores
Independentes relacionados a este Fundo por ele administrado que ndo os servicos de auditoria
externa das demonstracdes contabeis do Fundo.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo
com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu
préprio trabalho, nem exercer funcdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.
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AlteragOes estatutarias
Em 30 de janeiro de 2024, foi aprovado a seguintes alteracées no regulamento do Fundo:

a) Excluir a taxa de Gestdo prevista no Artigo 24, item “b” do Regulamento do Fundo, de
forma extraordindria e temporaria, pelo periodo de 01 de fevereiro de 2024 até 01 de
maio de 2024, de forma que, por se tratar de uma alteracdo extraordindria e temporaria
o Regulamento do Fundo ndo serd alterado.

b) Apds o periodo indicado no item acima, a taxa de gestdo voltard ser cobrada nos termos
do Artigo 24, item “b” do regulamento do Fundo, ainda, por se tratar de uma aprovacgao
extraordindria e temporaria, o Regulamento do Fundo nao sera alterado.

Eventos subsequentes

Apds a data-base em 31 de dezembro de 2024, ndao houve eventos subsequentes que
requeressem divulgagao.

Outros assuntos

A Comissao de Valores Mobilidrios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022 a Resolu¢do CVM
n2 175 (com alteragdes posteriores pelas Resolugdes 181/23, 184/23 e 200/24), que dispbe sobre
a constituicao, o funcionamento e a divulgacao de informacgdes dos fundos de investimento, bem
como sobre a prestacao de servicos para os fundos de investimentos. A referida Resolugao
revoga, dentre outras, a Instrucdo CVM n2 472 e entrou em vigor em 02 de outubro de 2023,
sendo que alguns de seus dispositivos entrardo em vigor em datas posteriores, conforme
especificado na nova Resolucao.

Eric Hayashida
Diretor responsavel

Karen Miyazaki
Contadora CRC — SP-262221/0-1
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