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Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragées
financeiras

Aos

Administradores e Cotistas do

V2 Multi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Multi Renda Urbana)
CNPJ: 30.871.698/0001-81

(Administrado por: BRL TRUST Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Sao Paulo — SP

Abstenc¢ao de opiniao

Fomos contratados para examinar as demonstragbes financeiras do V2 Multi Renda
Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada (anteriormente
denominado Fundo de Investimento Imobiliario Multi Renda Urbana) (Fundo), que
compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2024, e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa
para o exercicio findo naquela data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contabeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Nao expressamos uma opinido sobre as demonstragées financeiras do V2 Multi Renda
Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada (anteriormente
denominado Fundo de Investimento Imobiliario Multi Renda Urbana) em 31 de
dezembro de 2024, pois, devido a relevancia dos assuntos descritos na se¢ado a seguir
intitulada “Base para abstengdo de opinido”, ndo nos foi possivel obter evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido de auditoria sobre
essas demonstragdes financeiras.

Bases para abstencgao de opiniao
Propriedades para investimento — Valor justo

Conforme apresentado na nota explicativa n° 8, o Fundo possui investimento em imdveis
acabados no montante de R$ 341.813 mil, que representa 107,97% do seu patriménio
liquido. Até a conclus&o de nossos exames e consequente emissao desse relatério, ndo
tivemos acesso ao laudo de avaliagdo econdmico-financeiro necessario para apuragao
do valor justo do investimento. Diante desse contexto, ndo foi possivel obtermos
evidéncias apropriadas e suficientes de auditoria para asseguragao razoavel dos saldos
do investimento do Fundo e dos seus respectivos reflexos no resultado e patrimonio
liquido do Fundo.
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Base para abstengao de opinidao--Continuagéo
Obrigacao por aquisi¢cao de agoes

Conforme apresentado na Nota Explicativa n® 7, o Fundo possui obrigacao por aquisicao
de agdes a pagar no montante de R$ 32.677 mil, que representa 10,32% do seu
patrimdnio liquido. Até a conclusdo de nossos exames e consequente emissdo desse
relatério, ndo tivemos acesso as documentagdes comprobatérias desta obrigacao.
Diante desse contexto, ndo foi possivel obtermos evidéncias apropriadas e suficientes
de auditoria para asseguragao razoavel do referido montante.

Receitas de aluguéis

Conforme apresentado na Nota Explicativa n® 9, o Fundo registrou receitas de aluguéis
no montante de R$ 22.946 mil, as quais até a conclusdo de nossos exames e
consequente emissdo desse relatério, ndo tivemos acesso as documentagdes
comprobatorias para a assegurag¢ao dos registros contabeis.

Receitas de garantias

Conforme apresentado na Nota Explicativa n® 9, o Fundo registrou receitas de garantias
no montante de R$ 12.311 mil, as quais até a conclusdo de nossos exames e
consequente emissdo desse relatério, ndo tivemos acesso as documentagdes
comprobatorias para a asseguragao dos registros contabeis.

Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Além dos assuntos descritos na secao “Base para abstencio de opiniao”, ndo existem
outros principais assuntos de auditoria a serem comunicado em nosso relatério.

Responsabilidade da Administragao e da governanga pelas
demonstragoes financeiras

A Administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras
livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a Administragédo € responsavel pela
avaliagao da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base
contabil na elaboracédo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a Administragcao
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou nao tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboragao das demonstragdes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragcoes
financeiras

Nossa responsabilidade é a de conduzir uma auditoria das demonstragdes financeiras
do Fundo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria e a de emitir
um relatério de auditoria. Contudo, devido ao assunto descrito na sec¢do intitulada “Base
para absteng¢ao de opiniao”, ndo nos foi possivel obter evidéncia de auditoria apropriada
e suficiente para fundamentar nossa opinido de auditoria sobre essas demonstragdes
financeiras.

Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Caédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.

Sao Paulo, 27 de margo de 2025

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-031.269/0-1
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Fabio Rod¥i o Mufal Leonardo Boiani Antoniazzi
Con P-212.827/0-0 Contadf, RC 1SP-255.559/0-5

Baker Tilly 4 Partners atuando como Baker Tilly ¢ membro da rede global da Baker Tilly International Ltd., cujos membros
sd0 pessoas juridicas separadas e independentes.



V2 Multi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada

(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Multi Renda Urbana)

CNPJ: 30.871.698/0001-81

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Balango patrimonial
Em 31 de dezembro de 2024 e de 2023

(Em milhares de reais)

Ativo Notas explicativas 31/12/2024 % PL 31/12/2023 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa
Disponibilidades 4e19 - 0,00% 2 0,00%
Cotas de fundos de renda fixa 4 294 0,09% 1.923 0,62%
Aplicagdes financeiras
De natureza imobiliaria
Cotas de fundos imobiliarios 5 4.170 1,32% - 0,00%
Contas a receber
Aluguéis a receber 6 4.273 1,35% 1.344 0,44%
QOutros valores a receber - 0,00% 21 0,01%
8.737 2,76% 3.290 1,07%
Investimento
Propriedades para investimento
Imoveis acabados 8 304.498 96,18% 304.498 98,31%
Ajuste de avaliagao ao valor justo 8 37.315 11,79% 37.315 12,05%
341.813 107,97% 341.813 110,36%
Total do ativo 350.550 110,73% 345.103 111,43%
Passivo Notas explicativas 31/12/2024 % PL 31/12/2023 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 11 565 0,18% 1.823 0,59%
Impostos e contribuigdes a recolher 39 0,01% - 0,00%
Taxa de administragdo e gestdo 19 227 0,07% 39 0,02%
Auditoria e custédia 16 0,01% 18 0,01%
Consultoria e assessoria - 0,00% 173 0,06%
Provisdes e contas a pagar 100 0,03% 35 0,02%
Obrigagao por aquisicdo de agdes 7 32.677 10,32% 33.290 10,75%
33.624 10,62% 35.378 11,43%
Nao Circulante
Exigivel ao longo prazo
Obrigagdes por depdsitos em garantia 345 0,11% - 0,00%
345 0,11% - 0,00%
Total do passivo 33.969 10,73% 35.378 11,43%
Patriménio liquido
Cotas integralizadas 121 279.391 88,25% 274.746 88,71%
Gastos com colocagéo de cotas 12.4 (5.773) -1,82% (5.773) -1,86%
Reserva de lucros 42.963 13,57% 40.752 13,15%
Total do patriménio liquido 121 316.581 100,00% 309.725 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 350.550 110,73% 345.103 111,43%

As notas explicativas da Administracdo sao parte integrante das demonstragoes financeiras.




V2 Multi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada

(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Multi Renda Urbana)

CNPJ: 30.871.698/0001-81

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstragdes do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023

(Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota)

Receitas de propriedades para investimento
Receitas de aluguéis
Receitas de garantias

Propriedades para investimento
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento

Despesas de juros e atualizagdao monetaria

Despesas de juros e atualizagdo monetaria de aquisicdo de agdes

Despesas de propriedades para investimento
Despesas de tributos municipais e federais
Despesas de condominio

Resultado liquido de propriedades para investimento

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FlI)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII)
Despesas de IR sobre cotas de fundos imobiliarios (FII)

Resultado liquido de atividades imobiliarias

Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundos de renda fixa
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Receitas (despesas) operacionais
Despesa de consultoria
Despesas de auditoria e custédia
Despesas de emolumentos e cartérios
Taxa de administracéo e gestao
Taxa de fiscalizagdo da CVM
Outras receitas (despesas) operacionais

Lucro liquido do exercicio
Quantidade de cotas em circulagao
Lucro por cota - R$

Valor patrimonial da cota - R$

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragées financeiras.

Notas explicativas  31/12/2024 31/112/2023
9 22.946 24126
9 12.311 -

35.257 24.126
8 - (254)
. (254)
7 (3.333) (3.371)
(3.333) (3.371)
15 (949) (156)
15 (1.951) (684)
(2.900) (840)
29.024 19.661
41 y
5 195 -
15 (39) -
197 .
29.221 19.661
4 369 260
15 (95) (61)
274 199
15 (626) (2.250)
15 (27) (13)
15 (8) (2)
10,15 19 (2.504) (493)
15 (39) (30)
15 (453) (110)
(3.657) (2.898)
25.838 16.962
12.1 2.823.180 2.772.204
9,15 6,12
12.1 112,14 111,73




V2 Multi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Multi Renda Urbana)

CNPJ: 30.871.698/0001-81

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstra¢oes das mutagoes do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023

(Em milhares de reais)

Notas Cotas Gastos com Relsu ir;;asde Total
explicativas integralizadas colocacgéao de cotas (reclassificado)
Saldos em 31 de dezembro de 2022 274.746 (5.773) 42.153 311.126
Resultado do exercicio - - 16.962 16.962
Distribuigdo de rendimentos 11 - - (18.363) (18.363)
Saldos em 31 de dezembro de 2023 274.746 (5.773) 40.752 309.725
Cotas de investimentos integralizadas 121 4.645 - - 4.645
Resultado do exercicio - - 25.838 25.838
Distribuigdo de rendimentos 11 - - (23.627) (23.627)
Saldos em 31 de dezembro de 2024 279.391 (5.773) 42.963 316.581

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragoées financeiras.



V2 Multi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada

(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Multi Renda Urbana)

CNPJ: 30.871.698/0001-81

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstragoes dos fluxos de caixa - método direto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023

Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de receitas de aluguéis
Recebimento de receitas de multas e juros sobre aluguéis
Rendimentos de cotas renda fixa
Compensacao (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa
Pagamento de despesas de consultoria
Pagamento de despesas de taxa de administragcéo e gestéo
Pagamento de despesas de cartorio
Pagamento de despesas de condominio
Pagamento de despesas de auditoria e custddia
Pagamento de tributos municipais e federais
Pagamento de despesas Anbima
Pagamento de taxa B®
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM
Pagamento de despesas de consultoria juridica
Outros recebimentos (pagamentos) operacionais
Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento

Pagamento de benfeitorias em iméveis para renda

Aquisi¢édo de cotas de fundos imobiliarios - Flls

Resgate de cotas de fundos imobiliarios - Flls

Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios - Flls
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas integralizadas
Pagamento de amortizagdo por obrigagdes na aquisi¢ao de imdveis
Pagamento de rendimentos aos cotistas

Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa - final do exercicio
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragées financeiras.

31/12/2024 31/12/2023
20.017 24.918
12.311 -

369 260
(99) (61)
(799) (2.269)
(2.316) (498)
(8) (2)
(1.951) (649)
(29) (33)
(910) (156)
() (4)
(28) (12)
(39) (30)
(380) (91)
352 3)
26.489 21.370
- (2
(3.976) -
1 -
41 -
(3.934) ()
4.645 -
(3.946) (3.785)
(24.885) (18.450)
(24.186) (22.235)
(1.631) (867)
1.925 2.792
294 1.925
(1.631) (867)




V2 Multi Renda Fundo de Investimento Imobiliario -

Responsabilidade Limitada

(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Multi Renda
Urbana)

CNPJ: 30.871.698/0001-81

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O V2 Multi Renda Fundo de Investimento Imobilidario - Responsabilidade Limitada
(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Multi Renda Urbana)
(“Fundo, Classe ou Classe Unica”), ¢ um fundo de investimento imobiliario, regido pela
Resolugdo CVM n° 175/22 pela Instrugdo CVM 516/11, e alteragdes posteriores, e pela Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1993, constituido em 14 de junho de 2018 tendo realizado a sua
primeira integralizagao de cotas em 16 de janeiro de 2020, data de inicio das atividades. O
Fundo é composto por uma unica classe.

O objetivo da Classe € a obtencdo de renda, mediante a aplicagéo de recursos em ativos
imobiliarios, bem como em quaisquer direitos reais sobre os imdveis, ou, ainda, pelo
investimento indireto em imdveis, mediante a aquisicao de ativos imobiliarios, bem como o
ganho de capital obtido com a compra e venda dos iméveis ou dos ativos imobiliarios. A
aquisicdo dos Imdveis pela Classe visa a proporcionar aos seus cotistas a rentabilidade
decorrente da exploragdo comercial dos iméveis, bem como pela eventual comercializagao
dos imoveis. A Classe podera realizar reformas ou benfeitorias nos Iméveis com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua exploracdo comercial ou eventual
comercializagao.

O publico-alvo é destinado exclusivamente a investidores profissionais, assim definidos pela
regulamentacao expedida pela CVM em vigor.

A gestao de riscos da administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e
esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos
associados a Classe estao detalhados na nota explicativa n° 3.

A Classe distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo n° 10 da lei 8.668/93 que
se encontra também descrita no oficio circular/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014 e nao faz retengdes
de rendimentos que seriam necessarias para pagamento de suas obrigacdes por aquisicao
de iméveis e pelos compromissos de aporte de recursos em fundo exclusivo. O administrador
da Classe juntamente com o gestor, avaliam periodicamente a capacidade da Classe de
honrar com as suas obrigagdes contraidas e avaliam as necessidades de liquidacao de algum
ativo componente da carteira ou capitalizagado da Classe via oferta (com nova emissao de
cotas).

Em 31 de dezembro de 2024, a Classe possui suas cotas negociadas na B3, sob o cédigo
HBRH11, sendo a cota de fechamento referente ao ultimo dia de negociagéo, realizado em
31 de dezembro de 2024 com o valor de R$ 90,80 (noventa reais e oitenta centavos), (em 31
de dezembro de 2023 - 92,48 (noventa e dois reais e quarenta e oito centavos)).
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V2 Multi Renda Fundo de Investimento Imobiliario -

Responsabilidade Limitada

(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Multi Renda
Urbana)

CNPJ: 30.871.698/0001-81

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

2. Base de elaboragao e apresentacao das demonstragdes financeiras

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacao das operagdes e para a elaboragao das
demonstragdes financeiras emanam das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM n° 516 de
29 de dezembro de 2011, consubstanciadas pela Resolugdo CVM n° 175/22 e demais
alteragdes posteriores, bem como dos pronunciamentos emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), devidamente aprovados pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM).

A elaboracao das demonstracdes financeiras exige que a administracao efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O uso de
estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidagao duvidosa, valor
justo e mensuracao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em
relagao as estimativas.

A Comisséao de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022 a Resolucao
CVM n° 175/22, que dispbe sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgagéo de
informacdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacao de servigos para os
fundos. A referida Resolugao revoga, dentre outras, a Instrucdo CVM n° 472/08 que entrou
em vigor a partir de 02 de outubro de 2023, sendo que alguns de seus dispositivos entrarao
em vigor em datas posteriores, conforme especificado na nova Resolugéo, tendo os fundos ja
em funcionamento nesta data, até 31 de dezembro de 2024 para se adaptarem as suas
disposicoes. A Classe encontra-se em processo de adaptagdo aos novos requerimentos da
Resolugdo CVM n° 175/22. Conforme avaliagdo da Administragcao da Classe, tais alteracdes
nao produzirdo impactos no patriménio liquido da Classe.

A moeda funcional da Classe é o Real, mesma moeda de preparagio e apresentagao das
demonstragdes financeiras.

As demonstragoes financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024
foram aprovadas pela administradora da Classe em 27 de margo de 2025.

21. Resumo das principais politicas contabeis materiais e critério de
apuragao

A elaboracao das demonstracdes financeiras exige que a administracao efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério.

O uso de estimativas se estende as provisdbes necessarias para créditos de liquidagao

duvidosa, valor justo e mensuragao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos
podem variar em relacio as estimativas.
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V2 Multi Renda Fundo de Investimento Imobiliario -

Responsabilidade Limitada

(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Multi Renda
Urbana)

CNPJ: 30.871.698/0001-81

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

2.1.1 Classificagao ativos e passivos correntes e nao correntes

A Classe apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificacdo
circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-
lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido
principalmente para negociagao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apos o periodo
de divulgagéao ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sao classificados
como nao circulantes. Um passivo € classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo
no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagéo ou (ii) ndo ha
direito incondicional para diferir a liquidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apos o
periodo de divulgacdo. Todos os demais passivos sao classificados como nao circulantes.

2.1.2 Instrumentos financeiros
a) Classificagao dos instrumentos financeiros

|. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

II. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagéo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pela Classe. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transagéo, exceto nos casos em que os ativos financeiros
sdo registrados ao valor justo por meio do resultado.

[1l. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracao

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pela Classe. Todos os instrumentos financeiros sédo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transagéo, exceto nos casos em que os ativos financeiros
sao registrados ao valor justo por meio do resultado.

Os ativos financeiros s&o incluidos, para fins de mensuracgao, nas seguintes categorias:
e Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos

financeiros adquiridos com o propdsito de geragao de resultado no curto prazo decorrente
de sua negociagao.
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V.

Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcio cujo
objetivo seja coletar os fluxos de caixa contratuais, e para os quais os termos contratuais
geram, em datas especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente a
pagamentos do principal e dos juros sobre o valor do principal em aberto. Séo classificadas
nessa categoria as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para
investimento.

Classificacao dos ativos financeiros para fins de apresentacédo

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

b)

Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixas.

Aplicagbes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que
representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou
escritural.

Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das
propriedades para investimento.

Rendimentos a receber: representadas por aplicagdes em cotas de fundos de investimento
imobiliarios.

Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracao

Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de
sua forma e vencimento, resultantes de atividades de captacio de recursos realizados
pela Classe.

Mensuracgao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancgas de

valor justo

Mensuracio dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sao mensurados ao valor justo, sem deducao de custos estimados
de transacao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagao.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado
como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes
bem-informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em
condigbes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo
de um instrumento financeiro € o prego que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo ("prego cotado" ou "prego de mercado").
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e Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser
mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

e Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugao no
valor recuperavel, onde as receitas deste grupo sao reconhecidas em base de rendimento
efetivo por meio da utilizagao da taxa efetiva de juros.

[I. Mensuracio dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdao mensurados ao custo amortizado, adotando-se o
método de taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relagcéo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas
as espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa,
a taxa de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratacao,
adicionados, conforme o caso, as comissdes e os custos de transacao que, por sua natureza,
facam parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel,
a taxa de juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data
de referéncia seguinte de renovacgéao de juros.

[ll. Reconhecimento de variacdes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor justo de ativos e passivos financeiros para negociacao,
sao reconhecidas nas demonstrag¢des do resultado, em suas respectivas contas de origem.

2.1.3 Aluguéis areceber

Estdo registrados pelo valor a vencer correspondente ao periodo de uso pelo locatario
conforme contrato de locagao do respectivo imével.

2.1.4 Acoes de companhia fechada

As agdes de companhia fechada s&o contabilizadas pelo respectivo valor justo de aquisi¢ao,
considerando-se o patriménio liquido das companhias investidas a data de encerramento do
exercicio social. Quando aplicavel, o patriménio liquido contabil das companhias investidas é
ajustado para refletir o valor justo das propriedades de investimento detidas por cada entidade
considerando como tal o valor de aquisicdo da participacdo da Classe, levando em
consideragdo o estagio de conclusdo da obra de cada um dos empreendimentos de cada
investida.
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2.1.5 Propriedades para investimentos

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos,
os quais foram obtidos através de laudos de avaliagio elaborados por entidades profissionais
com qualificacdo reconhecida e formalmente aprovados pela administradora da Classe. A
variacdo no valor justo das propriedades para investimento é reconhecida nas demonstra¢des
do resultado do exercicio, no periodo em que referida valorizagdo ou desvalorizacdo tenha
ocorrido.

2.1.6 Provisdes e ativos e passivos contingentes
A Classe, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacgao entre:

e Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na
data do balancgo patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a
uma perda ou desembolso para a Classe cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja
natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

e Passivos contingentes: possiveis obrigagcdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos
futuros que ndo estejam totalmente sob o controle da Classe. S&o reconhecidos no
balanco quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da Administragao, for
considerado provavel o risco de perda de uma agéao judicial ou administrativa, com uma
provavel saida de recursos para a liquidagéo das obrigagbes. Os passivos contingentes
classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administragcao sao
apenas divulgados em Notas, enquanto aqueles classificados como perda remota nao
requerem divulgacao.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao de eventos além do controle da
Classe. Nao sao reconhecidos no balango patrimonial ou nas demonstragdes do resultado.

2.1.7 Receitas e despesas

As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

2.1.8 Caixas e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios e aplicagbes
financeiras com liquidez imediata, que correspondem basicamente a aplicacdo em fundos de

investimentos em renda fixa, remunerados pela variacdo do CDI (“certificado de depdsito
interbancario”) com liquidez inferior a 90 dias.
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2.1.9 Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A administradora da Classe efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais.
As estimativas e julgamentos que, na opinido da administradora, podem ser considerados
mais relevantes, e podem sofrer variagao no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos
e passivos da Classe, estao descritas a seguir:

Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao
possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, séo
mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principalmente nas condicbes de mercado e, também, nas
informagbes disponiveis, na data das demonstragdes financeiras. As politicas contabeis
descritas na Nota Explicativa n°® 3.2 apresentam, informacgoes detalhadas sobre "classificacdo
dos instrumentos financeiros" e "mensuracdo dos ativos e passivos financeiros e
reconhecimento das mudangas de valor justo”.

2.1.10 Lucro por cota

O lucro por cota, apresentado nas demonstragdes de resultado, é apurado considerando-se
o lucro liquido do exercicio dividido pelo total de cotas da Classe integralizadas ao final de
cada exercicio.

3 Riscos associados a Classe

3.1 Risco de a Classe ser genérica

A Classe nao possui um ativo Imobiliario ou empreendimento especifico, sendo, portanto,
geneérico. Assim, havera a necessidade de selegdo de ativos imobiliarios para a realizagédo
do investimento dos recursos da Classe. Dessa forma, podera n&o ser encontrado Imdveis-
alvo e/ou outros ativos atrativos dentro do perfil a que se propde.

3.2 Riscos de nao distribuicao da totalidade das Cotas da 12 Emissao da Classe

Caso nao sejam subscritas todas as cotas da 12 emissao da Classe, o administrador ou o
escriturador ird ratear, na proporgdo das cotas subscritas e integralizadas, entre os
subscritores que tiverem integralizado suas cotas, os recursos financeiros captados pela
Classe na referida emissao e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em renda
fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes.

16



V2 Multi Renda Fundo de Investimento Imobiliario -

Responsabilidade Limitada

(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Multi Renda
Urbana)

CNPJ: 30.871.698/0001-81

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

3.3 Risco tributario

A Lein® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de investimento imobiliario
devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma lei, a Classe que
aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor
ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe, sujeitam-
se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa
cabivel (imposto de renda da pessoa juridica — “IRPJ”, contribuicdo social sobre o lucro liquido
—“CSLL", contribuicdo ao programa de integracao social — “contribuicéo ao pis” e contribuigdo
ao financiamento da seguridade social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos pela Classe em aplicagbes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas,
podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pela Classe quando da
distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas. Os rendimentos auferidos pela
Classe, quando distribuidos aos cotistas sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na
fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos
cotistas na alienagao ou no resgate das cotas quando da extingdo da Classe sujeitam-se ao
imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

3.4 Risco de alteragdes tributarias e mudangas na legislagao

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicao do mencionado
diploma legal, ndo existindo perspectivas de mudancgas, existe o risco de tal regra ser
modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o
risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre
a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isenc¢des vigentes, sujeitando a Classe
ou seus cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente.

Em reuniao realizada em 21 de dezembro de 2021, o Colegiado da CVM, ao apreciar recurso
contra decis&do de Area Técnica da CVM, entendeu que “caso o valor a ser distribuido pelo
Fll, calculado de acordo com o paragrafo unico, art. n° 10, da Lei n° 8.668/93 e Oficio
Circular/CVM/SIN/SNC/N°® 01/2014 (...) seja superior ao montante do lucro do exercicio
adicionado dos lucros acumulados (e/ou reserva de lucros) do exercicio anterior, 0 montante
distribuido em excesso a soma do lucro do exercicio adicionado dos lucros acumulados (e/ou
reserva de lucros) do exercicio anterior, deve ser tratado contabilmente como amortizagao de
cotas ou devolucgao do capital” (“Decisédo de 21.12.2021”). No dia 17/05/2022, o colegiado da
CVM reavaliou a sua decisao anterior e decidiu, por unanimidade, reconhecer a regularidade
do tratamento contabil dado as distribui¢gdes de lucro apurado pelo regime de caixa, ainda que
em montante superior ao lucro contabil do exercicio, calculado pelo regime de competéncia,
adicionado dos lucros acumulados do exercicio anterior ou, na hipétese de prejuizo contabil
(“Lucro Caixa Excedente”), afastando sua caracterizagdo como amortizagdo de cotas
integralizadas, reestabelecendo o cenario antigo, e permitindo a distribuicdo dos rendimentos
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a partir do lucro no regime de caixa.
3.5 Risco de concentracao da carteira da Classe

A Classe destinara os recursos captados para a aquisicao dos imdveis-alvo e/ou outros ativos
que integrardo o patrimbénio da Classe, de acordo com a sua politica de investimento,
observando-se ainda que a poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam
necessarias, com colocagdes sucessivas, visando permitir que a Classe possa adquirir outros
imoveis. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos iméveis pela Classe,
inicialmente a Classe ira adquirir um numero limitado de imdveis, o que podera gerar uma
concentracao da carteira da Classe, estando a Classe exposto aos riscos inerentes a
demanda existente pela locagao ou arrendamento dos imoveis, considerando ainda que nao
ha garantia de que todas as unidades dos imdveis a serem adquiridos, preferencialmente
iméveis comerciais, estardo sempre locadas ou arrendadas.

3.6 Risco da administracao dos imdéveis por terceiro

Considerando que o objetivo da Classe consiste na exploracao, por locagao ou arrendamento,
e/ou comercializagao de imdveis-alvo e/ou outros ativos, e que a administracdo de tais
empreendimento podera ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta
da Classe, tal fato pode representar um fator de limitagdo aa Classe para implementar as
politicas de administragao dos iméveis que considere adequadas.

3.7 Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdbmico e juridico deste fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver
perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia
do arcabouco contratual.
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3.8 Risco de rescisao de contratos atipicos de locagao e revisao do valor do aluguel

Apesar de os termos e condigdes dos contratos atipicos de locagdo, que serédo eventualmente
celebrados pela Classe, serem objeto de livre acordo entre a Classe e 0s respectivos
locatarios, nada impede eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a
validade de tais clausulas e termos, questionando, dentre outros, os aspectos abaixo: (a)
rescisao do contrato de locacéo pelos locatarios previamente a expiracédo do prazo contratual,
com devolugédo do imdvel objeto do contrato atipico de locacdo. Embora venha a constar
previsao no referido contrato do dever do locatario de pagar a indenizagdo por resciséo
antecipada imotivada, estes poderdo questionar o montante da indenizagdo, ndo obstante o
fato de tal montante ter sido estipulado com base na avenga comercial; e (b) revisao do valor
do aluguel, alegando que o valor do aluguel nao foi estabelecido em funcao de condigdes de
mercado de locagao e, por conseguinte, ndo estar sujeito as condi¢des previstas no artigo 19
da lei n° 8.245/91, para fins de reviséo judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos,
eventual decisdo judicial que ndo reconhega a legalidade da vontade das partes ao
estabelecer os termos e condigdes do contrato atipico de locagcao em funcdo das condigdes
comerciais especificas, aplicando a lei n°® 8.245/91 a despeito das caracteristicas e natureza
atipicas do contrato atipico de locacao, podera afetar negativamente o valor das cotas da
Classe.

3.9 Riscos ambientais

Ainda que os imdveis-alvo venham a situar-se em regides urbanas dotadas de completa
infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundagoes
ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede
publica, acarretando assim na perda de substancia econdmica de imodveis situados nas
proximidades das areas atingidas por estes.

3.10 Risco de desapropriacao

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, do(s) imovel(is) de
propriedade da Classe, por decisado unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades
de utilidade e interesse publico.

3.11 Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que comporao o patrimoénio
da Classe, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como
as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao
do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo
a integridade fisica dos imoveis nao segurados, o administrador podera nao recuperar a perda
do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou
integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais € na condigéo
financeira da Classe.
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3.12 Riscos de despesas extraordinarias

A Classe, na qualidade de proprietario dos imoéveis, estara eventualmente sujeita aos
pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
decoragdo, conservacgdo, instalacdo de equipamentos de seguranga, indenizagdes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencao
dos imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria
uma reducgdo na rentabilidade das cotas da Classe. Nao obstante, a Classe estara sujeita a
despesas e custos decorrentes de ac¢des judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis
inadimplidos, ag¢des judiciais (despejo, renovatodria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imodveis, tais como tributos,
despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacao de iméveis inaptos
para locagao apés despejo ou saida amigavel do inquilino.

3.13 Riscos de desvalorizagao dos iméveis e condigoes externas

Propriedades imobiliarias estao sujeitas a condigdes sobre as quais o administrador da Classe
nao tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico
e as condicbes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos imdveis que
integrarao o patriménio da Classe, consequentemente, a remuneragéao futura dos investidores
da Classe. O valor dos imdveis e a capacidade da Classe em realizar a distribuicao de
resultados aos seus cotistas poderao ser adversamente afetados devido a alteragdes nas
condicbes econdmicas, a oferta de outros espagos comerciais com caracteristicas
semelhantes as dos imoveis e a reducdo do interesse de potenciais locadores em espacgos
como o disponibilizado pelos iméveis.

3.14 Riscos relativos a aquisicao dos iméveis

Os imoveis que irao compor o patriménio da Classe deverdo encontrar-se livres e
desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou hipotecas, observada a possibilidade de
aquisi¢cdo de imoveis que poderao constituir o patriménio histérico e artistico nacional, cuja
conservagao seja de interesse publico, bem como ser objeto de tombamento pelas
autoridades competentes. Nao obstante, apés a aquisicdo e enquanto os instrumentos de
compra e venda nao tiverem sido registrados em nome da Classe, existe a possibilidade
destes imoveis serem onerados para satisfagdo de dividas contraidas pelos antigos
proprietarios em eventual execucao proposta por seus eventuais credores, caso eles nao
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a
transmissao da propriedade dos imdveis para a Classe.

3.15 Propriedade das cotas e ndo dos imoveis
Apesar de a carteira da Classe ser constituida, predominantemente, por imoéveis, a
propriedade das cotas nao confere a cotista propriedade direta sobre tais imdveis. Os direitos

dos cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao niumero de cotas possuidas.
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3.16 Risco em func¢ao da dispensa de registro

As ofertas que venham a ser distribuida nos termos da instrugdo CVM 476, estardo
automaticamente dispensadas de registro perante a CVM, de forma que as informagdes
prestadas pela Classe e pelo coordenador nao terdo sido objeto de analise pela referida
autarquia federal.

4 Caixa e equivalentes de caixa
Em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, o saldo de “Caixa e equivalentes de caixa” esta

representado por contas correntes no Banco BRL Trust DTVM S.A. e aplicagbes financeiras,
conforme quadro a seguir:

31 de dezembro de 2024

Cota de fundo Administradora Saldo contabil % sobre PL

Itau Soberano Renda Fixa Simples LP FIC FI Itat Unibanco 36 0,01%
Itau Soberano DI LP FIC FI Itau Unibanco 258 0,08%
Total 294 0,09%

31 de dezembro de 2023

Cota de fundo Administradora Saldo contabil % sobre PL
Itau Soberano Renda Fixa Simples LP FIC FI Itat Unibanco 1.923 0,62%
Conta corrente Administradora Saldo contabil % sobre PL
BRL Trust DTVM S.A. 2 0,00%
Total 1.925 0,62%

O Itau Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de
Fundos de Investimento busca aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento
classificados como "Renda Fixa - Referenciado”, os quais investem em ativos financeiros que
buscam acompanhar a variagao do Certificado de Depésito Interbancario ("CDI") ou da taxa
Selic, de forma que, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos ativos financeiros
componentes de suas respectivas carteiras estejam atrelados a este parametro, direta ou
indiretamente. As solicitagdes de resgates do Fundo s&o convertidas e pagas em D+0,
mediante instrucao verbal, escrita ou eletronica do cotista ao distribuidor ou diretamente ao
administrador.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foram apropriadas receitas no montante de

R$ 369 (em 31 de dezembro de 2023 - R$ 260), registradas na rubrica de “Receitas de cotas
de fundos de renda fixa”.
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5 Aplicagoes Financeiras
5.1 De natureza imobiliaria
a) Cotas de fundos de investimento imobiliarios — Flls

Em 31 de dezembro de 2024 a Classe possui as seguintes aplicagdes em cotas de fundos
imobiliarios:

Ticker Fundo Qtde 31/12/2024
VVCO11 V2 Edificios Corporativos FlI 181.839 2.544
VVRI11 V2 Renda Imobiliaria FlI 16.566 1.626
Total 198.405 4.170

Em 31 de dezembro de 2023 a Classe nao detinha aplicagbes em cotas de fundos imobiliarios.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 as movimentagbes com cotas de fundos
imobiliarios estdo assim representadas:

Saldo em 31 de dezembro de 2023 -

Aquisicdo de cotas de fundos imobiliarios — Flls 3.976
Resgate de cotas de fundos imobiliarios — Flls (1)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII) 195
Saldo em 31 de dezembro de 2024 4170

6 Aluguéis areceber

Em 31 de dezembro de 2024, os valores que compdem o saldo contabil apresentado na
rubrica contas a receber no montante de R$ 4.273 (em 31 de dezembro de 2023 - R$ 1.344)
compreende a aluguéis vincendos relativos as areas ocupadas.
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7 Acoes de companhias fechadas
HESA 196 - Investimentos Imobiliarios S.A.

A Sociedade tem como objeto social a aquisicao dos imodveis objeto das matriculas n°
281.133, 281.134, 281.135, 281.136, 281.137, 281.138 e 281.139, todas do 9° Cartorio de
Registro de Iméveis do Rio de Janeiro - RJ, para implantar e desenvolver empreendimento
imobiliario, incluindo a venda e compra, locacdo e administracido de bens proprios em seu
objeto social. Os projetos imobiliarios da Companhia estdo descritos na nota explicativa n® 8
— V) Barra Private.

Atos societarios

Conforme Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de A¢des e Outras
Avencas celebrado em 25 de junho de 2021, a Classe adquiriu a totalidade das agdes de
emissdo da Companhia HESA 196 - Investimentos Imobiliarios S.A., sociedade empresaria
por agdes, com sede na Cidade de Mogi das Cruzes, Estado de S&o Paulo.

As Partes, neste ato, formalizaram o ajuste acordado exclusivamente em relagao a forma de
pagamento do preco de aquisicao das agdes, o qual sera pago da seguinte forma: (i) Parcela
1: da Parcela 1 do Prego de Aquisicao, o valor de R$ 41.000 (quarenta e um milhdes de reais)
sera pago em moeda corrente nacional. Do saldo remanescente da Parcela 1, serdo
deduzidos os valores: (i.a) da locagdo garantida, correspondente a R$ 4.766 (quatro milhdes,
setecentos e sessenta e seis mil, quatrocentos e quarenta e quatro reais e oitenta e quatro
centavos) ficara retido na conta escrow, para garantir o valor equivalente a 615.000,00
(seiscentos e quinze mil reais) por més de aluguel dos imodveis, pelo periodo de 24 (vinte e
quatro) meses. O valor que eventualmente sobejar, sera pago em moeda corrente nacional,
na data de fechamento da operacéo.

(i) Valor remanescente: esta parcela, (ii.a) o valor equivalente a R$ 31.000 (trinta e um
milhdes de reais) sera pago por conta e ordem dos vendedores, € (ii.b) o valor remanescente,
sera pago na conta corrente dos vendedores a ser indicada oportunamente.

Os valores remanescentes a pagar da operagédo em 31 de dezembro de 2024, no valor de R$
32.677 (R$ 33.290 em 31 de dezembro de 2023), estéo representados no balango patrimonial
da Classe na rubrica “Obrigagéo por aquisigéo de agdes”.

Dissolugcao da Companhia

Conforme assembleia geral extraordinaria realizada em 24 de agosto de 2021, foi deliberada

a dissolucdo, liquidacao e extingdo da companhia, e a Classe recebeu o saldo de seus
haveres, mediante a dacdo em pagamento dos seguintes bens:
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(i) 0s imoéveis objetos das matriculas n® 281.133, 281.134, 281.135 (em relagdo a esta
matricula, da parte ideal de 85%), 281.136, 281.137, 281.138 e 281.139, todas do 9°
Oficial de Registro de Imoéveis do Rio de Janeiro/RJ, os quais encontram-se
contabilizados no patriménio da Companhia pelo valor total de R$ 82.000 (oitenta e dois
milhdes de reais) (“Imoveis”), mediante a lavratura da Escritura, nos moldes da presente
Ata e seu posterior registro perante o 9° Oficial de Registro de Imdveis do Rio de
Janeiro/RJ;

(i) os direitos e obriga¢des advindas do Instrumento Particular de Contrato de Locag&o Nao
Residencial, celebrado em 9 de outubro de 2020 entre a Companhia, na qualidade de
locadora, e a Vision Med Assisténcia Médica Ltda., na qualidade de locataria (“Vision
Med”), dos imoveis objeto das matriculas n® 281.133, 281.134, 281.135 (em relacao a
esta matricula, da parte ideal de 85%) e 281.136, todas do 9° Oficial de Registro de
Imoveis do Rio de Janeiro/RJ; e

(iii) os direitos e obriga¢des advindas do Instrumento Particular de Contrato de Locag&o Nao
Residencial, celebrado em 01 de novembro de 2020 entre a Companhia, na qualidade
de locadora, e o Instituto de Pesquisa e Ensino Médico do Estado de Minas Gerais, na
qualidade de locatario (“Instituto de Pesquisa” e, em conjunto com a Vision Med, os
“Locatarios”), dos iméveis objetos das matriculas n° 281.138 e 281.139, todas do 9°
Oficial de Registro de Imdveis do Rio de Janeiro/RJ.

Conforme aditamento ao instrumento particular de compromisso de compra e venda de agbes
e outras avencgas celebrado em 25 de junho de 2021, datado em 30 de dezembro de 2021, as
partes decidiram prorrogar a data para pagamento do valor remanescente do prego de
aquisi¢ao, conforme anteriormente indicada, por 30 (trinta) dias corridos contados da data ali
prevista. Desse modo, a data para pagamento do valor remanescente passa de 30 de
dezembro de 2021, para 29 de janeiro de 2022.

Conforme aditamento ao instrumento particular de compromisso de compra e venda de agbes
e outras avencgas celebrado em 31 de janeiro de 2022, as partes decidiram prorrogar a data
para pagamento do valor remanescente do preco de aquisicdo, conforme anteriormente
indicada, por 30 (trinta) dias corridos contados da data ali prevista. Desse modo, a data para
pagamento do valor remanescente passa de 29 de janeiro de 2022, para 28 de fevereiro de
2022.

Conforme aditamento ao instrumento particular de compromisso de compra e venda de agbes
e outras avengas celebrado em 25 de fevereiro de 2022, as partes decidiram prorrogar a data
para pagamento do valor remanescente do preco de aquisicdo, conforme anteriormente
indicada, por 30 (trinta) dias corridos contados da data ali prevista. Desse modo, a data para
pagamento do valor remanescente passa de 28 de fevereiro de 2022, para 31 de margo de
2022.
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Conforme aditamento ao instrumento particular de compromisso de compra e venda de agdes
e outras avencas celebrado em 29 de marco de 2022, as partes decidiram prorrogar a data
para pagamento do valor remanescente do prego de aquisicdo, que devera ser pago em 161
(cento e sessenta e uma) parcelas mensais e consecutivas, de acordo com o cronograma de
pagamento das parcelas previsto no Aditamento ao Contrato de Compra e Venda, sendo a
primeira parcela devida em 25 de abril de 2022 e, a ultima, em 27 de agosto de 2035. O Saldo
do valor remanescente passara a ser atualizado monetaria e mensalmente, a partir de 31 de
margo de 2022, pelo indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA), acrescido de
juros remuneratorios prefixados correspondentes a 5,50%.

No quadro a seguir estdo apresentadas as movimentagcdes dos valores remanescentes da
aquisicdo da Companhia HESA 196 - Investimentos Imobiliarios S.A. nos exercicios findos em
31 de dezembro de 2024 e de 2023:

Movimentacao de obrigacao de aquisicdo de acdes 31/12/2024 31/12/2023
Saldo Inicial 33.290 33.704
Despesas de juros e atualizagdo monetaria de aquisicao de agdes 3.333 3.371
Pagamento de parcelas de obrigagédo de aquisicdo de acdes (3.946) (3.785)
Saldo final 32.677 33.290

8 Propriedades para investimento
) The Cittyplex Osasco

Corresponde a 100% do empreendimento, localizado na Avenida Domingos Odalia Filho, 301
— Osasco — SP:

Denominagéo: The Cittyplex Osasco
Endereco: Avenida Domingos Odalia Filho, 301 - Osasco - SP
Descrigao: Trata-se de um imével comercial com locagao comercial

Area bruta locavel:  5.295,10 m2
Registro: Cartorio de 1° Registro de Iméveis de Osasco - SP sob a Matricula n® 71.345
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i) Trilogy Home & Office

Corresponde a 100% do empreendimento localizado na Avenida Pereira Barreto, 1.479 -
Baeta Neves — Sao Bernardo do Campo — SP:

Denominagdo:  Trilogy Home & Office
Enderecgo: Avenida Pereira Barreto, 1.479 - Baeta Neves - Sdo Bernardo do Campo - SP
Descrigao: Trata-se de um imovel comercial

Area construida: 11.099,00 m?

Cartorio de 1° Registro de Iméveis de Sao Bernardo do Campo - SP sob a Matricula
n° 136.147

Registro:
1)) One Eleven

Corresponde a 100% do empreendimento localizado na Rua Pequetita, 111 — Vila Olimpia —
Sao Paulo — SP:

Denominagéao: One Eleven
Endereco: Rua Pequetita, 111 - Vila Olimpia - SP
Descrigao: Trata-se de um imovel comercial

Area bruta locavel: 4.112,11 m?

Cartorio de 4° Registro de Iméveis de Sao Paulo - SP sob a Matricula
n° 134.631

Registro:
\)} Neolink Office, Mall & Stay

Corresponde a 100% do empreendimento localizado na Av. Ayrton Senna, 2.500 — Barra da
Tijuca — Rio de Janeiro — RJ. O terreno possui uma area bruta locavel de 5.556,42 m?.

Denominagao: Neolink Office, Mall & Stay
Endereco: Avenida Ayrton Senna, 2.500 - Barra da Tijuca - Rio de Janeiro - RJ
Descrigao: Trata-se de um imével comercial

Area bruta locavel: 5.556,42 m?

Comarca da Capital Registro de Imoveis sob Matricula n® 172.503 do

Registro: Poder Judiciario
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V) Barra Privat

e

Corresponde aos imoéveis originados da dissolugdo da Companhia Hesa 196 - Investimentos
Imobiliarios S.A., mencionados e descritos em Nota Explicativa n°® 7, localizados na Avenida
Armando Lombardi, 400 — Barra da Tijuca — Rio de Janeiro — RJ:

Denominagéo:

Barra Private

Enderecgo: Avenida Armando Lombardi, 400 - Barra da Tijuca - Rio de Janeiro - RJ
Descrigao: Trata-se de um imovel comercial

Area bruta locavel:

Registro:

7.176,12 m?

9° Cartdrio de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro - RJ sob a Matriculas
n°® 281.133, 281.134, 281.135, 281.136, 281.137, 281.138 € 281.139

As movimentagdes ocorridas na conta de propriedades para investimentos, estdo descritas a

seguir:
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024
Iméveis Saldo em Custos  Ajuste ao valor Saldo em
31/12/2023 incorridos justo 31/12/2024
The Cittyplex Osasco 43.206 - - 43.206
Trilogy Home & Office 49.404 - - 49.404
One Eleven 88.854 - - 88.854
gleollnk Office, Mall & 79.919 ) i 79.919
tay
Barra Private 80.430 - - 80.430
Total 341.813 - - 341.813
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023
Iméveis Saldo em Custos  Ajuste ao valor Saldo em
31/12/2022 incorridos justo 31/12/2023
The Cittyplex Osasco 62.339 - (19.133) 43.206
Trilogy Home & Office 49.404 - - 49.404
One Eleven 79.396 - 9.458 88.854
Neolink Office, Mall &
Stay 70.617 - 9.302 79.919
Barra Private 80.311 119 80.430
Total 342.067 - (254) 341.813
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No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, a Classe realizou os pagamentos de alguns
custos antecipados com relagdo a projetos futuros no montante de R$ 21 que estédo
representados na rubrica “Outros valores a receber” no balango patrimonial.

Movimentagao do ajuste a valor justo

Ajuste a valor justo Saldo contabil
Saldo em 31 de dezembro de 2021 40.243
Redugcéo dos investimentos (2.674)
Saldo em 31 de dezembro de 2022 37.569
Reducéo dos investimentos (254)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 37.315
Reducédo dos investimentos -
Saldo em 31 de dezembro de 2024 37.315

Em 31 de dezembro de 2023, os valores de mercado correspondentes aos iméveis estao
suportados por laudos de avaliagédo elaborados pela empresa Cushman & Wakefield), datados
de 27 de outubro de 2023, formalmente aprovados pela administragao.

Em 31 de dezembro de 2024 a Administracdo nao elaborou laudos de avaliacdo para a
mensuracgao do valor justo de seus investimentos em propriedades para investimento.

A Cushman & Wakefield ("os especialistas") possui equipe técnica qualificada e dedicada ao
segmento de avaliagdo imobiliaria. Os laudos produzidos pelos especialistas foram
elaborados de acordo nos dados disponiveis no mercado, em cumprimento com os corretores
e profissionais especializados no mercado local, bem como nas metodologias previstas na
norma NBR 14.653-1:2019, e suas partes, da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT). Os especialistas contratados pela Classe realizaram, diversas avaliagdes no setor,
atendendo aos principais, bancos, fundos de investimento imobiliario, fundos de pensao,
gestores e investidores, tanto para avaliagdes pontuais quanto para avaliagdes de portfolios
abrangendo escritérios, salas comerciais e lajes corporativas.

O valor justo correspondente ao imovel esta suportado por laudo de avaliagdo, que foi
estimado por meio de utilizagdo de técnicas de avaliacdo, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principalmente nas condi¢des de mercado, fluxo de caixa projetado
do empreendimento e nas informagdes disponiveis, na data das demonstrag¢des financeiras.
As principais premissas utilizadas para obtencdo do valor justo do imovel na data base das
demonstragdes financeiras estdo descritas abaixo:

Método de capitalizagao da renda: identifica o valor do bem com base na capitalizagéo
presente da sua renda liquida prevista, considerando-se os cenarios viaveis. Esta metodologia
se baseia na premissa de que as propriedades sdo adquiridas por seu potencial de geragao
de renda e as ferramentas fundamentais dessa técnica sao:
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a) Renda direta: analisa a relacdo entre a receita estabilizada de um ano e o valor de
aquisicdo da propriedade, do ponto de vista do investidor. O valor é obtido pela
capitalizacio da receita anual considerando uma taxa compativel com o mercado € o risco
imobiliario.

b) Fluxo de caixa descontado: o valor do imovel é aferido através de um fluxo de caixa de
receitas e despesas previstas no horizonte de analise, considerando contratos de locacao
vigentes e proje¢cdes de mercado, vacancia e despesas associadas a sua operagao e
gestdo. O valor de venda do imével ao término do fluxo (perpetuidade) é calculado pela
capitalizacao de sua receita liquida e, posteriormente, todo o fluxo é trazido a valor presente
com aplicagao de taxa de desconto compativel com a percepc¢éao de risco, refletindo o valor
de aquisi¢cao do imdvel, do ponto de vista do investidor.

9 Receita de aluguéis

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, a Classe apropriou o0 montante de R$ 22.946
(em 31 de dezembro de 2023 - R$ 24.126) a titulo de receita de aluguel. Estes valores
compreendem aluguéis das areas ocupadas dos empreendimentos mencionados em Nota
Explicativa n® 7. As unidades de locagdes dos empreendimentos séo lajes corporativas, pelas
quais os inquilinos pagam o valor contratual mensal, corrigido pela inflagdo dos doze meses
anteriores. A receita de aluguéis da Classe é reconhecida pela competéncia com base no
prazo dos contratos e leva em consideragao reajustes, além dos efeitos de descontos,
abatimentos e caréncias concedidas.

Em 11 de margo de 2024, a HESA 199 transferiu ao Fundo o montante de R$ 12.311 como
garantia adicional vinculada ao contrato de locagao firmado. A operagéo decorre da locagéao
de imovel pelo Fundo a Unimed-Rio, cujo contrato prevé a exigéncia de garantias para
assegurar o cumprimento das obrigag¢des locaticias. A Unimed-Rio anuiu a transagdo, sem
impacto financeiro para si. O valor depositado tem a finalidade de cobrir eventuais
inadimpléncias ou penalidades em caso de rescisdo antecipada do contrato. Caso a garantia
nao seja utilizada, os valores poderao ser restituidos conforme os termos pactuados (em 31
de dezembro de 2023 n&o havia essa garantia).

10 Encargos e taxa de administragao

Pela administracdo da Classe, nela compreendida as atividades de administragao da Classe,
tesouraria, custddia, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes de
sua carteira e escrituragéo da emissao de suas cotas, a Classe pagara a Administradora uma
taxa de administracdo, equivalente a 0,16% ao ano sobre o patriménio liquido da Classe,
observado o valor minimo mensal de R$ 25. O valor minimo mensal sera atualizado
anualmente, a partir da data de inicio das atividades da Classe, pela variagdo positiva do
indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia Estatistica (“IPCA/IBGE”).
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A Gestora por seus servicos uma parcela da taxa de administragdo de acordo com os
percentuais descritos na tabela abaixo, calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido
da Classe ou sobre o valor de mercado, caso as cotas tenham integrado ou passado a
integrar, nesse periodo, indice de mercado, observado o valor minimo mensal de R$ 115,5,
sendo certo que o valor minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio
das atividades da Classe, pela variacdo positiva do indice de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”).

Valor contabil do patriménio liquido ou valor justo de mercado da Taxa de
Classe administragao
Até R$ 500.000 0,76% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 500.000 até R$ 1.000.000 0,68% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 1.000.000 0,64% a.a.

Para fins do calculo da taxa de administracao e da taxa de gestao, no periodo em que ainda
nao se tenha o valor de mercado, utilizar-se-a o valor do patrimonio liquido da Classe, dividido
pelo numero de cotas em circulagéo.

As remuneracgdes previstas acima devem ser provisionadas diariamente (em base de 252 dias
por ano) sobre o valor do patriménio liquido a Classe e pagas mensalmente, por periodo
vencidos, até o 5° dia util do més subsequente.

Além da remuneragao que Ihe é devida acima, a Gestora fara jus a uma taxa de performance
equivalente a 20% da rentabilidade apurada por meio da distribuicdo de rendimento sobre o
valor de R$ 263.359 do que exceder, valor este que sera atualizado anualmente, e acrescido
de 6,00% ao ano, a qual sera provisionada diariamente considerando o periodo de apuragéo
encerrado no ultimo dia util dos meses de junho e dezembro, e serd pago no semestre
subsequente a apuragéo ou na data em que forem realizados os pagamentos aos cotistas em
razao de amortizagdo ou resgate de cotas ou liquidacao ou transferéncia da Classe, o que
primeiro ocorrer.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, a Classe apropriou o montante de R$ 2.504
(em 31 de dezembro de 2023 - R$ 493) a titulo de taxa de administragéo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, ndo houve apropriacido de
despesas com taxa de performance.
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11 Politica de distribuigcao dos resultados

A Classe distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo é distribuido
aos Cotistas, mensalmente, até o 10° (décimo dia util) do més subsequente ao do recebimento
dos recursos pela Classe, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado n&o distribuido como antecipacéo sera
pago em até 10 (dez) dias uteis apos o encerramento dos balangos semestrais, podendo
referido saldo ser utilizado pela administradora para reinvestimento em ativos alvo ou
composi¢ao ou recomposicado da reserva de contingéncia nos termos do regulamento e com
base em recomendacao apresentada pelo gestor de investimentos.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado conforme quadro a seguir:

Rendimentos 31/12/2024  31/12/2023
Lucro liquido do exercicio 25.838 16.962
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento - 254
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios - Flls (195) -
Ajuste de distribuicao juros e atualizagdo monetaria com captagéo de recursos 1.418 1.440
Aluguéis a receber (2.929) 792
Despesas operacionais néo transitadas pelo caixa (23) (8)
Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 24109 19.440
Rendimentos retidos no exercicio/periodo (482) (1.077)
(-) Parcela dos rendimentos retidos (482) (1.077)
Rendimentos apropriados 23.627 18.363
Rendimentos a distribuir (565) (1.823)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no periodo 1.823 1.910
Rendimentos liquidos pagos no exercicio/periodo 24.885 18.450
% do resultaQo do exercicio/periodo distribuido (considerando a base calculo apurada nos 98,00% 94.46%
termos da Lei 8.668/93)

Diferenga entre lucro base caixa e rendimentos apropriados (482) (1.077)

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o valor médio dos rendimentos pagos por
cota no exercicio (considerando-se o rendimento pago no exercicio sobre a quantidade média
ponderada de cotas integralizadas no exercicio) foi de R$ 0,01 (um centavo), (em 31 de
dezembro de 2023 — R$ 6,66 (seis reais e sessenta e seis centavos)).
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12 Patriménio liquido

12.1 Cotas integralizadas

Em 31 de dezembro de 2024, o patriménio liquido da Classe esta composto por 2.823.180
(em 31 de dezembro de 2023 - 2.772.204) cotas, todas subscritas e integralizadas, que
representam o montante de R$ 279.391 (em 31 de dezembro de 2023 - R$ 274.746).

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 houve emissdo de 50.976 novas cotas no
montante de R$ 4.645.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 n&o houve emissao e/ou integralizagéo de
cotas.

12.2 Emissoes, integralizagdes e subscrigdes de cotas

A deliberacdo da emissao de novas cotas deve dispor sobre as caracteristicas da emissao da
oferta, as condi¢des de subscrigéo e integralizagdo das cotas e a destinagdo dos recursos
provenientes da integralizagcdo, de modo que o administrador possa assinar o suplemento
para cada emissao e tomar as medidas cabiveis para a efetiva distribuicdo de cotas.

12.3 Reserva de contingéncia

O regulamento estabelece a criacao de reserva de contingéncia para arcar com despesas
extraordinarias dos imoveis, se houver. O valor da reserva de contingéncia pode ser
correspondente a 5% (cinco por cento) dos resultados da Classe, calculados com base nas
disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balanco semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

12.4 Gastos com colocagao de cotas

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023 ndao houve gastos com
colocagéao de cotas.

12.5 Amortizagao

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, ndo houve amortizacado de
cotas.

13 Instrumentos financeiros derivativos
E vedado a Classe realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem

realizadas exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a exposi¢cao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe.
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Nos exercicios findo em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, a Classe nao realizou operacgdes
com instrumentos financeiros derivativos.

14 Rentabilidade

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 a rentabilidade (apurado considerando-se o
lucro liquido do exercicio sobre o patrimdnio liquido final do ultimo exercicio findo da Classe
adicionado das cotas integralizadas e deduzido das amortizacbes, caso esses eventos
tenham ocorrido no exercicio) foi positivo em 0,37% (em 31 de dezembro de 2023 - positivo
em 5,46%).

15 Encargos debitados a Classe

31/12/2024 31/12/2023
Saldo Percentual Saldo Percentual

Despesas de auditoria e custddia (27) (0,01%) (13) (0,00%)
Despesas de emolumentos e cartérios (8) (0,00%) (2) (0,00%)
Despesas de condominio (1.951) (0,62%) (684) (0,22%)
Despesas com IR sobre aplicagdes financeiras (95) (0,03%) (61) (0,02%)
Despesas com IR sobre cotas de Flls (39) (0,01%) - -
Despesas de tributos municipais e federais (949) (0,30%) (156) (0,05%)
Taxa de administragéo e gestéao (2.504) (0,80%) (493) (0,16%)
Taxa de fiscalizagdo da CVM (39) (0,01%) (30) (0,01%)
Despesa de consultoria (626) (0,20%) (2.250) (0,72%)
Outras receitas (despesas) operacionais (453) (0,14%) (110) (0,04%)

(6.691) (2,12%) (3.799) (1,22%)

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o patriménio liquido médio foi de R$ 314.148
(em 31 de dezembro de 2023 — R$ 310.703).

16 Tributacao
Da carteira do Fundo

Os rendimentos e ganhos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario séo
isentos de Imposto de Renda (IR) e Imposto sobre Operagdo Financeira (IOF), salvo os
oriundos de aplicagdes financeiras de renda fixa e renda variavel, inclusive o ganho de capital
auferido na negociagao de cotas de fundos de investimento imobiliario que estédo sujeitos a
IR.
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Aplica-se a carteira do Fundo a isengao de imposto de renda na fonte sobre os rendimentos
auferidos nos investimentos em imoéveis, em cotas de fundos de investimento imobiliario,
letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario.

Eventual imposto de renda incidente sobre as aplicagdes financeiras do Fundo é passivel de
compensacao, de forma proporcional, com o imposto devido na distribuicdo de rendimentos
do Fundo.

Dos cotistas do Fundo

Como regra geral, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario estao
sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 20%, exceto nas seguintes
hipoteses:

(i) Isencédo de IR para pessoas fisicas: os rendimentos pagos a pessoas fisicas que tenham
percentual inferior a 10% da totalidade de cotas do fundo, desde que o fundo de investimento
imobiliario tenha suas cotas negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado
de balcao organizado e possua, no minimo, 100 (2023: 100) cotistas, sao isentos de imposto
de renda na fonte.

(i) Imposto de 15% de IR sobre estrangeiros ndo localizados em paraiso fiscal: os
rendimentos pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas do Conselho
Monetario Nacional, que nao sejam residentes em jurisdigbes consideradas paraisos fiscais,
estdo sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 15%.

17 Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses

contra a administragao da Classe para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de
2023.

18 Servigos de custodia e tesouraria

O servigo de tesouraria, escrituragédo e custddia das cotas da Classe € prestado pela prépria
administradora.

34



V2 Multi Renda Fundo de Investimento Imobiliario -

Responsabilidade Limitada

(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Multi Renda
Urbana)

CNPJ: 30.871.698/0001-81

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

19 Partes relacionadas

Conforme CPC 05, foram realizadas transagdes entre a Classe e a administradora, gestora
ou partes a elas relacionadas no exercicio, conforme demonstrado a seguir:

Despesas Instituicdo Parte relacionada 31/12/2024
Taxa de administragao BRL Trust DTVM S.A.  Administradora e gestora 2.504
Valores a pagar Instituicdo Parte relacionada 31/12/2024
Taxa de administracao BRL Trust DTVM S.A.  Administradora e gestora 227
Despesas Instituicdo Parte relacionada 31/12/2023
Taxa de administragcao BRL Trust DTVM S.A.  Administradora e gestora 493
Valores a pagar Instituicdo Parte relacionada 31/12/2023
Taxa de administragcao BRL Trust DTVM S.A.  Administradora e gestora 39

Além da taxa de administragao, a Classe também detém saldo em conta corrente da proépria
administradora, em 31 de dezembro de 2024, a Classe ndo possui saldo em conta corrente
(em 31 de dezembro de 2023 - R$ 2).

20 Demonstrativo ao valor justo

A Classe aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balanco patrimonial pelo valor
justo, o que requer divulgagdo das mensuragbes do valor justo pelo nivel da seguinte
hierarquia de mensuragéo pelo valor justo:

Nivel 1 - o valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é
baseado nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo
se 0s precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa,
distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo de precificacdo, ou agéncia reguladora, e
aqueles precos representam transac¢des de mercado reais e que ocorrem regularmente em
bases puramente comerciais.

Nivel 2 - o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo séo negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o
uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor
justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no nivel
2.
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Nivel 3 - se uma ou mais informacdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugcdo CVM 516/11.

A tabela a seguir apresenta os ativos da Classe mensurados pelo valor justo em 31 de
dezembro de 2024

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Cotas de fundos de renda fixa - 294 - 294
Propriedades para investimento - - 341.813 341.813
Total do ativo - 341.813  342.107

A tabela a seguir apresenta os ativos da Classe mensurados pelo valor justo em 31 de
dezembro de 2023:

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Cotas de fundos de renda fixa - 1.923 - 1.923
Propriedades para investimento - - 341.813 341.813
Total do ativo - 1.923 341.813  343.736

21 Alteragdes estatutarias

Em 26 de dezembro de 2024, por meio do Instrumento Particular de Deliberacéo de Alteracéo
do Regulamento, foi realizada a adaptagéo do regulamento da Classe conforme o disposto na
Resolugdo CVM n°® 175/22.

Em 26 de setembro de 2024 por meio da consulta formal aos cotistas, houve deliberacao e
aprovacgao sobre as seguintes matérias:

(i) Dada a situagao de potencial conflito de interesses, aprovagéo de aquisigéo pela Classe
de operagbes originadas pela V2 INVESTIMENTOS LTDA., este compreendida a
aquisicdo de imoéveis, ativos imobiliarios e valores mobiliarios (conforme definidos no
regulamento da Classe) quando a contraparte da transagao seja fundo administrado pelo
Administrador, gerido pelo Gestor, e/ou partes a eles ligadas, desde que a operagao se
enquadrem no obijetivo, na estratégia e nas regras gerais descritos no regulamento do
Fundo.
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(i) A alteracao da denominacao social da Classe, que passara a ser identificado como “V2
MULTI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO’, consequentemente a
reforma do regulamento, para prever a alteragao acima indicadas, que passara a viger nos
termos do Anexo | da Proposta do Administrador.

(iii) A alteragao dos artigos 6.1 do regulamento da Classe.

Em 24 de maio de 2024 por meio da consulta formal aos cotistas, houve deliberagéo e
aprovacao sobre a rescisdo do Instrumento Particular de Atipica de Bem Imével Para Fins
Nao Residenciais e Outras Avengas, regulado pelo artigo 54-A da Lei 8.245/91 (“Contrato de
Locacdo BTS”), posteriormente aditado em 28 de outubro de 2019; 24 de junho de 2020 e 20
de outubro de 2023, nos termos do Primeiro Aditamento, Segundo Aditamento e Terceiro
Aditamento, conforme definido no Contrato de Locagao BTS, mediante a entrega antecipada
da area Objeto Locagao Atipica e do mobiliario existente no imével; utilizagdo da Garantia
Adicional (conforme definido no Contrato de Locag¢ao BTS) para o pagamento da Indenizagao
por Rescisdo Antecipada (conforme definido no Contrato de Locagdo BTS) mediante o
desconto do valor que vier a ser apurado em relagao a diferenca do valor da Indenizagao por
Rescisao Antecipada, calculado conforme Contrato de Locacao BTS, e do valor da Garantia
Adicional, para a quitagdo das obrigagbes da Locataria;

Em 08 de janeiro de 2024 por meio da consulta formal aos cotistas, houve deliberagao e
aprovagao sobre a destituicdo da HBR Gestao de Fundos Imobiliarios Ltda., e a contratacao
da V2 Investimentos Ltda., como nova gestora da Classe.

Em 03 de maio de 2023 por meio da consulta formal aos cotistas, houve deliberagéo e
aprovacgao sobre as demonstragdes financeiras relativas ao exercicio social findo em 31 de
dezembro de 2023.

Em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 16 de janeiro de 2023, foi deliberado e
aprovado as seguintes matérias:

(i) a contratagdo da CBRE Consultoria do Brasil Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
51.718.575/0001-85, para a busca de possiveis compradores para os ativos imobiliarios
integrantes da carteira da Classe;

(i) a submissao das propostas recebidas dos eventuais Compradores a deliberagdo de nova
assembleia geral de cotistas da Classe a ser realizada em até 30 (trinta) dias apos a
conclusao do recebimento pela CBRE de tais Propostas, nos termos acordados em sua
contratacdo, de forma que os cotistas da Classe deliberem a respeito de eventual venda
ou nao de determinados Ativos Imobiliarios para os Compradores; e

(iii) o pagamento, pela Classe, dos custos incorridos com a convocacao das assembleias
gerais de cotistas solicitadas.
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22 Divulgacao de informagoes

As informagdes obrigatérias relativas a Classe estao disponiveis na sede da administradora,
assim como junto a Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

23 Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Informamos que a administradora, no exercicio, ndo contratou outros servigos, que envolvam
atividades de gestdo de recursos de terceiros, junto aos auditores independentes
responsaveis pelo exame das demonstragdes financeiras da Classe, que ndo seja o de
auditoria externa.

24 Outros assuntos

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) editou, no dia 3 de dezembro de 2022, a Resolugao
CVM n° 175, e alteragdes posteriores, a qual dispde sobre a constituigcdo, o funcionamento e
a divulgagao de informagdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacao de
servigos para os fundos. A Resolugao entrou em vigor em 02 de outubro de 2023, com prazo
para adaptagao até 30 de junho de 2025, e revogou, dentre outras, a Instru¢do CVM n° 472/08.

25 Eventos subsequentes

Apoés a data base em 31 de dezembro de 2024 nao houve eventos subsequentes relevantes
que requeressem serem divulgados nas demonstragées financeiras.

* * *

Luiz Carlos Altemari Marcelo Vieira Francisco
Contador CRC-1SP16561-7 Diretor Responsavel
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