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Opiniao

Examinamos as demonstragdes contébeis do Faria Lima Capital Recebiveis Imobiliérios | - Fundo de Investimento
Imobiliério (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo

nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e outras
informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes contdbeis acima referidas representam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Faria Lima Capital Recebiveis Imobiliarios | - Fundo de
Investimento Imobilidrio em 31 de dezembro de 2024, o desempenho das suas operagdes e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliarios, regulamentados pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contdbeis”. Somos independentes em relagdo
ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida &
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos
em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstragdes contdbeis como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes contdbeis
e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Certificados de recebiveis imobiliarios

(Conforme Nota Explicativa no 7.1.1, Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e tem por objetivo proporcionar cos cotistas a
valorizagdo e a rentabilidade alvo que acompanhar ao mercado, por meio de aquisicdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliario (CRI), que estdo avaliados pelo valor justo. Em 31 de dezembro de 2024, o valor desses
investimentos & de RS 44.600 mil, o equivalente a 756,70% do Patriménio Liquido do Fundo. Desta forma, em nosso
julgamento consideramos a existéncia, valorizagdo e a realizagdo destes ativos como sendo um assunto relevante
de auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria:

Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros: (i) conciliagdo contébil da carteira; (ii) recélculo dos
ativos com base nos termos de securitizagdo; (iii) exame dos contratos de securitizagdo devidamente formalizados;
(iv) exame dos registros de custédia destes ativos realizados na Central de Custddia e de Liquidagdo Financeira
de Titulos [BS - Brasil, Bolsa, Bolcao]; (v) exame das amortizagdes de recebiveis ocorridas no exercicio; e, (vi) teste
de aderéncia entre as informagdes registradas e as informagdes contdbeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os critérios e
premissas adotados pelo Fundo para mensuragdo dos investimentos no exercicio sdo aceitdveis no contexto das
demonstragoes contdbeis tomadas em conjunto.

Distribuicao de rendimentos aos cotistas
(Conforme Nota Explicativa no 9 - Politica de distribuigdo dos resultados)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Os rendimentos destinados & distribuigdo aos cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10 da Lei 8.668/93, devem
levar em consideragdo a base de célculo descrita no Oficio-Circular CVM no 1/2014. Consideramos o célculo
deste montante como um principal assunto de auditoria uma vez que a base de cdlculo mencionada
anteriormente deve ser ajustada pelas adigdes e/ou exclusdes considerando as obrigagdes incorridas e a incorrer
pelo Fundo, e submetida & apreciagdo dos cotistas em Assembleia, conforme Oficio-Circular CVM

no 1/2015.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a verificagdo da exatiddo matematica do célculo de rendimentos a
distribuir preparado pela Administradora do Fundo e andlise de sua conformidade ao Oficio-Circular CVM

no 1/2014. Confrontamos as principais adi¢des e exclusdes incluidas na base de céalculo com as documentagdes
de suporte providas pela Administradora do Fundo e analisamos também os controles de gerenciamento de
liquidez da Administradora para o Fundo, considerando sua capacidade de honrar com suas obrigagoes
presentes de desembolsos de caixa futuros, e consequentes ajustes na base de cdlculo das distribuigdes.
Adicionalmente, avaliamos a adequagdo das divulgagoes sobre o assunto incluidas na nota explicativa n2 9.

© 2025 Grant Thornton Auditores Independentes Ltda. Todos os direitos reservados | Faria Lima Capital | GTB52690 4



o Grant Thornton

Com base na abordagem de nossa auditoria, no resultado dos procedimentos efetuados e nas evidéncias de
auditoria obtidas, entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para a distribui¢do de
rendimentos aos seus quotistas estd consistente com a avaliagdo da Administradora do Fundo e consideramos
aceitdveis os critérios utilizados pela Administrados do Fundo para os cdlculos de distribuigdo de rendimentos ao
cotista do Fundo derivadas da base de célculo descrita no Oficio-Circular CYM no 1/2014 para suportar a base
de cdlculo e informagdes incluidas no contexto das demonstragdes contdbeis tomadas no exercicio.

Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

O exame das demonstragdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 foi conduzido sob
responsabilidade de outros auditores, que emitiram o relatério de auditoria datado em O4 de abril de 2024, sem
modificagoes.

Responsabilidade da administradora sobre as demonstragoes contdbeis

A administradora do Fundo & responsdvel pela elaboragdo e adequada apresentagdo dessas demonstragoes
contdbeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de

demonstragdes contdbeis livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes contdbeis, a administradora é responsdvel pela avaliagdo da capacidade de
o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicével, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragdes contdbeis, a ndo ser que a
administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsdveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de

elaboragdo das demonstragdes contdbeis.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragoes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes contdbeis, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam
as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e

sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de

uma perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas
demonstragdes contdbeis.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,

exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevante nas demonstragdes contdbeis, independentemente
se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos,
bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de
ndo detecgdo de distor¢do relevante resultante de fraude & maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude
pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas
intencionais;

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunsténcias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia
dos controles internos do Fundo;
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¢ Avaliamos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgagdes feitas pela administragdo;

e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contdbil de continuidade operacional e
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes
que possam levantar ddvida significativa em relagdo & capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes contdbeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter

em continuidade operacional; e

¢ Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragdes contdbeis, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes contdbeis representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentag¢do adequada.

Comunicamo-nos com os responsdveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsdveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,

quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsdveis pela governanga, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes contébeis do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em
nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo piblica do assunto,

ou quando, em circunsténcias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em
nosso relatdrio, porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva
razodvel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse pablico.

Sdo Paulo, 28 de margo de 2025

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 28P-025.5683/0-1

i

Rafael Dominguez Barros
Contador CRC 15P-208.108/0-1
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Faria Lima Capital Recebiveis Imobiliarios I - Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 33.884.145/0001-51

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstragdes das posi¢des financeiras em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de reais

Ativo Nota 31/12/2024 % PL 31/12/2023 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa 5
Disponibilidades 1 0,00% 1 0,00%
Cotas de fundos de renda fixa 9.520 16,16% 6.138 9,83%
Aplicagdes financeiras
De natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios 7.1.1 44.600 75,70% 52.569 84,19%
Cotas de fundos imobiliarios 7.1.2 10.878 18,46% 4.973 7,96%
Negociagdo e intermediagdo de valores 1.365 2,32% - 0,00%
Aplicagdes financeiras - vinculado a depésitos em garantia - 0,00% 1 0,00%
Outros valores a receber 9 0,02% - 0,00%
CRIs a receber 37 0,06% 397 0,65%
66.410 112,72% 64.079 102,63%
Total do ativo 66.410 112,72% 64.079 102,63%
Passivo Nota 31/12/2024 % PL 31/12/2023 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 9 1.105 1,88% 716 1,15%
Taxa de administra¢do e gestdo 8el6 48 0,08% 50 0,08%
Taxa de performance 8el6 809 1,37% 809 1,30%
Auditoria e custddia 12 37 0,07% 66 0,10%
Captagao de recursos (novas emissdes) 12 5.491 9,32% - 0,00%
7.490 12,72% 1.641 2,63%
Total do passivo 7.490 12,72% 1.641 2,63%
Patriménio liquido
Cotas integralizadas 63.640 108,01% 63.640 101,93%
Gastos com colocagao de cotas (376) (0,64%) (361) (0,58%)
Distribui¢do de rendimentos a cotistas (36.929) (62,68%) (27.904) (44,69%)
Lucros acumulados 32.585 5531% 27.063 43,34%
Total do patrimdnio liquido 10 58.920 100,00% 62.438 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 66.410 112,72% 64.079 102,63%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrag¢des financeiras.




Faria Lima Capital Recebiveis Imobiliarios I - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 33.884.145/0001-51

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstracdes dos resultados dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota

Nota 31/12/2024 31/12/2023
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 7.1.1 6.641 11.262
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 7.1.1 1.189 54
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 7.1.1 (1.756) (2.877)
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII) 7.1.2 868 613
Resultados em transagdes de cotas de fundos imobiliarios (FII) 7.1.2 (774) -
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII) 7.1.2 (426) (5)
5.742 9.047
Resultado liquido de atividades imobiliarias 5.742 9.047
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundos de renda fixa 5 625 922
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (141) (203)
484 719
Receitas (despesas) operacionais
Despesa de consultoria 3) -
Despesas de auditoria e custodia (57) 97
Taxa de administracdo e gestao 8el6 (613) (619)
Taxa de fiscalizagdo da CVM (13) (13)
Taxa de performance 8el6 - (426)
Outras receitas (despesas) operacionais (18) a7
(704) (1.172)
Lucro liquido dos exercicios 5.522 8.594
Quantidade de cotas em circulacio 633.604 633.604
Lucro por cota - R$ 8,72 13,56
Valor patrimonial da cota - R$ 92,99 98,54

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




Faria Lima Capital Recebiveis Imobiliarios I - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 33.884.145/0001-51

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstracdes das mutacdes do patrimonio liquido dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de reais

Cotas Gastos com Distribuicao de Lucros
Nota integralizadas colocagio de cotas rendimentos acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2022 63.640 361) (19.391) 18.469 62.357
Resultado do exercicio - - - 8.594 8.594
Distribui¢ao de rendimentos 9 - - (8.513) - (8.513)
Saldos em 31 de dezembro de 2023 63.640 361) (27.904) 27.063 62.438
Gastos com colocacdo de cotas a serem integralizadas - (15) - - (15)
Resultado do exercicio - - - 5.522 5.522
Distribui¢do de rendimentos 9 - - (9.025) - (9.025)
Saldos em 31 de dezembro de 2024 63.640 (376) (36.929) 32.585 58.920

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Faria Lima Capital Recebiveis Imobiliarios I - Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 33.884.145/0001-51

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstracées dos fluxos de caixa (método direto) dos exercicio findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimentos de cotas renda fixa
Pagamento de despesas de taxa de administracdo e gestao
Pagamento de despesas de auditoria e custodia
Pagamento de despesas bancarias
Pagamento de despesas Anbima
Pagamento de taxa B3
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM
Pagamento de despesas de consultoria
Devedores diversos
Compensagao (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisigao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
Venda de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
Amortizagdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
Aplicagdes em cotas de Fundos Imobiliarios (FII)
Resgate de cotas de Fundos Imobiliarios (FII)
Recebimento de rendimentos de cotas de Fundos Imobiliarios (FII)
Pagamento de depdsito em garantia

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas a serem integralizadas
Pagamento de custos de colocag@o de cotas a serem integralizadas
Pagamento de rendimentos aos cotistas

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio dos exercicios

Caixa e equivalentes de caixa - fim dos exercicios

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

31/12/2024  31/12/2023
625 922
(615) (624)
(36) (30)
(1 (1
@) )
(13) (1D
(13) (13)
3) -
- 2
(141) (203)
(251) (15)
(39.360) (11.566)
38.002 5.569
15.761 13.569
(10.248) -
1.778 -
868 613
1 1
6.802 8.184
5.491 -
(24 -
(8.636) (8.533)
(3.169) (8.533)
3.382 (364)
6.139 6.503
9.521 6.139




Faria Lima Capital Recebiveis Imobiliarios I — Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 33.884.145/0001-51

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1.  Contexto operacional

O Faria Lima Capital Recebiveis Imobiliarios I - Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”) ¢ um
fundo de investimento imobiliario, regido pela Resolucdo CVM n° 175/22 e Instru¢do CVM 516/11,
e alteragdes posteriores, e pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, constituido em 24 de maio 2019
tendo realizado a sua primeira integralizagao de cotas em 22 de outubro de 2019.

O Fundo foi constituido como condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado e tem como
objetivo proporcionar aos cotistas a obtengdo de renda e ganho de capital por meio da aquisicao e
negociagao de ativos alvo, observada a politica de investimentos estabelecida no regulamento.

Os ativos alvos do Fundo sdo: Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI), que devem respeitar as
seguintes regras especificas:

(1) Os créditos imobiliarios que lastreiam os CRI que compdem o patrimonio do Fundo deverdo
contar com garantia real;

(i) Em relagdo aos CRI, tais titulos devem ter sido emitidos em conformidade com a legislacdo e
regulamentacdo vigentes e deverdo contar com regime fiducidrio devidamente instituido nos termos
da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997. Nao ha exigéncia de relatorio de classificacao de risco
para os CRI, ou percentual maximo ou minimo de concentragdo em determinado segmento.
Devem, no entanto, ser observados os seguintes limites:

(@) O Fundo pode realizar investimentos em CRI de classe sénior em valor equivalente a
até 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo;

(b) O Fundo pode realizar investimentos em CRI de qualquer classe subordinada em valor
equivalente a até 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do Fundo;

(c¢) O Fundo pode realizar investimentos em valor equivalente a at¢ 100% (cem por cento) do
patrimonio liquido do Fundo quando o CRI tiver como garantia alienacdo fiduciaria de bem imovel;

(d) O Fundo pode realizar investimentos em valor equivalente a até 50% (cinquenta por cento) do
patriménio liquido do Fundo, quando o CRI ndo tiver como garantia alienagdo fiduciaria de bem
imovel, mas sim outra categoria de garantia real, imobiliaria ou nao;

(e) O Fundo deve observar as caracteristicas minimas descritas adiante, relativamente a média das
carteiras de crédito que compdem o lastro de cada CRI: o prazo médio remanescente de pelo menos
24 (vinte e quatro) meses; o prazo médio remanescente de até 360 (trezentos e sessenta) meses;
e o saldo devedor médio de pelo menos R$ 20 (vinte mil reais).
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Faria Lima Capital Recebiveis Imobiliarios I — Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 33.884.145/0001-51

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. -
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras dos exercicios findos em
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Tratando-se de investimentos em Letra de Crédito Imobiliario (LCI) ou Letra Imobilidria Garantida (LIG),
o Fundo pode realizar investimentos em valor equivalente a: (i) até 100% (cem por cento) do
patrimonio liquido do Fundo, quando a emissora da LCI possuir nota atribuida por agéncia
classificadora de risco (rating) igual ou superior a A; (ii) até 30% (trinta por cento) do patrimonio
liquido do Fundo, ap0s a integralizacao das cotas da primeira emissao, quando a emissora da LCI nao
possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) ou, se possuir, a mesma for igual ou
inferior a BBB; ou (iii) até 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo quando os créditos
que lastreiam a LCI tiverem como garantia alienagdo fiduciéria.

Tratando-se de investimento em Letras Hipotecarias (LH), o Fundo pode realizar investimentos em
valor equivalente a: (i) Até 100 % (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo quando a emissora
da LH possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior a A;
ou (i1) Até 30% (trinta por cento) do patrimonio liquido do Fundo, apos a integralizagao das cotas da
primeira emissao, quando a emissora da LH nao possuir nota atribuida por agéncia classificadora de
risco (rating) ou, se possuir, a mesma for igual ou inferior a BBB.

Em relagdo aos demais titulos e valores mobilidrios, tais titulos e valores mobilidrios deverao ter sido
emitidos em conformidade com a legislagdo e com as normas do CMN e do BACEN.

O Fundo nao pode realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de proteg¢ao patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre, no maximo,
o valor do patrimonio liquido.

A gestdo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e estd em
linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo
estdo detalhados na Nota Explicativa n°® 4.

As aplicagdes do Fundo ndo contam com a garantia da administradora ou de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estdo sujeitos a riscos de investimento.
A responsabilidade dos cotistas estd limitada ao valor por eles subscrito. Neste sentido, os cotistas
somente serdao obrigados a integralizar as cotas que efetivamente vierem a subscrever, respeitadas as
condigdes estabelecidas no respectivo boletim de subscri¢do e no regulamento.

O Fundo distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo 10 da lei 8.668/93 que se encontra
também descrita no Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N°® 1/2014 ¢ faz retengdes de rendimentos que
seriam necessarias para pagamento de suas obrigacdes de curto prazo. O Administrador do Fundo,
juntamente com o Gestor, avalia periodicamente a capacidade do Fundo de honrar com as suas
obrigagdes contraidas e avaliam as necessidades de liquidacao de algum ativo componente da carteira
ou capitalizagdo do Fundo via oferta (com nova emissao de cotas).

O Fundo ¢ listado na B3 sob o cédigo FLCR11, sendo a cota de fechamento referente ao ultimo dia
de negociacao, realizado em 30 de dezembro de 2024 com o valor de R$ 98,52 (noventa e oito reais
e cinquenta e dois centavos) 28 de dezembro de 2023 com o valor de R$ 96,81 (noventa e seis reais
e oitenta € um centavos).
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As cotagdes de fechamento do ultimo dia de cada més estdo demonstradas no quadro a seguir:

Més 2024 2023
Janeiro 99,90 95,99
Fevereiro 99,89 95,43
Margo 99,74 95,90
Abril 98,97 94,09
Maio 98,48 93,85
Junho 98,45 93,70
Julho 98,14 93,48
Agosto 98,55 95,81
Setembro 98,09 95,65
Outubro 97,46 97,29
Novembro 96,96 96,63
Dezembro 98,52 96,81

2.  Apresentacao e elaboracio das demonstracoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contdbeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario (CVM 516), e demais orientagdes e normas
contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

A moeda funcional do Fundo ¢ o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstragdes financeiras.

As demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2024 foram aprovadas pela Administradora do
Fundo em 28 de marco de 2025.

3.  Resumo das principais politicas contabeis e critério de apuracao

A elaboragdo das demonstracdes financeiras exige que a Administracao efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de
receitas e despesas reportados para o periodo do relatério.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidacao duvidosa, valor

justo e mensuragdo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relacao
as estimativas.
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3.1. Classificacio ativos e passivos correntes e nio correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balan¢o patrimonial com base na classificagdo circulante/ndo
circulante. Um ativo ¢ classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende
vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para negociagao;
(i11) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacao ou (iv) caixa e equivalentes
de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como nao circulantes. Um passivo ¢ classificado
no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apds o
periodo de divulgag@o ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquida¢do do passivo por,
pelo menos, 12 (doze) meses apdés o periodo de divulgacdo. Todos os demais passivos sao
classificados como nao circulantes.

3.2. Instrumentos financeiros
a) Classificacio dos instrumentos financeiros

I Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

II. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transacdo, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao registrados ao
valor justo por meio do resultado.

III. Classificacdo dos ativos e passivos financeiros para fins de mensuracio

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracdo, nas seguintes categorias:

Ativos financeiros ao Valor Justo por meio do Resultado (“VJR”): essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o proposito de geracdo de resultado no curto prazo decorrente de
sua negociacao.

Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negécio cujo objetivo seja
coletar os fluxos de caixa contratuais e para os quais os termos contratuais geram em datas especificas,
fluxos de caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros sobre o valor
do principal em aberto.

Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua forma
e vencimento, resultantes de atividades de captacao de recursos realizados pelo Fundo.
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IV. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacio

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco patrimonial:
Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixas

Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores mobilidrios: titulos que representam
divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

Classificacao dos passivos financeiros para fins de apresentacio
Os passivos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

Provisdes e contas a pagar: referem-se a despesas administrativas previstas no regulamento ou
acordos contratuais do Fundo e que possuem saldo a pagar em 31 de dezembro de 2024.

b) Mensuracao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo

O “valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢ interpretado como o valor
pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-informadas, agindo
deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condi¢des regulares de mercado.
A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro € o preco que
seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo (“pre¢o cotado” ou
“preco de mercado”).

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo ¢
estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

I. Mensuracdo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedugdo de custos estimados de transag¢do
que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagao.

II. Mensuracdo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de taxa
efetiva de juros.
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A “taxa efetiva de juros” ¢ a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relagdo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as espécies,
ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de juros efetiva
coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratacdo, adicionados, conforme o
caso, as comissdes € os custos de transa¢do que, por sua natureza, fagam parte de seu retorno
financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa varidvel, a taxa de juros efetiva coincide com
o retorno vigente em todos os compromissos até a data de referéncia seguinte de renovacao de juros.

III. Reconhecimento de variacoes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor justo de ativos e passivos financeiros classificados como VIR,
sdo reconhecidas na demonstracao do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3. Provisdes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacgao entre:

a)  Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas) na data do
balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

b)  Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos
futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sdo reconhecidos no balango
quando, baseado na opinido de assessores juridicos ¢ da Administragdo, for considerado
provavel o risco de perda de uma acdo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de
recursos para a liquidagao das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda
possivel pelos assessores juridicos e pela Administragdo sdo apenas divulgados em notas
explicativas, enquanto aqueles classificados como perda remota nao requerem divulgagao.

c) Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo.
Nao sdo reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragdo do resultado.

3.4. Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que
podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e
julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, ¢ podem
sofrer variagdo no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estdao
descritas a seguir:
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Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao
possuem suas cotacdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sio mensurados
mediante utilizagdo de técnicas de avaliacdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam
principalmente nas condi¢des de mercado e, também, nas informacdes disponiveis, na data das
demonstragdes financeiras. As politicas contabeis descritas na Nota Explicativa n° 3.2 apresentam,
informagdes detalhadas sobre “classificacao dos instrumentos financeiros” ¢ “mensuracao dos ativos
e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo”.

3.5. Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
3.6. Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depositos bancarios e aplicagdes financeiras com
liquidez imediata, que correspondem basicamente a investimentos em renda fixa, remunerados pela
variagdo do CDI (Certificado e Deposito Interbancério) com liquidez inferior a 90 dias.

3.7. Cotas de fundos de investimento

Cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo negociado em bolsa: Sao registradas ao custo de
aquisi¢do, ajustado diariamente pela variagdo no valor das cotas informado pelos Administradores
dos respectivos fundos de investimento.

Cotas de fundos de investimento imobilidrio negociado em bolsa: Sdo registradas pelo custo de
aquisi¢do, incluindo os custos de corretagens e os emolumentos, ajustado diariamente pela ultima

cotacao diaria de fechamento da B3 S.A.

3.8. Lucro por cota

O lucro por cota, apresentado nas demonstragdes dos resultados, ¢ apurado considerando-se o lucro
liquido do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.

3.9. Partes relacionadas

Para quaisquer transagdes entre partes relacionadas, faz se necessaria a divulgagdo das condi¢des em
que as mesmas transacoes foram efetuadas (veja Nota Explicativa n® 16).
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4. Riscos associados ao Fundo

Fatores Macroeconomicos Relevantes: O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes
e condi¢cdes dos mercados de titulos e valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas
condi¢des politicas e econdmicas nacionais € internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagdes especiais de mercado,
ou, ainda, de eventos de natureza politica, economica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros,
eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, poderdo resultar em perdas para os
cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, o
Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Risco de Instabilidade Politica e Impactos nos Negdcios Imobiliarios: A instabilidade politica no
Brasil pode prejudicar os negocios imobilidrios e seus resultados. O ambiente politico tem
historicamente influenciado a economia do pais, afetando a confianga de investidores e a volatilidade
dos titulos empresariais. Eventos recentes incluem o impeachment de Dilma Rousseff (2016) e a posse
de Jair Bolsonaro (2019), com potenciais mudancas em politicas e instituicdes publicas relevantes
para o mercado imobiliario. O governo enfrenta desafios para superar a crise politica € econdmica e
aprovar reformas sociais necessarias para a estabilidade econdomica. Falhas nesse sentido podem
afetar negativamente a economia e os resultados dos negocios imobiliarios. Investigacdes em curso,
como a Operacdo Lava Jato e a Operagao Zelotes, impactam negativamente a economia. A Lava Jato
investiga propinas em contratos governamentais, envolvendo politicos e executivos de grandes
empresas, enquanto a Zelotes apura pagamentos indevidos ao CARF para isencdo de multas
tributarias. Embora nao concluidas, essas investigagdes ja prejudicaram a reputacdo de empresas e
geraram incertezas econdmicas, podendo afetar o patriménio de fundos imobiliarios,
sua rentabilidade e valor de negociacao.

Riscos de Flutuacoes de Preco: Oscilagdes nos mercados nacional e internacional podem afetar
precos, taxas de juros e volatilidade dos ativos do Fundo, impactando o valor das Cotas e gerando
possiveis perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado por condi¢des
econdmicas globais, incluindo crises em paises emergentes, que podem reduzir o interesse de
investidores e causar flutuagdes nos precos de ativos, indisponibilidade de crédito e instabilidade
economica. Os Ativos Alvo e Financeiros sao marcados a mercado, resultando em oscilagoes
frequentes no valor das Cotas.
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Riscos de Nao Distribuicio do Montante Total da Primeira Emissao: Existe a possibilidade de
que nao sejam subscritas todas as cotas ofertadas pelo Fundo na primeira emissdo, o que,
consequentemente, fara com que o Fundo alcance um patriménio menor que o originalmente
planejado. Esse fato poderd reduzir os planos de investimento do Fundo e, consequentemente, a
expectativa de rentabilidade do Fundo. Tendo em vista a possibilidade de distribui¢do parcial das
cotas objeto da oferta, desde que respeitado o montante minimo da primeira emissao, a rentabilidade
do Fundo estara diretamente relacionada aos ativos alvo que o Fundo consiga adquirir com os recursos
obtidos no ambito da primeira emissao, ndo havendo qualquer garantia de que as perspectivas de
rendimento dos ativos alvo adquiridos pelo fundo venham efetivamente a se concretizar.

Risco de bloqueio a negociacio de cotas: as cotas objeto da primeira emissdo somente serdo
liberadas para negociagdes no mercado secundario apds o seu encerramento € apds a sua
integralizacdo. desta forma, o cotista que adquirir cotas do fundo no dmbito da primeira emissdo,
estara sujeito a esta restricao de negociagdo, o que dificulta a sua saida do fundo até que a oferta da
primeira emissao seja encerrada.

Riscos de liquidez e descontinuidade do investimento: os fundos de investimento imobilidrios
representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo
constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de
suas cotas em hipdtese alguma. Os cotistas podem enfrentar dificuldades na negociagdo das cotas no
mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes
demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, o Administrador pode enfrentar dificuldade de liquidar
ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo pode
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos financeiros e dos
ativos alvo pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das cotas. Além disso, o regulamento estabelece algumas hipdteses em que a
Assembleia Geral pode optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das cotas
pode ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos cotistas.
Caso os cotistas venham a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracao ideal
dos ativos alvo, que serd entregue apOs a constituigdo de condominio sobre tais ativos.
Os cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de
liquidagao do Fundo.

Risco relativo a rentabilidade do investimento: o investimento em cotas de um fundo de investimento
imobiliario ¢ uma aplicacdo de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das cotas depende do
resultado da administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a
serem distribuidos aos cotistas dependem do resultado do Fundo, que por sua vez, depende
preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo, excluidas as despesas e encargos
previstos para a manutengao do Fundo, na forma do regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que pode
haver um lapso de tempo entre a data de captagdo de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos
investimentos nos ativos alvo, desta forma, os recursos captados pelo Fundo podem ser aplicados nos
ativos financeiros, os quais podem ndo gerar rendimentos a taxas de rentabilidade semelhantes aquelas
esperadas dos ativos alvo, o que pode impactar negativamente na rentabilidade esperada do Fundo.
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Risco relativo ao procedimento de aquisicio ou alienacdo de ativos alvo: o sucesso do Fundo
depende da aquisicdo dos ativos alvo. O processo de aquisicao dos ativos alvo depende de um
conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo a selegdo pelo gestor, o procedimento de diligéncia
realizado pelo Administrador e eventuais registros em cartério de registro de imoveis € em juntas
comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas ndo venha a ser perfeitamente executada,
o Fundo pode nao conseguir adquirir ativos alvo, ou entdo nao pode adquirir ativos alvo nas condi¢des
pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade. tais circunstincias podem impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢ao das cotas.

Risco da carteira e da sua concentracio: o Fundo ndo possui objetivo de investir em um ativo alvo
especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento imobiliario genérico. Assim, iniciado o
Fundo, os ativos alvo que devem compor a carteira do Fundo ainda devem ser selecionados pelo
Gestor, ao seu exclusivo critério e desde que observados os termos do regulamento, podendo o gestor
ndo encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que se propde. O risco da aplicagdo no Fundo tem
intima relacdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao, maior ¢
a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda,
o risco de perda de parcela substancial ou at¢é mesmo da totalidade do capital integralizado
pelos cotistas.

Risco tributario: as regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios estdo
sujeitas a eventuais alteragdes no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude
de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria
da Receita Federal tenha uma interpretagdo quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda,
PIS, Cofins, Contribui¢do Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos
na reduc¢do do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis
sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas, ambos os
casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das cotas.
Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ou os cotistas pessoas fisicas, conforme o caso, ndo conseguir
cumprir com 0s requisitos necessarios a isen¢ao de Imposto de Renda sobre os rendimentos
distribuidos aos cotistas, previstos na Lei n° 11.033/04, quais sejam: (i) o Fundo deve ter, no minimo,
50 (cinquenta) cotistas; (i1) o cotista pessoa fisica ndo deve ser titular de cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas ou cujas cotas lhe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; e (iii) as cotas devem ser admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso ndo sejam atingidos os requisitos descritos nos
itens (i) e/ou (iii) acima, ndo ha isencao tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos a todos
os cotistas que sejam pessoas fisicas. Adicionalmente, caso ndo seja atingido o requisito descrito no
item (i1) acima, ndo ha isengdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos respectivos
cotistas desenquadrados.
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Risco de concentracdo de propriedade de cotas por um mesmo cotista: conforme disposto no
regulamento, ndo ha restri¢ao quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas por um tnico cotista.
Portanto, pode ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela substancial das
cotas de determinada emissdao ou mesmo a totalidade das cotas, passando tal cotista a deter uma
posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista
majoritdrio em funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos cotistas
minoritarios. Adicionalmente, caso um cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos
empreendimentos investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas, o Fundo passa a ser tributado
como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo ¢
prejudicada e consequentemente a rentabilidade dos cotistas.

Risco de governanca: determinadas matérias previstas no regulamento que s3o objeto de
Assembleia Geral de Cotistas, tais como alteracdo do regulamento e aprovacdo de situacdes de
conflito de interesse, conforme listadas no Artigo 66 do regulamento, somente siao deliberadas quando
aprovadas por: (1) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver
até 100 (cem) cotistas. Adicionalmente, determinados cotistas podem sofrer restricdes ao exercicio
do seu direito de voto, caso, por exemplo, se coloquem em situacdo de conflito de interesse com o
Fundo. E possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
quorum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidagdo antecipada do Fundo,
como, por exemplo, no caso da impossibilidade de substituir o Administrador do Fundo.
Ademais, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor;
(b) os socios, diretores e funciondrios do Administrador e/ou do Gestor; (¢) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do
Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (¢) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo, exceto quando forem os tnicos cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo
que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se da a permissdo de voto ou quando todos
os subscritores de cotas forem condominos de bem com quem concorreram para a integralizagao de
cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o pardgrafo 6°
do Artigo 8° da Lei n°® 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Risco de liquidacdo antecipada do Fundo: o regulamento estabelece algumas hipoteses em que a
Assembleia Geral pode optar pela liquidacao do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das cotas
pode ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos cotistas.
No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo os
cotistas com o recebimento de ativos alvo e/ou ativos financeiros em regime de condominio civil.
Nesse caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer cotista pode ser dificultado em funcao do
condominio civil estabelecido com os demais cotistas; (ii) a alienagdo de tais direitos por um cotista
para terceiros pode ser dificultada em fun¢ao da iliquidez de tais direitos; e (iii) os cotistas podem
sofrer perdas patrimoniais.
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Risco de conflito de interesses: os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses
dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do artigo 34 da Instrug¢do CVM n° 472/08. Adicionalmente, o Fundo pode contar com prestadores de
servico que sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relagdo societaria pode eventualmente acarretar
conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

Risco de dilui¢ao: na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os cotistas incorrerdo no risco de
terem a sua participa¢cdo no Fundo diluida.

Risco do investimento nos ativos financeiros: o Fundo pode investir parte de seu patrimonio nos
ativos financeiros e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em ativos financeiros ser
tributados de forma anéloga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagdao
regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento),
dependendo do prazo do investimento) e tal fato pode impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Risco de mercado: os ativos financeiros e os ativos alvo integrantes da carteira do Fundo estio
sujeitos, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢des dos mercados financeiro e de capitais,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente
pelas condigdes politicas e econOmicas nacionais e internacionais. Nao € possivel prever o
comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles
exogenos e que os influenciam. Ndo ha garantia de que as condi¢cdes dos mercados financeiro e de
capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos cotistas.
Eventuais condigdes desfavoraveis podem prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
valor dos ativos financeiros e/ou dos ativos alvo, a rentabilidade dos cotistas e o preco de
negociacdo das cotas.

Risco de crédito dos ativos financeiros e/ou dos ativos alvo: as obrigacdes decorrentes dos ativos
financeiros e/ou dos ativos alvo estdo sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo
emissor ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condigdes
financeiras dos emissores, bem como mudangas nas condigdes econdmicas, politicas e legais, podem
prejudicar a capacidade de tais emissores de cumprir com suas obrigagcdes, o que pode trazer
prejuizos ao Fundo.

Risco juridico: a estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigagodes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade
e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacao financeira, em situagdes de estresse, pode haver perdas por parte dos cotistas em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabougo contratual estabelecido.
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Risco de decisdes judiciais desfavoraveis: o Fundo pode ser réu em diversas agdes, nas esferas civel,
tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes,
¢ possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e integralizagdo de
novas cotas pelos cotistas, a fim de que o Fundo seja capaz de arcar com eventuais perdas,
de modo que os atuais cotistas que ndo subscreverem e integralizarem as novas cotas podem ser
diluidos em sua participagao.

Risco regulatorio: a legislacdo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitacao, leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes.
Ainda, podem ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e oOrgdos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos podem
impactar de maneira adversa o valor das cotas bem como as condi¢des para distribuicao de
rendimentos e para resgate das cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagao de leis existentes e a interpretagdo de novas leis
podem impactar os resultados do Fundo.

Risco decorrente de alteracdes do regulamento: o regulamento pode ser alterado sempre que tal
alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM,
em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM ou por deliberagio
da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes podem afetar o modo de operacdo do Fundo e
acarretar perdas patrimoniais aos cotistas.

Riscos do uso de derivativos: o Fundo pode realizar operacdes de derivativos, nos termos do
regulamento, cujos precos dos contratos podem softrer alteragdes substanciais. O uso de derivativos
pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos
adicionais, (ii1) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo.
A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo,
do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das cotas. A contratagdo de operagdes com
derivativos pode resultar em perdas para o Fundo e para os cotistas.
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Cobranca dos ativos do fundo, possibilidade de aporte adicional pelos cotistas e possibilidade
de perda do capital investido: os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga
dos ativos integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total
de seu patrimdnio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em
Assembleia Geral. O Fundo somente pode adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimoénio liquido,
caso os titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou
manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos,
os cotistas podem ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogdo € manutengao
das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial
¢ iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e
da assuncao pelos cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba
de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador,
o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente,
pela adogdo ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos cotistas em decorréncia da ndo propositura
(ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos,
garantias e prerrogativas, caso os cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto,
nos termos do regulamento. Dessa forma, o Fundo pode nao dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente,
o respectivo capital investido.

Risco relativo a nao substituicio do Administrador, do Gestor ou do Custodiante: durante a
vigéncia do Fundo, o gestor pode sofrer pedido de faléncia ou decretacao de recuperagdo judicial ou
extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante podem sofrer intervencdo e/ou liquidag¢do
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas fungdes, hipoteses em que a sua substituicdo deve ocorrer de acordo com os
prazos e procedimentos previstos no regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo ¢
liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.
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5. Caixa e equivalentes de caixa

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, os depdsitos bancarios a vista estdo representados por contas
correntes no BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

As aplicagdes financeiras com liquidez imediata, que correspondem a aplicagdo em fundos de
investimentos em renda fixa, remunerados pela variagdo do CDI em 31 de dezembro de 2024 e 2023

sdo compostas conforme as seguintes aplicagdes financeiras:

31 de dezembro de 2024

Cota de fundo Administradora  Valor de mercado % sobre PL
Itai Soberano Renda Fixa Simples LP FIC FI Itat Unibanco 9.520 16,16%
Conta corrente Administradora  Valor de mercado % sobre PL
BRL DTVM S.A - 1 0,00%
Total 16,16%

31 de dezembro de 2023

Cota de fundo Administradora  Valor de mercado % sobre PL
Itai Soberano Renda Fixa Simples LP FIC FI Itat Unibanco 6.138 9,83%
Conta corrente Administradora  Valor de mercado % sobre PL
BRL DTVM S.A - 1 0,00%
Total 9,83%

O Itat Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de
Investimento busca aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento classificados como
“Renda Fixa - Referenciado”, os quais investem em ativos financeiros que buscam acompanhar a
variagdo do Certificado de Deposito Interbancario (“CDI”) ou da taxa Selic, de forma que, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos ativos financeiros componentes de suas respectivas carteiras
estejam atrelados a este parametro, direta ou indiretamente. As solicitagdes de resgates do Fundo sao
convertidas e pagas em D+0, mediante instrugao verbal, escrita ou eletronica do cotista ao distribuidor
ou diretamente ao Administrador.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foram apropriadas receitas no montante
de RS 625 (R$ 922 em 2023) registradas na rubrica de “Receitas de cotas de fundos de renda fixa”.
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6. Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo realizar opera¢des com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de proteg¢ao patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre, no maximo,
o valor do patriménio liquido do Fundo. O Fundo ndo realizou operagdes com instrumentos
financeiros derivativos nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 ¢ 2023.

7.  Aplicacoes financeiras

As aplicacdes financeiras em 31 de dezembro de 2024 e 2023 estdo representadas por:
7.1. De natureza imobiliaria

31 de dezembro

de 2024 % PL
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 44.600 75,70%
Total 44.600 75,70%
Circulante 44.600 75,70%
Nao circulante - -

31 de dezembro

de 2023 % PL
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 52.569 84,19%
Total 52.569 84,19%
Circulante 52.569 84,19%

Nao circulante - -
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7.1.1. Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI

O Fundo

Companhia

possui

em 31 de
Certificado de Recebiveis Imobiliarios no montante de R$ 44.600 (R$ 52.569 em 2023), classificados
como VJR, emitidos pela Habitasec Securitizadora S.A., Virgo Companhia de Securitizacao,
de  Securitizagdo

Provincia

dezembro

e pela

de

True

2024 0 investimento

Securitizadora

cm

S.A,

com amortizagdes mensais de juros, atualizacdo monetaria e principal, atualizados mensalmente com
taxas praticadas no mercado.

31 de dezembro de 2024

Data de Data de Taxa Valor de
Emissores Ativo Lastro Garantias Séries emissdo  vencimento de juros Quant. mercado
Habitasec Sec. 19J0713613 (1) (a), (b) 162 25/10/2019 25/10/2029 IPCA +7,67%  6.350 4.676
Habitasec Sec. 19L0906182 (1) (d) 183 20/12/2019 21/12/2029  IPCA +7,50%  4.300 5.837
Habitasec Sec. 20B0797175 (1), (2) (a), (c), (d), () 172 06/02/2020 06/07/2028 CDI+5,00%  5.000 2.652
Habitasec Sec. 20L0870667 (2) (a), (d), (e), (g), (h), (i) 196 17/12/2020 17/08/2026 IPCA + 12,00%  5.000 3.906
Habitasec Sec. 21C0731381 (1) (a), (e), () 240  12/03/2021 25/02/2025 IPCA +11,52%  5.071 1.226
Habitasec Sec. 21F1076965 (1) (a), (b), (¢), (d) 259  21/06/2021 15/06/2036  IPCA +6,50%  5.500 5.125
Habitasec Sec. 21H0720107 (1) (a), (d) 184  09/08/2021 19/08/2031 IPCA +7,50%  5.000 4.091
True Sec. 21L0866334 (1) (a), (b) 486  17/12/2021 22/11/2033  IPCA +7,00%  4.800 4.588
Virgo Sec. 24A2951984 (1) (a), (b), (H) 1 01/02/2024 24/01/2028 IPCA +14,50%  6.500 4.619
Habitasec Sec. 24F2418658 (1) (a), (b), (D), (k) 62 28/06/2024 29/06/2027 IPCA +11,50%  4.756 4.700
Companhia Sec.  24J3510650 (1) (a), (d), (e), (H), () 79 17/12/2024  19/12/2028 IPCA +12,25%  3.188 3.180
Total 55.465 44.600
31 de dezembro de 2023

Data de Data de Taxa de Valor de

Emissores Ativo Lastro Garantias Séries emissio vencimento juros Quant. mercado
Habitasec Sec. 19J0713613 (1) (a), (b) 162 25/10/2019  25/10/2029 IPCA +7,67% 6.350 5.530
Habitasec Sec. 19K1145467 (1) (a), (e), () 168 29/11/2019  29/11/2023  100,00% DI + 5,00% 4.800 111
Habitasec Sec. 19L0906182 (1) (d) 183 20/12/2019  21/12/2024 IPCA + 12,00% 4.300 5.536
Habitasec Sec. 1900906443 (1) (a), (b), (d), (§) 180  23/12/2019  23/12/2025 100,00% DI + 3,50% 5.000 2.323
Habitasec Sec. 20A 1026890 (1) (a), (b) 177 27/01/2020  25/01/2023 IPCA +10,00% 5.000 226
Habitasec Sec. 20B0797175 (1), (2) (a), (c), (d), (D) 172 06/02/2020  03/08/2023  100,00% DI + 5,00% 5.000 2.349
Habitasec Sec. 20F0870073 (1), (2) (a), (b), () 198  24/06/2020  20/08/2026 100,00% DI + 5,50% 1.000 624
Habitasec Sec. 20L0870667 2) (a), (d), (e), (g), (h), i) 196 17/12/2020  17/12/2024 IPCA + 12,00% 5.000 4.003
Habitasec Sec. 21C0731381 (1) (a), (e), () 240 12/03/2021  25/02/2025 IPCA +11,52% 5.071 3.151
Habitasec Sec. 21F1076965 (1) (a), (b), (c), (d) 259  21/06/2021  15/06/2036 IPCA + 6,50% 5.500 6.413
Habitasec Sec. 21G0881444 (1) (a), (b), (d), (O 228 27/09/2021  21/09/2027 100,00% DI + 8,50% 6.000 6.119
Habitasec Sec. 21H0720107 (1) (a), (d) 184 09/08/2021  19/08/2031 IPCA + 7,50% 5.000 4917
True Sec. 21L0866334 (1) (a), (b) 486 17/12/2021  22/11/2033 IPCA + 7,00% 4.800 5.032
Habitasec Sec. 2211464124 (1), (2) (a), (c) 1 20/12/2022  20/12/2042 IPCA + 7,00% 8.225 6.235
Total 71.046 52.569
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31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Legendas

Lastro

(1) Lastro em financiamento imobiliario
(2) Cédula de Crédito Bancario

(3) Debéntures

(4) Contratos de locacao

(5) Créditos pulverizados

Regime de Garantias

(a) Alienagao Fiduciaria de Imovel
(b) Cessao Fiduciaria de Recebiveis
(c) Fianca

(d) Fundo de Reserva

(e) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
(f) Alienagdo Fiduciaria de cotas
(g) Fianca Bancaria

(h) Fundo de Despesas

(1) Hipoteca

(G) Aval

(k) Fundo de obras

As movimentagdes em Certificados de Recebiveis Imobiliarios

31 de dezembro de 2024 e 2023 estdo compostas como a seguir:

Saldo em 31 de dezembro de 2022

Aquisigodes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Vendas de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Rendimento de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Resultado em transacdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
Ajuste ao valor justo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
Amortizacdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Certificados de Recebiveis Imobiliarios a receber

Saldo em 31 de dezembro de 2023

Aquisigoes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Vendas de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Rendimento de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Resultado em transacdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Ajuste ao valor justo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Amortizacdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Certificados de Recebiveis Imobilidrios a receber

Saldo em 31 de dezembro de 2024

dos exercicios findos em

52.099

11.566
(5.569)
11.262
54
(2.877)
(13.569)
(397)
52.569
39.360
(38.002)
6.641
1.189
(1.756)
(15.761)
360
44.600

28



Faria Lima Capital Recebiveis Imobiliarios I — Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 33.884.145/0001-51

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. -
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras dos exercicios findos em
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

7.1.2. Cotas de fundos imobiliarios

As aplicagdes em cotas de fundos imobilidrios em 31 de dezembro de 2024 no montante de
R$ 10.878 (R$ 4.973 em 2023), sdo classificadas como VJR e sdo registradas ao custo de aquisigao,
tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagdo no valor das cotas dos fundos investidos do
ultimo dia util de cada més, divulgadas na B3, independentemente do volume de cotas negociado.

31 de dezembro de 2024

Quantidades Valor de % sobre

Ticker Cota de fundo de cotas mercado PL
RBRY11 FII RBR Crédito Imobilidrio Estruturado 61.350 5.434 9,22%
RECMI11 FII Rec Recebiveis Imobiliarios 300.000 2.739 4,65%
RECRI11 FII Rec Recebiveis Imobiliarios 6.317 471 0,80%
VGIR11 Valora CRI CDI Fundo de Investimento Imobiliario 240.459 2.234 3,79%

Total 608.126 10.878  18,46%

31 de dezembro de 2023

Quantidades Valor de % sobre

Ticker Cota de fundo de cotas mercado PL
Fundo de Investimento Imobiliario Barigui Rendimentos
BARII1 Imobilidrios I FII 500 42 0,07%
Devant Recebiveis Imobiliarios Fundo de
DEVAI11 Investimento Imobiliario 211 9 0,01%
Fundo de Investimento Imobilidrio - FII REC
RECRI11 Recebiveis Imobiliarios 55.998 4.922 7,88%
Total 56.709 4.973 7,96%

8. Taxa de administracio, gestiao e performance

A Administradora recebe uma remuneracao pelos seus servicos prestados de administragdo, gestao,
custodia e escrituracdo uma taxa de administracido composta de valor equivalente a 1,00% ao ano
sobre o patrimdnio liquido do Fundo, ou sobre o valor de mercado do Fundo, caso suas cotas tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo,
o Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragao, (a) R$ 15 até o encerramento da primeira Oferta Publica que seja destinada ao publico
geral, desde que distribuido o montante minimo previsto nos documentos da respectiva
Oferta Publica; e (b) R$ 20 apds o final do periodo acima mencionado. Os valores acima serdo
atualizados anualmente segundo a variagdo do IPCA, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més
de inicio de funcionamento do Fundo.
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A taxa de administragdo engloba os pagamentos devidos a gestora, ao custodiante e ao escriturador e
nao inclui valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo
de acordo com o disposto no regulamento e na regulamentagao vigente.

O valor de despesas de taxa de administragdo reconhecido no exercicio de 2024 foi
de R$ 613 (R$ 619 em 2023).

Além de parte da taxa de administragdo, o gestor recebe a titulo de taxa de performance,
apropriada mensalmente e paga semestralmente até o 5° dia util do 1° més do semestre subsequente,
diretamente pelo Fundo ao gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagcdo de cotas,
que incide sobre 20% do que ultrapassar a variacdo do IPCA entre a data da primeira integralizagdo
de cotas ou a ultima data de apuragdo da taxa de performance e a data de apropriagdo da taxa de
performance. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipoétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isen¢o de riscos para
os cotistas. Além da remuneracdo que lhe ¢ devida nos termos do caput, o Gestor fard jus a uma
Taxa de Performance, a qual serd apropriada mensalmente e paga semestralmente até o 5° (quinto)
dia util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do
més em que ocorrer a primeira integralizagao de cotas.

Nos termos do regulamento do Fundo, a taxa de performance somente podera ser cobrada caso o valor
da cota do Fundo seja superior ao seu valor por ocasido da ultima cobranga efetuada. Caso contrario,
a cobranca da taxa serd vedada, garantindo que os cotistas ndo sejam onerados em periodos de
desempenho inferior ao marco de referéncia previamente estabelecido.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, ndo houve reconhecimento de despesa a titulo de
Taxa de Performance.

No exercicio de 2023, foi registrada uma despesa de taxa de performance de R$ 426. Considerando
os valores acumulados até 31 de dezembro de 2024, o Fundo mantém uma provisao total de R$ 809
mil, correspondente ao montante estimado a ser pago, conforme os critérios estabelecidos no
regulamento.

Nao ¢ cobrada taxa de saida.

9. Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano. O resultado auferido num determinado periodo ¢ distribuido aos cotistas, mensalmente,
até o 10° (décimo dia util) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo,
a titulo de antecipag@o dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo
de resultado ndo distribuido como antecipacdo ¢ pago em até 10 (dez) dias uteis dos meses de
fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinagao dada pela Assembleia Geral, com base
em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.
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O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 31/12/2024  31/12/2023
Lucro liquido do exercicio 5.522 8.594
Ajuste de distribui¢ao com certificados de recebiveis imobiliarios 1.580 (3.719)
Ajuste ao valor justo de cotas de certificados de recebiveis imobiliarios 1.756 2.877
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobilirios 426 5
Despesas operacionais nao transitadas pelo caixa 91) 439
Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 9.193 8.195
Rendimentos apropriados 9.025 8.513
Rendimentos a distribuir (1.105) (716)
Rendimentos de exercicios anteriores pagos no exercicio 716 736
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 8.636 8.533
% do resultado do exercicio distribuido (considerando a base célculo apurada nos termos

da Lei 8.668/93) 98,17% 103,88%
Diferenca entre lucro base caixa e rendimentos apropriados (168) 318

A rentabilidade percentual média dos rendimentos distribuidos apurado considerando-se rendimento
distribuido no exercicio sobre o valor médio ponderado de cotas integralizadas existentes no exercicio

findo em 31 de dezembro de 2024 foi positivo em 14,75% (em 2023, foi de 13,58%).

10. Patrimoénio Liquido

Em 31 de dezembro de 2024 esta composto de 633.604 cotas com valor unitario de R$ 92,991775,

totalizando R$ 58.920.

Em 31 de dezembro de 2023 esta composto de 633.604 cotas com valor unitario de R$ 98,545027,

totalizando R$ 62.438.

a) Emissoes, resgates, integralizacio e subscricao de cota

A primeira emissao de cotas do Fundo foi aprovada nos termos do Ato do Administrador, no montante
de até 1.000.000 (um milhdo) de cotas, com valor unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais) na primeira
integralizacdo de cotas, totalizando o montante de até R$ 100.000 (cem milhdes de reais), na primeira

data de integralizacdo.
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Em 20 de dezembro de 2021, nos termos do Ato do Administrador, foi aprovada a segunda emissao
de cotas do Fundo, no montante inicial de até¢ 500.000 (quinhentas mil) de cotas, com valor unitario
de RS 100,50 (cem reais e cinquenta centavos) por nova cota (“Preco de Emissdo”), totalizando o
montante de até R$ 50.250 (cinquenta milhdes, duzentos e cinquenta mil reais).

Em 6 de dezembro de 2024, nos termos do Ato do Administrador, teve inicio a oferta piiblica primaria
da terceira emissdo de cotas do Fundo, totalizando 316.802 (trezentas e dezesseis mil, oitocentas e
duas) novas cotas, emitidas em classe e série tinicas. O valor unitario de cada cota foi definido em R$
96,00 (noventa ¢ seis reais), acrescido da Taxa de Distribuigdo Primaria de R$ 0,50 (cinquenta
centavos), resultando em um preg¢o de subscricdo de R$ 96,50 (noventa e seis reais e cinquenta
centavos) por cota.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 ndo houve integralizacdo de cotas.
Nao ¢ permitido o resgate das cotas.

11. Rentabilidade

No exercicio de 31 de dezembro de 2024 a rentabilidade percentual média das cotas do Fundo
calculada considerando-se o resultado do periodo sobre a quantidade média ponderada de cotas

integralizadas existentes no periodo foi negativo de 5,64% (em 2023 foi de 13,71% positivo).

12. Encargos debitados ao Fundo

31/12/2024 31/12/2023
Valores Percentual Valores Percentual
Despesas de auditoria e custodia (57) 0,09% 97) 0,15%
Despesas com IR sobre aplicagdes financeiras (141) 0,23% (203) 0,32%
Taxa de administragdo e gestdo (613) 1,00% (619) 0,99%
Taxa de performance - 0,00% (426) 0,68%
Taxa de fiscalizagdo da CVM (13) 0,02% (13) 0,02%
Outras receitas (despesas) operacionais (18) 0,03% (17) 0,03%
(845) 1,37% (1.375) 2,19%

Para 31 de dezembro de 2024, o percentual foi calculado sobre o patrimdnio liquido médio mensal
foi de valor de R$ 61.177 (RS 62.679 em 2023).
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13. Tributacao

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instru¢do Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015,
em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de
investimento imobilidrio, em aplicag¢des financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagoes
financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instru¢do Normativa, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienag¢@o ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobilidrio por qualquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).
Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, artigo 40 da IN 1.585.

Lei n° 14.754 de 12 de dezembro de 2023
De acordo com a Lei n° 14.754 de 12 de dezembro de 2023, que dispde sobre a tributagdao de aplicagdes em
fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicagdes em fundos de investimentos ficarao sujeitos a

reten¢do na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio € novembro; ou
b) Na data da distribui¢ao de rendimentos, da amortizagdo ou do resgate de cotas, caso ocorra antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e que cumpram os
demais requisitos previstos na Lei, ndo estardo sujeitos a tributacdo periddica previstas no ultimo dia dos meses

de maio e novembro.

Para os Fundos de Investimento Imobiliario, a mudanga mais significativa é o aumento de 50 para 100 cotistas
minimos necessarios para preservar a isen¢do da cobranca de IRRF.

14. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a
administra¢ao do Fundo.

15. Servicos de custddia e tesouraria

Os servigos de tesouraria, escrituragdo e custodia das cotas do Fundo, sdo prestados pela propria
Administradora.
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16. Partes relacionadas

Conforme CPC 05, foram realizadas transa¢des entre o Fundo e a administradora, gestora ou partes a

elas relacionadas no periodo, conforme demonstrado a seguir:

Saldo em conta corrente Instituicao Parte relacionada 31/12/2024
BRL Trust S.A BRL Trust DTVM S.A. Administradora 1
Despesas Instituicao Parte relacionada 31/12/2024

Taxa de administragao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 227
Taxa de gestao Faria Lima Capital Ltda. Gestora 386
Taxa de performance Faria Lima Capital Ltda. Gestora -
Valores a pagar Instituicio Parte relacionada 31/12/2024
Taxa de administracao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 20
Taxa de gestdo Faria Lima Capital Ltda. Gestora 29
Taxa de performance Faria Lima Capital Ltda. Gestora 809
Saldo em conta corrente Instituicao Parte relacionada 31/12/2023
BRL Trust S.A BRL Trust DTVM S.A. Administradora 1
Despesas Instituicao Parte relacionada 31/12/2023

Taxa de administragao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 221
Taxa de gestao Faria Lima Capital Ltda. Gestora 398
Taxa de performance Faria Lima Capital Ltda. Gestora 426
Valores a pagar Instituicao Parte relacionada 31/12/2023
Taxa de administra¢ao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 19
Taxa de gestdo Faria Lima Capital Ltda. Gestora 31
Taxa de performance Faria Lima Capital Ltda. Gestora 809
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17. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instru¢do CVM n.° 516/2011, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacdo das mensuragcdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensurag¢do
pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos ¢ baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado ¢ visto como ativo se os pregos cotados
estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de
industrias, servico de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam transacoes
de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sdo negociados em mercados ativos ¢é
determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas
da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem
adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instru¢do CVM 516/11.

A tabela adiante apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo
em 31 de dezembro de 2024:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Cotas de fundos de renda fixa - 9.520 - 9.520
Certificado de recebiveis imobiliarios - CRI - 44.600 - 44.600
Cotas de fundos de investimento imobiliarios - FII 10.878 - - 10.878
Total do ativo 10.878 54.120 - 64.998

A tabela adiante apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo
em 31 de dezembro de 2023:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Cotas de fundos de renda fixa - 6.138 - 6.138
Certificado de recebiveis imobiliarios - CRI - 52.569 - 52.569
Cotas de fundos de investimento imobiliarios - FII 4.973 - 4.973

Total do ativo 4.973 58.707 - 63.680
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18. Divulgacio de informacoes

As informacdes obrigatorias relativas ao Fundo estdo disponiveis na sede da Administradora, assim
como junto a Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

19. Deliberacoes em assembleias
Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, nao houve alteragdes estatutarias.
20. Outros servicos prestados pelo auditor independente

Em atendimento a Resolugdo CVM n° 23/21 da Comissdao de Valores Mobiliarios (CVM),
registre-se que a Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigos prestados auditor
independente relacionados aos fundos de investimento por ele administrados que nao aos servigos de
auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor,
de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu
proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.
As informacgodes obrigatorias relativas ao Fundo estdao disponiveis na sede da Administradora, assim
como junto a Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM).

21. Outros assuntos

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) editou, no dia 3 de dezembro de 2022,
a Resolugdo CVM n° 175, e alteragdes posteriores, a qual dispde sobre a constituicao,
o funcionamento e a divulga¢do de informagdes dos fundos de investimento, bem como sobre a
prestacdo de servicos para os fundos. A Resolugdo entrou em vigor em 02 de outubro de 2023,
com prazo para adaptagdo até 30 de junho de 2025, e revogou, dentre outras,
a Instru¢do CVM n° 472/08. Até a data destas demonstragdes financeiras, o Fundo ainda nado estava
adaptado. A Administradora estd em processo de avaliacdo das eventuais adequagdes que serdo
necessarias para o pleno atendimento da norma no prazo determinado pelo regulador. Na data de
publicagdo dessas demonstragdes financeiras, ndo ha impactos decorrentes da publicagdo da
nova Resolucgao.
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Notas explicativas as demonstracoes financeiras dos exercicios findos em
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

22. [Eventos subsequentes

Em 20 de janeiro de 2025, nos termos do Ato do Administrador, foi aprovada a distribui¢do publica
primaria da terceira emissao de cotas do Fundo, foi subscrito o montante total da oferta, equivalente
a 118.240 cotas, perfazendo respectivamente o montante total de R$ 11.410, sendo encerrada a oferta
publica nesta data.

Luiz Carlos Altemari Marcelo Vieira Francisco
Contador CRC-1SP16561-7 Diretor Responsavel
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