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Relatério Dos Auditores
Independentes Sobre As
Demonstracoes Financeiras

Aos cotistas e a administradora do

G5 CIDADE NOVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Séo Paulo, SP

Abstenc¢ao de Opiniao

Fomos contratados para examinar as demonstragoes financeiras do G5 Cidade Nova
Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”), que compreendem o balango
patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas demonstragdes do
resultado, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo na mesma data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o
resumo das principais politicas contabeis.

Nao expressamos uma opinido sobre as demonstragées financeiras do Fundo pois,
devido a relevancia do assunto descrito na secdo a seguir intitulada “Base para
abstencéo de opinido”, ndo nos foi possivel obter evidéncia de auditoria apropriada
e suficiente para fundamentar nossa opinido de auditoria sobre essas demonstragdes
financeiras.
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Base Para Abstencao de Opiniao

COMPANHIA INVESTIDA - VALOR JUSTO

Fomos contratados para examinar as demonstragcdées financeiras do fundo referentes
ao exercicio anterior findo em 31 de dezembro de 2023, e emitimos nosso relatorio
de auditoria em 26 de margo de 2024, com abstencdo de opinido em fungao dos
seguintes assuntos: (i) /mpossibilidade de validagdo dos saldos iniciais; e (ii)
Impossibilidade de validagdo do valor justo da companhia investida. Em 31 de
dezembro de 2024 o fundo manteve os investimentos na companhia REC LOG 2 S.A.,
no montante de R$ 54.642 mil, e registrou resultado negativo no exercicio decorrente
da atualizagao do valor justo da companhia investida no montante de R$ 51.564 mil.
Até a data de emissao deste relatorio, ndo tivemos acesso aos papeis de trabalho dos
auditores responséaveis pela auditoria das demonstrag¢des financeiras, da companhia
investida, do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024. Como consequéncia, ndo
nos foi possivel determinar se estes saldos est&o livres de distorgbes relevantes,
nem tivemos condigcées de mensurar se ha distor¢cées no resultado registrado
relacionadas aos saldos iniciais que nao tivemos condigdes de validar.

Responsabilidades Da Administradora Do Fundo
Pelas Demonstra¢oes Financeiras

A Administradora do Fundo é responséavel pela elaboragado e adequada apresentacéo
das demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios e pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes
financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro.

Na elaboracdo das demonstragbes financeiras, a Administradora do Fundo &
responsavel pela avaliagdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando,
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0
uso dessa base contéabil na elaboracao das demonstracdes financeiras, a ndo ser que



a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou
nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

O responsavel pela governanca do Fundo é a sua Administradora, com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboragdo das demonstragdes
financeiras.

Responsabilidades Do Auditor
Pela Auditoria Das Demonstra¢ées Financeiras

Nossa responsabilidade € a de expressar uma opiniao sobre essas demonstragdes
financeiras com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria. Em decorréncia do assunto descrito na
segao “Base para abstencédo de opinido”, ndo nos foi possivel obter evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido de auditoria.

Somos independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com o0s principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.

Blumenau -|SCn26 de margo de 2025.

S~ -/ S
NEXT AUDITO @EPENDENTES s.s.

CRC-SC 8.765/0-4
Ricardo Artur Spezia — Sécio
Contador SC-028595/0-2

Sao Paulo, SP Curitiba, PR Blumenau, SC
+55 11 3568 2868 +55 41 2101 1690 +55 47 3288 1979
Av. Faria Lima, 3144 R. Pasteur, 463, 13° andar R. lItapiranga, 233, sl. 17



G5 Cidade Nova Fundo de Investimento Imobili
CNPJ: 34.197.700/0001-30

= s =

ario

(Administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Balanco Patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa

Disponibilidades

Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Cotas de fundos de investimento

Cotas de fundos de investimento

Cotas de Fundos de Investimento em Renda Fixa

Outros créditos

Outros valores a receber
Diferimento Taxa De Fiscalizacao - CVM
Diferimento Taxa Anbid
Diferimento Anuidade Taxa De Bolsa B3

Nao Circulante

Agdes de Companhias Fechadas
Acdes de Companhias Fechadas

Total do ativo
Passivo
Circulante
Outras Despesas Administrativas
Taxa de Administracao
Taxa de Custédia e Auditoria
Nao Circulante
Total do Passivo

Cotas por classe

Cotas inteqgralizadas
Lucro ou Prejuizo acumulado

Total do Patrimodnio Liquido

Total passivo e patrimonio liquido

% sobre o % sobre o

patriménio patriménio

Quantidade 31/12/2024 liquido 31/12/2023 liquido
434 0,78 951 0,89

2 - 2 -

2 - 2 -

432 0,78 949 0,89

209.231,001483 432 0,78 949 0,89
209.231,001483 432 0,78 949 0,89
15 0,03 14 0,01

15 0,03 14 0,01

10 0,02 9 0,01

1 - 1 -

4 0,01 3 -

56.511.358,000000 54.642 99,27 106.040 99,14
56.511.358,000000 54.642 99,27 106.040 99,14
55.091 100,08 107.005 100,04

46 0,08 40 0,04

16 0,03 15 0,01

30 0,05 25 0,03

46 0,08 40 0,04

55.045 100,00 106.965 100,00

85.434 165,21 85.434 79,87

(30.389) (55,21) 21.531 20,13

55.045 100,00 106.965 100,00

55.091 100,08 107.005 100,04

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragcdes financeiras.



G5 Cidade Nova Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 34.197.700/0001-30

(Administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Demonstracao do Resultado dos Exercicios Findos em 31 de dezembro
de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

31/12/2024 31/12/2023

Composicao do resultado do exercicio

Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria

Acdes de Companhia Fechada (51.564) -
Ajustes ao valor justo (51.564) -
Resultado Liquido de Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria (51.564) -

Ativos Financeiros de Natureza nao Imobiliaria

Aplicagdes Interfinanceiras de liquidez - 5
Rendas aplicacées interfinanceiras - 5
Cotas de fundos de investimento 70 73
Resultado de aplicagcOes em cotas de fundos de investimento 70 73
Resultado Liquido de Ativos Financeiros de Natureza Nao Imobiliaria 70 78
Outras Receitas/Despesas (426) (428)
Despesas com Taxa de Administragdo (183) (175)
Despesas com Taxa de Custadia e Auditoria (191) (187)
Despesas com Taxa de Fiscalizacdo CVM (29) (29)
Despesas com Consultores Especializados (3) (23)
Outras Receitas e Despesas (20) (14)
Resultado liquido do exercicio (51.920) (350)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



G5 Cidade Nova Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 34.197.700/0001-30

(Administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Demonstracdao das Mutacées no Patriménio Liquido dos exercicios
findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais, exceto valor unitério das cotas)

Cotas Integralizadas/amortizadas  Lucros (prejuizos) acumulados Total

Em 31 de dezembro de 2022 82.934 21.881 104.815
Integralizacao de cotas no exercicio 2.500 - 2.500
Resultado liquido do exercicio - (350) (350)
Em 31 de dezembro de 2023 85.434 21.531 106.965
Resultado liquido do exercicio - (51.920) (51.920)
Em 31de dezembro de 2024 85.434 (30.389) 55.045

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



G5 Cidade Nova Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 34.197.700/0001-30

(Administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Demonstracdao dos Fluxos de Caixa - Método Direto dos exercicios
findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

31/12/2024 31/12/2023

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Laudo de avaliacao (3) (23)
Rendimento de operagdes compromissadas - 5
Rendimento de cotas de fundos de investimentos 70 73
Pagamento de taxa de administracao (182) (175)
Pagamento de despesas de custodia (175) (175)
Pagamento de despesas de auditoria (12) (11)
Pagamento de taxa de fiscalizagdo CVM (29) (29)
Pagamento de outras despesas administrativas (20) -
Demais pagamentos e recebimentos - (20)
Caixa liquido das atividades operacionais (351) (3558)

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Integralizacéo de capital de sociedades controladas (166) -
Caixa liquido das atividades de investimentos (166) -

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Cotas integralizadas - 975
Caixa liquido das atividades de financiamento - 975
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa (517) 620
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio 951 331

Disponibilidades 2 1

Aplicacées em Operacdes Compromissadas - 330

Cotas de Fundos de Investimentos 555 949 -
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio 434 951

Disponibilidades 2 2

Cotas de Fundos de Investimentos 555 432 8949

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeira.



G5 Cidade Nova Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 34.197.700/0001-30

(Administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Notas Explicativas da Administracao as Demonstracdes Financeiras dos
Exercicios Findos Em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

1. Contexto operacional

O G5 Cidade Nova Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”), € uma
comunhao de recursos sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duragéo de 10 (dez) anos contados da data da primeira Emissdo de Cotas do
Fundo. Foi constituido em 31 de outubro de 2019 e iniciou suas atividades
em 31 de outubro de 2019.

As Cotas de emissdo do Fundo sdo exclusivamente destinadas, nos termos
da resolugado CVM n° 30 de 11 de maio de 2021, a Investidores Qualificados.

O objeto do Fundo é o investimento em empreendimentos imobiliarios,
primordialmente, por meio da aquisicdo de bens imdveis comerciais ou
residenciais, incluindo, mas n&o se limitando, a (i) unidades auténomas
objeto de incorporagdo imobilidria residencial e comercial; (ii) participagéo
em sociedade(s) cujo uUnico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas ao Fundo, e/ou (iii) imdveis ou terrenos n&o incorporados
(“Ativos- Alvo™).

As aplicagbées do Fundo ndo contam com a garantia da Administradora,
Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro ou ainda do Fundo Garantidor
de Créditos (FGC). N&o obstante a diligéncia da Administradora no
gerenciamento dos recursos do Fundo, a politica de investimento coloca em
risco o patriménio deste, pelas caracteristicas dos ativos que o compdem 0s
quais o sujeitam as oscilagdes do mercado e aos riscos de crédito inerente a
tais investimentos, podendo inclusive, ocorrer perda do capital investido.

2. Apresentacao e elaboracao das demonstragdes contabeis

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas
contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario, seguindo as Instrugcées CVM no 516/11 e 517/11 consubstanciadas
pela Instrugdo CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008 e demais orientagbes e
normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

Na elaboragdo dessas demonstracdoes financeiras foram utilizadas premissas
e estimativas de pregos para a contabilizagédo e determinacao dos valores
dos ativos e instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo.
Dessa forma, quando da efetiva liquidagado financeira desses ativos e
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G5 Cidade Nova Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 34.197.700/0001-30

(Administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Notas Explicativas da Administracao as Demonstracdes Financeiras dos
Exercicios Findos Em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderiam vir a ser
diferentes dos estimados.

As demonstragdes financeiras para o exercicio findo em 31 de dezembro de
2024, foram aprovadas pela Administragédo em 23 de margo de 2025.

3. Descricédo das principais praticas contabeis
3.1. Apuracao dos resultados

As receitas e as despesas sado apropriadas de acordo com o regime de
competéncia, onde estabelece que as receitas e despesas devem ser
incluidas na apuragdo dos resultados dos periodos em que ocorrem,
independente de recebimento ou pagamento, considerando que todos os
riscos e beneficios decorrentes dos contratos foram transferidos.

3.2. Caixa e equivalentes de caixa

Incluem saldos em conta movimento, e se aplicavel, aplicagbes financeiras
com liquidez imediata e com risco insignificativo de mudanca de seu valor de
mercado e com prazos de vencimento inferior a 90 dias.

3.3. Moeda funcional e de apresentacdo das demonstragdes
financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagédo e
apresentagdo das demonstragdes financeiras.

3.4. Aplicagdes interfinanceiras de liquidez

Sao0 operacbes de compra com compromisso de revenda com vencimento em
data futura, anterior ou igual 8 do vencimento dos titulos objeto da operacgéao,
valorizadas diariamente conforme a taxa de mercado da negociagdo da
operagao. Por se tratar de operacgdes de curto prazo, o custo atualizado esta
proximo ao seu valor de mercado.
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G5 Cidade Nova Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 34.197.700/0001-30

(Administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Notas Explicativas da Administracao as Demonstracdes Financeiras dos
Exercicios Findos Em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

3.5. Instrumentos financeiros

Instrumento financeiro € qualquer contrato que dé origem a um ativo
financeiro para a entidade e a um passivo financeiro ou instrumento
patrimonial para outra sociedade.

i Classificagao dos instrumentos financeiros Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data
de negociacao.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial
depende de suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os
instrumentos financeiros foram adquiridos pelo fundo. Todos os
instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transagdo, exceto nos casos em que os ativos
financeiros séo registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificagédo dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das
seguintes categorias:

o Ativos financeiros para negociagado (mensurados ao valor justo por meio
de resultado): o ativo financeiro deve ser mensurado ao valor justo por
meio de outros resultados abrangentes se ambas as condigbdes forem
atendidas:

(a) o ativo financeiro for mantido dentro do modelo de negécios cujo
objetivo seja atingido tanto pelo recebimento de fluxos de caixa
contratuais quanto pela venda de ativos financeiros; e

(b) os termos contratuais do ativo financeiro derem origem, em datas

especificadas, a fluxos de caixa que constituam exclusivamente
pagamentos de principal e juros sobre o valor do principal em aberto.
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G5 Cidade Nova Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 34.197.700/0001-30

(Administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Notas Explicativas da Administracao as Demonstracdes Financeiras dos
Exercicios Findos Em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

. Ativos financeiros mantidos até o vencimento: o ativo deve ser
mensurado ao custo amortizado se ambas as seguintes condi¢cdes forem
atendidas:

(a) o ativo financeiro for mantido dentro de modelo de negdcios cujo
objetivo seja manter ativos financeiros com o fim de receber fluxos de
caixa contratuais; e

(b) os termos contratuais do ativo financeiro derem origem, em datas
especificadas, a fluxos de caixa que constituam, exclusivamente,
pagamentos de principal e juros sobre o valor do principal em aberto

Classificagédo dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas
do balancgo patrimonial:

o Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista.

o Aplicacdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios:
titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram
emitidos de forma fisica ou escritural.

o Aplicagdes financeiras representadas por instrumentos de patriménio:
instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, tais como
cotas de fundos de investimento, com natureza de instrumento de
patriménio para o emissor.

Os investimentos em cotas de fundos de investimento sdo registrados pelo
valor de aquisigédo e atualizados, pelos respectivos valores de cotas,
divulgados pelo respectivo Administrador.

As valorizacOes e as desvalorizagdes dos investimentos em cotas de fundo

de investimento foram registradas em “Resultado de aplicagbes em cotas de
fundos de investimento”.
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G5 Cidade Nova Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 34.197.700/0001-30

(Administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Notas Explicativas da Administracao as Demonstracdes Financeiras dos
Exercicios Findos Em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

Classificagao dos passivos financeiros para fins de mensuracao

o Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros,
independentemente de sua forma e vencimento, resultantes de
atividades de captacado de recursos realizados pelo fundo.

ii. Mensuracao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das
mudancgas do valor justo

Mensuracgéao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedugao de custos
estimados de transac¢do que seriam eventualmente incorridos quando de sua
alienacao, exceto aqueles mensurados ao custo amortizado, cujo valor nao
possa ser apurado de forma suficiente.

O valor justo de um instrumento financeiro em uma determinada data é
interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido
naquela data por duas partes bem-informadas, agindo deliberadamente e
com prudéncia em condigbes regulares de mercado. A referéncia mais
objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro € o prego
que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo
(“preco cotado” ou “prego de mercado”).

Caso nao exista valor de mercado para um determinado instrumento
financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagao
normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as
caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

Osrecebiveis s§o mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual
redugéao do valor recuperéavel, onde as receitas deste grupo séo reconhecidas
em base de rendimento efetivo por meio de utilizagdo de taxa efetiva de
juros.

Mensuracgéao dos passivos financeiros

Em geral os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado,
adotando-se 0 método de taxa efetiva de juros.

14



G5 Cidade Nova Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 34.197.700/0001-30

(Administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Notas Explicativas da Administracao as Demonstracdes Financeiras dos
Exercicios Findos Em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

A taxa efetiva de juros € a taxa de desconto que corresponde exatamente ao
valor inicial do instrumento financeiro em relagao a totalidade de seus fluxos
de caixa estimados, de todas as espécies, ao longo de sua vida util
remanescente.

Reconhecimento de variagcées de valor justo

Como regra geral, variagées no valor contabil de ativos e passivos financeiros
para negociagdo, sjo reconhecidas na determinagéo do resultado, em suas
respectivas contas de origem.

Sdo0 operacdes de compra com compromisso de revenda com vencimento em
data futura, anterior ou igual a do vencimento dos titulos objeto da operacéao,
valorizadas diariamente conforme a taxa de mercado da negociagdo da
operagao.

3.6. Acdes em companhias fechadas

As agbes sem cotagcdo em bolsas de valores ou mercado de balcéo organizado
sdo avaliadas pelo seu valor justo, considerando-se o valor da Empresa com
base em uma taxa de desconto nominal, na data base de aquisi¢gdo das agdes.

Os valores contabeis dos ativos sdo revisados a cada data de balango para
avaliar se ha indicios de impairment que possam indicar a necessidade de
reconhecimento de provisao para perda por redugao ao valor recuperavel do
investimento.

3.7. Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos de acordo com
as politicas contabeis vigentes. As estimativas e julgamentos que, na opiniéo
da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e podem sofrer
variagao no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do
Fundo, estdo descritas a seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos

financeiros que nao possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado,
por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante utilizagao de
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G5 Cidade Nova Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 34.197.700/0001-30

(Administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Notas Explicativas da Administracao as Demonstracdes Financeiras dos
Exercicios Findos Em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condigcbes de mercado e, também, nas
informagbes disponiveis, na data das demonstragdes financeiras. As
politicas contabeis descritas na nota explicativa 3.5 apresentam,
informacbes detalhadas sobre “classificacdo dos instrumentos
financeiros" e "mensuragdo dos ativos e passivos financeiros e
reconhecimento das mudancgas de valor justo”.

3.8. Resultado por cota

O resultado (lucro/prejuizo) por cota, apresentado na demonstragdo de
resultado, é apurado considerando-se o lucro liquido do exercicio dividido
pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.

3.9. Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sao demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos,
quando aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdes monetarias. Os
lancamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por
regime de competéncia e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento
em até 365 dias) e “nao circulantes” (com prazo de vencimento superior a
365 dias).

Os valores contabeis dos ativos sdo revisados a cada data de balango para
avaliar se ha indicios de impairment que possam indicar a necessidade de
reconhecimento de provisao para perda por redugao ao valor recuperavel do
investimento.

3.10. Provisées de ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacgao entre:

o Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou
presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos
passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o
Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja
certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

o Passivos contingentes: possiveis obrigagcdes que se originem de
eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada
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pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que nao estejam
totalmente sob o controle do Fundo. Sdo reconhecidos no balanco
quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administracao,
for considerado provavel o risco de perda de uma agéo judicial ou
administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidagao
das obrigagbes. Os passivos contingentes classificados como perda
possivel pelos assessores juridicos e pela Administragcao sédo apenas
divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles classificados como
perda remota ndo requerem divulgagéo.

. Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja
existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia
ou nao de eventos além do controle do Fundo.

4. Aplicagdes financeiras de natureza néo imobiliaria

Aplicagdes Interfinanceiras de Liquidez:

O saldo das aplicagbes interfinanceiras de liquidez, estdo assim
apresentadas:

31/12/2024 31/12/2023
Valor de Valor de Faixas de
Aplicagées interfinanceiras de liquidez mercado Resultado mercado Resultado vencimento
Letras Financeiras do Tesouro - LFT - - - 1 Ate 30 dias
Letras do Tesouro Nacional - LTN - - - 1 Até 30 dias
Notas do Tesouro Nacional - NTN - - - 3 Até 30 dias
Total - - - 5
Cotas de fundos de investimentos:
Em 31 de dezembro de 2024:
Cotas de Fundos de Valor Quantidade Valor de
Investimentos em Renda Fixa CNPJ unitario (R$) de cotas mercado (R$)
G5 FI RF Referenciado DI 23.668.524/0001-50 2,063378 209.231,001483 432
Total 432
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Em 31 de dezembro de 2023:

Cotas de Fundos de Valor unitario Quantidade Valor de

Investimentos em Renda Fixa CNPJ (R$) de cotas mercado (R$)
G5 FI RF Referenciado DI 23.668.524/0001-50 1,85908 510.432,409177 949
Total 949

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, as opera¢cdes com cotas de
fundos de investimento geraram um resultado positivo de R$70 (R$73 em
2023) e estao registradas em “Resultado de aplicagées em cotas de fundos
de investimento”.

5. Acdes de companhias fechadas

a) Companhias Investidas

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui investimentos em agdes de
companhias fechadas, sem cotagdo em bolsa, no valor de R$ 54.642,
representado por 56.511.358 acgdes ordinarias, que representam 99,27% do
seu patriménio liquido (R$ 106.040 representado por 56.344.558 agdes

ordinarias, que representam 99,13% do seu patriménio liquido em 2023).

Em 31 de dezembro de 2024

Saldo em Ajuste a Saldo em
Empresas 31/12/2023 Integralizagées valor justo 31/12/2024
REC LOG 2 S.A. 106.040 166 (51.564) 54.642
Total 106.040 166 (51.564) 54.642

Em 31 de dezembro de 2023

Saldo em Ajuste a Saldo em
Empresas 31/12/2022 Integralizagdes valor justo 31/12/2023
REC LOG 2 S.A. 104.515 1.525 - 106.040
Total 104.515 1.625 - 106.040

A Rec Log 2 é uma sociedade por a¢des de capital fechado, com sede na
Cidade de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 510, 7°
andar, Vila Nova Conceigao, Sao Paulo — SP. A sociedade tem por objeto (i)
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realizar investimentos em participagdes societarias, por meio de sociedades
brasileiras, em ativos imobiliarios industriais e de escritérios no Brasil; (ii)
adquirir, deter, administrar, desenvolver, construir, fiscalizar, alugar e dispor
de tais investimentos; (iii)realizar atividades incidentais ou auxiliares as
mencionadas anteriormente e (iv) deter participagdo como sdcia, acionista
ou quotista em outras sociedades que tenham como objeto social os
negécios mencionados nos itens (i) a (iii) acima e/ou que tenham como
objeto social a participagdo, como sociedade patrimonial, em quaisquer
sociedades que tenham como objeto social os negdcios mencionados nos
itens (i) a (iii) acima. O capital social da Companhia é de R$116.939, dividido
em 168.897.215 acdOes ordinarias, nominativas e sem valor nominal.

b) Determinacao do valor justo

REC LOG 2 S.A - Em 31 de dezembro de 2023, a investida esta registrada pelo
valor justo, obtido através de laudo de avaliagdo elaborado pela Colliers
Technical Services Ltda. Foi adotado o método de Balango ajustado buscando
trazer a valor de mercado os ativos da companhia e ajusta-los no Patriménio
liquido. O unico ativo da companhia teve seu valor determinado através de
fluxo projetado para o empreendimento em fungado da auséncia de dados
comparativos para determinacdo de valor de venda, a projegado contemplou
um horizonte de 5 anos mais perpetuidade considerando uma taxa de
desconto de 9,75%, apds analises, concluiram os peritos que o patriménio
liquido a valor justo da REC LOG 2 é de R$ 184.507 mil.

RECLOG 2 S.A - Em 31 de dezembro de 2024, a investida esta registrada pelo
valor justo, obtido através de laudo de avaliacdo elaborado pela Ipé
Avaliagbes Ltda. Foi adotado o método de avaliagdo do patriménio liquido
ajustado a pregos de mercado, apos analises, concluiram os peritos que o
patriménio liquido a valor justo da REC LOG 2 é de R$ 163.794 mil.
Considerando a participagao na investida de 33,36%, o valor do investimento
passou para R$ 54.642.

6. Instrumentos financeiros derivativos
E vedado realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagées
forem realizadas exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde

que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
Fundo.
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Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023, o Fundo néao
realizou transacdes envolvendo instrumentos financeiros derivativos.

7. Principais fatores de riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo,
os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os
investimentos e aplicagbées do Fundo, conforme descritos abaixo, nao
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Riscos relacionados a liquidez. A aplicagdo em cotas de um fundo de
investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares
quanto a realizagdo do investimento. O investidor deve observar o fato de
que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas,
fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual
negociagado no mercado secundario. Sendo assim, os fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os
titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em
realizar a negociagédo de suas cotas no mercado secundario, inclusive
correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas,
mesmo sendo estas registradas para negociacado no mercado de bolsa ou de
balcado organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera
estar consciente de que o investimento no fundo consiste em investimento
de longo prazo.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas
de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicagédo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas
dependera do resultado da administragdo dos investimentos realizados pelo
fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo do resultado do fundo, que por sua vez, dependera,
preponderantemente, das receitas provenientes da exploragédo dos Ativos.
Os Cotistas do fundo fardo jus ao recebimento de resultados que |hes serao
pagos a partir da percepgéo, pelo fundo, dos valores pagos pelos locatarios
ou arrendatarios dos Ativos Alvos pertencentes ao fundo, a titulo de locagéao,
assim como pelos resultados obtidos pela venda dos Ativos e/ou da venda
e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda de Fixa. Adicionalmente, vale
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ressaltar que poderd haver um lapso de tempo entre a data de captacao de
recursos pelo fundo e a data de aquisicao dos Ativos Alvos, desta forma, os
recursos captados pelo fundo serédo aplicados nos Ativos de Renda Fixa, o
que poderd impactar negativamente na rentabilidade do fundo.

Risco relativo a concentracao e pulverizagdao. Poderé ocorrer situagédo em
que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emisséo ou
mesmo a totalidade das Cotas do fundo, passando tal cotista a deter uma
posigdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos
eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, hé possibilidade de que: (i)
deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungcdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios; e (ii) seja alterado o tratamento tributario conferido ao fundo
e/ou aos Cotistas.

Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos. As aplicagdes realizadas
no FUNDO ndo contam com garantia da Instituicdo Administradora, do Gestor
ou de qualquer instituigdo pertencente ao mesmo conglomerado da
Instituicdo Administradora e/ou do Gestor, ou com qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda do fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Risco de desapropriacdo. Por se tratar de investimento preponderante nos
Ativos Alvos, ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou
total, de Ativos Alvos que compordo a carteira de investimentos do fundo. Tal
desapropriagdo pode acarretar a interrupgao, temporaria ou definitiva, do
pagamento dos aluguéis decorrentes da locagado dos Imoveis, bem como a
perda da propriedade, podendo impactar a rentabilidade do fundo. Em caso
de desapropriagéo, o Poder Publico deve pagar ao fundo, na qualidade de
proprietario do imovel desapropriado, uma indenizac¢éo definida levando em
conta os parametros do mercado. Tal evento culminard na amortizagdo
proporcional das Cotas do fundo, exceto se o Gestor encontrar outros Ativos
Alvos que atendam a Politica de Investimentos e possam ser objeto de
investimento pelo fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que né&o existe
garantia de que tal indenizagédo seja equivalente ao valor do Imodvel
desapropriado.

Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos

Imoveis detidos pelo fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
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contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagbes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagéo
do dano sofrido, observadas as condi¢cdes gerais das apdlices. Na hipotese
de os valores pagos pela seguradora virem a nao ser suficientes para reparar
o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que
os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

Risco de despesas extraordinarias. O fundo, na qualidade de proprietario dos
Ativos Alvos, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracgéo,
conservagdo, instalagdo de equipamentos de segurancga, indenizagdes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras
na manutengdo dos Imoveis. Ndo obstante o Regulamento prever Reserva de
Contingéncia, o pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugao na
rentabilidade das Cotas do fundo. O fundo estara sujeito a despesas e custos
decorrentes de acgbes judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis
inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras),
bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais
como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou
recuperagao de lojas.

Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em
Imoveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em
responsabilidades pecunidrias (indenizagées e multas por prejuizos
causados ao meio ambiente) para o fundo e eventualmente na rescisdo dos
contratos de locagao, circunstancias que afetam a rentabilidade do fundo.

Riscos relativos a atividade empresarial. E caracteristica das locacées sofrer
variagdes em seus valores em fungédo do comportamento da economia como
um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o
desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em
decorréncia de crises econémicas, sejam elas oriundas de outros paises ou
mesmo do nosso, com reflexos na redugdo do poder aquisitivo em geral, ou
até mesmo pela falta de segurancga na localidade onde se situam os Imodveis
detidos pelo fundo, podendo acarretar redugéo nos valores das locagdes,
apos o término da vigéncia dos contratos de locagéao, entre outras situacgoes.

Risco de concentragao da carteira do Fundo. O fundo destinard os recursos
captados para a aquisi¢cdo de Ativos, que integraréo o patriménio do fundo,
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de acordo com a sua Politica de Investimento. Independentemente da
possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Alvos pelo fundo, ndo ha
qualquer indicagao na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos
Alvos que o fundo deveréd adquirir, 0 que podera gerar uma concentragao da
carteira do fundo, estando o fundo exposto aos riscos inerentes a essa
situagao (vacancia, risco de crédito dos locatarios, desvalorizacéo etc.).

Riscos tributarios. De acordo com o art. 16 da Lei n° 8.668/93, os
rendimentos imobiliarios auferidos pela carteira do fundo néo se sujeitam a
tributagado pelo imposto sobre a renda, desde que o fundo: (a) distribua, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (b) ndo aplique
seus recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
fundo, ocasiao em que tais rendimentos sujeitam-se a tributagéo aplicavel as
pessoas juridicas em geral.

8. Patrimdnio liquido

O patriménio do Fundo é constituido pelos empreendimentos imobiliarios
mencionados na politica de investimento do Fundo, das aplicagdes
financeiras, do saldo de caixa e das despesas e provisodes.

O Fundo poderd ter até 100% de seu patriménio em um Unico
empreendimento imobilidario ou em uma unica sociedade com proposito
especifico em desenvolver as atividades descritas no objeto do Fundo (Nota
Explicativa n° 5).

Os cotistas reconhecem que em razdo deste fato o Fundo possui um risco
maior em relagao aos investimentos a serem feitos, face a concentragédo dos
mesmos.

O Fundo podera manter parcela do seu patriménio permanentemente
aplicada em cotas de fundos de investimentos de renda fixa e fundos
referenciados DI ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender
suas necessidades de liquidez.
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8.1. Cotas de investimentos

31/12/2024 31/12/2023
Classe Qtde. Valor unitério PL Qtde. Valor unitario PL
Subordinadas - - - 271.997 77,134917 20.966
Mezanino - - - 146.464 148,34983 21.728
Seniores 431.200 127,65415  55.045 431.200 149,05178 64.271
Total 431.200 55.045 849.661 106.965

8.2. Emisséo, resgate e amortizacao de cotas

O patriménio do Fundo sera formado pelas Cotas, de classes sénior e
subordinada, as quais terédo as caracteristicas, os direitos e as condigdes de
emissao, distribui¢cdo, subscrigao, integralizagao, remuneragéo, amortizacao
e resgate descritos no Regulamento. O Fundo podera emitir séries de Cotas
Seniores com prazos e regras de amortizagéo e remuneracdo distintas.

(i) “Cotas Seniores” compreendem a classe de cotas seniores emitidas pelo
Fundo com rentabilidade alvo equivalente ao capital investido atualizado
pelo CDI, acrescido de 2% (dois por cento) ao ano, a partir da integralizagao
das Cotas Seniores de cada série, sendo que a totalidade das Cotas de cada
série de Cotas Seniores deverd ser integralizada em uma unica data; (ii)
“Cotas Subordinadas” compreendem a classe de cotas subordinadas
emitidas pelo Fundo; e (iii) “Cotas” sdo as Cotas Seniores e as Cotas
Subordinadas, quando denominadas em conjunto ou quando referidas
indistintamente;

Depois de as Cotas estarem integralizadas e apos o Fundo estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderado negocia -las
secundariamente em mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcado (Segmento UTVM).

O titular de cotas do Fundo:
a) ndo poderad exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais
ativos integrantes do patriménio do Fundo;

b) naoresponde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual,
relativa aos imoveis e demais ativos integrantes do patriménio Fundo
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ou da Administradora, salvo quanto a obrigagao de pagamento das cotas
que subscrever; e

c) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do
Fundo.

As ofertas publicas de Cotas do Fundo se dardo através de instituigdes
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios,
nas condi¢cOes especificadas em ata de Assembleia Geral de cotistas e no
boletim de subscrigéo.

O Fundo podera realizar oferta publica de emissao de Cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus
requisitos, ou ainda, da dispensa automatica do registro.

As Cotas Seniores subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata
temporis”, a partir da data de sua integralizagéo.

Nao ha limitagdo a subscrigdo ou aquisi¢cdo de Cotas do Fundo por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor,
incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado
que:

[ Se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou soécio, cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o mesmo passard a
Sujeitar- se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas;

II. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas
que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por
determinado cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido
cotista, da isengdo no pagamento de imposto de renda sobre os
rendimentos recebidos em decorréncia da distribuigéo realizada pelo
Fundo, conforme disposto na legislagéo tributaria em vigor.
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O Fundo poderéa realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovagao
da Assembleia Geral de cotistas e depois de obtida a autorizagdo da CVM,
conforme aplicavel. A deliberagdo da emiss@o de novas Cotas deveré dispor
sobre as caracteristicas da emissado, as condigbdes de subscrigédo das Cotas
e a destinacdo dos recursos provenientes da integraliza¢gdo, observado que:

VI.

O valor de cada nova Cota deverda ser aprovado em Assembleia Geral de
cotistas e fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de Cotas ja
emitidas; e (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou ainda, (iii)
o valor de mercado das Cotas ja emitidas;

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas fica
assegurado, nas futuras emissbées de Cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na proporcdo do numero de Cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior
a 10 (dez) dias uteis a contar da data que for deliberada em assembleia,
respeitando os prazos e procedimentos operacionais da B3;

Na nova emissao, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia
entre os cotistas ou a terceiros;

As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos
idénticos aos das Cotas de mesma classe e série ja existentes;

De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de
cotistas, as Cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato
da subscrigdo, em moeda corrente nacional e/ou em bens imdveis ou
direitos reais sobre eles, observado o previsto na Instru¢gdo CVM n°
472/08, o objeto e a politica de investimentos do Fundo;

Salvo se houver aprovagao de distribui¢cdo parcial pela Administradora
ou pela Assembleia Geral, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas
da nova emissdo no prazo méaximo de 6 (seis) meses a contar da data da
divulgagao do anuncio de inicio da distribui¢cdo, os recursos financeiros
do Fundo serdo imediatamente rateados entre os subscritores da nova
emissao, nas proporgdes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o
caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo em
fundos de renda fixa realizadas no periodo;
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VII.

VIII.

Nas emissdes de Cotas do Fundo com integralizagcdo em séries, caso o
cotista deixe de cumprir com as condigbes de integralizagdo constantes
do boletim de subscrigao, independentemente de notificagao judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo unico do artigo 13 da Lei n°
8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao
més; e b) multa de 10% (dez por cento); (ii) deixara de fazer jus aos
rendimentos do Fundo na proporgado das Cotas por ele subscritas e nado
integralizadas, autorizada a compensacdo;

Verificada a mora do cotista podera, ainda, a Administradora, a seu
exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo unico da Lei
n° 8668/93, promover contra o cotista processo de execucado para
cobrar as importéncias devidas, servindo o boletim de subscrigdo como
titulo executivo, e/ou vender as Cotas né&o integralizadas a terceiros,
mesmo depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado apurado com
a venda das Cotas de cotista inadimplente, bem como das cessdes de
que trata o item (i) do inciso X deste artigo reverterd ao Fundo e seré
destinado exclusivamente ao pagamento das parcelas do prego de
aquisicdo do imovel adquirido com os recursos provenientes da
respectiva série objeto da inadimpléncia;

Se o0 valor apurado com a venda a terceiros das Cotas nao
integralizadas, deduzidas as despesas incorridas com a operacgao, for
inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente, fica a
Administradora autorizada a proceder a venda das Cotas caucionadas
ao Fundo, de que trata o item (ii) do inciso X deste artigo, até o montante
do saldo da divida e, com fundamento no artigo 1.009 e seguintes do
Caodigo Civil, podera fazer a compensagéao do débito em atraso com o
crédito do cotista inadimplente;

Para garantir a integralizagdo das Cotas, os cotistas: (i) cederdo ao
Fundo, no boletim de subscricdo, os direitos decorrentes de seus
rendimentos, com condigdo suspensiva, cessdo esta que, em virtude da
condigcdo suspensiva, somente sera efetiva quando da mora do cotista,
na forma prevista no inciso VII acima; e (ii) empenharédo, em favor do
Fundo, as Cotas subscritas e integralizadas, ficando a Administradora
autorizada a proceder ao imediato bloqueio de tais Cotas, que nao
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poderdo ser alienadas enquanto néo forem integralmente quitadas as
importancias devidas;

XI. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista no
Regulamento ou decorrente de deliberagcdo em Assembleia Geral de
cotistas, coincidir com um feriado nacional, a data para o cumprimento
efetivo da obrigacdo seré prorrogada para o proximo dia util. Entende-
se por “dia util” para os fins do regulamento qualquer dia exceto: (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de
Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3;

XIl. Eadmitido que nas novas emissbes sobre a oferta publica, a deliberagao
da Assembleia Geral de cotistas disponha sobre a parcela da nova
emissao que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade
das Cotas da nova emiss&o no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar
da data de publicagéo do anuncio de inicio de distribuicdo. Dessa forma,
devera ser especificada na respectiva ata a quantidade minima de Cotas
ou 0 montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta,
aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e
31 da Instrugdo CVM no 400/03.

A integralizagédo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de
avaliagao elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12
da Instrucdo CVM n° 472/08, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas,
bem como deve ser realizada no prazo maximo de 3 (trés) meses contados
da data da subscricao, observados os prazos e procedimentos operacionais
estabelecidos pela instituicdo responsavel pela escrituragdo das cotas de
emissao do Fundo.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda
de ativos para redugdo do seu patriménio ou sua liquidagao.

A amortizagdo parcial das cotas para redugdo do patriménio do Fundo
implicara na manutengéo da quantidade de cotas existentes por ocasido da
venda do ativo, com a consequente redugdo do seu valor na proporgao da
diminuigéo do patriménio representado pelo ativo alienado.

Caso o Fundo efetue amortizagédo de capital os cotistas deverdo encaminhar
copia do Boletim de Subscrigdo ou as respectivas notas de negociagao das
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cotas do Fundo a Administradora, comprobatdérios do custo de aquisicao de
suas cotas. Os cotistas que nao apresentarem tais documentos terdo o valor
integral da amortizagdo sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra
tributaria para cada caso.

9. Negociagéo das cotas

O Fundo ndo possui cotas para negociagao em bolsa de valores, no exercicio
findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023.

10. Remuneracao da administracao

A Administradora receberd por seus servigos uma taxa de administragao
composta de valor equivalente a 0,20% (zero inteiro e vinte centésimos por
cento) ao ano a razéo de 1/12 avos, calculada (a) sobre o valor contabil do
patriménio liquido do Fundo; ou (b) caso as cotas do Fundo tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotagcdo de fechamento das cotas de
emissado do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao (“Base
de Calculo da Taxa de Administragdo”) e que devera ser pago diretamente a
Administradora, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00( vinte mil
reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGPM/FGV, a partir do
més subsequente a data de autorizagéo para funcionamento do Fundo. A taxa
de Administracdo engloba as taxas de custddia, gestéo e da escrituragao de
cotas do Fundo e né&o inclui valores correspondentes aos demais encargos
do Fundo, os quais serado debitados do Fundo de acordo com o disposto no
regulamento e legislagdo vigente.

A taxa de administragao sera calculada e provisionada diariamente com base
em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis e quitada até o
5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem
prestados.

Caso o Fundo Imobiliario seja listado na B3 e suas cotas estejam registradas

na Central Depositaria, a taxa de administragdo sera acrescida do montante
equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, calculado nos
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termos do caput deste artigo, sujeito, contudo, a um minimo de R$ 5.000,00
(cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido anualmente pela variagao
do IGP-M a partir da primeira subscri¢gdo de cotas do Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foi debitado o montante de
R$183 (R$175 em 2023) a titulo de taxa de administragdo e R$177 (R$175 em
2023) titulo de taxa de custddia.

11. Consultoria especializada

A Administradora, consoante o disposto na Instrucdo CVM no 472/08,
contratou a Tourmalet Servigos Financeiros Ltda, sociedade limitada com
sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Ledo Coroado, n°
209 - Apartamento 91 - Vila Madalena, inscrita no CNPJ sob o n°
15.415.720/0001-95(“Consultor de Investimentos”) que prestou o0s
seguintes servigos entre o inicio das atividades até 1° de margo de 2021,
quando por decisdo da AGE (Nota 22) foi destituida:

l. originagao de oportunidades de investimento na area imobiliaria para o
Fundo;

Il. analise, selegdo e avaliagdo para recomendagado a Administradora de
propostas de investimento e desinvestimento relacionadas aos Ativos
para aprovacgao final pela Assembleia Geral;

Ill. estruturagdo e recomendacado de investimentos e desinvestimento em
Ativos para o Fundo para aprovacao final pela Assembleia Geral;

IV. monitoramento de cada investimento realizado pelo Fundo em Ativos;

V. conducgdo e execugdo de estratégia de saida para os investimentos do
Fundo nos Ativos;

VI. participagéo das decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos
a serem efetuados pelo Fundo em Ativos; e

VII. cumprimento das obrigagbes estabelecidas no respectivo contrato de
consultoria imobiliaria celebrado entre o Fundo e o Consultor de
Investimentos, pelo qual o Fundo contratou o Consultor de
Investimentos para prestar os servigos de que trata esse Regulamento
("Contrato de Consultoria”).
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12. Taxa de performance

Adicionalmente, A Gestora fara jus ao recebimento de taxa de performance
correspondente a 20% (vinte por cento) do valor distribuido aos titulares de
Cotas Subordinadas que exceder ao retorno de 100% (cem por cento) do
valor integralizado correspondente apenas a quantidade de Cotas
Subordinadas, corrigido pela variagéo positiva do IPCA e acrescido de 6%
(seis por cento) ao ano. A taxa de performance seré provisionada e paga em
caso de distribuicdo de ganhos e rendimentos, depois de devolvido o capital
investido pela variagao positiva do IPCA acrescido de 6% ao ano.”.

O provisionamento da taxa de performance serd realizado conforme formula
abaixo:

TPn=20% * [RD - (V*(IPCA+6%)]
Onde:

TP: taxa de performance, provisionada mensalmente n: més de competéncia
RD: rendimentos efetivamente distribuidos aos cotistas de cotas
subordinadas do més anterior ao da competéncia de apuragdo da
performance

V: valor integralizado (efetivamente recebido em conta corrente na data de
liquidagao da Oferta do FIl) corrigido pelo IPCA + 6%

IPCA: variagcdo do indice IPCA a partir da data de integralizagédo de cotas
Observacgodes:

1. Caso a apuracdo de taxa de performance no semestre seja um valor
negativo, esta sera considerada nula para este semestre;

2. Caso seja feita uma nova Oferta, a taxa de performance sera
provisionada por tranches de cada emisséo de cotas (correspondendo
apenas a quantidade de Cotas Subordinadas) e a performance devida
sera o valor liquido entre as apuragdes de cada tranche. Ou seja, se uma
tranche tiver apuragédo de performance positiva e outra negativa, a
performance devida seré o resultado da soma das tranches;

3. Enquanto ndo houver o primeiro pagamento de performance, RD sera o
somatoério de todas as distribuicbes de rendimentos aos cotistas
subordinados desde a constituicdo do fundo. Apds o pagamento da
primeira performance, RD serd o somatdrio das distribuicbes de
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rendimentos do periodo entre o ultimo e o préximo pagamento de
performance.

Pelas Cotas Seniores nédo sera cobrada taxa de performance do Fundo.
13. Prestadores de servigos

Os servigos sao prestados:

Custodia: Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituragao: Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: G5 Administradora de Recursos Ltda.

Tesouraria: Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Distribuicao de cotas: Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

14. Custoddia dos titulos em carteira

Os titulos publicos estdo registrados no Sistema Especial de Liquidagao e
Custodia (SELIC) do Banco Central do Brasil e os Titulos Privados na B3 S.A.
— Brasil, Bolsa, Balcao. A custddia dos investimentos em ac6es sem cotagao
em bolsa esta sob a responsabilidade da Administradora ou de terceiros por
ela contratados.

As cotas dos fundos de investimento que compdem a carteira do Fundo estédo
sob a responsabilidade do Administrador dos fundos investidos, ou de
terceiros por ele contratados.

15. Partes relacionadas

O Fundo nado possui titulos de emissdo do Administrador ou do Gestor no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2024.

O Fundo nao operou com corretora ligada ao Administrador e ao Gestor no
exercicio.

As operagdes do Fundo s&o feitas substancialmente por intermédio da

Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (Administradora do
Fundo). A conta corrente do Fundo é mantida junto a Singulare Corretora de
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Titulos e Valores Mobiliarios S.A. As operagbes de Compra e Venda
Definitivas de Titulos Publicos Federais Realizadas com Partes Relacionadas.

As transagdes com partes relacionadas foram efetuadas em condi¢cdes de
mercado, no tocante a encargos e prazos, e s&o compostas por:

Saldos das transagdes com o custodiante:

31/12/2024 31/12/2023
Descri¢ao Parte Relacionada Ativo Resultado Ativo Resultado
Disponibilidade Singulare C.T.V.M. 2 - 2 -

31/12/2024 31/12/2023
Descri¢ao Passivo Resultado  Passivo  Resultado
Taxa de Administragéao Singulare C.T.V.M. (16) (177) (15) (175)
Taxa de Custodia Singulare C.T.V.M. (16) (183) (15) (175)

16. Principais encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados ao fundo e seus percentuais em relacdo ao patrimoénio
liguido médio no exercicio, estdo apresentados da seguinte maneira:

Encargos 31/12/2024 % do PL médio  31/12/2023 % do PL médio
Taxa de administragdo (183) (0,17) (175) (0,17)
Taxa de custédia e auditoria (191) (0,18) (187) (0,18)
Despesas com Consultores _

Especializados (3) (29) (0,02)
Taxa de fiscalizagdo — CVM (29) (0,03) (23) (0,03)
Outras despesas (20) (0,02) (14) (0,01)
Total: (427) (0,40) (428) (0,41)
Patriménio liquido - Médio 106.588 105.982

17. Rentabilidade

O patriménio liquido médio no exercicio, valor da cota e rentabilidade estao

apresentadas abaixo:
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Cota Subordinada

PL Liquido Valor da
Data Médio (R$ mil) Cota (R$) Rentabilidade (%)
31/12/2023 27.076 77,134917 (36,57)
31/12/2024 14.860 0,000000 (100,00)
Cota Sénior

PL Liquido Valor da
Data Médio (R$ mil) Cota (RS) Rentabilidade (%)
31/12/2023 60.008 149,051781 15,28
31/12/2024 68.349 127,654145 (14,306)
Cota Mezanino

PL Liquido Valor da
Data Médio (R$ mil) Cota (RS) Rentabilidade (%)
31/12/2023 18.898 148,349827 18,60
31/12/2024 23.378 0,000000 (100,00)

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados
futuros.

18. Politica de rendimentos

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balancete e balango anual encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, respectivamente. O resultado auferido num
determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, semestralmente. Eventual
antecipacgéao dos resultados a serem pagos pelo Fundo podera ser realizada,
a critério da Administradora, em havendo os recursos disponiveis para o
pagamento. Eventual saldo de resultado distribuido e né&o pago sera
incorporado ao patrimdénio liquido do Fundo.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:
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Rendimentos 31/12/2024 31/12/2023
(=) Resultado liquido do exercicio (51.920) (350)
(-/+) Ajuste ao valor justo 51.564 -
(-) Reversao de despesas - -
(=) Resultado ajustado (356) (350)

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 ndo houve
distribuigédo de rendimentos.

19. Politica de distribuicao dos resultados

A Assembleia Geral ordinaria de cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social (“Assembleia Geral
Ordinéaria”), conforme dispbée o Paragrafo 1° do Artigo 31 do Regulamento,
deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. Os resultados auferidos num determinado periodo sera
distribuido:

(a) Aos cotistas Seniores do Fundo, apds findo o 18° (décimo oitavo) més
contado da Data da 12 Integralizagdo de Cotas (periodo de caréncia),
segundo Regime de Caixa;

(b) Aos cotistas Subordinados do Fundo, durante os primeiros 18 (dezoito)
meses ou apos a liquidacado das cotas Seniores, segundo Regime de
Caixa.

A distribuicdo dos resultados auferidos acima mencionados poderédo ser
distribuidos da seguinte forma:

(a) Mensalmente, sempre até o 12° (décimo segundo) dia util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipagéo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo
que eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagéao sera
pago em até 12 (doze) dias uteis apds o encerramento dos balangos
semestrais; ou
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(b) Semestralmente, até o 12° (décimo segundo) dia util dos meses de
janeiro e julho.

Os montantes nao distribuidos aos Cotistas podem ser utilizados pela
Administradora para reinvestimento em Ativos ou composigdo ou
recomposigao da Reserva de Contingéncia mencionada no Regulamento, com
base em recomendacdo apresentada pelo Consultor de Investimentos e
desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares
aplicaveis.

Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos, se houver, podera
ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”).
Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos
gastos rotineiros relacionados aos Ativos do Fundo. Os recursos da Reserva
de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de aplicagéo financeira,
cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagédo capitalizardo o valor da Reserva de
Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento)
do total dos ativos do Fundo. Para sua constituicdo ou reposigao, caso sejam
utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a
retencédo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo
critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado,
de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de
pagamento de rendimento.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o item acima os cotistas que tiverem
inscritos no registro de cotistas no fechamento do 5° (quinto) dia util anterior
a data de distribuigcdo do rendimento, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pela instituigdo escrituradora das cotas, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3.

20. Politica de divulgacao das informagodes

A Administradora divulga as informagdes periddicas e pontuais referentes ao
Fundo e suas atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da
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Administradora na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos
cotistas em sua sede, além do envio das informacdes referidas a B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

21. Legislagao tributaria
Fundo

Os rendimentos e ganhos auferidos com operagdes realizadas pela carteira
do Fundo ndo estdo sujeitos ao imposto de renda nem ao IOF.

a) Cotistas
I) Imposto de renda

Conforme as alteragdes ocorridas na tributacdo de fundos de investimentos
decretadas pela Lei n° 14.754/2023, e demais normativos vigentes, os
rendimentos dos cotistas serdo tributados conforme abaixo:

Fundo sujeito a regra geral
1) Longo prazo

Estes fundos sé&o tributados em dois momentos:

. Tributagdo periddica: Ocorre nos meses de maio e novembro, em que
sao tributados a aliquota de 15% dos rendimentos auferidos desde (i) o
primeiro aporte ou (ii) desde a ultima tributagao; e

. Data de distribuicdo de rendimentos, amortizagdo ou resgate: Em que
séo sujeitas as seguintes aliquotas: 22,5% em aplicagées com prazo de
até 180 dias; 20,0% em aplicagées com prazo de 181 a 360 dias; 17,5%
em aplicagbes com prazo de 361 a 720 dias; 15,0% em aplicagdes com
prazo superior a 720 dias.

1) Curto prazo

Estes fundos sdo tributados em dois momentos:
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. Tributagao periddica: Ocorre nos meses de maio e novembro, em que
séo tributados a aliquota de 20% dos rendimentos auferidos desde (i) o
primeiro aporte ou (ii) desde a ultima tributagao; e

. Data de distribuicdo de rendimentos, amortizagdo ou resgate: Em que
séo sujeitas as seguintes aliquotas: 22,5% em aplicagdes com prazo de
até 180 dias; 20,0% em aplicagbes com prazo acima de 181 dias.

Fundo néo sujeito a regra geral

A regra geral ndo é aplicada para os seguintes fundos:

o Fundo de Investimento em Participagdes (FIP) enquadrados como
entidade de investimento;

. Fundo de Investimento em indice de Mercado enquadrados como
entidade de investimento, com excegao dos ETFs de Renda Fixa;

. Fundo de Investimento em Direitos Creditorios enquadrados como
entidade de investimento com carteira composta de, no minimo, 67%
de direitos creditorios; e

. Fundo de investimento que invista, no minimo, 95% do seu patriménio
liquido nos fundos acima citados.

o Nestes casos, os fundos séo tributados em apenas um momento:

o Data de distribuigédo de rendimentos, amortizagéo ou resgate: Em que é
sujeita a aliquota de 15%.

. As regras tributarias acima descritas nado se aplicam aos cotistas
sujeitos as regras de tributagéo especificas, na forma da legislagédo em
vigor.

IOF (Decreto n° 6.306/07, de 14 de dezembro de 2007)

Os resgates, quando realizados em prazo inferior a 30 dias, estardo sujeitos
a cobrancga de IOF. A aliquota do IOF sera de 1% (um por cento) ao dia sobre
o valor do resgate, limitado a um percentual do rendimento da operagéo,
decrescente em func¢do do prazo da aplicagcdo. Para os resgates efetuados a
partir do trigésimo dia da data da aplicagéo, ndo havera cobranga desse IOF.

Os cotistas isentos, imunes e os amparados por norma legal ou medida

judicial especificas ndo sofrem retengdo do imposto de renda na fonte e ou
IOF.
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22. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrugcdo CVM n° 516/2011, para
instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no
balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagédo das
mensuragcdes do valor justo pelo nivel das seguintes hierarquias de
mensuragao pelo valor justo:

o Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em
mercados ativos € baseado nos precos de mercado, cotados na data de
balanco. Um mercado é visto como ativo se 0os pregos cotados estiverem
pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servico de precificagdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles precos representam transacoes de mercado reais
e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

o Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sao
negociados em mercados ativos € determinado mediante o uso de
técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos
possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as
informacgdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento
forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

o Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes nao estiver baseada
em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no
Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas utilizadas para valorizar os
instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem
aquelas descritas no artigo 7° da Instrugédo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em
31 de dezembro de 2024 e 2023:
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Em 31 de dezembro de 2024:

Ativos Nivel1 Nivel2 Nivel 3 Total
Acdes de companhias fechadas - - 54.642 54.642
Total do Ativo - - 54.642 54.642

Em 31 de dezembro de 2023:

Ativos Nivel1 Nivel2 Nivel 3 Total
Acdes de companhias fechadas - - 106.040 106.040
Total do Ativo - - 106.040 106.040

23. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais quer na defesa dos
direitos dos cotistas quer destes contra a administragdo do Fundo.

24. Alteragdes Estatutarias

Em assembleia geral extraordinaria de cotistas, realizada em 07 de fevereiro
de 2024, consideram que:

Aprovar o reinvestimento de 100% (cem por cento) do valor de R$ 75.319,37
(setenta e cinco mil, trezentos e dezenove e trinta e sete centavos) referente
ao percentual de 95% (noventa e cinco por cento) do lucro auferido pelo
Fundo de distribuigéo obrigatoria referente ao semestre findo em dezembro
de 2023.

Em instrumento particular de alteracédo do Regulamento, realizado em 30 de
dezembro de 2024:

Considerando que:

l. O Fundo encontra-se em funcionamento normal desde 06 de novembro
de 2019;

[I.  Nos termos do art. 17-A, |, da Instrugdo CVM n° 472/08, o Regulamento

do Fundo pode ser alterado, independentemente da assembleia geral,
sempre que decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
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normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do
fundo sejam admitidas a negociagcdo, ou de entidade autorreguladora,
nos termos da legislagao aplicavel e de convénio com a CVM, tal como
o Comunicado da ANBIMA, do dia 30 de outubro de 2024, referente a
alteracgdo na classificagdo dos Fundos de Investimento Imobiliarios.

Resolve:

1. Em decorréncia das novas regras de classificagdo dos Fundos de
Investimento Imobiliario, incluir o Paragrafo 4° do Artigo 2° do
Regulamento do Fundo, com a seguinte redagéao: “Artigo 2°, Paragrafo
4°, Para fins do Codigo Anbima de Regulag&o e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros (“Cdédigo Anbima”), o FUNDO é
classificado como “Fll Tijolo Hibrido - Gestao Ativa - Outros”.

Em fato relevante divulgado em 30 de dezembro de 2024:

Comunicar aos cotistas e ao mercado que concluiu nesta data, a alteragéo da
classificagdo do Fundo para: “Tijolo Hibrido - Gestdo Ativa — Outros”, de
acordo com as novas regras.

25. Prestacao de outros servigos e politica de independéncia do
auditor

A Administradora, no periodo, nao contratou nem teve servigos prestados
pela Next Auditores Independentes S/S relacionados aos fundos de
investimento por ele administrados que n&o aos servigos de auditoria externa
em patamares superiores a 5% do total dos custos de auditoria externa
referentes a estes fundos. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com o0s critérios
internacionalmente aceitos, qual seja, o auditor ndo deve auditar o seu
proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover
os interesses deste.
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26. Negociacao das cotas do fundo

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 o Fundo
possui suas cotas negociadas na B3.

27. Outros assuntos
RCVM 175

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) publicou, em 23 de dezembro de
2022, a Resolugédo CVM n° 175 (“RCVM 175/2022”) que dispbe sobre a
constituigdo, o funcionamento e a divulgagéo de informac¢des dos fundos de
investimento, bem como sobre a prestagdo de servigos para os fundos,
revogando, portanto, a Instru¢cdo CVM n°® 555/2014. A referida resolugéo
entrou em vigor a partir de 2 de outubro de 2023. Em 12 de mar¢o de 2024, a
CVM emitiu a Resolugdo CVM n° 200 que posterga o prazo de adaptacdo do
estoque de fundos em funcionamento, prevista no art. 134, de 31 de
dezembro de 2024 para 30 de junho de 2025 e adaptacdo do estoque de FIDC,
prevista no art. 134, de 1° de abril de 2024 para 29 de novembro de 2024.

Lei n®14.754

Em 13 de dezembro de 2023 foi sancionada a lei Lei n° 14.754, esta Lei dispde
sobre a tributagédo de aplicagcbées em fundos de investimento no Pais e da
renda auferida por pessoas fisicas residentes no Pais em aplicagbes
financeiras, entidades controladas e trusts no exterior, e altera as Leis n°s
11.033, de 21 de dezembro de 2004, 8.668, de 25 de junho de 1993, e 10.4086,
de 10 de janeiro de 2002 (Cdédigo Civil); revoga dispositivos das Leis n°s
4.728, de 14 de julho de 1965, 9.250, de 26 de dezembro de 1995, 9.532, de
10 de dezembro de 1997, 10.426, de 24 de abril de 2002, 10.892, de 13 de
julho de 2004, e 11.033, de 21 de dezembro de 2004, do Decreto-Lei n° 2.287,
de 23 de julho de 1986, e das Medidas Provisdrias n°s 2.189-49, de 23 de
agosto de 2001, e 2.158-35, de 24 de agosto de 2001; e da outras
providéncias.

A Administradora esta em processo de avaliagdo das eventuais adequacdes

que serado necessarias para o pleno atendimento da norma no prazo
determinado pelo Regulador. Na data de publicagdo dessas demonstragdes
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contabeis, nao ha impactos relevantes decorrentes da publicagédo da nova
Resolucéo.

28. Eventos subsequentes

Até a data de autorizagao para emissdo dessas demonstragdes contabeis,
ndo ocorreram eventos que pudessem alterar de forma significativa a
situagao patrimonial, econdmica e financeira nas demonstragdes contabeis
apresentadas.

Contador: Diretor responsavel:
Robson Roble Daniel Doll Lemos
CRC-1SP 250.475/0-0

* % %
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