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Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Inter Desenvolvimento Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e a
respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o

exercicio findo nesta data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contébeis

materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢cdo patrimonial e financeira do Inter Desenvolvimento Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada em 31 de dezembro de 2024, o desempenho de suas operagdes e os seus
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as prdticas contdbeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliérios, regulamentados pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo
ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida &
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sGo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas
demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Imbéveis destinados & venda

(Conforme Nota Explicativa n® 6 e 7, “Imdveis destinados & venda”)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e tem por objetivo investir em ativos imobiliarios
para venda, que estdo avaliados pelo seu menor valor entre o custo e o valor realizavel liquido conforme apurado
através de andlise do mercado. Em 31 de dezembro de 2024, o valor desses investimentos montava RS 39.262 mil
o equivalente a 125,35% do Patrimdnio Liquido do Fundo. Em nosso julgamento, consideramos a valorizagdo e a
realizagdo dos investimentos como assuntos relevantes para nossa auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros: (i) conciliagdo contabil da carteira; (ii) verificagdo dos

contratos de PCV’s (Promessa de compra e venda) e matriculas dos iméveis; (iii) validagdo da existéncia dos
ativos realizados por meio de cessdo fiducidria; (iv) envolvimento de especialistas em avaliagdo de ativos para
revisdo dos laudos para a andlise do valor recuperavel dos iméveis. Os procedimentos realizados pelos
especialistas contemplaram: (a) andlise da razoabilidade das premissas e julgamentos exercidos pelos
avaliadores; e (b) conclusdo dos resultados obtidos na comparacdo de mercado; (v) anélise do memorando
com a conclusdo dos especialistas para validagdo do valor realizével dos ativos em carteira; (vi) analise dos
contratos e exame da liquidagdo financeira dos empreendimentos imobilidrios realizadas durante o exercicio; e

(vii) teste de aderéncia entre as divulgagdes efetuadas na demonstragéo financeira.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de auditoria
obtidas, entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento e mensuragdo do
dos ativos e o respectivo resultado obtido no exercicio, foram razodveis no contexto das demonstragdes
financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidade da Administradora sobre as demonstrag¢oes financeiras

A Administradora do Fundo é responsdvel pela elaboragdo e adequada apresentagdo dessas demonstragdes
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicdveis aos Fundos de Investimentos
Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de
demonstragdes financeiras livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a Administradora é responsavel pela avaliagdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicével, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
Administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista

para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsdveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de
elaboragdo das demonstragdes financeiras.
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Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas

demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,

exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo detecg¢do de distorgdo relevante resultante de fraude & maior do que o proveniente
de erro, j& que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou
representagoes falsas intencionais;

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstdncias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficécia
dos controles internos do Fundo;

e Avaliamos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgagdes feitas pela Administradora;

e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela Administradora, da base contdbil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes
que possam levantar davida significativa em relagdo & capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter

em continuidade operacional;

e Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentag¢do adequada.

Comunicamo-nos com os responsdveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado,
da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsdveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando

aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsdveis pela governanga, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em
nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo piblica do assunto, ou
quando, em circunstdncias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em
nosso relatdrio porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva
razodvel, superar os beneficios da comunicag¢do para o interesse pablico.

Sdo Paulo, 28 de margo de 2025

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.5683/0-1

sl .
Bruna Campos Peagno

Contadora CRC 1SP-294.016/0-0
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INTER DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 52.635.194/0001-03

Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 18.945.670/0001-46)

Demonstragéo da posicéo financeira em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - R$)

Notas 31/12/2024 % sobre o PL 31/12/2023 % sobre o PL
Ativo
Circulante 9.043 28,87% 664 106,07%
Caixa e equivalentes de caixa 4 - 0,00% 3 0,48%
Disponibilidades - Banco Inter S.A. - 0,00% 3 0,48%
Operagdes compromissadas 4 187 0,60% 661 105,59%
Letras do Tesouro Nacional ("LTN") 187 0,60% - 0,00%
Notas do Tesouro Nacional - Série B ("NTN-B") - 0,00% 661 105,59%
Instrumentos financeiros 8.856 28,27% - 0,00%
Letras Financeiras do Tesouro ("LFT") 5 8.856 28,27% - 0,00%
Imoéveis destinados a venda 39.262 125,35% - 0,00%
Iméveis destinados a venda 12.220 39,01% - 0,00%
Terrenos 6 12.220 39,01% - 0,00%
Cessao de recebiveis 27.042 86,34% - 0,00%
Cesséo de recebiveis 7 27.042 86,34% - 0,00%
Total do ativo 48.305 154,22% 664 106,07%
Passivo
Circulante 16.983 54,22% 38 6,07%
Passivos financeiros de natureza nao imobiliaria 213 0,68% 38 6,07%
Taxa de gestéo (*) 13 63 0,20% - 0,00%
Consultoria 13 63 0,20% - 0,00%
Taxa de administragéo (*) 1 25 0,08% - 0,00%
Outros valores a pagar 62 0,20% 38 6,07%
Passivos financeiros de natureza imobiliaria 16.770 53,54% - -
Obrigagdes por compra de propriedades 7 16.770 53,54% - -
Patriménio liquido 9 31.322 100,00% 626 100,00%
Cotas integralizadas 34.185 109,14% 891 142,33%
Lucros (prejuizos) acumulados (2.863) -9,14% (265) -42,33%
Total do passivo e do patriménio liquido 48.305 154,22% 664 106,07%

(*) Transagdes com partes relacionadas.

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragoes contabeis.



INTER DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 52.635.194/0001-03

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 18.945.670/0001-46)

Demonstragao do resultado

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e para o periodo de 14 de dezembro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de

dezembro de 2023

(Em milhares de reais - R$)

Composigdo do resultado do exercicio / periodo

Notas 31/12/2024 31/12/2023
Ativos financeiros de natureza nédo imobiliaria 332 1
Receitas de operagdes compromissadas 4 195 1
Receitas com titulos publicos 5 137 -
Outras rendas nédo operacionais 17 -
Reversao de provisdo do exercicio anterior 17 -
Demais despesas (2.947) (266)
Consultoria imobiliaria 13 (750) -
Taxa de gestdo 13 (740) -
Assessoria técnica e laudo de avaliagao (367) -
Taxa de administragéo 1 (295) (6)
Consultoria juridica (220) -
Outras despesas administrativas (388) (260)
Despesas do sistema financeiro (187) -
Resultado liquido no exercicio /periodo (2.598) (265)
Quantidade de cotas 343.678,00 14.987,00
Resultado liquido por cotas (em R$) (7,56) (17,68)
Rentabilidade do Fundo sobre o patriménio -8,29% -42,33%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragoes contabeis.



INTER DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 52.635.194/0001-03

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 18.945.670/0001-46)

Demonstragao das mutagoes do patriménio liquido

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e para o periodo de 14 de dezembro (data de inicio das atividades do
Fundo) a 31 de dezembro de 2023

(Em milhares de reais - R$)

Lucros Patriménio
Capital social (Prejuizos) liquido
Nota acumulados 9
Integralizagéo de cotas 891 - 891
Resultado liquido do periodo - (265) (265)
Em 31 de dezembro de 2023 891 (265) 626
Integralizagéo de cotas 9.b 33.294 - 33.294
Resultado liquido do exercicio - (2.598) (2.598)
Em 31 de dezembro de 2024 34.185 (2.863) 31.322

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis.



INTER DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 52.635.194/0001-03

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 18.945.670/0001-46)

Demonstracao dos fluxos de caixa - método indireto
Para os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023

(Em milhares de reais - R$)

Notas 31/12/2024 31/12/2023

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Resultado liquido no exercicio/periodo (2.598) (265)

Aumento de instrumentos financeiros (8.856) -

Aumento demais valores a pagar 175 38
Caixa liquido das atividades operacionais (11.279) (227)
Fluxo de caixa das atividades de investimentos

Cessao de recebiveis 7 (27.042) -

Aquisicéo de terrenos 6 (12.220) -

Obrigagdes por compra de propriedades 5 16.770
Caixa liquido das atividades de investimentos (22.492) -
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos

Recebimento pela emisséo de cotas 9.b 33.294 891
Caixa liquido das atividades de financiamentos 33.294 891
Variagao liquida no caixa e equivalentes de caixa (477) 664

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio/periodo 4 664 -

Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio/periodo 4 187 664
Variagao liquida no caixa e equivalentes de caixa 477) 664

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragoes contabeis.



Inter Desenvolvimento Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada

CNPJ: 52.635.194/0001-03

Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda

CNPIJ: 18.945.670/0001-46

Demonstragdes Financeiras para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 ¢ o periodo 14 de dezembro (inicio das atividades)
a 31 de dezembro de 2023

Notas explicativas
Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas

Contexto operacional

O Inter Desenvolvimento Fundo De Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada (“Fundo”) iniciou suas
operagdes em 14 de dezembro de 2023, com prazo determinado de duracdo e condominio fechado, destinado a
aplicacdo em ativos financeiros regido no regulamento e pelas disposicdes legais e regulamentares em vigor que
lhe forem aplicaveis. E um fundo destinado a investidores em geral, que possuem situagio financeira, objetivo de
investimento e tolerancia a risco compativeis com o objetivo e a politica de investimento do Fundo e que conhegam,
entendam e aceitem os riscos relacionados a sua carteira.

O Fundo ja esta adpatado a Resolugdo CVM n° 175.

O objetivo do Fundo ¢ investir em ativos imobilidrios, participagdes societarias empreendimentos imobilirios.
Além disso, o Fundo pode fazer investimentos em outros ativos financeiros, tais como agoes, debéntures, cotas de
fundos de investimentos, certificados de recebivel imobiliario (CRI), letras financeiras e quaisquer outros ativos.
O prazo de duragdo do Fundo ¢ de com prazo de duragao de 6 (seis) anos, a partir da data da primeira integralizagido
de cotas do Fundo, podendo referido prazo de duragdo ser prorrogado por até 2 (dois) periodos sucessivos de 1

(um) ano cada, totalizando 8 (o0ito) anos no maximo a contar da data de inicio das atividades do Fundo.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia da Administradora ou de nenhum mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

O preco de mercado das cotas, que sdo negociadas na B3 — Brasil, Bolsa, Balcao (B3) através do ticker INDE11,
podem sofrer oscilagdes desencadeadas pelo cendrio macroeconomico.

As cotas patrimoniais apresentaram os seguintes pre¢os no ultimo dia de negociagdo de cada més do exercicio
findo em 31 de dezembro de 2024:

Cota patrimonial

Data de fechamento Preco de fechamento
31/01/2024 24,12
29/02/2024 13,98
28/03/2024 3,79
30/04/2024 278,36
31/05/2024 62,69
28/06/2024 61,68
31/07/2024 59,64
30/08/2024 87,81
30/09/2024 87,12
31/10/2024 86,69
29/11/2024 86,23
31/12/2024 91,14

(*) Valores expressos em reais
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Inter Desenvolvimento Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada

CNPJ: 52.635.194/0001-03

Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda

CNPJ: 18.945.670/0001-46

Demonstragdes Financeiras para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 ¢ o periodo 14 de dezembro (inicio das atividades)
a 31 de dezembro de 2023

Apresentacio e elaboracido das demonstracdes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil para a
contabilizacdo das operagdes e para a elaboracdo das demonstragdes contabeis emanam das disposi¢des previstas
na Instrugdo CVM n° 516 de 29 de dezembro de 2011, consubstanciadas pela Resolugdo CVM n° 175/22 e demais
alteragdes posteriores, bem como dos pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis
(CPC), devidamente aprovados pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM).

Na elaboragdo destas demonstragdes financeiras, foram utilizadas premissas ¢ estimativas de pregos para a
contabilizacdo ¢ a determinag@o dos valores dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando da
efetiva liquidag@o financeira desses ativos, os resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo ¢é o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentacdo das demonstragoes financeiras.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 28 de margo de 2025, que
autorizou sua divulgacao.

Principais praticas contabeis

Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuracgao de resultado

A elaboracdo das demonstragdes financeiras exige que a Administragdo efetue estimativas ¢ adote premissas que
afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas reportados
no periodo da apresentagdo do relatorio.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para valor justo e mensurac¢do de valor recuperavel de
ativos. Os resultados efetivos podem variar em relag@o a essas estimativas.

Apuracao de resultados
As receitas e despesas sdo apropriadas de acordo com o regime de competéncia.

Operagoes compromissadas
Séo operagdes com compromisso de revenda com vencimento em data futura, anterior ou igual a do vencimento
dos titulos objeto da operagdo, valorizadas diariamente conforme a taxa de mercado da negociagdo da operagéo.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras de renda fixa, de
curto prazo e alta liquidez que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo
sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

Titulos e valores mobiliarios

Os investimentos em cotas de fundos sdo registrados pelo valor da aquisi¢do e atualizadas, ao valor justo
diariamente pela cotagdo de fechamento do ultimo dia em que foram negociadas na B3. As valorizagdes e
desvalorizagdes dos investimentos em cotas de fundos de investimento estdo apresentadas na Demonstragido do
Resultado em “Ativos Financeiros de Natureza Imobilidria — Ajuste ao valor justo”, pelo seu valor liquido.

Classificaciio de ativos e passivos circulantes e nio circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificag@o circulante/ndo circulante.
Um ativo ¢ classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no
ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para negociagdo; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12
meses apos o periodo de divulgacdo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados
como ndo circulantes. Um passivo ¢ classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional
normal dentro de 12 meses apos o periodo de divulgagdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liquidacdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apos o periodo de divulgacdo. Todos os demais passivos sdo
classificados como ndo circulantes.
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Inter Desenvolvimento Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada

CNPJ: 52.635.194/0001-03

Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda

CNPJ: 18.945.670/0001-46

Demonstragdes Financeiras para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 ¢ o periodo 14 de dezembro (inicio das atividades)
a 31 de dezembro de 2023

Instrumentos financeiros
Classificacdo dos instrumentos financeiros

Data do reconhecimento
Todos os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociacao.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classifica¢do dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas ¢ do
proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos
financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagdo, exceto nos casos em
que os ativos e passivos financeiros sdo registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensura¢do
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragéo, na seguinte categoria:

Ativos mensurados ao valor justo por meio do resultado, de modo que essa categoria inclui os ativos financeiros
adquiridos com o proposito de geragdo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagdo

Classificagdo dos ativos financeiros para fins de apresentagdo
Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

Disponibilidades: saldos de bancos;

Aplicagoes financeiras, neste caso representadas por operagdes compromissadas: titulos que representam divida
para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural;

Titulos e valores mobiliarios: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, com natureza de
instrumentos de patriménio para o emissor

Mensuracdo dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que ¢ considerado equivalente ao
prego de transagdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo ajustados
pelos custos de transacdo. Os ativos financeiros sdo posteriormente mensurados da seguinte forma:

Mensuragio dos ativos financeiros:

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedug@o de custos estimados de transacdo que seriam
eventualmente incorridos quando de sua alienagao.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢ interpretado como o valor pelo qual ele
poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-informadas, agindo deliberadamente e com
prudéncia, em uma transacao em condig¢des regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o
valor justo de um instrumento financeiro € o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado").

Caso nao exista pre¢o de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo ¢ estimado com
base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as
caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a
ele.

Reconhecimento de variagdes de valor justo:

Como regra geral, variacdes no valor contabil de ativos financeiros para negociagdo, sdo reconhecidas na
demonstragdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.
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Partes relacionadas

Sao demonstradas as operagdes realizadas entre o Fundo e instituicdo Administradora, Gestora ou parte a elas
relacionada.

Iméveis para venda

Registra os gastos com a aquisi¢do de terrenos destinandos a venda e os correspondentes gastos em obras de

infraestrutura. Os gastos totais dos imdveis sdo considerados parte integrante da formacdo do seu custo. Dessa
forma, os imdveis destinados a venda, ou seja, os terrenos e custos de construgio, estdo avaliados a valor de custo.

Caixa e equivalentes de caixa

O caixa ¢ as aplicagdes financeiras de natureza ndo imobiliaria sdo as disponibilidades. Em 31 de dezembro de
2024 e de 2023, elas estdo representadas por aplicagdes compromissadas:

31/12/2024
Caixa -
Aplicagdes interfinanceiras de liquidez* 187
Total de caixa e equivalentes de caixa 187

31/12/2023
Caixa 3
Aplicagdes interfinanceiras de liquidez* 661
Total de caixa e equivalentes de caixa 664

(*) Sao operagdes com compromisso de revenda com vencimento em data futura, anterior ou igual a do vencimento dos titulos objeto da
operacdo, possuem duragdo de um dia e apresenta remuneragdo atrelada ao CDI. Para o exercicio de 2024, as operagdes compromissadas
tiveram LTN como lastro. Essas aplicagdes financeiras compdem o saldo de caixa e equivalentes de caixa.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, foi apropriado o montante de R$ 195 (em 2023, R$ 1) e esta
representado no Demonstrag¢ao de Resultado na rubrica “Receitas de operagdes compromissadas”.

Titulos e valores mobiliarios

A posigao dos titulos e valores mobilidrios registrados na carteira do Fundo em 31 de dezembro de 2024 estdo
assim apresentados e classificados:

31/12/2024
Valor de
Titulos para negociaciio Quant Mercado Vencimento
Titulos de renda fixa - publico 561 8.856
Letras Financeiras do Tesouro ("LFT") 261 4.121 Até 1 ano
Letras Financeiras do Tesouro ("LFT") 300 4735  Apos 1 ano

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, foi apropriado o montante de R$ 137 e esta apresentado na
Demonstragao de Resultado na rubrica “Receitas com titulos ptiblicos”.
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6. Imdveis destinados a venda

O saldo com o os iméveis destinados a venda, em 31 de dezembro de 2024 esté representado por :

Terrenos para venda 31/12/2024
José Maria Lisboa, 42 2.192
José Maria Lisboa, 46 2.288
José Maria Lisboa, 54 2.300
José Maria Lisboa, 56 1.750
Rua Saint Hilaire, 51 3.154
Custos incorporados aos iméveis 536
12.220

A propriedade para investimento em 31 de dezembro de 2024, se refe a 5 terrenos localizados na Rua Maria Lisboa,
no qual sera realizado o Empreendimento denominado JML, conforme composi¢go abaixo:

Rua José Maria Lisboa, 42, (Projeto JML42) - terreno com 137,00m? de area, devidamente registrado
na matricula 206.162 do 4° Cartério de Registro de Imoveis, e cadastrado sob contribuinte n°
009.092.0088-2, na qual o Fundo ¢é detentor de 10,2189% do terreno ao total investido;

Rua José Maria Lisboa, 46, (Projeto JML46) - terreno com 143,00m? de area, devidamente registrado
na matriculan® 139.261 do 4° Cartorio de Registro de Iméveis de Sao Paulo, e cadastrado sob contribuinte
n° 009.092.0089-0, na qual o Fundo ¢ detentor de 10,6552% do terreno ao total investido, em relagdo ao
valor total do terreno;

Rua José Maria Lisboa, 54, (Projeto JML54) - terreno com 108,00m? de area, devidamente registrado
na matriculan® 199.453 do 4° Cartdrio de Registro de Imoveis de Sdo Paulo, e cadastrado sob contribuinte
n° 009.092.0090-4, na qual o Fundo ¢ detentor de 10,7560% do terreno ao total investido, em relagdo ao
valor total do terreno;

Rua José Maria Lisboa, 56, (Projeto JML56) - terreno com 115,00m? de area, devidamente registrado
na matricula n® 192.440 do 4° Cartorio de Registro de Iméveis de Sao Paulo, e cadastrado sob contribuinte
n° 009.092.0108-0 na qual o Fundo ¢ detentor de 8,1839% do terreno ao total investido, em relagdo ao
valor total do terreno;

Rua Saint Hilaire, 51- (Projeto JML) - terreno com 171,00m? de area, devidamente registrado na
matricula 182.474 do 4° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo, e cadastrado sob contribuinte n°
009.092.0109-9, na qual o Fundo ¢ detentor de 14,5168% do terreno ao total investido, em relagdo ao
valor total do terreno.

Em 20 de setembro de 2024, o Fundo firmou a escritura de venda e compra, por meio da qual adquiriu o imével
situado na Rua Saint Hilaire, devidamente registrada na matricula n® 182.474, do 4° Cartério de Registro de
Imoéveis de Sao Paulo, e cadastrado sob contribuinte n° 009.092.0109-9, pelo prego de R$ 3.154, com custos
adicionais no montante de RS 111.

Em 31 de dezembro de 2024, os terrenos estdo mensurados pelo custo de aquisi¢do no montante de R$ 11.684,
acrescidos pelos custos incrementais de R$ 536, totalizando RS 12.220.

O Fundo contratou a Ipé Avaliagdes e Servigos Contabeis Ltda, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 36.357.037/0001-19,
com sede na Avenida Paulista, 1776, 17° andar, Bloco A, Bela Vista, Sdo Paulo/SP para determinar o valor de
mercado do Projeto JML pela metodologia de comparativo direto de dados de mercado para Teste de
Recuperabilidade (Impairment), tendo sido o Valor Recuperavel liquido de venda de R$ 13.299, indicando que
ndo ¢ necessario o ajuste (impairment).
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Projeto JML

O Projeto esté sob responsabilidade da incorporadora JML Empreendimento Imobiliario SPE LTDA por sua tinica
iniciativa, responsabilidade e risco, de acordo com o projeto arquitetonico (“Projeto Constru¢do”) que sera
submetido para aprovagdo perante a Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, com as seguintes caracteristicas basicas,
mas ndo limitadas a estas: a) tera uso misto e sera composto por i) unidades auténomas de uso residencial, ii) uma
unidade autonoma de uso ndo residencial (fachada ativa), inclusive com areas de comércio ao publico, como lojas,
restaurantes e entretenimento; iii) 43 vagas de estacionamento, sendo uma destinada ao uso PNE e uma para
carga/descarga; b) o empreendimento sera realizado em uma tnica fase/ ¢) podera ter prazo de caréncia; e d) sera
submetido ao patrimonio de afetagdo concomitantemente ao registro do memorial de incorporagao.

A Incorporadora ¢ unica e exclusiva responsavel pelo pagamento de todas as despesas necessarias a elaboragdo,
aprovacdo e execucdo do Projeto de Construcdo, bem como pelo custeio de toda infraestrutura, obras e
contrapartidas que venham a ser exigidas dos 6rgdos publicos a que estiver submetido o Empreendimento, sem
qualquer responsabilidade do Fundo.

O Fundo vendeu a Incorporadora os terrenos pelo prego correspondente ao percentual de 21,6% (vinte e um inteiros
e seis décimos por cento) do valor geral de vendas liquido do Empreendimento (“VGVL”), respeitadas as seguintes
regras e valores:

a) O Empreendimento tera como base a area total privativa construida minima vendavel de 4.228,32 m2;

b) O preco minimo de vendas do Empreendimeno sera de R$ 31.000,00/m2 corrigido monetariamento pelo
INCC-DI/FGV, tendo como indice base o divulgado em maio/2024;

¢) O Empreendimento terd VGV estimado de R$ 131.078 (cento e trinta € um milhdes e setenta e oito mil reais);

d) Para efeitos de aplicagdo do percentual, as partes definem como VGVL o resultado de todas as receitas do
Empreendimento, assim entendido: o resultado da soma de todas as receitas brutas decorrentes da alienagdo
das unidades autdnomas do Empreendimento a terceiros, incluindo as parcelas do pre¢o, multas, corre¢des
monetarias, juros moratorios, os produtos da cessdo ou securitizagdo de recebiveis, abatidos: 1) um percentual
fixo de até 6% (seis por cento), a titulo de comissdo de corretagem/premiagao, exclusivamente nas alienagdes
em que comprovadamente houver a intermediagdo de corretores contratados pela Incorporadora, através da
emissdo de nota fiscal ou recibo de prestagdo de servigos, ¢ ii) os tributos federais diretos incidentes na
apuracdo da receita de vendas de cada uma das unidades auténomas do Empreendimento a terceiros aplicavel
a época de seus respectivos recebimentos, consierando que o Empreendimento sera submetido ao regime do
Patrimonio de Afetacdo, o que permitira a adesdo ao RET, cuja aliquota ¢ de 4% (quatro por cento), ficando
expressamente consignado que nao serdo admitidos, em nenhuma hipétese, abatimentos i) desacompanhados
(i.1) dos respectivos instrumentos contratuais, ou equivalentes, nos quais foram baseados; i.2) dos
comprovantes do seu pagamento; e i.3) das respectivas notas fiscais; e/ou ii) que nao estejam expressamente
previstos no Contrato de Venda e Compra firmado entre as partes. Em caso de eventual cessdo dos recebiveis
do Empreendimento, a Incorporadora pagara ao Fundo a integralidade de seu percentual na mesma data que
receber o prego da cessdo, sem qualquer desconto ou abatimento. As Partes ajustam ainda que ndo integrardo
as receitas, ndo constituindo, assim, base de célculo dos valores devidos ao Fundo, as eventuais receitas
decorrentes de: 1) taxas de cessdo e transferéncia das unidades; ii) valores cobrados para customizacdo das
unidades; iii) pagamentos feitos pelos adquirentes para empresas que assessorem na obtengdo de
financiamento bancario ou para propria instituicdo financeira; e iv) valores decorrentes de financiamentos
obtidos pela Incorporadora para a producdo do Empreendimento.

O prazo maximo para pagamento do percentual do preco sera de até 6 (seis) meses ap6s a emissdo do Habite-se
do Empreendimento. O Fundo recebera o percentual por meio de split de boleto automatizado que serd emitido
pela Incorporadora e pago diretamente pelos adquirentes.

O Fundo outorgara a escritura de venda e compra com pacto adjeto de hipoteca dos imoveis a Incorporadora, seus
sucessores, ou terceiross por ele indicads em até 5 cinco dias contados da data de emissdo do alvara de aprovagdo
do Projeto de Construg¢ao do Empreendimento pela Municipalidade, sendo emitido um valor fiduciario, consistente
em nota promissoria emitida pela Incorporadora e recebida pelo Fundo em carater “pro soluto” o valor de R$
26.614 (vinte e seis milhdes, seiscentos ¢ quatorze mil reais).
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O Projeto JML conta com garantia da Incorporadora de forma a garantir todas as obrigacdes pecunidrias € ndo
pecunidrias, principais, acessorias e moratorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado,
inclusive os juros, as multas e as penalidades e as indenizagdes relativas a este Contrato, a fragdo ideal de 100%
(cem por cento) sobre o imoével em Hipoteca a favor do Fundo. Na hipétese da Incorporadora requerer
financiamento junto a agente financeiro para custeio total ou parcial da constru¢do do Empreendimento ¢ seja
necessario o cancelamento da Hipoteca, o Fundo firmara termo de quitagdo contra a apresentagdo pela
Incorporadora, de : 1) seguro permuta; ¢ ii) seguro de obra ou seguro performance, ambos emitidos por seguradora
de primeira linha, tendo como beneficiario o Fundo e devendo a Incorporadora custear totalmente estas novas
garantias.

O Projeto JML ainda esta em fase de elaboragdo e aprovagdo na Prefeitura Municipal de Sdo Paulo.

A Ipé Avaliagdees Consultoria Empresarial Ltda em laudo datado de 23 de dezembro de 2024 apresentou laudo
de teste de recuperabilidade (impairment) pela metodologia de comparativo direto de dados de mercado que
analisa elementos semelhantes ou assemelhados ao avaliando, com objetivo de apresentar seu valor justo. A
homogeneizacdo das caracteristicas dos dados foi efetuada com o uso de procedimentos, dentre os quais se
destacam o tratamento por fatores ¢ a inferéncia estatistica, assim como apresentados na Norma ABNT NBR 14653
¢ IBAPE. Este método reflete o valor real de mercado, uma vez que ¢ baseado em transagdes recentes de imdveis
semelhantes na mesma regido.

O quadro a seguir demonstra que o valor recuperavel do ativo foi superior ao valor contabil deste ativo na data-
base, indicando, portanto que, nao sera necessario o ajuste (impairment).

Valor Contabil Valor justo R$ Despesas de vendas Valor recuperavel Impairment
6% (valor justo - despesas de
vendas)
12.220 14.147 - 849 13.298 -

7. Cessido de iméveis Projeto Jamaris

O saldo com cessdo de recebiveis, em 31 de dezembro de 2024, esta representado por:

31/12/2024
Cessdo de recebiveis 27.042
Total 27.042

Em 13 de setembro de 2024 foi firmado o Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis em Garantia
e Outras Avengas entre o Fundo, na qualidade de devedor/fiduciante, ¢ as fiduciarias Brio Real Estate III Fundo
de Investimento Imobiliario e Brio Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario que eram credores da JGP5
Incorporadora SPE Ltda pela Escritura Piblica de Confissdo de Divida e de Novagao celebrado em 09 de margo
de 2023 para o Brio Real Estate III Fundo de Investimento Imobilidrio e Brio Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobiliario, area no total de 1.798 m2 de area privativa residencial do empreendimento a ser erigido
pela JGPS5 Incorporadora SPE Ltda nos imoveis a seguir, denominado “Amyra”:

a) Avenida Jamaris n° 865, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, devidamente descrito na matricula n°
231.253 do 14° Cartdrio de Registro de Imoveis de Sao Paulo;

b) Avenida Jamaris n° 871, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, devidamente descrito na matricula n°
126.277 do 14° Cartdrio de Registro de Imoveis de Sao Paulo;

¢) Avenida Jamaris n° 879, na cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, devidamente descrito na matricula n°
217.885 do 14° Cartdrio de Registro de Imoveis de Sdo Paulo;

d) Avenida Jamaris n° 889, na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, devidamente descrito na matricula n°
67.008 do 14° Cartério de Registro de Imodveis de Séo Paulo;

e) Avenida Jamaris n° 855, na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, devidamente descrito na matricula n®
231.282 do 14° Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo.
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Os imoveis descritos acima foram unificados, originando, assim, a matricula n°® 246.722 do 14° Cartorio de
Registro de Imoveis, onde foi registrada por meio do R.02/M.246.722, a incorporagdo do condominio denominado
Condominio Amyra Moema, originando a aberta da matricula n® 248.646 do 14° Cartdrio de Registro de Imdveis
de Sdo Paulo.

Por meio do aditamento a Escritura Publica de Confissdo de Divida e de Novagéo, o Fundo adquiriu os direitos de
aquisic@o das areas credoras e dos correspondentes direitos credores, anteriormente havidos pelo Bri III e pelo
Brio Multiestratégia pelo valor de R$ 29.500 (vinte e nove milhdes e quinhentos mil reais) a ser pago em 12
parcelas mensais e sucessivas no valor de R$ 2.458 (dois milhdes, quatrocentos e cincoenta e oito mil reais) cada
uma, devendo a primeira a ser paga em 13 de setembro de 2024 do ano corrente, corrigidas pelo IPCA-IBGE
(“Indice de Reajuste”) desde maio de 2024 até a data de pagamento de cada parcela, tomando-se como base a
variagdo acumulada positiva do referido indice entre abril de 2024 ¢ o més imediatamente anterior a data de
vencimento de cada parcela.

Em 31 de dezembro de 2024 a movimentagdo das obrigagdes a pagar dos direitos creditorios estd demonstrada
abaixo:

31/12/2024
Saldo inicio do exercicio -
Cessao de recebiveis - Projeto Jamaris 27.042
Pagamentos parcelas e custos (10.272)
Saldo final do exercicio 16.770

Projeto Jamaris

A JGPS Incorporadora SPE Ltda pretende promover o Empreendimento, por sua unica iniciativa, responsabilidade
e risco, de acordo com o projeto arquitetonico (“Projeto de Construgdo”) submetido para aprovacgdo perante a
Prefeitura Municipal de S&do Paulo processo administrativo n® 1020.2023/0025866-7, com as seguintes
caracteristicas basicas:

a) sera dividido em unidades auténomas de acordo com a legislacéo;

b) devera ser aprovada area privativa total de, no minimo, 9.824,90 m2 em relagdo as unidades autéonomas do
Empreendimento;

¢) o Empreendimento tera uso residencial;

d) o Empreendimento sera realizado em tinica fase;

f) o Empreendimento podera ter prazo de caréncia;

g) o Empreendimento sera submetido ao patriménio de afetacdo concomitantemente ao registro do memorial de
incorporagao.

A Incorporadora ¢ a tinica e exclusiva responsavel pelo pagamento de todas as despesas necessarias a elaboragéo,
aprovacdo ¢ execucdo do Projeto de Construgdo, inclusive a incorporagdo imobilidria, bem como pelo custeio de
toda infraestrutura, obras e contrapartidas que venham a ser exigidas dos 6rgaos publicos a que estiver submetido
o Empreendimento, sem qualquer participagdo ou responsabilidade do Fundo.

Pelo Segundo Aditamento, as Partes decidem repactuar a divida, que deixara de ser a entrega fisica do equivalente

a 1.798,00m2 da area privativa total do Empreendimento e passaré a ser o pagamento correspondente ao percentual

de 26,46% (vinte e seis e quarenta e seis por cento) do valor geral de vendas liquido do Empreendimento

(“VGVL”). As Partes estipulam as seguintes regras e valores:

a) O Empreendimento terd como base a area total privativa construida vendavel de 9.824,90 m2;

b) O preco médio minimo de vendas do Empreendimento sera de R$ 23.000,00/m2, corrigido monetariamente
pelo INCC, tendo como indice base o divulgado em dezembro/2023;

¢) O Empreendimento terd VGV estimado de R$ 225.973 (duzentos e vinte e cinco milhdes e novecentos e
setenta e trés mil reais);
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e) Para efeitos da aplicacdo do percntual, as Partes definem como VGVL o resultado de todas as receitas do
Empreendimento, assim entendido: o resultado da soma de todas as receitas brutas decorrentes da alienacao
das unidades auténomas do Empreendimento a terceiros, incluindo as parcelas do preco, multas, correcdes
monetarias, juros moratdrios, os produtos da cessdo ou securitizagdo de recebiveis, abatidos: 1) um percentual
fixo de 5% (cinco por cento), a titulo de comissdo/premiagdo, exclusivamente das alienagdes em que
comprovadamente houver a intermediagdo de corretores contratados pela Incorporadora, através de emissdo
de nota fiscal ou recibo de prestagdo de servigos, e ii) os tributos federais diretos incidentes na apuragio da
receita de vendas de cada uma das unidades autdnomas do Empreendimento a terceiros aplicavel a época de
seus respectivos recebimentos, considerando que o Empreendimento sera submetido ao regime de Patrimonio
de Afetagao, o que permitira a adesdo ao RET, cuja aliquota atualmente € de 4% (quatro por cento). Néo serdo
admitidos, em nenhuma hipodtese abatimentos i) desacompanhados (i.1) dos respectivos instrumentos
contratuais, ou equivalentes, nos quais foram baseados; i.2) dos comprovantes do seu pagamento; e i.3) das
respectivas notas fiscais; e/ou ii) que ndo estejam expressamente previstos no Segundo Aditamento firmado
entre as partes. Em caso de eventual cessdo dos recebiveis do Empreendimento, a Incorporadora pagara ao
Fundo a integralidade de seu percentual na mesma data que receber o preco da cessao, sem qualquer desconto
ou abatimento. As Partes ajustam ainda que néo integrardo as receitas, ndo constituindo, assim, base de calculo
dos valores devidos ao Fundo, as eventuais receitas decorrentes de: i) taxas de cessdo ¢ transferéncia das
unidades; ii) valores cobrados para customizacdo das unidades; iii) pagamentos feitos pelos adquirentes para
empresas que assessorem na obtencdo de financiamento bancario ou para propria instituigdo financeira; e iv)
valores decorrentes de financiamentos obtidos pela Incorporadora para a produgdo do Empreendimento.

O prazo maximo para pagamento do percentual do preco sera de até 6 (seis) meses apos a emissdo do Habite-se
do Empreendimento. O Fundo recebera o percentual por meio de split de boleto automatizado que sera emitido
pela Incorporadora e pago diretamente pelos adquirentes.

O Projeto Jamaris conta com garantias dadas pela Incorporadora tendo por objetivo garantir todas as obrigagdes
pecuniarias e ndo pecuniarias, principais, acessorias € moratdrias, presentes ou futuras, no seu vencimento original
ou antecipado, inclusive os juros, as multas ¢ as penalidades ¢ as indenizagdes relativas a esta Confissdo de Divida,
a fragdo ideal de 50% (cincoenta por cento) sobre o imoével em hipoteca a favor do Fundo, nos termos previstos
pelo Primeiro Aditamento. Na hipotese da Incorporadora requerer financiamento junto a agente financeiro para
custeio total ou parcial da constru¢do do Empreendimento e seja necessario o cancelamento da Hipoteca, o Fundo
firmara termo de quitacdo contra a apresentagdo pela Incorporadora, de : i) seguro permuta; e ii) seguro de obra
ou seguro performance, ambos emitidos por seguradora de primeira linha, tendo como beneficiario o Fundo e
devendo a Incorporadora custear totalmente estas novas garantias. A JALGP, na qualidade de devedora solidaria,
garante satisfazer todas as obrigagdes pecunidrias e ndo pecunidrias, principais, acessorias € moratorias, presentes
ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado inclusive os juros, as multas e as penalidades e as
indenizagdes relativas a esta Confissdo de Divida.

O Projeto Jamaris ainda esta em fase de elaborag@o e aprovagdo pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo.

Politica de administracao de riscos
Exposicio dos riscos

Os riscos sdo devidamente expressos no regulamento do Fundo e variam conforme a politica de investimentos
prevista.

O investimento no Fundo apresenta riscos para os investidores pois, ainda que a Administradora e a Gestora da
carteira mantenham um sistema segregado de gerenciamento de riscos, ndo hé garantia de completa eliminagao da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os investidores.

Entre os fatores de risco a que o Fundo e os fundos Investidos estdo sujeitos, incluem-se, sem limita¢ao:

Risco de mercado: o valor dos ativos que integram a carteira pode variar em fung@o de oscilacdes nas taxas de
juros, taxas de cAmbio, precos e cotagdes de mercado, bem como em razdo de quaisquer alteragdes nas condi¢des
econdmicas e/ou politicas, nacionais ou internacionais. Tais fatos podem afetar negativamente os pregos dos ativos
integrantes da carteira do fundo, resultando, inclusive, na depreciacdo do valor da cota do fundo e,
consequentemente, em perdas patrimoniais aos cotistas;
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(i) Risco de crédito: o inadimplemento (ndo pagamento) ou atraso no pagamento de juros ou principal pelos emissores

dos ativos integrantes da carteira ou pelas contrapartes das opera¢des do fundo, inclusive por for¢a de intervengao,
liquidacdo, regime de administragdo temporaria, faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial de tais emissores
e/ou contrapartes, pode ocasionar a redugdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras ao fundo e aos seus cotistas.
Adicionalmente, pode haver custos adicionais nas hipoteses em que o fundo tente recuperar seus créditos por meio
de ag¢des judiciais, acordos extrajudiciais ou outros. O fundo esta sujeito a risco de perda substancial de seu
patriménio liquido nos casos dos eventos ora indicados;

(iii) Risco de liquidez: a possibilidade de redugdo ou mesmo inexisténcia de demanda pelos ativos e modalidades

operacionais integrantes da carteira pode fazer com que o fundo nio esteja apto a realizar pagamentos de resgate
de suas cotas conforme previsto no regulamento, inclusive em decorréncia de dificuldades para liquidar posi¢des
ou negociar tais ativos pelo preco e no tempo desejados, condi¢des atipicas de mercado e/ou grande volume de
solicitagdes de resgates, no caso de aplicagdo em cotas de fundos de investimento abertos. O monitoramento do
risco de liquidez efetuado pela Administradora e pela Gestora, ndo é garantia de que os ativos ¢ modalidades
operacionais integrantes da carteira terdo liquidez suficiente para honrar as solicitagdes de resgates dos cotistas;

(iv) Risco decorrente de operagdes nos mercados de derivativos: a utilizagdo de instrumentos de derivativos pelo fundo

V)

para prote¢ao da carteira pode limitar as possibilidades de retorno nas suas operagdes e/ou ndo produzir os efeitos
desejados;

Risco relacionados ao mercado acionario: O mercado de bolsa de valores é considerado um mercado de alto risco
devido as grandes variagdes de rendimentos a que esta sujeito. Adicionalmente, os investimentos em agdes estdo
sujeitos a riscos de perda de parte do capital investido em razao de degeneragdo da situagdo econdmico- financeira
da empresa emissora das agoes.

(vi) Risco de perdas patrimoniais: o fundo utiliza estratégias, inclusive com derivativos, que podem resultar em

significativas perdas patrimoniais para seus cotistas;

(vii)Risco relacionado ao resgate de cotas nos fundos de investimento investidos: o fundo pode aplicar seus recursos,

total ou parcialmente, em fundos de investimento que adotem regras para conversdo de suas cotas e respectivo
pagamento de resgate diversas das regras adotadas pelo fundo, o que pode gerar a impossibilidade de efetuar-se o
pagamento do resgate de cotas do fundo no prazo desejado pelos cotistas, uma vez que o pagamento de resgate
das cotas do fundo podera ficar condicionado ao pagamento de resgate das cotas dos fundos de investimento
investidos;

(viii) Risco de concentragdo: a concentracdo de investimentos do fundo em um mesmo ativo financeiro pode

potencializar a exposicdo da carteira aos riscos mencionados nos subitens anteriores. De acordo com a politica de
investimento do fundo, este podera estar exposto a significativa concentragdo em poucos ativos financeiros ou até
em um mesmo ativo financeiro (incluindo cota de fundo de investimento);

(ix) Risco relacionados aos fundos de investimento investidos: o fundo, quando realizar aplicagdes em cotas de fundos

(x)

de investimento, esta sujeito a todos os riscos envolvidos nos investimentos realizadas pelos respectivos fundos.
A Administradora e a Gestora ndo tém qualquer poder de decis@o ou interferéncia na composic¢do da carteira de
investimento ou na defini¢do de estratégias de gestdo dos fundos de investimento de terceiros;

Riscos gerais: eventual interferéncia de 6rgdos reguladores no mercado, mudangas na legislagdo e regulamentagéo
aplicaveis aos fundos de investimento, decretacdo de moratoria, fechamento parcial ou total dos mercados,
alteragdo nas politicas monetarias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condigdes de
funcionamento do fundo, bem como seu respectivo desempenho.
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Patriménio liquido

Cotas de investimentos integralizadas
O patrimdnio do Fundo ¢ representado por cotas de uma tnica classe.

Em 31 de dezembro de 2024 e de 2023 ,o patrimoénio liquido do Fundo esta dividido pela quantidade de cotas
integralizadas, cujo valor patrimonial unitario estd sendo demonstrado da seguinte forma:

31/12/2024
Patrimodnio liquido 31.322
Quantidade de cotas integralizadas 343.678
Valor patrimonial das cotas (em Reais) 91.14

31/12/2023
Patrimodnio liquido 626
Quantidade de cotas integralizadas 14.987
Valor patrimonial das cotas (em Reais) 41.76

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo calculada considerando o resultado do exercicio sobre o
patrimonio liquido médio ponderado de cotas integralizadas existentes no exercicio foi de -8,29% (-42,33% em
2023).

Emissao de novas cotas

De acordo com o regulamento em vigor, o Fundo pode realizar novas emissdes de cotas mediante aprovagdo em
assembleia geral de cotistas, sem prejuizo da possibilidade de deliberagdo pela Gestora por meio do Capital
Autorizado, nos termos do artigo 48, §2°, inciso VII, da Resolugao CVM 175

Em 26 de agosto de 2024, a Administradora informou ao mercado,o anuncio de encerramento da oferta publica de
distribui¢do primaria de 192.735 cotas, durante o periodo de oferta, todas nominativas e escriturais, em classe
unica, da 2* emissdo do Fundo, realizada nos termos da Resolugdo CM 160, com valor unitario de emissdo de R$
100,00 (cem reais) e R$ 103, 80 (cento e dois e setenta e sete centavos de reais), desconsiderando o custo unitario
de distribuigdo, perfazendo o montante de R$ 19.238.

Em 2 de maio de 2024, a Administradora informou ao mercado,o anuncio de encerramento da oferta publica de
distribui¢do primaria de 255.186 cotas, durante o periodo de oferta, todas nominativas e escriturais, em classe
unica, da 1* emissdo do Fundo, realizada nos termos da Resolugdo CM 160, com valor unitario de emissdo de R$
100,00 (cem reais) e R$ 102, 77 (cento e dois e setenta e sete centavos de reais), desconsiderando o custo unitario
de distribuigdo, perfazendo o montante de R$ 25.519.

No exercicio de 31 de dezembro de 2024, foram integralizadas 328.691 cotas no montante de R$ 33.294. No
periodo de 14 de dezembro (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2023, foram integralizadas 14.987 cotas
no montante de R$ 891.

Amortizacao de cotas

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos para redugdo do seu
patriménio ou sua liquidagdo. A amortizagdo parcial das cotas para redug@o do patrimoénio do fundo implicara na
manutengdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu
valor na propor¢do da diminui¢do do patrimdnio representado pelo ativo alienado. Caso o Fundo efetue
amortizagdo de capital os cotistas deverdo encaminhar copia do boletim de subscri¢do ou as respectivas notas de
negociagdo das cotas do Fundo & Administradora, comprobatodrios do custo de aquisicdo de suas cotas. os cotistas
que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a tributacdo, conforme
determinar a regra tributdria para cada caso.

No exercicio de 31 de dezembro de 2024 ¢ no periodo de 14 de dezembro (inicio das atividades) a 31 de dezembro
de 2023, ndo houve amortizacao de cotas.
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10. Politica de distribui¢do dos resultados
O Fundo distribui aos seus cotistas no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O resultado auferido num determinado periodo ¢ distribuido aos cotistas, mensalmente, no 10° (décimo) dia 1til
do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos.

Em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, nao houve provisionamento de rendimentos aos cotistas.

11. Taxa de administracio

A taxa de administracdo ¢ paga mensalmente, até o 5° (quinto) dia 1util do més subsequente, sendo provisionada
diariamente a uma taxa de 0,25% ao ano sobre o patrimoénio liquido e inclui os servicos de gestdo, administracdo
e distribuigdo da carteira. Durante o periodo de desinvestimento, a taxa sera sobre o valor contabil do patrimoénio
liquido do Fundo. Em ambos os periodos é observado o valor minimo mensal de R$ 25-

A taxa de administrag@o referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 é de R$ 295 (R$ 6 para o periodo
de 14 de dezembro (inicio das atividades do Fundo) até 31 de dezembro de 2023).

12. Taxa de performance

Conforme definido no regulamento o Fundo paga, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por cento) da
rentabilidade apurada por meio da distribui¢do de rendimentos e da amortizagdo de cotas do Fundo, depois de
deduzidas todas as despesas, inclusive a taxa de administragdo global (“taxa de performance”) do que exceder
12,00% (doze por cento) ao ano (“benchmark”), atualizado pela variacdo acumulada do IPCA sempre calculado
pro-rata temporis.

O valor devido a titulo de taxa de performance ¢ calculado e provisionado diariamente e apropriado a partir da data
em que a soma das distribuigdes de resultados aos cotistas, por meio da distribuicdo de rendimentos e/ou da
amortizagdo de cotas, totalizarem montante superior ao volume subscrito ¢ integralizado no ambito das ofertas
realizadas pelo Fundo até entdo, considerado pela média ponderada dos valores de integralizagdo das cotas de
emissdo do Fundo, atualizada pelo benchmark, sendo que seu pagamento sera realizado quando da ocorréncia dos
seguintes eventos:

(i) liquidagdo do Fundo;

(ii) término do prazo de duragdo do Fundo.

A taxa de performance ¢ devida ainda que ocorra a entrega de ativos aos cotistas; e/ou (iii) por conta de
distribuigdes de rendimentos e¢/ou na eventual amortizag@o das cotas do Fundo.

Em caso de amortizagdo das cotas do Fundo, a taxa de performance, paga até o 10° (décimo) dia 1itil subsequente ao
evento, ¢ cobrada apenas sobre a parcela amortizada.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e no periodo de 14 de dezembro (inicio das atividades do Fundo)
até 31 de dezembro de 2023 nao teve taxa de performance.

13. Gestio e custodia de titulos e valores mobiliarios

O servico de gestdo é exercido pela Inter Asset Gestdo De Recursos Ltda., sociedade empresaria limitada com
sede no Estado de Minas Gerais, na Cidade de Belo Horizonte, na Avenida Barbacena, no 1.219, 21° andar, Bairro
Santo Agostinho, CEP 30.190- 131, inscrita no CNPJ/ME sob no 05.585.083/0001-41 (“GESTOR”), devidamente
autorizada e habilitada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de carteira de valores mobiliarios
na categoria “gestor de recursos” por meio do Ato Declaratério da CVM no 7.560, expedido em 02 de fevereiro
de 2004.
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A Gestora faz jus a uma taxa de gestdo em valor equivalente a 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) ao
ano, com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada sobre (i) durante o periodo de
investimento, sobre o capital comprometido. Durante o periodo de desinvestimento, sobre o valor contabil do
patriménio liquido do Fundo. Em ambos os periodos, é observado o valor minimo mensal de R$ 62, que é
atualizado anualmente pela variagdo positiva do IPCA, ou por outro indice que vier a substitui-lo, a partir da
primeira integralizac@o de cotas (“taxa de gestdo”).

A taxa de gestdo referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 é de RS 740 (RS - para o periodo de 14
de dezembro (inicio das atividades do Fundo) até 31 de dezembro de 2023).

O consultor imobilidrio faz jus a uma taxa de consultoria em valor equivalente a 0,75% (setenta e cinco centésimos
por cento) ao ano, com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, calculada durante o periodo de
investimento, sobre o capital comprometido. Durante o periodo de desinvestimento, sobre o valor contabil do
patrimonio liquido do Fundo. Em ambos os periodos ¢ observado o valor minimo mensal de R$ 62, que sera
atualizado anualmente pela variacdo positiva do IPCA, ou por outro indice que vier a substitui-lo, a partir da primeira
integralizacdo de cota (“taxa de consultoria” e, em conjunto com a taxa de administrac@o e a taxa de gestdo, “taxa
de administracdo global”)

A taxa de consultoria referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 ¢ de R$ 750 (R$ 0 para o periodo
de 14 de dezembro (inicio das atividades do Fundo) até 31 de dezembro de 2023).

Os titulos publicos sdo registrados no Sistema Especial de Liquidagao e Custddia (SELIC), os titulos privados na
CETIP, camara integrante da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balc&o.

14. Evolucio do valor do patriménio liquido e rentabilidade

As rentabilidades no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 ¢ periodo de 14 de dezembro (inicio das
atividades do Fundo) até 31 de dezembro de 2023, estdo assim apresentados:

Patrimonio
Liquido Valor da cota Rentabilidade
Médio (RS) Acumulada % CDI
Exercicio findo em 31/12/2024 30.012 91,139048 118,23 10.89
852 41,7625629 (59,36) 14,25

Periodo de 14/12/2023 a 31/12/2023

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

15. Outras despesas operacionais

Os encargos debitados, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e no periodo de 14 de dezembro (inicio das
atividades do fundo) a 31 de dezembro de 2023, estdo representados por:

31/12/2024

Valores (R$) % sobre PL
Consultoria imobilidria 750 2,39%
Taxa de gestdo 740 2,36%
Assessoria técnica e laudo de avaliagdo 367 1,17%
Taxa de administragao 295 0,94%
Consultoria juridica 220 0,70%
Outras despesas administrativas 388 1,24%
Despesas do sistema financeiro 187 0,60%

Total 2947 9,40%
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14/12/2023 a 31/12/2023

Valores (R$) % sobre PL
Despesas de taxa de administragdo 6 1,00%
Despesas com advogados 184 29,40%
Despesas com consultoria imobiliaria 16 2,50%
Despesas com gestao 16 2,50%
Outras despesas 44 7,16%
Total 266 42,56%

16. Tributagio

Os Fundos de investimentos imobiliarios, conforme legislagdo em vigor, devem distribuir a seus cotistas, no
minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados pelo regime de competéncia, ajustado
pelo regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano e sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).

De acordo com a referida instrugdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de Investimento
Imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declarag@o de ajuste anual das pessoas
fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Conforme o art.36 da Instrugdo Normativa RFB n° 1.585, emitida pela Receita Federal em 31 de agosto de 2015,
os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos Fundos, de investimentos imobiliarios, em
aplicagdes financeiras de renda fixa ou renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de
acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagoes financeiras das pessoas juridicas exceto os rendimentos
obtidos por letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios e letras de crédito imobiliario.

Investidores estrangeiros

Os rendimentos pagos a cotistas residentes e domiciliados em paises considerados nio paraiso fiscal sdo tributados
em 15% e para os residentes e domiciliados em paises considerados como paraiso fiscal sdo tributados em 20%,
conforme Instrucdo Normativa RFB 1.585, de 31 de agosto de 2015.

Lei n° 14.754 de 12 de dezembro de 2023
De acordo com a Lei n° 14.754 de 12 de dezembro de 2023, que dispde sobre a tributagdo de aplicagdes em fundos
de investimentos, na qual os rendimentos das aplica¢des em fundos de investimentos ficardo sujeitos a retengdo

na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Na data da distribui¢do de rendimentos, da amortizagao ou do resgate de cotas, caso ocorra antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, € que cumpram os demais
requisitos previstos na Lei, ndo estdo sujeitos a tributagdo perioddica previstas no ultimo dia dos meses de maio e

n/ovembro.

Para os Fundos de Investimento Imobilidrio, a mudanga mais significativa ¢ o aumento de 50 (cinquenta) para 100
(cem) cotistas minimos necessarios para preservar a isen¢@o da cobranca de IRRF.

Os rendimentos e ganhos auferidos com operagdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estao sujeitos ao imposto
de renda e/ou 1OF.

17. Divulgac¢io das informacoes

As informacgdes obrigatdrias relativas ao Fundo estdo disponiveis na sede da Administradora, assim como junto a
B3 e a Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), através do website do FundosNet.
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A Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022 a Resolugdo CVM n°175 e as
alteragdes trazidas pela Resolugdo 181/2023, 184/2023, 187/2023 e 200/2024, que dispde sobre a constitui¢do, o
funcionamento e a divulgacao de informacdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacao de servigos
para os fundos de investimentos. A referida Resolugdo revoga, dentre outras, a Instru¢do CVM n°472/08 e entrara
em vigor em 02 de outubro de 2023, sendo que alguns de seus dispositivos entrardo em vigor em datas posteriores,
conforme especificado na nova Resolugao.

18. Demandas judiciais

Até a data de aprovagdo e emissdo destas demonstragdes financeiras, ndo ha registro de demandas judiciais ou
extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a Administragdo do Fundo.

19. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 ¢ o artigo 7° da Instrugdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos financeiros e
propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacao
das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

e Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos € baseado nos pregos
de mercado, cotados na data de balango. Um mercado ¢ visto como ativo se os pregos cotados estiverem
pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias,
servico de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transacdes de mercado reais
e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais

e Nivel 2 — O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sdo negociados em mercados ativos ¢
determinado mediante o uso de técnica de avalia¢do. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da
entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem
adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

e Nivel 3 — Se uma ou mais informagdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo mercado,
o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas para valorizar
os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7°
da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de 2024.

Nivel I Nivel II Nivel III
Letras Financeiras do Tesouro ("LFT") 8.856 - -
Terrenos - - 12.220
Outros direitos reais - - 27.042
Total 8.856 - 39.262

A Ipé Avaliagdees Consultoria Empresarial Ltda em laudo datado de 23 de dezembro de 2024 apresentou laudo
de teste de recuperabilidade (impairment) pela metodologia de comparativo direto de dados de mercado que
analisa elementos semelhantes ou assemelhados ao avaliando, com objetivo de apresentar seu valor justo. A
homogeneizacdo das caracteristicas dos dados foi efetuada com o uso de procedimentos, dentre os quais se
destacam o tratamento por fatores ¢ a inferéncia estatistica, assim como apresentados na Norma ABNT NBR 14653
e IBAPE. Este método reflete o valor real de mercado, uma vez que é baseado em transagdes recentes de imdveis
semelhantes na mesma regido.

O quadro a seguir demonstra que o valor recuperavel do ativo foi superior ao valor contabil deste ativo na data-
base, indicando, portanto que, nao sera necessario o ajuste (impairment).
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Valor Contabil Valor justo R$ Despesas de vendas Valor recuperavel Impairment
6% (valor justo - despesas de
vendas)
12.220 14.147 - 849 13.298 -

20. Alterac¢io estatutaria

Conforme assembleia geral extraordinaria de cotistas, realizado em 12 de setembro de 2024, foi aprovado a
aquisi¢do e/ou venda de imoveis ou direitos reais sobre bens iméveis conforme Prospecto da 2* Emissdo de Cotas
do Fundo e Fato Relevante publicados nos sites da Administradora ¢ da Comissio de Valores Mobiliarios - CVM
em 02 e 15 de agosto de 2024, respectivamente, tendo como contraparte a JALGP EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 26.721.015/0001-32 (“Consultor Imobiliario”), e/ou pessoas
ligadas ao Consultor Imobiliario, com recursos do Fundo, inclusive aqueles captados no ambito de ofertas ou
decorrentes de desinvestimentos e reinvestimentos pelo Fundo, nos termos da Politica de Investimento, bem como
que tais imdveis possam vir a ser incorporados e/ou construidos pelo Consultor Imobilidrio e/ou pessoas ligadas
ao Consultor Imobilidrio, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada venda a ser realizada, tendo em
vista que, nos termos da Res. 175, tal aquisi¢do ¢/ou venda configura potencial conflito de interesse, observado
que tais negdcios deverdo ser formalizados em condigdes de mercado e atender os seguintes critérios de
elegibilidade:

(a) o prazo para pagamento ¢/ou recebimento do prego de aquisi¢do e/ou alienagdo dos iméveis ou direitos reais
sobre imoveis pelo Fundo deve ser compativel tanto com o Prazo de Duragdo do Fundo quanto com o Periodo
de Investimento do Fundo; e

(b) o preco de venda, caso pago e desde que implementadas as condigdes previstas nos respectivos instrumentos
de alienagdo dos imoveis, deve proporcionar rentabilidade no minimo equivalente ao Benchmark.

Conforme assembleia geral extraordinaria de cotistas, realizado em 13 de junho de 2024, foi aprovado a
modifica¢do do regulamento, conforme pontos mencionados abaixo:

(a) No Capitulo “EMISSAO, DISTRIBUICAO, RESGATE E AMORTIZACAO DE COTAS”, do Anexo A do
Regulamento do Fundo (“Regulamento”), alterar o item 33.2 a fim de prever a possibilidade de fixa¢do do
valor de emissdo das novas cotas, decorrente da utilizagao do Capital Autorizado, pela Gestora, que passara a
vigorar com a seguinte redacao:

(1) “33.2. Em caso de emissdes de novas cotas decorrente do Capital Autorizado, cabera a Gestora do
Fundo, independentemente de aprovagdo em Assembleia Geral, a escolha do critério de fixagdo do
valor de emissdo das novas cotas dentre as metodologias: (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil atualizado do Fundo e o
nimero de Cotas emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliagdo dos Ativos
Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) o valor
de mercado das Cotas ja emitidas; ou (iv) as perspectivas de rentabilidade do Fundo. Em caso de
emissdes de novas cotas decorrente de aprovacdo em Assembleia Geral, além dos critérios de fixagao
do valor de emissdo das novas cotas anteriores, podera ser utilizada outra metodologia definida na
Assembleia Geral que vier a deliberar sobre referida emissao.”

(b) No Capitulo “TRIBUTACAO”, do Regulamento do Fundo, alterar os itens 49.8 e 49.9 a fim de prever as

regras atualizadas de isencdo do imposto de renda retido na fonte e na declarag@o de ajuste anual das pessoas
fisicas, que passardo a vigorar com a seguinte redagao:
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(M)

(i)

“49.8. Com relagdo aos Cotistas residentes no Brasil, de acordo com disposi¢des previstas na Lei
11.033/04, nao havera incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual
das pessoas fisicas com relagcdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica,
observado cumulativamente os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos
de 10% (dez por cento) do montante de Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (ii) esse cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1°
do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e lhe confiram
direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo conte com, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (iv) as Cotas sejam
admitidas a negociag@o exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

49.9. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no sentido de se
manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos topicos (i) (ii) e (iii) da Clausula 49.8 acima. Em
relagdo ao topico (iv), a Administradora mantera as Cotas registradas para negocia¢do secundaria
unica e exclusivamente no mercado de balcdo organizado administrado pela B3.”

(c) Condicionada a aprovagao do item “1.” acima, nos termos do item 25, subitem (iii), do Regulamento, deliberar
sobre a aprovagdo da distribui¢do primaria da 2* (segunda) emissdo (“2a Emissdo™) de cotas da Classe Unica
do Fundo (“Cotas”) em até duas séries, cuja oferta sera realizada no Brasil, sob o regime de melhores esforgos,
nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Res. 160”), e demais
normativos aplicaveis, sendo que as cotas objeto da 2° Emissdo serdo listadas e negociadas secundariamente
no mercado de bolsa administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), bem como de seus principais
termos e condi¢des (“Emissdao”), em oferta publica a qual se realizara por meio do rito de registro automatico,
observadas as seguintes condigdes e critérios de distribuicdo:

(1)

(i)

(iif)

(iv)

Quantidade Total de Cotas: A quantidade total de cotas da Oferta sera de 185.000 (cento e oitenta e
cinco mil) Cotas da 2* Emissao, podendo ser diminuida em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme
abaixo definida) ou aumentada em razdo do exercicio da op¢ao de Lote Adicional (conforme abaixo
definido);

Quantidade de Séries: A 2* Emissdo sera realizada em até 2 (duas) séries, sendo certo que, a divisdo
em séries ¢ feita somente para que sejam estabelecidas datas e condi¢des diversas de integralizagdo,
sem prejuizo da igualdade dos demais direitos conferidos aos cotistas. Nao ha quantidades de Cotas
da 2* Emissdo pré-definidas para alocacdo entre as Séries, sendo certo que a alocagdo das Cotas da 2*
Emissdo em cada Série dependerd da demanda dos subscritores das Cotas da 2* Emissdo por cada
Série, cujo atendimento sera realizado a critério do Coordenador Lider em comum acordo com a
Gestora e o Consultor Imobiliario;

Publico-alvo da Oferta: A Oferta sera destinada a investidores qualificados, nos termos do art. 12 da
Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Res. 30”), sejam eles pessoas
fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que busquem investimentos
relacionados ao objeto das Cotas da classe tinica do Fundo, descrito no Capitulo I do Anexo A do
Regulamento (“Investidores™), sendo vedado o investimento por Investidores ndo permitidos pela
legislagdo vigente, incluindo, sem limitacdo, os clubes de investimento em geral, nos termos dos
artigos da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada. Nao obstante,
os cotistas do Fundo na Data Base, conforme abaixo definido, poderdo participar da Oferta para
exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), independentemente de sua
qualificagdo;

Valor de Emissdo por Cota e Preco de Aquisi¢ao: O valor de emissdo por Cota da 2a Emissao sera de
R$ 100,00 (cem reais), fixado com base no valor patrimonial das Cotas (“Valor de Emissdo por Cota”),
nos termos do item “i” da clausula 33.2 do Anexo A do Regulamento, sendo que, quando da subscri¢do
e integralizacdo das Cotas da 2" Emissdo pelos Investidores, o Valor de Emissdo por Cota sera
acrescido do Custo Unitério de Distribui¢do, conforme abaixo definido, de modo que o preco de
aquisicao por Cota da 2* Emissdo a ser pago pelo Investidor serd composto pelo Valor de Emissao por
Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuigao;
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)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

Custo Unitario de Distribuicdo: Cada Investidor que vier a subscrever Cotas da 2% Emissao devera
arcar com o custo unitario de distribuicdo por Cota da 2* Emissdo, a ser oportunamente divulgado por
meio dos documentos da oferta, e que sera correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da
distribuig¢@o primaria das Cotas da 2* Emissdo ¢ o Valor da Oferta, sendo um custo equivalente a até
3,80% (trés inteiros e oitenta centésimos por cento) por Cota da 2* Emissdo (“Custo Unitario de
Distribui¢do”). Caso, ap6s a data de liquidagdo da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado
com o Custo Unitario de Distribuiggo ¢ (1) insuficiente para cobrir os gastos da distribui¢do primaria
das Cotas da 2% Emissdo, o Fundo devera arcar com o valor remanescente, com excegao dos gastos
com a remuneragdo do Coordenador Lider, que serdo integralmente suportados pelo Custo Unitario
de Distribuicao; ou (2) superior a0 montante necessario para cobrir os gastos da distribui¢do primaria
das Cotas da 2% Emissao, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo;

Valor Total da Oferta: O valor total da Oferta sera de até R$ 18.500 (dezoito milhGes e quinhentos
mil reais), podendo ser diminuido em virtude da Distribui¢@o Parcial (conforme abaixo definida) ou
aumentado em razdo do exercicio da opcdo de Lote Adicional (“Valor Total da Oferta”). O valor
acima devera ser acrescido do Custo Unitario de Distribuigao;

Distribuicdo Parcial: Serd admitida a distribuicdo parcial da Oferta, observado o valor minimo, em
moeda corrente nacional, de R$ 1.000 (um milhdo de reais), sem considerar o Custo Unitario de
Distribui¢do (“Montante Minimo”), nos termos dos artigos 73 e¢ 74 da Res. 160 (“Distribuigo
Parcial”). Caso ndo seja atingido o Valor Minimo, a Oferta sera cancelada, nos termos do artigo 73,
§3° da Res. 160. Caso a Oferta seja cancelada em razdo do ndo atingimento do Valor Minimo, os
valores ja integralizados serdo devolvidos aos Investidores, acrescidos de Rendimentos, nos termos
definidos da alinea “0” abaixo, no prazo informado em comunicado ao mercado, a ser oportunamente
divulgado pela Administradora. Na hipotese de Distribui¢do Parcial da 2* Emissao, o saldo das Cotas
ndo colocado sera cancelado pela Administradora;

Lote Adicional: A critério da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider, podera optar por
aumentar a quantidade de Cotas da 2* Emiss@o originalmente ofertada, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 50 da Res. 160, até uma quantidade que ndo exceda em 25% (vinte e
cinco por cento) a quantidade inicialmente ofertada na 2* Emissdo, sem a necessidade de novo pedido
de registro ou modificacdo dos termos da 2* Emissdo e da Oferta a CVM (“Lote Adicional”);

Direito de Preferéncia: Nos termos do item 33.2.1. do Anexo A do Regulamento, a 2* Emissdo sera
realizada com a outorga do direito de preferéncia aos cotistas do Fundo na Data Base (conforme abaixo
definido), na subscrigdo das cotas da 2% Emissdo, na propor¢do do nlimero de Cotas de sua titularidade
na Data Base (“Direito de Preferéncia”), conforme aplicag@o do fator de proporgao para subscri¢do de
novas Cotas equivalente a 0,72496140 (“Fator de Proporc¢do para Subscri¢gdo de Novas Cotas”). A
data base para a definigdo dos cotistas titulares do exercicio do Direito de Preferéncia sera informada
nos documentos da Oferta, sendo certo que, ap6s o fechamento do mercado em referida data, sera
verificada a relagdo de cotistas que podero exercer o Direito de Preferéncia, bem como o nimero de
Cotas da 2* Emissdao que cada cotista poderd subscrever (“Data Base”). O Direito de Preferéncia
poderé ser exercido pelos cotistas em uma Unica oportunidade, total ou parcialmente, em relacdo a
totalidade das Cotas da 2* Emiss@o, pelos proprios cotistas, dentro do prazo e observados os
procedimentos a serem indicados nos documentos da Oferta (“Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”). Caso a quantidade de Cotas da 2* Emissdo cuja subscrigdo o cotista fizer jus ndo perfaga
um numero inteiro, havera arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas as casas decimais,
mantendo-se apenas o nimero inteiro), ndo havendo possibilidade de subscricdo de Cotas da 2*
Emissdo fracionarias, de acordo com o Regulamento ¢ os documentos da Oferta. Os cotistas nédo
poderdo negociar seus respectivos Direitos de Preferéncia, nos termos do 33.2.1.do Anexo A do
Regulamento. Os demais termos e condi¢des do Direito de Preferéncia serdo descritos nos documentos
da Oferta;

Investimento Minimo: Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia, cada Investidor
devera apresentar pedido de subscricdo de, pelo menos, 500 (quinhentas) Cotas da 2* Emissao
(“Investimento Minimo™). A quantidade de Cotas da 2* Emissdo efetivamente alocada ao Investidor
podera ser inferior ao Investimento Minimo acima referido nas hipdteses de Distribui¢ao Parcial e de
rateio, nos termos a serem previstos nos documentos da Oferta;

28



Inter Desenvolvimento Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada
CNPJ: 52.635.194/0001-03

Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda

CNPIJ: 18.945.670/0001-46

Demonstragdes Financeiras para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 ¢ o periodo 14 de dezembro (inicio das atividades)
a 31 de dezembro de 2023

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(d)

Forma de Subscricao e Integralizacdo das Cotas da 2% Emissao: as Cotas da 2* Emissao serdo subscritas
utilizando-se os procedimentos do DDA, na data de liquidag@o da Oferta e integralizadas conforme
determinado nos documentos da Oferta;

Prazo de Distribui¢@o: O prazo de distribui¢do das Cotas da 2* Emissdo e da Oferta ¢ de até 180 (cento
e oitenta) dias contados a partir da divulgacdo do antincio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 48
da Res. 160, ou até a data de divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro
(“Prazo de Distribuigdo”);

Destinagao de Recursos: Os recursos liquidos captados pelo Fundo por meio da Oferta (ap6s a dedugéo
dos custos da Oferta) serdo destinados para aquisi¢do de Ativos Imobiliarios, conforme a politica de
investimentos do Fundo, observado o disposto nos documentos da Oferta. Os recursos remanescentes
a aquisicdo de Ativos Imobiliarios, serdo investidos em Outros Ativos e/ou Ativos de Liquidez e
utilizados para o pagamento de despesas e encargos do Fundo previstas no Capitulo VIII, do Anexo
A, do Regulamento, cabendo & Administradora e & Gestora respeitarem as regras de enquadramento e
desenquadramento estabelecidas nas regulamentagdes vigentes;

Regime de Distribui¢do das Cotas: A distribui¢do primaria das Cotas da 2* Emissdo sera realizada no
Brasil, com melhores esforgos de colocagdo, sob coordenagio e distribuicdo do Coordenador Lider,
bem como de outras Instituicdes Participantes da Oferta, sob o rito de registro automatico de
distribui¢do, nos termos do artigo 26, inciso VII da Res. 160. As Cotas serdo registradas para
negociagdo na B3 observado o disposto no Regulamento e as restricdes a negociagdo prevista na
legislagdo aplicavel;

Procedimento de Alocagdo de Ordens: O Coordenador Lider verificara, de acordo com os Termos de
Aceitag@o da Oferta e ordens de investimento, se 0 Valor Minimo foi atingido e, em caso de excesso
de demanda, se havera emissao ¢ em qual quantidade das Cotas do Lote Adicional. Ndo havera nimero
minimo ou maximo de investidores a ser alocado em cada uma das Séries, devendo ser observado o
Investimento Minimo, abaixo definido (“Procedimento de Alocagdo”);

Rendimentos: Os Investidores que adquirirem Cotas da 2* Emissdo fardo jus ao recebimento de
rendimentos que vierem a ser distribuidos pelo Fundo, em igualdade de condi¢des aos demais cotistas,
a partir da conversao dos recibos das Cotas da 2* Emissdo em Cotas. Durante o periodo em que os
recibos das Cotas da 2* Emissdo ainda nao estejam convertidos em Cotas, o seu detentor ndo fard jus
ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de Prego de
Aquisigdo acrescido do Custo Unitario de Distribui¢do (“Rendimentos”); e

Demais Termos e Condigdes: Os demais termos e condi¢des da 2* Emissao ¢ da Oferta serdo descritos
nos documentos da Oferta.

Condicionada a aprovagdo do item “3.” acima, a contratagdo, nos termos do item 25, subitem (xi), do
Anexo A do Regulamento, da Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios LTDA. para prestar
os servicos de distribuigdo das cotas da Emissao, na qualidade de coordenadora lider.

Conforme Ato da Administradora, realizado em 11 de janeiro de 2024, onde foi celebrado o instrumento particular
de alteragdo do regulamento do Fundo, na qual foi adequado a denominagdo social do Fundo & norma vigente,
com base no §3° do Art. 6° da RCVM 175/22,a fim de constar o sufixo “Responsabilidade Limitada”, tendo em
vista a responsabilidade dos cotistas estar limitada ao valor por eles subscrito, conforme item 4 do Capitulo I do
Anexo A do regulamento do Fundo, com a consequente consolidagio do regulamento e da Classe Unica do Fundo
refletida no anexo.
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21. Informagdes sobre transacdes com partes relacionadas

Conforme instru¢do CVM n° 164 de de 09 de agosto de 2022, foram realizadas as seguintes transagdes entre o
Fundo e a Administracdo, Gestora ou parte a eles relacionada no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 ¢ o

periodo findo em 2023, conforme abaixo:

Transagdo com parte relacionada Posiciio em 31/12/2024 R?:;ﬁ?gfo Parte relacionada

Conta corrente - Banco Inter - - Outras partes relacionadas
Operagdo compromissada — Banco Inter 187 195 Outras partes relacionadas
Taxa de administracao 25 295 Administradora
Transagido com parte relacionada Posi¢io em 31/12/2023 Rai‘;l:?o?lzdo Parte relacionada

Conta corrente - Banco Inter 3 - Outras partes relacionadas
Operacdo compromissada — Banco Inter 661 1 Outras partes relacionadas
Taxa de administragdo - 6 Administradora

30



22,

23.

24.

Inter Desenvolvimento Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada

CNPJ: 52.635.194/0001-03

Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda

CNPIJ: 18.945.670/0001-46

Demonstragdes Financeiras para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 ¢ o periodo 14 de dezembro (inicio das atividades)
a 31 de dezembro de 2023

Prestaciio de outros servigos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento & Instrugdo CVM n° 162/22, da Comissdo de Valores Mobiliarios, o Fundo informa que ndo foram
registrados pagamentos por servigos prestados pelo auditor externo do Fundo, além dos honorarios de auditoria
das demonstra¢des financeiras. A politica adotada pela Administradora atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor.

Informacéo adicional

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) publicou a Resolugdo CVM 175 em 23 de dezembro de 2022, que
dispde sobre a constitui¢do, o funcionamento e a divulgacdo de informacdes dos fundos de investimento, bem
como sobre a prestagdo de servicos para os fundos, em substituicdo a Instrugdo CVM 555. As alteragdes
introduzidas pela nova resolugdo entrariam em vigor a partir de 3 de abril de 2024, tendo os fundos em
funcionamento adaptagdo até 31 de dezembro de 2024.

Em 28 de margo de 2023, a CVM publicou a Resolucdo n° 181 alterando a Resolug@o n°® 175 sobre os fundos de
investimento. Entre outros pontos, alterou a entrada em vigor das novas regras de fundos de investimento para 2
de outubro de 2023.

Em 31 de maio de 2023 a CVM publicou a Resolugdo 184 com a inser¢do de nove Anexos Normativos e ajustes
a Resolugdo CVM n° 175, com data inicial da vigéncia para 2 de outubro de 2023.

Em 27 de setembro de 2023 a CVM publicou a Resolucdo 187 que fez alteragdes pontuais na Resolugdo CVM n°
175 na parte geral, e entrou em vigor em 2 de outubro de 2023.

Os Fundos de Investimentos Financeiros em funcionamento na data de inicio de vigéncia da norma teriam prazo
limite para adaptarem-se integralmente as disposi¢cdes da referida Resolucdo até 31 de dezembro de 2024. Em 12
de margo de 2024, a CVM emitiu a Resolugdo n° 200, que postergou esse prazo para até 30 de junho de 2025.

Em 04 de julho de 2024 a CVM publicou a Resolugao 206 que autorizou a constitui¢ao de classe de cotas com a
finalidade especifica de aplicar recursos em ativos originados em projetos que estimulem a cadeia produtiva da
reciclagem (“classe de cotas ProRecicle”), que tenham sido aprovados nos termos do art. 3° da Lei n° 14.260, de
8 de dezembro de 2021.

Em 30 de setembro de 2024 a CVM publicou a Resolugdo 214 que acrescentou o Anexo Normativo VI e os
Suplementos O, P ¢ Q contendo regras especificas dos fundos de investimento em cadeias produtivas do
agronegocio — Fiagro.

Eventos subsequentes

Nio ha evento subsequente até a publicacdo destas demonstra¢des financeiras que requeira divulgacéo.

Maria Clara Guimaraes Gusmao
Diretoria de Administracdo Fiduciaria

Dolores Aparecida de Faria
Oliveira
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Contador responsavel
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