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Sé&o Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do Starx Fundo de Investimento Imobiliario - Fll (*Fundo”),

que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e a respectivas demonstragdes do
resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como

as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e outras
informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢cdo patrimonial e financeira do Starx Fundo de Investimento Imobiliario - Fll em

31 de dezembro de 2024, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as préaticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobiliarios, regulamentados pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo
ao Fundo, de acordo com os principios &ticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida &
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sGo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas
demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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Propriedades para investimento
(Conforme Nota Explicativa n® 9 - Propriedades para investimento)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, e tem como objetivo o investimento em
propriedades para renda, as quais sdo avaliadas pelo seu valor justo. Em 31 de dezembro de 2024, o valor justo
desses investimentos montava R$ 222.444 mil, o equivalente a 97,12% do Patriménio Liquido. A Administradora
estima o valor justo baseando-se em avaliagdo econdmico-financeira elaborado pelo especialista contratado
para avalia¢do e elaboragdo do laudo. Entendemos que, para a elaboragdo de uma avaliagdo econdmico-
financeira de um investimento, & possivel o uso de diversas técnicas de avaliagdo e premissas, as quais podem
resultar em estimativas de valor justo com diferengas significativas. Em nosso julgamento, consideramos a
valorizagdo a valor justo, a existéncia e a realizagdo dos investimentos como assuntos relevantes para

nossa auditoria.
Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) conciliagdo contabil da carteira; (ii) andlise das
matriculas atualizadas dos imdveis do Fundo; (iii) envolvimento de especialistas para revisdo dos laudos das
propriedades avaliadas & valor justo. Os procedimentos realizados contemplaram: (a) andlise da razoabilidade
das principais premissas e julgamentos exercidos pelos avaliadores; e (b) conclusdo dos resultados obtidos nas
projegoes pelos métodos da capitalizagdo da renda através do fluxo de caixa descontado e da comparagdo
direta de dados de mercado;; e (iv) teste de aderéncia entre as informagdes registradas e as informagdes

contdbeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os critérios e
premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento dos ativos e o resultado obtido no exercicio, foram

razodveis no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

Os valores correspondentes ao exercicio em 31 de dezembro de 2023, apresentados para fins de comparagdo,
foram auditados por outros auditores independentes, que emitiram relatério datado em 28 de margo de 2024,
com opinido com ressalva referente & mensuragdo a valor justo estar apresentando a maior na

demonstragdo financeira auditada, em decorréncia do valor justo da propriedade para investimento em 31 de

dezembro de 2022 ter sido apresentado a menor.

Responsabilidade da Administradora sobre as demonstrac¢oes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo dessas

demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicGveis aos Fundos de
Investimentos Imobilidrios e pelos controles internos que ela determinou como necessdarios para permitir a
elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por

fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a Administradora é responsavel pela avaliagdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicével, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaborag¢do das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
Administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista

para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de

elaboracdo das demonstragdes financeiras.
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Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distor¢des relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas

demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,

exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo detecg¢do de distorgdo relevante resultante de fraude & maior do que o proveniente
de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou
representagdes falsas intencionais;

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstdncias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a
eficacia dos controles internos do Fundo;

Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contébeis e
respectivas divulgagdes feitas pela Administradora;
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Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela Administradora, da base contabil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes
que possam levantar ddvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatdrio de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter
em continuidade operacional,

Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de

maneira compativel com o objetivo de apresentag¢do adequada.

Comunicamo-nos com os responsdveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado,
da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsdveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando

aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsdveis pela governanga, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em
nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo piblica do assunto, ou
quando, em circunstdncias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em
nosso relatdrio porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva
razodvel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse pablico.

Sd&o Paulo, 28 de margo de 2025

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P-025.583/0-1

ot o

Bruna Campos Peagno
Contador CRC 1SP-294.016/0-0
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STARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —Fl|

CNPJ: 11.044.355/0001-07

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)

CNPJ: 18.945.670/0001-46

Balancos Patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores em milhares de reais)

Ativo
Circulante
Caixa e equivalente de caixa
Conta corrente

Operagdes compromissadas

Titulos e valores mobiliarios
Certificados de depésitos a prazo

Ativos de natureza imobiliaria
Estoque de iméveis acabados

Outros créditos
Valores a receber de aluguéis

Na&o circulante

Propriedades para investimento
Iméveis acabados

Total do ativo

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Notas 31/12/2024 % PL 31/12/2023 % PL
8.016 3,50% 7.938 3,34%

5 1.595 0,70% 125 0,05%
- 0,00% 125 0,05%

1.595 0,70% 0 0,00%

6 484 0,21% 1.747 0,74%
484 0,21% 1.747 0,74%

3.384 1,48% 3.384 1,42%

8 3.384 1,48% 3.384 1,42%
2.553 1,11% 2.682 1,13%

7 2553 1,11% 2.682 1,13%
222.444 97,12% 230.753 97,21%

9 222.444 97,12% 230.753 97,21%
222.444 97,12% 230.753 97,21%

230.460 100,62% 238.691 100,55%

Passivo
Circulante
Rendimentos a pagar
Taxa de administracdo a pagar
Demais valores a pagar
Patriménio liguido

Cotas integralizadas
Reservas de lucros

Total do passivo + patrimonio liquido

Notas

11
10

13

31/12/2024 % PL 31/12/2023 % PL
1.412 0,62% 1.317 0,55%
1.314 0,57% 1.231 0,52%

28 0,01% 27 0,01%

70 0,03% 59 0,02%
229.048 100,00% 237.374 100,00%
160.009 69,86% 160.009 67,41%
69.039 30,14% 77.365 32,59%
230.460 100,62% 238.691 100,55%




STARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —Fl|
CNPJ: 11.044.355/0001-07

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Vaores Mobilidrios Ltda.)
CNPJ: 18.945.670/0001-46

Demonstragdes dos resultados
Exer cicios findos em 31 de dezembr o de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais)

Notas 31/12/2024 31/12/2023
Composicéo do Resultado dos exercicios
Propriedades para investimento 8.123 14.782
Rendas de aluguéis 15 16.477 15.198
Ajuste a valor justo das propriedades para investimento 9.2 (8.309) (347)
Despesa com manutengéo e conservagao = (36)
Outras despesas de iméveis (45) (33)
Outros ativos financeiros 141 59
Resultado com aplicagdes de renda fixa 6 51 59
Resultado com operagdes compromissadas 90 -
Despesas operacionais 15 (600) (521)
Servicos do sistema financeiro (69) (96)
Taxa de administracéo 10 (333) (328)
Servicos técnicos especializados (5) (90)
Despesas tributarias (68) @
Despesas com laudo de avaliagéo 11) -
Taxa de fiscalizacdo CVM (30) -
Despesas com advogados 37) -
Demais despesas operacionais 47) -
Resultados liquidos dos exercicios 7.664 14.320
Quantidades de cotas 1.613.559 1.613.559
Resultado liquido por cota (em reais) 4,75 8,87
Rentabilidade do fundo sobre o patriménio liquido 3,35% 6,03%
As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstracoes financeiras.

141,95



STARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —Fl|
CNPJ: 11.044.355/0001-07

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliérios Ltda.)
CNPJ: 18.945.670/0001-46

Demonstragdes das mutacgdes do patriménio liquido
Exer cicios findos em 31 de dezembr o de 2024 e 2023

(Vaores em milhares de Reais)

Cotas integralizadas

Reservas de lucros

Lucros (prejuizo)

Patriménio liquido

Saldos em 31 de dezembro de 2022 160.009

Lucro do exercicio -
Distribuicéo de rendimentos -
Constituicéo de reservas de lucros -
Saldos em 31 de dezembro de 2023 160.009

Lucro do exercicio -
Distribuicdo de rendimentos -
Constituicéo (destinagdo) de reservas de lucros -
Saldos em 31 de dezembro de 2024 160.009

acumulados

77.599 - 237.608
- 14.320 14.320

- (14.554) (14.554)

(234) 234 R
77.365 - 237.374
- 7.664 7.664
i, (15.990) (15.990)

(8.326) 8.326 -
69.039 - 229.048

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstracfes financeiras.



STARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —Fl|
CNPJ: 11.044.355/0001-07

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliérios Ltda.)
CNPJ: 18.945.670/0001-46

Demonstragdes dos Fluxos de Caixa - M étodo I ndireto
Exercicios findos em 31 de dezembr o de 2024 e 2023

(Valores em milhares de Reais)

31/12/2024 31/12/2023

Atividade operacional
Resultado liquido 7.664 14.320
(-) Ajuste a valor justo das propriedades de investimento 8.309 347
Resultado com aplicagdes em renda fixa (51) (58)
Total 15.922 14.609
(Aumento) / reducéo dos ativos operacionais:
Valores pagos na aquisi¢éo de iméveis - (35)
Valores a receber de aluguéis 129 21
Aumento / (redugéo) dos passivos operacionais:
Taxa de administra¢éo a pagar 1 -
Demais valores a pagar 11 -
Caixa liguido das atividades operacionais 16.063 14.595
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Agquisicéo de titulos e valores mobiliarios (1.400) (7.900)
Resgates de titulos e valores mobiliarios 2.714 6.212
Caixa liquido das atividades de investimentos 1.314 (1.688)
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos

Pagamento de rendimentos para os cotistas (15.907) (14.520)
Caixa liquido das atividades de financiamentos (15.907) (14.520)
(Reducao)/Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa 1.470 (1.613)
Caixa e equivalentes no inicio dos exercicios 125 1.738
Caixa e equivalentes no fim dos exercicios 1.595 125
(Reducéo)/Aumento liguido de caixa e equivalente de caixa 1.470 (1.613)

As notas explicativas da administragdo so parte integrante das demonstracdes financeiras.
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Starx Fundo de I nvestimento | mobiliério

(CNPJ: 11.044.355/0001-07)

Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
(CNPJ: 18.945.670/0001-46)

Demonstragdes Financeiras de 31 de dezembro de 2024 e 2023

Notas explicativas as demonstr acdes financeir as
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1 Contexto operacional

O Starx Fundo de Investimento Imobiliério - FII (“Fundo”) é um Fundo de Investimento Imobiliario
constituido em 9 de agosto de 2010 e iniciou suas atividades em 29 de setembro de 2010 sob aforma
de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas,
preponderantemente, por meio de investimentos: (i) na aquisi¢ao de ativosimobiliarios comerciais ou
industriais em geral, notadamente prédios, edificios, lojas, salas ou conjuntos comerciais, escritérios,
lajes corporativas e/ou shopping centers, galpdes, para industrias ou centros logisticos e/ou de
distribuicdo, destinados a locacdo, ou direitos a eles relativos; (ii) na construcéo, incorporacdo, bem
como ho desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios comerciais ou industrias em gera; (iii)
na aquisicdo de bens imoveis residenciais, desde que tais imoveis sggam exclusivamente locados a
pessoas juridicas com boa capacidade financeira e crediticia, por meio de contratos de locacéo delongo
prazo ndo inferiores a 60 meses; e (iv) no investimento em outros ativos, visando rentabilizar os
investimentos feitos pelos cotistas pelo: (a) pagamento de remuneracdo advinda da exploracéo de
empreendimentos imobiliarios comerciais ou industriais em geral, notadamente prédios, edificios,
lojas, salas ou conjuntos comerciais, escritorios, |ajes corporativas e/ou shopping centers, gal pdes para
industrias ou centros logisticos e/ou de distribuicdo, mediante locagdo ou outra forma legalmente
permitida; (b) pelo aumento de valor patrimonial das cotas advindo daval oriza¢do dos ativos do Fundo;
ou (c) daposterior alienagdo, avistaou aprazo, dos ativos que compordo a carteirado Fundo, conforme
permitido pelo regulamento do Fundo, pelalei e disposicdes da CVM.

O Fundo se destina a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de
investimento, ou quaisguer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o
caso, no Brasil e/ou no exterior. As cotas, por suavez, sdo negociadas em mercado de balcdo e também
na B3 — Brasil, Bolsa, Balcéo (B3) pelo ticker STRX 11, conforme abaixo:

Quantidade de Cotas - Ambiente de Negociacdo

Mercado de Balcdo B3 Total
31/12/2024 1.453.059 160.500 1.613.559
31/12/2023 1.453.059 160.500 1.613.559

N&o foram realizadas hegociacdes de cotas ha B3 durante os exercicios findo em 31 de dezembro de
2024 e 2023.

Conforme artigo 27 do regulamento as aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da
Administradora, do Consultor Imobilidrio, do Distribuidor, do Custodiante, do Escriturador, de
quaisquer prestadores de servicos contratados pelo Fundo ou do Fundo Garantidor de Créditos— FGC.
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Starx Fundo de I nvestimento | mobiliério

(CNPJ: 11.044.355/0001-07)

Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
(CNPJ: 18.945.670/0001-46)

Demonstragdes Financeiras de 31 de dezembro de 2024 e 2023

2. Apresentacao e Elabor acdo das demonstracdes financeir as

As demonstracOes financeiras foram elaboradas de acordo com as préticas contébeis aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliario emanada pela instrugdo da Comisséo de Vaores Mobiliarios
(CVM) n° 516 e demais alteracBes posteriores, bem como o0s pronunciamentos emitidos pelo Comité
de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), devidamente aprovados pela CVM.

A administragdo do Fundo estd em fase de adaptacdo da resolugdo 175/22 e as dteracOes
CVM 181/23, 184/23,187/23 e 200/24, que entraram em vigor em outubro de 2023, com o prazo limite
de 30 de junho de 2025 para regul arizag&o.

Na elaboracdo dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de precos
para a contabilizacéo e determinacdo dos valores dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Dessa
forma, quando da efetiva liquidac&o financeira desses ativos, os resultados auferidos poderdo vir a ser
diferentes dos estimados.

A moedafuncional do Fundo é o Real, mesmamoeda de preparacdo e apresentacdo das demonstracdes
financeiras.

Em 28 de marco de 2025 as demonstraces foram aprovadas pela administracéo do Fundo.
3. Descricdo das praticas contédbeis
a. Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados pelas disponibilidades em caixa do Fundo, que estéo
sujeitos aum insignificante risco de mudanca de valor.

b.  ativose passivoscirculante e ndo circulante

O fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificagéo circulante/néo
circulante. Um ativo é classificado como circulante quando: (1) se espera realizé 10 ou se pretende
vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (1) for mantido principal mente para negociagéo;
(11 se espera realizé-lo dentro do periodo de 12 meses ap6és a data base do Fundo ou (1V) caixa e
equivalentes de caixa. Todos os demaisitens ativos sdo classificados como ndo circulantes. Um passivo
é classificado o circulante quando: (1) se espera liquidé-lo no ciclo operaciona normal dentro de 12
meses apods a data da Fundo ou (I1) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidacdo do passivo,
por, pelo menos, 12 meses apds a data do Fundo. Todos os demais passivos sdo classificados como
nao circulantes.

12



Starx Fundo de I nvestimento | mobiliério

(CNPJ: 11.044.355/0001-07)

Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
(CNPJ: 18.945.670/0001-46)

Demonstragdes Financeiras de 31 de dezembro de 2024 e 2023

C. Reconhecimentoinicial deinstrumentosfinanceros

A classificacBo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo adquiridos pelo
Fundo tendo como premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢des contratuais do instrumento.
Um ativo financeiro ou passivo financeiro sdo inicialmente mensurados pelo custo de aguisicdo ou
valor justo, acrescidos os custos de transacdo que sdo diretamente atribuiveis a sua aguisicdo
OU emissao.

d. Instrumentosfinanceiros
(@) Classificacdo dosinstrumentosfinanceiros

(i)  Data do reconhecimento: Todos os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data
de negociacéo.

(i)  Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros: A classificagdo dos instrumentos
financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do propésito e
finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os
instrumentos financeiros sdo reconhecidosinicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de
transacdo, exceto Nos casos em que 0s ativos e passivos financeiros sdo registrados ao valor
justo por meio do resultado.

(iii) Classificagéo dos ativos financeiros para fins de mensuracao:

a. Osativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragéo, na seguinte categoria:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado, de modo que essa
categoriainclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geracéo de resultado
no curto prazo decorrente de sua negociagdo.

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: esses ativos sdo reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisgquer custos de transagdo diretamente
atribuiveis. Ap6s o seu reconhecimento inicial, os ativos financeiros s8o mensurados
utilizando o método da taxa efetiva de juros, apurada no inicio da operacéo. Esses ativos
estdo sujeitosaprovisdesparaperdas sempre que houver evidénciaderedugdo do seu valor
recuperavel.

Provisdo para perdas por reducéo do valor de recuperacdo: A provisao é reconhecida
sempre que houver evidéncia de reducéo no valor recuperavel dos ativos financeiros do
Fundo avaliados pelo custo amortizado. A perda por reducdo ao valor recuperavel é
mensurada pela diferengaentre o valor contébil do ativo e o valor presente do novo fluxo
de caixa esperado cal culado apds a mudanca de estimativa.
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Ativos financeiros ao valor justo por meio de outro resultado abrangente: Ativos
administrados tanto para obter fluxos de caixa constituidos apenas por pagamentos de
principal e juros (Teste de SPPI) quanto para venda, sendo reconhecido inicialmente pelo
valor justo acrescido dos custos de transag&o e posteriormente mensurado ao valor justo. A
receita de juros € reconhecida na Demonstragdo do Resultado utilizando a taxa de juros
efetiva na rubrica Receita de juros calculada pelo método de juros efetivos. Em relacdo as
perdas de créditos esperadas sdo reconhecidas na demonstragdo do resultado e os ganhos e
perdas ndo realizados (exceto perdas de crédito esperadas, diferencas de taxa de cambio,
dividendos e receita de juros) sdo reconhecidos, liquidos dos impostos aplicaveis, como
outros resultados abrangentes na rubrica de Ativos financeiros ao VJORA - Variagdo
liquida no valor justo.

e Propriedades parainvestimento
(i) Imoveisacabados

Inicialmente os imdveis sdo contabilizados pelo custo de aquisi¢ao e/ou construgdo e classificados na
categoria de propriedades para investimento. O custo de aquisi¢do inclui todos os gastos da transagéo
diretamente atribuiveis a operacéo de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes sobre a
transferénciade propriedade do imovel, corretagens e honorérios advocaticios.

Osimoveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apds 0 seu reconhecimento
inicial, devem ser continuamente mensurados ao seu valor justo, onde seus impactos séo reconhecidos
no resultado do exercicio. Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado, ou
um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negdécio e dispostas a realizar a
transac8o, sem que represente uma operagdo forgada. Incluem-se nesta categoria os imoéveis acabados,
imoveis adquiridos para auferir renda e imovei's com apreciagao de capital de longo prazo.

A avaliac8o dosimovei s integrantes a carteira do Fundo devem ser realizada, no minimo, anualmente.
Na hipotese de qualquer evento extraordinario que, a critério da Administradora, seja potencialmente
capaz de impactar a valorizagdo dos imdveis integrantes do patriménio do Fundo, nova realizagcdo
devera ser efetuada.

f. Estoque deimdveis

Inicialmente os imdveis sdo contabilizados pelo custo de aquisicdo e classificados na categoria de
imoveis destinados a venda. O custo de aquisicdo inclui todos os gastos da transacdo diretamente
atribuiveis a operagdo de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes sobre atransferéncia
de propriedade do imével, corretagens e honorarios advocaticios, sendo que o custo engloba também
osgastosincorridos paracolocar o imével em condic¢fes normais de venda, tais como, reformas, gastos
com engenharia e projetos de arquitetura.
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Osimoveis classificados na categoria de destinado a venda, sGo mensurados entre o valor de custo ou
valor realizével liquido, dos dois 0 menor. O valor realizével liquido corresponde ao valor estimado
de vendano curso ordinario do negdcio menos as despesas estimadas necessdrias pararealizar avenda.
No caso de iméveis em construcdo, devem ser também deduzidos os custos estimados para completar
aconstrugdo para a determinagéo do valor realizavel liquido.

0. Recebimentodealugués

Os aluguéis a receber de propriedades para investimento sdo registrados seguindo o regime de
competéncia ao longo do prazo do arrendamento operacional, sendo necessario a constitui¢ao de perda
do valor recuperavel, quando haindicios de ateracdo no fluxo de caixa esperado.

h. Partes Relacionadas

S8o demonstradas as operacOes realizadas entre o Fundo einstituicdo Administradora, Gestoraou parte
aelas relacionada.

i Provisdes

Uma provisdo é reconhecida se possui uma obrigacdo legal ou construtiva presente constituida como
resultado de um evento passado, e for provavel que a saida de um recurso econdémico seja necessaria
paraliquidar a obrigacéo.

As provisoes sdo determinadas com base nos fluxos de caixa futuros esperados, descontados pela taxa
antes do imposto que reflita as avaliagtes atuai s de mercado do valor do dinheiro no tempo e dos riscos
especificos da obrigacéo.

Na congtituicdo das provisdes considera a opinido de seus assessores juridicos, a natureza dos
processos, a semelhanca com processos anteriores, a complexidade e o posicionamento dos tribunais
e aavaliacao da probabilidade de perda.

Os passivos contingentes s&o:

(i)  umapossivel obrigacdo decorrente de acontecimentos passados e cuja existéncia sd podera ser
confirmada apenas pela ocorréncia de um ou mais eventos futurosincertos, ndo total mente sob
o controle do Grupo; ou

(iii) umaobrigacdo presente resultante de eventos passados que ndo € reconhecidapois:

(iv) ndo é provavel que um desembolso de recursos que comp8em beneficios econdmicos sgja
requerido paraliquidar a obrigacéo; ou

(v)  Ovaor presente da obrigacdo ndo pode ser avaliado com uma certeza suficiente.

As provisdes sdo mensuradas pela melhor estimativa do desembol so hecessério para liquidar a obrigacéo

presente na data do balanco, considerando:
(vi) Osriscos eincertezas envolvidos;
(vii) Quando relevante, o efeito financeiro produzido pelo valor presente descontado dosfluxos
de caixa futuros necessérios paraliquidar a obrigacéo;
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(viii) Eventos futuros que podem alterar o valor necessario paraliquidar a obrigacéo.

(ix) Os ativos contingentes sdo reconhecidos somente quando houver garantia real ou decisdes
judiciais favoraveis sobre as quais ndo cabem mais recursos, caracterizando o ganho como
praticamente certo. Os ativos contingentes, cuja expectativa de sucesso sgja provavel, sao
divulgados quando relevantes.

i Resultado por cota

O resultado bésico por cota € calculado mediante a divisdo do resultado liquido atribuivel aos cotistas
do Fundo, pela quantidade de cotas em circulagdo durante o exercicio,.

k.  Avaliagdo do valor recuperével dosativos (“impairment”)

A administragdo do Fundo verifica anualmente se o valor registrado dos seus ativos foi impactado em
decorrénciade eventos ou circunstancias, operacionais ou tecnoldgicas. Se, em virtude disto, os ativos
sofrerem perdade valor recuperével, é constituida uma provisao para perdas gjustando o valor contébil
liquido do ativo ao seu valor recuperavel. Em 31 de dezembro de 2024 ndo foram identificadas perdas
no valor recuperavel dos ativos do Fundo, através do teste comparativo entre 0 preco a vista praticado
€ 0 custo de aquisi¢ao.

l. Outros ativos e passivos (cir culante e ndo circulantes)

S80 demonstrados pelos valores conhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetérias.

Os lancamentos em rubricas contébeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competénciae
estdo divididos em “circulantes’ (com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes’ (com
vencimento superior a 365 dias).

4, Politica de administracéo de riscos

Os recursos que constam na carteira do Fundo e os cotistas estdo sujeitos a diversos fatores de riscos
que estdo, sem limitagdo, detalhados no seu regulamento.

N&o obstante a diligéncia da Administradora e, caso contratado, do consultor imobiliério em colocar
em pratica a politica de investimentos delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza,
sujeitosaflutuagBestipicas do mercado, risco decrédito, risco sistémico, condicdes adversasdeliquidez
e negociacao atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que a Administradora e, caso contratado, o
consultor imobilidrio mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia
de completa eliminacdo da possibilidade de perdas parao Fundo e para o cotista.
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Riscos relacionados a fator es macr oeconémicos, politica governamental e globalizagéo —
O Fundo esta sujeito, diretaou indiretamente, as variagdes e condigdes dos mercados de titulos
e valores mobiliérios, que sdo afetados principal mente pel as condic¢des politicas e econémicas
nacionais e internacionais. Varidveis exégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no
exterior, de fatos extraordinarios ou situacfes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagfes nas taxas de juros, eventos
de desvalorizagdo da moeda e mudancas legidlativas, poderdo resultar em perdas para os
cotistas. N&o ser4 devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora,
gualquer indenizagcdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas sofram
gualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo
brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As
medidas do Governo Brasileiro paracontrolar ainflacéo e implementar as politicas econémica
e monetéria tém envolvido, no passado recente, alteracbes nas taxas de juros, desvalorizacéo
da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condic¢Bes macroecondmicas, tém impactado significativamente a
economia e 0 mercado de capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na
flutuacdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de pregos, elevacdo de taxas de
juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as condicdes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos
aos cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder
aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicasinternasou
fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Risco de crédito — Os cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes
serdo pagos apartir da percepcdo pelo Fundo dosvalores que lhe forem pagos pel os locatérios,
arrendatérios ou adquirentes dos iméveis-avo, atitulo de locacéo, arrendamento ou comprae
venda de taisimoveis. Assim, por todo tempo em que os referidos iméveis estiverem locados
ou arrendados, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos |ocatarios ou arrendatérios. Da
mesma forma, em caso de alienagdo dos imoveis-alvo, o Fundo estard sujeito ao risco de
crédito dos adquirentes.
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Riscos de liquidez — Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre na
forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de
suas cotas. Dessaforma, os cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas
cotas no mercado secundério, mesmo admitindo para estas a negociagdo no mercado de bolsa
ou de balcdo organizado. Adicionamente, determinados ativos do Fundo podem passar por
periodos de dificuldade de execucéo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢des, a Administradora podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variacao negativados ativos poderaimpactar o patriménio liquido do Fundo. Na hipétese de o
patriménio liquido do Fundo ficar negativo, os cotistas podem ser chamados aaportar recursos
adicionais no Fundo. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar
consciente de gue o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco de desempenho passado — Qualquer resultado obtido no passado ndo € indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares seréo
alcancados pelo Fundo no futuro. Osinvestimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo,
sem limitagdo, criagdo das taxas de juros e indices de inflac&o.

Riscosrelativos arentabilidade do investimento - O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobilidrio é uma aplicacdo em valores mobiliérios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade das cotas dependera do resultado da administracdo dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos
cotistas depender&o do resultado do Fundo, que por sua vez dependera preponderantemente
das receitas provenientes da exploracdo dos Ativos Imobiliarios. Os cotistas do Fundo faréo
jus ao recebimento de resultados que Ihes sero pagos a partir da percepcdo, pelo Fundo, dos
valores pagos pelos locatarios, arrendatérios ou adquirentes dos iméveis-alvo, assim como
pel os resultados obtidos pela venda €/ou rentabilidade dos outros ativos.

Risco de derivativos - E vedada a realizaco pelo Fundo de operagdes com derivativos, salvo
para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, ho maximo, o vaor do
patrimbnio liquido do Fundo. Entretanto, ndo ha garantias de que as operagdes com
derivativos, ainda que exclusivamente para fins de protecdo patrimonial (hedge), n&o
acarretardo quaisquer perdas para o Fundo.

Risco de diluicdo - Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os cotistas incorreréo no
risco de terem a sua participacao no capital do Fundo diluida.

Risco de Concentracdo — Consiste no risco do Fundo aplicar 100% (cem por cento) do
patrimdnio liquido nos iméveis-alvo, estando sujeito aos riscos decorrentes dessa estratégia,
dentre os quais se destaca a concentragao excessiva.



Starx Fundo de I nvestimento | mobiliério

(CNPJ: 11.044.355/0001-07)

Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
(CNPJ: 18.945.670/0001-46)

Demonstragdes Financeiras de 31 de dezembro de 2024 e 2023

Risco tributario — A Lei n° 9.779 estabel ece que os fundos de investimento imobiliario séo
isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos,
95% (noventae cinco por cento) doslucrosauferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano; e (ii) apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, guando
distribuidos, e osganhosde capital auferidos sdo tributados nafonte pelaaliquotade 20% (vinte
por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, parégrafo Unico, inciso I, da Lei n°
11.033, ficam isentos do imposto de renda nafonte e na declaracéo de gjuste anua das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sgam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de val ores ou no Mercado de Bal cdo Organizado.

Esclarece, ainda, 0 mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual dispde (i)
sera concedido somente nos casos em que 0 Fundo possua, no minimo, 100 (cem) cotistas e
gue (ii) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisicatitular de cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das cotas do Fundo ou cujas cotas |he derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo.

Os rendimentos das aplicacBes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estar&o sujeitos
a incidéncia do imposto de renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos
termos daLe n®9.779, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas
do Fundo. N&o estdo sujeitos a estatributacdo a remuneracéo produzida por |etras hipotecérias,
certificados de recebiveis imobilidrios e letras de crédito imobiliario, nos termos da Lei
12.024/09.

Ainda, emboraas regras tributérias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢do do mencionado
diplomalegal, inclusive por ocasido da instalagdo de um novo mandato presidencial, existe o
risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de novos tributos ou
de interpretacdo diversa da legislacéo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao deisengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas anovos recol himentos ndo
previstos inicialmente.

Risco de concentracéo dacarteirado Fundo— O Fundo destinou os recursos captados em sua
12 emissao de cotas paraa aquisi¢ao dosimoveis-alvo que integram o patriménio do Fundo, de
acordo com a sua politica de investimentos, observando-se ainda que poderdo ser realizadas
novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias, com col ocagdes sucessivas, visando permitir
que o Fundo possa adquirir outros imoveis.
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Risco de concentracao de cotistas - Podera ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha
a subscrever parcela substancial da emissdo, passando tal cotista a deter uma posicéo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas
minoritérios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista
majoritério em funcdo de seusinteresses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas
minoritérios, observado o plano de distribuicdo previsto no prospecto de cada emissdo do
Fundo, conforme o caso.

Riscos do prazo - Considerando que a aquisi¢cdo de cotas do Fundo € um investimento de
longo prazo, pode haver alguma oscilag&o do valor da cota, havendo a possibilidade, inclusive,
de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda navenda das cotas em mercado
secundério.

Risco da administracdo dosimoveis por ter ceir os — Considerando que o objetivo do Fundo
consiste naexploracdo, por locacéo ou arrendamento, €/ou comercializacdo dosimdéveis-avo,
e que a administracdo de tais empreendimentos poderd ser realizada por empresas
especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar um fator de
limitag@o ao Fundo paraimplementar as politicas de administracdo dosimoveis que considere
adequadas.

Riscosjuridicos - Todaaarquiteturado model o financeiro, econdmico ejuridico deste Fundo
consideraum conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte esti pul adas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes alegislacdo em vigor. Entretanto, em razéo da pouca
maturidade e da falta de tradic&o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operacdo financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver
perdas por parte dos investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabouco contratual .

Risco derescisdo de contratos atipicos de locagdo e revisio do valor do aluguel

- Apesar de os termos e condic¢des dos contratos atipicos de locagdo, que seréo eventualmente
celebrados pelo Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatérios,
nada impede eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade de tais
clausulas e termos, questionando, dentre outros, os aspectos abaixo: (a) rescisdo do contrato
de locagdo pelos locatarios previamente a expiragdo do prazo contratual, com devolucéo do
imovel objeto do contrato atipico de locacgo. Embora venha a constar previsdo no referido
contrato do dever do locatério de pagar aindenizagdo por rescisdo antecipadaimotivada, estes
poderdo questionar o montante da indenizacéo, ndo obstante o fato de tal montante ter sido
estipulado com base na avenca comercial; e (b) revisdo do valor do aluguel, alegando que o
valor do aluguel néo foi estabelecido em funcéo de condigdes de mercado de locagéo e, por
conseguinte, ndo estar sujeito as condicdes previstas no artigo 19 daLei n° 8.245/91, parafins
derevisdo judicial do valor do auguel. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo
reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabel ecer os termos e condi¢des do contrato
atipico delocagdo em funcéo das condigdes comerciais especificas, aplicando aL el n°8.245/91
a despeito das caracteristicas e natureza atipicas do contrato atipico de locagdo, poderd af etar
negativamente o valor das cotas do Fundo.
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Riscosambientais—Aindaqueosimoéveis-alvo venham asituar-se em regides urbanas dotadas
de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais,
inundac6es ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitério provocado pel o excesso de uso
darede publica, acarretando assim na perda de substancia econémica de iméveis-alvo situados
nas proximidades das areas atingidas por estes.

Risco de desapr opriacao — Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total,
do(s) imével(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Pdblico, a fim de
atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que
comporao o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependeréo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida,
bem como as indenizacBes a serem pagas pelas seguradoras poder&o ser insuficientes para a
reparacdo do dano sofrido, observadas as condicOes gerais das apdlices. No caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos iméveis ndo segurados, a Administradora podera ndo
recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou
indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais
e na condic¢éo financeira do Fundo.

Riscos de despesas extraordinarias — O Fundo, na qualidade de proprietario dos iméveis-
alvo, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, decoracdo, conservacdo, instalacdo de equipamentos de
seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sgjam
rotineiras na manutencéo dos imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de
tai sdespesas ensgjariaumareducdo narentabilidade dascotas do Fundo. N&o obstante, o Fundo
estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agOes judiciais necessérias para a cobranca de
aluguéis inadimplidos, acBes judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras), bem
como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatérios dos imoéveis-alvo, tais como
tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagcdo de iméveis
inaptos paralocacdo apds despejo ou saida amigavel do inquilino.

Riscos dedesvalorizagdo dosimoveis e condicles exter nas - Propriedades imobiliérias estdo
sujeitas acondic¢des sobre as quais a Administradorado Fundo ndo tem control e nem tampouco
pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condigdes da economiaem
geral poderdo afetar o desempenho dos iméveis-alvo gque integrardo o patriménio do Fundo,
consequentemente, aremuneragdo futura dosinvestidores do Fundo. O valor dosiméveis-avo
e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicéo de resultados aos seus cotistas poderdo ser
adversamente afetados devido a ateracbes nas condicbes econdmicas, a oferta de outros
espacos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos imoéveis-avo e a reducdo do
interesse de potenciais |ocadores em espacos como o disponibilizado pelosimoveis.
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Riscos Relativos a aquisicao dos imoéveis — Os iméveis-avo que irdo compor o patriménio
do Fundo poder&o constituir o patrimonio histérico e artistico nacional, cuja conservacdo seja
de interesse publico, bem como ser objeto de tombamento pelas autoridades competentes.
Ademais, os iméveis-Alvo ou o projeto de construcdo dos mesmos poderdo estar sujeitos a
“habite-se” ou a qualquer tipo de aprovagdo por 6rgéos governamentais. Nao obstante, apos a
aquisicéo e enquanto osinstrumentos de comprae vendanao tiverem sido registrados em nome
do Fundo, existe a possibilidade destes iméveis serem onerados para satisfacao de dividas
contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execugdo proposta por seus eventuais
credores, caso 0S MesmMos N0 possuam outros bens para garantir 0 pagamento de tais dividas,
o que dificultaria a transmissdo da propriedade dos imoveis-alvo para o Fundo.

Propriedade das cotas e nao dos imoéveis — Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por iméveis, apropriedade das cotas ndo confere aos cotistas propriedade
diretasobre osimoveis. Os direitos dos cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira
de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de cotas possuidas.

Risco de atraso e interrupcéo na construcdo do empreendimento - Tendo em vista que os
Iméveis-Alvo do Fundo encontram-se em fase de construgdo, tendo suaconclusdo prevista para
dezembro de 2019, com uma tolerancia de 12 (doze) meses, em caso de atraso na conclusdo
das obras, sgja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos acima estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para
recebimento dos valores locativos e consequente rentabilidade do Fundo. Além disso, o
construtor dos referidos imoéveis-alvo pode enfrentar problemas financeiros, administrativos
OU operacionais gque causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos aos
imoveis-avo, o que também afetaria a rentabilidade do Fundo.

Risco de vacéncia - Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a
exploragdo comercia dos imoveis-alvo, ainda que a empresa Administradora do
empreendimento seja ativa e proba na conducdo da gestéo das locagOes e exploragéo, a
rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilacdio em caso de vacancia de quaisquer de seus
espacos locaveis, pelo periodo que perdurar avacancia.

Riscos de dependéncia dos resultados das vendas - Historicamente, o setor vargjista é
suscetivel a periodos de desaguecimento econdmico geral que levam a queda nos gastos do
consumidor. O sucesso das operacOes de shopping center depende, entre outros, de varios
fatores relacionados aos gastos do consumidor e/ou que afetam a renda do consumidor,
inclusive a situacdo geral dos negdécios, taxas de juros, inflacdo, disponibilidade de crédito ao
consumidor, tributacdo, confianga do consumidor nas condi¢des econdmicas futuras, niveisde
emprego e salarios.
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O desempenho de shopping centers em geral esta relacionado com a capacidade dos |ojistas
de gerar vendas. Como parte do aluguel cobrado dos|ojistas é calculado com base nas vendas,
nesse aspecto, as |ojas chamadas ancoras, entendidas como tal as lojas de marcas nacional ou
regiona mente conhecidas e que geralmente ocupam grandes areas locaveis e possuem apelo
de fluxo de frequentadores aos shopping centers, tém sido relevantefonte dereceitadealuguel .
A saidade algumalojaancorados shopping centers, sem a sua devida reposicdo, podera afetar
de forma adversa os resultados oriundos da expl oragdo dosimoveis-alvo e, consequentemente,
do Fundo. Osresultados e o movimento em shopping center podem ser negativamente af etados
por fatores externos, tais como declinio econémico da area em que o shopping center esta
localizado, aabertura de outros shopping centers e o fechamento ou queda de atratividade das
lojas nos iméveis-alvo. Uma reducdo no movimento dos iméveis-avo como resultado de
quaisquer desses fatores ou de qualquer outro pode resultar em um declinio no nimero de
clientes gque visitam as lojas do shopping center e, consequentemente, no volume de suas
vendas, 0 que pode afetar adversamente a rentabilidade dos iméveis-alvo, sua situacéo
financeirae seu resultado operacional, tendo em vista que grande parte das receitas provém de
pagamento de aluguel pelos lgjistas e publicidade. A gueda ho movimento dos Iméveis-Alvo
pode gerar dificuldade aos logjistas e, consequentemente, inadimpléncia e uma reducéo no
preco e volume de merchandising nos Imoveis-Alvo.

Adicionalmente, o aumento das receitas de shopping centers e o aumento dos lucros
operacionais dependem do constante crescimento da demanda por produtos oferecidos pelas
lojas dos shopping centers, em especial 0s produtos que tenham alto valor agregado. Somado a
isso, 0 setor de shopping center pode ser afetado pelas condigdes econdmicas e comerciais
gerais no Brasil e no mundo. Uma queda da demanda, seja em funcdo de mudancas nas
preferéncias do consumidor, reducdo do poder aquisitivo ou enfraguecimento das economias
globais, pode resultar em umareducdo das receitas das | ojas e, consequentemente, das receitas
oriundas dos Imoéveis-Alvo, afetando adversamente os negocios, situagdo financeira e
resultado operaciona do Fundo.
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Risco de alta competitividade no setor de shopping centersno Brasil - O setor de shopping
centers no Brasil € altamente competitivo e fragmentado. O produto shopping center requer
constantes pesquisas para definir novos formatos e estratégias de atuacdo. As mudancgas na
preferéncia do consumidor, 0 aparecimento de sistemas alternativos de varejo e a construgdo
de um numero crescente de shopping centers tem levado a modificagdes nos shopping centers
existentes paraenfrentar aconcorréncia. A disputapelo consumidor e abuscade diferenciacdo
estéo estreitamente ligadas as medidas tomadas para revitalizagdes e redefinicéo do perfil dos
shopping centers. Esses projetos abrangem gastos crescentes de marketing, selecéo e/ou
modificagdo do mix de lojas, promocdo de eventos, vagas de estacionamento, projeto
arquitetbnico, ampliacdo do numero de centros de lazer e servicos, treinamento e
modernizacdo e informatizacdo de operacBes. Companhias especidlizadas no ramo de
shopping centers, inclusive estrangeiras, em aliangcas com parceiros locais, ou companhias
capitalizadas ap0s a realizacao de ofertas publicas de acdes passaram e passardo a atuar ainda
mais ativamente no segmento de shopping centers no Brasil nos proximos anos, aumentando
a concorréncia no setor. Na medida em gue um ou mais concorrentes iniciem uma campanha
de marketing ou venda bem sucedida e, em decorréncia disso, suas vendas aumentem de
maneira significativa, as atividades dos Iméveis-Alvo podem vir a ser afetadas adversamente
de maneira relevante. Se a administracdo dos Imoveis-Alvo ndo for capaz de responder atais
pressdes de modo t&o imediato e adequado quanto os concorrentes, a situagdo financeira e os
resultados operacionais podem vir a ser prejudicados de maneira relevante.

Risco de L ancamento de Novos Empreendimentos I mobiliarios Comer ciais Préximosaos
Iméveis-Alvo, o que Poder a Dificultar a Capacidade do Fundo em Renovar as L ocagdes
ou Locar Espacos para Novos Inquilinos - O lancamento de novos empreendimentos
imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam os Imoveis-Alvo poderaimpactar
a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a locacdo de espagos dos Imoéveis-Alvo em
condicdes favoraveis, 0 que podera gerar uma reducéo na receita do Fundo e na rentabilidade
das Cotas.

Depreciacdo do Investimento - Como em qualquer empreendimento imobiliério, existe o
risco da obsolescénciados Iméveis-Alvo ao longo do tempo, podendo acarretar nanecessidade
de redlizacdo de obras da construcéo e substituicdo de equipamentos e manutencdo de tais
imoveis.Risco normativo para o setor de shopping center - A atuagdo regular de shopping
center esta sujeita, entre outros fatores, ao atendimento da legislacdo federal, estadua e
municipal, dos regulamentos, das hormas de construgdo, zoneamento, uso do solo e protecéo
ao meio ambiente e a obtencao de autorizacles e licencas. Ademais, a prestacdo de servicos
também desenvolvida por shopping centers, como por exemplo, o fornecimento de &gua e
energia elétrica as lojas, esta sujeita a normas federais, estaduais e municipais. Caso um
shopping center viole ou deixe de cumprir referidas normas ou, ainda, ndo obtenham ou
renovem suas licengas ou autorizagfes, poderdo sofrer sangdes administrativas ou judiciais,
tais como imposi¢do de multas, embargos de obras, cancelamento de licencas e outras sancoes.
Ademais, caso 0 Poder Plblico decida por editar normas mais rigorosas para o funcionamento
do shopping center, inclusive, mas ndo se limitando, ao funcionamento do estacionamento de
shoppings centers, fornecimento de agua ou de energia el étrica, ou mudar o entendimento de
determinada matéria, a atividade de shopping center tera o seu custo aumentado para
adequagdo as novas regras, 0 que pode ocasionar um efeito adverso relevante nos NnOssos
negocios e resultados.
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Além disso, aconstrucéo e expansio de empreendimentos de shopping center no Brasil estéo
sujeitas igualmente a extensa regulamentacado relativa a edificacbes, zoneamento, locacéo e
condominio, expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que podem
afetar a aquisicdo de terrenos, a incorporacdo imobiliaria e a construcdo e/ou expansio e as
atividades de shopping center, por meio de restri¢des de zoneamento e exigéncias de licengas.
A regulamentagdo relativa a edificagdo de novos empreendimentos e a expansdo de
empreendimentos de shopping center ja existentes podera acarretar atrasos, gerar novos custos
substanciais e podera proibir ou restringir significativamente as atividades de shopping center.
A regulamentacdo que disciplina o setor imobiliério brasileiro, assim como as leis ambientais,
tende a se tornar mais rigorosas, e essas restricdes poderdo ter um efeito adverso relevante
sobre as estratégias de expansao.

Risco advindo de acidentes - O shopping center, por ser loca publico e de ampla
movimentacdo de pessoas (simplesmente frequentadores ou consumidores), esta sujeito a
ocorréncia de acidentes, furtos, roubos e demais infracbes em suas dependéncias,
independentemente das politicas de prevencdo adotadas, 0 que pode gerar sérios danos a
imagem do shopping center e seu administrador. Nesses casos, é possivel que os
frequentadores e consumidores do shopping center migrem para outros centros de compra gque
acreditem ser mais seguros e menos violentos. Isto pode gerar uma reducdo no volume de
vendas das lojas e no resultado operaciona do shopping center. Ademais, a ocorréncia de
acidentes em suas dependéncias pode levar a responsabilizagdo civil do shopping center e a
consequente indenizacdo das vitimas, diminuindo a margem e os resultados.

Risco de potencial conflito de interesse - O regulamento prevé, desde que aprovada
previamente em assembleia gera de cotistas, hipoteses que podem gerar conflitos de
interesses. Ta situagdo poderd impactar negativamente os resultados do Fundo e, por
conseguinte, a rentabilidade de seus cotistas.Risco de liquidez da carteira — Tendo em vista
gue o investimento preponderante do Fundo consiste na aquisi¢éo de ativos imobiliérios, cuja
natureza é eminentemente de ativosiliquidos, o Fundo podera ndo conseguir alienar tais ativos
guando desegjado ou necessario, podendo gerar efeitos adversos na rentabilidade das cotas do
Fundo. Adicionalmente, os ativos imobiliérios utilizados para fins de locagéo também estéo
sujeitos a periodos de dificuldade causados pela baixa ou inexisténcia de demanda e
negociabilidade no mercado imobiliario. Em tais condi¢des, o Fundo poderda encontrar
dificuldades para negociar os ativos imobiliarios objeto de exploragdo comercial nostermos e
condicbes desgjados. Por conseguinte, o Fundo poderd permanecer sem 0s rendimentos
decorrentes detais ativos imobiliarios por algum periodo €/ou se ver obrigado areduzir o valor
dos aluguéis, o que poderaimpactar a rentabilidade das cotas do Fundo.

Risco de ndo materializagdo das per spectivas contidas nos documentos de ofertas das
cotas - Os prospectos, conforme aplicavel, conterdo, quando forem distribuidos, informacdes
acerca do Fundo, do mercado imobiliario e dos que poderdo ser objeto de investimento pelo
Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem
riscos e incertezas. As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado
imobiliario e dos ativos que poderéo ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado
de atuacdo e situacdo macroecondmica ndo conferem garantia de que o desempenho futuro do
Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos, conforme aplicavel.
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O Fundo poder arealizar aemissdo denovascotas, o quepoderaresultar em umadiluicdo
da participacéo do cotista ou reducdo da rentabilidade - O Fundo podera captar recursos
adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de capital ou para
aquisicao de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissies, 0s cotistas poderéo
ter suas respectivas participagdes diluidas. Adicionalmente a rentabilidade do Fundo pode ser
afetada durante o periodo em que 0s respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas
cotas ndo estiverem investidos nos termos da politica de investimento do Fundo.

Risco de governanca - Ndo podem votar nas assembleias gerais de cotistas, exceto se as
pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos cotistas ou mediante aprovacdo expressa da
maioria dos demais cotistas na prépria assembleia geral de cotistas ou em instrumento de
procuragcdo que se refira especificamente & assembleia geral de cotistas em que se dara a
permissdo de voto: (i) a Administradora; (ii) os sbcios, diretores e funcionarios da
Administradora; (iii) empresas ligadas & Administrador, seus socios, diretores e funcionarios;
(iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionérios; (v) o cotista, na
hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e (vi) o cotista cujo interesse sgja
conflitante com o do Fundo. Tal restri¢cdo de voto podetrazer prejuizos as pessoas listadas nos
incisos“i” a“iv”, caso estas decidam adquirir as cotas.

Risco relativo & ndo substituicdo da Administradora - Durante a vigéncia do Fundo, a
Administradora podera sofrer intervencéo e/ou liquidacdo extrajudicia ou faléncia, a pedido
do Banco Central do Brasil, bem como ser descredenciado, destituido ou renunciar as suas
funcBes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e
procedimentos previstos no regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, 0 Fundo sera
liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

O surto dedoengastransmissiveis em todo o mundo pode levar aumamaior volatilidade
no mer cado de capitaisglobal eresultar em pressdo negativa sobrea economiabrasileir a,
equalquer surtodetaisdoencasno Brasil podeafetar diretamenteasoperagbesdo Fundo
eoresultado de suas oper acdes - Surtos ou potenciais surtos de doencas, como 0 coronavirus
(covid-19), o zika, 0 ebola, agripe aviaria, afebre aftosa, agripe suina, asindrome respiratoria
no oriente médio ou mers, a sindrome respiratéria aguda grave ou sars e qualquer outradoenca
gue possa surgir, pode ter um impacto adverso nas operacdes do Fundo. Qual quer surto deuma
doenca que afete 0 comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no
mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira, no mercado
imobiliario, nos resultados do Fundo e nas cotas de sua emissdo. Surtos de doencgas também
podem resultar em quarentena do pessoal dos prestadores de servico do Fundo ou na
incapacidade destes em acessar suasinstalactes, 0 que prejudicariaaprestacdo detais servigos
€ 0 prego das cotas de sua emissao.

Risco dascontingénciasambientais: Por setratar deinvestimento em Iméveisedireitosreais
sobre Iméveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades
pecuniérias (indenizacBes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo.
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5.

Demais riscos - O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolucdes, mudancas nasregras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais.

Risco relacionado a mudanca do critério de distribuicdo de rendimentos e sua respectiva
tributacéo

Em 24 de janeiro de 2022, a Comissdo de Valores Mobiliérios divulgou a ata da reunido do
seu Colegiado de 21 de dezembro de 2021, na qual deliberou pelo provimento parcia de
recurso envolvendo questes relacionadas a distribuicdo de rendimentos de fundo de
investimento imobiliério em valores superiores ao lucro contébil acumulado.

A referida decisdo envolveu um caso especifico. Contudo, o entendimento ali manifestado
pode se aplicar aos demais fundos de investimento imobiliario que tenham caracteristicas
similares ao do caso analisado.

Com base na decisdo do Colegiado, os fundos imobiliérios tém discricionariedade paradefinir
os valores a serem distribuidos aos cotistas. Entretanto, ao apresentarem suas demonstragdes
financeiras, devem reconhecer adequadamente a segregacdo dos valores distribuidos entre
rendimentos e amortizacdo de capital.

Os efeitos da decisdo estdo suspensos, entretanto, caso a decisdo venha ser confirmada, a
apresentacdo dos efeitos da distribuicdo de rendimentos nas demonstragdes financeiras podera
ser impactada, com potencia impacto relevante na dinémica de aprovacdo das distribuices e
tributacéo dos valores distribuidos.

Caixa e equivalente de caixa

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, o0 saldo de caixa e equivalente de caixa é representado por:

31/12/2024 31/12/2023
Saldo em conta corrente — Banco Inter - 125
Operacdes compromissadas (*) 1.595 -
Total de caixa e equivalentes de caixa _ 1.595 125

(*) Tratam-se de operagBes compromissadas lastreadas em L etra do Tesouro Nacional de vencimento
01/04/2026.

No exercicio findo em 2024 houve apropriacéo de receita de operacbes compromissadas em R$ 90
sendo apresentado nalinha Resultado com operagfes compromissadas.
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6. Titulos e valores mobiliarios

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, o saldo de titul os e valores mobiliérios estdo
representados por:

Valor Saldoem Saldoem

Descricdo Emissor Vencimento Quantidade Custo  31/12/2024 31/12/2023
Certificado de depdsito bancario — CDB Pos Fixado Banco Inter 02/07/2025 406 0,41 464 424
Certificado de depdsito bancéario — CDB Pos Fixado Banco Inter 02/12/2025 - - - 1.305
Certificado de depdsito bancério - CDB Pos Fixado Banco Inter 04/08/2025 18 0,02 20 19

424 0,43 484 1.748

No exercicio findo em 2024 houve apropriacdo de receita de rendimentos em R$ 51 sendo apresentado
na linha Resultado com aplicacbes em renda fixa (2023 — R$ 59).

7. Valoresareceber dealuguéis

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, o saldo de contas a receber de aluguéis vincendos relativos as
areas ocupadas mais 0s gjustes de linearizacdo decorrentes dos prazos de caréncia de aluguel do
respectivo contrato estdo representados por:

31/12/2024 31/12/2023
Contas areceber de aluguéis (*) 1417 1.340
Provisdo de linearizacdo (**) 1.136 1.342
Total de contas areceber dealuguéis 2.553 2.682

(*) Valor efetivo areceber das remessas de receitas dos | ocatarios.

(**) A provisdo de linearizag8o é o processo de distribuir a receita ao longo do tempo de forma a refletir a realidade do
resultado ao longo do tempo evitando picos de receitas.

8. Estoque deimdéveis acabados
8.1. Descrigao do empreendimento

Global Tower
Localizado no Vetor Norte, em Belo Horizonte, 0 Global Tower é umatorre empresarial projetada para
gue 0 espaco se adeque as variadas necessidades e tipos de negdcios: salas pequenas, médias e grandes
desenvolvidas para comportar escritorios e profissionais liberais. O imével, como um todo, possui 23
andares em uma &ea com 2500 m? ~com estacionamento  privativo e
rotativo coberto.

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo detém trés sdas e cinco vagas duplas de garagem
no empreendimento.
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8.2. Relacdodosimobveis

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, os saldos de investimentos em iméveis para venda estao

representados por:

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 — salas do Global Tower

Imével Saldo Inicial Ajusteao valor Aquisicdo/Venda Ajustede ??:‘210
realizavel liquido Periodos Anteriores
SALA 1009 405 - - - 405
SALA 2002 334 - - - 334
SALA 2110 2.430 - - - 2430
VAGA 08/09 45 - - - 45
VAGA 18/19 45 - - - 45
VAGA 24/25 45 - - - 45
VAGA 28/29 45 - - - 45
VAGA 66 35 - - - 35
Total 3.384 - - - 3384
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 — salas do Global Tower
Imével Saldo Inicial Ajuste ao valor Aquisicdo/Venda Ajustede Saldo Final
realizével liquido Periodos Anteriores

SALA 1009 405 - - - 405
SALA 2002 334 - - - 334
SALA 2110 2.430 - - - 2.430
VAGA 08/09 45 - - - 45
VAGA 18/19 45 - - - 45
VAGA 24/25 45 - - - 45
VAGA 28/29 45 - - - 45
VAGA 66 - - 35 - 35
Total 3.349 - 35 - 3.384

8.3. Valor realizave liquido dosimoveis

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o laudo de avaliagdo foi elaborado pela Ipé
Avaliacdes e Servicos Contébeis Ltda, inscritano CNPIYMF sob n° 11.044.355/0001-07 realizado em
30 de dezembro de 2024, empresa que atua no mercado financeiro hAmais 10 anos, prestando servigos
de consultoria patrimonial para empresas no Brasil e no exterior.

Como melhor forma de refletir o valor dos iméveis do Global Tower, denominado STARX_SALAS,
localizado na Rua Queluzita, 34, Unido, Belo Horizonte, MG, a Ipé AvaliacBes utilizou o Méodo
Comparativo Direto de Dados de Mercado, mediante o qual o valor do imével é obtido pela
comparacdo direta com outros imoéveis semel hantes, em oferta ou transacionados, situados na mesma
regi&o geoecondmica.

O valor justo atribuido as salas do Global Tower pela Ipé Avaliagdes é de R$ 3.797 (trés milhdes,
setecentos e noventa e sete mil reais). Sendo o valor contabil no montante de R$ 3.384 (trés milhdes,
trezendo e oitenta e quatro mil reais), ndo ha o que se reconhecer nenhum ajuste ao valor realizavel
liquido.
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0. Propriedades para investimento
9.1. Descrigao do empreendimento
Centerminas Power Shopping

O “Centerminas’ € um complexo comercia e de servigos que comunga com intervencdes estruturais,
tais como, via de acesso, pétio de estacionamento, entre outros eguipamentos.

O imovel esta situado a Rua Queluzitan® 401, Bairro Ferndo Dias, Belo Horizonte, Minas Gerais, local
denominado Fazenda do Retiro.

A propriedade estalocalizada em bairro de classe média alta, que se encontranaregido noroeste de Belo
Horizonte, as margens da VIA 710 e da Cristiano Machado, avenida de maior fluxo da capital mineira.
Préximo alinha do metrd e das estacdes do MOVE, oferece ao publico conveniéncia e agilidade.

O empreendimento compreende uma area total construida de 113.851 m?, distribuida em
6 pavimentos e mais de 2.000 vagas de estacionamento. O empreendimento oferece ao publico lojas
ancoras, tais como: aLeroy Merlin, Lojas REDE, alojade esportes Decathlon, o Supermercados BH, a
Loja de Produtos de Animais PETZ, além de uma unidade do Centro Universitario UNA.

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo detém 80% de participacdo no empreendimento.
9.2. Relagdo dosimoveis

Em 31 de dezembro de 2024 € 2023, os saldos de investimentos em imdveis para renda estéo
representados por:

Empreendimento: Saldo Inicial VAadgft?uas(t)o Valor justo em 31/12/2024
Centerminas Power Shopping 230.753 (8.309) 222.444
Total 230.753 (8:309) 222.444
M ovimentagao 31/12/2023 231.100 (347) 230.753

9.3. Valor justodosimoéveis

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o laudo de avaliacdo foi elaborado pela Ipé
Avaliagles e Servicos Contabeis Ltda, inscritano CNPYMF sob n° 11.044.355/0001-07 realizado em
30 de dezembro de 2024, empresa que atua ho mercado financeiro hAmais 10 anos, prestando servicos
de consultoria patrimonia para empresas no Brasil e no exterior.

A fim de refletir o valor justo do imével Centerminas Power Shopping, a Ipé Avaliacdes utilizou o
M étodo Fluxo de CaixaDescontado, parachegar no valor intrinseco do ativo. O fluxo de caixaconsiste
na projecao de receitas, custos e despesas do empreendimento. Para estimar o valor do ativo por meio
da utilizac8o do fluxo de caixa, aplica-se uma taxa de desconto, que incide sobre todo o periodo de
andlise e corresponde ao custo de oportunidade para o empreendedor, considerando-se o nivel de risco
do empreendimento.
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Dentre as premissas utilizadas para a avaliacdo, incluem-se: (i) as receitas operacionais projetadas
(aluguel minimo efetivo, aluguel percentual, estacionamento, receitas tempordrias, outras receitas,
vacancia estrutural e inadimpléncia e receita efetiva)), (ii) as despesas operacionais projetadas
(encargos com lojas vagas, fundo de promocéo e propaganda, comercializacao e outras despesas), (iii)
o resultado operacional liquido, (iv) as receitas e despesas operacionais e (vi) outras premissas
(horizonte de andlise, absorcdo lojas vagas, taxa de crescimento real de auguel, probabilidade de
renovatoria, vacancia entre contratos e fluxo de caixa projetado). O valor do ativo € equivaente ao
valor presente liquido do fluxo de caixa da operagdo do shopping center. A obtencdo do valor presente
liquido se da mediante a aplicacéo dataxa de desconto que incide em todo o periodo de andlise apurada
em 11,8% aa (2023 —12,1% a.a).

Baseado nas informagdes, analises realizadas e resultados contidos no laudo de avaliagdo, o valor de
mercado para venda da propriedade foi estimado conforme abaixo:

Imovel Valor Justo % FII Valor Final

Centerminas Power Shopping 278.055 80% 222.444

10. Taxadeadministracdo

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades de administragdo, custodia e
escrituragdo do Fundo, o Fundo paga a Administradora uma taxa de administragdo, equivalente a
0,13% (treze centésimos por cento) ao ano, cal culada sobre o valor contabil do patrimdnio liquido do
Fundo no ultimo dia do més imediatamente anterior a0 més de seu pagamento, pagavel mensalmente
arazao de 1/12 (um doze avos), sendo devido o primeiro pagamento no 5° (quinto) dia (til dos meses
subsequentes, observado o valor minimo mensal de R$ 25 (vinte e cinco mil reais), valor este que é
atualizado 10 anualmente, a partir de 9 de agosto de 2021, pela variagdo positiva do IGP-M (indice
Geral de Precos de Mercado) apurado e divulgado pela Fundacdo Getdlio Vargas - FGV.

A taxa de administracdo engloba os pagamentos devidos ao custodiante e ao escriturador e ndo inclui
valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais sdo debitados do Fundo de acordo
com o disposto no regulamento e na regulamentacdo vigente.

O Fundo ndo possui taxa de performance.

Durante o exercicio findo Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo incorreu uma despesa de R$ 333,
referente a taxa de administragdo (2023: R$ 328).

Os saldos em aberto referente a taxa de administracéo em 31 de dezembro de 2024 é de R$28 (Em 31
de dezembro de 2023 o saldo a pagar foi de R$27).

11. Politica dedistribuicdo dosresultados

A Administradoradevera distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
pelo Fundo e apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestra
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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Osrendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos cotistas, mensal mente, sempre no 5°
(quinto) diautil do més subsequente ao do recebi mento dos recursos pel o Fundo, atitul o de antecipacéo
dos resultados do semestre a serem distribuidos.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos sera realizada apds o efetivo recebimento dos rendimentos
dos ativos imobilidrios do Fundo, subtraidas todas as despesas, provisies e encargos, que incidirem
até o més de competéncia. Somente as cotas subscritas e integralizadas faréo jus aos dividendos
relativos ao més em que forem emitidas.

Fazem jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente 0s cotistas que estiverem
adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de cotas até o Ultimo dia do més imediatamente
anterior ao dadistribuicéo deresultados. O percentual minimo aque se refere esta se¢do seré observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o
referido minimo. Para arcar com as despesas extraordindrias dos empreendimentos imobiliérios
integrantes do patriménio do Fundo, se houver, poderé ser formada uma reserva de contingéncia
(“Reservade Contingéncia’) pela Administradora, aqualquer momento, mediante comunicacdo previa
aos cotistas do Fundo, por meio daretencéo de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido aos
cotistas no semestre.

Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutencdo dos iméveis-alvo, as quais sdo exemplificadamente e sem qualquer limitacdo, descritas a
seguir: @) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos imoveis; b) pintura
das fachadas, empenas, pocos de aeracéo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas; c) obras
destinadas a repor as condi¢Bes de habitabilidade do edificio; d) indenizagbes trabalhistas e
previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locacéo; €)
instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de esporte
e delazer; ) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum; e g) constituicéo de fundo
dereserva

Rendimentos 31/12/2024 31/12/2023
Lucro liquido do exercicio 7.664 14.320
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimentos 8.309 347
Aluguéis a receber (2.553) (2.682)
Receitas do exercicio anterior pagas no exercicio atual 2.682 2.702
Despesas do exercicio anterior pagas no exercicio atual 85 (85)
Despesas operacionais ndo transitadas pelo caixa (98)5 86
Lucro basecaixa- art. 1, p.u., dale 8.668/93 (oficio CVM 01/2014) 16.089 14.689
Rendimentos apropriados 15.990 14.554
Rendimentos a distribuir (1.314) (1.231)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio 1.231 1.197
Rendimentos liquidos pagos no exer cicio 15.907 14.520

% do resultado do periodo distribuido (considerando a base calculo apurada
nostermosda lei 8.668/93) 99,38% 99,09%

Diferenca entre lucro base caixa e rendimentos apropriados 99,00 98,00
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2024 2023
Data Resultado Distribuicéo por Resultado Distribuicéo por
Distribuido Cota (R$) Distribuido Cota (R$)
Janeiro 2049 1,27 1.420 0,88
Fevereiro 1226 0,76 1.259 0,78
Margo 1129 0,7 1.162 0,72
Abril 1323 0,82 1.259 0,78
Maio 1275 0,79 1.210 0,75
Junho 1307 0,81 1.194 0,74
Julho 1372 0,85 1.129 0,7
Agosto 1307 0,81 1.210 0,75
Setembro 1275 0,79 1.129 0,7
Outubro 1210 0,75 1.146 0,71
Novembro 1210 0,75 1.210 0,75
Dezembro 1307 0,81 1.226 0,76
Total 15.990 9,91 14.554 9,02

12. Outrasinformagdes

O valor do patriménio liquido médio e a rentabilidade do Fundo nos exercicios findos em 2024 e 2023
foram os seguintes:

InformacOes referentes ao exercicio 2024 2023
Rentabilidade do Fundo (*)(**) 3,18% (0,81%)
Rentabilidade CDI 10,83% 12,98%
Patriménio liquido médio 237.296 258.209

(*) A cotatedrica calculada excluindo a distribuicéo de rendimentos é 151,794896

(**) A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

13.  Patriménio liquido

Em 31 de dezembro de 2024, o patriménio liquido do Fundo esta composto por 1.613.559 cotas com
valor patrimonial R$ 141,9519971 (em 31 de dezembro 2023: 1.613.559 cotas com valor patrimonial
de R$ 147,112085.

(@ Evolucéo, patrimonio liquido médio erentabilidade

Patriménio Valor daCotano Valor daCotano Rentabilidade do Fundo Rentabilidade do

Liquido —cota patrimonial CDI
Competéncia Médio - R$ IniciodoMés-R$ Fim doMés- R$ Només(*) Acumulada Només Acumulada
Janeiro de 2024 237.524 147,111308 147,103133 -0,006% -0,006% g 9794 0,97%
Fevereiro de 2024 237.323 147,102176 147,065256  -0,026% -0,032% (800 177%
Margo de 2024 237.254 147,064424 147,048180 -0,012% -0,043% g g30 2.62%
Abril de 2024 237.361 147,047365 147,188424 0,095% 0052%  (8g9s 353%
Maio de 2024 237.443 147,187633 147,141174  -0,032% 0,020% (839 4,39%
Junho de 2024 237.414 147,140267 147,115922  -0,017% 0,003% (7096 5.22%

Julho de 2024 237.415 147,115129 147143949 0,019% 0022% 0019  6.17%
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Patriménio Valor daCotano Valor daCotano Rentabilidade do Fundo Rentabilidade do
Liquido — cota patrimonial CDI
Médio- R Iniciodo Més- R FimdoMés R a

Competéncia $ $ $ Només(*) Acumulada Només Acumulada
Agosto de 2024 237.375 147,143159 147,093584 -0,034% -0,013% 0,87% 7,09%
Setembro de 2024 237.263 147,093552 146,978566 -0,078% -0,091% 0,84% 7.99%
Outubro de 2024 237.147 146,977759 146,979704 0,001% -0,090% 0,93% 8,99%
Novembro de 2024 237.131 146,978690 147,046129 0,045% -0,045% 0,79% 9,85%
Dezembro de 2024 237.296 147,045246 141,951997 -3,464% -3,508% 0,93% 10,83%

(**) Rentabilidade mensal calculada considerando o fechamento do més.

Exercicio PL inicial PL final PL médio Rentabilidade(*)
31/12/2024 237.374 229.048 237.296 3,18%
31/12/2023 237.608 237.374 229.942 -0,81%

(*) A rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de resultados futuros.

(b) Cotasdelnvestimento

31/12/2024 31/12/2023
Quantidades R$ Quantidades R$
Cotas de investimentos subscritas 1.613.559 160.009 1.613.559 159.754
Total 1.613.559 160.009 1.613.559 159.754
Valor da cota 141,95 147,11

(c) Emissdo de novas cotas

De acordo com o regulamento vigente, caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos
objetivos e da politica de investimento do Fundo, a Administradora podera propor a emissao de
novas cotas, ou submeter aemissdo de novas cotas a aprovagdo da assembleiagera de cotistas do
Fundo, mediante procedimento de consultaformal.

Os cotistas do Fundo tém direito de preferéncia para subscrever as novas cotas, na propor¢do de suas
respectivas participagdes no patriménio do Fundo, direito este concedido a quem for cotistado Fundo
nadatadeinicio darespectiva ofertae paraexercicio durante o periodo minimo que for necessario para
gue sejam observados os prazos operacionais aplicaveis, conforme a modalidade de distribuicdo
escolhida e a regulamentacéo aplicavel.

Durante os exercicios de 31 de dezembro de 2024 e 2023, ndo houve novas emissdes de cotas.
(d) Amortizacao de cotas

O Fundo poderd amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos para reducéo
do seu patriménio ou sua liquidag&o. A amortizagdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do
Fundo implicard na manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com
a consequente reducao do seu valor na propor¢éo da diminuicao do patrimonio representado pelo ativo
alienado.



Starx Fundo de I nvestimento | mobiliério

(CNPJ: 11.044.355/0001-07)

Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
(CNPJ: 18.945.670/0001-46)

Demonstragdes Financeiras de 31 de dezembro de 2024 e 2023

Caso o Fundo efetue amortizagdo de capital os cotistas deverdo encaminhar copia do boletim de
subscricao ou as respectivas notas de negoci agéo das cotas do Fundo a Administradora, comprobat6rios
do custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos ter&o o valor
integral da amortizacdo sujeito a tributacdo, conforme determinar aregratributaria para cada caso.

Nos exercicios findos 31 de dezembro de 2024 e 2023, ndo ocorreram amortizagdes de cotas.

(60 Retorno sobreo patriménio liquido

31/12/2024 31/12/2023
Lucro liquido do exercicio 7.664 14.320
Cotasintegralizadas 1.613.559 1.613.559
Retorno sobre o patriménio liquido do Fundo (*) 3,35% 6,03%

(*) Apurado considerando-se o lucro liquido sobre o patrimonio liquido inicial do Fundo adicionado
das contas integralizadas, deduzindo das amortizagdes, gastos com colocacdo de cotas e rendimentos
distribuidos, caso esses eventos tenham ocorrido.

14. Negociacgao de cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas ha B3 SA. - Brasil, Bolsa, Balcdo, sob o cédigo STRX11.
Durante os exercicios de 31 de dezembro de 2024 e 2023, ndo houve negociagdo das cotas no ambiente
deBolsa.

15. Rendasdealugués

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, o saldo de receitas apuradas de propriedade de investimento, esta
representado por:

31/12/2024 31/12/2023
Receita de aluguéis 16.477 15.198
Total dasreceitas de propriedade parainvestimento 16.477 15.198

16. Outrasdespesas

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, o saldo de encargos do Fundo esta representado por:

Despesas 31/12/2024 31/12/2023
Taxa de administraggo (333) (328)
Taxa de consultorias vistoria (5 (27)
Laudo imobilidrio (11) (18)
L audo ambiental - (22)
Custédia (51) (48)
CVM (30) (30)
Anuidade B3 (13) (13)
Impostos (68) (M
Publicidade ) 4
Outras despesas de iméveis (45) (33)
Outras (84) (59

Total (645) (590)
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17. Tributacédo

De acordo com alegislacdo em vigor, a Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em
seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento
imobiliario, em aplicagbes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam- se aincidénciado
imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicacoes financeiras
das pessoasjuridicas. De acordo com o artigo 37 dareferida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital
erendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos deinvestimento imobiliario por
qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridicaisenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por
cento). Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo anual das pessoas fisicas, 0s
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobili&rio cujas cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bol sas de valores ou no mercado de bal cdo organizado, artigo 40 daIN
1.585, desde que cumpridas as seguintes condicdes:

a) Nos casos em que o fundo de investimento imobiliério possua, no minimo, 100 (cem) cotistas,

b) N&o sera concedido ao cotista pessoa fisicatitular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo de investimento imobiliario ou cujas cotas |he
derem direito a0 recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

18. Prestadoresde servicosao Fundo
A Administradorado Fundo também éresponsavel pelacustddia, controladoriae escrituragéo das cotas

dos ativos do que comp&em o Fundo, conforme estabel ecido no Regulamento. Tudo sem prejuizo as
atribuic6es do Consultor Imobiliério.

Administracao Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliério Ltda
Custédia Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliario Ltda.
Gestora OliveiraTrust DTVM SA.

Tesouraria Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliario Ltda.
Escrituracéo de Cotas Inter Distribuidora de Titulos e Vaores Mobiliario Ltda
Controladoria Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliario Ltda.
Consultoria Imobiliaria Moore Consulting News Auditores e Consultores.

A Administradora tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, inclusive pararealizar, em
conjunto com o Consultor Imobilidrio e mediante sua prévia aprovacdo, todas as operagdes de indole
imobiliaria e praticar todos os atos relacionados ao objeto do Fundo, tais como adquirir, alienar, locar,
arrendar, ceder, transmitir, receber e exercer todos os direitos inerentes aos bens e direitos que
integrardo o patriménio do Fundo, inclusive no que se refere a agles, recursos e excegoes.

19. Consultorialmobiliaria

A Administradora, as expensas do Fundo, podera contratar um Consultor Imobiliario de acordo com o
Contrato de Consultoria Imobilidria, para que este preste 0s seguintes servigos. (i) originacao,
incluindo selecéo, verificagdo da viabilidade juridica e financeira e precificacdo, de oportunidades de
investimento na area imobiliaria para o Fundo; (ii) analise e recomendacdo de investimentos na &rea
imobilidria para o Fundo; (ii) estruturacdo, due diligence e execucdo de investimentos na area
imobiliaria para o Fundo;
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(iv) monitoramento de cada investimento realizado pelo Fundo na area imobiliaria; (v) avaliacdo,
conducédo e execucdo de estratégia de saida para os investimentos do Fundo na &rea imobiliaria; (vi)
elaboragdo de relatérios dos investimentos realizados pelo Fundo na area imobilidria; (viii)
acompanhamento e andlises dos servicos prestados pelo Agente de Fiscalizagdo de Obras, sendo o
responsavel pela verificacdo do efetivo e adequado emprego dos recursos destinados a obra; (viii)
apresentar & assembleia geral de cotistas qualquer acordo ou operagdo tendo por objeto a
desconstituicao, substituicdo ou liberacdo de quaisquer garantias, no todo ou em parte, relacionadas
aos Imoveis-Alvo do Fundo; e (ix) nos casos em que o Fundo investir em um imével em construgéo,
solicitar & Administradora, baseado na andlise do Cronograma Fisico-Financeiro, as chamadas de
capital paradevido custeio das obras.

A remuneragdo do Consultor Imobiliério sera aquela acordada entre a Administradora e o Consultor
Imobiliario, no momento da celebracdo do Contrato de Consultoria Imobiliaria a ser firmado quando
da contratacéo do prestador de servico.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023, ndo houve despesa do Fundo
referente a servicos de Consultoria Imobiliaria.

20. Pdlitica de divulgacdo de infor magdes

As informagdes obrigatorias relativas ao Fundo est&o disponiveis na sede da Administradora, assim
como na B3 e na Comisséo de Vaores Mobiliarios (CVM), através do website do FundosNet.

21. Demandasjudiciais

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023, ndo houve registros de demandas
judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a administragdo do Fundo.

22. Partesrdacionadas

Conforme instrucéio CVM n° 164 de 09 de agosto de 2022, foram realizadas as seguintes transagoes
entre 0 Fundo e a Administracdo, Gestora ou parte a eles relacionada no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024 e 2023, conforme abaixo:

Resultado Resultado

Transagéo com parte Posicéo em do Posi¢éo em do Parte

relacionada 31/12/2024 exercicio  31/12/2023 exercicio relacionada

Conta corrente - Banco Inter - 125 Outre}s partes

- relacionadas

Operagdes compromissadas - Banco 1595 % i _ Outras partes

Inter ’ relacionadas
Taxa de administracéo 28 (333) 27 (328) Administradora

Titulos e valores mobhiliarios 484 51 1.747 59 Outras partes

relacionadas

37



Starx Fundo de I nvestimento | mobiliério

(CNPJ: 11.044.355/0001-07)

Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
(CNPJ: 18.945.670/0001-46)

Demonstragdes Financeiras de 31 de dezembro de 2024 e 2023

23. Demonstrativo devalor justo

O Fundo aplicao CPC 46 e o artigo 7° dainstrucdo CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonia pelo valor justo, o que requer
divulgacdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragado pelo valor
justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos € baseado
nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se 0s pregos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servico de precificagdo, ou agéncia reguladora, e agueles precos
representam transacOes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dosinstrumentos financeiros que ndo séo negoci ados em mercados ativos
€ determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos
dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam 0 menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o vaor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estaraincluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacBes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° dainstrucdo CVM 516/11.

31/12/2024
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Propriedades para investimento - - 222.444
Total - - 222.444
31/12/2023
Ativosfinanceiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Propriedades parainvestimento - - 230.753
Total - - 230.753

24.  Outrosservicos prestados pelos auditor esindependentes

Em atendimento a Instrugdo CVM n° 162, de 13 de julho de 2022, informamos que o Fundo, no
exercicio findo Em 31 de dezembro de 2024, contratou a Grant Thornton Auditores Independentes
Ltda., somente para a prestacdo de servicos de auditoria das demonstracdes financeiras, ndo tendo a
referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.

25. Alteragdesno regulamento

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023, ndo houve ateracdo no regulamento do
Fundo.
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26. Eventossubsequentes

Entre 31 de dezembro de 2024 e a data da aprovacdo destas demonstracfes finaneiras ndo ocorreram
eventos subsequentes que requeressem divulgacao.

Inter Distribuidorade Titulose Valore MobilidriosLtda.  Dolores Aparecida de Faria Oliveira
Administradora Contadora - CRC 1SP 164555/0-2
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