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outubro (inicio das atividades) a 31 de
dezembro de 2019
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Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2019
(Em milhares de reais)

Quantidade 31/12/2019 %s/ PL
Ativo
Circulante 24 2,48
Caixa e equivalentes de caixa 24 2,48
Caixa e equivalente de caixa 24 2,48
N&o Circulante 1.000 103,41
Propriedades para investimento 1.000 103,41
Iméweis para renda 1.000 103,41
Total do ativo 1.024 105,89
Passivo
Circulante 57 5,89
Valores a pagar 57 5,89
Auditoria 2 0,20
Taxa de administracéo 55 5,69
Patrimonio liquido 967 100,00
Cotas integralizadas 1.100 113,75
Prejuizo acumulado (133) (13,75)
Total do passivo e do patrimdnio liquido 1.024 105,89

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras
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Demonstragéo do resultado do periodo de 10 de outubro (inicio das atividades) a
31 de dezembro de 2019

(Em milhares de reais)

Periodo de 10/10 (*)
a 31/12/2019

Despesas administrativas (133)
Taxa de administra¢ao (55)
Taxa de auditoria )
Taxa Anbima @
Despesas com cartorio (64)
Despesas tributarias (8)

Prejuizo liquido do periodo (133)

Quantidade de cotas em circulagéo 1.100

Prejuizo liquido por cota - em reais (120,48)

(*) data de inicio das atividades

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracfes financeiras
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Demonstracdo das mutag6es do patriménio liquido do periodo de 10 de outubro (inicio das atividades) a

31 de dezembro de 2019
(Em milhares de reais)

Integralizagéo Prejuizo Patrimoénio
de cotas acumulado liquido total

Saldos em 10 de outubro de 2019 (¥) - -
Integralizac&o de cotas 1.100 - 1.100
Resultado do periodo - (133) (133)
Saldos em 31 de dezembro de 2019 1.100 (133) 967

(*) data de inicio das atividades

As notas explicativas séo parte integrante das demonstra¢des financeiras
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Demonstracao do fluxo de caixa - método direto do periodo de 10 de outubro

(inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Pagamento de despesas de cartério
Pagamento de taxa de Ambima
Pagamento de tributos

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Investimentos em imoweis

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Emisséo de cotas

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo
Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

Periodo de 10/10
(*) a 31/12/2019

(64)
(4)
@)

(76)

(1.000)

(1.000)

1.100

1.100

24

24

24

(*) data de inicio das atividades

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras
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1.

Contexto operacional

O Fundo LC | Fundo de Investimento Imobiliario FIlI (“Fundo”) foi constituido sob forma
de condominio fechado, em 24 de novembro de 2019, com prazo de duracdo
indeterminado, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n° 8.668, nos termos da
Instrucdo CVM n° 571 de 25 de novembro de 2015 que alterou a Instru¢do CVM n° 472
de 31 de outubro de 2008 e demais disposi¢des legais e regulamentares que Ihe forem
aplicaveis, tendo o seu inicio de funcionamento em 10 de outubro de 2019.

O objetivo do Fundo é prover rendimento de longo prazo aos Cotistas por meio de
alocacéo de seus recursos prioritariamente na aquisicdo dos ativos descritos no Artigo
45 da Instrucdo CVM n° 472, direta ou indiretamente.

A gestéo do Fundo é de responsabilidade da Lyon Capital Gestdo de Recursos S.A.
As cotas do Fundo néo sao negociadas na B3 S.A.

As aplicagcbes do Fundo ndo contam com a garantia da Administracdo ou de qualquer
mecanismo de seguro ou ainda do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Nao obstante
a diligéncia da Administracdo no gerenciamento dos recursos do Fundo, a politica de
investimento coloca em risco o patrimoénio deste, pelas caracteristicas dos ativos que o
compdem o0s quais se sujeitam as oscilagbes do mercado e aos riscos de crédito
inerente a tais investimentos, podendo inclusive, ocorrer perda do capital investido.

Base de apresentacao e elaboracdo das demonstracdes financeiras

As demonstracdes financeiras, foram elaboradas consoante as praticas contabeis
adotadas no Brasil, aplicaveis a fundo de investimento imobiliario, seguindo a Instrugéo
CVM 516/11 e demais orientacdes e normas contdbeis emitidas pela CVM, conforme
aplicaveis.

As demonstracdes financeiras incluem, quando aplicavel, estimativas e premissas na
mensuracdo e avaliagdo dos ativos e instrumentos financeiros integrantes da carteira
do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidacdo financeira desses ativos e
instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderéo ser diferentes dos estimados

As demonstracOes financeiras foram preparadas com base no custo histérico com
excecao dos ativos financeiros de natureza imobiliaria, bem como as propriedades para
investimentos que estdo mensurados pelo valor justo conforme requerido pela Instrucéo
CVM n° 516/11.
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As demonstracdes financeiras séo referentes ao periodo de 10 de outubro (inicio das
atividades) a 31 de dezembro de 2019, razdo pela qual ndo sdo comparativas e foram
aprovadas pela Administradora em 18 de fevereiro de 2020.

3. Descricdo das principais préticas contabeis.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sdo apropriadas segundo o regime contabil de
competéncia.

Estimativas e julgamentos contébeis criticos

As demonstragbes financeiras incluem estimativas e premissas, como a
mensuracgdo de provisfes para perdas com recebiveis, estimativas de valor justo
de determinados instrumentos financeiros, propriedade para investimento,
provisdes para passivos contingentes, estimativas da vida util de determinados
ativos ndo financeiros e outras similares. Os resultados efetivos poderdo ser
significativamente diferentes, quando da efetiva realizagédo, destas estimativas e
premissas realizadas pela Administradora.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios e
aplicacdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que séo
prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo
sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

Lucro / (prejuizo) por cota

O lucro/(prejuizo) por cota, apresentado na demonstragéo de resultado, é apurado
considerando-se o lucro/(prejuizo) liquido do exercicio dividido pelo total de cotas
do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.

Propriedades para investimento

As propriedades para investimento sdo reconhecidas inicialmente pelo valor de
custo. Apbs o reconhecimento inicial as propriedades para investimentos sao
mensuradas e demonstradas ao valor justo, o qual foi obtido através de laudos de
avaliacdo elaborado por entidade profissional com qualificacdo reconhecida e
formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variagéo no valor justo
das propriedades para investimento é reconhecida na demonstracdo do resultado
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do exercicio, no periodo em que referida valorizagdo ou desvalorizagédo tenha
ocorrido.

4. Caixa e equivalente de caixa

A posigéo do saldo de caixa e equivalente de caixa, em 31 de dezembro de 2019, é de
R$ 24 (vinte e quatro mil reais) referente a saldo em conta corrente.

5. Propriedades para investimento

As posicbes das propriedades para investimento em 31 de dezembro de 2019, estéo
assim apresentadas:

Valor contabil

Iméveis parainvestimento 31/12/2019
MDX Barra Medical Center 995
Rex Empreendimento Imobiliario 5
Total geral 1.000

Em 10 de outubro de 2019, foi adquirido imével denominado MDX Barra Medical Center,
conforme a seguir: (i) a aquisi¢cdo de 90% (dez por cento) do imével situado no municipio
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, consistente na sala comercial, de n° 204
(duzentos e quatro), do prédio situado na Avenida das Américas n°® 6205, na Freguesia
de Jacarepagua, municipio do Rio de Janeiro/RJ, perfeitamente descrito e caracterizado
na matricula n® 358.930 do 9° Oficio de Registro de Imdveis da Capital do Estado do
Rio de Janeiro/RJ, no montante de R$ 44 (quarenta e quatro mil reais); e (ii) a aquisi¢cao
dos 27 iméveis do prédio situado no municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas n° 6205, na Freguesia de Jacarepagua, municipio do
Rio de Janeiro/RJ, perfeitamente descritos e caracterizados nas matriculas n°s 358.918,
358.919, 358.920, 358.921, 358.922, 358.923, 358.924, 358.925, 358.926, 358.927,
358.928, 358.929, 358.931, 358.932, 358.933, 358.934, 358.935, 358.936, 358.937,
358.938, 358.939, 358.940, 358.941, 358.942, 358.943, 358.944 e 358.945, todas do 9°
Oficio de Registro de Iméveis da Capital do Estado do Rio de Janeiro/RJ, no montante
de R$ 951 (novecentos e cinquenta e um mil reais), totalizando R$ 995 (novecentos e
noventa e cinco mil reais).

Na mesma data, foi registrada a aquisicdo de 10% (dez por cento) do imovel
denominado Rex Empreendimento Imobiliario, situado no municipio do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, consistente na sala comercial, de n° 204 (duzentos e quatro),
do prédio situado na Avenida das Américas n® 6205, na Freguesia de Jacarepagua,
municipio do Rio de Janeiro/RJ, perfeitamente descrito e caracterizado na matricula n®
358.930 do 9° Oficio de Registro de Iméveis da Capital do Estado do Rio de Janeiro/RJ,
no montante de R$ 5 (cinco mil reais).
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a) Movimentacao das propriedades para investimento

No periodo de 10 de outubro (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019, a
movimentacao foi conforme abaixo:

Movimentagdo de imOveis parainvestimento

Saldo em 10 de outubro de 2019 (*) -
Aquisicdo de imoveis 1.000

Saldo em 31 de dezembro de 2019 1.000
(*) inicio das atividades
6. Provisdes por reducdo do valor recuperéavel

No periodo de 10 de outubro (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019, o
Fundo n&o realizou proviséo por reducao do valor recuperavel.

7. Patrim6nio Liquido

O Patriménio Liquido em 31 de dezembro de 2019 esta representado por 1.100,000000
cotas, totalmente integralizadas, cujo montante é de R$ 967 (novecentos e sessenta e
sete mil reais).

8. Rentabilidade

No periodo de 10 de outubro (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019, o retorno
sobre patrim6nio liquido do Fundo apurada considerando-se o lucro liquido do exercicio
sobre o patrimoénio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas,
deduzido das amortizacbes e gastos com colocacdo de cotas, caso esses eventos
tenham ocorrido no exercicio) foi negativo em (12,05%).

O patriménio liquido médio do Fundo, o valor patrimonial da cota e a rentabilidade do
Fundo, sdo demonstrados como segue abaixo:

Periodo Patriménio Valor patrimonial Rentabilidade do
liqguido médio da cota Fundo (%)
De 10/10 (*) a 31/12/2019 1.003 879,524982 (12,05)

(*) data de inicio das atividades

A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros.
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9. Encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo, no periodo de 10 de outubro (inicio das atividades)

a 31 de dezembro de 2019, foram conforme demonstrados abaixo:

Periodo de 10/10 (*)
a31/12/2019 % s/PL médio

Patrimdnio liquido médio 1.003
Despesas (133) 13,26
Taxa de administracao (55) 5,48
Taxa de auditoria (2) 0,20
Taxa Anbima 4) 0,40
Despesas com cartorio (64) 6,38
Despesas tributérias (8) 0,80

(*) data de inicio das atividades

10.

11.

Distribuicdo de rendimentos

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete e
balanco anual encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
respectivamente. O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos
Cotistas, semestralmente, até o 10° (décimo) dia util dos meses de fevereiro e agosto.
Eventual antecipagéo dos resultados a serem pagos pelo Fundo poderé ser realizada,
a critério da Administradora, em havendo os recursos disponiveis para o pagamento.
Eventual saldo de resultado distribuido e ndo pago serd incorporado ao patriménio
liguido do Fundo.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

No periodo de 10 de outubro (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019 néo
houve distribuicdo de resultado.

Emisséo, resgate e amortizacdo de cotas

Ao término da subscricdo de cotas objeto da primeira emissdo de cotas do Fundo, o
patriménio do Fundo serd aquele resultante das integralizagbes das cotas e das
reaplicacdes do capital e eventual resultado n&o distribuido na forma deste regulamento.
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O patriménio liquido do fundo serad calculado diariamente somando-se o valor de
mercado de todos os ativos da carteira de investimentos do fundo, subtraido de todas
as despesas, provisoes, e diferimentos do fundo, inclusive das provisdes referentes a
taxa de administracao e taxa de performance. das cotas do fundo.

As cotas do fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio liquido, conforme
descrito no regulamento, e terdo a forma nominativa e escritural.

Emissao

Com vistas a constituicdo e desenvolvimento do Fundo, serdo emitidas, na 12 (primeira)
emissdo de Cotas (“1? Emissao”) até 12.500 (doze mil quinhentos) cotas, com valor
unitario de subscricdo de R$ 1 (mil reais), que serao distribuidas nos termos da Instrucao
CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009. A integralizacdo das cotas do Fundo se dara
simultaneamente a assinatura dos respectivos Boletins de Subscricdo, nao havendo
chamadas de capital por parte do Administrador.

Seré assegurado aos Cotistas do Fundo direito de preferéncia na subscricdo de cotas
objeto de emissfes de séries futuras de cotas, inclusive nas emissfes aprovadas em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 24 do Regulamento.

Todas as cotas emitidas para a constituicdo do Fundo serao distribuidas publicamente
pelo Administrador, mediante esforcos restritos, conforme estabelecido na Instrucdo
CVM n° 476, e na Instrucdo CVM n° 472.

As cotas deverao ser integralizadas em moeda corrente nacional e no mesmo dia util
em que ocorreu a efetiva disponibilidade dos recursos confiados pelo investidor ao
Administrador, em sua sede ou dependéncias, ou via depésito na conta corrente do
Fundo, conforme especificado no respectivo Boletim de Subscri¢éo.

Seré admitida a subscri¢éo parcial e o valor minimo a ser colocado sera de 1.000 (mil)
cotas, cujo valor total seja no minimo igual a R$ 1.000 (um milhdo de reais). Apos
atingido o valor minimo de colocacgéo acima estabelecido, o Administrador podera, se
assim deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, a qualquer tempo durante o prazo
de distribuicdo, encerrar a distribuicdo com o consequente cancelamento do saldo ndo
colocado.

Caso o valor minimo referido no paragrafo acima néo seja alcangado, o Administrador
devera, imediatamente:

|I. fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas
proporcdes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacbes do Fundo; e
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12.

Il. em se tratando de primeira distribuicdo de cotas do Fundo, proceder a liquidacao
do Fundo, anexando a seu requerimento o comprovante de rateio.

Exclusivamente para as ofertas realizadas nos termos da Instrucdo da CVM n° 400, de
29 de dezembro de 2003, a quantidade de valores mobilidrios a serem distribuidos
podera, se assim deliberado em Assembleia Geral de Cotistas e sem a necessidade de
novo pedido ou de modificagéo dos termos da oferta, ser aumentada, até um montante
gue ndo exceda em até 35% (trinta e cinco por cento) da quantidade inicialmente
requerida, sendo 20% (vinte por cento) referente ao lote complementar e 15% (quinze
por cento) referente a lote suplementar, nos termos do Art. 14, 8 2° e Art. 24 da Instrugéo
CVM n.° 400 de 29 de dezembro de 2003, respectivamente.

As aplicacdes sdo consideradas efetivadas somente apos a devida disponibilidade dos
recursos ha conta corrente do Fundo que deverao ser disponibilizados até as 15 (quinze)
horas do referido dia.

No periodo de 10 de outubro (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019, foram
emitidas 1.100,000000 cotas, correspondente ao montante de R$ 1.100 (um milhdo e
cem mil reais).

Amortizacdo e resgate
N&o existem amortizacBes programadas para as cotas do Fundo.

O Fundo podera amortizar, conforme deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, suas
cotas total ou parcialmente sempre que ocorrer impossibilidade de alocacdo dos
recursos do Fundo nos Ativos Alvo.

Compete a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre o encerramento do Fundo, sua
liquidag&o e eventual cronograma de amortizagéo das cotas remanescentes do Fundo.
No caso de encerramento do Fundo e/ou liquidacdo do Fundo, sera rateado o valor
obtido com a venda dos ativos do Fundo entre os Cotistas, na proporcao da quantidade
e valor das cotas detidas pelos Cotistas em relagdo ao Patriménio Liquido do Fundo,
apos o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.

No periodo de 10 de outubro (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019, nao
amortizacdo de cotas pelo Fundo.

Taxa de administragdo

O Administrador recebera, pelos servigos prestados de administracdo, gestéo, custodia,
controladoria, contabilidade, escrituragcdo ao Fundo uma Taxa de 0,27% (vinte e sete
centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patriménio Liquido do Fundo, a ser
paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao da prestacdo do
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servico, a partir da data da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo, sendo
assegurada uma remuneragcdo minima mensal de R$ 20 (vinte mil reais) corrigida
anualmente pelo IGP-M a partir da data da primeira integralizacéo de Cotas do Fundo.

A Taxa de Administragédo serd provisionada diariamente e cobrada mensalmente do
Fundo no ultimo dia atil de cada més.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragédo, sejam pagas
diretamente aos prestadores de servi¢cos contratados, desde que o somatério dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragédo devida total.

O Gestor recebera, pelos servicos prestados de gestdo dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira do fundo, a ser debitado da taxa de administragéo, nos termos
descritos acima, a qual sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao da prestacao do servicgo, a partir da entrega do Empreendimento e inicio
do primeiro pagamento de aluguel.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da taxa de gestdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo ao Gestor ou aos prestadores de servicos que tenham sido
subcontratados com indicacdo do Gestor, desde que o somatorio dessas parcelas néo
exceda o montante total da taxa de gestao.
No periodo de 10 de outubro (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019, foi
provisionado a titulo de taxa de administracdo o montante de R$ 55 (cinquenta e cinco
mil reais).

13. Custddia

A administradora sera a prestadora de servigos de controladoria, custddia qualificada e
escrituracdo das cotas do fundo.

14. Servigos de terceiros contratados pelo Fundo

Os prestadores de servicos contratados pelo Fundo, no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2019, sdo conforme abaixo:

e Gestor: Lyon Capital Gestao de Recursos Ltda.
e Escriturador, custddia e controladoria; Terra Investimentos DTVM Ltda.

15. Demandas judiciais

N&o hé registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos
Cotistas, quer desses contra a Administradora do Fundo.
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16. Gerenciamento de Riscos

O investimento em cotas do Fundo apresenta um nivel de risco elevado, podendo
resultar em significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas tendo em vista, entre
outros, 0s riscos brevemente enumerados a seqguir. Para evitar ddvidas, nenhum fator
de risco abaixo descrito devera ser considerado como alteracéo ou limitagéo a qualquer
clausula do Regulamento, incluindo, mas nédo se limitando, a qualquer obrigacdo do
Administrador e/ou do Gestor prevista no Regulamento.

A aplicacdo em Cotas deste Fundo esta sujeita a diversos riscos de mercado,
dentre os quais destacam-se:

I. Risco macroeconémico — o mercado imobiliario tem alta correlacdo com a atividade
macroecondmica brasileira, tendo sofrido periodos de retracdo decorrentes das altas
taxas de juros praticadas e baixas taxas de crescimento. As medidas do Banco Central
do Brasil e do Governo Federal para controlar a inflagdo e influenciar outras politicas
podem ser implementadas mediante controle de precos e salarios, depreciacao do real,
controles sobre a remessa de recursos ao exterior, intervengdo do Banco Central para
afetar a taxa basica de juros, bem como outras medidas. O desempenho dos ativos que
compdem a carteira do Fundo podera ser adversamente afetado pelas mudancas na
taxa basica de juros pelo Banco Central do Brasil e outras politicas do Governo Federal,
bem como por fatores econémicos em geral, entre os quais se incluem, sem limitacao:
(i) crescimento da economia nacional; (ii) inflag&o; (iii) flutuacdes nas taxas de cambio;
(iv) politicas de controle cambial; (v) politica fiscal e alteracdes na legislagéao tributaria;
(vi) taxas de juros; (vii) liquidez dos mercados de capitais; e (viii) outros
desenvolvimentos politicos, sociais e econdmicos no Brasil ou que afetem o Pais.

Eventuais alteragBes nas politicas fiscal, cambial, monetéria, previdenciaria, entre
outras, poderdo resultar em consequéncias adversas para a economia do Pais e
consequentemente afetar adversamente o desempenho do Fundo. Ademais, alteracdes
nas politicas fiscal, cambial, monetaria e previdenciaria poderao resultar, entre outros,
(a) em alongamento do periodo de amortizacdo ou (b) liquidagdo do Fundo, o que
podera ocasionar a perda total, pelos respectivos Cotistas, do valor de suas aplicagdes.

Nem o Fundo nem o Administrador e nem o Gestor responderdo a qualquer Cotista,
caso ocorra, em razdo de alteragbes nas politicas fiscal, cambial, monetaria ou
previdenciaria: (a) o alongamento do periodo de amortizacao das cotas, (b) a liquidacao
do Fundo ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de tais eventos.

II. O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a: (i) demanda
flutuante por ativos de base imobilidria; (i) competitividade do setor imobiliério; (iii)
regulamentacao do setor imobiliario; e (iv) tributacdo relacionada ao setor imobiliério.

O Fundo esté sujeito a uma série de riscos relacionados a liquidez:
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I. Auséncia de liquidez das cotas do Fundo. o Fundo estara apto a negociar suas
cotas em mercado secundario e/ou na bolsa de valores mobilidrios, porém, pode néo
haver liquidez nesse mercado.

ii. restricdo para amortizagao e resgate das cotas e de distribuigdo dos resultados.
O Fundo foi constituido como condominio fechado, de modo que os Cotistas ndo
poderdo realizar quaisquer resgates das suas cotas antes do prazo de vencimento de
suas cotas.

O Fundo esta sujeito a uma série de riscos especificos as suas atividades, dentre
0s quais:

I. Concentracdo da carteira resultante das aplicagcdes do FUNDO: o risco de perdas
para os investidores do Fundo é diretamente relacionado ao grau de concentracdo das
suas aplicagdes.

II. Inexisténcia de rendimento pré-determinado: O Fundo nédo tem histérico das
operagcBes nem registro dos rendimentos determinados. E incerto se o Fundo gerara
algum rendimento dos seus Investimentos.

lll. Descontinuidade das Condi¢cdes de Mercado: mudancas nas atuais condicfes de
mercado poderéo prejudicar adversamente os Investimentos do Fundo.

IV. Risco relacionado aos corretores e distribuidores de titulos e valores
mobiliarios. O Fundo podera ser exposto a um risco de crédito resultante da liquidacéo
das transacdes conduzidas por meio dos corretores e distribuidores de titulos e valores
mobiliarios. No evento da auséncia de habilidade e/ou disposicdo em pagar por parte
de qualquer um dos emissores dos titulos e valores mobiliarios ou contrapartes nas
transac6es da carteira do Fundo, podera sofrer perdas, e podera até incorrer em custos
para a recuperacao dos seus créditos.

V. Risco decorrente da precificacdo dos ativos. A precificacdo dos Investimentos e
outros ativos financeiros da carteira do Fundo serd feita conforme critérios e
procedimentos para registro e avaliagcdo dos titulos e valores mobiliarios, derivativos e
outros instrumentos operacionais definidos nos termos da legislacdo aplicavel e do
Regulamento. Esses critérios de avaliagéo, tais como a marcagdo a mercado, poderédo
causar variagfes nos valores dos titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira
do Fundo e podera resultar em reducao dos valores das cotas.

VI. Risco de concentracdo da carteira do Fundo. A carteira do Fundo podera se
concentrar em titulos e valores mobiliarios emitidos por determinadas sociedades,
relacionando diretamente o resultado dos investimentos do Fundo ao resultado das
respectivas sociedades.
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VII. Risco da Morosidade da Justica Brasileira e Decis@es Judiciais Desfavoraveis.
O Fundo poderd ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo, tanto
no polo ativo quanto no polo passivo. No entanto, em virtude da reconhecida morosidade
do sistema judiciério brasileiro, a resolugéo de tais demandas podera néo ser alcangada
em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obterd resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos integrantes de sua Carteira
ou gque o Fundo tenha reservas suficientes para pagamento de custas e honoréarios o
gue, consequentemente, podera impactar na rentabilidade dos Cotistas, bem como no
valor das Cotas.

VIII. Risco Sistémico e do Setor Imobiliario. O valor das Cotas e o preco dos Ativos
Alvo sofrem variages por fatores exdégenos diversos, tais como a ocorréncia, no Brasil
ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou, ainda,
de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual
e influenciem de forma relevante o mercado imobiliario, financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo varia¢des nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda,
mudancgas legislativas, interferéncias de autoridades governamentais e 0rgaos
reguladores nos mercados, moratdrias e alteracées da politica monetaria, podendo,
eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar
desaquecimento de determinados setores da economia, como o mercado imobiliario e,
consequentemente, no valor dos Ativos Alvo, afetando o rendimento do Fundo. N&o sera
devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador e o Gestor e suas
Partes Relacionadas, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas
condicdes e fatores.

IX. Risco de crédito dos investimentos da carteira do FUNDO. As obrigacdes diretas
do Tesouro Nacional do Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou dividas privadas que
podem integrar a carteira do Fundo estdo sujeitas ao cumprimento das obrigacdes pelo
respectivo emitente. Eventos que podem afetar as condi¢des financeiras dos emitentes,
bem como as mudancas nas condi¢cdes econbmicas, politicas e legais, politicas que
podem prejudicar a capacidade de tais emissores em de pagar, o que pode trazer
impactos significativos no preco e na liquidez dos ativos de tais emitentes. Mudancas
na percep¢do da qualidade do crédito dos emitentes, mesmo que ndo substanciais,
poderia também impactar nos precos de seus titulos e valores mobiliarios, afetando sua
liquidez.

X. Riscos relativos aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI). O Fundo tera
em sua carteira de ativos relevante participacdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios. Os riscos inerentes ao lastro da emissdo dos CRIs que integrardo a carteira
de investimentos do Fundo, poderéo ocasionar perdas aos Cotistas. Em alguns casos,
os CRIs poderao ter como lastro empreendimentos imobiliarios ainda em construcao,
existindo, portanto, risco para a efetiva materializacdo do recebivel imobiliario. As



LC I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 34.691.520/0001-00
Administrado pela Monetar Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
CNPJ n° 12.063.256/0001-27
Notas explicativas da Administracao as demonstragdes financeiras do periodo de 10 de
outubro (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

perdas sofridas pelos Cotistas podem ser decorrentes, dentre outros fatores: do risco
de crédito e inadimpléncia dos devedores dos CRIs do risco de crédito e performance
da sociedade securitizadora emissora dos CRIs no acompanhamento e segregacéo dos
ativos securitizados; do risco de crédito e performance da incorporadora/construtora
contratada para a implementacdo do empreendimento imobiliario.

XI. Riscos relativos aos créditos imobiliarios. Os créditos imobilidrios que lastreiam
as operag0Oes de CRI, estdo sujeitos a eventos de pré-pagamento, vacancia de locagéo
do imével, risco de crédito dos mutuarios ou dos locatarios, risco de insuficiéncia da
garantia real Imobiliaria (alienacdo fiduciaria), podendo trazer perdas aos Cotistas do
Fundo.

Riscos relativos ao Built to Suit. No caso de CRIs que tenham como lastro créditos
imobiliarios decorrentes de contratos de locagéo atipicos, os chamados “Built to suit”,
0s investidores estardo sujeitos, entre outros: ao risco de crédito do locatario do
empreendimento imobiliario; ao risco de crédito e performance da sociedade
securitizadora emissora dos CRIs no acompanhamento e segregacdo dos ativos
securitizados; ao risco de crédito e performance da incorporadora/construtora
contratada para o desenvolvimento e implementacdo do empreendimento imobiliario
contratado. Nos casos de contratos “built to suit” os CRIs poderdao ter como lastro
empreendimentos imobiliarios ainda em construcdo, existindo, portanto, risco para a
efetiva materializagédo do crédito imobiliério.

XIl. Risco decorrente das operacdes no mercado de derivativos. A contratacdo de
instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo se essas operac¢des sejam projetadas para
proteger a carteira, podera aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades
de retorno nas suas operacdes, ndo produzir os resultados desejados e/ou podera
provocar significativas perdas do patrimdnio do Fundo e dos Cotistas.

XIll. Risco de restricdo na negociagcdo. Alguns titulos e valores mobiliarios que
compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricdes de negociagdo nos mercados onde sdo admitidos & negociagéo ou por 6rgaos
reguladores. Essas restricdbes podem estar relacionadas ao volume de operagfes, na
participacdo nas operacfes e nas flutuacbes maximas de preco, dentre outros. Em
situagcBes onde tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condigbes para negociacéo
dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente
afetados.

XIV. Riscos de alteragdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A
legislagcdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo,
mas nao se limitando, a legislacéo tributéaria, legislacdo de cambio e legislacdo que
regula os investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil estdo
sujeitas a alteracdes. Ademais, interferéncia de autoridades governamentais brasileiras
e de érgaos reguladores no mercado podera ocorrer, bem como moratéria e mudancas
nas politicas monetarias e de cambio. Esses eventos podem impactar adversamente no
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valor dos investimentos, bem como as condicfes para a distribuicdo de rendimentos e
de resgate das cotas do Fundo, incluindo as regras de fechamento de cambio e
remessas de recursos aos paises estrangeiros. Além disso, a aplicacdo das leis
existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar nos resultados do Fundo.

XV. Propriedade da Cota em contraposicao a Propriedade dos Titulos e Valores
Mobiliarios. Nao obstante o Fundo deter uma carteira composta por titulos e valores
mobiliarios, as cotas do Fundo ndo dao quaisquer direitos aos seus titulares com relagéo
aos “Ativos Alvo” do Fundo (incluindo titulos e valores mobiliarios). Os direitos dos
Cotistas sdo exercidos em todos os ativos da carteira na propor¢do do numero de cotas
detidas.

XVI. Amortizacao/resgate de cotas do Fundo com relagdo a liquidacéo dos ativos
da carteira do Fundo.

O Fundo estd exposto a certos riscos inerentes a propriedade dos titulos e valores
mobiliarios e a outros ativos da sua carteira, bem como ao mercado no qual serdo
negociados, incluindo a possibilidade de que, devido a tais condi¢gbes o Administrador e
0 Gestor ndo consigam se desfazer dos ativos no tempo requerido pelos Cotistas para
amortizacdo ou resgate das cotas ou de qualquer outra forma de distribuicdo aos
Cotistas.

XVII. Auséncia de garantia para eliminagdo dos riscos. O investimento no Fundo
sujeita o investidor a riscos aos quais 0 Fundo e sua carteira estdo sujeitos, e que
poderdo causar perdas no capital investido pelos Cotistas do Fundo. Ndo ha garantia
de eliminacao da possivel perda ao Fundo e aos Cotistas. O desempenho do Fundo néo
conta com a garantia do Administrador, do Gestor, nem por qualquer terceira parte, ou
de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC, para
reducdo ou eliminagdo do risco ao qual esta sujeito. Qualquer perda do patriménio do
Fundo pode néo estar limitado ao valor do capital subscrito, de modo que os Cotistas
poderdo ser chamados para aplicar recursos adicionais no Fundo em situagdes onde o
Fundo n&o tenha patrimdnio suficiente para cumprir com obrigacBes assumidas.

XVIII. Liquidez Reduzida dos Investimentos. A aplicagdo do Fundo nos Investimentos
tem peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento brasileiros, tendo em
vista que ndo existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado
secundario. Se o Fundo necessitar alienar os titulos e valores mobiliarios, pode néo
encontrar compradores ou 0 preco obtido na venda poderd ser baixo, provocando perda
do patriménio do Fundo e, consequentemente, perda total ou parcial do montante
principal investido pelos Cotistas.

XIX. Liquidez Reduzida das cotas do Fundo. A auséncia de histérico no mercado de
capitais das atividades de negociacdo das cotas envolvendo fundos de investimento
fechado brasileiro, indica que ndo havera liquidez na negociacdo das cotas do Fundo.



LC I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 34.691.520/0001-00
Administrado pela Monetar Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
CNPJ n° 12.063.256/0001-27
Notas explicativas da Administracao as demonstragdes financeiras do periodo de 10 de
outubro (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Considerando a natureza de condominio fechado do Fundo, aos Cotistas ndo sera
permitido o resgate das suas cotas antes do término do prazo do Fundo ou série de
cotas, exceto nos eventos de liquidacdo. Ademais, os Cotistas poder&do apenas negociar
suas cotas com investidores que estejam enquadrados nas qualificacées previstas no
artigo 2°, o que podera resultar em restricdes adicionais a transferéncia das cotas pelos
Cotistas.

XX. Prazo para Resgate das cotas do Fundo. em virtude de o fundo ser constituido
sob forma de condominio fechado, o resgate das cotas do fundo somente ocorrera apos
0 término do prazo de vencimento do Fundo, quando todos os cotistas resgatarem as
cotas ou, no evento de uma liquidagdo antecipada do fundo, de acordo com o
Regulamento. essa caracteristica do fundo podera afetar negativamente a atratividade
das cotas do Fundo como investimento e, consequentemente, reduzir a liquidez de tais
cotas no mercado secundario.

O Fundo estd sujeito a uma série de riscos especificos a investimentos
imobiliarios, dentre os quais:

|. Depreciacdo do investimento. Como em qualquer empreendimento imobiliario,
existe o risco da obsolescéncia dos iméveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades
investidas ao longo do tempo, podendo acarretar na necessidade de realizagdo de obras
da construcdo e substituicdo de equipamentos e manutencao.

II. Risco de Imagem. A ocorréncia de quaisquer fatos extraordinarios que venham a
afetar as sociedades investidas ou aos iméveis pertencentes ao Fundo ou as
sociedades investidas podem prejudicar a potencialidade de negociagéo ou locagédo dos
imoveis.

lll. Riscos Relacionados aos Demais Processos Judiciais. Apesar do Fundo, do
Administrador e do Gestor tomarem todas as cautelas necessarias com relacdo aos
processos judiciais nos quais o Fundo ou as sociedades investidas figura(m) na
qualidade de parte (s), existe o risco de que eventuais perdas em decorréncia de tais
procedimentos venham a superar 0s respectivos valores provisionados pelo Fundo.

IV. Risco de Patrimdnio Negativo. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo n&o
estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

V. Risco de Sinistro. Poderao ser contratados seguros, dentro das praticas usuais de
mercado, que protegem os imoéveis. Ndo se pode garantir que o valor de seguro sera
suficiente para proteger os iméveis de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados
tipos de perdas que nao estarao cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo,
guerras e revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o0 investimento nos imoveis pode ser adversamente
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17.

18.

afetado, obrigando-se a incorrer em custos adicionais e resultando em prejuizos no
desempenho operacional. Adicionalmente, o Fundo e as sociedades investidas poderdo
ser responsabilizadas judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas
geradas pelo sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos sobre seus
negocios, condicdo financeira e resultados operacionais.

VI. Riscos Juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico
deste Fundo considera um conjunto de rigores e obriga¢cfes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacgéo financeira, em
situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

VII. Risco decorrente da auséncia de garantia do capital investido. As aplicacdes
realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de
quaisquer prestadores de servicos contratados ou do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

N&o obstante os riscos acima mencionados, podera outros riscos no futuro néo previstos
no Regulamento. As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, ndo podendo o
Administrador e o Gestor serem responsabilizados por eventuais depreciacfes dos
ativos que compfem a carteira do Fundo, ou prejuizos decorrentes de flutuacdes do
mercado, risco de crédito, ou eventos extraordinarios de qualquer natureza, como, por
exemplo, os de carater politico, econémico ou financeiro, que impliquem condi¢cdes
adversas de liquidez, ou de negociacao atipica nos mercados de atuac¢do do Fundo. Da
mesma forma, ndo podera ser imputada ao Administrador e/ou ao Gestor qualquer
responsabilidade por eventuais prejuizos que venham a sofrer os condéminos em caso
de liguidacdo do Fundo ou resgate de suas cotas.

Divulgacéo de informagdes

O Administrador prestard aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora do mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme
0 caso. As informacdes obrigatérias relativas ao Fundo estédo disponiveis na sede da
Administradora, assim como junto & Comisséo de Valores Mobilidrios (CVM).

Tributacado
De acordo com a legislacdo em vigor, a Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto

de 2015, em seu artigo 36 define: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas
carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em aplicagfes financeiras de renda fixa
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ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo
com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrucdo Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienag&o ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobiliarios por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragcéo anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas
cotas sejam admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcédo organizado, artigo 40 da IN 1.585.

Os Fundos de Investimento Imobiliario, instituidos pela Lei n° 8.668 de 25 de junho de
1993, devem distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e estao sujeitos a incidéncia do imposto
sobre a renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), exceto quando:

¢ Osrendimentos pagos a pessoas fisicas que ndo possuam participacao no fundo
e/ou no rendimento do fundo em percentual igual ou superior a 10%, desde que
o fundo de investimento imobiliario tenha suas cotas negociadas exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado e possua, no minimo,
cinquenta cotistas, 0s quais sao isentos de imposto de renda na fonte; e

¢ Os rendimentos pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas do
Conselho Monetario Nacional, que nao sejam residentes em jurisdicdes
consideradas paraiso fiscal, os quais estao sujeitos a incidéncia de imposto de
renda na fonte a aliquota de 15%.

Sobre a carteira do Fundo

Conforme art. 36 da IN 1585, de 31 de agosto de 2015, os rendimentos e ganhos
contabilizados nas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em aplicacdes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se as incidéncias do imposto
sobre a renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicacoes
financeiras das pessoas juridicas, exceto: as rendas e lucros decorrentes dos titulos:
letras hipotecérias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de credito imobiliério.

19. OperacGes com empresas ligadas a Administradora/Gestora

No periodo de 10 de outubro (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019, o Fundo
possui transac@es com partes relacionadas, conforme demonstrados abaixo:
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Valores a
Transacdes pagar Despesas Instituicéo Relacionamento
Periodo de 10/10 (*) a 31/12/2019
Taxa de administragao 55 (55)  Terra Investimentos DTVM Ltda. Administradora
55 (55)

(*) data de inicio das atividades

Em 31 de dezembro de 2019, o Fundo possui saldo em conta corrente junto ao
custodiante, no montante de R$ 24 (vinte e quatro mil reais).

20. Deliberagdes em Assembleias

No periodo de 10 de outubro (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019, ndo ha
deliberacdes em assembleias.

21. Eventos subsequentes

N&o ocorreram desde 31 de dezembro 2019, eventos ou transacdes que requeressem
ajuste ou divulgacéo nas demonstracdes financeiras.

MONETAR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
ADMINISTRADORA

Dolores Aparecida de Faria Oliveira
Contadora CRC 1SP164555/0-2



