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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Aos Administradores e cotistas do
Artemis Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Artemis Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada
(“Fundo”), administrado pela Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., que compreendem o Balango
patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas demonstragGes do resultado, das mutagdes do patrimonio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo o resumo das principais politicas contabeis materiais e outras informacgdes elucidativas.

Em nossa opinido as demonstrac¢des financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos
relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do Fundo, para a posi¢do de 31 de dezembro de 2024 e o desempenho
de suas operacgdes para o periodo de 19 de janeiro (“Data de inicio das atividades do Fundo”) a 31 de dezembro de
2024, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios
regulamentados pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”).

Base para opinidao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com
os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em
nossa auditoria do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formacdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes
financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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Certificados de Recebiveis Imobiliario

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo mantinha RS 65.897 mil, correspondentes a 98,60 % de seu patrimdnio liquido,
investidos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), que sdo custodiadas pela Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) para
as quais ndo ha precos cotados ou indexadores/pardmetros observaveis no mercado e cujo valor justo é calculado com
base em modelos de precificagdo e premissas determinadas pela Administradora/Gestora do Fundo. Devido a
relevancia das estimativas efetuadas para mensurar o valor justo desses ativos, bem como as incertezas em relagdo a
sua realizagdo, teriam sobre as demonstragdes financeiras tomadas em conjunto, consideramos esse assunto
significativo em nossa auditoria. Dessa forma, em nosso julgamento os riscos mais significativos sdo a mensuragdo e
existéncia desses ativos.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto:

Os procedimentos de auditoria realizados foram, dentre outros: (i) teste de existéncia realizado por meio do confronto
das posi¢Ges na carteira do Fundo, na data-base, confrontando com a correspondente resposta a circularizagdo
recebida do custodiante; (ii) teste de liquidagdo financeira entre dos ativos adquiridos e amortizados no exercicio; (iii)
envolvimento de nossos especialistas para nos auxiliarem na validagao do laudo de avaliagdo utilizado para determinar
o valor justo dos ativos financeiros; iv) revisdo da metodologia de avaliagdo observando se estes estdo de acordo com
as metodologias de avaliagdo e praticas de mercado; v) revisdo da acuracidade matematica dos dados existentes no
laudo de avaliagdo e planilhas suportes; vi) andlise de informacdes adicionais que pudessem contradizer as premissas
mais significativas e as metodologias utilizadas pelo avaliador; e vii) avaliamos a adequacédo das divulgacGes efetuadas
nas demonstragdes contabeis do Fundo.

Responsabilidade da administragdo pelas demonstragdes financeiras

A Administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes financeiras de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento, e pelos controles internos
gue ela determinou como necessarios para permitir a elabora¢do de demonstragdes financeiras livres de distor¢do
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstragdes financeiras, a administragao é responsavel pela avaliagao da capacidade de o Fundo
continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o
uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar
o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das suas
operagdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢oes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estdo
livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Ges
relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos
usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:
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* Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstrag¢des financeiras, independentemente se
causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem
como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo
deteccdo de distor¢ao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode
envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representac¢des falsas intencionais.

e Determinamos a materialidade a ser aplicada no planejamento, na execucdo da auditoria e na avaliagdo do efeito
de distorgdes identificadas e distor¢des ndo corrigidas, se houver, sobre as demonstra¢des contabeis e na formagdo da
opinido do relatdrio de auditoria. Conforme estabelecida pela NBC TA 320, materialidade para execugdo da auditoria
significa o valor ou valores fixados pelo auditor, inferiores ao considerado relevante para as demonstragdes financeiras
como um todo, para adequadamente reduzir a um nivel baixo a probabilidade de que as distor¢Ges ndo corrigidas e
ndo detectadas em conjunto, excedam a materialidade para as demonstrac¢des financeiras como um todo.

* Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de
auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos
controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas
divulgacdes feitas pela administragao.

* Concluimos sobre a adequacgdo do uso, pela administragdao, da base contabil de continuidade operacional e, com
base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condi¢Ges que possam
levantar divida significativa em relagao a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que
existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas divulgagdes
nas demonstragGes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacGes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos
ou condig¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetdo das demonstragdes financeiras, inclusive as divulgagdes e
se as demonstrac¢Ges financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com
o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com a administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria
e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos
gue identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também a administracdo declaragao de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os
requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que
poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Rio de Janeiro, 28 de margo de 2025.

UHY BENDORAYTES & Cia
ditores Independentes
C 2RJ 0081/0-8
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ARTEMIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ (MF): 53.193.237/0001-00
Administrado por: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

BALANGCO PATRIMONIAL

Valores em Milhares de Reais

Periodo findo em:

ATIVO 31/12/24 %PL
CIRCULANTE 67.843 101,52
Titulos e valores mobiliarios 67.839 101,51
Certificados de Recebiveis Imobiliarios 65.897 98,60
Fundos de investimento Financeiro 1.942 2,91
Outros valores areceber 4 0,01
Despesas antecipadas 4 0,01
TOTAL DO ATIVO 67.843 101,52
PASSIVO
CIRCULANTE 1.009 1,51
Encargos a Pagar 1.001 1,50
Rendimentos a distribuir 796 1,19
Taxa de administragao 59 0,09
Taxa de Performance 146 0,22
Provisao para pagamentos a efetuar 8 0,01
Custos s/ emissao de cotas 8 0,01
TOTAL DO PASSIVO 1.009 1,51
PATRIMONIO LiQUIDO 66.834 100,00
TOTAL DO PASSIVO e PATRIMONIO LiQUIDO 67.843 101,51
TRUSTEE D.T.V.M. LTDA. IGNIS CONTABIL
Administradora Contador Fernando Quiqueto

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



ARTEMIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ (MF): 53.193.237/0001-00

Administrado por: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Lt
CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO

De 19/01/2024 a
Periodo findo em: 31/12/2024
COMPOSICAO DO RESULTADO DO PERIODO

Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria
Resultado liquido com ativos financeiros imobiliarios (112)
Dividendos 298
Resultado Liquido de Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria 186
Resultado Liquido de Atividades Imobiliarias 186
Outros Ativos Financeiros 8.010
Receita de juros 23
Renda de aplicagdes financeiras 7.987
Despesas (1.009)
Despesas com taxa de administradora (72)
Despesas com taxa de gestao (576)
Despesas com taxa de performance (289)
Despesas de servigos técnicos (1)
Demais despesas de servigos do sistema financeiro (63)
Taxa de fiscalizagdo da CVM (8)
RESULTADO DE DETENTORES DE COTAS CLASSIF. PL 7.187

TRUSTEE D.T.V.M. LTDA.
Administradora

Administradora




ARTEMIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ (MF): 53.193.237/0001-00
Administrado por: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46
DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO DO PERIODO

Valores em Milhares de Reais
Reserva de lucros

Cotas (Prejuizos

integralizadas acumulados) Total
Saldos em 19 de janeiro de 2024 ("data de inicio das atividades' - - -
Integralizagao de cotas no periodo 66.845 - 66.845
Distribuicéo de resultado no periodo - (7.198) (7.198)
Lucro (Prejuizo) do periodo - 7.187 7.187
Saldos em 31 de dezembro de 2024 66.845 (11) 66.834
TRUSTEE D.T.V.M. LTDA. IGNIS CONTABIL
Administradora Contador Fernando Quiqueto

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis.



ARTEMIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ (MF): 53.193.237/0001-00
Administrado por: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46
DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA

De 19/01/2024
Periodo findoem: a31/12/2024

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimento juros CRI 5.183
Recebimento rendimentos Fll 299
liguido de imposto de renda 602
Pagamento de Taxa de Administragao (589)
Pagamento de Taxa de Performance (143)
Pagamento de Taxa da CVM (8)
Pagamento de Custddias de terceiros (50)
Pagamento de Outros Servigos (16)
Caixa liquido das atividades operacionais 5.278

Fluxo de caixa das atividades de investimento:

Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios (74.107)
Aquisicao de cotas de FlI (4.488)
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios 4.000
Amortizacgao de certificados de recebiveis imobiliarios 6.413
Venda de cotas de Fll 4.395
Caixa liquido das atividades de investimento (63.787)

Fluxo de caixa das atividades de financiamento:

Recebimento liquido pela emisséo de cotas 66.854

Distribuicdo de rendimentos para os cotistas (6.403)
Caixa liquido das atividades de financiamento 60.451
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa 1.942

Caixa e equivalente de caixa no Inicio do periodo -
Caixa e equivalente de caixa no final do periodo 1.942

TOTAL DE CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA 1.942

TRUSTEE D.T.V.M. LTDA.
Administradora




Artemis Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 53.193.237/0001-00
(Administrado por Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da Administragdo as demonstragdes financeiras do

Periodo de 19 de janeiro de 2024 (“Data de inicio das atividades do Fundo”) a 31 de dezembro
de 2024

(Valores expressos em Milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Artemis Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada (“Fundo”), foi
constituido em 13 de dezembro de 2023 e iniciou suas atividades em 19 de janeiro de 2024, sob
a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado, regido por seu Regulamento, pelo
anexo normativo Il da Resolugdo n® 175, de 23 de dezembro de 2022.

Classe de cotas: Classe Unica

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas avalorizagcao e arentabilidade de suas cotas,
conforme politica de investimento definida abaixo, por meio de aplicagdo em certificados de
recebiveis mobiliarios (“CRI”),complementarmente, nos seguintes ativos (em conjunto com as
Cotas de Fll, os “Ativos Imobiliarios”): (i) cotas de outros fundos de investimento imobiliario
(“Cotas de FlI”), (ii) letras hipotecarias (“LH”), (iii) letras de crédito imobiliario (“LCI”), (iv) letras
imobiliarias garantidas (“LIG”), (v) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos
com base na Resolugao CVM n° 84 de 31 de margo de 2022; (vi) agbes, debéntures, bonus de
subscrigdo, seus cupons, direitos e recibos de subscrigao, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissoérias e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vii) agcdes ou cotas de
sociedade cujo unico propédsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimentos imobilidrio; (viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos
pela Resolugdo 175, excetuados os Ativos Financeiros (conforme abaixo definido); e (ix)
excepcionalmente, e sem prejuizo do limite de concentracao definido no item 3.4 abaixo, a
Classe podera deter a titularidade de bens iméveis que estejam localizados em todo o territério
nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens imdveis (“Bens Imdveis”), em
decorréncia de liquidacao ou de procedimentos de cobranca e excussao dos Ativos Imobiliarios
descritos nos incisos anteriores.

A Politica de Investimento do Fundo somente podera ser alterada com prévia anuéncia dos
Cotistas.

Os investimentos no FUNDO néo séo garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, por
qualguer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC.

2. Base parapreparacao e elaboracao das demonstragoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a fundo de investimento imobiliario, requeridas
para os exercicios iniciados em/ou apos 1° de janeiro de 2012 prevista na Instrugdo CVM n°
516/11. Em conformidade com essa instrugcdo é vedada a apresentagdo de periodos
comparativos no primeiro exercicio de sua adogao.



Artemis Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 53.193.237/0001-00
(Administrado por Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da Administragdo as demonstragdes financeiras do

Periodo de 19 de janeiro de 2024 (“Data de inicio das atividades do Fundo”) a 31 de dezembro
de 2024

(Valores expressos em Milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

As praticas contabeis da Instrucado CVM n°®516/11 levam em consideragado a norma da Comissao
de Valores Mobiliarios (CVM), especificamente aplicaveis a fundo de investimento imobiliario, a
Instrugdo CVM n® 472/08, conforme alterada.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagao e apresentagcao das
demonstragdes financeiras.

As demonstracdes financeiras incluem estimativas e premissas, como a mensuragéo de
provisdes para perdas com recebiveis, estimativas de valor justo de determinados instrumentos
financeiros propriedades para investimento, provisdes para passivos contingentes, estimativas
da vida util de determinados ativos néo financeiros e outras similares. Os resultados efetivos
poderdo ser significativamente diferentes destas estimativas e premissas, em fungdo do
tratamento probabilistico inerente ao processo de estimativa.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administradora do Fundo para emisséo e
divulgacdo em 28 de marco de 2025.

3. Principais praticas contabeis
3.1. Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de mudanca de seu valor de mercado.

3.2. Titulos e Valores mobiliarios

De acordo com o estabelecido na Instrucao CVM n® 438, de 12 de julho de 2006, os titulos e
valores sado classificados em duas categorias especificas, de acordo com a intencao de
negociacao da Administradora atendendo aos seguintes critérios para contabilizagao:

i Titulos para negociagao

Incluem os titulos e valores mobiliarios adquiridos com o objetivo de serem negociados
frequentemente e de forma ativa, sendo contabilizados pelo valor de mercado, em que as perdas
e/ou os ganhos realizados e néo realizados sobre esses titulos sdo reconhecidos no resultado;

ii. Titulos mantidos até o vencimento

Incluem os titulos e valores mobilidrios, exceto agbes nédo resgataveis, para os quais haja a
intencao e a capacidade financeira para manté-los até o vencimento, sendo contabilizados pelo
custo de aquisicao, acrescidos dos rendimentos intrinsecos, desde que observadas as seguintes
condigdes:



Artemis Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 53.193.237/0001-00
(Administrado por Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da Administragdo as demonstragdes financeiras do

Periodo de 19 de janeiro de 2024 (“Data de inicio das atividades do Fundo”) a 31 de dezembro
de 2024

(Valores expressos em Milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

e Que o Fundo seja destinado exclusivamente a um unico investidor, a investidores
pertencentes ao mesmo conglomerado ou grupo econdmico-financeiro ou a investidores
qualificados, estes ultimos definidos como tais pela regulamentacao editada pela CVM
relativa aos fundos de investimento;

e Que o cotista declare, formalmente, por meio de um termo de adesao ao Regulamento do
Fundo, a sua capacidade financeira e anuéncia a classificagao de titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo como mantidos até o vencimento. O Fundo classifica seus
investimentos em Titulos para negociacéo, tendo adquirido com o objetivo de serem ativa e
frequentemente negociados. Durante o exercicio, ndo foram efetuadas reclassificacdo dos
titulos e valores mobilidrios.

Os titulos e valores mobiliarios componentes da carteira do Fundo séao classificados na categoria
“titulos para negociacéo”, e estdo representados por:

Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimentos sdo registradas ao custo de aquisi¢do, ajustado,
diariamente, pelavariagao no valor das cotas informadas pelos administradores dos respectivos
fundos de investimentos e estdo classificadas na categoria de “Titulos para negociagdo”. A
valorizagdo e desvalorizacdo de cotas de fundos de investimentos estdo apresentadas em
“Resultado com aplicagdes em cotas de Fundos”.

3.3. Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serao gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranca. Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma
obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um
recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes sao
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulante quando é provavel que sua realizagéo ou
liquidagdo ocorrera nos proximos 12 meses, caso contrario, sdo demonstrados como néo
circulante.

3.4. Apuracao do resultado
O resultado das operagdes (receitas, custo e despesas) é apurado em conformidade com o

regime contabil de competéncia dos exercicios.
3.5. Resultado por cota



Artemis Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

CNPJ: 53.193.237/0001-00
(Administrado por Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da Administragdo as demonstragdes financeiras do

Periodo de 19 de janeiro de 2024 (“Data de inicio das atividades do Fundo”) a 31 de dezembro
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O resultado por cota é calculado considerando-se o numero de cotas em circulacao na data de

encerramento do exercicio.

4. Titulos e valores mobiliarios

31/12/2024
Titulos e valores mobiliarios Quantidade Valor contabil Vencimento
Titulos de Renda Fixa 63.779 65.897
Certificados de Recebiveis Imobiliario 63.779 65.897 Apés 365 dias
Cotas de Fundos de Investimento 1.331 1.942
Cotas de Fundo Renda Fixa 1.331 1.942
MAM ZC Tesouro Selic FI Renda Fixa 1.331 1.942 Sem vencimento
Total de Titulos e valores mobiliarios 65.110 67.839

e CERTIFICADOS DE RECEBEVEIS IMOBILIARIO

Conforme quinto aditamento ao instrumento particular de cessao de créditos imobiliarios e
outras avengas firmado em 18 de dezembro de 2024 as partes abaixo qualificadas;

Partes CNPJ

Vizi Toscana Empreendimentos Imobilidrios Ltda 5.820.017/0001-23
Vizi Esplanada Empreendimentos Imobiliarios Ltda 47.155.723/0001-23
Vizi Castanheiras Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 45.820.142/0001-33
Vizi Porto Feliz Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 42.717.091/0001-20
Vizi Cantegril Empreendimentos Imobiliarios Ltda 48.172.686/0001-24
Bairru das Cerejeiras | SPE Ltda 34.179.968/0001-49
Logos Companhia Securitizadora S.A. 19.851.496/0001-35

Valor dos Créditos Imobiliarios Precedentes: O valor dos créditos imobiliarios, em 19 de
dezembro de 2023, é de R$ 24.654, valor pago pela cessdo dos créditos imobiliarios.

Valor dos Créditos Imobilidrios novas séries: O valor dos créditos imobiliarios novas
séries, em 22 de abril de 2024 é de R$ 30.007, valor a ser pago pela cesséo de créditos

imobiliarios.
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5.

Valor dos Créditos Imobiliarios 132 série e 142 série: O valor dos créditos imobiliario 132
série e 142 série, na presente data, ¢ de R$ 10.866, valor este a ser pago pela cessdo dos
créditos imobiliarios.

A Cessionéaria pagou a Cerejeiras o valor de: (i) R$ 25.014 referente aos Créditos
Imobiliarios Precedentes, onde foi observada a retencao referente as despesas Iniciaise a
constituicdo do Fundo de Despesas, nos termos do presente instrumento; (ii)pagara a
demais Cedentes o valor de R$ 30.007 referente aos créditos Imobiliarios Novas Séries; e
(iii) pagara a demais Cedentes o valor de R$ 10.866 referente aos Créditos Imobiliarios 132
série e 142 série observada a retencéo referente as despesas Iniciais e a constituicdo do
Fundo de despesas, nos termos do presente instrumento.

MAM ZC TESOURO SELIC RENDA FIXA DI SOBERANO

O MAM ZC TESOURO SELIC FI RENDA FIXA DI SOBERANO (“Fundo”), constituido sob a
forma de condominio aberto com prazo indeterminado de duragéo e cujo exercicio social
terminara em 31 de dezembro de cada ano, nos termos da resolugdo CVM n°® 175/2022. O
Fundo foi constituido em 19 de fevereiro de 2021 e iniciou suas atividades em 14 de junho
de 2021.

O Fundo é classificado como “Renda Fixa”, regido pelo seu Regulamento e pela legislacao
e regulamentacao em vigor.

O Fundo tem como objetivo buscar a valorizagcédo das cotas por meio de aplicacées em
Ativos Financeiros e demais modalidades operacionais disponiveis nos mercados
financeiro e de capitais, sem o compromisso de concentracdo em nenhum fator em
especial, de acordo com a politica de investimento estabelecida neste Regulamento.
Obedecendo aos limites de concentragcdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros constantes, conforme seu regulamento.

As aplicagbdes no Fundo ndo contam com garantia da Administracdo ou de qualquer
empresa pertencente ao seu grupo econdmico, tampouco do Fundo Garantidor de

Créditos - FGC.

Emissao de Cotas

A classe iniciard suas operagoes, tdo logo atenda o patriménio minimo inicial de R$20.000,
correspondente a 2.000 cotas com valor unitario de emiss&o de R$10,00 (dez reais).

Sem prejuizo, o Administrador e o Gestor, com vistas a constituigcao da classe, aprovaram a 12
emissdo de cotas, em montante e com as demais caracteristicas conforme previstas no ato
conjunto que aprovou a emissao (“Primeira Emissao”).
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As cotas serao subscritas e integralizadas segundo as condigdes previstas neste regulamento,
no ato do Administrador ou ata da assembleia de cotistas, conforme o caso, que aprovar a
emissdo de novas cotas, no instrumento de subscricdo e/ou nos documentos da oferta,
conforme definidos no art. 29, inciso V, da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (respectivamente, “Documentos da Oferta” e “Resolugcao CVM 160”),
conforme aplicavel.

Nao ha limitagado a subscricdo ou aquisicdo de cotas da classe por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o
loteador do solo.

No periodo de 19 de janeiro de 2024 (“Data de inicio das atividades do Fundo”) a 31 de dezembro
de 2024 houve a emisséo de 6.671.315,000000 novas cotas no montante de R$ 66.845.

o Resgate, amortizacao e procedimento aplicavel a liquidacao da classe.

Nao havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do prazo de duragédo ou amortizacao total da
classe de cotas, conforme aplicavel.

Caso a classe efetue amortizagdo de capital, o ADMINISTRADOR podera solicitar aos Cotistas
que comprovem o custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que nao apresentarem tal
comprovacgéo terdo o valor integral da amortizagéo sujeito a tributagdo, conforme determinar a
regra tributdria para cada caso.

No caso de dissolugao ou liquidacao da classe, o patrimbnio da classe sera partilhado aos
cotistas na proporgédo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da
classe.

Na hipdtese de liquidacao da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragcdo da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao da classe.

Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da classe andlise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigcdes equitativas e de acordo com
aregulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos
ou passivos nao contabilizados.

Ap6s a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da classe,
mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 dias da documentagao necessaria e
aplicavel.

No periodo de 19 de janeiro de 2024 (“Data de inicio das atividades do Fundo”) a 31 de dezembro
de 2024 nao houve o resgate.
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No periodo de 19 de janeiro de 2024 (“Data de inicio das atividades do Fundo”) a 31 de dezembro
de 2024 nao ocorreu a amortizagao.

6. Patrimoénio liquido

Em 31 de dezembro de 2024 o patriménio liquido esta representado por 6.671.315,000000 cotas
com valor patrimonial de R$ 10,018119.

7. Taxade administragao, gestao, distribuicao, performance e custodia

e Taxa de administracao

Pelos servicos de administracdo, é devido pelo Fundo ao Administrador uma remuneracéo
constituida pela aplicacdo de taxa e valor minimo, o que for maior, sendo: a remuneracgao de
0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, calculado sobre o patriménio liquido do Fundo,
sendo garantida a remuneragdo minima mensal de R$ 6 entre janeiro de 2024 e dezembro de
2024, inclusive, e remuneragao minima mensal de R$ 12 a partir de janeiro de 2025, inclusive. A
Taxa de Administracdo ndo inclui as taxas de_administracéo e de performance, se for o caso, dos
Fundos de Investimento e Fundos de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento nos
quais o Fundo eventualmente aplique seus recursos.

A Taxa de Administracao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° dia
util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pela classe aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatdrio dessas

parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao.

No periodo de 19 de janeiro de 2024 (“Data de inicio das atividades do Fundo”) a 31 de dezembro
de 2023 foi provisionado a titulo de taxa de administragdo o montante de R$ 72.

e Taxade custédia

Ao custodiante, sera devida a taxa de custddia equivalente & R$ 1 mensais.

No periodo de 19 de janeiro de 2024 (“Data de inicio das atividades do Fundo”) a 31 de dezembro
de 2023 nao houve provisao a titulo de taxa de custédia.

e Taxade gestao

O Gestor recebera por seus servigos uma taxa de administragédo equivalente a remuneragéao de
0,95% ao ano, calculado sobre o patrimoénio liquido do Fundo, sendo garantida a remuneragéao
minima mensal de R$ 25.
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A taxa de gestao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° dia util do
més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

O gestor pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestédo sejam pagas diretamente pela
classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatoério dessas parcelas nao

exceda o montante total da Taxa de Administracéao.

No periodo de 19 de janeiro de 2024 (“Data de inicio das atividades do Fundo”) a 31 de dezembro
de 2023 foi provisionado a titulo de taxa de gestdo o montante de R$ 576.

e Taxade performance

Além da remuneragéo que lhe é devida nos termos do caput, o gestor fara jus a uma taxa de
performance, correspondente a 20% do que exceder (i) a variagdo do IPCA/IBGE ; e (ii) juros de
6% a.a., a qual serd provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o 5° dia util do 1°
més do semestre subsequente, diretamente pela Classe ao Gestor, a partir do més em que
ocorrer a primeira integralizagdo de cotas.

A Taxa de Performance sera cobrada apés a deducéao de todas as despesas da classe, inclusive
da Taxa de Administracao, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos

cotistas a titulo de amortizacao ou de rendimentos.

No periodo de 19 de janeiro de 2024 (“Data de inicio das atividades do Fundo”) a 31 de dezembro
de 2023 foi provisionado a titulo de taxa de performance o montante de R$ 289.

e Taxade Distribuicao

Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a
distribuicdo de cotas da classe sdo descritas nos Documentos da Oferta de cada emisséo,
conforme aplicavel.

No periodo de 19 de janeiro de 2024 (“Data de inicio das atividades do Fundo”) a 31 de dezembro
de 2023 ndo houve proviséo a titulo de taxa de distribuigéo.

e TaxadeIngresso e Saida

N&o serdo cobradas da classe ou dos cotistas, taxa de ingresso. Ndo obstante, a cada nova
emissao de cotas, a classe podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar
com as despesas da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores das
novas cotas no ato da sua respectiva integralizagéo, se assim for deliberado em assembleia geral
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ou no ato do Administrador que aprovar a respectiva oferta no ambito do Capital Autorizado,
conforme o caso.

A cobranca da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

8. Prestadores de servicos

Administragao: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestao: Artemis Gestao de Recursos Ltda.

Custodia: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

Escrituracao de cotas: | Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Controladoria: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

9. Demandas judiciais

Nao haregistro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas,
quer desses contra a Administradora do Fundo.

10. Fatores de Risco
Aintegra dos fatores de risco atualizados a que a classe e os cotistas estédo sujeitos encontra-se

descrita no Informe anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolucéo 175,
devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

11. Evolucao do valor da cota e da rentabilidade
O valor patrimonial da cota no udltimo dia util, o patriménio liquido médio mensal, as

rentabilidades mensais e acumuladas no exercicio estdo apresentadas da seguinte forma em 31
de dezembro de 2024:

Rentabilidade em %

Fundo
Data Valor da Cota Més Acumulada

19/01/2024 10,000000

31/01/2024 10,014895 0,15% 0,15%
29/02/2024 10,087068 0,72% 0,87%
28/03/2024 10,136947 0,49% 1,37%
30/04/2024 10,116995 -0,20% 1,17%
31/05/2024 10,142115 0,25% 1,42%
28/06/2024 10,076846 -0,64% 0,77%
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31/07/2024 10,075374 -0,01% 0,75%
30/08/2024 10,055177 -0,20% 0,55%
30/09/2024 10,054050 -0,01% 0,54%
31/10/2024 10,033319 -0,21% 0,33%
29/11/2024 10,012141 -0,21% 0,12%
31/12/2024 10,018120 0,06% 0,18%

(*) Data de inicio das atividades do Fundo
A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.

12. Transagdes com partes relacionadas

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo nao possuia aplicagcdo em fundo de investimento junto a
administradora, além do total provisionado em taxa de administragdo mencionada na nota
explicativa n® 7, o Fundo havia um saldo a pagar no montante de R$ 205.

13. Divulgacao de informacées

A Administradora divulga as informacgodes periddicas e pontuais referentes ao Fundo e suas
atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio das informacgdes
referidas a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

14. Tributacao

De acordo com a Lei 8.668/93, alterada pela lei 9.779/99: (i) os rendimentos e ganhos de capital
auferidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario, guando distribuidos a qualquer beneficiario,
sujeitam-se a incidéncia de imposto de renda na fonte, a aliquota de 20%; (ii) os ganhos de
capital e rendimentos auferidos na alienagdo de quotas também sujeitam-se a incidéncia de
imposto de renda a aliquota de 20%; e (iii) o Fundo que aplicar recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou soécio, quotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de vinte e cinco por cento das cotas
do Fundo, ndo contara com o regime diferenciado, estando sujeito a tributacao aplicavel as
pessoas juridicas.

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015,
em seu artigo 36: os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de
investimento imobilidrio, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-
se aincidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para
as aplicagodes financeiras das pessoas juridicas.
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De acordo com o artigo 37 da referida Instrugao Normativa, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por
qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte
por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrio cujas cotas sejam admitidas
a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado, artigo
40 da IN 1.585.

15. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrugdo CVM n° 162 de 13 de julho de 2022, informamos que o Fundo
contratou os auditores independentes somente para a prestagcdo de servigos de auditoria das
demonstragdes financeiras, ndo ocorrendo a prestagao de qualquer outro tipo de servigo.

16. Deliberacoes em Assembleia

Conforme Ata da Assembleia Geral Extraordinaria de cotistas realizada em 09 de dezembro
de 2024 foram deliberados:

(i) A alteracdo do ambiente de negociacéo das cotas, que deverao passar a ser
admitidas para (a) distribuicdo no mercado primario no DDA — Sistema de
Distribuicao de Ativos e (b) negociacdo em mercado secundario
exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A - Brasil, Bolsa, Balcéo, inscrita no CNPJ sob o
n° 03.346.601/0001-25, sendo certo que a Administradora e a Artemis
Gestao de Recursos Ltda., com sede na cidade de Pinhais, Estado do Parana,
na Rua Jaguariaiva, 49, Alphaville Graciosa, CEP: 83327-076, inscrita no
CNPJ sob n° 46.642.564/0001-29, devidamente autorizada a realizar a
prestacao dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios de acordo com o Ato Declaratério CVM n® 20.605, de 23 de
fevereiro de 2023 (“Gestora”) deverao adotar todas as medidas necessarias
para que o pedido de Listagem seja protocolizado perante a B3, de modo que
o Regulamento passara a vigorar na forma do Anexo | ao presente edital; e 45
% dos cotistas das cotas em circulagdo votaram para aprovar a deliberacéo
acima, restando devidamente aprovada, levando em consideracdo o
disposto no artigo 4.1.6 do Regulamento do Fundo.

(i) A autorizagao para a Administradora e a Gestora celebrarem os documentos

necessarios a listagem, incluindo, mais nao se limitando a realizagédo de
quaisquer ajustes no Regulamento e nos demais documentos do Fundo em
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decorréncia de eventuais exigéncias formuladas pela B3 no dmbito do
procedimento de Listagem, conforme aprovado na alinea (i) acima.

45% dos cotistas das cotas em circulagdo votaram para aprovar a
deliberagdo acima, restando devidamente aprovada, levando em
consideracao o disposto no artigo 4.1.6 do Regulamento do Fundo.

17. Outras Informacoes

A Comissao de Valores Mobiliadrios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022 a Resolugdo CVM
n°175 e as alteragdes trazidas pela Resolugao 181 de 28 de margo de 2023, 184 de 31 de maio
de 2023, 187 de 27 de setembro de 2023, 200 de 12 de margo de 2024, 206 de 04 de julho de 2024
e 214 de 30 de setembro de 2024 que dispde sobre a constituigdo, o funcionamento e a
divulgacdo de informagbes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacdo de
servicos para os fundos de investimentos. A referida Resolugdo revoga, dentre outras, a
Instrucdo CVM n®175/22 e entrou em vigor em 3 de abril de 2023, sendo que alguns de seus
dispositivos entrardo em vigor em datas posteriores, conforme especificado na nova Resolugéo.
O Administrador estd em processo de avaliagdo das eventuais adequagcbes que serao
necessarias para o pleno atendimento da norma no prazo determinado pelo regulador. Na data
de publicacdo dessas demonstracoes financeiras, nao ha impactos decorrentes da publicagao
da nova Resolucgéo.

18. Eventos subsequentes
Até a data de autorizacdo para emissao dessas demonstracdes contabeis, ndo ocorreram

quaisquer eventos que pudessem alterar de forma significativa a situacdo patrimonial,
econdmica e financeira nas demonstracoes contabeis apresentadas.

TRUSTEE DTVM LTDA IGNIS CONTABIL LTDA
Artur Martins De Figueiredo Fernando Quiqueto de Lima
Diretor responsavel Contador CRC-1SP 270.574/0-6

12



		2025-03-28T14:01:45-0300
	FLAVIO AUGUSTO GUEDES VIANA:07254848709
	Eu sou o autor deste documento




