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materil. Este material foi preparado exclusivamente para fins informativos © nao deve ser interpretado como uma
s pra ou ven instrumentos financsiros relacionados




W
S

Galoppo

Objetivo do fundo

O Bluecap Log Fundo de Investimento Imobilidrio tem como objetivo a geragcéo de
renda para seus investidores, por meio da distribuigéo periédica de dividendos, a partir
de um portfélio de empreendimentos destinados a exploragéo logistica e industrial.

Informagdes do fundo

Patrimonio Imobiliario

R$ 537.145.448,42

Quantidade de Cotas

28.408.929

ABL (m?)

202.886

Patriménio Imobiliario (m?)
R$ 2.647,52
Patriménio Liquido

R$ 322.896.864,15

Cota Mercado

R$ 10,90

Cota Patrimonial

R$ 11,37

Nome do Fundo
BlueCap Log Fundo de Investimento Imobiliario

Cédigo de Negociagéo
BLOGI1

Administradora
XP Investimentos

Gestora
Galoppo Gestéo de Recursos

Taxa de Administragéo
0,20% ao ano.

Taxa de Gestao
0,85% ao ano.

Taxa de Performance
Nao possui taxa de performance

Pdblico - Alvo
Investidores em geral

Prazo
Indeterminado

Data de Constituigao
13/02/2023

CM/CMP

0,96



Comentario Mensal

Caros Cotistas,

Durante o ano de 2024, o indice de Fundos de Investimento Imobilirio (IFIX) apresentou
um desempenho que inicialmente parecia promissor, alcangando um resultado positivo de
1%. No entanto, ao final do ano, o indice enfrentou uma queda significativa de 5,9%,
levantando preocupagées entre os investidores.

Nos primeiros dias de janeiro de 2025, o IFIX continuou a apresentar uma trajetéria de
queda, mas comegou a mostrar sinais de recuperagdo em fevereiro, gerando um certo
alivio para aqueles que haviam se preocupado com os resultados negativos. Apesar dessa
corregéo, € importante ressaltar que a melhora do indice ndo garante uma tendéncia
permanente de valorizag&o.

Falando do BLOG, o fundo enfrentou alguns casos de inadimpléncia nos dltimos meses, o
que impactou diretamente a distribuicdo de resultados. Em resposta a essa situagéo,
temos trabalhado ativamente para encontrar solugées junto aos inquilinos, com o objetivo
de retornar ao patamar de distribuicdo dos meses anteriores. Assinamos dois acordos e
um terceiro estd em andamento, o que representa um passo positivo na busca por
estabilidade.

Um dos fatores que contribui para a incerteza no mercado € a politica fiscal inconsistente
do Governo, que ndo oferece a seguranga necessdria para os investidores. Embora haja
indicios de queda da inflagdo e uma desaceleragdo no ritmo de crescimento econdmico
que podem impedir um aumento adicional na taxa de juros, a falta de uma gestéo fiscal
responsavel levanta dudvidas sobre a sustentabilidade dessa recuperagéo.

Nesse contexto, estamos monitorando o mercado constantemente para identificar
oportunidades e nos prepararmos para uma eventual abertura de janela de captagéo. A
pergunta que ainda persiste para o mercado de Fundos Imobilidrios é: quando teremos
uma nova janela de liquidez? Essa incerteza continua a pairar sobre os investidores, que
buscam sinais claros de recuperacgéo e estabilidade no setor. A vigildncia constante sobre
as politicas econdmicas e suas implicagdes sera crucial para determinar o futuro dos Flls

nos proximos meses.
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Eventos importantes sl

e Aquisicdo de Novo Ativo Imobilidrio - BlueCap Log
FIl - 28/02/2025

e Rescisdo Antecipada de Contrato de Locacdo e
Confisséo de Divida - 14/02/2025

e Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia — 39 Emisséo de Cotas do Bluecap Log
Fll - 30/01/2025

e Retificacdo do impacto na valorizagdo da cota do
fundo para 12% - 23/01/2025

¢ Reavaliagdo de investimentos do fundo resulta em e
valorizagédo de 29,85% na cota - 26/12/2024 e

e Comunicado ao mercado; Aprovacao da 3¢ emissédo
de cotas do Bluecap Log Fundo de Investimento
Imobilidrio - 23/12/2024

e Aquisicdo do Ativo Igarassu, Totalmente Locado, —
pelo Fundo - 23/12/2024 —

Acordo de Pagamento com o locatario Marisol para
Regularizacéo de Aluguéis em Atraso - 20/12/2024

Desempenho Mensal Fevereiro 2025


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=806169&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=807732&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=807854&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=809079&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=824324&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=827584&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=841321&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=851304&cvm=true
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Desempenho do Fundo

Tarifa de
ABL (m?) Locagdo
(R$/m?)

Setor
Cliente

Valor Locagéao Fim de . Prazo Médio
ed] % Receita
(R$) vigéncia (anos)

R$ 27,09 R$64258361 01/10/2030 16,92%

Varejista Camacgari |

Siderurgia Camacari | 6.735 R$1826 R$123.00247 01/01/2027 3,24% 19

Ind.

Vidros Camacarilll 4121 R$1885 R$77.689,83 18/03/2032  2,05% 72

R T Camacarill 1891 R$1671  R$ 3159674 30/09/2032 0,83% 78
R'i'r’:f;el Camagarill 8586  R$2232 R$19163952 12/03/2029  505% 42
L Camacari Il 3434  R$2800 R$ 9615200 31/07/2029  2,53% 46
R Camacarill 10647  R$2350 R$ 25019804 04/02/2029  6,59% 4
Varejista Paulista 27846  R$1655 R$460.95600 18/03/2032  12,14% 72
A"r::r']'tl,cia Paulista 17522 R$2010 R$ 35212983 30/07/2029  9,27% 46
Varejista Paulista 17.861 R$1902  R$ 34143008 30/08/2029  8,99% 46
Varejista garassu 27188 R$2200 R$59813600 18/12/2029  1575% 50

Logistica Igarassu R$ 21,00 R$ 631533,00 18/12/2029 16,63% 50

Total 179.624  R$ 2114 R$3.797.047,12

Desempenho Mensal Fevereiro 2025
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Decomposigéo do Lucro (Prejuizo) Liquido do
Periodo

Resultado do Fundo Fevereiro R$(MM)  Janeiro R$(MM) Acur;;l(i:;)2025

Receita Locagéo 2.912.282,60 3.245.258,72 6.157.541,32

Rendimentos RF 5.714,79 5.439,63 154,42

Total de Receitas

(4.010.725,47)

(1.680.325,10)

Despesas Securitizagéo (2.330.400,37)

Taxas de Manutencéao (268.407,32) (161.426,44) (429.833,76)

Juridicas e Consultoria (130.981,90) (25.519,05) (156.500,95)

(75.868,2)

Operacionais (38.708,92) (37.159,28)

Total de Despesas

Resultado 149.498,88 1.346.268,48 1.495.767,36

Resultado Anterior Nao

Distribuido 1.028.603,47 h h
Resultado Distribuido no Més 1.178.102,35 1.346.268,48 2.524.370,83
Saldo a Distribuir no _ _ _
Semestre
Valor Distribuido por Cota R$0,05 R$0,02 -

Desempenho Mensal Fevereiro 2025
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Distribuigdo de Rendimentos dos Gltimos 12 meses

Data do Antincio Més Referéncia Data de Pagamento Valor por Cota

08/05/2024 Abril 21/05/2024
07/062024 Maio 20/06/2024 R$0,13
09/07/2024 Junho 18/07/2024 R$0,06
19/08/2024 Julho 20/08/2024 R$0,08
12/09/2024 Agosto 19/09/2024 R$0,06
11/10/2024 Setembro 18/10/2024 R$0,07
13/11/2024 Outubro 22/1/2024 R$0,07
12/12/2024 Novembro 19/12/2024 R$0,06
14/01/2025 Dezembro 21/01/2025 R$0,02
13/02/2025 Janeiro 20/02/205 R$0,05

(o) Dividend Yield Anualizado com
7 o base nas Ultimas distribuicdes

Balango do Fundo

Balanco do Fundo R$ (MM)

Valor dos Iméveis 537,15 168,93%
Aplicacdes Financeiras 0,047 0,01%
FRA - Fundo Reserva 0,385 0,12%

CRI -338,000 -71,71%

Patrimdnio Liquido 317,968 100,00%

Desempenho Mensal Fevereiro 2025



b4
Galoppa

r'd M
Portfélio
ABL Total Taxa de Vacancia WALE
202.885,99 1,34% 63 Meses
Ativo ABL (M?) Vacancia Fisica Prazo Médio % Receita
(anos)
Camacairi | 30.455,44 0 4.9 20,16%
Camacarill 28.678,91 (0] 4.9 17,05%
Pacatuba 22.968,00 100% - -
Paulista 63.229,00 0 58 30,41%
lgarassu 57.261,00 0 50 32,38%
Total 202.885,99 1,34% 52 100,00%
Vencimento dos Contratos de Distribuigao Geogréfica da
Locagéo Receita
70,00%
60,00%
9 Paulista (PE
50,00% 3]%( ) Camacari (BA)
40,00% 37%
30,00%
20,00%
Igarassu (PE)
10,00% 32%
0,00%

2026- 2027 2028 2029 2030+

Desempenho Mensal Fevereiro 2025



Paulista

Acesso Rodoviario:
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Localizagéo estratégica na BR-101 Norte, facilitando a distribuigdo no Nordeste.

ABL 63.196,33 m?
Endereco Rodovia BR - 101
¢ Norte, 5.800
Cidade / Estado Paulista - PE
Potenctal de \a
Expansao
Pé Direito n6m
C.apamdade do 6 o
Piso
Docas 50 unidades
Nivelamento S

Proximidade com o Porto: 35
km do Porto de Suape, um dos
principais do Brasil.

/’L’__D\. Aeroporto: 18 km do
@ C:;} @ Aeroporto Internacional do
L0 Recife.

Desempenho Mensal Fevereiro 2025



Igarassu

Acesso Rodoviario: Facil acesso a BR-101, facilitando
conexdes regionais e nacionais.
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ABL 57.505,89 m?
Av. Alfredo

Endereco Bandeira de Melo,
Vila Rural

Cidade / Estado

Igarassu - PE

Potencial de

~ N/A
Expansao
Pé Direito 12m
C.apacldade do 6 t/m2
Piso
Docas 55 unidades
Nivelamento Sim

) Aeroporto: 40km do
Aeroporto Internacional do
Recife.

o

'E'g,—) de transporte e logistica.

Proximidade com o Porto: 70
km do Porto de Suape, um
dos principais do Brasil.

Estradas sem pedagios, reduzindo custos, dentro
de uma regido com forte presenca de empresas

Desempenho Mensal Fevereiro 2025
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Camacgari

Acesso Rodoviario: Localizagéo estratégica préxima a BA-535 (Via Parafuso) e & BA-093,
proximidade ao Polo Industrial de Camagari, um dos maiores complexos industriais do
hemisfério sul.

ABL 31.031,88 m?

Via de Ligacgao,

Enderego 858-1176

Cidade / Estado Camagcari - BA

Potencial de

~ N/A
Expanséao
Pé Direito n,6m
C_apamdade do 6 t/m2
Piso
Docas 38 unidades
Nivelamento Sim

Proximidade com o Porto:
,DQ\ Aeroporto: 40 km do Aproximadamente 50 km do
@ @ @ Aeroporto Internacional de Porto de Salvador, um dos
O~ Salvador principais portos do Nordeste

Desempenho Mensal Fevereiro 2025



Camacari i

Acesso Rodoviario: Localizagdo estratégica préxima a BA-535 (Via Parafuso) e a BA-093,
proximidade ao Polo Industrial de Camagari, um dos maiores complexos industriais do
hemisfério sul.

CD\ Aeroporto: 40 km do

,
@ @ @ Aeroporto Internacional de
N3¢  Salvador

Desempenho Mensal Fevereiro 2025
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ABL

28.066,89 m?

Enderecgo

Via de Ligacao
Camagari, s/n

Cidade / Estado | Camagari - BA
Poten<>|~al de N/A
Expanséo

Pé Direito 1,3m
C.apamdade do 6 t/m?2
Piso

Docas 52 unidades
Nivelamento Sim

Proximidade com o Porto:
Aproximadamente 50 km do
Porto de Salvador, um dos

principais portos do Nordeste



Pacatuba

Acesso Rodoviario: Acesso as BR-116 e BR-222.

ABL

23.085m?

Endereco

Avenida Doutor
Mendel Steinbruch,
1.308

Cidade /
Estado

Pacatuba - CE

Potencial de

Expanséao N/A

Pé Direito 9,5m/1Im
Comecitase | o
Docas 10 unidades
Nivelamento Sim

r )
@ @@ Aeroporto: 18 km do Aeroporto de
\r.o.v Internacional de Fortaleza.

&
Bk

Proximidade com o Porto: 30
km do Porto de Fortaleza.

) Estradas sem pedagios, reduzindo custos.

Desempenho Mensal Fevereiro 2025
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