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CVPAR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE CRI
CNPJ n° 38.294.329/0001-85

FATO RELEVANTE

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP
22.250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°
59.281.253/0001-23, credenciada pela Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos
termos do Ato Declaratorio da CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006, neste ato representada
nos termos de seu Estatuto Social, na qualidade de administrador fiduciario (“Administradora”)
do CVPAR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE CRI, fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n°
38.294.329/0001-85 (“Funda”), comunicam aos cotistas do Fundo e ao mercado em geral que,
em 18 de marco de 2025, foi formalizado, pela Administradora, o “INSTRUMENTO
PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DO CVPAR FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE CRI” (“Ato_de Aprovacdo da Oferta’), aprovando, nos termos do
regulamento do Fundo (“Regulamento”), a 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo
(“Emisséo”), de, no minimo, 200.000 (duzentos mil) cotas e, no maximo, 1.000.000 (um
milh&o) cotas, em série Unica, todas nominativas e escriturais, conforme as caracteristicas
constantes do Regulamento, perfazendo o montante total de, no minimo, R$ 20.000.000,00
(vinte milhdes de reais) e, no maximo, R$ 100.000.000,00 (cem milhfBes de reais)
(“Montante Total da Oferta”), podendo tal montante ser aumentado em até 20% (vinte por
cento) em relagao ao valor maximo inicialmente ofertado, ou seja, um valor adicional de R$
20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), em funcéo do exercicio da op¢ao de emisséo de lote
adicional (“Lote Adicional”), no valor de R$ 100,00 (cem reais) por cada cota emitida (“Cota”),
a qual sera objeto de oferta publica destinada a investidores profissionais, conforme definidos
no Artigo 11 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
(“Investidores Profissionais”), a ser realizada sob o rito de registro automatico de distribuicéo,
nos termos do Art. 26, inciso VII, alinea (a), da Resolu¢do da CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), da Instrucdo da CVM n° 472, 31 de outubro
de 2008 (“ICVM 472"), do Regulamento e das demais disposi¢des legais, regulamentares e
autorregulatérias aplicaveis (“Oferta”). As principais caracteristicas da Oferta estdo descritas
no Ato de Aprovacéo da Oferta.

A Oferta consistira na distribuicdo das Cotas sob coordenacdo e distribuicdo da
Administradora (“Coordenador Lider”), sendo destinada aos Investidores Profissionais.

Sera admitida a distribui¢cdo parcial da Emiss&o no valor de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes
de reais) (“Captacdo Minima”), nos termos dos Artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160. Caso
ndo seja atingida a Captagdo Minima, a Emissdo sera cancelada, nos termos do Artigo 73 da
Resolucdo CVM 160. Caso a Emissdo seja cancelada em razdo do ndo atingimento da
Captacdo Minima, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos investidores e cotistas
gue tenham exercido seu direito de preferéncia, nos termos do Regulamento e do Ato de
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Aprovacdo da Oferta (“Direito_de Preferéncia”), acrescidos dos respectivos rendimentos
liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, em linha com a regulamentacéo aplicavel,
calculados pro rata temporis, a partir da data de liqguidacdo da Emissdo ou da data de
liguidagdo do Direito de Preferéncia, conforme o caso, com deducéo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05
(cinco) dias uteis contados do anuncio de cancelamento da Emisséo, que seré divulgado pela
Administradora. Na hipotese de colocacdo parcial da Emissdo, o saldo das Cotas nao
colocadas sera cancelado pela Administradora.

Os demais termos e condi¢des da Captagcdo Minima encontram-se descritos nos documentos
da Oferta.

As Cotas deverao ser distribuidas em até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de
divulgacédo do anuncio de inicio, nos termos do Artigo 48 da Resolu¢cdao CVM 160 (“Anuncio
de Inicio”), observado o disposto no § 4° do Artigo 59 da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de

Distribuicdo”).

O preco de cada Cota sera equivalente a R$ 100,00 (cem reais) (“Preco de Emissao”);

Sera permitida a distribuicdo parcial das Cotas, desde que haja a colocag¢do da quantidade
minima de 200.000 (duzentos mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”), com o
cancelamento do saldo de Cotas néo colocado, respeitando 0 montante minimo de colocacéo
no ambito da Oferta de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais).

Nos termos do Artigo 50 da Resolugcdo CVM 160, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada
podera ser aumentada em até 20% (vinte por cento) em relacéo ao valor maximo inicialmente
ofertado, ou seja, um valor adicional de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), em
funcéo do exercicio do Lote Adicional.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante
Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada,
pelo Coordenador Lider, e a Administradora realizard o cancelamento das Cotas néo
colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos
Investidores Profissionais (inclusive os cotistas e 0s terceiros cessionarios que exercerem o
Direito de Preferéncia), nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos documentos de aceitagdo da Oferta, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacbes do Fundo em investimentos temporarios, nos termos da
regulamentagdo vigente aplicavel (“Investimentos Temporéarios”), calculados pro rata
temporis, a partir da respectiva data de liquidacdo, sem juros ou correcdo monetéria, sem
reembolso de custos incorridos pelo Investidor Profissional e com deducéao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero (“Critérios de
Restituicdo de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados da respectiva
comunicacgdo. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos cotistas e aos Investidores
Profissionais, conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos
servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores Profissionais
deverdo efetuar a devolucédo do respectivo documento de aceitacdo da Oferta, das Cotas
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cujos valores tenham sido restituidos.

Tendo em vista que a presente Oferta € relativa a segunda emissao de Cotas do Fundo,
havera abertura de periodo de subscri¢cdo de direito de preferéncia. Conforme disposto no
Regulamento, fica assegurado aos cotistas o direito de preferéncia na Oferta, na proporcdo
do numero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao
inferior a 10 (dez) Dias Uteis, em conformidade com os procedimentos adotados pela B3 S.A.
— Brasil, Bolsa Balcao (“B3”) e pelo escriturador, bem como pela regulamentacédo aplicavel,
sendo certo que a data de corte para apuracao dos cotistas elegiveis ao Direito de Preferéncia
esta definida nos documentos que aprovaram a Emissdo. Adicionalmente, tanto para
exercicio, bem como para a cessao do Direito de Preferéncia, serdo observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3. Ademais, o fator de proporcdo para subscricdo de Cotas
€ equivalente a: 27.24869887462.

Os cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que: (i) até
0 9° (nono) dia util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo
perante o Coordenador Lider, observados os prazos e 0s procedimentos operacionais da B3;
ou (i) até o 10° (décimo) dia util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao escriturador e ndo perante o Coordenador Lider,
observados os seguintes procedimentos operacionais do escriturador: (a) o cotista devera
possuir o cadastro regularizado junto ao escriturador; e (b) devera ser enviado o comprovante
de integralizagdo ao escriturador até o término do prazo referido no item “(ii)’ acima, em
qualquer uma das agéncias especializadas do escriturador (“Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia”).

Sera permitido aos cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu
Direito de Preferéncia a outros cotistas ou a terceiros cessionarios que sejam considerados
Investidores Profissionais, exclusivamente por meio do escriturador, na data de inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme procedimentos operacionais do
escriturador e desde que seja verificado pelo escriturador que o terceiro cessionario do Direito
de Pereferéncia é cotista do Fundo ou se enquadra no publico alvo da Oferta. Nao sera
permitida a negociagéo do Direito de Preferéncia entre cotistas ou terceiros cessionarios na
B3, considerando os impedimentos operacionais para viabilizar a negocia¢éo do Direito de
Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os cotistas: (i) deverdo indicar a quantidade de Cotas
objeto da Oferta a ser subscrita, observado o fator de proporcéo para subscricdo de Cotas; e
(i) terdo a faculdade, como condicdo de eficicia de ordens de exercicio do Direito de
Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adeséo a Oferta, nos termos previstos
nos documentos da Oferta. A integralizacdo das Cotas subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia seré realizada na data de encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia prevista no cronograma indicativo da Oferta (“Data de
Liguidacao do Direito de Preferéncia”) e observara os procedimentos operacionais da B3 e do
escriturador, conforme o caso.
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AOS INTERESSADOS NO EXERCICIO DO SEU DIREITO DE PREFERENCIA E
RECOMENDADO QUE ENTREM EM CONTATO COM A CORRETORA DE SUA
PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS E PRAZOS ADOTADOS POR ESSA CORRETORA,
QUE PODERAO SER DISTINTOS DOS PRAZOS DA B3 E DO ESCRITURADOR,
CONFORME O CASO.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao escriturador, e
ndo havendo a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, sera
divulgado, na data prevista no cronograma da Oferta, 0 comunicado de encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia”), nos termos do Artigo 13 da Resolucdo CVM 160,
informando o montante de Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia e a quantidade de Cotas remanescentes que serdo colocadas pelo
Coordenador Lider para os investidores da Oferta.

O Coordenador Lider sera responséavel pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito
do Direito de Preferéncia, sendo certo que as ordens acolhidas no ambito do Direito de
Preferéncia pelo escriturador deverao ser transmitidas ao Coordenador Lider.

N&o havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricédo de sobras e/ou montante
adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

Os demais termos e condigdes da Emissdo e da Oferta constam no Ato de Aprovagéo da
Oferta e serdo descritos nos documentos da Oferta.

Exceto quando especificamente definidos neste fato relevante (“Fato Relevante”), os termos
agui utilizados iniciados em letras mailsculas terdo o significado a eles atribuido no
Regulamento do Fundo ou no Ato de Aprovacgéo da Oferta.

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA CVM, SERVINDO O PRESENTE
COMUNICADO APENAS PARA DIVULGAR A SUA APROVACAO NOS TERMOS DO ATO
DE APROVACAO DA OFERTA. OS TERMOS DA OFERTA DESCRITOS NO ATO DE
APROVACAO DA OFERTA ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTACAO E CORRECADO,
AS QUAIS, CASO OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA
OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A DISPOSICAO DOS INVESTIDORES DURANTE O
PERIODO DE DISTRIBUICAO.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER
CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO OU DE
SUBSCRICAO DAS COTAS. ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO OBJETIVO
DIVULGAR A APROVACAO DA OFERTA E DAR CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO
FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E NAO DEVE, EM
NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGACAO DA OFERTA.
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O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS INVESTIDORES
INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE,
AS INFORMACOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE E
DOS DEMAIS DOCUMENTOS REFERENTES AO FUNDO.

A CVM NAO REALIZARA ANALISE PREVIA DA OFERTA NEM DOS DOCUMENTOS DA
OFERTA.

A Administradora permanece a disposicao para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais
gue se fagcam necessarios.

Séo Paulo, 20 de marco de 2025.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
(Administradora do Fundo)
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