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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS
DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Ao

Cotista e Administradora do

Europa 105 Fundo de Investimento Imobiliario
Rio de Janeiro — RJ

Opinido

Examinamos as demonstra¢des financeiras do Europa 105 Fundo de Investimento
Imobilidrio (“FUNDQO”), as quais compreendem o balanco patrimonial em 31 de
dezembro de 2024, e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutacdes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, assim
como o resumo das principais praticas contabeis e demais notas explicativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do
Europa 105 Fundo de Investimento Imobilidario em 31 de dezembro de 2024 e o
desempenho de suas operacgdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela
data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na secdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes contabeis”. Somos independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com
os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida ¢ suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um
todo e na formacdo de nossa opinido sobre essas demonstra¢des financeiras e, portanto,
ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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Mensuracao do Valor Justo de Propriedade para Investimento

O Fundo tem a sua carteira de ativos composta preponderantemente por imoéveis,
classificados como propriedade para investimento e sdo mensurados apds o seu
reconhecimento inicial, pelo valor justo, conforme descritos na “Nota Explicativa 5.a.iv
- Ativos de natureza imobilidria — Propriedades para investimento — Atualizacdo das
propriedades para investimento”.

Devido a relevancia de investimento no contexto das demonstra¢des financeiras e o
envolvimento de elevado nivel de julgamento por parte da administragdo, uma vez que
as técnicas de avaliacdo ao valor justo decorrem de laudo de avaliagdo elaborado por
terceiros especialistas, essa area foi considerada de foco em nossa auditoria.

Como nossa Auditoria conduziu o assunto
Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros aspectos julgados necessarios
as circunstanciais:

e Obter o entendimento acerca dos critérios de avaliagdo ao wvalor justo
formalizados no laudo de avaliagdo dos imoveis mantidos em carteira.

e Confrontar o valor justo das propriedades para investimento com os registros do
controle interno da carteira de ativos do Fundo.

e Obter representagdo formal da administragdo quanto a auséncia de sinistros ou
contingéncias entre o periodo base dos laudos de avaliagdo a valor justo e a
emissdo do presente.

e Adicionalmente, avaliamos a adequacdo das divulgacdes sobre o assunto
evidenciadas nas notas explicativas as Demonstracdes Financeiras.

Receitas de Aluguéis

Conforme descrito na “Nota Explicativa 1 - Contexto Operacional”, o objetivo do
Fundo ¢ o de proporcionar aos cotistas rentabilidade por meio da renda decorrente da
exploragdo mediante a locagdo de unidades autonomas integrantes do empreendimento
imobiliario.

Considerando as receitas de aluguéis a principal fonte de recursos do Fundo auferidas
no periodo, esse foi considerado um principal assunto em nossa de auditoria.

Como nossa Auditoria conduziu o assunto
Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros aspectos julgados necessarios
as circunstanciais:
e Examinamos a formaliza¢do do contrato de aluguel e seu aditamento.
e Confrontamos os valores de aluguéis praticados atualmente e registrados no
controle interno da carteira de ativos do Fundo.
e Confirmamos em base de amostragem o recebimento dos aluguéis e os reflexos
no resultado do periodo.
e Adicionalmente, avaliamos a adequacdo das divulgacdes sobre o assunto
evidenciadas nas notas explicativas as Demonstracdes Financeiras.
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Outros assuntos

Auditoria do periodo anterior

As demonstragdes financeiras correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro
de 2023, apresentadas para fins de comparagdo por for¢a das normas emanadas da
Comissao de Valores Mobiliarios, foram anteriormente auditadas por outros auditores
independentes de acordo com as normas de auditoria vigentes por ocasido da emissao
do relatorio em 29 de marco de 2024, que ndo conteve nenhuma modificagao.

Responsabilidades da administracio e da governanca pelas demonstracdes
financeiras

A administragdo ¢ responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras
livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na eclaboragdo das demonstragdes financeiras, a administracdo ¢ responsavel pela
avaliag¢do da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional € o uso dessa base contabil
na elabora¢do das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda
liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca
razoavel ¢ um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distor¢cdes relevantes existentes. As distor¢des podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada, de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:
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Identificamos ¢ avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstra¢des
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro; planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos; € obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O
risco de ndo deteccao de distorgdo relevante resultante de fraude ¢ maior do que
o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificacao, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos
do Fundo.

Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administragdo.

Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se
existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes que possam
levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade
operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar aten¢do em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacdes
nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou
condi¢des futuras podem levar a companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteido das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgagdes e se as demonstragdes financeiras
representam as correspondentes transagdes € os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentagcdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Rio de Janeiro, 21 de marco de 2025.

AUDIPEC — AUDITORIA E PERICIA CONTABIL S/S.
CRC RJ-N° 0202
‘ 4 /
Ernesto Patricio Giraldez.
- Contador CRC-RJN° 053.076/0-2 -



EUROPA 105 - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n2 31.469.385/0001-64

Administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ n236.113.876/0001-91

Balango Patrimonial
Em 31 de Dezembro de 2024 e 2023
(Valores em milhares de reais)

Ativo
Circulante
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

Disponibilidade

Conta banco movimento

Operagdes compromissadas

Letras financeiras do tesouro

Propriedades para investimento

Imoveis acabados

Realizagdo

Contas a receber de aluguéis
Total do ativo
Passivo

Valores a pagar
Auditoria
Taxa de gestdo
Lucros a distribuir

Total passivo

Patrimonio liquido
Cotas subscritas e integralizadas
Gastos com colocagdo de cotas

Lucros/prejuizos acumulados

Total do Passivo + Patrimonio Liquido

As notas explicativas da Administra¢ao sao partes integrantes das demonstragoes financeiras.

Nota

4i

2024 2023
Mercado/r % sobre Mercado/r % sobre
ealizacin o Pl ealizacin a Pl

79.837 100,05% 70.976 100,05%
803 1,00% 723 1,02%
2 0,00% 0,01%
2 0,00% 0,01%
801 1,00% 718 1,01%
801 1,00% 718 1,01%
78.570 98,47% 69.851 98,46%
78.570 98,47% 69.851 98,46%
464 0,58% 402 0,57%
464 0,58% 402 0,57%
79.837 100,05% 70.976 100,05%
42 0,05% 36 0,05%
9 0,01% 9 0,01%
30 0,04% 27 0,04%
3 0,00% - 0,00%
42 0,05% 36 0,05%
79.795 100,00% 70.940 100,00%
53.388 66,91% 53.388 75,26%
(71) (0,09%) (71) (0,10%)
26.478 33,18% 17.623 24,84%
79.837 100,05% 70.976 100,05%




EUROPA 105 - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n2 31.469.385/0001-64

Administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ n236.113.876/0001-91

Demonstracao de Resultados
Em 31 de Dezembro de 2024 e 2023

(Valores em milhares de reais)

Nota 2024 2023
Propriedades para investimento 5
Ajuste a valor justo 8.719 2.242
Rendas de aluguéis 5.505 4.807
Laudo de avaliagdo (5) (9)
Resultado liquido de propriedades para investimento 14.219 7.040
Outros ativos financeiros
Resultado de aplicagbes em operagGes compromissadas 4i 86 75
Resultado com LFT - Letras Financeiras do Tesouro 89 58
Resultado com NTN - Notas do Tesouro Nacional 6 38
Resultado com LTN - Letras do Tesouro Nacional 1 1
Despesas Tributdrias (10) (22)
Resultado liquido de outros ativos financeiros 86 75
Demais Despesas
Outras despesas 10 (603) (566)
Taxa de Gestdo (356) (339)
Taxa de Administragdo (90) (90)
Taxa de Custddia (45) (45)
Controladoria (45) (45)
Auditoria externa (15) (18)
Demais despesas (52) (29)
Total do resultado do exercicio 13.702 6.549

As notas explicativas da Administra¢do sdo partes integrantes das demonstragoes financeiras.
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CNPJ n2 31.469.385/0001-64
Administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ n236.113.876/0001-91

Demonstragao das mutagdes do patrimonio liquido
Em 31 de Dezembro de 2024 e 2023

(Valores em milhares de reais)

Cotas subscritas e Gastos com Lucros/ prejuizos
integralizadas colocagdo de cotas acumulados Total
Em 31 de dezembro de 2022 53.388 (71) 15.345 68.662
Resultado do exercicio - - 6.549 6.549
Distribuicdo de rendimentos - - (4.271) (4.271)
Em 31 de dezembro de 2023 53.388 (71) 17.623 70.940
Resultado do exercicio - - 13.702 13.702
Distribuicdo derendimentos - - (4.847) (4.847)
Em 31 de dezembro de 2024 53.388 (71) 26.478 84.642

As notas explicativas da Administra¢do sdo partes integrantes das demonstragoes financeiras.
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CNPJ n231.469.385/0001-64

Administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Demonstrac¢ao do fluxo de caixa

Exerciciosfindosem 31 de dezembro 2024 e 2023
(Valores em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimento dealuguéis

Resultado com cotas de operagdes compromissadas
Pagamento de taxa de gestao

Pagamento detaxa de administracao

Pagamento detaxa de custddia

Pagamento detaxa de controladoria

Pagamento de despesas auditoria

Demais despesas

Pagamento detributos

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento

Gastos com propriedades parainvestimento acabadas
Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribuicdo de rendimentos para os cotistas

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixanoinicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas da Administragao sao partes integrantes das demonstragées financeiras.

2024 2023
5.443 4.786
96 97
(354) (337)
(90) (90)
(45) (45)
(45) (45)
(15) (15)
(48) (29)
(10) (22)
4.932 4.299
(5) 9)
(5) (9)
(4.847) 4.271)
(4.847) (4.271)
80 19
723 704
803 723
80 19
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Europa 105 - Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 31.469.385/0001-64

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A — CNPJ
36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

Contexto operacional

O Europa 105, administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“Oliveira
Trust”), foi constituido sob forma de condominio fechado e com prazo de duragdo indeterminada, nos termos
da Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008 e altera¢des posteriores.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas rentabilidade por meio da renda decorrente da exploragdo
mediante a locacdo de unidades autébnomas integrantes do empreendimento imobilidrio denominado Vila
Europa 105 (“Empreendimento Imobilidrio”), localizado na Avenida Europa, n? 105, na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, objeto da matricula n2 41.404 junto ao 42 Cartdrio de Registro de Imdveis da Capital do
Estado de Sdo Paulo (“Imével”). Para consecugdo do objetivo do Fundo, o Gestor podera, a seu critério, fazer
com que o Fundo (i) seja proprietdrio de unidades autdbnomas, as quais deverdo ser objeto de matriculas
especificas, apds a conclusdo do desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio, caso este seja
desenvolvido em regime de incorporagdo imobiliaria, nos termos da Lei n? 4.591 (“Unidades Auténomas”),
ou (ii) deter diretamente a propriedade ou copropriedade do Imoével, observado o disposto no Paragrafo
Terceiro abaixo (sendo os ativos de propriedade do Fundo, seja as Unidades Autébnomas ou o Imdvel,
doravante denominados “Ativo Alvo”, que integra o conceito de “Ativos”) observados os termos da resolugdo
CVM 472.

O Fundo é destinado a investidores qualificados nos termos do artigo 109 da Instrugdao CVM n2 409,
residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior. O investimento no Fundo nao é adequado a investidores
gue buscam retornos de curto prazo e/ou necessitem de liquidez em seus investimentos.

A carteira do Fundo é composta por ativos financeiros e ativos imobiliarios.
A gestdo da carteira do Fundo é realizada pela Anga Administracao de Recursos Ltda.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia da Administradora, da Gestora, de qualquer
empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC.

Apresentacao e elabora¢ao das demonstragoes financeiras

Na elaboragdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de precos para a
contabilizag¢do e determinagao dos valores dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando
da efetiva liquidacdo financeira desses ativos, os resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos
estimados.

As demonstracgdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis aplicaveis aos fundos
de investimento imobilidrio, complementadas pelas normas previstas no Plano Contabil dos Fundos de
Investimento (COSIF), incluindo as Instrucées CVM e pelas orientacGes emanadas da Comissdao de Valores
Mobiliarios. A Resolugdo CVM n° 175, que entrou em vigor em 2 de outubro de 2023 alterada pela CVM n?
184/23.

Os fundos de investimento imobiliario em funcionamento na data de inicio de vigéncia da norma terdo prazo
limite para se adaptarem integralmente as disposi¢cOes da referida Resolugao até 31 de dezembro de 2024.
Em 12 de margo de 2024, a CVM emitiu a Resolugdo CVM n2 200 que posterga o prazo de adaptacdo para 30
de junho de 2025.
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Europa 105 - Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 31.469.385/0001-64
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A — CNPJ
36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

Considerando esse prazo, o Fundo ainda ndo foi adaptado a nova Resolu¢do. Os impactos da adaptac¢do do
Fundo a nova regulamentagdo estdo sendo avaliados pela Administradora e poderdo vir a ser objeto de
deliberacdo em assembleia de cotistas do Fundo.

As demonstracgdes financeiras foram aprovadas pela Administradora e Gestora do Fundo para emissdo e
divulgacdo em 20 de margo de 2025.

Principais praticas contdbeis
Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:

a) Moeda funcional e de apresenta¢ao das demonstragées financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentacao das demonstragdes
financeiras. Todas as informas as informagdes financeiras apresentadas em reais foram apresentadas em
milhares de reais, exceto quando indicado.

b) Apropriacdo de receitas e despesas
As receitas e despesas sdo reconhecidas de acordo com o regime de competéncia, observando-se o critério
“pro rata die”.

c) Caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos que sdao prontamente conversiveis em um
montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante de mudanga de valor.

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado por
disponibilidades e opera¢des compromissadas.

As operagbes compromissadas sao lastreadas por titulos publicos, porém, o resgate é feito no dia util
posterior “over night”, dessa forma, é um ativo de liquidez imediata.

d) Classificagdo dos instrumentos financeiros para fins de reconhecimento, classificacdo e mensuragao
i.Classificagdo dos instrumentos financeiros para fins de reconhecimento inicial
Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas
e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo adquiridos pelo Fundo tendo como
premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢des contratuais do instrumento. Um ativo financeiro ou
passivo financeiro sdo inicialmente mensurados pelo custo de aquisicdao ou valor justo, acrescidos os custos
de transac¢do que sdo diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissdo e mensurados subsequentemente
de acordo com sua categoria.
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Europa 105 - Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 31.469.385/0001-64

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A — CNPJ
36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

ii.Classificagéio dos ativos financeiros para fins de mensuragéo
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros
adquiridos com o propédsito de geracdo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagdo. Estdo
compostos pelas cotas de fundo de investimento do agronegdcio Fll, cujo preco é divulgado pela Bolsa de
Valores (“B3”), cotas de fundo de investimento ndo imobilidrio regidos pela Instrugdo CVM n° 175 e por cotas
de fundos de investimento em direitos creditdrios cujos pregos sdo divulgados pelos administradores dos
respectivos fundos investido.

e) Propriedades para Investimento

e Imodveis acabados
Inicialmente os imdveis sdo contabilizados pelo custo de aquisicdo e classificados na categoria de
propriedades para investimento. O custo de aquisicdo inclui todos os gastos da transacdo diretamente
atribuiveis a operagdo de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes sobre a transferéncia de
propriedade do imével, corretagens e honorarios advocaticios.

Os iméveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apds o seu reconhecimento inicial,
devem ser continuamente mensurados ao seu valor justo, onde seus impactos sdo reconhecidos no resultado
do exercicio. Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado, ou um passivo liquidado
entre partes independentes, conhecedoras do negdcio e dispostas a realizar a transagdo, sem que represente
uma operacdo forgada. Incluem-se nesta categoria os imoveis que estdo em construcdo, imdveis adquiridos
para auferir renda e imdveis com apreciacdo de capital de longo prazo.

A avaliagdo dos imodveis integrantes a carteira do Fundo deve ser realizada, no minimo, anualmente. Na
hipdtese de qualquer evento extraordinario que, a critério da Administradora, seja potencialmente capaz de
impactar a valorizagdo dos imdveis integrantes do patriménio do Fundo, nova realiza¢do devera ser efetuada.

f) Recebimento de aluguéis

Os aluguéis a receber de propriedades para investimento sdo registrados seguindo o regime de competéncia
ao longo do prazo do arrendamento operacional, sendo necessario a constituicdo de perda do valor
recuperavel, quando ha indicios de altera¢do no fluxo de caixa esperado.

g) Outros ativos e passivos circulantes e nao circulantes

S3do demonstrados pelos valores conhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e variagdes monetarias.

Os langamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sao registrados por regime de competéncia e estao
divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com vencimento superior
a 365 dias).

h) Lucro/(prejuizo) por cota

O lucro/(prejuizo) por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, é apurado considerando-se o lucro
liquido do periodo dividido pelo total de cotas integralizadas do Fundo ao final de cada periodo.
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Caixa e equivalentes de caixa

O saldo de caixa e equivalentes de caixa sdo aplica¢des financeiras de curto prazo, de alta liquidez, as quais
sdo prontamente conversiveis em disponibilidade financeira. Neste contexto, em 31 de dezembro de 2024 e

2023 estdo assim representados:

2023

718

2024
Banco conta movimento 2
Operagdes compromissadas (i) 801
Total 803

723

Operagdes compromissadas

Valor de compra

Valor de revenda

Taxa da operagdo (% a.d.)
Quantidade de dias (over)
Garantia

Taxa ao ano

Ativos de natureza imobiliaria

a) Propriedades para investimentos

2024 2023
763 717
801 718

0,04 0,04

2 2

LFT LFT
11,95% 11,45%

Descrigao das caracteristicas dos ativos imobiliarios
O Fundo, através de Instrumento particular de compromisso de venda e compra (“Instrumento”) celebrado
em 15 de marco de 2019, adquiriu uma casa residencial sob o nimero 105 da Avenida Europa, no 282
subdistrito Jardim Paulista, e seu respectivo terreno consistente nos lotes 1 e 2 e parte dos lotes 3 e 4 da
quadra 37, da planta Oficial do Jardim Europa, com as seguintes medidas e confrontagdes: faz frente para a
Avenida Europa, onde mede 40,00ms, do lado esquerdo de quem olha da rua o terreno, mede da frente aos
fundos 65,75ms, confinando com o terreno onde esta edificado o prédio nimero 21 da Avenida Europa; do
lado direito de quem olha da rua o terreno mede da frente aos fundos 65,75m e confina com o prédio nimero
127 da Avenida Europa; nos fundos, mede 40,00ms onde confina com propriedade de Milfred Lafer e onde
estd construido o prédio niumero 90 da rua Espanha, perfaz o terreno descrito a drea aproximada de
2.600,00m?, conforme melhor descrito e caracterizado na Matricula n2 41.404 do 492 Oficial de Registro de
Iméveis de Sdo Paulo - SP.” O imdvel encontra-se cadastrado junto a PMSP sob o contribuinte n¢
016.010.0002-2 (maior area). Em consoante aos termos previstos Instrumento, a Meta Administradora de
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Bens Ltda - ME (“vendedora”) se comprometeu a empreender a incorpora¢do de um condominio de natureza
comercial denominado “Europa 105”. Assim sendo, as obras para construc¢do do edificio, cuja conclusdo era
prevista para até 31 de mar¢o de 2021, foram executadas pela vendedora ou por terceiro por ela contratado,
seguindo projeto aprovado pela Municipalidade, conforme alvara retro aludido, e em linha com os anexos 1
(“Planta Baixa das Unidades”) e 2 (“Memorial Descritivo das Unidades”) do referido Instrumento, deste
modo, o Fundo ndo incorreu em gastos alocados ao imével.

Em 6 de setembro de 2021, foi requerida a extingdo do regime condominial pelas partes envolvidas no
Empreendimento e, consequentemente, encerramento de todas as matriculas das unidades autonomas
vinculadas a escritura supracitada. Os requerentes passaram a ser coproprietarios da matricula 41.404, sendo
49,82233% a participacao do Fundo.

ii. Contrato de Aluguel firmado

O Fundo firmou contrato de loca¢do do imdvel localizado na Av. Europa, 105, Sdo Paulo, SP com o Banco BTG
Pactual S.A. (“Locataria”) de 100% de suas salas no dia 14 de outubro de 2020, o qual entrou em vigéncia em
8 de fevereiro de 2021, data de assinatura do Laudo de Entrega pela locataria, tendo vigor por 10 (dez) anos
a partir de entao.

O aluguel mensal pactuado, valido a partir do primeiro més de vigéncia da locacdo, é de RS 650, cuja
expressdao monetaria devera ser corrigida a partir do inicio do Prazo da Locacdo e, depois, a cada
periodo de 12 (doze) meses, pela variagdo acumulada do IGP-M - indice Geral de Precos de Mercado
da FGV - Fundacdo Getulio Vargas. Na hipdtese de extingdo, falta de divulgacdo, falta de apuracéao,
ou impossibilidade de utilizagdo do IGP-M/FGV, adotar-se-a, em substituicdo, a média da variagdo
apurada entre os seguintes indices: INPC/IBGE, IPC-FIPE ou IGP-DI/FGV.

Adicionalmente, no referido contrato foi concedido a Locatdria caréncia de aluguel de 100% (cem
por cento) no tocante aos 11 (onze) primeiros meses da locagdo a contar do inicio do prazo da
locacdo. A caréncia foi encerrada em fevereiro de 2022 devido ao término dos 11 meses. O locatario
encontra-se atualmente adimplente com suas obrigacdes.

Segue abaixo a movimentagdo dos aluguéis a receber:

2024 2023
Saldo inicial 402 381
Rendas de aluguel 5.505 4.807
Recebimento de aluguéis (5.443) (4.786)
Saldo final 464 402
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iii. Relagdo dos imdveis

Ativo Matricula Enderego Caracteristicas/ estagio Met:zgem 2024 2023
ncage 102 | 19949 e M I T
Ei:zz::gg?: 199435 I/n;SZEL(c:zje corporative) 310,43 10.217 9.015
e 10| 199436 e T T
5123232239- 199441 I/n;i;lsola!(c:zje corporative) 438,02 14.417 12.136
531:323:2‘31- 199443 Av. Europa, 105 - Jardim Europa I/rgccl);ls.lagzje corporativ) 239,64 7.887 7.121
E:;quzgzel(z)gz- 199444 - S&o Paulo - SP, 14490-001 ;n;g;/sggzje corporativa) 148,36 sag 4410
e 20| 19945 frcaoada ] #038) | g
ndageoa | 199446 e W T R
E‘:}:Zg;:ggg‘ 199451 I/n;ccs;lslagzje corporativa) 290,63 9.566 8.636
nidade 210 | 199457 e M B T

Total 78.570 69.851

iv. Atualizagdo das propriedades para investimento
Conforme demonstrado no quadro abaixo baseado em laudos de avaliagao, houve uma valorizagdao nas
propriedades para investimento, em que o Fundo registrou no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024
um aumento de RS 8.719 (2023: RS 2.242)

— Taxa de Taxa de Taxa de . p —
Exercicio Denominacdo desconto capitalizacdo vacancia Avaliador Método de avaliagdo
2024 Europa 105 8,25% 7,75% 0% CBRE (1) Método da renda — base fluxo de
2023 P 7,75% 7,50% 0% caixa descontado (2)

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo reconheceu o montante de RS (5) (2023: RS
(9) apropriados como despesa com laudo de avaliagdo, conforme demonstrado no quadro de demonstragao
de resultados dos exercicios, na rubrica de “Propriedades para investimento”.

(1) O CBRE Group, Inc. é a maior empresa de investimento e servigos imobilidrios comerciais do mundo, com
receita de USS 23,8 bilhdes em 2020. Integrante da Fortune 500 desde 2008, atualmente em 1229 lugar,
nossas a¢des sdo negociadas na Bolsa de Valores de Nova York sob o simbolo “CBRE”. Referéncia na prestac¢ado
de servigos em capital markets (vendas de imdveis, originagdo de hipotecas, vendas e servicos), locagao,
gestdo de investimentos, gestdo de imdveis, avaliacdo e desenvolvimento de terrenos, entre outros,
contando com mais de 100.000 funcionarios e atende investidores imobilidrios e clientes ocupantes em mais
de 100 paises, sendo a sua lideranca reconhecida em diversas maneiras: (i) Eleita uma das "Empresas Mais
Admiradas" da Fortune por nove anos consecutivos, além de ocupar a posicdo de nimero um no setor
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()

V.

imobiliario por trés anos consecutivos; (ii) eleita a marca lider da industria pela Lipsey Company por 20 anos
consecutivos (incluindo 2021); (iii) classificada como a empresa mais ética do mundo pelo Ethisphere Institute
por oito anos consecutivos (incluindo 2021); (iv) reconhecida por nossas atividades de sustentabilidade
ambiental por meio da inclusdo no indice Dow Jones de sustentabilidade mundial; (v) reconhecido por
promover oportunidades de carreira para profissionais do sexo feminino por meio da inclusdo no indice de
Igualdade de Género da Bloomberg.

Capitalizagdo da renda por projegdo de fluxo de caixa descontado.

O fluxo de caixa descontado do imével considera o(s) contrato(s) de locacdo vigente até seu prazo de término
e o valor unitdrio de locagdo obtido com base na comparagcdo de mercado até o fim do periodo de analise.
Neste momento, é considerada a saida do investimento por meio de uma venda hipotética da propriedade
simulando o principio da perpetuidade e aplicando a taxa de capitalizacdo (“terminal capital rate”). Ou seja,
identifica-se o valor de mercado ou valor econdmico do bem também por meio da capitalizagdo presente de
sua renda liquida prevista.

Quadro demonstrativo das movimentagoes contabeis

Imdveis para

Renda

Saldo em 31.12.2022 67.609
(+/-) Ajuste ao valor justo 2.242
Saldo em 31.12.2023 69.851
(+/-) Ajuste ao valor justo 8.719
Saldo em 31.12.2024 78.570

Gerenciamento e fatores de riscos

a) Gerenciamento
O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e o gerenciamento de riscos dos fundos que a instituicdo
administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negdcios e da auditoria interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo como complemento
ao trabalho, a equipe de Compliance e os Comités institucionais especificos, formados por Diretores e
Geréncia, quando necessarios. A andlise e avaliacdo dos riscos seguem conforme os critérios e especificacdes
de cada fundo, mercado externo e caracteristicas préprias das carteiras, definidas pelos regulamentos.

O processo de gestdo de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por objetivo sistematizar

a identificagdo, mensuragdo, avaliagdo, monitoramento, controle e mitigacdo dos riscos incorridos na
atividade do fundo.
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b) Fatores de Risco

Risco de Liquidez:

Risco relacionado a liquidez. Os fundos de investimento imobilidrios sdo condominios fechados, o que
pressupde que os seus cotistas somente poderdo resgatar suas Cotas ao seu final, no momento da sua
liguidagdo, uma vez que o Fundo tem prazo indeterminado. Desse modo, o cotista somente podera negociar
as suas Cotas (i) privadamente, devendo encontrar, sob sua exclusiva responsabilidade, um comprador para
sua participagdo, observado que o adquirente devera ser um Investidor Profissional, e (ii) no ambito dos
mercados de balcdo, o que pode resultar na dificuldade para os cotistas interessados em desfazer de suas
posicdes alienar o mercado de capitais nacional esta ainda em fase de maturagao e desenvolvimento, 40 ndo
havendo, na atual conjuntura, volumes significativos de transag¢des de recursos em cotas de fundos de
investimento imobilidrio ou, ainda, investidores interessados em realizar transa¢des de aquisicdo e alienagado
de cotas de fundos de investimento imobilidrio. Assim sendo, espera-se que o cotista que adquirir as Cotas
do Fundo deve estar consciente de que o investimento no Fundo possui caracteristicas peculiares e
especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto, como um investimento de médio a longo
prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilacdo do valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas
superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir
o prejuizo do Fundo.

Riscos de mercado

Riscos relacionados a fatores macroecon6micos em geral. Diversos instrumentos econdmicos sdo utilizados
pelos governos para a fixacdo de politicas econémicas. Sdo exemplos de instrumentos, a fixacdo da taxa de
juros, a maior ou menor interferéncia na cotacdo da moeda e sua emissao, aumento de tarifas publicas, maior
rigidez no controle dos gastos publicos, aumento ou diminuicao do déficit or¢amentario, criacdo de novos
tributos ou aumento de aliquotas de tributos ja existentes, entre outros fatores, que podem, de alguma
forma, produzir efeitos sobre os mercados, especialmente o de capitais, financeiro e o imobiliario. Além
disso, tem-se o movimento inexoravel da globalizagdo como um possivel fator de risco. Eventos diversos
podem culminar em uma modificagdo da ordem atual e, certamente, influenciar de forma relevante no
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, o que podera resultar em perdas para os cotistas, A
interdependéncia entre as economias mundiais, a maior velocidade nas transferéncias de recursos e
investimentos entre os paises e os investimentos macicos destinados atualmente a paises emergentes faz
com que o mercado local esteja mais suscetivel a oscilagdes mundiais, tais como recessdes, perda do poder
aquisitivo de moeda e oscilagdo na taxa de juros.

Risco Institucional. As economias estdo suscetiveis a realizagdo de reformas constitucionais, administrativas,
previdencidrias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, dentre outras. A integragdo das economias fortalece os
instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento
imobilidrio. Ndo obstante, tal integracdo acaba gerando riscos inerentes a este processo. O Fundo esta
sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condigdes dos mercados de agdes, especialmente dos
mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condicdes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. O cotista deve estar ciente de que o Fundo ou qualquer outra pessoa,
incluindo o Administrador e o Gestor, ndo se responsabilizard e ndo ficara sujeita ao pagamento de qualquer
indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os cotistas venham a sofrer danos ou prejuizo
resultante de quaisquer eventos relacionados as politicas econdmicas e institucionais.
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Riscos de crédito

Risco de Inadimpléncia. O Fundo ira realizar chamadas de capital para fazer frente as suas obrigacGes,
incluindo sem limitacdo o pagamento de despesas e de parcelas do preco de compra do Ativo Alvo. Caso
quaisquer cotistas deixem de cumprir com sua obrigacdo de integralizar cotas em atendimento a uma
chamada de capital, o Fundo podera fazer uso da reserva de Caixa. Caso, em decorréncia deste uso, a reserva
de caixa caia abaixo do patamar de 2,0% (dois inteiros por cento) do capital comprometido, ou caso a reserva
de caixa ndo seja suficiente para suprir o inadimplemento do cotista, o Administrador devera realizar nova
chamada de capital. Adicionalmente, no caso de inadimpléncia, ndo had qualquer garantia de que o
Administrador terd sucesso na cobranca e recebimento dos valores devidos e ndo pagos pelo cotista
inadimplente.

Risco de alteracgdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos, ndo
existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributdria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos
tributos, interpretacgdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Em reunido realizada em 21 de dezembro de 2021, o Colegiado da CVM, ao apreciar recurso contra decisao
de Area Técnica da CVM, entendeu que “caso o valor a ser distribuido pelo Fll, calculado de acordo com o
paragrafo Unico, art. 10, da Lei n° 8.668/93 e Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N2 01/2014 (...) seja superior ao
montante do lucro do exercicio adicionado dos lucros acumulados (e/ou reserva de lucros) do exercicio
anterior, o montante distribuido em excesso a soma do lucro do exercicio adicionado dos lucros acumulados
(e/ou reserva de lucros) do exercicio anterior, deve ser tratado contabilmente como amortizacdo de cotas
ou devolugdo do capital” (“Decisdo de 21.12.2021”). Os efeitos da Decisdao de 21.12.2021 encontram-se
suspensos por for¢ca de nova decisdo do Colegiado, proferida em 31 de janeiro de 2022, situa¢do essa que
deve perdurar enquanto o Colegiado nao apreciar pedido de reconsideragdo contra a Decisdao de 21.12.2021,
ja apresentado e pendente de julgamento. O desenvolvimento dos referidos fatos, em especial a decisdo a
ser proferida pelo Colegiado da CVM a respeito do Pedido de Reconsideragdo, podera resultar em alteracdo
da atual prdatica contdbil relacionada a distribuicdo de rendimentos pelos Fundos de Investimento
Imobiliarios

Existem outros fatores de risco que o Fundo estd exposto, os quais poderdo ser verificados no regulamento.

Patrimonio Liquido

O patrimo6nio do Fundo sera representado pelas cotas, as quais terdo as caracteristicas, os direitos e as
condicdes de emissao, de distribuicdo, de subscri¢do, de integraliza¢do, de remuneragao e de amortizagao
descritos no regulamento e no suplemento ou prospecto referente a cada emissao de cotas do Fundo.
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a) Subscricao, integralizacdao, amortizacao e resgates de cotas

(i) Subscricdo e integralizagao
O patrimonio inicial do Fundo foi formado pelas Cotas representativas da 12 Emissado

Regime de colocagdo e periodo de colocagdo: a oferta publica de distribuicdo de cotas da 12 Emissdo foi
realizada nos termos da Instrugdo CVM 476, e sera liderada pela instituicdo intermediaria lider da oferta, em
regime de melhores esfor¢os de colocagdo (“Oferta”).

O prazo para subscricdo das cotas da 12 emissdo foi de até 6 (seis) meses contados do inicio da Oferta. Caso
a Oferta ndo seja encerrada dentro de 6 (seis) meses do seu inicio, o intermediario lider devera realizar a
comunicacdo de que trata o Artigo 82 da Instrucdo CVM 476, com os dados entdo disponiveis,
complementando-os semestralmente até o encerramento (“Periodo de Distribui¢ao”).

Preco de emissdo das cotas: o valor unitario inicial de emissdo das cotas da 12 emissdo foi RS 100,00 (cem
reais) na data de emissdo.

O preco de emissdo atualizado mensalmente pelo indice Nacional de Custo de Construcdo, apurado e
divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas (“INCC - DI”), desde a data de emissdo das cotas da 12 emissdo até
a data em que o Administrador efetuar a respectiva chamada de capital.

Quantidade de cotas e valor total da 12 Emissdo: poderiam ser emitidas até 1.000 (um milhdo) de cotas da
12 Emiss3do, totalizando até R$100.000. (cem milhdes de reais) (“Valor da 12 Emissdo”) na data de emiss3o,
as quais deveriam ser subscritas até o final do periodo de distribuicdo.

0 valor minimo inicial de subscricdo, por investidor, das cotas da 12 emissdo, era de RS 50. (cinquenta mil
reais).

Nao foi cobrada taxa de ingresso referente a 12 emissao de cotas do Fundo.
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023 o Fundo ndo subscreveu e integralizou cotas.
(ii) Custos relacionados a emissao de cotas

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo ndo reconheceu custos referente a custos de
emissdo de cotas, demonstrados na rubrica “custos relacionados a emissdo de cotas” na “demonstracdo das
mutac¢des do patrimdnio liquido”.

(iii) Amortizacao
O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas mediante deliberacdo em assembleia.

Quando da realizacdo de amortizagGes de cotas ou de distribui¢cdes de resultados do Fundo, todos os valores
devidos ao cotista inadimplente a titulo de amortizagdo de cotas ou de distribuicdo de resultados do Fundo
deverao ser primeiramente usados para quitar as obriga¢des pecuniarias de tal cotista inadimplente para
com o Fundo, incluindo pagamento de despesas e encargos do Fundo, quaisquer valores devidos ao Fundo
relacionados as cotas ndo integralizadas pelo cotista inadimplente nos termos da chamada de capital
respectiva, incluindo, na seguinte ordem, (a) juros anuais de 12% (doze por cento) ao ano, (b) a variacdo

20



Europa 105 - Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 31.469.385/0001-64

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A — CNPJ
36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

anual positiva do IPCA/IBGE, calculada pro rata temporis a partir da data de inadimplemento, (c) multa
cominatéria ndo compensatoria de 5% (cinco por cento) sobre o valor inadimplido e (d) custos incorridos
para cobranga dos valores inadimplidos (“encargos do cotista inadimplente”). Se houver saldo, apds os
pagamentos dos valores mencionados nas alineas (a) a (d) acima, serd entregue ao cotista em questdo como
pagamento de amortizacdao de cotas ou de distribuicdo de resultados, conforme o caso; e alienar as cotas
subscritas e integralizadas de titularidade do cotista inadimplente, sendo o saldo, se houve, sera entregue ao
cotista em questao.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023 ndo ocorreram amortizagoes.
(iv) Resgate

As Cotas do Fundo somente serdo resgatadas quando da sua liquidagdo, quando assim determinada pela
Assembleia Geral de Cotistas ou pelo Administrador, nas hipdteses legais.

(v) Ambiente de negociag¢do das cotas
As Cotas do Fundo poderao ser registradas para negociagdao no mercado secunddrio em bolsa de valores ou
em mercado balcdo organizado, a qualquer momento, mediante deliberagao do Administrador e observados
os termos da regulamentacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo.

(vi) Distribuicdo de rendimentos

O Fundo distribui no minimo 95 % do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos semestres
findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribui¢do dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo serd efetivamente realizada apés o efetivo
recebimento dos ativos imobilidrios que compde a carteira do Fundo, subtraidas todas as despesas provisdes
e encargos incidentes até o més de competéncia.

2024 2023
Resultado do exercicio 13.702 6.549
(+/-) Ajustes das receitas ndo transitadas no caixa (56) (43)
(+/-) Ajuste das despesas ndo transitadas no caixa (1.456) 25
(+/-) Ajuste por valor justo (8.719) (2.242)
Resultado conforme regime de caixa 3.471 4.289
Total dos rendimentos distribuidos no exercicio 4.847 4.271
Rendimentos pagos do exercicio atual 4.847 4.271
Percentual distribuido 139,64% 99,57%
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(vii)  Evolugdo, patrimonio liquido médio e rentabilidade

Exercicio findo Valor da Cota Rentabilidade Acumulada
Em 31 de dezembro de 2024 159,30 12,48%
Em 31 de dezembro de 2023 141,62 3,32%

A rentabilidade passada nao é garantia de resultados futuros.

8 Prestadores de servigos
Os prestadores de servigos sdo:

Administragao: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: Anga Administracdo de Recursos Ltda.

Custddia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Servicer S.A.

9 Encargos do Fundo
Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relacdo ao patriménio liquido
médio sdo os seguintes:

2024 2023
Despesas administrativas Valores em RS % sobre PLmédio  Valores em RS % sobre PL médio
Taxa de Gestdo 356 0,50% 339 0,49%
Taxa de Administracao 90 0,13% 90 0,13%
Taxa de Custddia 45 0,06% 45 0,07%
Controladoria 45 0,06% 45 0,07%
Auditoria externa 15 0,02% 18 0,03%
Demais despesas 52 0,07% 29 0,04%
Total 603 0,84% 566 0,82%
Patrimonio liquido médio 70.976 68.658

a) Remunerag¢ao do Administrador e do Custodiante

i.  Administrador, custodiante e controlador
O Fundo pagara ao Administrador pela prestacdo de servigos de administracdo, custddia e controladoria e
escrituracdo, uma remunerac3o correspondente a a RS 15 (quinze mil reais).

O rateio da Remuneragdo Oliveira Trust sera feito da seguinte forma:

50% (cinquenta por cento) da Remuneracdo Oliveira Trust serdo devidos ao Administrador pelos servigos
de administracgao;
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25% (vinte e cinco por cento) da Remuneracdo Oliveira Trust serdo devidos ao Custodiante pelos servicos
de custddia, tesouraria e escrituracao;

25% (vinte e cinco por cento) da Remuneragdo Oliveira Trust serdo devidos ao Agente de Controladoria
pelos servigos de controladoria dos ativos do Fundo. Paragrafo Terceiro.

A Taxa de Administracdo sera paga pelo Fundo mensalmente, no ultimo Dia Util do més, apurado e
provisionado a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), a ser paga aos respectivos
prestadores de servicos no Ultimo Dia Util de cada més sendo que o primeiro pagamento devera ocorrer no
dltimo Dia Util do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do Fundo.

O rateio da remuneracdo Oliveira Trust sera feito da seguinte forma:

50% (cinquenta por cento) da Remuneragdo Oliveira Trust serdo devidos ao Administrador pelos servigos
de administracao;

25% (vinte e cinco por cento) da Remuneragdo Oliveira Trust serdo devidos ao Custodiante pelos servigos
de custodia e tesouraria; e

25% (vinte e cinco por cento) da Remuneragdo Oliveira Trust serdo devidos ao Agente de Controladoria
pelos servigos de controladoria dos ativos do Fundo.

A Taxa de Administragdo serd paga pelo Fundo mensalmente, no ultimo dia util do més, apurado e
provisionado a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), aplicado sobre o valor do Patriménio
Liquido diario do Fundo, a ser paga aos respectivos prestadores de servigos no uUltimo dia util de cada més
sendo que o primeiro pagamento devera ocorrer no ultimo dia util do més em que ocorrer a primeira
integralizacdo de cotas do Fundo.

Taxa de gestdo

Pela prestacdo dos servigos de gestdo da carteira do Fundo, o Gestor receberd uma remuneragdao mensal
correspondente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano incidente sobre o valor patrimonial das
Cotas do Fundo, com valor minimo mensal de RS 10 (dez mil reais).

Taxa de performance

A taxa de performance sera paga, quando aplicavel, exclusivamente por ocasido de alienacao total ou parcial
de Ativo Alvo, em até 5 (cinco) dias Uteis contados a partir da data em que o Fundo receber o prec¢o de venda
pela alienacgdo total ou parcial do ativo alvo.

Paragrafo Segundo. Até que haja o retorno de 100% (cem por cento) do capital integralizado no Fundo,
incluindo a titulo de pagamento de rendimentos e/ou amortizagdo de cotas, devidamente atualizado, desde
a respectiva data de integralizacdo, pela variagdo do IPCA, acrescido de sobretaxa de 7,00% a.a. (sete inteiros
por cento ao ano) no periodo, calculado pro rata temporis (“Hurdle”), o Gestor ndo fard jus a Taxa de
Performance.

Atos societarios

Através de fato relevante divulgado em 31 de janeiro de 2024 o fundo informou aos cotistas e o mercado:

A partir de 01 de fevereiro de 2024 até 31 de janeiro de 2025, o valor do aluguel mensal serd de RS 931.000,00
(novecentos e trinta e um mil reais). Portanto, considerando que o Fundo detém 49,82% do Imdvel, a receita

de loca¢3o do Fundo passard a ser de RS 463.824,20 (quatrocentos e sessenta e trés mil e oitocentos e vinte
e quatro reais e vinte centavos);
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Entre 01 de fevereiro de 2025 até 31 de janeiro de 2026, o valor do aluguel mensal sera de RS 955.500,00
(novecentos e cinquenta e cinco mil e quinhentos reais), devidamente acrescido da corre¢do monetaria
apurada. Portanto, considerando que o Fundo detém 49,82% do Imdvel, a receita de locagdo do Fundo
passard a ser de RS 476.030,10 (quatrocentos e setenta e seis mil e trinta reais e dez centavos) devidamente
acrescido da correcdo monetaria apurada; e

(iii) Entre 01 de fevereiro de 2026 até 31 de janeiro de 2027, o valor do aluguel mensal serd de RS 980.000,00

(novecentos e oitenta mil reais), devidamente acrescido da correcdo monetaria apurada. Portanto,
considerando que o Fundo detém 49,82% do imdvel, a receita de locacdo do Fundo passara a ser de RS
488.236,00 (quatrocentos e oitenta e oito mil e duzentos e trinta e seis reais) devidamente acrescido da
correcdo monetdria apurada.

Tais ajustes devem representar um incremento mensal de RS 0,12 (doze centavos) por cota na distribuicio
de dividendos do Fundo a partir do més de abril de 2024.

Cumpre consignar que o valor do aluguel continuara a ser corrigido pelo IGPM/FGV, sendo o préximo
reajuste aplicado em 01 de fevereiro de 2025.

Politica de divulgacao das informacgodes

O administrador coloca a disposicdo dos interessados, em sua sede ou nos oOrgdos reguladores, as
seguintes informagdes:

Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico cujo conteudo
reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo ICVM 472;
Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1l da Instrugdo ICVM 472;
Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragoes financeiras;

b) o relatdrio do auditor independente; e

¢) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo ICVM 472.
Anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;
Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleias geral ordindria ea ata da assembleia
geral extraordinaria; e
No mesmo dia de sua realizagdo, o sumdrio das decisGes tomadas na assembleia geral ordindria.

Informacgodes Tributarias

O Fundo, conforme legislagdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que sé incide
sobre as receitas de aplica¢des financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrugdo Normativa RFB 1585, de

31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que
estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 32 da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento
imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaragado de ajuste anual das
pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor em consonancia com o artigo 32 da
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Instrucdo Normativa RFB n2 1.022, onde determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimentos imobilidrios, com mais de 50 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10%
das cotas, cujas cotas sejam admitidas a negociagado exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdao organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaragao de ajuste anual
das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrugdao Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20% e para cotistas
nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

Informacgodes sobre transagées com partes relacionadas
Exceto pelos servigos prestados, conforme disposto na nota explicativa n2 8 e 9, nos exercicios findos em 31
de dezembro de 2024 e 2023, nao foram realizadas outras opera¢Ges com partes relacionadas ao Fundo.

Parte relacionada Nat.ureza do Atn.los/pa.s SIVos Tipo df 2024 2023
relacionamento financeiros transagao
Oliveira Trust DTVM S.A. Administradora Taxa de administragao Despesa 90 90
Oliveira Trust DTVM S.A. Custddia Taxa de custddia Despesa 45 45

Demandas judiciais

Informamos que ndo temos conhecimento da propositura de agGes contra o Fundo, de natureza civel,
execucles fiscais ou de quaisquer outras naturezas nas justicas estadual e federal.

Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrucdo n° 162/22 da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), registre-se que a
Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigos prestados pela Audipec Auditoria e Pericia
Contabil S/S relacionados aos fundos de investimento por ele administrados que ndo aos servicos de
auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de
acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio
trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Eventos subsequentes

Nao hd qualquer evento subsequente que deva ser informado.

Ivy Araujo Santos José Alexandre de Freitas
Contador CRC-RJ 123090/0-3 Diretor - CPF: 008.991.207-17
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