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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES
SOBRE AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos

Administradores e Cotistas do

Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investime  nto Imobiliario
(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)

Opini&o

Examinamos as demonstragdes contabeis do Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo
de Investimento Imobiliario  (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de
dezembro de 2024 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutagbes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cdo patrimonial e financeira do
Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investime nto Imobiliario em 31 de
dezembro de 2024 e o desempenho de suas operacgdes e fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimentos Imobiliarios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secao intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis”.
Somos independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com o0s principios éticos relevantes
previstos no Caédigo de Etica Profissional do Contador e nas Normas Profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades
éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram
0s mais significativos em nossa auditoria do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024.
Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes contdbeis
como um todo e na formacédo de nossa opinido sobre essas demonstracées contabeis e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para 0os assuntos
abaixo, as descricbes de como nossa auditoria tratou os assuntos, incluindo quaisquer
comentérios sobre os resultados de nossos procedimentos, sdo apresentados no contexto
das demonstracdes contdbeis tomadas em conjunto.
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NOs cumprimos as responsabilidades descritas na secdo intitulada “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis”, incluindo aquelas em relacdo a esses
principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducdo de
procedimentos planejados para responder a nossa avaliacdo de riscos de distorcbes
significativas nas demonstragfes contdbeis. Os resultados de nossos procedimentos,
incluindo aqueles executados para tratar o assunto abaixo, fornecem a base para nossa
opinido de auditoria sobre as demonstracdes contabeis do Fundo. Como resultado de
nossos trabalhos, determinamos como principais assuntos a serem tratados no presente
trabalho:

Investimentos em titulos e valores mobiliarios

Os investimentos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios do Fundo sé@o representados
por Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliarios que perfazem
99,80% do patrimonio liquido do Fundo em 31 de dezembro de 2024. Esses investimentos
sdo registrados inicialmente ao custo de aquisicdo, sendo mensalmente valorizados de
acordo com as taxas pré-fixadas e respectivos indexadores.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas néo se limitam na:

» Verificacdo da custddia das Letras de Crédito Imobiliarios;

» Recélculo da valorizagdo dos investimentos em conformidade com suas taxas pré-fixadas
e indexadores; e

» Avaliacdo da adequacéo das divulgacdes realizadas nas demonstracdes contabeis.

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima descritos,
consideramos que sdo aceitaveis as metodologias utilizadas para avaliagdo do valor justo
dos investimentos do Fundo no contexto das demonstracbes contabeis tomadas em
conjunto.

Patrimonio Liquido

O patrimdnio liquido do fundo foi considerado como um principal assunto por: (i) representar
o valor do investimento dos cotistas e ser impactado diretamente por todos os fatores de
risco descritos na nota 10; (i) pelo fato dos investimentos do fundo ndo serem garantidos
pela Administradora e pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC).

Dessa forma, nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) 0 exame das
respectivas movimentacgoes; e (ii) o exame das respectivas liquidacdes financeiras através
dos extratos de conta corrente do Fundo.
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Responsabilidade da Administracdo e da governanca p  elas demonstrac@es contabeis

A Administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstragfes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
a Fundos de Direitos Creditdrios e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracbes contabeis livres de distor¢ao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracBes contabeis, a Administracdo é responsavel pela avaliacdo
da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboracdo das demonstrac@es contabeis, a ndo ser que a Administracéo pretenda liquidar o
Fundo ou cessar suas operacfes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboragédo das demonstragfes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das dem onstracdes contibeis

Nossos objetivos sd@o obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contébeis,
tomadas em conjunto, estéo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca
razoavel € um alto nivel de seguran¢a, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distor¢oes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisbes econdbmicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstracfes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantivemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

» Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstracdes
contdbeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco
de ndo deteccdo de distor¢do relevante resultante de fraude € maior do que o
proveniente de erro, j4 que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais;

 Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo;
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 Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contébeis e respectivas divulgagdes feitas pela Administragéo;

 Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigbes que possam levantar divida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacées nas demonstragdes contabeis ou
incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagbes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatorio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais
se manter em continuidade operacional;

 Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes
contabeis, inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes contabeis representam as
correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos,
do alcance planejado, da época da auditoria e das constatac@es significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

S&o Paulo, 14 de marco de 2025.

Confiance Auditores Independentes
CRC-SP N° 2SP022750/0-8

José Julio de Sousa Pereira
Contador
CRC-SP N° 1SP094178/0-3
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VECTOR QUELUZ LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIME NTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 13.842.683/0001-76

(Administrado por: Planner Corretora de Valores S.A. - CNPJ n° 00.806.353/0001-54)

BALANCOS PATRIMONIAIS
Em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores em milhares de reais - R$)

ATIVO
CIRCULANTE

Disponibilidades
Bancos conta movimento

Aplicacéo interfinanceira de liquidez
Operagdes compromissadas

NAO CIRCULANTE
REALIZAVEL A LONGO PRAZO

Titulos e valores mobiliarios
Certificados de Recebiveis Imobiliarios

TOTAL DO ATIVO

PASSIVO
CIRCULANTE
Encargos a Pagar
Taxa de administragédo
Taxa de gestédo
Provisdo para pagamentos a efetuar
Outras despesas administrativas
Auditoria

TOTAL DO PASSIVO

PATRIMONIO LIQUIDO

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

Planner Corretora de Valores S.A.
Administradora

% sobre o % sobre o

patrimonio patrimonio
31/12/2024 liquido 31/12/2023 liquido
88 0,42 164 0,68
1 - 1 -
1 - 1 -

87 0,42 163 0,68

87 0,42 163 0,68
20.953 99,80 24.416 99,87

20.953 99,80 24.416 99,87

20.953 99,80 24.416 99,87

20.953 99,80 24.416 99,87
21.041 100,22 24.580 100,55
47 0,22 133 0,55
47 0,22 124 0,51
7 0,03 5 0,02
40 0,19 119 0,49
- - 9 0,04
- - 2 0,01
- - 7 0,03
47 0,22 133 0,55
20.994 100,00 24.447 100,00
21.041 100,22 24 .580 100,55

IGNIS CONTABIL LTDA
Contador Fernando Quiqueto

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis.



VECTOR QUELUZ LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIME NTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 13.842.683/0001-76
(Administrado por: Planner Corretora de Valores S.A. - CNPJ n° 00.806.353/0001-54)

DEMONSTRACOES DOS RESULTADOS
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores em milhares de reais - R$)

31/12/2024 31/12/2023
COMPOSICAO DO RESULTADO DO EXERCICIO
Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliario - CRI (1.786) (161)
Resultado Liquido de Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria (1.786) (161)
Resultado Liguido de Atividades Imobiliarias (1.786) (161)
Outros Ativos Financeiros 25 75
Receita de aplicagdes em operagdes compromissadas 25 75
Outras receitas/Despesas (943) (1.330)
Despesas com custddia de terceiros - -
Despesas com taxa de administradora (72) (60)
Despesas com taxa de gestéo (581) (999)
Despesas com taxa de controladoria (122) (96)
Despesas com auditoria e custédia (149) (151)
Despesas tributarias - -
Demais despesas de seni¢os do sistema financeiro (25) (24)
Outras receitas operacionais 6 -
RESULTADO DE DETENTORES DE COTAS CLASSIF. PL (2.703) (1.416)
Planner Corretora de Valores S.A. IGNIS CONTABIL LTDA
Administradora Contador Fernando Quiqueto

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des contabeis.



VECTOR QUELUZ LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIME NTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 13.842.683/0001-76

(Administrado por: Planner Corretora de Valores S.A. - CNPJ n° 00.806.353/0001-54)

DEMONSTRACOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores em milhares de reais - R$)

Reserva de lucros

Cotas (Prejuizos
integralizadas acumulados) Total
Saldos em 31 de dezembro de 2022 2.874 23.720 26.594
Amortizacao de cotas no periodo (731) - (731)
Lucro (Prejuizo) do periodo - (1.416) (1.416)
Saldos em 31 de dezembro de 2023 2.143 22.304 24.447
Amortizacao de cotas no exercicio (750) - (750)
Lucro (Prejuizo) do exercicio - (2.703) (2.703)
Saldos em 31 de dezembro de 2024 1.393 19.601 20.994

Planner Corretora de Valores S.A.
Administradora

IGNIS CONTABIL LTDA
Contador Fernando Quiqueto

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



VECTOR QUELUZ LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIME NTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 13.842.683/0001-76
(Administrado por: Planner Corretora de Valores S.A. - CNPJ n° 00.806.353/0001-54)

DEMONSTRACOES DOS FLUXOS DE CAIXA
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores em milhares de reais - R$)

31/12/2024 31/12/2023

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios 170 941
Rendimento com operag8es compromissadas 25 75
Pagamento de Taxa de Administracao (70) (21)
Pagamento de Taxa de Gestéo (660) (999)
Pagamento de Taxa de Controladoria (122) (96)
Pagamento de Auditoria @) )
Pagamento de Custédias de terceiros (169) (167)
Caixa liquido das atividades operacionais (833) (274)

Fluxo de caixa das atividades de investimento:
Amortizacao de certificados recebiveis imobiliarios - CRI 1.508 7

Caixa liquido das atividades de investimento 1.508 7

Fluxo de caixa das atividades de financiamento:

Amortizagcdo/Resgate de cotas (750) (731)
Caixa liquido das atividades de financiamento (750) (731)
Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa (7 5) (998)
Caixa e equivalente de caixa no Inicio do exercicio 164 1.162
Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio 8 9 164
VARIACAO NO CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA (75) (998)

Planner Corretora de Valores S.A. IGNIS CONTABILLTD A
Administradora Contador Fernando Quiqueto

As notas explicativas sado parte integrante das demonstra¢gdes contébeis.



VECTOR QUELUZ LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIME NTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 13.842.683/0001-76
(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A. - CNPJ n° 00.806.535/0001-54)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Vector Queluz Laj es Corporativas Fundo de
Investimento Imobiliario (“Fundo”) , administrado pela Planner Corretora de Valores
S.A,, foi constituido em 16 de junho de 2011, sob forma de condominio fechado, com prazo
de setenta e nove meses, nos termos da Instrugdo CVM n° 472 de 13 de janeiro de 2010.
Iniciou as atividades em 14 de novembro de 2012 e destina-se exclusivamente a
investidores qualificados.

O objetivo do Fundo é a realizacdo de investimentos imobiliarios, preferencialmente, por
meio da aquisicdo de empreendimentos imobilirios prontos, inclusive bens e direitos a
eles relacionados, predominantemente lajes corporativas e escritdrios comerciais de alto
padrdo, visando gerar ganhos por meio de locacdo e/ou arrendamento e alienacéo, e se
beneficiar de potencial valorizacdo imobiliaria.

A gestdo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as melhores praticas de
mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos érgdos reguladores. Os
principais riscos associados ao Fundo estédo detalhados na Nota Explicativa n® 11.

2. Base para elaboracéo e apresentacdo das demonstr  acdes financeiras

As presentes demonstracdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a fundo de investimento
imobiliario regulamentados pelas Instru¢cées n® 516/11 e n°® 517/11 da Comissao de Valores
Mobiliarios (CVM), incluindo os Pronunciamentos, as Orientagcdes e as Interpretacdes
emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), as normas emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC), desde que ndo conflitantes com as disposicbes
contidas nas instrucdes especificas dos fundos de investimento imobiliario.

As préticas contabeis da Instrugcdo CVM n° 516/11 levam em consideracdo a norma da
Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), especificamente aplicaveis a fundo de
investimento imobiliario, a Instrugdo CVM n° 472/08, e suas alteracgdes.

As presentes demonstracdes financeiras foram aprovadas pela administracdo do Fundo
em 14 de marco de 2025.

3. Descricdo das principais praticas contdbeis apli cadas na elaboragdo das
demonstragdes financeiras

A elaboracdo das demonstracBes financeiras exige que a Administradora efetue
estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos
apresentados, bem como 0os montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio
do relatério. O uso de estimativas se estende as provisbes necessarias para créditos de
liquidacdo duvidosa, valor justo e mensuracdo de valor recuperavel de ativos. Os
resultados efetivos podem variar em relacéo as estimativas.



VECTOR QUELUZ LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIME NTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 13.842.683/0001-76
(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A. - CNPJ n° 00.806.535/0001-54)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

a) Classificagéo dos instrumentos financeiros
i) Data de reconhecimento
Todos os ativos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.
i) Reconhecimento inicial de instrumentos financei ros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial
depende de suas caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais 0s
instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos
financeiros sédo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de
transacdo, exceto nos casos em que 0s ativos e passivos financeiros sdo
registrados ao valor justo por meio do resultado.

iii) Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuracgao

Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das
seguintes categorias:

« Ativos financeiros para negociacdo (mensurados ao v alor justo por meio
do resultado): essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o
proposito de geragdo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao;

* Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos
financeiros adquiridos com o proposito de serem mantidos até o vencimento,
para os quais o Fundo tem inten¢&o e capacidade comprovada de manté-los até
0 vencimento. Estes investimentos sédo mensurados ao custo amortizado menos
perda por ndo recuperacdo, com receita reconhecida em base de rendimento
efetivo.

iv) Classificacéo dos ativos financeiros para fins de apresentacéo

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do
balancgo patrimonial:

» Disponibilidades: saldos de caixa e disponibilidade financeira por meio de cotas
de fundos de investimento de liquidez imediata;

» Aplicacdes financeiras de natureza ndo imobiliaria:

« Operacbes compromissadas - sdo operacdes com compromisso de recompra
com vencimento em data futura, anterior ou igual & do vencimento dos titulos
objeto da operacéo, valorizadas diariamente conforme a taxa de mercado da
negociacao da operacao.

» Aplicacdes financeiras de natureza imobiliéria:

10



VECTOR QUELUZ LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIME NTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 13.842.683/0001-76
(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A. - CNPJ n° 00.806.535/0001-54)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

e Letras de crédito imobiliario - titulos que representam divida para o emissor,
rendem juros e sdo lastreados por crédito imobiliario garantidos por hipoteca

ou por alienacao fiduciaria de imoével;

» Certificados de recebiveis imobiliarios - titulos que representam divida para o

emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural;

» Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a
provenientes das propriedades para investimento.

b) Mensuracdo dos ativos financeiros e reconhecimen to das mudancas de valor

justo

Em geral, os ativos financeiros séo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é
considerado equivalente ao preco de transacdo. Os instrumentos financeiros néo
mensurados ao valor justo por meio do resultado s&o reconhecidos e ajustados pelos
custos de transacdo. Os ativos financeiros sdo posteriormente mensurados da

seguinte forma:

i. Mensuracédo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducdo de custos
estimados de transagdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua
alienacédo, exceto aqueles mantidos até o vencimento, instrumentos de patrimdnio,

cujo valor ndo possa ser apurado de forma suficientemente objetiva.

c) Mensuracéo dos ativos financeiros e reconhecimen to das mudancas de valor

O “valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado
como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas
partes bem-informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacao
em condi¢des regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor
justo de um instrumento financeiro € o preco que seria pago por ele em um mercado

ativo, transparente e significativo (“preco cotado” ou “preco de mercado”).

Caso néo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu
valor justo € estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo
mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento

a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

i. Reconhecimento de variagGes de valor justo

Como regra geral, variagcdes no valor contabil de ativos financeiros para negociagéo
sdo reconhecidas na demonstracdo do resultado, em suas respectivas contas de

origem.
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d) Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de

competéncia.

e) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sé@o representados por depdésitos bancarios, fundos de
investimento/aplicacdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que
sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo

sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

f)  Estimativas e julgamentos contébeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos
resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora,
podem ser consideradas mais relevantes, e podem sofrer variacdo no futuro,
acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo descritas a

seqguir:

i. Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros
gue nao possuem suas cotacfes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de
Valores, sdo mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliacdo, sendo
considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condi¢des
de mercado e, também, nas informacdes disponiveis, na data das demonstracdes
financeiras. As politicas contdbeis descritas nas Notas n° 3 (a) e n° 3 (b)
apresentam, respectivamente, informacdes detalhadas sobre “definicdo e
classificacdo dos instrumentos financeiros” e “mensuracdo dos ativos e passivos

financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo”;

ii. Valor justo das propriedades para investimento: o valor justo dos imoéveis para

7

renda é obtido através de laudos de avaliacdo elaborados por empresas com
gualificacdo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliagdo, como por exemplo
projecbes de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas descontado a

valor presente.

4. Titulos e valores mobiliarios

As aplicacbes compromissadas em 31 de dezembro de 2024 e de 2023 estdo

representadas por:
De carater ndo imobiliario
a) Operagcbes compromissadas:
2024 2023

Compromissadas Quantidade  Valor Quantidade Valor
Compromissadas Bradesco 1 87 1 163
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De caréater imobiliario
b) Certificados Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, o Fundo possui a seguinte composi¢do de
Certificados Recebiveis Imobiliarios:

Emissor Cddigo CETIP Emissdo  Vencimento Indexador Spread  (a.a.) Quant. 2024 2023
i Habitasec Securitizadora S.A (iii) 125_18K1383001 08/01/2020 20/11/2028 IPCA 7,15% 4998 4.699 5.738
i Habitasec Securitizadora S.A(iv) 126_18K1383002 08/01/2020 20/11/2028 IPCA 7,13% 4998 4.626 5.650

i Habitasec Securitizadora S.A (v) 127_18K1383003 08/01/2020 20/11/2028 IPCA 7,08% 4998 4109 5261
i Habitasec Securitizadora S.A(vi) 199_20H0835015 12/11/2021 07/01/2034 IPCA 8,14% 8.000 7.750 7.998
(-) PDD Certificado de Recebivel Imobiliario 231 -231

20.953 24.416

(i) CRI Habitasec Securitizadora S.A.: 125 série/12 Emissdo da Habitasec
Securitizadora S.A. Os CRI's possuem caréncia até 20 de novembro de 2028 e séo
lastreados por Créditos Imobiliarios representados por Cédulas de Crédito Imobiliario
da FS Participaces S.A. SPE Séo José dos Campos S.A. As garantias da operacao
séo: (i) alienacéo fiduciaria de 100% das acdes de emissdo da devedora, (ii) cessao
fiduciaria de 55% dos recebiveis decorrentes das vendas dos lotes do
empreendimento imobiliario, (iii) cessdo fiduciaria de conta centralizadora que
receberd os recursos correspondentes aos 55% dos recebiveis decorrentes das
vendas dos lotes do empreendimento imobiliario e (iv) regime fiduciario com
consequente instituicdo do patrimoénio separado, nos termos da Lei n® 9.514 de 20 de
novembro de 1997. Esse CRI ndo teve avaliacao realizada por empresa de rating;

(iv) CRlI Habitasec Securitizadora S.A.: 126 série/12 Emissdo da Habitasec
Securitizadora S.A. Os CRI’'s possuem caréncia até 20 de novembro de 2028 e séo
lastreados por Créditos Imobiliarios representados por Debéntures conversiveis em
acOes da Castanheira Loteamento SPE. As garantias da operagao séo: (i) alienacao
fiduciaria de 100% das a¢fes de emissdo da devedora, (ii) cessao fiduciaria de 55%
dos recebiveis decorrentes das vendas dos lotes do empreendimento imobiliario, (iii)
cessao fiduciaria de conta centralizadora que recebera os recursos correspondentes
aos 55% dos recebiveis decorrentes das vendas dos lotes do empreendimento
imobiliario e (iv) regime fiduciario com consequente instituicdo do patrimodnio separado,
nos termos da Lei n°® 9.514 de 20 de novembro de 1997. Esse CRI néo teve avaliacdo
realizada por empresa de rating.

(v) CRI Habitasec Securitizadora S.A.: 127 série/12 Emissdo da Habitasec
Securitizadora S.A. Os CRI's possuem caréncia até 20 de novembro de 2028 e sdo
lastreados por Créditos Imobiliarios representados por Cédulas de Crédito Imobiliario
da FS Participaces S.A. SPE Séo José dos Campos S.A. As garantias da operacao
sdo: (i) alienacéo fiduciaria de 100% das acdes de emissdo da devedora, (ii) cessao
fiduciaria de 55% dos recebiveis decorrentes das vendas dos lotes do
empreendimento imobiliario, (iii) cessdo fiduciaria de conta centralizadora que
receberd 0s recursos correspondentes aos 55% dos recebiveis decorrentes das
vendas dos lotes do empreendimento imobiliario e (iv) regime fiduciario com
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consequente instituicdo do patrimdnio separado, nos termos da Lei n° 9.514 de 20 de
novembro de 1997. Esse CRI né&o teve avaliacdo realizada por empresa de rating.

(vi) CRI Habitasec Securitizadora S.A.: 199 série/l 2 Emissdo da Habitasec
Securitizadora S.A. Os CRIS’s possuem data de emissdo dos CRIS’s 25 de agosto
de 2020, data de vencimento final dos CRI's 07 de janeiro de 2034. Devedora
Nabileque Incorporadora Ltda. Escritura de emissdo: o Instrumento Particular de
Emissédo de Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais, sem Garantia Real Imobiliéria,
sob a Forma Escritural, celebrado, nesta data, pela Emissora e nomeando a Instituicdo
Custodiante. Escriturador: Itat corretora de valores S.A. A Emissora declara que foram
vinculados, pelo presente Termo de Securitizacdo, os Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI, decorrentes dos Contratos de Compra e Venda, com valor
nominal total de R$ 8.000.000,00 (oito milh&es de reais), na Data de Emisséo dos CRI,
cuja titularidade foi obtida pela Emissora por meio da celebracdo do Contrato de
Dacdo em Pagamento. Segundo aditamento ao termo de securitizacdo: A Emissora
podera, a partir de 04 de margo de 2021 (inclusive), realizar mensalmente amortiza¢ao
extraordinaria (parcial) dos CRI, até sua total liquidacdo, com os recursos excedentes
verificados na Conta do Patrimbnio Separado, se houver, apdés o pagamento das
despesas, remuneracao do CRI, dentre outras incorridas pelo Patrimdnio Separado.

Contas a receber

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 ndo houve valores referente ao
reembolso a ser realizado pelo gestor em funcdo do pagamento pelo Fundo das despesas
com distribuicdo de cotas realizadas.

Remuneragéo dos prestadores de servi¢co

Como remuneragdo a todos os servicos de Administracdo, o Fundo paga o equivalente a
até 2,25% ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo (“Taxa de Administracao”).

A remuneracgdo prevista no paragrafo anterior deve ser provisionada diariamente (em base
de 252 dias por ano) sobre o valor do patriménio liquido do Fundo e paga mensalmente,
por periodos vencidos, até o 5° dia util do més subsequente.

A parte da Administradora corresponde ao montante equivalente de 0,14% ao ano sobre o
patriménio liquido do Fundo, assegurado um valor minimo mensal de R$ 5, a ser
reajustado pelo IGP-M a cada intervalo de 12 meses.

A parte das Gestoras (Gestora Imobilidria e Gestora Financeira) corresponde ao montante
equivalente a: (i) 2,11% ao ano sobre o patrimdnio liquido do Fundo durante o periodo de
investimento e (ii) 0,90% ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo apés o periodo de
investimento. As Gestoras fazem jus, cada uma, ao percentual de 50% da remuneragao
acima.

Os pagamentos das remuneragfes aos prestadores de servicos de administracdo serdo
efetuados diretamente pelo Fundo a cada qual, nas formas e prazos previstos no
regulamento do Fundo, até o limite da remuneracéo total, fixada no primeiro paragrafo
acima.
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No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, foi provisionada a importancia de R$ 72
(R$ 60 em 31 de dezembro de 2023) a titulo de taxa de administragéo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, foi provisionado a importancia de R$ 581
(R$ 999 em 31 de dezembro de 2023) a titulo de taxa de gestéo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, foi provisionado a importancia de R$ 122
(R$ 96 em 31 de dezembro de 2023 a titulo de taxa de controladoria.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, foi provisionado a importancia de R$ 149
(R$ 151 em 31 de dezembro de 2023) a titulo de taxa de custddia e auditoria.

Adicionalmente as remuneracfes previstas nos paragrafos acima, as Gestoras receberdo
uma taxa de performance auferida em virtude do resultado do Fundo, equivalente a 20%
da rentabilidade do capital integralizado pelos Cotistas, ja deduzidas todas as taxas e
despesas pagas pelo Fundo, inclusive a Taxa de Administracéo, que exceder o Indexador
IPCA/IBGE acrescido de 8% ao ano, desde a data da primeira integralizacdo de cotas.

A taxa de performance serd paga em moeda corrente nacional na data de cada distribuicao
aos Cotistas do Fundo, em decorréncia de amortizacao ou resgate de cotas ou distribuicdo
de resultado auferido pelo Fundo. Também sera calculada e paga Taxa de Performance
em caso de liquidagdo do Fundo, na data de destituicdo da(s) Gestor(as) sem justa causa,
conforme definido no regulamento, ou na data em que a Assembleia Geral de Cotistas
deliberar, se for o caso, pela prorrogacdo do prazo do Fundo ou pela alteracdo nas regras
de desinvestimento.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023, ndo foram provisionadas taxas
de performance.

7. Obrigagdes por aquisi¢cdo de iméveis

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023, ndo havia saldo em obrigacdes
por aquisicao de imoével.

8. Obrigacdes por captacdo de recursos

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023, o Fundo ndo detinha
obrigac@es pela cessdo de recebiveis decorrentes de contratos de aluguéis.

9. Mensuragédo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balanco patrimonial pelo
valor justo, o que requer divulgacao das mensuracdes do valor justo pelo nivel da seguinte
hierarquia de mensuracéao pelo valor justo:

* Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos €

baseado nos precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado € visto
como ativo se 0s precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de
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uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificacdo, ou
agéncia reguladora, e aqueles precos representam transacdes de mercado reais e que
ocorrem regularmente em bases puramente comerciais;

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em
mercados ativos € determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas
maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o
menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informacdes
relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado,
o0 instrumento estara incluido no Nivel 2;

Nivel 3 - Se uma ou mais informacfes relevantes ndo estiver baseada em dados
adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de
avaliacdo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as
propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrucéo

CVM n° 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos e passivos do Fundo mensurados pelo valor justo em

31 de dezembro de 2024 e 2023:

2024
Ativos

Consolidado
Ativos financeiros ao valor justo por meio do Nivel Nivel Nivel
resultado 1 2 3 Saldo total
Operagbes compromissadas 87 - - 87
Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI - 20.953 - 20.953
Total do ativo 87 20.953 - 21.040
2023
Ativos

Consolidado
Ativos financeiros ao valor justo por meio do Nivel Nivel Nivel
resultado 1 2 3 Saldo total
Operagbes compromissadas 163 - - 163
Certificado de Recebiveis Imobilidrios — CRI - 24.416 - 24.416
Total do ativo 163 24.416 - 24.579

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023 o Fundo n&o possui passivos mensurados pelo valor

justo.
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10. Riscos associados ao Fundo
a) Tipos de riscos

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econbmica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando mudancas
drasticas e repentinas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria tem envolvido,
no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle
de cambio, tarifas, controles no consumo de eletricidade, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condicdes macroeconémicas, tém impactado
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢édo de medidas
gque possam resultar na flutuacdo da moeda, indexac¢do da economia, instabilidade de
precos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo
impactar os negdcios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo

e a consequente distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo.

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle da Administradora e das Gestoras tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacfes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem o
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado imobiliario, financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao
da moeda e de mudancas legislativas, poderéo resultar em (a) perda de liquidez dos
ativos que compdem a carteira do Fundo e (b) inadimpléncia dos emissores dos ativos

financeiros.

Diversificacao

O Fundo podera realizar investimentos em mais de um imoével ao mesmo tempo.
Nessa hipotese, € possivel que a capacidade financeira do Fundo seja impactada

diretamente em decorréncia do desempenho negativo de um Udnico

interferindo, dessa forma, no desenvolvimento dos demais imoéveis. Assim, o
desempenho negativo de um Imével podera diminuir o potencial rendimento dos

demais imoveis.

Concentracdo

O Fundo poder& concentrar seus investimentos em um ndmero restrito de Imoveis e
Ativos. Além disso, independentemente de qualquer decisdo de investimento do
Fundo, a diversificacdo dos investimentos do Fundo em inimeros Imoveis e Ativos
dependera da disponibilidade de oportunidades de investimento que se enquadrem na
Politica de Investimentos e nos Critérios de Aquisi¢cdo dos Imdveis e da capacidade do
Fundo de identificar uma variedade de oportunidades de investimento, hipétese em
que poderdo concentrar seus investimentos em um namero restrito de Imoveis, Nas
hip6teses mencionadas acima, podera ocorrer concentracdo do risco de crédito e de

desempenho assumido pelo Fundo.
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Alteracdes tributarias e mudancas na legislacédo

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo da Lei n°
8.668/1993, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre incidéncia de qualquer
tributo ou a revogacao de isenc¢Bes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a

novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo, considera
um conjunto de rigores e obrigacBes de parte estipuladas através de contratos
privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado brasileiro, e da inovagao
na regulamentacdo da CVM, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em
situacBes atipicas ou conflitantes poderd haver perdas por parte dos investidores em

razéo do dispéndio de tempo e recursos para eficicia do arcabouco contratual.

Risco de pagamento das cotas do fundo em bens ou di reitos reais sobre imoveis

Conforme previsto no regulamento do Fundo, podera haver a liquidacdo do Fundo em
situagbes predeterminadas. Se uma dessas situagbes se verificar, ha previsdo na
legislacdo pertinente de que as cotas poderdo ser resgatadas em bens ou direitos
reais sobre Imdveis oriundos dos Iméveis e ou dos Ativos. Nessa hipétese, os Cotistas
poderdo encontrar dificuldades para negociar os ativos recebidos decorrentes do

resgate de suas cotas.

Riscos relacionados a distribuicdo de resultados

Os recursos gerados pelo Fundo serdo provenientes dos investimentos em Imdéveis e
dos rendimentos dos ativos investidos. A capacidade do Fundo de distribuir resultados

esta condicionada ao recebimento pelo Fundo dos recursos acima citados.

Risco de demanda judiciais ou extrajudiciais

O Fundo estard sujeito a perdas e prejuizos de eventuais condenacdes em acodes
judiciais e procedimentos administrativos propostos por quaisquer terceiros
interessados e decorrentes de fatos relativos a propriedade, posse, uso, destinacao e
administracdo, ou de qualquer outro fato referente aos imoéveis que integrardo o
patriménio do Fundo, bem como pela assuncdo dos respectivos custos e
condenacdes, inclusive despesas, tributos, custas, multas, indenizacdes, repeticdes de
indébito, devolugdo de quantias, sucumbéncias e honorérios advocaticios, inclusive no
caso de serem arcados pela Administradora ou impostos a ela em razdo da

representacdo do Fundo em tais demandas.
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Risco de derivativos

Consiste no risco de distorcdo de preco entre o derivativo e seu ativo objeto, o que
pode ocasionar aumento da volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retornos
adicionais nas operacgfes, ndo produzir os efeitos pretendidos, bem como provocar
perdas aos Cotistas. Mesmo para o Fundo, que utiliza derivativos exclusivamente para
protecdo das posicOes a vista, existe o risco da posi¢cdo ndo representar um hedge
perfeito ou suficiente para evitar perdas ao Fundo.

Riscos do fundo ser genérico

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um empreendimento
imobiliario especifico para investimento, tendo ainda que selecionar empreendimentos
imobiliarios para investir, podendo, portanto, ndo encontrar empreendimentos
imobilidrios atrativos dentro do perfil a que se propde, podendo ainda, sem prévia
anuéncia dos cotistas, adquirir imoveis para o patrimoénio do Fundo, desde que estes
se enquadrem nos Critérios de Aquisicdo do Iméveis.

b) Gerenciamento de riscos

O Gestor Financeiro possui um sistema de gerenciamento de riscos utilizado para
avaliar os riscos do Fundo, contratado pelo préprio Gestor Financeiro sem custos ao
Fundo.

11. Politica de distribui¢cdo dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balancos semestrais encerrados em 30 junho e
31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo € distribuido
aos Cotistas, mensalmente, até o 20° (vigésimo dia 0til) do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado n&o distribuido
como antecipacao terd a destinacao que lhe der a Assembleia Geral de Cotistas, com base
em proposta e justificativa apresentada pela Administradora.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023, ndo ocorreu distribuicdo de
rendimento no Fundo.

12. Patrimdnio liquido
Cotas de investimento
Em 31 de dezembro de 2024 o patriménio liquido do Fundo est4 composto por 20.994,533

(26.068,643 em 2023) cotas pelo valor unitario de R$ 805,355803 (R$ 937,803761 em
2023) que corresponde ao montante total de R$ 20.994 (R$ 24.447 em 2023).
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13. Condicbes para emisséo, amortizacdo e resgate d e cotas

Emissédo

A Administradora, com vista a constituicdo do Fundo, emitiu para oferta publica com
esforcos restritos, em conformidade com a Instru¢cdo CVM n° 476/2009, o total de até
500.000 (quinhentas mil) cotas, no valor de R$ 1 (um mil reais) cada, totalizando o
montante de até R$ 500.000 (quinhentos milh8es de Reais), em série Unica.

O fundo podera emitir novas cotas, desde que haja aprovacdo pela Assembleia Geral dos
Cotistas, com finalidade, dentre outros motivos, de (i) realizar novos investimentos do
Fundo nos Iméveis de forma a manter e/ou aumentar o seu valor econémico, (ii) cobrir
eventuais contingéncias do Fundo, (iii) recompor o caixa do Fundo em montante suficiente
para pagamento das despesas do Fundo; ou (iv) adquirir novos investimentos para o
Fundo.

Aos cotistas do Fundo sera assegurado, a preferéncia na subscricdo das novas cotas
emitidas, na propor¢do de sua participacdo no patriménio do Fundo, ndo podendo ser
cedido a terceiros cotistas o direito de preferéncia.

O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contdbil atualizado do Fundo e o numero de cotas emitidas, (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo com base em laudo de avaliacdo econbmica elaborado por
empresa especializada; ou (iii) valor de mercado das cotas ja emitidas.

As novas cotas serdo subscritas, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, prorrogaveis por
igual periodo, a contar do dia subsequente a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

A assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 4 (quatro) meses
apos o término do exercicio social deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de suas
atividades.

A administradora devera distribuir aos Cotistas, no minimo, 95% (nhoventa e cinco por
cento) do resultado auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base nos balancos
semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido em determinado periodo sera distribuido aos Cotistas mensalmente, até o 20
(vigésimo dia do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos resultados a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado nédo
distribuido terd a destinacdo que Ihe der a Assembleia Geral de Cotistas, com base em
proposta e justificativa apresentada pela Administradora.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 o Fundo ndo emitiu novas cotas.
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14.

15.

Amortizagao

Ao final do prazo de duracdo do Fundo ou quando da sua liquidagéo, todas as cotas
deverdo ter seu valor amortizado integralmente em moeda corrente nacional. Ndo havendo
recursos em moeda corrente nacional suficientes para realizar o pagamento da
amortizacdo das cotas, as cotas serdo amortizadas de acordo com os procedimentos
estabelecidos pela Assembleia Geral de Cotistas, observada a regulamentacéo aplicavel e
a participacdo de cada cotista na composi¢éo do patriménio liquido do Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 o Fundo realizou amortizacdo de cotas no
montante de R$ 750 (R$ 731 em 2023).

Resgate

As cotas do Fundo serdo resgatadas somente em decorréncia de sua liquidacdo, do
término de seu prazo de duracdo ou quando do pagamento da Ultima parcela de
amortizacao de cotas.

Negocia¢do das cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, sob o cédigo
VLJS, porém, durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023, ndo houve
negociacoes.

Rentabilidade

O quadro abaixo apresenta a rentabilidade e o acumulado do exercicio:

Rentabilidade em %

Fundo
Data PL Médio Valor da Cota Mensal Acumulada

29/12/23 24.616 937,803761

31/01/24 24.317 927,695005 (1,08%) (1,08%)
29/02/24 25.057 962,070848 3,71% 2,59%
28/03/24 24.598 915,042371 (4,89%) (2,43%)
30/04/24 23.599 895,145907 (2,17%) (4,55%)
31/05/24 23.299 897,696461 0,28% (4,28%)
28/06/24 22.935 872,195412 (2,84%) (7,00%)
31/07/24 22.857 881,147373 1,03% (6,04%)
30/08/24 22.878 868,072728 (1,48%) (7,44%)
30/09/24 22.461 852,138474 (1,84%) (9,13%)
31/10/24 22.119 843,819643 (0,98%) (10,02%)
29/11/24 21.875 826,148021 (2,09%) (11,91%)
31/12/24 21.265 805,355804 (2,52%) (14,12%)

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
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16. Encargos debitados ao Fundo

Encargos Debitados ao Fundo 31/12/2024 % PL 31/12/2023 % PL

PATRIMONIO LIQUIDO MEDIO 23.090 25.708

DESPESAS ADMINISTRATIVAS (949) (4,12%) (1.330) (5,17%)
Despesas com taxa de administradora (72) (0,31%) (60) (0,23%)
Despesas com taxa de gestao (581) (2,52%) (999) (3,89%)
Despesas com taxa de controladoria (122) (0,53%) (96) (0,37%)
Despesas com auditoria e custddia (149) (0,65%) (151) (0,59%)
Despesas tributarias - 0,00% - 0,00%
Demais despesas de servigos do sistema financeiro (25) (0,11%) (24) (0,09%)

TOTAL DAS DESPESAS (949) (4,12%) (1.330) (5,17%)

17.

18.

19.

20.

Percentual calculado sobre o patriménio liquido médio do Fundo no exercicio findo em 31
de dezembro de 2024, no valor de R$ 23.090 (R$ 25.708 no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2023).

Servigos de tesouraria, escrituracdo e custodia

Os servicos de controladoria e escrituragdo do Fundo s&do prestados pela Planner
Corretora de Valores S.A. e os servi¢os de custédia sao prestados pelo Bradesco S.A.

Divulgacao de informacbes

A Administradora divulga as informacgdes periddicas e pontuais referentes ao Fundo e suas
atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da Administradora na rede mundial
de computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio das
informac0Oes referidas a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, bem como a CVM, através do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores. Além disto, quando estipulado no regulamento, a informacdo deve ser
publicada no jornal DCI - Diario do Comércio e da Industria.

Partes relacionadas

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, exceto os valores pagos a Administradora
pelos servicos de administracdo do Fundo, conforme descrito na Nota Explicativa n° 6, o
Fundo possui saldo a pagar no montante de R$ 7 (R$ 5 em 2023) de taxa de
administracado, e taxa de gestdo a pagar no montante de R$ 40 (R$ 119 em 2023).

Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos
cotistas, quer desses contra a administragdo do Fundo.
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21.

22.

Tributac&o

O Fundo, conforme legislacdo em vigor € isento de impostos, inclusive de imposto de
renda, que sé incide sobre as receitas de aplicacdes financeiras de acordo com o artigo 28
da Instrucdo Normativa RFB 1.022 de 05 de abril de 2010, parcialmente compensaveis
quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do
Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) a aliquota de 20%.

De acordo com Artigo 32 da referida Instrucdo Normativa, os rendimentos distribuidos
pelos Fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos
de imposto de renda recolhidos na fonte e declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas,
limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o Artigo 68 da Instrucdo Normativa RFB n° 1.022/10, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal séo tributados em
20% e para cotistas nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

Lei 14.754

Em 12 de dezembro de 2023 foi publicada a Lei 14.754, que alterou as regras de tributacdo
de aplicagdo em fundos de investimento no Brasil, determinado, entre outros dispositivos,
gue os rendimentos das aplicacdes em fundos de investimento fechados, ficardo sujeitos a
retencdo periodica na fonte de IRRF nos meses de maio e novembro de cada ano,
considerando as mesmas regras e aliquotas vigentes para os fundos abertos (“come-
cotas”), ressalvadas as hipOteses previstas nesta Lei e na legislacdo em vigor. Os
requisitos dessa lei passaram a vigorar a partir de 01 de janeiro de 2024.

Os cotistas isentos, 0s imunes e os amparados por norma legal ou medida judicial
especifica ndo sofrem retencéo do Imposto de Renda na Fonte.

Deliberac6es em Assembleia
Conforme Ata de Consulta Formal realizado em 24 de junho de 2024 foi deliberado:

a) A aprovacéo das Demonstracdes Financeiras, devidamente auditadas nos termos da
regulamentacdo em vigor, do exercicio social findo em 31 de dezembro de 2023; e

b) Autorizacdo para que a Administradora adote todas as medidas necessarias ao fiel
cumprimento das determinacdes da Assembleia Geral de Cotistas.

Conforme Ata de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada no dia 30 de julho
de 2024 foi deliberado:

a) Prolongamento do prazo para liquidacdo do Fundo em 12 meses, contados da data da
assembleia, com reducdo da Taxa de gestdo em 50%;

b) Liquidacéo forcada dos ativos em 120 dias;

c) Caso o item (b) seja aprovado, definicdo de valor maximo de desagio dos ativos para a
liquidacdo forcada;
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23.

24.

25.

d) Caso os itens (a e b) ndo sejam aprovados, realizar de imediato a liquidacdo do Fundo
com a entrega dos ativos aos cotistas;

e) Autorizar a Administradora e a Gestora, conforme o caso, a adotar todas as medidas
necessarias ao cumprimento das determinagcdes da Assembleia Geral de Cotistas.

Os cotistas, representando a totalidade das cotas presentes e aptas para votagao,
conforme participacdo em assembleia, e 0 envio das manifestacdes de voto aprovaram,
sem quaisquer ressalvas ou restricdes os itens;

a) Prolongamento do prazo para liquidacdo do fundo em 12 meses, contatos da data da
assembleia, com reducdo da Taxa de Gestao em 50%; sendo assim até 30/07/2025.

Prestacdo de outros servi¢cos e politica de inde  pendéncia do auditor

Em atendimento a Instrucdo n°® 162/22 da Comisséo de Valores Mobiliarios, registre-se que
a Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigos prestados pela auditoria
independente relacionados ao Fundo que ndo aos servicos de auditoria externa. A politica
adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com
0s critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu
préprio trabalho, nem exercer funcdes gerencias no seu cliente ou promover o0s interesses
deste.

Eventos subsequentes

Até a data de autorizacdo para emissdo dessas demonstragcfes contabeis, ndo ocorreram
guaisquer eventos que pudessem alterar de forma significativa a situacdo patrimonial,
econdmica e financeira nas demonstracdes contabeis apresentadas.

Informacgdes adicionais

A Comissédo de Valores Mobiliarios (CVM) publicou a Resolugdo CVM 175 em 23 de
dezembro de 2022, que dispbe sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacéo de
informacdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacdo de servigos para 0s
fundos, em substituicdo a Instrucdo CVM 555. As alteracdes introduzidas pela nova
resolugcdo entrariam em vigor a partir de 3 de abril de 2024, tendo os fundos em
funcionamento adaptacgéo até 31 de dezembro de 2024.

Em 28 de marco de 2023, a CVM publicou a Resolucdo n® 181 alterando a Resolucéo n°
175 sobre os fundos de investimento. Entre outros pontos, alterou a entrada em vigor das
novas regras de fundos de investimento para 2 de outubro de 2023.

Em 31 de maio de 2023 a CVM publicou a Resolucdo 184 com a insercdo de nove Anexos
Normativos e ajustes a Resolugcdo CVM n° 175, com data inicial da vigéncia para 2 de
outubro de 2023.

Em 27 de setembro de 2023 a CVM publicou a Resolugéo 187 que fez alteracBes pontuais
na Resolucdo CVM n° 175 na parte geral, e entrou em vigor em 2 de outubro de 2023.
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Os Fundos de Investimentos Financeiros em funcionamento na data de inicio de vigéncia
da norma teriam prazo limite para adaptarem-se integralmente as disposi¢fes da referida
Resolugcédo até 31 de dezembro de 2024. Em 12 de marco de 2024, a CVM emitiu a
Resolugdo n°® 200, que postergou esse prazo para até 30 de junho de 2025. Em 04 de julho
de 2024 a CVM publicou a Resolucdo 206 que autorizou a constituicdo de classe de cotas
com a finalidade especifica de aplicar recursos em ativos originados em projetos que
estimulem a cadeia produtiva da reciclagem (“classe de cotas ProRecicle”), que tenham
sido aprovados nos termos do art. 3° da Lei n°® 14.260, de 8 de dezembro de 2021.

Em 30 de setembro de 2024 a CVM publicou a Resolucdo 214 que acrescentou o Anexo
Normativo VI e os Suplementos O, P e Q contendo regras especificas dos fundos de
investimento em cadeias produtivas do agronegécio — Fiagro.

Os impactos da nova regulamentacdo sobre o Fundo estdo em avaliacdo pela
Administradora.

IGNIS CONTABIL LTDA
Fernando Quiqueto de Lima
Administradora Contador CRC 1SP- 271.574/0-6

Planner Corretora de Valores S.A.
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