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Sobre o fundo

Objetivo do Fundo

Estruturado para participar de
empreendimentos preferencialmente
residenciais via participag¢ao no fluxo de
receitas, com aquisicdo de terrenos no
mercado alvo e permuta financeira com
incorporadores e construtores
estratégicos.

Principais
Caracteristicas

Inicio do Fundo: Dezembro 2023
Codigo B3: INDE11

Razao Social: Inter Desenvolvimento
Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 52.635.194/0001-03

Categoria ANBIMA: Fll de
Desenvolvimento para Venda Gestao
Ativa - Residencial

Administrador: Inter DTVM

Piblico-Alvo: Investidores em geral

Taxa de Administracao: 1,75% a.a.

sobre o PL (Administracdo + Gestdo +
Administracdo Imobiliaria)

BELLINF| JalGP

Estratégias

Imbveis Estratégicos

Preferencialmente alto padrao, focados em
bairros nobres em S&o Paulo, pUblico
prioritariamente de alta renda.

Participacao por Permuta

Investimento em terrenos para posterior
permuta com incorporadores, nao
participando assim dos riscos de construgao.
Integralizacdo das cotas ocorre conforme
fluxo de pagamento dos terrenos.

Gestao Profissional

Consultoria imobiliaria especializada, com mais
de 30 anos de experiéncia e mais de 20
projetosrealizados.

Gestao pela Inter Asset possuindo 20 anos de
experiéndia.

Geracao de Valor

Participagdo em empreendimentos de alto
padréo.

Potencial de ganho de capital - perspectiva de
aumento no preco de venda de imoveis
residenciais nos bairros alvos. 12
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.~ Projeto JML dentro do cronograma

~”' Quitada a 72 parcela do Projeto Jamaris
1

Highlights

Mensagem
aos Investidores

Cenario Macroeconémico

A inflacdo de Janeiro fechou em alta de 0,16%, configurando uma desaceleracdo de 0,36p.p. em
relacdo a Dezembro [0,52%], sendo o indice influenciado principalmente pelos grupos de transportes
e alimentos e bebidas. No acumulado de 2024 o IPCA fechou em alta de 4,83%, finalizando o ano.

Em Fevereiro, o mercado permaneceu atento aos dados econdmicos € as expectativas para a politica
monetaria. Na reunido do Copom que ocorrerd em Marco, € esperado um aumento de 100bps
levando a taxa de juros basica - Selic - para 14,25% a.a.

O IFIX encerrou o més com a valorizacao de 3,34%, evidenciando uma melhora na percepgao de risco
dos investidores sobre esta classe de investimentos. Em geral, os fundos seguem descontados frente
ao valor patrimonial dos ativos e com patamar de dividend yield acima da média para os 0ltimos anos.

O preco dos imoveis residenciais no Brasil apresentou nova alta em Fevereiro, com dados do FipeZap
indicando apreciacdo de 0,68% no més e 8,17% nos Ultimos 12 meses. Aluguéis avancaram 1,07% em
Fevereiro e 12,92% nos 0ltimos 12 meses.

Uma noticia interessante publicada no jornal O Estado de Sao Paulo, “o Ministério da Fazenda
apresentou uma minuta de projeto de lei que tem como objetivo garantir a manutengdo da isen¢@o
de impostos para as atividades dos FlIS e FIAGROs. A movimentag¢@o busca contornar os efeitos dos
vetos do presidente Luiz Indcio Lula da Silva. Apesar dos vetos, os fundos continuaram isentos de
Imposto de Renda. O problema é que passaram a ser lidos como “prestadores de servi¢os”, ficando
obrigados a pagar a (BS e IBS a partir de 2027. No caso dos Flls, a nova tributa¢do passaria a recair
sobre as receitas obtidas com as transag¢bes imobiliarias, como os aluguéis. Até entdo, os fundos ndo
pagavam PIS e COFINS.” [resumido]
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Mensagem
aos Investidores

Projeto Jamaris

O Fundo quitou a 72 das 12 parcelas do Projeto, e segue com o processo de aprovacao junto a
prefeitura e objetivando o langamento do empreendimento no final do semestre.

Salientamos que, conforme clausula contratual, o percentual permutado seréa recalculado em comum
acordo com a incorporadora objetivando manter o retorno aos cotistas [TIR] de IPCA + 18,65%. O
estande, apartamento decorado, maquete e material publicitario estao prontos para o langamento.

Projeto JML

O projeto foi alterado e adaptado para apartamentos sem tipologia HMP ou HIS [habita¢des sociais],
evitando assim a polémica para aprovacao levantada pelo Ministério PUblico. Mesmo com a altera¢do
do projeto o cronograma para O lancamento permanece inalterado, programado para o 3°
trimestre/2025.

Compromissos Financeiros

A (ltima chamada para integralizagdo do capital subscrito esta prevista para Abr/2025, compondo caixa
suficiente para honrar com o pagamento das parcelas vincendas do Projeto Jamaris, lembrando que o
Projeto JML esta 100% pago.
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Emissoes
Primeira Emissdo (IPO) RS 25.518.600
Segunda Emissao (Follow On) RS 19.273.500
Total RS 44.792.100
Integralizacoes
Data de Integralizagao Valor da Integralizagao Quantidade de cotas
Dez/2023 R$1.498.700 14.987
Abr/2024 RS 4.200.000 42.000
Ago/2024 R$18.244.200 182.442
Dez/2024 R$10.424.900 104.249

Total Integralizado R$34.367.800 343.678

Abr/2025 R$10.424.300 o2

Total Integraliza¢oes RS 44.792.100 447.921

Cronograma de Aquisi¢oes

SET/2024
AGO/2024 Projeto Jamaris
Projeto JML Aquisicdo de 100% do Terreno
Aquisicdo de 4 terrenos Projeto JML
Aquisicdo do 52 e Ultimo terreno
JML100% pago Jamaris 7/12 parcelas pagas

Resumo dos Projetos

Modalidade
Projeto Bairro Incorporador de
Investimento

ABL Preco VGV I Participacao Receita

Permutada por m?i no VGV do fundo™ S

Permuta Em aprovag¢ao
Jamaris Moema JalGP ] : 10.471 RS 23k RS 226MM 28,2% RS 63,7MM pela
Financeira )
prefeitura
ML Jardins  JlalGP + McD| Fermuta 4228 R$3Ik | RSISIMM | 21,6% | R$283MMm | Frojetoem
Financeira Elaboragao
Total 14.699 R$ 357MM R$ 92,0MM

[11=Base Dez/2023
[2] = Percentuais em revisdo devido @ mudanga nos projetos e/ou cronogramas, objetivando manter o retorno ao cotista de IPCA+18,65% | 5
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Projeto Jamaris

R = R

Apartamento Tipo 1
Area Privativa 138,06 m?
NUmero de Quartos 3
Quantidade 44
Area Privativa Total Tipo 1 6.074,64 m?
Apartamento Tipo 1
Area Privativa 135,61 m?
NUmero de Quartos 4
Quantidade 22
Area Privativa Total Tipo 2 2.983,42 m?
Duplex A
Area Privativa 254,29 m?
NOmero de Quartos 4
Quantidade 2
Area Privativa Total Tipo 2 508,58 m?
Duplex B
Area Privativa 258,26 m?
NUmero de Quartos 4
Quantidade 1
Area Privativa Total Tipo 2 258,26 m?

Area Privativa Total 9.824,90 m?
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Projeto Jamaris
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Projeto JML

Tipologia Nova [sem HMP]

NUMERD DE
TIPOLOGIA AREA COMPUTAVEL AREA PRIVATIVA VAGAS | UND.
UMIDADES
STUDIO 1 17,00 22,74 18
DUPLEX 1 123.23 143,00 4 z
SIMPLEX 1 114,00 145,00 8 z
GARDEM 1 110,52 231,20 1 3
SIMFLEX 2 110,52 154 52 7 z
DUPLEX 2 {GARDEN) 131,07 245,00 1 3
DUPLEX 3 125,53 233,00 1 3
» .
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Projeto JML

Imagem Externa
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