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Opinido

Examinamos as demonstragbes contdbeis do Life Capital Partners Fundo de Investimentos
Imobiliarios (“Fundo”) que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as
respectivas demonstracfes do resultado, das mutacdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as
politicas contdbeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira Life Capital Partners Fundo de
Investimentos Imobiliarios em 31 de dezembro de 2024 e o desempenho de suas operagdes para
o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliario.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas ha secdo a segui,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis”. Somos
independentes em relacdo a Companhia, de acordo com 0s principios éticos relevantes previstos
no Caédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniéo.

Principal assunto de auditoria

Principal assunto de auditoria € aqueles que, em nosso julgamento profissional, foi 0 mais
significativo em nossa auditoria do exercicio corrente. Esse assunto foi tratado no contexto de nossa
auditoria das demonstragfes contabeis como um todo e na formacgéo de nossa opinido sobre essas
demonstragfes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esse assunto.
Para cada assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo
quaisquer comentérios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentada no contexto
das demonstra¢fes contabeis tomadas em conjunto.

NOs cumprimos as responsabilidades descritas na secao intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstracdes contabeis”, incluindo aquelas em relacao a esse principal assunto
de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducdo de procedimentos planejados para
responder a nossa avaliagdo de riscos de distorgdes significativas nas demonstragdes contabeis.
Os resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar o assunto abaixo,
fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstragdes contabeis da Fundo.
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Investimentos em Certificados de Recebiveis do imobiliarios — (“CRIs")

Em 31 de dezembro de 2024, a carteira de investimentos em certificados de recebiveis do
imobiliarios no montante de R$ 214.809 mil representava 63,96% do patriménio liquido do Fundo.
Consideramos este como um principal assunto de auditoria pois o investimento em certificados de
recebiveis imobiliario envolve risco de crédito da contraparte e de liquidez, além do fato de sua
precificacdo utilizar técnicas de valorizagdo que envolvem grau significativo de julgamento e
estimativa.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria para abordar o risco de existéncia e valorizacdo dos
investimentos em certificados de recebiveis imobilidrios incluiram, entre outros, a avaliacdo da
adequacdo dos procedimentos adotados para analise do risco de crédito dos certificados de
recebiveis imobilidrios; o envolvimento de especialistas em avaliagdo para nos auxiliares na andlise
do valor justo dos investimentos através da valorizagcdo dos ativos com base em dados obtidos de
mercado; verificagdo da liquidacdo financeira durante o periodo das aquisi¢cbes, vendas,
amortizacdes e recebimentos de cupom, bem como o confronto da carteira de investimentos com o
extrato do 6rgdo custodiante dos ativos. Adicionalmente, avaliamos a adequacao das divulgacfes
sobre o0 assunto incluidas na nota explicativa n®° 5.b as demonstracdes contébeis.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados para investimentos em
certificados de recebiveis imobiliarios, que esta consistente com a avaliacdo da Administradora do
Fundo, consideramos que os critérios e premissas adotados pela Administradora do Fundo estéo
adequados, no contexto das demonstrag6es contabeis tomadas em conjunto

Avaliacdo de determinacdo do valor justo das acées de companhias fechadas

Em 31 de dezembro de 2024, o saldo de investimentos em acdes de companhias sem negociacdo
em bolsa de valores ou mercado organizado, mensuradas ao seu valor justo, totalizava R$ 65.487
mil, representando 19,50% do total do patriménio liquido do Fundo. As metodologias e modelagens
utilizadas para a determinag&o do valor justo, foram baseadas em premissas subjetivas adotadas
pela Administradora do Fundo. Esse assunto foi considerado um principal assunto de auditoria
devido ao impacto direto na mensuracéo no resultado aferido pelo Fundo e devido a materialidade
no contexto das demonstragdes contdbeis tomadas em conjunto, o investimento em acgfes de
companhias sem negociacdo em bolsa de valores ou mercados organizado foi considerado um
principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, a andlise da demonstracdo contabil
auditada das companhias investidas, bem como, atos societérios e dos balangos contabeis das
companhias. Adicionalmente, realizamos o envolvimento de especialistas para auxiliar na revisdo
da metodologia e dos modelos utilizados na mensuragéo do valor justo das acdes de companhia
sem negociagcdo em bolsa de valores ou mercado organizado, incluindo a razoabilidade das
premissas utilizadas, analisando também a exatiddo dos dados sobre a companhia fenecidos pela
Administradora do Fundo. Analisamos informacdes que pudessem contradizer as premissas mais
significativas e as metodologias selecionadas, além de avaliar a objetividade e competéncia da
Administradora do Fundo.
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Também analisamos a sensibilidade sobre tais premissas, para avaliar o comportamento do valor
justo registrado, considerando outros cendrios e premissas, com base em dados verificados no
mercado. Adicionalmente, avaliamos a adequacéo das divulgacdes do Fundo sobre o assunto,
incluidas na nota explicativa n° 6 as demonstra¢cfes contabeis, anteriormente mencionada.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados para avaliagdo de determinacdo
do valor justo das acbes de companhias fechadas, que estd consistente com a avaliacdo da
Administradora do Fundo, consideramos que 0s critérios e premissas adotados pela Administradora
do Fundo estdo adequados, no contexto das demonstracdes contdbeis tomadas em conjunto

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢c8es contabeis

Nossos objetivos s@o obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contabeis, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢céo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de
seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distorgbes relevantes existentes. As
distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes econbmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes contébeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

¢ |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representagdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

¢ Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacges feitas pela Administradora do Fundo.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relacdo a eventos ou condi¢des que possam levantar duvida significativa em relagéo
a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢gfes futuras podem levar
o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstragfes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes
transacodes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.
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Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constata¢des significativas de auditoria, inclusive
as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com 0s responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragfes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que
lei ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o0 assunto nao deve ser comunicado em nosso relatorio
porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

Sé&o Paulo, 21 de marco de 2025.
ERNST & YOUNG

Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC SP-034519/0

Rui Borges
Contador CRC SP-207135/0



LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

CNPJ: 39.753.295/0001-02

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Balancgo patrimonial
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas ou quando especificado)

Nota 2024 2023
% sobre o % sobre o
patriménio patriménio
Valor liquido Valor liquido
Ativo
Circulante 277.116 81,70 182.360 80,43
Caixa e equivalentes de caixa 14.959 4,45 6.206 2,74
Disponibilidades 4 6 7
Depdsitos bancarios - conta corrente Vortx (*) 6 7
Aplicacées interfinanceiras de liquidez 4 14.953 4,45 6.199 2,74
Letras do Tesouro Nacional 14.953 4,45 6.199 2,74
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 217.539 63,96 140.652 62,07
Certificado de recebiveis imobiliario 5.b 214.809 63,96 140.552 62,03
Certificado de recebiveis imobiliario 214.809 63,96 140.552 62,03
Cédula de crédito imobiliario 100 0,04
Cédula de crédito imobiliario 100 0,04
Cotas de fundos imobiliarios 5.b 2.730 0,81
Cotas de fundos imobiliarios 2.730 0,81
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria 43.754 13,03 35.502 15,67
Cotas de fundos de investimento 5.a 43.754 13,03 35.502 15,67
Life Capital Partners Fundo De Investimento em
Direitos Creditérios 6.617 1,97 5.907 2,61
Residence Club Fundo De Investimento em Direitos
Creditorios 37.137 11,06 29.595 13,06
Outros valores e bens 864 0,26
Despesas antecipadas 1
Despesas diversas 1
Outros valores a receber 863 0,26
Outros créditos 863 0,26
Nao circulante 65.487 19,50 52.109 23,00
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 65.487 19,50 52.109 23,00
Investimentos em aces de companhias fechadas 6 65.487 19,50 52.109 23,00
Participacdes em SPEs 65.487 19,50 52.109 23,00
Total do ativo 342.603 100,57 234.469 103,48




LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
CNPJ: 39.753.295/0001-02

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Balancgo patrimonial

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas ou quando especificado)

2024 2023
% sobre o % sobre o
patriménio patriménio
Valor liquido Valor liquido

Passivo
Circulante 6.737 0,57 7.892 3,48
Valores a pagar 6.737 0,57 7.892 3,48
Cotas a emitir - - 3.662 1,62
Rendimentos a distribuir 17 4.812 1,43 2.805 1,24
Servicos de auditoria 73 0,02 25 0,01
Taxa de escrituragdo - - 9 -
Taxa de administragao (*) 15 57 0,02 36 0,02
Taxa de gestdo (*) 15 334 0,10 213 0,09
Taxa de performance (*) 15 1.461 0,43 1.141 0,50
Total do passivo 6.737 0,57 7.892 3,48
Patriménio liquido 9 335.866 100,00 226.577 100,00
Capital Social 340.656 101,33 223.559 98,05
Lucros acumulados (2.615) (0,86) 4.416 1,95
Gastos na emissdo de Cotas (2.175) 0,47) (1.398) (0,62)
Total do passivo e do patrimdnio liquido 342.603 100,57 234.468 103,48

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrag¢@es contabeis.




LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
CNPJ: 39.753.295/0001-02

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracdo do resultado do exercicio
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas ou quando especificado)

Composicao do resultado do exercicio 2024 2023
Resultados 42.453 38.636
Resultado com ativos de natureza imobiliéria 32.119 30.576
Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios 5.b 16.625 21.242
Receita de dividendos SPEs 6 14.449 8.656
Resultado com cotas de fundos imobiliarios (474) 1)
Resultado com SPEs 6 1.519 679
Resultado com ativos de natureza ndo imobiliaria 10.334 8.060
Resultado com operagdes compromissadas 1.502 945
Resultado com cotas de fundos de investimento 8.114 7.115
Rendimentos com cotas de fundos de investimento 718 -
Despesas (6.494) (7.323)
Despesas com ativos de natureza imobilidria (116)
Despesas tributarias (116)
Despesas de servicos técnicos especializados (475) (945)
Auditoria e custodia (183) (184)
Escrituracdo (74) (68)
Distribuicdo - -
Assessoria técnica - (384)
Consultoria juridica (179) (319)
Servigos de avaliagdo (16) (28)
Comissdes e corretagens (23) (4)
Despesas da Administracdo e Gestao (5.792) (4.571)
Administracao 13 (517) (392)
Gestdo 13 (3.052) (2.106)
Performance 13 (2.223) (2.073)
Demais despesas (227) (1.691)
Publicacbes e correspondéncias (178) -
Taxa de fiscalizagdo CYM (30) (68)
Taxa B3 (15) (27)
Taxa ANBIMA (4) (5)
Outras despesas - (1.591)
Resultado liquido no exercicio 35.959 31.313

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.




LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

CNPJ: 39.753.295/0001-02

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracdo das mutacgdes do patriménio liquido
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas ou quando especificado)

Em 31 de dezembro de 2022

(+) Cotas emitidas
(-) Custo de emisséo de cotas
(-) Dividendos distribuidos

(+/-) Lucro ou prejuizo liquido do exercicio

Em 31 de dezembro de 2023

(+) Cotas emitidas
(-) Custo de emisséo de cotas
(-) Dividendos distribuidos

(+/-) Lucro ou prejuizo liquido do exercicio

Em 31 de dezembro de 2024

12

17

12

17

Gasto naemissdo  Lucros (prejuizos) Patrimonio

Capital Social de cotas acumulados liquido total
105.319 (842) 4.549 109.026
118.240 118.240
(556) - (556)
(31.446) (31.446)
31.313 31.313
223.559 (1.398) 4.416 226.577
117.097 117.097
(777) - (777)
(42.990) (42.990)
35.959 35.959
340.656 (2.175) (2.615) 335.866

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrag¢@es contabeis.




LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
CNPJ: 39.753.295/0001-02

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracdo dos fluxos de caixa - método indireto
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas ou quando especificado)

2024 2023

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Resultado liquido do exercicio 35.959 31.313
Ajustes para reconciliar o lucro liquido com o fluxo de caixa

(-) Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios (16.625) (21.242)

(-) Resultado com cotas de fundos imobiliarios (474) 1

(-) Resultado com SPEs (1.519) (679)

(-) Resultado com titulos publicos (1.502) (679)

(-) Resultado com cotas de fundos de investimento (8.114) (7.115)
Resultado liquido ajustado 7.725 1.599
Fluxo de caixa das atividades de operacionais
(-) Cotas de fundos de investimento - ndo equivalentes de caixa (3.342) (4.990)
(-) Investimentos em SPE (11.859) 4.500
(-) Certificado de recebiveis imobiliarios (57.559) (40.658)
(-) Outros valores e bens (390) 1
(+) Aumento em provisdo de pagamentos a efetuar (1.158) (323)
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais (74.308) (41.470)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

(+) Aplicacéo de cotistas 117.097 55.675

(-) Resgate de cotistas 0 -

(-) Custo na emisséo de cotas (777) (738)

(-) Dividendos pagos aos cotistas (40.984) (30.281)
Caixa liquido das atividades de financiamento 75.336 24.656
Variacao no caixa e equivalentes de caixa 8.753 (14.536)

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 6.206 20.742

Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 14.959 6.206
Variacdo no caixa e equivalentes de caixa 8.753 (14.536)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrag¢@es contabeis.




LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
CNPJ: 39.753.295/0001-02

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstra¢@es contébeis
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas ou quando especificado)

Contexto operacional

O Life Capital Partners Fundo de Investimento Imobiliarios (“Fundo”) foi constituido em 01 de
outubro de 2020 e iniciou suas atividades em 04 de mar¢o de 2022 sob a forma de condominio
fechado, com prazo indeterminado de duragédo. Destina-se a receber aplica¢bes de investidores
em geral.

E objetivo do Fundo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme a politica de investimento definida no regulamento, preponderantemente, por meio
de investimentos nos ativos alvo, podendo se utilizar de alavancagem por meio de cessdo de
créditos imobiliarios oriundos destes, sendo permitido adicionalmente o investimento em outros
ativos.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela Administradora, Gestora ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

Os cotistas estdo expostos a possibilidade de perda do capital investido em decorréncia do perfil
de investimento do Fundo e consequentemente, de serem chamados a aportar recursos nas
situacdes em que o patriménio liquido do Fundo se torne negativo.

A administracéo da carteira do Fundo é realizada pelo Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda. (“Administradora”) e a gestdo da carteira € realizada pela LCP Gestora de
Recursos Ltda. (“Gestora™).

Apresentacdo e elaboracao das demonstracdes contabeis

As demonstracgdes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios regulamentados pelas Instrucdes n°
516/11 da Comisséo de Valores Mobilidrios (CVM), incluindo os Pronunciamentos, as Orientacfes
e as Interpretacbes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis - CPC, as normas
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, desde que n&o conflitantes com as
disposi¢des contidas nas instrucdes especificas dos Fundos de Investimento Imobiliério.

Os fundos de investimento imobilidrio em funcionamento na data de inicio de vigéncia da norma
terdo prazo limite para se adaptarem integralmente as disposi¢des da referida Resolugédo até 31
de dezembro de 2024. Em 12 de marco de 2024, a CVM emitiu a Resolu¢do CVM n° 200 que
posterga o prazo de adaptacdo para 30 de junho de 2025.

Considerando esse prazo, o Fundo ainda nédo foi adaptado a nova Resolugdo. Os impactos da
adaptacdo do Fundo a nova regulamentacdo estdo sendo avaliados pela Administradora e
poder&o vir a ser objeto de deliberagdo em assembleia de cotistas do Fundo.



LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
CNPJ: 39.753.295/0001-02

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstra¢@es contébeis
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas ou quando especificado)

Essas demonstragdes contdbeis foram aprovadas pelo Administrador do Fundo em 21 de margo
de 2025, que autorizou sua divulgagao.

Principais préaticas contabeis

As principais préaticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a
elaboracdo das demonstracbes contabeis sdo provenientes das normas da CVM. As
demonstracgdes contabeis foram preparadas com base no custo historico, com excecdo dos ativos
financeiros que estdo mensurados pelo valor justo conforme requerido pela instru¢do CVM
516/11, quer sejam de natureza imobiliaria ou ndo. As praticas de mensuragéo especificas estdo
descritas nos demais itens abaixo, conforme segue:

a) Moeda funcional

Os itens incluidos nas demonstracBes contdbeis sdo mensurados usando a moeda do principal
ambiente econdémico no qual o Fundo atua ("moeda funcional™).

b) Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstracdes contabeis do Fundo de acordo com as normas contébeis
vigentes apliciveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios exige que a Administradora faca
julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplica¢do de politicas contdbeis e os valores
reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas
estimativas.

As informagdes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contdbeis adotadas que tem
efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstragdes contabeis do fundo estao
incluidas na nota explicativa n°® 7.

c) Reconhecimento de receitas e despesas

A Administradora adota o regime de competéncia para o registro das receitas e despesas.
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d) Classificagéo ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacdo
circulante/ndo circulante. Um ativo € classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente
para negociacao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgacdo ou
(iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos séo classificados como nao circulantes.
Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional
normal dentro de 12 meses apos o periodo de divulga¢do ou (ii) ndo ha direito incondicional para
diferir a liquidacéo do passivo por, pelo menos, 12 meses apés o periodo de divulgacdo. Todos
os demais passivos sdo classificados como ndo circulantes.

e) Caixa e equivalente de caixa

f)

S&o representados por depdsitos bancarios em instituicBes financeiras, incluidos na rubrica de
disponibilidades e aplica¢des interfinanceiras de liquidez, com prazo original de vencimento igual
ou inferior a 90 dias, sendo o risco de mudanca no valor de mercado destes considerada
imaterial.

(i) Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de perda de mudanca de seu valor de mercado.

(i) AplicacOes interfinanceiras de liquidez

Séo demonstradas pelo valor de aplicagédo, acrescido dos rendimentos auferidos.
Cotas de fundos de investimentos
As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisi¢ao, ajustado diariamente
pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos investidos, sendo
a melhor estimativa da Administragdo de valor justo desses ativos. A valorizagdo e/ou a

desvalorizacdo das cotas de fundos de investimento estdo apresentadas em “Resultado com
cotas de fundos”.

g) Ativos financeiros de natureza imobiliria

(i) Titulos e valores mobiliarios

A Administradora classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria “mensurados ao valor
justo por meio do resultado”.
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Essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o proposito de geracao de resultado
no curto prazo decorrente de sua negociagéo.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado como
o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transa¢cdo em condigdes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro € o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("preco cotado™ ou "pre¢o de mercado™).

Caso ndo exista pre¢o de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

As variagcBes no valor contéabil dos ativos financeiros mensurados ao valor justo sdo
reconhecidas na demonstragdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

(ii) Investimentos em Sociedades de Propdsito Especifico (SPE)

Os investimentos em SPE sdo registrados ao custo de aquisi¢ao e subsequentemente avaliados
pelo método de equivaléncia patrimonial, tomando por base as informacées financeiras das
investidas, considerando que todos os investimentos em SPE tem natureza de incorporacdo
para venda (time sharing) e que ndo se trata de propriedades para investimento.

Os dividendos declarados ou provisionados por essas sociedades investidas sdo reconhecidos
no Fundo, na proporcao de sua participacdo, a crédito do valor contébil do investimento no
Fundo.
h) Demonstracgédo do fluxo de caixa
Para fins da demonstracdo do fluxo de caixa o Fundo utiliza 0o método indireto.
Os valores considerados como caixa equivalentes de caixa correspondem aos saldos de
disponibilidades e as aplicagdes financeiras com conversibilidade imediata, conforme
especificado no item “e”.
1) Outros ativos e passivos
Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios

econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranca.
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Um passivo € reconhecido no balanco patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacao legal
ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econbmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variacbes monetérias incorridos.

As provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os
ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidagédo é
provavel que ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrério, sdo demonstrados como ndo
circulantes.

Lucro (Prejuizo) por cota

O lucro (prejuizo) por cota no exercicio é calculado por meio na divisdo do lucro (prejuizo),
ponderando-se o nimero de cotas em circulagdo mensalmente.

Caixa e equivalentes de caixa

Abaixo apresentamos a posi¢do de caixa e equivalentes de caixa em 31 de dezembro de 2024 e
2023:

Ativos - sem vencimento 31.12.2024 31.12.2023
Disponibilidades 6 7
Aplicac6es interfinanceiras de liquidez (*) 14.953 6.199
Total 14.959 6.206

(*) As aplicages interfinanceiras de liquidez estdo representadas por operages compromissadas lastreadas em Titulos pablicos federais,
conforme demonstrativo da posi¢do financeira.
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Titulos e valores mobiliarios
a) Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

Abaixo apresentamos a posi¢do de titulos e valores mobiliarios em 31 de dezembro de 2024 e
2023:

31.12.2024
Cotas de fundos de investimento Quantidade Valor de custo Valor contabil
Life Capital Partners FIDC (a.1) 5.700 5.700 6.617
Residence Club FIDC (a.2) 28.000 29.209 37.137
Total 33.700 34.909 43.754
31.12.2023
Valor de
Cotas de fundos de investimento Quantidade  Valor de custo mercado
Life Capital Partners FIDC (a.1) 5.700 5.700 5.907
Residence Club FIDC (a.2) 28.000 29.209 29.595
Total 33.700 34.909 35.502

e Fundo de Investimento em Direitos Creditérios

a.1 - O Fundo possui investimentos em cotas do Life Capital Partners Fundo de Investimento
em Direitos Creditorios, administrado pelo Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.O fundo investido foi constituido sob a forma de condominio fechado, tendo
como objetivo proporcionar aos seus cotistas rendimento e valorizacdo de suas cotas, por
meio da aplicacdo de parcela preponderante do seu patrimonio liquido na aquisi¢cdo de
direitos creditorios originados de operac¢des imobilidrias desenvolvidos por uma cedente, que
atendam aos critérios de elegibilidade e as condicbes de cessdo estabelecidos no
regulamento. A parcela do patrimdnio liquido do fundo que ndo for aplicada em direitos
creditorios sera investida em ativos Financeiros, observados todos os indices de composi¢ao
e diversificagdo da carteira do Fundo estabelecido em regulamento. O Fundo é uma
comunhdao de recursos destinados, preponderantemente, a aquisi¢do de direitos de crédito.
Os direitos de crédito serdo adquiridos integral ou parcialmente, sempre de acordo com a
politica de investimento descrita no regulamento e com os critérios de composi¢do de
carteira estabelecidos na legislacao e na regulamentacéo vigente.

O Life Capital Patners Fundo de Investimento em Direitos Creditorios teve seu exercicio
social encerrado em 31 de maio de 2024 e teve suas demonstra¢des contabeis publicadas
sem modificagdo de opiniéo.
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a.2 - O Fundo possui investimentos em cotas seniores (série 2) do Residence Club Fundo de
Investimento em Direitos Creditérios, administrado pela Singulare Corretora de Titulos e
Valores Mobiliarios. O fundo investido Residence Club Fundo de Investimento em Direitos
Creditorios foi constituido sob a forma de condominio fechado, tendo como objetivo
proporcionar aos seus cotistas rendimento e valorizac¢do de suas cotas, por meio da aplicacao
de parcela preponderante do seu patriménio liquido na aquisi¢cdo de direitos creditérios
originados de operacBes de promessa de compra e venda de fragdes imobilidrias
comercializadas em regime de multipropriedade, de acordo com a lei de multipropriedade
imobiliaria, de unidades autbnomas de empreendimentos desenvolvidos, que atendam aos
critérios de elegibilidade e as condi¢des de cessdo estabelecidos no regulamento. A parcela
do patriménio liquido do fundo que n&o for aplicada em direitos creditorios seré investida
em ativos financeiros, observados todos os indices de composicao e diversificacao da carteira
do fundo estabelecidos no regulamento.

As cedentes ndo serdo coobrigadas no pagamento dos direitos creditorios adquiridos,
contudo, cada cedente sera responsavel pela certeza, liquidez, exigibilidade, contetdo,
exatidao, veracidade, legitimidade, validade e correta formalizagdo dos respectivos direitos
creditorios adquiridos. O Projeto Residence club é uma Multipropriedade. O FIDC,
estruturado pelo Itat Unibanco, consiste em financiar as obras de empreendimentos do setor
de hotelaria, um deles em Fortaleza (Ceara) e outro em lIlha do Sol (Parana). Os
empreendimentos deste FIDC sdo Unicos e possuem uma alta atratividade para seus
compradores, permitindo mitigacdo de riscos inerentes do setor e uma excelente
oportunidade de investimentos para os cotistas.

O Residence Club Fundo de Investimento em Direitos Creditorios teve seu exercicio social
encerrado em 30 de junho de 2024 e teve suas demonstracfes contabeis publicadas sem
modificacédo de opiniéo.

b) Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Abaixo apresentamos a posi¢do de ativos de natureza imobilidria em 31 de dezembro de 2024:

Valor de Faixa de
Descricao Quantidade mercado vencimento
Open K Ativos e Recebiveis Imobiliarios - FlI 333.705 2.730

O Fundo possui investimentos em cotas no Open K Ativos e Recebiveis Imobiliarios - Fll
(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobilidrio Atrio Reit Recebiveis
Imobiliarios).



LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
CNPJ: 39.753.295/0001-02

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstra¢@es contébeis
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas ou quando especificado)

A classe Uunica tem por Objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios,
fundamentalmente, por meio da aquisi¢céo dos seguintes ativos, Ou de direitos a eles relativos,
respeitadas as demais exigéncias e disposi¢des relativas a politica de investimentos contidas
neste (a) certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI") que tenham sido Objeto de Oferta publica
registrada na CVM Ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em
vigor; (b) letras de crédito imobiliario ("LCI"); (c) letras hipotecarias (d) letras imobiliarias
garantidas ("LIG"); (e) certificados de potenciai adicional de constru¢do emitidos com base na
Resolucdo CVM 84 de 31 de marco de 2022; (f) cotas de outros fundos de investimento
imobiliario (g) debéntures imobiliarias; (h) cotas de fundos de investimento em direitos
creditdrios imobiliarios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido Objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado ("FIDC"); e (i) demais titulos e valores
mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentacéo aplicavel
("Ativos Alvo"). A carteira do Fundo serd composta por ativos financeiros e ativos imobiliarios e
a gestao da carteira do Fundo é realizada pela Open Capital Gestdo de Ativos LTDA.

Nao foram constituidas provisdes para perdas no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e
2023.

Certificado de recebiveis imobiliarios (“CRIs”)

Apresentamos abaixo as informagdes adicionais especificas sobre os certificados de recebiveis
imobiliarios, de acordo com a instru¢do CVM 516/11:

Valor
Codigo Emissor Indexador Taxa Vencimento Rating Lastro Garantias  Quantidade contabil
21K0120254*+  Virgo Companhia de (h).(d),(@),(e)
0 Securitizagdo IPCAP-M1 12%  16/11/2033 n/a 1 ,9),0) 29.500  30.922
Travessia 12,15
21D0736598** Securitizadora S.A IPCA M-1 % 18/11/2034  n/a 2 (d),(b) 43.165  21.627
Virgo Companhia de
2412603905  Securitizagdo IPCA 12%  20/05/2032  nla 1 (d),(a),(b) 20.000 17.880
Travessia 12,68
244568654  Securitizadora S.A IPCA %  22/09/2034 n/a 1 (d),(a),(b) 15.000  14.432
Canal Companhia de
24K1806410  Securitizacdo IPCAP-M2 12%  21/11/2039 n/a 1 (d),(a),(b) 15102  14.255
Virgo Companhia de
2412603907  Securitizagdo IPCA 10%  20/05/2032  n/a 1 (d),(a),(b) 12,676  11.295
Canal Companhia de 12,89
24H1753535  Securitizagdo IPCA %  20/08/2034 nla 1 (d),(a),(b) 11.900  10.693
2210822669  TRUE Administradora  IPCAI-M2  20%  15/09/2032 n/a 3 (a),(b),(c),(d) 10.010 9.062
Habitasec
22H1667510  Securitizadora S.A. cDl 12,5% 20/08/2030 n/a 1 (a),(b),(d),() 7.600 6.890
Habitasec
22H1667507  Securitizadora S.A. cDl 12,5% 20/08/2030 n/a 1 (a),(b),(d),() 7.000 6.041
Habitasec

22H1667508  Securitizadora S.A. cDl 12,5% 20/08/2030 n/a 1 (a),(b),(d),() 6.828 6.010
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Virgo Companhia de

22E0644702  Securitizacdo IPCAI-M1  12%  20/05/2032 n/a 1 (@),(c),(d) 9.500 5.803

2210822159  TRUE Administradora IPCA 13%  15/09/2032 n/a 1 (a)(b)(c)(d) 6.000 5571
Virgo Companhia de

22E0644456  Securitizacdo IPCA 12%  20/05/2032 n/a 1 (a),b),).(d) 10500  5.320

2210822102  TRUE Administradora IPCA 13%  15/09/2032 n/a 3 (a),(b),(c),(d) 6.000 5.279
Habitasec

22H1667511  Securitizadora S.A. (o] 12,5% 20/08/2030 n/a 1 (a),(b),(d),) 4.480 4.306
Habitasec

22H1667479  Securitizadora S.A. cDl 12,5% 20/08/2030 n/a 1 (a),(b),(d),() 5.000 4.261

2210822490  TRUE Administradora IPCA 13%  15/09/2032 n/a 1 (a)(b),(c),(d) 4.386 4.225
Habitasec

2413363976  Securitizadora S.A. CDID-5 12%  20/08/2030 n/a 1 (d),(a),(b) 4.000 4.007
Habitasec

22H1519129  Securitizadora S.A. cDl 12,5% 20/08/2030 n/a 1 (d),(a),(b) 5.000 3.882
Habitasec

22H1663827  Securitizadora S.A. cDl 12,5% 20/08/2030 n/a 1 (d),(a),(b) 4.500 3.534
Habitasec

22H1663473  Securitizadora S.A.A. cDl 12,5% 20/08/2030 n/a 1 (d),(a),(b) 4.000 3.365
Travessia 13,94

24F2427238  Securitizadora S.A IPCA %  22/06/2027 n/a 1 (a),(b),(d),() 4.000 3.075
Canal Companhia de

24]2091347  Securitzacdo IPCA 12%  20/10/2049 n/a 1 (d),(@),(b) 3.000 2.881

2210822128  TRUE Administrado IPCA 13%  15/09/2032 n/a 3 (a),(b),(c),(d) 3.000 2.659
Travessia 13,94

24F2427239  Securitizadora S.A IPCA %  22/07/2027 n/a 1 (a),(b),(d),() 3.000 2.434
Travessia 13,94

24F2427240  Securitizadora S.A IPCA %  22/08/2027 n/a 1 (d),(a),(b) 2.700 2.189
Habitasec

22H1667509  Securitizadora S.A cDl 12,5% 20/08/2030 n/a 1 (a),(b),(d),() 2.449 2.186
Habitasec

23C1626751  Securitizadora S.A. IPCA 17%  15/10/2029 n/a 1 (a),(b),(d),) 479 455
Habitasec

23C1625918  Securitizadora S.A IPCA 17%  15/10/2029 n/a 1 (a),(b),(d),) 640 271

261.415 214.809
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Em 31 de dezembro de 2023, as aplica¢des do Fundo em certificados de recebiveis imobiliarios,
estao assim representadas:

31.12.2023
Codigo Emissor Rating(*) Indexador Garantias Data de Quantidade  Valor de
vencimento Contabil
22H1519129 g':g;';f‘tslfg oraSA nfa  CDI+1250%aa  (d),(a)b)  20/08/2030 5.000 4.276
22H1663473 g':g;';f‘tslfg oraSA nfa  CDI+1250%aa  (d),(a)b)  20/08/2030 4.000 3.706
22H1663827 g':g;';f‘tslfg oraSA nfa  CDI+1250%aa  (d),(a)b)  20/08/2030 4.500 3.893
Habitasec
231625018 {oooee nfa  CDI+1250%aa (A)b)d)) 20/08/2030  12.000 7.947
Habitasec
22H1667507 Lo nfa  CDI+1250%aa (A)b)d)J) 20/08/2030  7.000 6.655
Habitasec
221667508 {oooe nfa  CDI+1250%aa (A)b)d)) 20/08/2030  6.828 6.620
Habitasec
22H1667500 Looiaee nfa  CDI+1250%aa (A)b)d)) 20/08/2030  2.449 2408
22H1667510 g':g;';f‘tslfg oraSA nfa  CDI+1250%aa (a)(b)d)J)  20/08/2030 826 824
Habitasec
221667479 Lootesee nfa  CDI+1250%aa (A)b)d)J) 20/08/2030  5.000 4,694
i 0,
2100736508 Lo nfa  PCA ;1612’15/” @)  18/11/2034 28786 20.319
1 i 0,
21K0120254  ¥r90 Companhia de nfa  PCAT1000%  (N).(@.@.€). 161170033 20500 29.100
Securitizagdo a.a (9),()
1 i 0,
22E0108274 ;’gfﬁggﬁ”h'a de nfa  PCA ;1612’00 b @ub)0(d) 21/05/2025  7.845 7511
1 i 0,
22E0644456 ;’gfﬁggﬁ”h'a de nfa  PCA ;1612’00 ©@b).(0(d) 20/05/2032 10500 9.030
22E0644702 ;’gfﬁggﬁ”h'a de " IPCA ;1612’00% @.0.(d)  20/05/2032 4911 4331
22E0108325 \S’gcglii%‘g‘;i”h'a de nfa  PCA ;1612’00% @O)O)d)  21/05/2025  7.200 6.681
22E0108342 \S’gcglii%‘;;‘;i”h'a de nia  POATIZO% Gy 2108208 4.000 3.976
22E0108507 ;’gfﬁggﬁ”h'a de nfa  PCA ;1612’00% @O)O)d)  21/05/2025 100 100
ac i
2210822669 {'x° Securitizadora na  POAT20% ) ) @0) 15002032 10010 9.727
. i
2210822128 ' Securitizadora nfa  PCA ;1613’00 b @b)o©)  15/09/2032  3.000 2.998
. i
2210822102 (' Securitizadora nfa  PCA ;1613’00 b @b)O©)  15/09/2032  6.000 5.855
Total 159.455 140.651

(*) Partes relacionadas

1 - CRI com lastro em CCB (Cédulas de Crédito Bancério)
2 — CRI com lastro em Contratos de Compromisso de Compra e Venda de Imével e Financiamento Imabiliario;

3 - CRI com lastro em Nota comercial livres e desembaragados de quaisquer 6nus emitidas pela Devedora.
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(*)As garantias das operacfes com certificado de recebiveis imobiliarios demonstradas na tabela acima
sdo, respectivamente:

Garantias

(a) Alienacao Fiduciaria de Quotas
(b) Alienacao Fiduciaria de Imdveis
(c) Fianga

(d) Cessao Fiduciaria de Créditos;
(e) Fundo de Reserva;

(f) Fundo de Despesa;

(g) Fundo de Obras;

(h) Hipoteca; e

(i) Fundo de liquidez

(j) Aval.

e Movimentacdo dos Certificado de recebiveis imobiliarios (“CRIs”)

Os certificados de recebiveis imobilidrios foram atualizados pela variacdo dos respectivos
indexadores acrescidos de juros calculados pela taxa dos papéis. Os valores de mercado foram
apurados a partir do desconto dos fluxos de caixa futuros pelas taxas de juros futuras, acrescidas
do &gio/desagio calculado a partir das emissfes primarias, mercado secundario, avaliagdo do
risco de crédito e mercado.

O investimento em certificados de recebiveis imobiliarios envolve uma série de riscos que
envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacéo especifica, entre
outros, que se relacionam a emissora, ao(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios e aos proprios
CRI objeto da emisséo.

A movimentacgdo dos certificados de recebiveis imobiliarios para o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024 e 2023, ficou assim representada:

Descricao 2024 2023
Saldo inicial 140.652 75.910
Aquisicoes 168.141 93.361
Vendas (65.146) (15.617)
Amortizac@es, juros, eventos e antecipacdes (45.463) (34.245)
Rendas 16.625 21.242

Saldo final 214.809 140.652
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Investimentos em Sociedades de Propdsito Especifico (“SPES”)

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, o Fundo possui 0s seguintes investimentos em SPEs:

2024

. Saldo em x Integralizagdo Ajuste a Saldo em . %
Investimentos 31/12/2003  'Mtegralizagdo vi% AFAg vallor justo 31/12/2004  OUaNtIdade o iipacio
Green Portugal Ltda.(i) 32.833 - - 1.818 34.651 23.239.220 100%
Maragogi Servigos (ii) 19.276 5.500 - (352) 24.424 18.686.501 100%
SPE One I (iii) - 6.359 - 53 6.412 7.448.530 100%
2023

Saldo em Reducgéo de Ajuste a Saldo em %
Investimentos 31/12/2022 Integralizagéo Capital valor justo 31/12/2023 Participacdo

Green Portugal Ltda. (i) 29.093 - - 3.740 32.833 100%
Maragogi Servigos Ltda (ii) 25.837 1.000 (4.500) (3.061) 19.276 100%

(i) Green Portugal Empreendimento Imobiliario Ltda.

O Green Portugal Empreendimento Imobilidrio Ltda. (“Green Portugal”), € composto pelo
restante dos lotes do projeto Green Portugal I, com metragens de 120 m2 a 220 m?, tendo a
possibilidade de construgdo comercial ou residencial. E uma continuidade de um dos projetos de
Maragogi, e conforme descrito no item abaixo, foi verificado o ganho de preco constante desde
o lancamento. A carteira possui unidades disponiveis, com 6tima oportunidade de valorizagédo e
venda do estoque. A SPE foi incorporada no dia 29 de setembro de 2022 para uma gestdo
uniforme do projeto. Com base na recuperagdo de montante devido e reducao de inadimpléncia,
pretende-se aumentar ainda mais a TIR do portfélio.

O Empreendimento localizado na cidade Fazenda Rio Grande, no estado do Parand, totalizava
597 lotes, dos quais, 131 estdo disponiveis para a venda em 31 de dezembro de 2022. O
loteamento teve inicio das vendas em abril de 2017.



LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
CNPJ: 39.753.295/0001-02

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstra¢@es contébeis
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas ou quando especificado)

(i) Maragogi Servicos Ltda.

A Maragogi Servigos Ltda. (“Maragogi”), € composta por dois projetos de loteamento, ambos
localizados no municipio de Fazenda Rio Grande, parte da regido metropolitana de Curitiba.
FazendaRio Grande tem sido uma das cidades que mais cresce no estado, e foi a cidade que mais
cresceu na regido metropolitana de Curitiba segundo o Ipardes (2018). Os projetos Green
Portugal Il e Green Maria foram lancados em 2016 e 2020 respectivamente, e ja chegaram a um
nivel de adensamento urbano significativo, em grande parte por conta da localizagédo
diferenciada desses projetos, que sdo bem servidos por linhas de transporte publico, perto de
outras areas urbanas ja estabelecidas, em regido préxima do centro da cidade e perto de vias de
acesso a cidade de Curitiba. Os projetos tém mostrado ganho de preco constante desde o
lancamento, e atualmente, o preco do metro quadrado de novos lotes estd em torno de R$
690,00 (seiscentos e noventa reais) para Green Portugal e R$ 630,00 (seiscentos e trinta reais)
para Green Maria. O projeto entrou no Fundo a uma taxa de 12% a.a., e o retorno obtido com a
recupera¢do de montante devido e reducdo de inadimpléncia, permite uma TIR proxima de 13%.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo integralizou 0 montante de R$ 5.500 na
Maragogi Servicos Ltda.

(iii) One Il Empreendimentos e Participa¢Oes Ltda.

A Sociedade tem sede e foro na cidade de Curitiba, Estado do Parand, e podera criar filiais,
depositos, agéncias, escritorios e outras.

A Sociedade tem por objeto social as atividades de locagao de iméveis proprios. Compra e venda
de imoveis, de terrenos, de edificios residenciais, imdveis ndo residenciais e entre outros.

O Fundo realizou a integralizagdo na Companhia no montante de R$ 6.359.
(iv) Dividendos SPEs

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 o Fundo recebeu a titulo de dividendos o
montante de R$ 14.449 (2023 — R$ 8.656);
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6.1 Método de determinacdo do valor justo

O Fundo contratou a Wulaia Consultoria e Treinamento Ltda para a elaboragdo do laudo de
avaliacdo das SPEs. Fundada em 2012, no Rio de Janeiro - RJ, a empresa presta servigos de
finangcas corporativas com foco em avaliagdo financeira, determinacdo de valor justo e
treinamento empresarial. Tendo apropriada qualificacéo profissional reconhecida e experiéncia
na regido e no tipo e natureza de ativos que estdo sendo avaliados, a empresa realizou avaliagdo
ao valor de justo das Participa¢des em companhia de capital fechado — sociedade de proposito
especifico do Fundo, e emitiu seu relatorio de avaliacdo em 28 de janeiro de 2025.

O valor justo dos ativos foram calculados utilizando o método da renda a partir do fluxo de caixa
descontado e teve como data-base o dia 31 de outubro de 2024. Neste método receitas e
despesas sdo estimadas e um fluxo de caixa € projetado. Essa abordagem foi utilizada
considerando que as Investidas sdo negécios em marcha, com prazo determinado, que geram
lucros e fluxo de caixa. Para fins de projecéo, a eventual necessidade de caixa futuro foi suprida
por aumento de capital, e todo o caixa gerado a cada ano foi distribuido como dividendo.

O desconto a valor presente dos fluxos de caixa projetados foi obtido aplicando o custo de capital
do acionista, também conhecido como Capital Asset Pricing Method — CAPM.

O valor justo estimado das SPE foi calculado através do fluxo de caixa futuro, descontado pela
menor acima mencionada. As taxas foram calculadas de acordo com opgdes de investimentos no
segmento e o risco de negdcio de cada empreendimento.

Na aplicacdo do método da renda, os itens ndo operacionais foram excluidos da projecdo
explicita e acrescentados, pelos seus respectivos valores contabeis, ao valor presente do fluxo de
caixa, quando aplicavel.

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo reconheceu um ajuste ao valor justo no resultado do
exercicio de R$1.519 (em 2023 - R$679).

Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplicao CPC 46 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n°® 516/11, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento, mensurados no balan¢o patrimonial pelo valor justo, o que
requer divulgacdo das mensuracdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de
mensuracao pelo valor justo:
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Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos € baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balan¢o. Um mercado é visto como ativo se 0s precos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servi¢o de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos
representam transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sdo negociados em mercados ativos
é determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos
dados adotados pelo mercado onde esté disponivel e confiam 0 menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informac@es relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informac6es relevantes ndo estiverem baseadas em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

As tabelas abaixo apresentam os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

Ativos

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundos imobiliarios 2.730 - - 2.730
Participac6es em SPEs - - 65.487 65.487
Certificado de Recebiveis Imabiliarios - 214.809 - 214.809
Total do ativo: 2.730 214.809 65.487  283.026

Instrumentos financeiros derivativos

E vedada a realizacio de operacbes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢cdo seja
sempre, no maximo, equivalente ao valor do patriménio liquido do Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023, o Fundo ndo operou com instrumentos
financeiros derivativos.

Patrimonio liquido
O patrimébnio do Fundo sera formado pelas cotas, as quais terdo as caracteristicas, os direitos e

as condicOes de emissdo, distribuicédo, subscricdo, integralizagdo, remuneracdo, amortizacao e
resgate descritos no regulamento.
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As cotas, correspondentes a fracOes ideais do patrimbnio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas, as quais assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere a
direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

Em 31 de dezembro de 2024, o patriménio liquido do Fundo é de R$ 335.866, representado pelo
montante de 34.368.608,00 cotas pelo valor unitario de R$ 9,77245465 cada. (R$ 226.577 em
2023, representado pelo montante de 22.276.744,00 cotas, pelo valor unitario de R$
10,17105993 cada).

Em 31 de dezembro de 2024, o gasto na emissdo de cotas foi de R$ 777. (2023 — o montante de
R$ 556).

10. Evolucéo do valor da cota e rentabilidade

a) Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patriménio liquido médio e o valor da cota do Fundo
nos ultimos exercicios:

Patriménio
Exercicio Valor da cota (*) Rentabilidade (%) liquido médio
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 9,7725 (3,69%) 258.421
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 10,1470 (1,69%) 198.644

b) Apresentamos abaixo a rentabilidade mensal da cota do Fundo durante o exercicio findo em

31 de dezembro de 2024
Patrimoénio Valor da Rentabilidade
Data Liquido cota Mensal Acumulada

31/12/23 198.644 10,1470 - -

31/01/24 226.902 10,1736 0,26 0,26
29/02/24 230.285 10,1500 (0,23) 0,03
31/03/24 236.766 10,1415 (0,08) (0,05)
30/04/24 236.283 10,1005 (0,40) (0,46)
31/05/24 236.683 10,1168 0,16 (0,30)
30/06/24 236.116 10,0259 (0,90) (1,19)
31/07/24 234.622 10,0841 0,58 (0,62)
31/08/24 235.760 10,0655 (0,18) (0,80)
30/09/24 234.544 9,9102 (1,54) (2,33)
31/10/24 309.092 9,9394 0,29 (2,05)
30/11/24 344.124 9,9019 (0,38) (2,42)
31/12/24 339.874 9,7725 (1,31) (3,69)

A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros.
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Gerenciamento de riscos

Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, por sua prépria natureza, estdo sujeitos,
conforme o caso, a flutuacdes de mercado e/ou riscos de crédito das contrapartes que poderéo
gerar perdas até o montante das operagdes contratadas e ndo liquidadas. Mesmo que o
Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de eliminagéo da
possibilidade de perdas para o Fundo do e para o cotista.

Abaixo estdo indicados 0s principais riscos a que estao sujeitos os investimentos do Fundo:

Risco de mercado: Consiste no risco de flutuagdo dos precos e da rentabilidade dos ativos do
Fundo, os quais sdo afetados por diversos fatores de mercado, como liquidez, crédito, alteracdes
nas politicas econdbmica, monetéria, fiscal ou cambial, e mudangas econémicas nacionais ou
internacionais. As oscilacbes de precos podem fazer com que determinados ativos sejam
avaliados por valores diferentes aos de emissdo e/ou contabilizacdo, podendo acarretar
volatilidade das cotas e perdas aos cotistas.

Risco de crédito: Consiste no risco de inadimplemento ou atraso no pagamento pelos emissores
e eventuais coobrigados dos ativos ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo, podendo
ocasionar, conforme o caso, a reducao dos ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das
operagOes contratadas.

Investimento de baixa liquidez: Consiste no risco de redugdo ou inexisténcia de demanda pelos
ativos integrantes da carteira do Fundo nos respectivos mercados em que séo negociados, devido
a condigdes especificas atribuidas a esses ativos ou aos préprios mercados em que Ss&o
negociados. Em virtude de tais riscos, a Administradora podera encontrar dificuldades para
liquidar posi¢des ou negociar os referidos ativos pelo preco e no tempo desejados, de acordo
com a estratégia de gestdo adotada para o Fundo, o qual permanecera exposto, durante o
respectivo periodo de falta de liquidez, aos riscos associados aos referidos ativos. Esses fatores
podem prejudicar o pagamento de resgates e/ou amortiza¢ao aos cotistas do Fundo, nos valores
solicitados e nos prazos contratados.

Risco relacionados a realizacdo de operacBes com derivativos: realizacdo de opera¢Bes no
mercado de derivativos pelo Fundo podera acarretar variacdes no valor de seu patriménio liquido
superiores aguelas que ocorreriam se tais estratégias nao fossem utilizadas. Tal situa¢do podera4,
ainda, resultar em perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, inclusive perda total do capital
investido pelos Cotistas ou a ocorréncia de patrimdnio liquido negativo, com a consequente
obrigacdo de aportes adicionais pelos Cotistas.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estao sujeitos encontra-se
descrita no regulamento do Fundo, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler
atentamente o referido documento.
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Os riscos acima mencionados poderao afetar o patriménio do Fundo, sendo que o Administrador
e a Gestora ndo poderdo, em hipotese alguma, ser responsabilizados por qualquer resultado
negativo na rentabilidade do Fundo, deprecia¢do dos ativos financeiros integrantes da carteira
ou por eventuais prejuizos em caso de liquidacdo do Fundo ou resgate de cotas, sendo 0s
mesmos responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou
ma-fé de sua parte.

Emiss&o, resgate e amortiza¢do de cotas
a) Emisséo, subscricdo e integralizagdo

O patrimdnio do Fundo sera formado pelas cotas, inicialmente, em classe Unica, as quais terdo
as caracteristicas, os direitos e as condi¢Ges de emissao, distribuicdo, subscri¢do, integralizagéo,
remuneracdo, amortizaco e resgate descritos no regulamento referente a emissao de cotas. As
cotas, correspondentes a fragdes ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas.

O patrimdnio inicial do Fundo sera formado pelas cotas representativas da primeira emissao de
cotas, nos termos abaixo:

A 12 emissdo de cotas do Fundo, sera realizada nos termos do suplemento constante no
regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscricéo e de integralizacéo. Nos termos do
artigo 15, inciso VI, da Instrugdo CVM n° 472/08, no ambito da 12 emissdo de cotas, serdo
emitidas até 4.270 cotas, ao custo unitario de R$ 10,00 (dez reais) na data de emissédo, totalizando
até R$ 42.700. As cotas serdo objeto de ofertas, observado que no &mbito da respectiva oferta,
o administrador e consultor imobiliario, em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas
para a realizacdo da distribuicdo das cotas de emissdo do Fundo, poderdo estabelecer a
possibilidade de subscricdo parcial das cotas da respectiva oferta, nos termos de cada
suplemento.

No ambito da 12 emissdo, as cotas serdo objeto de oferta publica com dispensa de registro
perante a CVM, por tratar-se de colocacdo de lote Unico e indivisivel de valores mobilirios, nos
termos do artigo 5° da Instru¢do CVM n° 400/03, a qual sera realizada e liderada diretamente
pelo administrador no &mbito da 12 emissdo de cotas. As demais ofertas de cotas serdo objeto
de oferta publica perante a CVM, nos termos da Instrucdo n° 400 ou pela Instrucéo n® 476/09, a
gual serarealizada e liderada diretamente pelo administrador ou por terceiros contratados desde
que devidamente habilitados para prestar tais servi¢os, sempre em conformidade com o disposto
no regulamento e nos demais documentos a serem celebrados no @mbito da respectiva oferta.

No d&mbito da 12 emissdo de cotas do Fundo, para fins de célculo do preco de integralizacdo, o
valor unitario das cotas, na(s) data(s) de liquidagdo seréd R$ 10,00(dez reais) por cota. Na emissdo
de cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da cota em vigor no mesmo dia ao da efetiva
disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do Fundo.
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O Fundo podera emitir novas cotas, mediante prévia aprovacdo da assembleia geral, nos termos
do regulamento. Sem prejuizo a deliberacdo de emissao de novas cotas pela assembleia geral, o
administrador, conforme recomendacdo do consultor imobilidrio, poderé deliberar sobre novas
emissdes das cotas do Fundo em instrumento particular do administrador, caso entenda
pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo, desde
gue respeitado o montante maximo de R$ 2.000.000 de patriménio liquido do Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo teve integralizacdo de cotas no
montante de R$ 116.747 As despesas com emissao de cotas no valor de R$ 165 foram debitadas
em contrapartida do patriménio liquido.

b) Resgate de cotas e amortizagdes

Na hipotese de liquidacdo do Fundo, os titulares de cotas deverdo partilhar o patrimdnio na
proporcao de suas respectivas participagdes, na data de liquidacdo, sendo vedado qualquer tipo
de preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os titulares de cotas.

O Fundo entrard em liquidacdo por deliberagdo da assembleia geral de cotistas, nos termos do
regulamento. Na hipétese de liquidagdo do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda
dos ativos alvo a terceiros interessados, hipdtese a ser deliberada pela assembleia geral de
cotistas especialmente convocada e instalada para tal fim.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023, o Fundo n&o teve amortiza¢Bes ou resgate
de cotas.

c) Negociagédo das cotas
O Fundo possui suas cotas negociadas em bolsa de valores sob o cédigo LIFE11. As cotas

apresentaram os seguintes precos de fechamento no ultimo dia de negociagdo de cada més dos
exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023:

LIFE11 (Valores expressos em reais) 2024 2023
Janeiro 8,91 9,63
Fevereiro 8,83 9,07
Marco 8,86 8,74
Abril 8,91 8,79
Maio 9,05 8,98
Junho 9,14 9,05
Julho 9,46 9,25
Agosto 9,67 9,06
Setembro 9,63 8,90
Outubro 9,42 8,95
Novembro 9,13 8,72

Dezembro 8,63 8,95
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Remuneragao da administracdo
e Taxa de Administracdo e Gestao

O Fundo pagara, pela prestacdo de servi¢os de administragdo, gestao, controladoria de ativos e
passivos, contabilidade, tesouraria e escrituragdo das Cotas, uma remuneracgdo equivalente a até
1,38% (um virgula trinta e oito por cento) ao ano calculada sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo,
calculada e provisionada todo Dia Util & razdo de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois
avos), observado (i) o valor a ser pago pela prestacdo do servico de gestdo sera equivalente a
1,18% (um inteiro e dezoito centésimos por cento) ao ano calculado sobre o Patrimonio Liquido
do Fundo; e (ii) o valor a ser pago pela prestacédo do servi¢co de administracéo, controladoria de
ativos e passivos, contabilidade, tesouraria e escritura¢do das Cotas serd equivalente a 0,20%
(vinte centésimos por cento), observado o pagamento minimo de R$ 17 (dezessete mil reais) que
deverd ser corrigido anualmente pela variagdo positiva do IPCA.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, a despesa de taxa de administracdo registrada
foi de R$ 517 (R$ 392 em 2023) e encontra-se apresentada na rubrica de “Administracdo” na
demonstracao do resultado.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, a despesa de taxa de gestéo registrada foi de R$
3.052 (R$ 2.106 em 2023) e encontra-se apresentada na rubrica de “Gestdo” na demonstragéo
do resultado.

e Taxa de performance

Adicionalmente & remuneracdo acima prevista, o Fundo com base em seu resultado, remunera
a Gestora mediante o pagamento do equivalente a 20% (vinte por cento) do rendimento que
exceder o Benchmark do Fundo, qual seja, a variagdo do DI acumulado, em cada periodo de
apuracédo semestral.

A taxa de performance é apurada e provisionada por dia atil, até o dltimo dia atil de cada
semestre civil e paga a Gestora no més subsequente ao encerramento do semestre civil ja
deduzidas todas as demais despesas do Fundo, inclusive a taxa de administracdo. Ndo héa
incidéncia de taxa de performance quando o valor da cota do Fundo for inferior ao seu valor por
ocasido do ultimo pagamento efetuado.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, a despesa de taxa de performance registrada foi
de R$ 2.223 (R$ 2.073 em 2023) e encontra-se apresentada na rubrica de “Performance” na
demonstragao do resultado.
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e Demais taxas

Caso seja necessaria a contratacdo de banco liquidante para o Fundo, a ele serd devida a
remuneracdo de R$1.2 (mil e duzentos reais) mensais, ficando certo de que esta ultima
remuneragdo sé serd paga caso as Cotas do Fundo sejam listadas na B3.

N&o sera devido pelos cotistas taxas de ingresso e/ou saida em razdo de aplicagdes de recursos
no Fundo e quando do resgate de suas cotas.

14. Prestacao de servicos e custodia

a) Os servicos de administracdo, custddia, tesouraria, controle e processamento dos ativos
financeiros da carteira do Fundo sdo prestados pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A. (“Administradora” e “Custodiante”).

b) Os servicos de gestdo da carteira do fundo sdo prestados pela LCP Gestora de Recursos Ltda.
(“Gestora”).

¢) Os titulos publicos federais estdo custodiados no Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia
(SELIC), os titulos privados e os instrumentos financeiros derivativos estao custodiados naB3 S.A.,
as cotas dos fundos de investimentos administrados pelo mesmo Administrador estdo
custodiadas na Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. e as cotas dos fundos de
investimento administrados por outros administradores estdo custodiadas nas respectivas
instituicbes administradoras.

15. Transagdes com partes relacionadas

S&o consideradas partes relacionadas ao Fundo as seguintes entidades:

Administracao: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestor: LCP Gestora de Recursos Ltda.

Custddia: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituragéo de cotas: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

a) Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui depositado o montante de R$ 6, junto a Vortx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“*Administradora™).
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b) Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de gestdo no montante de

R$ 334. A despesa registrada nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, a titulo
de taxa de gestao encontra-se divulgada na nota explicativa n° 13.

c) Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui 0 saldo a pagar de taxa de performance no

montante de R$ 1.461. A despesa registrada nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e
de 2023, a titulo de taxa de performance encontra-se divulgada na nota explicativa n° 13.

d) Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de administracdo no

16.

montante de R$ 57. A despesa registrada no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e de
2023 a titulo de taxa de administra¢do encontra-se divulgada na nota explicativa n° 13.

Tributacédo
a) Tratamento tributario do Fundo

O Fundo é obrigado a efetuar a retengdo do imposto de renda na fonte incidente sobre as receitas
financeiras obtidas com as aplicacdes em renda fixa do saldo de caixa do Fundo que podera ser
compensada quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a distribui¢do
de resultados aos cotistas, conforme artigo 28 de Instru¢cdo Normativa da Receita Federal n°
1.585/15.

No entanto, o Fundo deve cumprir 0s seguintes requisitos, conforme Lei n® 9.779/99:

(i) O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, noventa e cinco por cento dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;

(i) O Fundo ndo pode aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de vinte e cinco por cento das quotas do Fundo.

b) Tratamento tributario dos cotistas

As distribuictes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retengdo de 20% a titulo de Imposto
de Renda na Fonte.

c) Isencdo de imposto de renda para pessoas fisicas
A Lei n® 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso Il do artigo 3° da Lei n® 11.033/04, alterada

pelaLei 14.754/23, de isengdo do imposto de renda sobre as distribui¢cbes pagas a cotistas Pessoa
Fisica, nas seguintes condi¢oes:
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1. O cotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo ou cujas cotas
Ihe derem direito de recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo;

2. As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de
balcdo organizado; e

3. O Fundo tem que ter, no minimo, 100 cotistas.

No caso de ganho de capital que o cotista porventura obtiver na venda de cotas, atualmente,
qualquer que seja o contribuinte, ha tributacao a aliquota de 20%.

Distribuicéo de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sdo incorporados
diariamente ao seu patriménio sob a forma de valorizag¢do de cotas.

De acordo com o Art. 10, paragrafo Unico, da Lei 8.668/93 e o Oficio Circular CVM/SIN n°
01/2014, o Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os lucros auferidos pelo Fundo poderdo, a critério da administradora, observada orientacdo da
gestora, ser distribuidos aos cotistas, mensalmente, até o ultimo dia util do més subsequente ao
do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacéo dos rendimentos do semestre
a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado n&o distribuido como antecipagao sera pago
em até 10 dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pela
administradora para reinvestimento em ativos alvo ou ativos de liquidez, com base em
recomendacao apresentada pela gestora, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis.

Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos alvo, bem como os
eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em ativos de liquidez, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a
realizacdo dos ativos alvo e as demais despesas previstas no regulamento para a manutencdo do
Fundo, em conformidade com a regulamentacéo em vigor.
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Demonstragdes do resultado financeiro 2024 2023
(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por TVM 18.993  19.500
(+) Resultado na venda de ativos imobiliarios representados por TVM 1.720 7.105
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobiliarios representados por TVM 24.614 2.492
Resultado liquido de ativos imobiliarios representados por TVM 45.327  29.097
Recursos mantidos para as necessidades de liquidez

(+/-) Resultado na venda de aplicagdes financeiras 1.409 948
(+/-) Outras despesas de aplica¢des financeiras - 6.697
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez 1.409 7.645
Outras receitas/despesas

(-) Taxa de administragéo (3.427) (2.279)
(-) Taxa de desempenho (performance) (1.903) (2.512)
(-) Auditoria independente (63) (142)
(-) Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais (incluindo a CVM) (175) (92)
(-) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operac¢des do Fll (10) -
(-) Honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos

interesses do Fll (Judicial ou Extrajudicialmente) (241) (109)
(-) Despesas com avaliagbes obrigatorias (12) -
(-) Despesas com o registro de documentos em cartorio (24) -
(+/-) Outras receitas/despesas (265) (486)
Total de outras receitas/despesas (6.119) (5.620)
Resultado financeiro calculado segundo regime de caixa 40.617 31.122
Rendimentos declarados 42990 31.446
Rendimentos pagos no exercicio 40.984 30.281
Rendimento liquido a pagar remanescente no encerramento do exercicio 4.812 2.805
Percentual do Resultado Financeiro Liquido Declarado do Exercicio 105,84% 101,04%

18. Politica de divulga¢do de informaces

Aadministradora deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo, nos termos
do artigo 36 da Instrucdo CVM n° 184/23:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o
formulério eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento I;

(iiy  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se
referir, o formulario eletrénico cujo conteddo reflita o Suplemento J;

(iif) anualmente, até 90 (noventa) dias ap0s o encerramento do exercicio social a que se
referirem:

a) As demonstragdes financeiras;

b) O formulario eletrdnico cujo conteudo reflita o Suplemento K;
(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
(v)  Até 08 dias ap0s sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinéria; e
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(vi) No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
ordinéria.

Demandas judiciais

Nao hé registro de demandas judiciais ou extrajudiciais no exercicio auditado, quer na defesa dos
direitos dos cotistas, quer contra a Administradora do Fundo.

Prestacao de outros servicos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Instrucdo CVM n 381/03, registre-se que o Administrador, no exercicio
auditado, ndo contratou nem teve servicos prestados pela Ernst & Young Auditores
Independentes S/S Ltda. relacionados a este Fundo por ele administrado que n&o os servicos de
auditoria externa das demonstracdes contabeis do Fundo.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo
com 0s critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu
proprio trabalho, nem exercer fun¢Bes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

AlteracOes estatutarias

Conforme Fato Relevante divulgado em 23 de janeiro de 2024, o Fundo formalizou nesta data a
contratacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira com escritério na cidade e estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n. 1.909, Torre Sul, 290 e 300 andares, CEP 04543-010, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda ("CNP J/MF") sob o n. 02.332.886/0011-
78 para a prestacdo de servicos de formador de mercado sobre as cotas do Fundo, com ticker
LIFEIL.

Conforme Fato Relevante divulgado em 25 de julho de 2024, nesta data, foi formalizado o
“Instrumento Particular de Rerratificagdo do Ato do Administrador do Life Capital Partners Fundo
de Investimento Imobilidrio” (“Ato de Rerratificagdo do Administrador”), por meio do qual a
Administradora rerratificou os termos e condi¢fes da 62 (sexta) emissdo do Fundo (“Emisséo”),
aprovados por ocasido do “Ato do Administrador do Life Capital Partners Fundo de Investimento
Imobiliario”, celebrado em 18 de junho de 2024.

2. Também nesta data, foi aprovada, por meio do Ato de Rerratificagdo do Administrador, a
reforma integral do Regulamento do Fundo, para fins de atendimento de exigéncias expressas
formuladas pela CVM, nos termos do artigo 17-A da Instrugdo CVM 472.

3. AGestora, buscando o melhor alinhamento com os interesses dos Cotistas do Fundo, resolveu,
de forma voluntaria, renunciar ao recebimento de parte da taxa de performance prevista no
Regulamento do Fundo (“Taxa de Performance”), pelo periodo necessario para que referida
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rendncia represente o montante equivalente aos custos e despesas a serem pagos com recursos
provenientes do Fundo no ambito da Emissao (“Montante Renunciado”).

Conforme Carta Consulta realizada em 18 de dezembro de 2024, foram objetos:

1. A autorizagdo para aquisicdo pelo Fundo e/ou integralizagdo por cotista e/ou potencial
investidor no Fundo, de cotas de classes de fundos de investimento geridos pela gestora do
Fundo, a LCP GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n° 46.382.187/0001-36
(“Gestora”), ratificando investimentos nesses termos ja existentes na carteira do Fundo; e

2. Aaprovacao para que os prestadores de servi¢os do Fundo, os socios, diretores e funcionarios
da Gestora, caso sejam cotistas do Fundo, possam votar na presente Consulta Formal, nos
termos do Artigo 30, paragrafo 7°, inciso Il do Regulamento do Fundo.

Eventos subsequentes

Conforme Fato Relevante divulgado em 06 de fevereiro de 2025, foi realizado a aprovacgéo da
oferta primaria de cotas da 72 emissao.

As principais caracteristicas da Oferta encontram-se descritas abaixo, sem prejuizo das demais
disposicOes que constardo nos demais documentos da Oferta.

Colocacdo: A Oferta consistirdA em oferta publica de distribuicdo primaria, sob regime de
melhores esforcos, a ser coordenada pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com escritorio na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
215, 4° andar, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Coordenador
Lider”), podendo contar com a participa¢do de outras instituicbes integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios.

Publico-alvo: A Oferta é destinada a investidores Profissionais, conforme definidos no artigo 12
da Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

Quantidade de Cotas: Serdo emitidas, inicialmente, até 5.081.301 (cinco milhdes, oitenta e um
mil, trezentas e uma) Cotas, podendo tal quantidade ser diminuida em virtude da Distribuicao
Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Pre¢o de Emissdo: O preco de emissdo por Cota no valor de R$ 9,84 (nove reais e oitenta e quatro
centavos) (“Preco de Emissdo”) foi aprovado por meio do Ato do Administrador, o qual foi fixado
de acordo com o valor patrimonial das Cotas, que corresponde ao quociente entre o valor do
patriménio liquido contébil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas, nos termos do
Artigo 41, Paragrafo 1°, do Regulamento, e seré fixo até a data de encerramento da Oferta, que
se dara com a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.
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Custos da Oferta: Os custos e despesas da Oferta, estimados em R$ 65.000,00 (sessenta e cinco
mil reais) conforme a serem indicados no ato de aprovagao e serdo pagos pelo Fundo, nos termos
do Artigo 51, 1V, do Regulamento e do art. 47, 1V, da Instrucdo CVM 472, sendo devida taxa no
valor de R$ 0,02 (dois centavos) por Nova Cota, apurada com base nos custos e despesas
estimadas da Oferta, a ser paga pelos Investidores (inclusive pelos Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao
Preco de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serdo utilizados,
exclusivamente e em qualquer hipétese, para pagamento de todos o0s custos e despesas da
Oferta, com excecdo da comissdo de estruturacdo e coordenacao devida ao Coordenador Lider
(conforme abaixo definido) que sera arcada pela Gestora, sendo certo que (i) eventual saldo
positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria serd incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii)
eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribui¢do Primaria seréo de
responsabilidade do Fundo, exceto pela comissdo de estruturacdo e coordenacédo devida ao
Coordenador Lider que sera de responsabilidade da Gestora.

Montante Total da Oferta: O valor total da Emissdo sera de, inicialmente, até R$ 50.000.001,84
(cinquenta milhdes reais, um real e oitenta e quatro de centavos) podendo ser diminuido em
virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido) (“Montante Total da Oferta”).

Eric Hayashida
Diretor responsavel

Karen Miyazaki
Contadora CRC SP-262221/0-1



