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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA (RCRBI I)

RELATORIO GERENCIAL | FEVEREIRO/2020

o . Patrimonio Yield
ABL (m?) Vacancia Numero de cotas L
Liquido/cota (R$) anualizado’

37517 6,9% 2.976.666 198,29 4,3%
Fechamento Valor de Mercado Volume médio diario  Valor negociado/m? PIVP
no més (R$) (R$ milhSes) negociado (R$ milhdes) (R$)2

199,00 592,4 1,9 14.340 1,00

COMENTARIOS DO GESTOR

No més de fevereiro, o Fundo apresentou um resultado de RS 0,77/cota e uma distribuicdo de RS 0,72/cota, em linha com
as ultimas distribuicdo do Fundo. Em fevereiro, o Fundo fez jus as receitas integrais dos conjuntos adquiridos em
dezembro/2019. Ver grafico de composi¢do do resultado na pégina 3.

A equipe de gestdo da Rio Bravo também esta ciente da decisdo do Banco Central sobre a liquidagdo extrajudicial da Unletra
Corretora de Cambio, locataria do Edificio Candeldria. Mesmo que ainda ndo tenha recebido qualquer notificagdo de
rescisdo de contrato de locagdo, o Fundo esta acompanhando de perto os acontecimentos que possam afetar a ocupagao do
ativo e os rendimentos do fundo.

Cligue aqui e assista o video com a Palavra do Gestor sobre as ultimas aquisi¢des do Fundo.

"Yield anualizado considera a distribuicdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotacio de fechamento do més
de referéncia (proventos*|2/prego de fechamento da cota no ultimo dia Gtil do més).
*Valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo, excluidas as disponibilidades, dividido pelo ABL.


https://www.youtube.com/watch?v=HhrhxoRXRN8&t=
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ULTIMOS ACONTECIMENTOS

Via Fato Relevante divulgado no dia 10/02/2020, a Rio Bravo informou que recebeu uma comunica¢do formal da Caixa
Econémica Federal, locatdria do 202 andar do Edificio Cetenco Plaza, quanto ao interesse na rescisdo antecipada do
contrato de locacdo do Imdvel. A Caixa ocupava 1.067,39 m? do Edificio, ou 3,4% do ABL total do Fundo. A locatéria
informou que cumprird o prazo de 60 dias do aviso prévio previsto no Contrato, adicionalmente ao pagamento da multa
rescisoria proporcional, que, devido ao prazo decorrido do Contrato, serd inferior a 1 aluguel. A receita de locagdo do
Contrato, somada aos custos de ocupacdo do Imdvel, representa impacto de aproximadamente RS 0,05/cota na distribui¢do
de rendimentos do Fundo.

Em 17/02/2020, a Rio Bravo comunicou a aquisi¢do de participacdo de 100% do Condominio Edificio 1.800, localizado na
Alameda Santos, 1.800, Jardins, Sdo Paulo/SP. O Imdvel tem 16 pavimentos que totalizam 5.835,50 m? de drea privativa
coberta e estd localizado na regido da Avenida Paulista, uma das regides mais consolidadas do pais, no quarteirdo localizado
ao lado do Parque Trianon, e fornece acesso tanto para a Al. Santos quanto para a Av. Paulista, para pedestre e para
veiculos. A regido da Paulista tem amplo servigo de transporte publico, servida por diversas linhas de 6nibus e metro, e
vacancia historicamente menor do que a média das grandes capitais. O Imdvel corresponde a 15,6% da ABL total do Fundo.

O Imdvel encontra-se totalmente vago e passard por retrofit para ganhar competitividade e oferecer maior comodidade aos
inquilinos, o que pode ser traduzido em valores de aluguel por m? mais elevados e condizentes com a regido. O projeto de
retrofit sera realizado e executado pela Etoile Negdcios Imobilidarios S/A, empresa com expertise e qualidade reconhecida
nas areas de incorporagdo imobilidria e venda de imdveis. O valor do Projeto estd em definicdo e depende da expedicdo do
alvara de execucgdo. A previsdo inicial é de que a execugdo da reforma do Imdvel seja concluida até o final do ano de 2020.
Com isso, a gestdo visa o ganho de capital no longo prazo com a modernizagdo e valorizagdo do imovel.

A aquisicdo estd alinhada com a estratégia de investimentos do Fundo de adquirir participagdes significativas nos ativos que
o Fundo é proprietario, e desta forma diminuir a concorréncia interna e aumentar a possibilidade de aprovagdo de
investimentos que a gestdo acredita serem necessarios para o condominio, além de aumentar a exposi¢do a cidade de Sdo
Paulo, em regides nobres e performadas, com alto padrdo construtivo e inquilinos de primeira linha.

Para efetuar o pagamento das demais parcelas do Edificio, a Administradora devera propor aos cotistas do Fundo a
realizagdo de nova emissdo de cotas, a serem colocadas no mercado por meio de oferta plblica com esforgos restritos de
colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009. Mais informagdes serdo divulgadas em breve.

Devido as ultimas aquisi¢do e comunicagdo de rescisdo, a taxa de vacancia fisica projetada do Fundo passa a ser de 6,9%,
excluido o efeito do Edificio 1.800, que passara por retrofit e ainda ndo serd considerada area vaga locavel em termos
gerenciais. Ver grafico de vacancia na pagina 10.



QrioBrAVO FIl RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA (RCRBI I)

RESULTADO DO FUNDO

Receita Imobiliaria R$ 2.511.992 R$ 4.701.471 R$ 4.701.471
Receita Financeira R$ 135.469 R$ 417.900 R$ 417.900

Despesas -R$ 354.665 -R$ 1.145.422 -R$ 1.145.422

Resultado R$ 2.292.795 R$ 3.973.950 R$ 3.973.950

Rendimentos distribuidos R$ 2.143.200 R$ 4.286.400 R$ 4.286.400
Resultado por cota R$ 0,77 R$ 1,34 R$ 1,34
Rendimento por cota R$ 0,72 R$ 1,44 R$ 1,44
Resultado Acumulado® R$ 0,05 -R$ 0,10 -R$ 0,10

Proporg¢éo distribuida 93% 108% 108%

Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
3 Resultado acumulado considera resultado do Fundo menos rendimentos distribuidos no periodo.

Composigao do resultado no més (R$ por cota)

R$ 0,88 R$ 0,04 R$ 0,05 R$ 0,12
R$ 0,84 [ ]
R$ 0,77
Receita Contratada Descontos Receita Imobiliaria Receitas Financeiras Despesas Resultado
NUMERO DE COTISTAS
23.144
+220%
1.000
1.000
).000
7.234
5.000
0

fev/19  mar/19 abr/I9  mai/l9 jun/I9  jul/l9 ago/l9 set/19 out/I9 nov/l9 dez/l9 jan/20  fev/20
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DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

2020 0,72 0,72

2019 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,57 0,68 0,68 0,72 0,72 0,72
A 44,0% 44,0%

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més. No caso deste ndo ser dia util, o pagamento é
antecipado para o dia util imediatamente anterior. O anuncio de distribuicdo ocorre 6 dias Uteis antes do pagamento.
Fardo jus aos rendimentos os detentores da cota no dia da divulga¢do da distribui¢do de rendimentos.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagdo vigente. Ou seja, no madximo 5% do resultado gerado no semestre podem ficar retidos no caixa
do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre, e fica a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos, buscando previsibilidade de pagamentos
aos investidores.

Rendimentos distribuidos R$ 2.143.200 R$ 4.286.400 R$ 18.663.299
Yield on cost 0,3% 0,5% 4,5%

Distribuicao no semestre (R$ por cota)

resultado/cota (R$) e distribui¢ao/cota (R$)
0,79 0,77 0,77
0,75 ’ ’
0,72 0,72
0,68 0,72
0,59 ot/ 069 R
’ 0,68 0,66 ’ 0,56
0,57
jul/ 19 ago/19 set/ 19 out/I19 nov/19 dez/19 jan/20 fev/20
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RCRB11 NA B3

Volume Negociado
Volume Médio Diario Negociado
Giro (%de cotas negociadas)

Presenca em Pregdes

Valor da Cota
Quantidade de Cotas

Valor de Mercado

FIl RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA (RCRBI I)

R$ 33.772.327
R$ 1.876.240
5,62%

100%

R$ 199,00
2.976.666
R$ 592.356.534

R$ 89.672.404
R$ 2.241.810
13,57%

100%

R$ 270,01
2.976.666
R$ 803.729.587

R$ 318.841.524
R$ 1.290.856
62,18%

100%

R$ 167,90
2.170.000
R$ 364.343.000

Em termos de liquidez, o nimero de cotas negociadas no més de fevereiro teve aumento de 227% frente ao mesmo periodo
do ano passado e o volume médio didrio negociado no més aumentou em 348% frente o mesmo més de 2019. O valor de
mercado do Fundo teve aumento de 62,6% em 12 meses.

R$ 3.500.000
R$ 3.000.000
R$ 2.500.000
R$ 2.000.000
R$ 1.500.000
R$ 1.000.000

R$ 500.000

R$ 0

fev/19 mar/l9 abr/19 mai/l9

Volume Médio Didrio Negociado (R$)

jun/19  jul/19 ago/l9

DESEMPENHO DA COTA NO MERCADO SECUNDARIO

IFIX -3,69%

IBOV -8,43%

CDl liquido de IR (15%) 0,25%
RCRB11 -4,7%

320% -
300% -
280% -
260% -
240% -
220% A
200% -
180% -
160%
140%
120%
100%
80%
60%
40%
20%

0%
-20% -

-7,31%  21,74% 196,38%
-9,92% 8,98% 50,31%
0,59% 4,74% 113,35%
-25,8% 23,6% 177,0%

Fll Rio Bravo Renda Corporativa

———CDI Liquido (15% de IR)

—IFIX

Cotas Negociadas

set/19 out/I9 nov/l9 dez/l9

12 meses

250.000
200.000
150.000
100.000

50.000

jan/20  fev/20

23,6%
I 21.7%
9.0%

-25,8% RCRBI |
ano -7,3% IR
-9,9%
mIFIX
-4,7%
més -3,7% M IBOV
8,4%

dez-10 jun-11 dez-11 jun-12 dez-12 jun-13 dez-13 jun-14 dez-14 jun-15 dez-15 jun-16 dez-16 jun-17 dez-17 jun-18 dez-18 jun-19 dez-19

4Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos
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PATRIMONIO DO FUNDO

O patrimonio do Fundo é composto por 11 ativos localizados nas cidades de S3o Paulo e Rio de Janeiro. Dos 37.517,06 m

2

de ABL que o Fundo detém, 92,6% estdo concentrados em Sdo Paulo e 7,4%, no Rio de Janeiro. O Fundo tem exposi¢do de
praticamente 87,5% de seu ABL ao eixo Paulista/Faria Lima/Vila Olimpia/Berrini, que sdo regides consolidadas no mercado
corporativo de S3o Paulo e apresentam baixos indices de vacancia, o que possibilita maior poder de barganha ao Fundo e
mais resiliéncia em periodos de crise. Além disso, o Edificio mais significativo representa 16,6% do ABL do Fundo e o

inquilino de maior peso, 17,3%.

Diversificagio por regiao (% ABL)

Paulista - SP

Vila Olimpia - SP

Itaim Bibi - SP

Vila Madalena - SP

Berrini - SP

Flamengo - R]

Centro - R}

Diversificagao por ativo (% ABL)

Continental Square
Alameda Santos 1800
JK Financial Center
Parque Santos

Parque Cultural Paulista
Cetenco Plaza

Girassol 555

Jatoba

Internacional Rio
Candelaria Corporate

Parque Paulista

Diversificagao Geogrifica (% ABL)

Sio Paulo W Rio de Janeiro

MAPA DE LOCALIZACAO DOS ATIVOS EM SAO PAULO
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SAO PAULO

CETENCO PLAZA

Localizacdo: Av. Paulista, 1.842 — Paulista

Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 3.202,17 m?
Participacdo do Fll: 4%

Vagas de Garagem: 32

Data de Aquisicdo: 01/08/2012 e 04/10/2018
Vacancia da Participacdo: 0%

Locatarios: Banco Daycoval e Caixa Econémica
Federal

Classificacdo Buildings: BB

Localizagdo: Rua Olimpiadas, 205 — Vila Olimpia
Area Bruta Locavel Propria (ABL): 6.246,10 m?
Participacdo: 22,8%

Vagas de Garagem: 203

Data de Aquisicdo: 28/02/2019

Vacancia da Participacio: 0%

Locatarios: Heineken, Votorantim, Flix Media e
Amadeus

Classificagdo Buildings: AA

Localizacdo: Rua Girassol, 555 — Vila Madalena
Area Bruta Locavel Propria (ABL): 1.926,57 m?
Participacdo: 21,085%

1t 1y ik
e LT

Vagas de Garagem: 46
Data de Aquisicdo: 22/10/2019

Vacancia da Participacio: 0%
Locatarios: WeWork

Classificacdo Buildings: B

JATOBA

Localizac¢do: Rua Surubim, 373 — Brooklin Novo
Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 1.520 m?
Participacdo: 12%

Vagas de Garagem: 49

Data de Aquisicdo: 17/11/2010

Vacancia da Participacdo: 0%

Locatarios: Mondelez Brasil

Classificacdo Buildings: A




QrioBrAVO FIl RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA (RCRBI I)

SAO PAULO

JK FINANCIAL CENTER

Localizacdo: Av. Juscelino Kubitschek, 510 — Itaim Bibi
Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 5.155 m?
Participacdo: 39%

Vagas de Garagem: 182

Data de Aquisicdo: 29/09/2000

Vacancia da Participacdo: 0%

Locatarios: Ambev, Oncoclinicas e Roland Berger

Classificacdo Buildings: A

Localizacdo: Av. Paulista, 37 — Paulista

Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 4.569m?
Participacdo: 20,3%

Vagas de Garagem: 36

Data de Aquisicdao: 03/09/2013 e 23/12/2019
Vacancia da Participacdo: 0%

Locatarios: ANTT, Sumitomo Corporation e ASUS

Classificacdo Buildings: BB

PARQUE PAULISTA

Localizagdo: Alameda Santos, 1.940 — Cerqueira César
Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 1.151 m?
Participacdo: 14%

Vagas de Garagem: 44

Data de Aquisicdo: 01/03/2011 e 01/08/2016
Vacancia da Participacdo: 0%

Locatarios: Fairfax e MMF Advogados

Classificacdo Buildings: BB
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SAO PAULO

PARQUE SANTOS

Localizagdo: Alameda Santos, 1.163 — Cerqueira César
Area Bruta Locavel Propria (ABL): 5.135 m?
Participacdo: 100%

Vagas de Garagem: 54

Data de Aquisicdo: 25/07/2018

Vacancia da Participaciao: 0%

Locatarios: VIP Paulista

Classificacdo Buildings: B

PARQUE SANTOS

Localizagcdo: Alameda Santos, 1.800 — Jardins
Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 5.835 m?
Participacdo: 100%

Vagas de Garagem: 64

Data de Aquisicao: 17/02/2020

Vacancia da Participaciao: 100%

Classificacdao Buildings: C

RIO DE JANEIRO

Localizacdao: Rua da Candelaria, 65 — Centro

Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 1.297 m?

‘\\ N\

AN

A

Participacao: 8%

—\
N

\

Vagas de Garagem: 5

Data de Aquisicao: 03/06/2013

N

T

Vacancia da Participacdo: 66%
Locatarios: Uniletra

Classificacdao Buildings: BB

Localizagdo: Praia do Flamengo, 154 — Flamengo
Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 1.480 m?
Participacdo: 14%

Vagas de Garagem: 23

Data de Aquisicdo: 04/01/2013 e 16/04/2013
Vacancia da Participacdo: 46%

Locatarios: JCR, Galt Capital e SIN

Classificagcdo Buildings: BB



QO rioBrAVO FIl RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA (RCRBI I)

INFORMACOES DO PORTFOLIO

Setor deAtuagio (% Receita Contratada) Diversificagao Geografica (% Receita Contratada)

2%‘

Q
>

15%

Alimento e Bebidas
u Coworking 3,9%
Financeiro

31% = Banco

= Salide
Consultoria Estraté; Sdo Paulo
Publicidade

= Tecnologia

i R .
Orgio Regulador Rio de Janeiro

= Seguradora
= Advocacia
Viagens

Imobilidrio

96,1%
= Qutros

Cronograma dos contratos (% Receita Contratada) indice de Reajuste (% Receita Contratada)

97% INPC
9%

IPCA
24%

0% 3% 0%
[ |
2019 2020 2021 2021

H Vencimento Revisional

VACANCIA

Comparagio entre a vacancia fisica do empreendimento e o mercado de lajes corporativas de Sio Paulo no fechamento do
trimestre. A vacancia do fundo é obtida através da razio entre area vaga e area total do Fll. Fonte de Vacancia: Buildings.

19,6% 19,0%

17,7% 16,7% Retroﬂﬁt
3 15,6%
14,1% 13,4%
Vacancia
6,9%
4,89
0,07 0,0% 0,0% 0,0% 0,0 I
3° Trimestre 4° Trimestre 1° Trimestre 2° Trimestre 3° Trimestre 4° Trimestre Projetado
2018 2018 2019 2019 2019 2019
B Renda Corporativa W S3o Paulo Rio de Janeiro
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LOCATARIOS

JK FINANCIAL CENTER

PAVIMENTO
1° andar
2° andar
3°andar
13° andar
14° andar

15° andar
JATOBA

PAVIMENTO

8° andar
PARQUE PAULISTA
PAVIMENTO

8° andar

10° andar

PARQUE CULTURAL PAULISTA

PAVIMENTO
8° andar - conj. 82

1 1° andar
12° andar
14° andar

15° andar
CETENCO PLAZA
PAVIMENTO
12° andar

20° andar
24° andar

INTERNACIONAL RIO

PAVIMENTO

1° andar - Conj. Ae B

1° andar - Conj. C
2° andar - Conj. D

2° andar - Conj. A, B, e C

CANDELARIA CORPORATE

PAVIMENTO
16° andar

17° andar

PARQUE SANTOS

PAVIMENTO

1°ao | I°andar

CONTINENTAL SQUARE

PAVIMENTO

Conj. 52, 6° e 7° andares

Conj. 91 e 94
Conj. 92 e 93
Conj. 54

GIRASSOL 555
PAVIMENTO

Bloco A - |* andar

Bloco A -2* andar

Bloco C - parte do conj.
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LOCATARIO
Ambev
Oncoclinicas
Ambev
Ambev
Ambev
Roland Berger

LOCATARIO

Mondelez Brasil

LOCATARIO
Fairfax Brasil
MMF Advogados

LOCATARIO
ANTT
Sumitomo Corporation
Sumitomo Corporation
Sumitomo Corporation

ASUS

LOCATARIO
Banco Daycoval
Disponivel para Locagio

Banco Daycoval

LOCATARIO
JCR do Brasil Empreendimentos
Galt Capital
SIN

Disponivel para Locagao

LOCATARIO
Disponivel para Locagao

Uniletra

LOCATARIO
VIP Paulista

LOCATARIO
Heineken
Votorantim
Flix Media
Amadeus

LOCATARIO
WeWork
WeWork
WeWork

ABL (M?)
893,3
893,3
893,3
893,3
790,8
790,8

1520,0

575,6
575,6

507,7
1015,3
1015,3
1015,3
1015,3

1067,4
1067,4
1067,4

436,0
218,0
150,3
675,7

858,0
4388

5135,0

4029,2
892,3
892,3
432,3

868,4
900,4
157,8
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INFORMAGOES SOBRE O FUNDO

PERFIL DE GESTAO -« Ativa PATRIMONIO LIQUIDO - 590.233.838,54
ADMINISTRADOR E GESTOR * Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. INICIO DO FUNDO ¢ 23/12/1999
ESCRITURADOR DAS COTAS * Itad Securities Services QUANTIDADE DE COTAS * 2.976.666
TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO ¢ 0,7% a.a. sobre o Valor de Mercado NUMERO DE COTISTAS « 23.144

(Min. Mensal R$ 25.000 - data base 01/09/2009, reajustada anualmente pela variagio do IPC/FIPE)

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O objetivo do Fundo é a realizagdo de investimentos imobilidrios de longo prazo, por meio da aquisi¢cdo e posterior gestao
patrimonial de imdveis de natureza comercial, notadamente:

(i) lajes corporativas e conjuntos comerciais nos principais centros urbanos nacionais;
(i)  Vagas de garagem relacionadas aos Imdveis Investidos de propriedade do Fundo;
(iii) Direitos sobre empreendimentos imobilidrios destinadas a atividade comercial.
HISTORICO DO FUNDO 72 EMISSAO DE
COTAS
AQUISICAO DO R$ 138,7
© MILHOES
RIO BRAVO X ézETémc[:)éRPEAOZA
ASSUME A LSO B! R$ 124 MILHOES AQUISICAO
GESTAODO ~ COTAS '
GIRASSOL 555
FUNDO R$ 50 MILHOES N SET 18 =z
AQUISICAO DO R$ 33 MILHOES
PARQUE SANTOS
2008 2012 R$ 48 MILHOES JUL 18 OUT 19
FEV 19
1999 2010 2013 ) FEV 20
AQUISICAO
INICIO DO 3*EMISSAO DE 5 EMISSAO DE CONTINENTAL 1 AQUISICAO
FUNDO COTAS COTAS SQUARE AL SANTOS
R$ 33,6 MILHOES R$ 84,4 MILHOES R$ 86,1 MILHOES | 1800
R$ 67
2017 MILHOES
6* EMISSAO DE
COTAS
R$ 1411
MILHOES DEZ 17 MAR 18 DEZ 19
AQUISIQAO DO ALIENACAO DO AQUISICAO
MORUMBI PARK MORUMBI PARK DO 8 11e
R$ 81,7 MILHOES R$ 82,5 MILHOES 12° ANDAR
DO PARQUE
CULTURAL
PAULISTA
Lucro de R$ 785 mil R$ 37.5
MILHOES
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O rioBRAVO

SOBRE A GESTORA

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de Fundos Imobilidrios e uma das principais administradoras do Brasil
atuando na estruturacdo, administracdo e gestdo de Fundos Imobilidrios. Com RS 13 bilhdes sob gestdo e com anélises
disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, agrega aos investidores confianga e valor sustentavel. Possui portfélio com
29 Fundos de Investimento Imobilidrio, entre administragao fiduciaria e gestdo, tendo realizado mais de 40 operagdes como
estruturacdo de fundos, realizacdo de ofertas publicas e operagdes de incorporagdo de fundos nos ultimos 10 anos. Possui

uma equipe qualificada, com gestores e administradores com expertise de mais de 10 anos no mercado financeiro e de

fundo imobiliario.

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6657
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA
11 08007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigio aderiu a0
Codigo ANBIMA de Regulagges e
Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA delnvestimento.

estimento(

www.riobravo.com.br
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