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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora
Maua Capital Real Estate

Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela BTG Pactual
Servicos Financeiros S.A. DTVM)

Opiniao

Examinamos as demonstragoes financeiras do Maua Capital Real Estate Fundo de Investimento
Imobiliario ("Fundo") que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as
respectivas demonstracoes do resultado, das mutacoes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa
(método direto) para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas cont4beis materiais e outras informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Fundo em 31 de dezembro de 2024, o
desempenho de suas operagoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na sec¢ao intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢oes financeiras". Somos independentes em
relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e camprimos
com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do

exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados

no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um

todo e na formacao de nossa opinido sobre essas demonstragoes

financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opiniao separada

sobre esses assuntos.

Assuntos

Como o
assunto foi
conduzido

. PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Rua do Russel 804, Edificio Manchete, Térreo 6° e 7°, Rio de Janeiro, RJ, Brasil 22210-907
T: (21) 3232-6112, F: (21) 3232-6113, www.pwc.com.br
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Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em nossa
auditoria

Mensuracao do valor justo dos investimentos
em certificados de recebiveis imobiliarios
(CRI) (Notas explicativas 3.4.1 e 5.2(a))

O Fundo apresenta seus investimentos
substancialmente concentrados em certificados
de recebiveis imobiliarios.

A mensuracdo do valor justo dos certificados de
recebiveis imobiliarios considera a utilizacao de
técnicas de avaliacdo por meio de modelos internos
baseados em premissas de mercado.

Considerando a relevancia dos investimentos em
certificados de recebiveis imobiliarios em relagéo ao
patrimoénio liquido do Fundo e a consequente
apuracao do valor de sua cota, a mensuracao desses
investimentos foi considerada area de foco em nossa
auditoria.

Mensuracao a valor justo dos investimentos
em cotas de fundos de investimento
imobiliario (Notas explicativas 3.4.2 e 5.2(c))

O Fundo também apresenta seus investimentos em
cotas de fundos de investimento imobiliario
negociadas ou ndo em bolsa.

A Administragao precifica as cotas desses fundos de
investimento imobiliario com base em manual de
marcac¢ao a mercado, que considera o valor da
altima negociacdo de cotas em bolsa e/ou o valor
das cotas disponibilizado pelo administrador do
fundo investido, para fundos com as cotas nao
negociadas em bolsa.

A mensuracao do investimento em cotas de fundos
de investimento imobilidrio foi considerada area de
foco de auditoria devido a relevancia desses
investimentos em relagio ao patrimonio liquido do
Fundo e a consequente apuracao do valor da cota.

Nossos procedimentos de auditoria consideraram,
entre outros:

Testes sobre a razoabilidade das principais
premissas adotadas pela Administracio na
mensuracao do valor justo dos certificados de
recebiveis imobiliarios, bem como analise sobre o
alinhamento destas premissas e o do modelo
utilizado com as praticas usualmente observadas no
mercado. Também realizamos testes relacionados
ao registro do ajuste a valor justo em conformidade
com as politicas contabeis adotadas pelo Fundo.

Consideramos que os critérios adotados pela
administragao para a mensuracao do valor justo dos
certificados de recebiveis imobiliarios divulgados
nas demonstracoes financeiras estao consistentes
com as informagoes analisadas em nossa auditoria.

Nossos procedimentos consideraram, entre outros:

Comparacao dos precos utilizados pela
Administragao para a mensuracao desses
investimentos com os precos das tltimas
negociagoes das cotas em bolsa e/ou com os valores
das cotas de disponibilizadas pelo administrador do
fundo investido, conforme aplicivel, na data-base
das demonstracoes financeiras.

Obtencao dos relatérios de auditoria sobre as
ultimas demonstracoes financeiras disponiveis dos
fundos investidos. Com base nessas informacées,
analisamos se h4 alguma modificacao nos relatérios
dos auditores ou alguma informacio relevante com
impacto nas demonstracoes financeiras do Fundo.

Consideramos que os critérios adotados pela
administracio para mensuracao do valor justo das
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cotas de fundos de investimento imobiliario sdo
consistentes com as informacé6es analisadas em
nossa auditoria.

Mensuracao do valor justo da propriedade
para investimento (Notas 3.4.3 € 6)

O Fundo também apresenta seus investimentos em Nossos procedimentos consideraram, entre outros:
propriedades para investimento.
Com o auxilio dos nossos especialistas em

A mensuracao considera técnicas de avaliacao precificacao de ativos dessa natureza, obtivemos
realizadas por meio de modelo de fluxo de caixa entendimento sobre a metodologia de calculo
descontado, utilizando determinadas premissas tais utilizada e analisamos a razoabilidade das principais
como vacancia, taxa de desconto e taxa de premissas adotadas pela Administracao e
capitalizacdo, entre outros, no contexto da seus especialistas externos, na construcao do

utilizacdo dos im6veis para geracao de rendacom  modelo de precificagdo, bem como analisamos o
aluguéis e a realizacdo desses investimentos pode  alinhamento destas premissas e desse modelo com
resultar em valores diferentes, dada a incerteza as praticas usualmente utilizadas pelo mercado.
da estimativa.

Consideramos que os critérios adotados pela
A mensuracao do valor justo das propriedades para administracdo para mensurac¢ao do valor justo
investimento foi considerada uma area de focode  desses investimentos sdo consistentes com as
auditoria devido a sua subjetividade e relevAncia no informacoes analisadas em nossa auditoria.
contexto das demonstracoes financeiras, com o
envolvimento de julgamento, por parte da
Administracao e de especialistas externos.

Responsabilidades da Administracao e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administracdo do Fundo € responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das demonstracoes
financeiras de acordo com as praticas cont4beis adotadas no Brasil, apliciveis aos fundos de investimento
imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de
demonstracoes financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

Na elaboracao das demonstracgoes financeiras, a administragao é responsavel pela avaliaciao da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elaboracao das demonstracées financeiras. A
continuidade das operacoes de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente da prerrogativa
dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanc¢a do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo
de elaboracio das demonstragdes financeiras

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragoes financeiras, tomadas em conjunto,
estao livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia



Docusign Envelope ID: 9F37187A-821B-41F4-8DD5-FBACC129E43F

Maua Capital Real Estate

Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela BTG Pactual
Servicos Financeiros S.A. DTVM)

de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdoes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

« Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracées financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgao de distor¢ao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissdo ou representacoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

« Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacoes feitas pela administracao.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administragio, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacio a
eventos ou condi¢oes que possam levantar davida significativa em relacdo a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragoes financeiras
ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgagoes forem inadequadas. Nossas conclusoes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condi¢oes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentacgao geral, a estrutura e o contetido das demonstracoes financeiras, inclusive as
divulgacGes, e se essas demonstracoes financeiras representam as correspondentes transacoes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacio adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagoes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracao de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as acGes tomadas para eliminar ameacas a nossa independéncia ou salvaguardas
aplicadas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracoes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacao podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 14 de marco de 2025

CL ooy z.PLw;LCoo()u;

PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP000160/0-5

Joasesaguigrase.

Fabio Oliveira de Aratjo
Contador CRC 1SP241313/0-3
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Maua Capital Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 36.655.973/0001-06
(Administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Balango patrimonial dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de Reais

Ativo Nota 31/12/2024 % do PL 31/12/2023 % do PL
Circulante
Aplicac¢des Financeiras
De natureza nao imobiliaria
Cotas de fundo de renda fixa 5.1 20.598 1,82% 78.720 22,16%
De natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios 5.2 (a) 665.816 58,75% 199.035 56,03%
Cotas de fundo de investimento imobiliario 5.2 (c) 231.393 20,42% - 0,00%
Negociacao e intermediagéo de valores 5.2 (c) 40.321 3,56% - 0,00%
Contas a receber 0,00%
Aluguéis a receber 1.815 0,16% - 0,00%
Outros valores a receber 5.2 (b) - 0,00% 83.383 23,47%
Outros créditos 2 0,00% 357 0,10%
959.945 84,70% 361.495 101,77%
Investimento
Propriedades para Investimento
Imoveis acabados 89.492 7,90% - 0,00%
Ajuste de avaliagao ao valor justo 96.308 8,50% - 0,00%
6 185.800 16,39% - 0,00%
Total do ativo 1.145.745 101,09% 361.495 101,77%
Passivo Nota 31/12/2024 % do PL 31/12/2023 % do PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 9 11.160 0,98% 4.667 1,31%
Impostos e contribui¢cdes a recolher 13 28 0,00% 523 0,15%
Provisdes e contas a pagar 18.3 1.158 0,10% 1.095 0,31%
12.346 1,09% 6.285 1,77%
Total do passivo 12.346 1,09% 6.285 1,77%
Patriménio liquido
Cotas de investimentos integralizadas 10.2 1.029.105 90,80% 264.523 74,47%
Gastos com colocagdo de cotas 10.4 (25.022) -2,21% (437) -0,12%
Lucros acumulados 129.316 11,41% 91.124 25,65%
Total do patriménio liquido 1.133.399 100,00% 355.210 100,00%
Total do passivo e patrimoénio liquido 1.145.745 101,09% 361.495 101,77%

As notas explicativas da Administracédo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

Internal Use Only
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Maua Capital Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 36.655.973/0001-06

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragao do resultado dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de Reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

Receitas de propriedades para Investimento
Receitas de aluguéis

Propriedades para investimento
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento

Despesas de propriedades para Investimento
Despesas de tributos municipais e federais
Despesas de condominio
Despesas de reparos, manutengao e conservagao de imoveis
Outras receitas (despesas) de propriedades para investimento

Resultado liquido de propriedades para investimento

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Receita de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls)

Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls)

Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls)
Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (FlI)
Lucro em transag¢des com debéntures

Receitas com debéntures

Despesas com IRPJ s/ renda variavel

Resultado liquido de atividades imobiliarias

Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Receitas (despesas) operacionais
Taxa de administragao
Taxa de performance
Taxa de fiscalizagdo da CVM
Outras receitas (despesas) operacionais

Lucro liquido do exercicio
Quantidade de cotas integralizadas
Lucro liquido por cota integralizada - R$

Valor patrimonial da cota integralizada - R$

As notas explicativas da Administragdo s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.

Internal Use Only

Nota 31/12/2024 31/12/2023
7 9.341 -
9.341 -
6.2 96.308
96.308 -
12 (557) -
12 (502) -
12 (2.013) -
12 (5) -
(3.077) -
102.572 -
5.2 (a) 35.948 47.689
5.2 (a) 17.807 14.232
5.2 (a) 4.030 (26.954)
5.2 (c) 13.630 92
5.2 (c) - 330
5.2 (c) (17.416) (587)
5.2 (c) 329 -
5.2 (b) - 5.311
5.2 (b) - 18.493
(73) -
54.255 58.606
22.561 3.546
(4.761) (2.530)
17.800 1.016
8e12 (11.392) (4.681)
8e12 (1.118) (3.309)
12 (51) (40)
12 90 (129)
(12.474) (8.159)
162.153 51.463
10.1 111.598.921 3.589.771
1,45 14,34
10,16 98,95




Docusign Envelope ID: 9F37187A-821B-41F4-8DD5-FBACC129E43F

Maua Capital Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 36.655.973/0001-06

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragcoes das mutagdes do patrimoénio liquido dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de Reais

Cotas de Gastos com
investimentos colocagéao de Lucros
Nota integralizadas cotas acumulados Total
Em 31 de dezembro de 2022 264.523 (124) 95.836 360.235
Gastos com colocacéo de cotas 10.4 - (313) - (313)
Lucro liquido do exercicio - - 51.463 51.463
Rendimentos declarados 9 - - (56.175) (56.175)
Em 31 de dezembro de 2023 264.523 (437) 91.124 355.210
Gastos com colocagao de cotas 10.4 - (24.585) - (24.585)
Cotas de investimentos integralizadas 10.2 764.582 - - 764.582
Lucro liquido do exercicio - - 162.153 162.153
Rendimentos declarados 9 - - (123.961) (123.961)
Em 31 de dezembro de 2024 1.029.105 (25.022) 129.316 1.133.399

As notas explicativas da Administracdo séo parte integrante das demonstrag¢des financeiras.

Internal Use Only
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Maua Capital Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 36.655.973/0001-06
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragoes dos fluxos de caixa (método direto) dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
Em milhares de Reais

Nota 31/12/2024 31/12/2023
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimentos de cotas de fundo de renda fixa 22.561 3.546
Recebimento de receitas de aluguéis 4.426 -
Pagamento de despesas de reparos, manutencgdo e conservagao de iméveis (2.013) -
Pagamento de despesas de condominio (502) -
Pagamento de tributos municipais e federais (557) -
Pagamento de taxa de performance (1.793) (4.669)
Pagamento de taxa de administragao (10.633) (4.679)
Pagamento de taxa de fiscalizagédo da CVM (51) (40)
Outros recebimentos (pagamentos) operacionais 3.163 (180)
Pagamento (compensagéo) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa (4.901) (2.795)
Caixa liquido das atividades operacionais 9.700 (8.817)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicéo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.2 (c) (299.087) -
Amortizacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.2 (c) 9.624 -
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) 5.2 (c) 58.036 30.330
Recebimento de rendimentos de investimentos de fundos imobiliarios (Flls) 5.2 (c) 13.630 92
Taxas de empréstimos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls). (2) -
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (a) 1.560.314 136.752
Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (a) (2.010.341) (136.673)
Recebimento de juros e atualizagdo monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (a) 83.790 34.256
Recebimento de amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (a) 16.988 6.165
Venda de debéntures 5.2 (b) - 59.988
Recebimento de juros e atualizagdo monetaria de debéntures 5.2 (b) - 11.920
Recebimento de amortiza¢des de debéntures 5.2 (b) - (2.240)
Aquisicdo de imoéveis para venda (benfeitorias, custas de registros e outros) 6.2 (6.109) -
IRRF sobre ganho de capital (73) -
Caixa liquido das atividades de investimento (573.230) 140.590
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas de investimentos integralizadas 10.2 647.461 -
Pagamento de gastos com colocagéo de cotas 10.4 (24.585) (312)
Rendimentos distribuidos 9 (117.468) (58.511)
Caixa liquido das atividades de financiamento 505.408 (58.823)
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (58.122) 72.950
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio 78.720 5.770
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio 20.598 78.720

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Internal Use Only
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Maua Capital Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 36.655.973/0001-06
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas explicativas da administragdo as demonstragées financeiras dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrério

1. Contexto operacional

O Maué Capital Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario ("Fundo"), anteriormente denominado Maua Capital High Yield Il MCRI Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado Investimento no Exterior,
administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. até o fechamento do dia 16 de maio de 2021, data em que foi transferido para a administragéo da BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
(“Administradora”), através de decisdo tomada na Assembleia Geral de Quotistas realizada em 13 de maio de 2020. O Fundo foi constituido em 20 de fevereiro de 2020, sob forma de condominio aberto, com prazo
indeterminado de duragéo, tendo iniciado suas operagdes em 13 de maio de 2021. Na Assembleia Geral de Quotistas, realizada em 11 de junho de 2021, foi aprovada a transformag&o do Fundo em “Fundo de Investimento
Imobiliario”, mediante alteragéo de sua denominagéo para Fundo de Investimento Imobilidrio Maua High Yield — Fll. A referida transformagao foi efetivada no fechamento do dia 11 de junho de 2021. Em novembro de 2023,
foi aprovada a alteragéo da razéo social do Fundo para Fundo de Investimento Imobilidrio Maua Capital Real Estate - FIl. O Fundo atua sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado.

O objeto do Fundo é proporcionar aos cotistas a valorizagéo de suas cotas, por meio da aplicagdo nos seguintes ativos: (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagéo vigente, observadas as condigdes estabelecidas nos subitens abaixo; (ii) cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (“FII");
(iii) Letras Hipotecarias (“LH”); (iv) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"); (v) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”); (vi) Certificados de Potencial Adicional de Construgdo emitidos com base na Resolugédo da CVM n° 84, de 31
de margo de 2022 (“CEPAC"); (vii) Cotas de Fundos de Investimento em Participagées (“FIP”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas pelo Fundo; (viii) Cotas de Fundos de
Investimento em Direitos Creditérios (“FIDC”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; (ix) A¢des ou quotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll (“Participagbes Societarias”); (x) Agdes,
debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscrigdo e certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de Fundos de investimento,
notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trata de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll (“A¢des e Outros Titulos Imobiliarios”); (xi)
demais ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentagéo aplicavel; e (xii) empreendimentos imobiliarios, mediante aquisi¢éo, direta ou indiretamente,
de imdveis, prontos e/ou em desenvolvimento (“Ativos-Alvo”).

A gestao de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e estd em linha com as diretrizes definidas pelos érgéos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estdo detalhados
na Nota 4.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3. As cotas apresentaram os seguintes pregos de fechamento no tltimo dia de negociagéo de cada més do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024:

Preco de

MCRE11 (Antigo MCHY11) (Valores expressos em reais)

Janeiro 10,22
Fevereiro 11,77
Marco 9,82
Abril 9,40
Maio 9,77
Junho 9,54
Julho 9,45
Agosto 9,39
Setembro 8,77
Outubro 8,44
Novembro 8,18
Dezembro 7,70

2. Apr do das agoes fi iras

As demonstragdes financeiras sdo elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobilidrios, seguindo a Instrugdo CVM 516 e demais orientagdes e normas
contabeis emitidas pela Comisséo de Valores Mobilirios - CVM, conforme aplicavel.

As demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2024 foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 14 de margo de 2025.
3. Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuragiao

A elaboragao das demonstragdes financeiras exige que a Administragédo efetue estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas
reportados para o exercicio do relatério.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para valor justo e mensuragéo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagéo as estimativas.
3.1 Classificagado ativos e passivos correntes e nao correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagéo circulante/néo circulante. Um ativo € classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo
no ciclo operacional normal; (i) for mantido principalmente para negociagéo; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgagao ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos s&o
classificados como n&o circulantes. Um passivo € classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgagao ou (ii) ndo ha direito incondicional
para diferir a liquidagéo do passivo por, pelo menos, 12 meses ap6s o periodo de divulgagao. Todos os demais passivos sdo classificados como nao circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros
a) Classificagéo dos instrumentos financeiros
I. Data de reconhecimento

Todos os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagéo.

1. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagéo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os
instrumentos financeiros s@o reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagéo, exceto nos casos em que os ativos financeiros séo registrados ao valor justo por meio do resultado.

lll. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo
Os ativos financeiros sédo incluidos, para fins de mensuragéo, em uma das seguintes categorias:

. Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragéo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociag&o.

IV. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de apresentacéo

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
. Disponibilidades: saldos de caixa e depésitos & vista.
. Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.
. Cotas de fundos de investimento: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, com natureza de instrumentos de patriménio para o emissor.

b) Mensuragao dos ativos e passi iros e reconheci das mudancas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros séo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado equivalente ao prego de transagéo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado séo
ajustados pelos custos de transagao. Os ativos e passivos financeiros sdo posteriormente mensurados da seguinte forma:

1. Mensurac&o dos ativos financeiros
Os ativos financeiros classificados como para negociagéo sédo mensurados ao valor justo, sem dedug&o de custos estimados de transagéo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienag&o.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e
com prudéncia, em uma transagdo em condigdes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o pregco que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo ("prego cotado" ou "prego de mercado").

Caso néo exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as
caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

1. Reconhecimento de variacées de valor justo

As variagbes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, s@o reconhecidas na demonstragdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociagdo, séo reconhecidas na demonstragdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.
3.3  Aplicagdes financeiras de natureza nao imobiliaria

3.3.1 Cotas de fundo de renda fixa

Né&o negociados na B3 S.A, as cotas de fundos de investimento s&o inicialmente registradas ao custo de aquisigéo, tendo o seu valor ajustado mensalmente com base no valor da cota divulgado pelo administrador do
fundo onde os recursos sdo aplicados.

Internal Use Only



Docusign Envelope ID: 9F37187A-821B-41F4-8DD5-FBACC129E43F

Maua Capital Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 36.655.973/0001-06
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas explicativas da administragdo as demonstragées financeiras dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrério

3.4 Aplicagées financeiras de natureza imobiliaria

3.4.1 Certificados de recebiveis imobiliarios

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, que séo calculadas com base em modelos internos baseados em premissas de mercado que incluem taxa de juros
futuros, histérico de negociagdo e o risco de crédito dos emissores. A variagédo no valor justo dos certificados de recebiveis imobiliarios é reconhecida na demonstragdo do resultado do exercicio, no periodo em que
referida valorizagdo ou desvalorizagéo tenha ocorrido.

3.4.2 Cotas de fundos imobilidrios
a) Negociadas na B3 S.A - As cotas de fundos de investimento imobiliarios s&o inicialmente registradas ao custo de aquisi¢do, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagdo no valor das cotas dos fundos

investidos do dltimo dia util de cada més, divulgadas na B3, independente dos volumes negociados.

b) N&o negociados na B3 S.A - As cotas de fundos de investimento imobilidrios sdo inicialmente registradas ao custo de aquisigéo, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo
administrador do fundo onde os recursos séo aplicados.

Os rendimentos s&o contabilizados em receita quando as cotas correspondentes sdo consideradas “ex-direito” na bolsa de valores.

3.4.3 Propriedades para investimentos

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliagéo elaborados por entidades profissionais com qualificagéo reconhecida e
formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variagdo no valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na demonstragéo do resultado do exercicio, no periodo em que referida valorizagdo ou
desvalorizagdo tenha ocorrido.

3.5 Provisdes e ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstragées financeiras faz a segregagéo entre:

. Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o Fundo
cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que néo estejam totalmente
sob o controle do Fundo. Sao reconhecidos no balango quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administragao, for considerado provavel o risco de perda de uma agéo judicial ou administrativa, com uma
provavel saida de recursos para a liquidagdo das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administragdo s@o apenas divulgados em notas explicativas,
enquanto aqueles classificados como perda remota n&o requerem divulgagéo.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou néo de eventos além do controle do Fundo. N&o s&o reconhecidos no balango
patrimonial ou na demonstragéo do resultado.

3.6 Reconhecimento de receitas e despesas
As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
3.7 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa s&o representados por depdsitos bancérios e aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que s&o prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que
estao sujeitos a um insignificante risco de mudanga de valor.

3.8  Estimati e jul itos abeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na
opinido da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e podem sofrer variagéo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estéo descritas a seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante utilizagéo de
técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condi¢ées de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na data das demonstragdes financeiras. As politicas
contabeis descritas na nota explicativa 3.2 apresentam, informagdes detalhadas sobre "classificagéo dos instrumentos financeiros" e "mensuragéo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de
valor justo”.

1) Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na Nota 3.3, o valor justo dos iméveis para renda é obtido através de laudos de avaliagéo elaborados por entidades profissionais com qualificagéo
reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliagdo, como por exemplo projegées de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas descontado a valor presente. As informagdes sobre as referidas propriedades para
investimento est&o descritas na Nota 6.

Ill) Provis@o para créditos de liquidagdo duvidosa: a proviséo é constituida para 100% dos saldos em aberto de clientes com alguma parcela de aluguel vencida acima de 120 dias e também para todos os valores dos
créditos renegociados.

3.9 Outros valores a receber

Representado pelo valor a receber relativo a vencimento antecipado das debéntures emitidas pela RB Commercial Properties 30 Empreendimentos Imobiliarios S.A. e marcado pelo saldo do Valor Nominal Unitario
acrescido dos encargos mencionados nos termos da Escritura de Emisséo.

3.10 Lucro (prejuizo) por cota
O lucro (prejuizo) por cota, apresentado na demonstragdo de resultado, é apurado considerando-se o lucro (prejuizo) do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.

4. Ger i e riscos iados ao Fundo

4.1 Riscos associados ao Fundo
4.1.1 Risco de crédito

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdémicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgédo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos
pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

4.1.2 Fatores macroecondmicos relevantes

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem
atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagéo de Cotas e/ou de distribuigdo dos resultados do Fundo ou (b)
na liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo, a Administradora e
os Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, ou ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo Federal
frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situagéo financeira e resultados poderéo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

taxas de juros;

c e

controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
flutuagdes cambiais;
inflagao;

liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

~ 0o aoe

politica fiscal;

instabilidade social e politica; e

B )

outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagéo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econdémica no Brasil e para aumentar
a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados,
podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

4.1.3 Risco de alteragéo da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Embora as regras tributérias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos, ndo existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagéo de novos tributos, interpretacéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de isengdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente.
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4.1.4 Riscos juridicos

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial, mas nédo se limitando, em relagdo aos iméveis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. A titulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais discussées acerca do recebimento de indenizagdo em caso de desapropriagdo dos imdveis, disputas relacionadas a auséncia de
contratagéo e/ou renovagéo pelos locatarios dos iméveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locagéo e a obtengéo de indenizagao no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os iméveis, entre outras. Em
virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugéo de eventuais demandas judiciais pode n&o ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem
como em atraso ou paralisagéo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

4.1.5 Risco de mercado

O valor dos ativos mobilidrios que integram a carteira do Fundo, pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e eventuais avaliagbes realizadas em cumprimento a
regulamentagéo aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagdo dos ativos mobiliarios, bem como o prego de negociagéo das Cotas de
Fundos Imobiliarios, Debéntures e CRI’s no mercado secundério poderéo ser adversamente afetados.

4.1.6 Inexisténcia de garantia de eliminagéo de riscos

A realizagéo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderéo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com
garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redug&o ou eliminag&o dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quais
os Cotistas também poder&o estar sujeitos. Em condigdes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nédo estéo
limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

4.1.7 Risco tributario

De acordo com a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se & tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de
incidéncia da tributagéo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, Contribuigdo ao Programa de Integragéo Social - PIS e COFINS).

4.1.8 Risco de liquidez

Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento ainda em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, seus investidores
podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Nesse sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimentos imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados,
nao admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagéo no mercado de bolsa, balcdo organizado e n&o organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo.
Além disso, o risco de liquidez consiste também na eventualidade do Fundo nao dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos nas datas previstas.

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados,
mantém aplicagdes financeiras com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.

4.2  Gerenciamento de riscos

Os ativos do Fundo envolvem riscos inerentes ao setor imobiliario, de oscilagées dos valores dos ativos mobiliarios, risco de liquidez, bem como risco de crédito relacionado aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

4.2.1 Risco de crédito

A Administradora utiliza no gerenciamento desses riscos, sistemas e métricas para mitiga-los, com acompanhamento de uma equipe competente, contando também com o Comité de Precificagdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios — CRI's e Debéntures e por meio de acompanhamento dos projetos nos empreendimentos investidos e de seus resultados, bem como a superviséo da avaliagéo dos investimentos em relagéo aos
similares no mercado. Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa
previstos e realizados, mantém aplicagdes financeiras com vencimentos didrios de modo a promover maxima liquidez.

4.2.2 Risco de liquidez

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados,
mantém aplica¢des financeiras com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.

4.2.3 Risco de mercado

Os processos e servigos operacionais s&o interligados e supervisionados por profissionais experientes no mercado financeiro e imobilidrio. Além disso, a Administradora é responsavel pelo cumprimento das normas,
assegurando que as exigéncias legais e regulatérias sao devidamente seguidas, permitindo uma atuagédo preventiva em relagéo aos riscos do Fundo.

Apesar dos métodos e processos internos empregados pela Administradora, ndo ha qualquer tipo de garantia de eliminagéo de perdas aos cotistas.
5. Aplicagées financeiras
As aplicagdes financeiras estdo representadas por:

5.1  De carater ndo imobiliario

31/12/2024 31/12/2023

(a) Cotas do BTG Pactual Tesouro Selic FI RF REF DI - 78.720
(b) Cotas BTGP Capital Markets FI RF 20.598 -
20.598 78.720

(a) Estd composto por cotas do BTG Pactual Tesouro Selic FI RF, que é administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S/A DTVM. As cotas nao possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualquer momento
(liquidez diaria). A rentabilidade do BTG Pactual Tesouro Selic FI RF é determinada substancialmente pelo rendimentos das operagées compromissadas, titulos publicos federais.

(b) Esta composto por cotas do BTG Pactual Capital Markets FI RF, que é administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S/A DTVM. As cotas ndo possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualquer momento
(liquidez diaria). O objetivo do é buscar retorno em ativos de renda fixa. Os fundos de renda fixa tém como principal risco a variagdo da taxa de juros ou do indice de pregos.

5.2  De carater imobiliario 31/12/2024 31/12/2023
(a) Certificados de recebiveis imobiliarios 665.816 199.035
(b) Debéntures - -
(c) Cotas de fundo de investimento imobiliario 231.393 -

897.209 199.035

(a) Certificados de recebiveis imobiliarios

Certificados de recebiveis imobiliarios, classificados como ativo financeiros mensurado a valor justo por meio do resultado por ter o propésito de negociagdo, com amortizagdes mensais de juros, atualizagdo monetaria e
principal, atualizados mensalmente com taxas efetivas de retorno da operagéo, apuradas com base nos valores de aquisi¢éo e fluxos previstos de amortizagéo de principal e juros. A metodologia utilizada para a marcagéo
a mercado dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios existentes na carteira na data base esta baseada no Manual de Marcagéo a Mercado da Administradora e considera as taxas praticadas pelos Market Makers desse
tipo de valor mobiliario.

Composicéo da carteira
As aplicagdes em certificados de recebiveis imobilidrios estdo compostas como a seguir:

31/12/2024
Rating de Data de Data de Indexador e Taxade  Quantidade em
Emissor Ativo Lastro issa Classe e Séries issa i juros carteira (*) Valor de curva Valor justo
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 17L0776106 ) N/A 4/19 11/12/2017 13/12/2032 IPCA+19,08000% 45.000 32.469 40.358
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 18F0849476 ) N/A 4122 25/06/2018 13/12/2032 IPCA+19,08000% 22.500 23.131 28.715
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 19G0290175 Q] N/A 4/42 19/07/2019 11/07/2033 IPCA+21,36500% 22.500 26.229 34.181
TRUE SECURITIZADORA S.A. 20H0747498 3) N/A 1/314 28/08/2020 12/05/2038 IPCA+39,47000% 10.000 1.362 1.416
TRUE SECURITIZADORA S.A. 20H0747803 3) N/A 11312 28/08/2020 12/02/2039 IPCA+27,80000% 10.000 6.693 8.116
TRUE SECURITIZADORA S.A. 18F0922802 3) brAA(sf)(p) 1/144 29/06/2018 25/07/2025 VCP 7.418 11.198 19.844
TRUE SECURITIZADORA S .A. 18F0922803 3) brAA(sf)(p) 1/143 29/06/2018 25/06/2025 IGP-M+7,50000% 40.214 936 932
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 19K1139274 @) N/A 1/179 29/11/2019 26/11/2025 IPCA+14,00000% 10.471 11.728 10.899
OPEA SECURITIZADORA S.A. 19L0938593 “) N/A 11224 30/12/2019 27/11/2031 IPCA+10,98000% 28.131 35.252 32.816
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 24D2858481 (5) N/A 55/1 12/04/2024 15/04/2029 IPCA+11,00000% 51.447 53.091 49.991
TRUE SECURITIZADORA S.A. 24E1816594 (5) N/A 318/3 24/05/2024 24/05/2027  100,00% DI+9,00000% 7.699 7.724 7.724
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Docusign Envelope ID: 9F37187A-821B-41F4-8DD5-FBACC129E43F

Maua Capital Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 36.655.973/0001-06
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas explicativas da administragdo as demonstragées financeiras dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrério

TRUE SECURITIZADORA S.A. 24E1816335 (5) N/A 318/1 24/05/2024 24/05/2027  100,00% DI+4,00000% 32.360 32.439 32.439
TRUE SECURITIZADORA S.A. 24E1817009 (5) N/A 320/1 24/05/2024 24/05/2027  100,00% DI+4,00000% 43.162 43.268 43.268
TRUE SECURITIZADORA S .A. 24E1816847 (5) N/A 319/1 24/05/2024 24/05/2027  100,00% DI+4,00000% 43.169 43.275 43.275
TRUE SECURITIZADORA S.A. 24E1816849 (5) N/A 319/3 24/05/2024 24/05/2027  100,00% DI+9,00000% 18.501 18.560 18.560
TRUE SECURITIZADORA S.A. 24E1817011 (5) N/A 320/3 24/05/2024 24/05/2027  100,00% DI+9,00000% 18.498 18.557 18.557
TRUE SECURITIZADORA S.A. 21C0777201 3) N/A 1/375 12/03/2021 12/03/2036 IPCA+29,73000% 10.000 18.612 17.509
TRUE SECURITIZADORA S.A. 24E3558403 3) N/A 345/1 13/09/2024 12/09/2044 IPCA+9,00000% 78.750 76.897 72.876
TRUE SECURITIZADORA S.A. 24A2634961 (5) N/A 284/1 31/01/2024 24/01/2039 IPCA+11,25000% 57.500 59.832 53.800
TRUE SECURITIZADORA S.A. 21D0402922 3) N/A 11377 12/04/2021 14/04/2036 IPCA+32,52000% 6.250 12.648 15.999
TRUE SECURITIZADORA S.A. 24A2634127 (5) N/A 252/1 31/01/2024 24/01/2039 IPCA+11,25000% 57.500 59.831 53.884
TRUE SECURITIZADORA S.A. 20B0985008 3) N/A 11272 28/02/2020 12/08/2038 IPCA+41,89000% 7.932 17.589 16.701
OPEA SECURITIZADORA S A. 2412728138 ) N/A 363/2 13/12/2024 25/04/2028  100,00% DI+4,07310% 43.875 40.074 43.956

651.395 665.816

31/12/2023
Rating de Data de Data de Indexador e Taxade  Quantidade em
Emissor Ativo Lastro issa Classe e Séries issa i juros carteira (*) Valor de curva Valor justo

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 17L0776106 Q] N/A Classe 4 e Série 019 11/12/2017 13/12/2032 IPCA + 19.08% 45.000 33.080 46.179
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 19G0290175 (] N/A Classe 4 e Série 042 19/07/2019 11/07/2033  IPCA + 21.29688782% 22.500 40.990 39.280
TRUE SECURITIZADORA S.A. 18F0922803 3) brAA(sf)(p) Classe 1 e Série 143 29/06/2018 25/06/2025 IGPM + 7.5% 40.214 3.208 3.244
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 18F0849476 (] N/A Classe 4 e Série 022 25/06/2018 13/12/2032 IPCA + 19.08% 13.527 20.720 19.836
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 19K1139274 ) N/A Classe 1 e Série 179 29/11/2019 26/11/2025 IPCA +14% 10.471 13.168 11.703
TRUE SECURITIZADORA S.A. 20H0747498 3) N/A Classe 1 e Série 314 28/08/2020 12/05/2038 IPCA +39.47% 10.000 1.681 1.863
TRUE SECURITIZADORA S.A. 20H0747803 3) N/A Classe 1 e Série 312 28/08/2020 12/02/2039 IPCA +27.8% 10.000 8.976 11.609
TRUE SECURITIZADORA S.A. 21C0777201 3) N/A Classe 1 e Série 375 12/03/2021 12/03/2036 IPCA +29.73% 10.000 17.240 16.269
TRUE SECURITIZADORA S.A. 20B0985008 3) N/A Classe 1 e Série 272 28/02/2020 12/08/2038 IPCA + 41.89% 7.932 15.903 14.493
TRUE SECURITIZADORA S.A. 18F0922802 3) brAA(sf)(p) Classe 1 e Série 144 29/06/2018 25/07/2025 IGPM + 22% 7.418 22,672 22672
TRUE SECURITIZADORA S.A. 21D0402922 3) N/A Classe 1 e Série 377 12/04/2021 14/04/2036 IPCA + 32.52% 6.250 11.003 11.887

188.641 199.035

As informagdes sobre os referidos CRI's encontram-se disponiveis nos sites dos respectivos emissores: Habitasec Securitizadora S.A. (www.habitasec.com.br), True Securitizadora S.A. (www.truesecuritizadora.com.br) e Virgo Companhia de
Securitizagdo (virgo.inc/securitizacao/).

Composigéo por tipo de lastro e devedor

Emissor Ativo Lastro Devedor Garantia 31/12/2024
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 17L0776106 ) Casas Bahia Comercial Ltda. (b):(c)(d)ie)if@)ih) 40.358
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 18F0849476 1) Casas Bahia Comercial Ltda. (b);(c):(d):(e):(F:(a):(h) 28.715
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 19G0290175 (1) Casas Bahia Comercial Ltda. (b)(c)i(e)i(g)i(h) 34.181
TRUE SECURITIZADORA S.A. 20H0747498 3) Pulverizado (a)i(b)(e) 1.416
TRUE SECURITIZADORA S.A. 20H0747803 (3) Pulverizado (a)i(b)i(e) 8.116
TRUE SECURITIZADORA S.A. 18F0922802 3) Pulverizado (a)i(b):(e):(i)G 19.844
TRUE SECURITIZADORA S.A. 18F0922803 (3) Pulverizado (a):(b):(e)s(i:(i) 932
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 19K1139274 @) Promontoria Iméveis 1 Ltda. (b):(c)(e):(h) 10.899
OPEA SECURITIZADORA S.A. 19L0938593 4) MZ Log 3 Empreendimento Imobiliario Ltda. (a)i(b)i(e) 32.816
HABITASEC SECURITIZADORA SA. 24D2858481 (5) MSB Valéncia Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (a);(b);(c):(d):(e):(a):(h) 49.991
TRUE SECURITIZADORA S.A. 24E1816594 (5) Atrium Participagdes Ltda. (@)(b)(e):(d):(e):(Pi(g)i(h) 7.724
TRUE SECURITIZADORA S.A. 24E1816335 (5) Atrium Participagdes Ltda. (a);(b):(c):(d):(e):(F:(a):(h) 32.439
TRUE SECURITIZADORA S.A. 24E1817009 (5) Atrium Participagdes Ltda. (@):(b):(c)(d)i(e)i(f)i(@)h) 43.268
TRUE SECURITIZADORA S.A. 24E1816847 (5) Atrium Participagdes Ltda. (a);(b):(c):(d):(e):(F:(a):(h) 43275
TRUE SECURITIZADORA S.A. 24E1816849 (5) Atrium Participagdes Ltda. (@):(b):(c)(d)i(e)i(f)i(a)ih) 18.560
TRUE SECURITIZADORA S.A. 24E1817011 (5) Atrium Participagdes Ltda. (a);(b);(c):(d):(e):(F:(a):(h) 18.557
TRUE SECURITIZADORA S.A. 21C0777201 3) Pulverizado (a)(b)i(e) 17.509
TRUE SECURITIZADORA S.A. 24E3558403 (3) Pulverizado (a);(b);(e) 72.876
TRUE SECURITIZADORA S.A. 24A2634961 (5) LA Shopping Centers S.A. (a)i(b)i(c)(e)i(h) 53.800
TRUE SECURITIZADORA S.A. 21D0402922 3) Pulverizado (a)i(b)i(e) 15.999
TRUE SECURITIZADORA S.A. 24A2634127 (5) LA Shopping Centers S.A. (a)i(b)i(c)(e)i(h) 53.884
TRUE SECURITIZADORA S.A. 2080985008 3) Pulverizado (a)i(b)(e) 16.701
OPEA SECURITIZADORA S.A. 2412728138 ) Vitacon Participagdes e Vitacon Létus (a)(b)(c):(d):(e)(g)(h) 43.956
665.816
Emissor Ativo Lastro Devedor Garantia 31/12/2023
Virgo Companhia de Securitizagao 17L0776106 1) Casas Bahia Comercial Ltda. (b):(c)i(d):(e):(F):(g)i(h) 46.179
Virgo Companhia de Securitizagao 19G0290175 ()] Casas Bahia Comercial Ltda. (b);(e);(g);(h);(k) 39.280
True Securitizadora S.A. 18F0922803 3) Pulverizado (a):(b):(e):(i):() 3.244
Virgo Companhia de Securitizagao 18F0849476 M Casas Bahia Comercial Ltda. (b);(c);(d);(e):(F(g);(h) 19.836
Habitasec Securitizadora S.A. 19K1139274 (1) Promontoria Imdveis 1 Ltda. (b);(e);(h)i(k) 11.703
True Securitizadora S.A. 20H0747498 3) Pulverizado (a);(b);(e) 1.863
True Securitizadora S.A. 20H0747803 3) Pulverizado 11.609
True Securitizadora S.A. 21C0777201 3) Pulverizado 16.269
True Securitizadora S.A. 20B0985008 3) Pulverizado (a)(b);(e) 14.493
True Securitizadora S.A. 18F0922802 3) Pulverizado (a);(b);(e):(i):() 22,672
True Securitizadora S.A. 21D0402922 3) Pulverizado (a)i(b)i(e) 11.887

Legendas
Lastro Regime de Garantias
(1)-CccB (a) - Regime fiduciario (g) - Aval

(2) - Debéntures
(3) - Pulverizado

(*) Montante de quantidade n&o esta apresentado em milhar.

Movimentacéo do exercicio

Saldo em 31 de dezembro de 2022 204.568
Aplicagéo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 136.673
Resgate de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (136.752)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (26.954)
Receita de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 47.689
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 14.232
Recebimento de juros e atualizagdo monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (34.256)
Recebimento de amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (6.165)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 199.035
Aplicagéo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 2.010.341
Resgate de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (1.560.314)
Aporte por ativos (CRIs) - Nota 10.2 59.747
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 4.030
Receita de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 35.948
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 17.807
Recebimento de juros e atualizagdo monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (83.790)
Recebimento de amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (16.988)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 665.816
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(b) - Alienagao fiduciaria do imével
(c) - Cesséo Fiduciaria de Recebiveis
(d) - Aval

(e) - Fundo de reserva

(f) - Subordinagao

(h) - Alienagéo fiduciaria de agdes

(i) - Coobrigagao
(j) - Fundo de liquidez

(k) - Cessao Fiduciaria de Recebiveis
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Maua Capital Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 36.655.973/0001-06
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas explicativas da administragdo as demonstragées financeiras dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario
(b) Debéntures

As debéntures, classificadas como ativos financeiros para negociagéo, atualizadas mensalmente com taxas praticadas no mercado. A metodologia utilizada para a marcagdo a mercado das Debéntures existentes na
carteira na data base esta baseada no Manual de Marcagao a Mercado do Administrador e considera as taxas praticadas pelos Market Makers desse tipo de valor mobiliario.

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, o Fundo ndo detinha saldo em debéntures.

Movimentacéo do exercicio

Saldo em 31 de dezembro de 2022 129.198
Venda de debéntures (59.988)
Recebimento de juros e atualizagdo monetaria de debéntures (11.920)
Recebimento de amortizages de debéntures 2.240
Receitas com debéntures 18.493
Lucro em transagdes com debéntures 5.311
Outros valores a receber de debéntures (*) (83.334)

Saldo em 31 de dezembro de 2023 - -

(*) Em decorréncia do descumprimento das obrigagdes pecuniarias relacionadas (i) @ recomposigéo do Fundo de Reserva desde o més de maio de 2023; e (ii) ao pagamento das parcelas de remuneragéo dos meses de
junho, julho, agosto e setembro de 2023, foi aprovado em ata de Assembleia Geral de Debenturistas a suspensao do exercicio de direito de excuss&o da alienagao fiduciaria da totalidade das agdes, cotas e imoéveis
referente as debéntures emitidas pela RB Commercial Properties 30 Empreendimentos Imobilidrios S.A. Em razao do vencimento antecipado, decorrente do descumprimento das obrigagdes pecunidrias anteriormente
mencionadas, o Fundo recebeu o saldo do Valor Nominal Unitério atualizado das debéntures, acrescido dos encargos, nos termos da Escritura de Emisséo.

(c) Cotas de fundos de investimento imobiliarios

Cotas em Fundos de Investimentos Imobilidrios séo classificados como ativos financeiros para negociagdo e s&o inicialmente registradas ao custo de aquisi¢éo, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagdo no
valor das cotas dos fundos investidos do ultimo dia util de cada més, divulgadas na B3 e para os Fundos que nao possuem cotagédo na B3 o Fundo contabiliza estas aplicagdes a valor justo por meio do resultado, tendo o
seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo administrador do fundo onde os recursos s&o aplicados.

Composicao da carteira
As aplicagdes em fundos de investimento imobiliario estdo compostas como a seguir:

31/12/2024
Existénciade Tipo de ativo Quantidade de cotas Percentual das

Fundo controle investido detidas cotas detidas Valor de cota Total
INVISTA BRAZILIAN BUSINESS PARK FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (a) Né&o 3) 10.591.899 25% 9,57 101.416
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Fll MAUA PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO (*) (a) Sim 3) 245.000 100% 101,34 24.827
VALORA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA Né&o 1) 3.000.000 9% 7,60 22.800
ORIZ RE CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (a) Nao ) 150.000 35% 99,55 14.933
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - MAUA CAPITAL DESENVOLVIMENTO URBANO (*) (a) Né&o ) 130.975 32% 95,10 12.456
ALIANZA CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (*) Néao ) 99.493 15% 93,50 9.303
FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Né&o 1) 81.681 1% 79,10 6.461
VBI REITS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao 3) 72.032 1% 64,40 4.639
BLUECAP DESENVOLVIMENTO LOGISTICO | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil (a) Né&o 2) 30.089 7% 142,96 4.302
Fundo de Investimento Imobiliario RBR Crédito Imobiliario Estruturado (*) Nao (1) 47.847 0% 88,57 4.238
PATRIA RENDA URBANA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA Né&o 3) 32.824 0% 117,93 3.871
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL MPD DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL (*) (a) Nao 2) 30.449 6% 113,90 3.468
KINEA iINDICES DE PRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli Né&o ) 34.658 0% 90,30 3.130
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - Fl () Nao ) 32.789 0% 80,40 2.636
AUTONOMY EDIFICIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI Né&o 3) 50.308 1% 47,14 2.371
SANTANDER RENDA DE ALUGUEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- FiI Néao 3) 617.160 1% 3,66 2.259
PARAMIS HEDGE FUND FDO INV IMOB Né&o (1) 263.434 2% 7,90 2.081
PATRIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Néao 2) 31.434 1% 48,98 1.540
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SUCCESPAR VAREJO (a) Né&o 3) 45.716 1% 30,97 1.416
DEVANT PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (a) Néao (4) 150.000 3% 9,21 1.381
JS REAL ESTATE MULTIGESTAO - Fll Néao (4) 21.760 0% 57,03 1.241
HSI ATIVOS FINANCEIROS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao ) 8.911 0% 70,00 624

231.393
Legendas

(*) Fundos administrados pela BTG Pactual Servigos Financeiros SA DTVM.

(a) Avaliadas pelo seu respectivo valor patrimonial (com base nas cotagdes obtidas juntos aos Administradores dos fundos). As demais s&o avaliadas pelo seu respectivo valor de mercado (com base nas cotagdes obtidas
no Boletim Diario de Informagdes da B3)

(1) Titulos e valores mobilidrios de natureza imobiliaria
(2) Desenvolvimento para Renda

(3) Renda

(4) Hibrido

Movimentacéo do exercicio

Saldo em 31 de dezembro de 2022 30.587
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) (30.330)
Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario 330
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FIl) (587)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 -
Aquisicéo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 299.087
Aporte por ativos (FlIs) - Nota 10.2 57.374
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliarios (FllIs) (*) (98.357)
Amortizagao de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (9.624)
Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliarios (FlIs) 329
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) (17.416)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 231.393

(*) Inclui o saldo R$ 40.321 da conta "Negociag&o e intermediag&o de valores", que refere-se a venda de cotas de fundos de investimento imobiliarios realizadas nos dltimos dias do més, liquidadas em até D+2.

Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios a receber
Compreendem os rendimentos a receber proveniente de cotas de fundos imobiliarios

Saldo em 30 de junho de 2022 -

Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 92
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (92)
Saldo em 30 de junho de 2023

Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 13.630
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (13.630)

Saldo em 30 de junho de 2024 -

6 Propriedades para investimento
Valor justo Valor justo
6.1 Descrigao dos empr imentos 31/12/2024 31/12/2023

Correspondente a 100% do empreendimento imobiliario denominado Galp&do Santa Cruz, galp&o logistico localizado na Estrada da Lama Preta, n° 2705, Santa Cruz - Rio de Janeiro -
RJ, e esta construido sobre um terreno de 377.041,59 m? objeto da matricula n.°235.358 do 4° Cartério de Registro de Imdveis do Rio De Janeiro, possuindo uma area construida de 185.800 -
100.514,92 m2.

185.800 -
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Notas explicativas da administragdo as demonstragées financeiras dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrério

O Fato Relevante publicado em 12 de junho de 2024 informou que no dia 07 de junho de 2024, foi quitada a debénture RBMM através da assinatura da Escritura de Dagdo em Pagamento (“Escritura”) do imével Galpao
Santa Cruz.

6.2 A movimentagdo ocorrida na conta propriedades para investimento esta descrita a seguir:

Saldo em 31 de dezembro de 2023 -

Reclassificagdo de outros valores a receber 83.383
Aquisigdo de iméveis para venda (benfeitorias, custas de registros e outros) 6.109
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento 96.308
Saldo em 31 de dezembro de 2024 185.800

6.3  Avaliagéo a valor justo

31/12/2024
Percentual de Periodo de Taxa de
Empreendimento anci analise Taxa de d italizaga
Galpao Santa Cruz 35,85% 10 anos 10,00% a.a 9,00% a.a

O valor justo correspondente ao imével esta suportado por laudo de avaliagéo elaborado pelas empresas Colliers Technical Services, na data de avaliagédo em outubro de 2024, e aprovado pela Administragéo em janeiro
de 2025. O valor justo que foi estimado por meio de utilizagéo de técnicas de avaliagéo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condigdes de mercado, fluxo de caixa descontado do
empreendimento (i), método comparativo direto de dados do mercado (ii) e nas informagdes disponiveis, na data das demonstragoes financeiras.

Para esta avaliagéo, entendemos que o melhor método que se aplica para obtengéo do valor justo para venda é o Método da Capitalizagéo de Renda através do Fluxo de Caixa Descontado, pois trata-se de um imével que
gera renda através da locagédo. Este método alcanga o valor presente liquido do imével tendo como base de receita a locagéo do empreendimento no periodo de 10 anos, bem como as despesas operacionais incorridas
sobre ele, também em periodos de vacancia, e sua venda no final deste periodo. Trata-se do método mais indicado para avaliagdo de imdveis de base imobilidria, ou seja, que geram renda para possiveis investidores.

A Colliers International do Brasil (“especialistas”) possui equipe técnica qualificada e dedicada ao segmento de avaliagdo imobilidria, com credenciais do Appraisal Institute e o Royal Institution of Chartered Surveyors
(RICS). Os especialistas contratados pelo Fundo realizaram aproximadamente 180 avaliagdes no setor, abrangendo escritérios, salas comerciais e lajes corporativas.

7. Receitas de aluguel
31/12/2024 31/12/2023
Receitas de aluguel 9.341 -
9.341 -

A unidade de locagao da propriedade para investimento € um galpéo logistico, pela qual os inquilinos pagam o valor contratual mensal, corrigida pela inflagédo dos doze meses anteriores. A receita de aluguéis do Fundo é
reconhecida pela competéncia com base no prazo dos contratos e leva em consideragao reajustes, além dos efeitos de eventuais descontos.

8. Encargos, taxa de administragao e taxa de performance
31/12/2024 31/12/2023
Taxa de administragdo 11.392 4.681
Taxa de performance 1.118 3.309
12.510 7.990

A Administradora recebe por seus servigos uma taxa de administragéo correspondente a: 1,25% (um virgula vinte e cinco décimos por cento) ao ano a razéo de 1/12 avos, calculada (a) sobre o valor contabil do patriménio
liquido do Fundo ou (b) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagédo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagéo de fechamento das cotas de
emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragéo (‘Base de Calculo da Taxa de Administrag&o”), observado o valor minimo mensal de R$15 (quinze mil reais), nos seis primeiros meses do Fundo e R$
20 (vinte mil reais) a partir do sétimo més, atualizado anualmente a partir do més subsequente a data de inicio das atividades do Fundo, pela variagéo do indice Geral de Pregos — Mercado, apurado e divulgado pela
Fundagao Getulio Vargas (“IGP-M/FGV”). A taxa de administragdo engloba os servigos de gestdo, administragéo e escrituragéo de cotas. Caso as Cotas de emissao do Fundo estejam registradas para negociagéo na B3,
sera também devido um valor variavel de até 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, calculado sobre a mesma base da Taxa de Administrag&o, sujeito, contudo, a um minimo de R$ 5 (cinco mil reais) mensais, valor
este a ser corrigido anualmente a partir do més subsequente a data de inicio das atividades do Fundo pela variagéo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo, correspondente aos servigos
de escrituragdo das cotas do Fundo, na forma prevista no Regulamento. A Taxa de Administragao é calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os
servigos forem prestados.

Além de parcela da Taxa de Administragé@o, a Gestora faz jus a uma taxa de performance a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15 (quinze) més do 1° (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente pelo Fundo a Gestora, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagéo de cotas. A taxa de performance ¢ calculada conforme férmula descrita no Regulamento.

9. Politica de distribui¢cdo dos resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 16° (décimo sexto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo
a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagéo podera ser pago no 16° (décimo sexto) Dia Util dos meses de fevereiro e
agosto, ou terad a destinagéo que lhe der a assembleia geral de cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela Administrafora, com base em recomendagéo da Gestora. O O montante que (i) exceder a
distribuigdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n® 8.668/93, conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado & Reserva de Contingéncia podera ser, a critério da
Gestora e da Administradora, investido em Aplicagdes Financeiras para posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na aquisicdo de Ativos Alvo.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 31/12/2024 31/12/2023
Lucro liquido do exercicio 162.153 51.463
Inadimpléncia com rendas (907) -
Valores a receber (449) -
Ajuste de distribuigdo com certificados de recebiveis imobiliarios - (CRI) 47.842 (13.433)
Ajuste de distribuigdo com debéntures - (6.573)
Ajuste ao valor justo com cotas de fundos imobiliarios 17.416 587
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento (96.308) -
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) (4.030) 26.954
Despesas operacionais nao pagas (696) (1.359)
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014) 125.021 57.639
Retencéo de rendimentos - até 5% (1.060) (1.464)
(-) Parcela dos rendimentos retidos no Fundo (1.060) (1.464)
Rendimentos declarados 123.961 56.175
Rendimentos (a distribuir) (11.160) (4.667)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio 4.667 7.003
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 117.468 58.511
Rendimentos médios pagos por cota (valores expressos em reais) 1,05 16,30
% do resultado exercicio declarados (considerando a base de célculo apurada nos termos da lei 8.668/93) 99,15% 97,46%
Diferenga entre lucro base caixa e rendimentos declarados (1.060) (1.464)

10.  Patriménio Liquido

10.1 Cotas integralizadas 31/12/2024 31/12/2023
R$ Quantidade R$ Quantidade
Cotas de investimentos integralizadas 1.029.105 111.598.921 264.523 3.589.771
1.029.105 111.598.921 264.523 3.589.771
Valor por cota (valor expresso em reais) 9,22 73,69
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10.2 Emisséo de novas cotas

Por proposta da Administradora, conforme recomendagédo da Gestora, o Fundo poderd, encerrado o processo de distribuicdo da primeira emisséo realizada nos termos presentes no Regulamento, a critério da
Administradora, no montante de até R$ 10.000.000 (dez bilhdes de reais), sem a necessidade de prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas, nem de alteragdo do Regulamento e, quando aplicavel, depois de
obtida a autorizagdo da CVM, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia para a subscri¢do de novas cotas. A deliberagéo da emissé@o de novas cotas devera dispor sobre as caracteristicas da emissédo, as condigdes
de subscrigao das cotas e a destinag@o dos recursos provenientes da integralizag&o.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 foi totalmente subscrita e integralizada a 22 emiss&o da oferta publica de cotas no total de R$ 5.426 com valor unitario de R$ 102,94, totalizando 52.707 cotas. Tal emiss&o
foi iniciada em 24 de janeiro de 2022 e teve seu encerramento realizado em 13 de julho de 2022. Em decorréncia desse processo o Fundo incorreu em gastos de colocagdo de R$ 74, registrado em conta redutora do
patriménio liquido.

Em fato relevante publicado em 15 de dezembro de 2023, foi aprovado conforme Ato do Administrador, o desdobramento das Cotas, segundo a razéo de 1:10 (um para dez), a realizar-se no fechamento dos mercados de
02 de janeiro de 2024 (“Data Base” e “Desdobramento”, respectivamente), de forma que: (i) para cada cota de emissédo do Fundo efetivamente detidas, conforme respectivas posigoes de custddia, no fechamento dos
mercados da Data Base serdo atribuidas aos respectivos titulares, 9 (nove) novas cotas, totalizando 10 (dez) cotas, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos das Cotas previamente existentes; e (ii) tendo-se em
vista os prazos e procedimentos do mercado de bolsa da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo, as Cotas passarao a ser negociadas na forma desdobrada ja a partir da abertura dos mercados do dia 03 de janeiro de 2024,
sendo que as Cotas decorrentes do Desdobramento serdo creditadas aos respectivos titulares até o dia 05 de janeiro de 2024. Esclarece-se, por fim, que previamente ao Desdobramento, o Fundo contava com 3.589.771
cotas, de modo que, ap6s o Desdobramento, passara a contar com 35.897.710 cotas no total.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foi totalmente subscrita e integralizada a 3% emiss&o da oferta puablica de cotas no total 75.701.211 cotas, equivalentes a R$ 764.582, sendo R$ 647.461 em espécie, R$
59.747 em ativos de Certificados de recebiveis imobiliarios e R$ 57.374 em ativos de Fundos de investimentos imobiliarios. Tal emisséo foi iniciada em 8 de fevereiro de 2024 e teve seu encerramento realizado em 04 de
margo de 2024. Em decorréncia desse processo o Fundo incorreu em gastos de colocagdo de R$ 24.585, registrado em conta redutora do patriménio liquido.

10.3 Amortizagédo de cotas

De acordo com o Regulamento vigente, o Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de Ativos para redugéo do seu patriménio ou sua liquidagdo. A amortizagéo parcial das cotas para
redugéo do patriménio do Fundo implicard na manutengdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente redugdo do seu valor na propor¢do da diminuicdo do patrimonio
representado pelo ativo alienado.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 n&o houve amortizagéo de cotas.

10.4 Gastos com colocagao de cotas

31/12/2024 31/12/2023
Gastos com colocagao de cotas 25.022 437
25.022 437

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo incorreu em gastos com colocagao de cotas no montante de R$ 24.585 registrados na conta redutora do patriménio liquido (2023 - R$ 313).
10.5 Reserva de contingéncia

Para suprir inadimpléncias, e deflagdo em reajusta nos valores a receber do Fundo e arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”).
Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que néo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serao aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de
renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderéo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuigdo minima. Para a constituigdo ou recomposigdo da Reserva de
Contingéncia sera procedida a retengéo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 o Fundo n&o constituiu reserva de contingéncia.

11.  Retorno sobre patriménio liquido

31/12/2024 31/12/2023
Lucro liquido do exercicio 162.153 51.463
Patriménio liquido inicial 355.210 360.235
Adicoes/deducgoes
Cotas de investimentos integralizadas 764.582 -
Gastos com colocagao de cotas (24.585) (313)
739.997 (313)
Retorno sobre patriménio liquido do Fundo (*) 14,81% 14,30%
(*) Apurado considerando-se o lucro liquido sobre o patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas, deduzido das amortizagdes e gastos com colocagéo de cotas, caso esses eventos tenham
ocorrido.
12. Encargos debitados ao Fundo
31/12/2024 31/12/2023
Valores Percentual Valores Percentual
Despesas de tributos municipais e federais 557 0,06% - 0,00%
Despesas de condominio 502 0,05% - 0,00%
Despesas de reparos, manutengdo e conservagéo de imoveis 2.013 0,21% - 0,00%
Outras receitas (despesas) de propriedades para investimento 5 0,00% - 0,00%
Taxa de administragdo 11.392 1,17% 4.681 1,30%
Taxa de performance 1.118 0,11% 3.309 0,92%
Taxa de fiscalizagdo da CVM 51 0,01% 40 0,01%
Outras (receitas) despesas operacionais (90) -0,01% 129 0,04%
15.548 1,60% 8.159 2,27%
Patriménio liquido médio do exercicio 973.879 359.653

13.  Tributagao

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em
aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagéo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por
pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declarag&o anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas & negociag&o exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado, observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme atualizados pela Lei 14.754/23.

14. Demandas judiciais

Né&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a Administragéo do Fundo cuja probabilidade de perda para o Fundo seja possivel ou provavel.

15.  Servigos de custddia e tesouraria

Os servigos de tesouraria, escrituragé@o e custodia das cotas do Fundo sédo prestados pela prépria Administradora.

16.  Partes relacionadas

Durante o exercicio, o Fundo realizou transagdes com partes relacionadas descritas nas Notas 5.1, 5.2, 8 e 15.

17. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagéo das
mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragéo pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos € baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos cotados estiverem
pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais e que
ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

. Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que néo sé@o negociados em mercados ativos € determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo
mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o
instrumento estaré incluido no Nivel 2.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas utilizadas para valorizar os
instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.
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A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

31/12/2024
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa - 20.598 - 20.598
Cotas de fundo de investimento imobiliario 67.194 164.199 - 231.393
Certificados de recebiveis imobilidrios - 665.816 - 665.816
Propriedades para Investimento - - 185.800 185.800
Total do ativo 67.194 850.613 185.800 1.103.607
31/12/2023
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Certificados de recebiveis imobilidrios 199.035 - - 199.035
Cotas de fundo de renda fixa - 78.720 - 78.720
Total do ativo 199.035 78.720 - 277.755

As demonstragdes das variagdes de saldos das Cotas de Fundo de Renda Fixa, no valor justo das Cotas de fundo de investimento imobiliario, Certificados de recebiveis imobilidrios, Debéntures e nas Propriedades para
Investimento estdo demonstradas nas notas 5.1, 5.2 e 6.

18.
18.1

18.2

18.3
18.4

18.5

18.6
19.
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Outras informagdes

Em atendimento a Resolugdo CVM n° 80, de 29 de margo de 2022, informamos que o Fundo, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, contratou a PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda.
somente para a prestagéo de servigos de auditoria das demonstragdes financeiras, néo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.

A politica de divulgagéo de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagdo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo e a disponibilizagéo aos cotistas
de informagdes periédicas, mensais, trimestrais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém servigo de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgagao
destas informagdes em seu site.

As provisdes e contas a pagar refere-se a despesas com taxas de performance e auditoria a pagar.

A CVM publicou a Resolugdo CVM n° 175/2022, bem como suas respectivas alteragées que dispde sobre a constituigdo, o funcionamento e a divulgagdo de informagdes dos fundos de investimento e sobre a
prestagdo de servigos para os fundos de investimento.

As alteragées introduzidas pela nova resolugéo entraram em vigor a partir de 2 de outubro de 2023, devendo todos os fundos de investimento em funcionamento ser adaptados até 30 de junho de 2025.

Em 31 de maio de 2023, a CVM publicou a Resolugdo CVM n° 184/2023, que dispde sobre as regras especificas para os fundos de investimento imobiliarios - Flls, sendo certo que esta Administradora seguira
acompanhando as evolugdes do novo marco regulatério.

Em 11 de dezembro de 2023 foi emitido o Termo de apuragéo da consulta formal enviada aos Cotistas pela Administradora em 24 de novermbro de 2023, onde foram aprovadas:(i) aprovagao da alteragéo da
denominagao social do Fundo, que passara a ser “Maua Capital Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario”.(ii) aprovagéo da alteragéo do publico alvo do Fundo, de “investidores profissionais“ para “investidores
em geral”. (iii) aprovagdo da alteragdo do objeto e da politica de investimentos do Fundo, de modo a incluir a possibilidade de aplicagdo em empreendimentos imobilidrios. Deste modo, os itens 2.1., 2.2. e 2.4. do
Regulamento passardo a vigorar, bem como se inclui os itens 2.7., 2.8. e os “Riscos Relativos a Aquisicdo de Imdveis”, “Propriedade das Cotas”, “Inexisténcia de Ativo Imobiliario Especifico” e “Risco de
Administragéo Dos Imdveis Por Terceiros”, junto ao item 18.1. do Regulamento.(iv) aprovagdo da exclusdo de referéncia direta & norma, junto ao item 5.1., “vi” do Regulamento do Fundo, vinculando, tdo somente, a
legislagéo em vigor. (v) aprovagéo da alteragéo do item 10.1. do Regulamento, de modo a excluir as hipéteses expressas de vedagéo, vinculando, tdo somente, a legislagdo em vigor. (vi) aprovagéo da incluséo do
item 11.2. ao Regulamento, de modo a prever que, nas hipdteses de destituicdo da Gestora, a Gestora fara jus ao pagamento de sua parcela da Taxa de Administragéo (conforme definido no Regulamento) e da
Taxa de Performance (conforme definido no Regulamento) até a data de cessagdo dos servigos. (vii) aprovagéo da alteragéo do rol de matérias de competéncia privativa da Assembleia Geral Extraordinaria do
Fundo, de modo a prever, também, a destituigdo da Gestora, assim como o quérum necessario para a aprovagdo de deliberagdes a respeito da destituicdo da Gestora. (viii) aprovagédo do desdobramento da
totalidade de cotas de emisséo do Fundo (“Cotas”), na proporgao de 1:10, de forma que, apds realizado o desdobramento, cada Cota existente passara a ser representada por 10 (dez) novas cotas (“Novas Cotas
Desdobradas”), as quais serdo da mesma espécie e classe, conferido aos seus titulares os mesmos direitos das Cotas previamente existentes. Desta forma, apés o desdobramento, a quantidade total de Cotas
passara a ser de 35.897.710 (trinta e cinco milhdes, oitocentas e noventa e sete mil, setecentas e dez) Novas Cotas Desdobradas. Na data realizagdo da Assembleia, sera divulgado fato relevante pelo
Administrador, informando: (a) a data a ser considerada para determinagéo do valor de mercado das Cotas para fins do desdobramento (“Data-Base do Desdobramento”); (b) a data a partir da qual as Cotas
advindas do desdobramento passardo a ser negociadas na forma desdobrada; e (c) a data a partir da qual as Novas Cotas Desdobradas seréo creditadas nas contas de depdsito dos Cotistas.(ix) aprovagéo da
realizagdo da oferta publica de distribuigdo primaria de cotas da 32 (terceira) emissdo do Fundo (“32 Emiss&o”), todas nominativas e escriturais, em série unica (“Cotas da Oferta Primaria”), no montante de até R$
700.000, sem considerar a Taxa de Distribuigdo (conforme abaixo definido), sendo que a quantidade exata de Cotas da Oferta Primaria emitidas pelo Fundo e o volume exato da Oferta serdo definidos a partir da
fixagdo do Prego por Cota da Oferta Primaria, podendo tal montante ser reduzido em razéo da Distribuicdo Parcial ou aumentado em virtude da emiss&o total ou parcial das Cotas da Oferta Primaria Adicionais.(x)
aprovagao da renuncia do direito de preferéncia dos atuais Cotistas do Fundo para a subscrigdo das Cotas da Oferta Primaria da 32 Emissao do Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, ndo houve alteragées no Regulamento do Fundo.
Eventos subsequentes
Apo6s 31 de dezembro de 2024 e até a data da aprovagédo das demonstragdes financeiras pela Administradora do Fundo, ndo ocorreram eventos que necessitam de divulgagdo nas demonstragdes financeiras.

Mayara Lopes Gustavo Piersanti
Contadora Diretor
CRC: SP-292201/0-0 CPF: 016.697.087-56
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CONSENTIMENTO PARA RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTROS
ELETRONICOS E DIVULGACOES DE ASSINATURA

Registro Eletronicos e Divulgagdo de Assinatura

Periodicamente, a PwC podera estar legalmente obrigada a fornecer a vocé determinados avisos
ou divulgacdes por escrito. Estdo descritos abaixo os termos e condic¢des para fornecer-lhe tais
avisos e divulgacdes eletronicamente através do sistema de assinatura eletronica da DocuSign,
Inc. (DocusSign). Por favor, leia cuidadosa e minuciosamente as informacdes abaixo, e se vocé
puder acessar essas informacdes eletronicamente de forma satisfatoria e concordar com estes
termos e condigdes, por favor, confirme seu aceite clicando sobre o botdo “Eu concordo” na
parte inferior deste documento.

Obtencéo de copias impressas

A qualquer momento, vocé podera solicitar de nds uma copia impressa de qualquer registro
fornecido ou disponibilizado eletronicamente por nos a vocé. VVocé podera baixar e imprimir os
documentos que lhe enviamos por meio do sistema DocuSign durante e imediatamente apds a
sessdo de assinatura, e se Vocé optar por criar uma conta de usuario DocuSign, vocé podera
acessa-los por um periodo de tempo limitado (geralmente 30 dias) apds a data do primeiro envio
a vocé. Apos esse periodo, se desejar que enviemos copias impressas de quaisquer desses
documentos do nosso escritorio para vocé, cobraremos de vocé uma taxa de R$ 0.00 por pagina.
Vocé pode solicitar a entrega de tais copias impressas por nos seguindo o procedimento descrito
abaixo.

Revogagéo de seu consentimento

Se vocé decidir receber de nos avisos e divulgacdes eletronicamente, vocé podera, a qualquer
momento, mudar de ideia e nos informar, posteriormente, que vocé deseja receber avisos e
divulgacdes apenas em formato impresso. A forma pela qual vocé deve nos informar da sua
decisdo de receber futuros avisos e divulgacdes em formato impresso e revogar seu
consentimento para receber avisos e divulgagdes esta descrita abaixo.

Consequéncias da revogacao de consentimento

Se vocé optar por receber os avisos e divulgacGes requeridos apenas em formato impresso, isto
retardara a velocidade na qual conseguimos completar certos passos em transacdes que te
envolvam e a entrega de servigos a VOcé, pois precisaremos, primeiro, enviar 0s avisos e
divulgacdes requeridos em formato impresso, e entéo esperar até recebermos de volta a
confirmacgéo de que vocé recebeu tais avisos e divulgagdes impressos. Para indicar a nos que
vocé mudou de ideia, vOcé devera revogar o seu consentimento através do preenchimento do
formulario “Revogacdo de Consentimento” da DocuSign na pagina de assinatura de um envelope
DocusSign, ao inveés de assina-lo. Isto indicara que vocé revogou seu consentimento para receber
avisos e divulgaces eletronicamente e vocé ndo podera mais usar o sistema DocuSign para
receber de nos, eletronicamente, as notificagcOes e consentimentos necessarios ou para assinar
eletronicamente documentos enviados por nos.



Todos os avisos e divulgacdes serdo enviados a vocé eletronicamente

A menos que vocé nos informe o contrario, de acordo com os procedimentos aqui descritos,
forneceremos eletronicamente a vocé, através da sua conta de usuério da DocuSign, todos 0s
avisos, divulgacdes, autorizacdes, confirmacgdes e outros documentos necessarios que devam ser
fornecidos ou disponibilizados a vocé durante o nosso relacionamento Para mitigar o risco de
vocé inadvertidamente deixar de receber qualquer aviso ou divulgacao, nos preferimos fornecer
todos os avisos e divulgacdes pelo mesmo método e para 0 mesmo endereco que VOCé nos
forneceu. Assim, vocé podera receber todas as divulgacOes e avisos eletronicamente ou em
formato impresso, através do correio. Se vocé ndo concorda com este processo, informe-nos
conforme descrito abaixo. Por favor, veja também o paragrafo imediatamente acima, que
descreve as consequéncias da sua escolha de ndo receber de nos os avisos e divulgacdes
eletronicamente.

Como contatar a PwC:

Vocé pode nos contatar para informar sobre suas mudangas de como podemos contaté-lo
eletronicamente, solicitar copias impressas de determinadas informac@es e revogar seu
consentimento prévio para receber avisos e divulgagdes em formato eletrénico, conforme abaixo:

To contact us by email send messages to: fiche.alessandra@pwc.com
Para nos contatar por e-mail, envie mensagens para: fiche.alessandra@pwc.com
Para informar seu novo endereco de e-mail a PwC:

Para nos informar sobre uma mudanca em seu endere¢o de e-mail, para o qual nds devemos
enviar eletronicamente avisos e divulgacdes, vocé devera nos enviar uma mensagem por e-mail
para o endereco fiche.alessandra@pwc.com e informar, no corpo da mensagem: seu endereco de
e-mail anterior, seu novo endereco de e-mail. Nos ndo solicitamos quaisquer outras informacoes
para mudar seu endereco de e-mail. We do not require any other information from you to change
your email address.

Adicionalmente, vocé devera notificar a DocuSign, Inc para providenciar que o seu novo
endereco de e-mail seja refletido em sua conta DocuSign, seguindo o processo para mudanca de
e-mail no sistema DocuSign.

Para solicitar cépias impressas a PwC:

Para solicitar a entrega de copias impressas de avisos e divulgacGes previamente fornecidos por
nos eletronicamente, vocé devera enviar uma mensagem de e-mail para
fiche.alessandra@pwec.com e informar, no corpo da mensagem: seu endereco de e-mail, nome
completo, endereco postal no Brasil e niUmero de telefone. N6s cobraremos de vocé o valor
referente as copias neste momento, se for o caso.

Para revogar o seu consentimento perante a PwC:



Para nos informar que ndo deseja mais receber futuros avisos e divulgacdes em formato
eletrnico, vocé podera:

(i) recusar-se a assinar um documento da sua sessdo DocuSign, e na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua intencao de revogar seu consentimento; ou

(i) enviar uma mensagem de e-mail para fiche.alessandra@pwc.com e informar, no corpo da
mensagem, seu endereco de e-mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nUmero de
telefone. NGs ndo precisamos de quaisquer outras informagdes de vocé para revogar seu
consentimento. Como consequéncia da revogacao de seu consentimento para documentos online,
as transacOes levardo um tempo maior para serem processadas. We do not need any other
information from you to withdraw consent. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process.

Hardware e software necessarios**:
(i) Sistemas Operacionais: Windows® 2000, Windows® XP, Windows Vista®; Mac OS®

(if) Navegadores: Versdes finais do Internet Explorer® 6.0 ou superior (Windows apenas);
Mozilla Firefox 2.0 ou superior (Windows e Mac); Safari™ 3.0 ou superior (Mac apenas)

(iii) Leitores de PDF: Acrobat® ou software similar pode ser exigido para visualizar e imprimir
arquivos em PDF.

(iv) Resolucéo de Tela: Minimo 800 x 600
(v) Ajustes de Seguranca habilitados: Permitir cookies por sessao

** Estes requisitos minimos estdo sujeitos a alteracdes. No caso de alteracdo, sera solicitado que
vocé aceite novamente a divulgacdo. Versfes experimentais (por ex.: beta) de sistemas
operacionais e navegadores ndo sdo suportadas.

Confirmacao de seu acesso e consentimento para recebimento de materiais
eletronicamente:

Para confirmar que vocé pode acessar essa informacéo eletronicamente, a qual sera similar a
outros avisos e divulgacdes eletrénicos que enviaremos futuramente a vocg, por favor, verifique
se foi possivel ler esta divulgacéo eletronica e que também foi possivel imprimir ou salvar
eletronicamente esta pagina para futura referéncia e acesso; ou que foi possivel enviar a presente
divulgacéo e consentimento, via e-mail, para um endereco atraves do qual seja possivel que vocé
o imprima ou salve para futura referéncia e acesso. Além disso, caso concorde em receber avisos
e divulgagdes exclusivamente em formato eletronico nos termos e condic¢des descritos acima, por
favor, informe-nos clicando sobre 0 botao “Eu concordo” abaixo.

Ao selecionar o campo “Eu concordo”, eu confirmo que:



(i) Eu posso acessar e ler este documento eletronico, denominado CONSENTIMENTO PARA
RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE
ASSINATURA; e

(ii) Eu posso imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgacao para onde posso imprimi-la
para futura referéncia e acesso; e (iii) Até ou a menos que eu notifique a PwC conforme descrito
acima, eu consinto em receber exclusivamente em formato eletronico, todos os avisos,
divulgacOes, autorizagOes, aceites e outros documentos que devam ser fornecidos ou
disponibilizados para mim por PwC durante o curso do meu relacionamento com voceé.
ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, PwC (we, us or Company) may be required by law to provide to you certain
written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing to you
such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind
If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the

speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,



and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically

Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact PwC:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: fiche.alessandra@pwc.com

To advise PwC of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at fiche.alessandra@pwc.com and in
the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from PwC

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to fiche.alessandra@pwc.com and in the
body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.



To withdraw your consent with PwC

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:

I. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to fiche.alessandra@pwc.com and in the body of such request you must state
your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/quides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify PwC as described above, you consent to receive exclusively
through electronic means all notices, disclosures, authorizations, acknowledgements, and
other documents that are required to be provided or made available to you by PwC during
the course of your relationship with PwC.
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