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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora
Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Opiniao

Examinamos as demonstragoes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest
Imobiliario - FII ("Fundo"), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as
demonstracoes do resultado do exercicio, das mutacoes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as

politicas contabeis materiais e outras informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢io patrimonial e financeira do Fundo em 31 de dezembro de 2024, o
desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secao intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragGes financeiras". Somos independentes em
relaciio ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do
exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados

no contexto de nossa auditoria das demonstracoes financeiras como um
todo e na formacao de nossa opinido sobre essas demonstragoes
financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada

sobre esses assuntos.

Assuntos

Como o
assunto foi
conduzido

- PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Rua do Russel, 804, 7°, Ed. Manchete,
Rio de Janeiro, RJ, Brasil, 22210-907
T: 4004-8000, www.pwc.com.br
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Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Como o assunto foi conduzido em
Porque é um PAA nossa auditoria

Mensuracao do valor justo das propriedades
para investimento (Notas 3 (e) e 5)

Conforme apresentado no balanco patrimonial, 0  Nossos principais procedimentos de auditoria

Fundo possui investimento em propriedades para  consideraram, entre outros:

investimento mensuradas ao valor justo. A

mensuracao do valor justo das propriedades para  Realizamos o entendimento do processo adotado

investimento foi considerada uma area de foco de  pela Administradora para a mensuracao do valor

auditoria devido a sua subjetividade e relevancia no justo das propriedades para investimento.

contexto das demonstracoes financeiras, com o

envolvimento de julgamento, por parte da Com o auxilio dos nossos especialistas em

Administradora e de especialistas externos. precificagio de ativos dessa natureza, obtivemos
entendimento sobre a metodologia de célculo

A mensuracao do valor justo desses investimentos  utilizada e analisamos a razoabilidade das

considera técnicas de avaliacao, sendo considerados principais premissas adotadas pela administragao e

métodos e premissas que se baseiam, seus especialistas externos na construcao do

principalmente, pelo fluxo de caixa projetado dos =~ modelo de mensuracao do valor justo, bem como

ativos. analisamos o alinhamento dessas premissas e desse
modelo com as praticas usualmente utilizadas pelo

Considerando a relevancia desses investimentos mercado.

em relacao ao patrimonio liquido do Fundo e a

consequente apuracao do valor da cota, a Consideramos que os critérios adotados pela

mensuracao do valor justo dessas aplica¢oes foi administracdo para a mensuracao do valor justo das

considerada area de foco de nossa auditoria. propriedades para investimento estao consistentes

com as informacdes analisadas em nossa auditoria.

Outros assuntos

Valores correspondentes ao exercicio anterior
O exame das demonstragoes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023,

apresentadas para fins de comparacao, foi conduzido sob a responsabilidade de outros auditores
independentes, que emitiram relatoério de auditoria com data de 27 de marcgo de 2024, sem ressalvas.

Responsabilidades da administraciao e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administra¢ido do Fundo é responsavel pela elaboracao e adequada apresentaciao das demonstracgoes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragio de
demonstracées financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.
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Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Na elaboracao das demonstracoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacao da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragido das demonstracdes financeiras. A
continuidade das operac6es de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente da prerrogativa
dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanc¢a do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo
de elaborac¢io das demonstragoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstracoes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas nao uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distorcées podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisoes economicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

+ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracgoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detecgao de distorcao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacdo, omissdo ou representacoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

« Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacoes feitas pela administragao.

« Concluimos sobre a adequacio do uso, pela administracao, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacgao a
eventos ou condicoes que possam levantar diivida significativa em relacdo a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencao em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstragoes financeiras
ou incluir modificacio em nossa opinido, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusoes
estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia,
eventos ou condicoes futuras podem levar o Fundo a nao mais se manter em continuidade operacional.
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Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

+ Avaliamos a apresentacio geral, a estrutura e o contetido das demonstracoes financeiras, inclusive as
divulgacGes, e se essas demonstragoes financeiras representam as correspondentes transagoes € 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacoes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as acGes tomadas para eliminar ameacas a nossa independéncia ou salvaguardas
aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacao com os responséaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracoes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nio
deve ser comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicacao podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacio para o interesse ptblico.

Rio de Janeiro, 17 de Marco de 2025

@ oo et house w0fots

PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Litda.
CRC 2SP000160/F-5

"icRoe
ﬁugo Lisboa Ferreira
Contador CRC 1RJ116875/0-0
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Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest

CNPJ: 06.175.262/0001-73

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 36.113.876/0001-91

Balanco patrimonial

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais)

2024 2023

Nota Valor % sobre PL Valor % sobre PL
Ativo
Circulante 1.161 2,35% 1.207 2,30%
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria 804 1,63% 755 1,44%
Caixa e equivalentes de caixa 4.a 800 1,62% 755 1,44%
Disponibilidade 3 0,01% 3 0,01%
Conta banco movimento 3 0,01% 3 0,01%
Cotas de fundos de investimento 4.a.i 797 1,61% 752 1,43%
Despesas antecipadas 4 0,01% - 0,00%
Taxa de fiscalizagdo CVM 4 0,01% - 0,00%
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 357 0,72% 452 0,86%
Realizacio 5.a.v 357 0,72% 452 0,86%
Contas a receber de aluguéis 357 0,72% 452 0,86%
Nao Circulante 48.903 98,48% 51.944 98,55%
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 48.903 98,48% 51.944 98,55%
Propriedades para investimento S.a.i 48.903 98,48% 51.944 98,55%
Imoéveis acabados 48.903 98,48% 51.944 98,55%
Total do ativo 50.064 100,82% 53.151 100,84%
Passivo
Circulante 408 0,82% 443 0,79%
Valores a pagar 408 0,82% 443 0,79%
Lucros a distribuir 390 0,79% 399 0,76%
Taxa de administragao 13 0,03% 15 0,03%
Taxa de escriturag¢do 3 0,00% 2 0,00%
Taxa de custddia 1 0,00% - 0,00%
Taxa de controladoria 1 0,00% - 0,00%
Auditoria - 0,00% 27 0,05%
Total do passivo 408 0,82% 443 0,79%
Patrimonio liquido 49.656 100,00% 52.708 100,05%
Lucros/ (prejuizos) acumulados 25.820 52,00% 28.872 54,78%
Cotas subscritas e integralizadas 23.600 47,53% 23.600 44.77%
Reservas de contingéncias 236 0,47% 236 0,45%
Total do passivo e patriménio liquido 50.064 100,82% 53.151 100,84%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest

CNPJ: 06.175.262/0001-73

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 36.113.876/0001-91

Demonstracao do resultado do periodo
Em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando especificado)

Nota 2024 2023
Propriedades para investimento 1.971 15.317
Rendas de aluguéis S.av 5.303 5.425
Ajuste a valor justo - imdveis S.a.ii (3.041) 10.072
Despesas com manutencao de imdveis 5.a.vi (291) (180)
Resultado Liquido de Propriedades para investimento 1.971 15.137
Outros Ativos Financeiros 23 (65)
Resultado com cotas de fundo de investimento 50 91
Despesas tributarias (27) (40)
Outras despesas de ativos financeiros - (116)
Resultado Liquido de Outros Ativos Financeiros 23 (65)
Outras despesas 10 (273) (268)
Taxa de administragdo (158) (131)
Auditoria (32) 27
Taxa de escrituragdo (28) (34)
Taxa de controladoria (18) (10)
Outras despesas operacionais (24) (54)
Bolsa de valores (13) (12)
Resultado liquido do exercicio 1.721 14.804
Quantidade de cotas 236.000 236.000
Resultado liquido por cota (em Reais) 7,29 62,73

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest
CNPJ: 06.175.262/0001-73

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 36.113.876/0001-91

Demonstracao das mutacoes do patrimonio liquido

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas subscritas e Reservas  Lucros/ (prejuizos)

Nota integralizadas de contingéncias acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2022 23.600 236 18.791 42.627
Distribui¢ao de rendimentos aos cotistas - - (4.903) (4.903)
Resultado liquido do exercicio - - 14.984 14.984
Saldos em 31 de dezembro de 2023 8 23.600 236 28.872 52.708
Distribuicao de rendimentos aos cotistas - - (4.773) (4.773)
Resultado liquido do exercicio - - 1.721 1.721
Saldos em 31 de dezembro de 2024 8 23.600 236 25.820 49.656

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest

CNPIJ: 06.175.262/0001-73

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPIJ: 36.113.876/0001-91

Demonstraciao dos fluxos de caixa - Método direto

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendas de aluguéis

Resultado com cotas de fundo de investimento
Despesas com manutengdo de imoveis

Taxa de administracdo

Auditoria

Taxa de escrituragdo

Outras despesas operacionais

Despesas tributarias

Taxa de controladoria

Bolsa de valores

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribui¢ao de rendimentos para os cotistas

Caixa liquido das atividades de financiamento
Variacio liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa

2024 2023
5.398 5.405
50 91
(291) (179)
(160) (130)
(59) -
(28) (34)
27) (172)
27) (40)
(17) (12)
(13) (12)
4.826 4.917
(4.781) (4.935)
(4.781) (4.935)
45 17
755 772
800 755
45 a7

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstrac¢des financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest

CNPJ: 06.175.262/0001-73

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. — CNPJ:
36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administracio as demonstracées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de reais, exceto quando especificado.

1  Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest (“Fundo”), administrado pela Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobiliarios S.A. (“Administrador”), foi constituido em 11 de margo de 2004,
sob forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, nos termos da Instrugdo CVM n° 472,
de 31 de outubro de 2008 e alteragdes posteriores, e pelas disposi¢des legais que lhe forem aplicaveis. O Fundo
possui suas cotas registradas na B3 pelo cédigo EDFO11.

O Fundo ¢ destinado a investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas residentes e domiciliadas no Brasil ou
no exterior, bem como a fundos de investimento. O investimento no Fundo ndo ¢ adequado a investidores que
buscam retornos de curto prazo e/ou necessitem de liquidez em seus investimentos.

O Fundo objetiva formar patrimdnio mediante a distribui¢do publica de sucessivas emissdes de cotas, sendo que
nas primeiras 24 (vinte e quatro) emissdes os recursos captados serdo destinados a aquisi¢ao de participagao
correspondente a, no maximo, 100% (cem por cento) dos imdveis listados no anexo do seu regulamento.

A gestdo da carteira do Fundo compete a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(“Gestora™).

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer
empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos (“FGC”).

2 Apresentacio e elaboracio das demonstracoes financeiras

Na elaboracdo dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de pregos para a
contabilizagdo e determinacdo dos valores dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando da
efetiva liquidagdo financeira desses ativos, os resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstracdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario, incluindo a Instru¢do CVM n°® 516/11 e pelas orientagdes emanadas da Comissdo de
Valores Mobiliarios.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentagdo das demonstragdes
financeiras. Todas as informag¢des financeiras apresentadas em reais foram apresentadas em milhares de reais,
exceto quando indicado.

Na elaboragdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de precos para a
contabilizagdo e determinagdo dos valores dos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma,
quando da efetiva liquidagdo financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os resultados auferidos
poderao vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administradora e Gestora do Fundo para emissdo e
divulgagdo em 17 de margo de 2025.

10
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Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest

CNPJ: 06.175.262/0001-73

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. — CNPJ:
36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de reais, exceto quando especificado.

3  Descricio das principais praticas contabeis

A elaboracdo das demonstragdes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de
receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério. O uso de estimativas se estende as
provisdes necessarias para créditos de liquidagdo duvidosa, valor justo e mensuragdo de valor
recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagdo as estimativas.

Entre as principais praticas contdbeis adotadas, destacam-se:

a) Apropriagdo de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo reconhecidas de acordo com o regime de competéncia, observando-se o
critério “pro rata die”.

b) Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depositos que sdo prontamente conversiveis em
um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante de mudancga de valor.

Cotas de fundos de investimento com liquidez imediata possuem resgate em D+0 e ativos liquidos em
carteira, representados substancialmente por operagdes compromissadas, lastreadas em titulos
publicos, o que configura a recompra e conversao das cotas em capital de forma imediata, atendendo
aos requisitos para ser classificado como equivalente de caixa.

¢) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo adquiridos pelo
Fundo, tendo como premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢des contratuais do instrumento.
Um ativo financeiro ou passivo financeiro sao inicialmente mensurados pelo custo de aquisicdo ou
valor justo, acrescidos os custos de transacdo que sdo diretamente atribuiveis a sua aquisi¢do ou
emissao.

d) Classificacdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuracao

1) Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagao.
11
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Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest

CNPJ: 06.175.262/0001-73

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. — CNPJ:
36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de reais, exceto quando especificado.

i1) Classificagdo dos ativos e passivos financeiros para fins de mensuragdo

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensura¢do, em uma das seguintes categorias:

Ativos e passivos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui
os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geragdo de resultado no curto prazo decorrente de
sua negociagdo. Esta categoria estd composta pelas cotas de fundo de investimento e letra de crédito
imobiliario. O Fundo ndo possui passivos financeiros a valor justo por meio do resultado.

Ativos e passivos financeiros mensurados ao custo amortizado: esses ativos € passivos sao
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transagdo diretamente
atribuiveis. Apos o seu reconhecimento inicial, os ativos e passivos financeiros sdo mensurados
utilizando o método da taxa efetiva de juros, caso tenha incorréncia desta. Os ativos financeiros estao
sujeitos a provisoes para perdas sempre que houver evidéncia de redugdo do seu valor recuperavel. A
categoria de ativos financeiros estd composta pelos valores de venda iméveis a receber, aluguéis a
receber e valores a receber. A categoria de passivos financeiros estd composta principalmente por
operacao com certificados de recebiveis imobiliarios.

Provisdo para perdas esperadas: A provisao € reconhecida sempre que houver evidéncia de redugao
no valor para perdas esperadas dos ativos financeiros do Fundo avaliados pelo custo amortizado. A
provisdo para perdas esperadas ¢ mensurada pela diferenca entre o valor contabil do ativo e o valor
presente do novo fluxo de caixa esperado calculado apds a mudanga de estimativa.

f) Propriedades para investimento

Imoveis acabados

Inicialmente os imoveis sao contabilizados pelo custo de aquisicao e classificados na categoria de
propriedades para investimento. O custo de aquisi¢ao inclui todos os gastos da transacdo diretamente
atribuiveis a operagdo de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes sobre a transferéncia
de propriedade do imédvel, corretagens e honorarios advocaticios.

Os imoveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apds o seu reconhecimento
inicial, devem ser continuamente mensurados ao seu valor justo, onde seus impactos sdo reconhecidos
nos resultados do exercicio. Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado, ou
um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negocio e dispostas a realizar a
transacdo, sem que represente uma operagao forcada. Incluem-se nesta categoria os iméveis adquiridos
para auferir renda e imdveis com apreciagdo de capital de longo prazo.
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A avaliacdo dos imoveis integrantes a carteira do Fundo deve ser realizada, no minimo, anualmente.

Na hipétese de qualquer evento extraordinario que, a critério da Administradora, seja potencialmente

(M)

(i)

(iii)

capaz de impactar a valorizagdo dos imoveis integrantes do patriménio do Fundo, nova realizacao
devera ser efetuada.

g) Lucro/(prejuizo) por cota

O lucro/(prejuizo) por cota, apresentado na demonstragao de resultado, ¢ apurado considerando-se o
lucro liquido do periodo dividido pelo total de cotas integralizadas do Fundo ao final de cada periodo.

h) Provisdes, ativos e passivos contingentes

O Fundo ao elaborar suas demonstracdes financeiras faz a segregacao entre:

ProvisOes: saldos credores que cobrem obrigacGes presentes (legais ou presumidas) na data da posi¢do
financeira decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o
Fundo cuja ocorréncia seja considerada provéavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época
sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigagGes que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente
venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais eventos futuros que nao estejam
totalmente sob o controle do Fundo.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a
ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia, de eventos além do controle do Fundo. Os ativos
contingentes ndo sdo reconhecidos nas demonstracGes financeiras, uma vez que pode tratar-se de
resultado que nunca venha a ser realizado. Porém, quando a realizagdo do ganho é praticamente certa,
entdo o ativo relacionado ndo é um ativo contingente e o seu reconhecimento é adequado.
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4  Ativos financeiros de natureza niao imobilidria

a) Caixa e equivalentes de caixa

O saldo de caixa e equivalentes de caixa sdo aplicagoes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, ais quais
sdo prontamente conversiveis em disponibilidade financeira. Neste contexto, em 31 de dezembro de 2024 ¢
2023 estdo assim representados:

2024 2023
Bancos 3 3
Cotas de fundos de investimento (i) 797 752
Total 800 755
(i) Cotas de fundos de investimento
2024 2023
. . . Valor da Valor de . Valor da Valor de
Fundos de investimento Quantidade Cota* Mercado Quantidade Cota* Mercado
Itati Soberano Referenciado DI 11.148 71,5982 797 11.629 64,6339 752
Total 11.148 71,5982 797 11.629 64,6339 752

(*) Valores expressos em reais
5 Ativos financeiros de natureza imobiliaria
a) Propriedades para investimento

(i) Descricao das caracteristicas dos ativos imobiliarios

O Fundo detém conjunto de salas no empreendimento Edificio Ourinvest Edificagdes (“Empreendimento”),
cujo fragdo ideal corresponde a 54,41% do empreendimento e de idade aparente correspondente a 29 anos,
localizado na Avenida Paulista, 1.728, Sao Paulo — SP, sendo utilizado para explora¢ao comercial via locagdo
ou arrendamento da area locavel.

O Empreendimento conta com 25 pavimentos com area construida correspondente a 6.830,65 m? e area privativa

correspondente a 4.141,39 m?, sendo objeto de laudo de avaliagdo para determinar o valor de mercado de compra
¢ venda dos ativos, por empresa especializada.
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(ii) Relacao dos iméveis

Conforme demonstrado no quadro abaixo, baseado nos laudos de avaliagdo, houve uma desvalorizacao nas
propriedades para investimento, em que o Fundo registrou no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 uma
perda de RS 3.041 (2023: ganho de R$10.072), contabilizados conforme demonstrado na rubrica “Ajuste a valor
justo — imoveis” na demonstracao dos resultados do periodo.

‘o Valor Valor
. Caracteristicas/ Metragem
Ativo Endereco Estasio (m?) Justo em | Justo em
8 2024 2023
e s Avenida Paulista, n® 1728 - , . .
Edificio Sobreloja, 1° a0 3°, 10° ao 140 | [movel (Iaje corporativa) | 1) 39 48.903 51.944
Ourinvest andar / Acabado

(iii) Atualizacido das propriedades para investimento

Exercicio 2024
Denominacao Data-base* Taxa de Ter.mn'lal (le Ta{a d'e Avaliador | Método de Avaliacao
desconto capitalizagdo vacancia
Edificio Ourinvest - . Meétodo da renda -
. - 31/10/2024 9,25% a.a. 9,00% a.a. N/A Biswanger Fluxo de caixa
Edificagdes
descontado
Exercicio 2023
Denominacio Data-base* Taxa de Ter.mlfnal (}e Ta)ia d.e Avaliador | Método de Avaliacio
desconto capitalizagdo vacancia
Edificio Ourinvest - Meétodo da renda -
. N 31/10/2023 9,00% a.a. 8,75% a.a. N/A Biswanger Fluxo de caixa
Edificagoes
descontado

(*) Néo obstante ao descasamento entre a data-base do Fundo ¢ a data-base do laudo de avaliagdo, ndo houve qualquer
evento material que possa ter impacto na avaliacdo do valor justo das propriedades para investimento em 31 de dezembro
de 2024.

O imovel, classificado como propriedade para investimento, esta mensurado ao valor justo através do método

da capitalizacdo da renda (fluxo de caixa descontado), baseado em laudo de avaliagao elaborado pela empresa
Binswanger Brazil (“Avaliador”).
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Avaliador

A Binswanger Brazil ¢ uma empresa de consultoria imobiliaria com foco no segmento de Real Estate
Corporativo, fundada em 1931 nos Estados Unidos e passou a atuar no Brasil em 1997. A metodologia aplicada
esta em conformidade com as normas da ABNT (Associagdo Brasileira e Normas Técnicas), Normas para
Avaliagoes de Imoveis Urbanos publicadas pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro e Avaliagoes e Pericias de
Engenharia), bem como Requisitos basicos do Red Book, estipulados pelo RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors), da Gra Bretanha.

Método de Avaliaciao
O Imovel avaliado teve o seu valor atualizado pela seguinte metodologia:

Método de capitalizacdo da renda (fluxo de caixa descontado): Identifica o valor do bem com base na
capitalizagdo presente da sua renda liquida prevista, considerando-se os cenarios vidveis. Esta metodologia se
baseia na premissa de que as propriedades sdo adquiridas por seu potencial de geragdo de renda e as ferramentas
fundamentais dessa técnica sdo:

Renda Direta: Analisa a relacdo entre a receita estabilizada de um ano e o valor de aquisi¢do da propriedade, do
ponto de vista do investidor. O valor é obtido pela capitalizagdo da receita anual considerando uma taxa
compativel com o mercado e o risco imobiliario.

Fluxo de Caixa Descontado: O valor do imovel ¢ aferido através de um fluxo de caixa de receitas e despesas
previstas no horizonte de analise, considerando contratos de locagdo vigentes e projecdes de mercado, vacancia
e despesas associadas a sua operacao e gestdo. O valor de venda do imoével ao término do fluxo (perpetuidade)
¢ calculado pela capitalizacdo de sua receita liquida e, posteriormente, todo o fluxo ¢ trazido a valor presente
com aplicagdo de taxa de desconto compativel com a percepgdo de risco, refletindo o valor de aquisi¢do do
imovel, do ponto de vista do investidor.

(iv) Quadro demonstrativo das movimentacdes contabeis

2024 2023
Saldo Inicial 51.944 41.872
(+/-) Ajuste ao valor justo (3.041) 10.072
Saldo final 48.903 51.944
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(v) Aluguéis a receber

O saldo de aluguéis a receber sdo contabilizados conforme regime de competéncia, onde referem-se aos
contratos com vencimento no exercicio seguinte. Segue abaixo a movimentagao dos aluguéis a receber:

2024 2023
Saldo inicial 452 432
(+) Rendas com aluguéis 5.303 5.425
(-) Recebimento de aluguéis (5.398) (5.405)
Saldo final 357 452

Compreendem os aluguéis a receber relativo a locagdo dos ativos em 31 de dezembro de 2024 e 2023:

Faixa de Vencimento 2024 2023
A vencer em 30 dias 357 452
Total 357 452

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023, ndo foi constituida provisdo para redugdo ao valor
recuperavel em analise efetuada pelo Administrador.

(vi) Despesas com manutencio e conservacao dos imdveis

As despesas com manutengdo e conservagdo dos imoveis sdo aquelas necessarias para manter as condi¢des para
0 uso ¢ que ndo impactam em geragao de fluxo de caixa, conforme abaixo:

Despesas com iméveis 2024 2023
Condominios 171 121
IPTU 64 30
Manutengao e conservacao 38 -
Laudo de avaliacao 14 -
Seguros 4 -
Outras despesas - 29
Total 291 180
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Gerenciamento e fatores de riscos

Gerenciamento de riscos

O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e o gerenciamento de riscos dos fundos que a institui¢do administra,
sdo segregadas entre si e das demais unidades de negocios e da auditoria interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos ¢ acompanhado por equipe especializada, tendo como complemento ao
trabalho, a equipe de Compliance e os Comités institucionais especificos, formados por Diretores e Geréncia,
quando necessarios. A analise ¢ avaliacdo dos riscos seguem conforme os critérios e especificagdes de cada
fundo, mercado externo e caracteristicas proprias das carteiras, definidas pelos Regulamentos.

O processo de gestao de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por objetivo sistematizar a
identifica¢do, mensuragdo, avaliagdo, monitoramento, controle e mitigacdo dos riscos incorridos na atividade
do fundo.

Fatores de riscos

Risco de mercado

A aplicag@o em cotas do Fundo esta sujeita a diversos riscos de mercado, dentre os quais destacam-se:

Risco macroecondmico: o mercado imobiliario tem alta correlagdo com a atividade macroeconémica brasileira,
tendo sofrido periodos de retragdo decorrentes das altas taxas de juros praticadas e baixas taxas de crescimento.
As medidas do Banco Central do Brasil e do governo federal para controlar a inflagdo e influenciar outras
politicas podem ser implementadas mediante controle de precos e salarios, depreciagdo do real, controles sobre
a remessa de recursos ao exterior, intervencdo do Banco Central para afetar a taxa basica de juros, bem como
outras medidas.

O desempenho dos ativos que compdem a carteira podera ser adversamente afetado pelas mudangas na taxa
basica de juros pelo Banco Central do Brasil e outras politicas do governo federal, bem como por fatores
econdmicos em geral, entre os quais se incluem, sem limitagao: Crescimento da economia nacional; Inflacdo;
Flutuagdes nas taxas de cambio; Politicas de controle cambial; Politica fiscal ¢ alteragdes na legislacdo
tributaria; Taxas de juros; Liquidez dos mercados de capitais; e outros desenvolvimentos politicos, sociais e
econdmicos no Brasil ou que afetem o pais.

Risco de crédito

Caso os contratos de locagdo nao sejam renovados ao final do periodo contratual, o Fundo passara a estar
exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela locagdo dos imoveis.

Nao hé garantia de que todas as unidades estardo sempre locadas, sendo que, em caso de vacancia de qualquer

das unidades, as despesas condominiais e tributos deverdo ser suportados pelo Fundo, o que podera
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comprometer o fluxo de caixa previsto, diminuindo os rendimentos a serem distribuidos entre os cotistas do
Fundo. Qualquer dificuldade na comercializacao e exploragao econdmica dos imoveis impactara de forma direta
e negativa o desempenho do Fundo.

Risco de liquidez

A aplica¢do em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares
quanto a realizagdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, fator
que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo
os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a negociagdo de suas cotas
no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado,
conforme o caso. Desse modo, o investidor que subscrever as cotas devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de até 50 (cinquenta) anos a contar da data de autorizacdo de
funcionamento do Fundo pela CVM, podendo ser antecipado ou prorrogado.

Existem outros fatores de risco que o Fundo estd exposto, os quais poderdo ser verificados no regulamento.
Instrumentos Financeiros Derivativos

O Fundo ndo podera contratar operagdes com derivativos.

Patrimonio Liquido

O patrimonio do Fundo ¢ formado por cotas de uma tnica classe.

Subscricio, integralizacio, amortizacio e resgates de cotas
(i) Subscriciao e integralizacao

Em 12 de junho de 2013 a institui¢do administradora, com vistas a constituicdo do Fundo, emitiu, inicialmente,
para oferta ptiblica o total de 236.000 (duzentas e trinta e seis mil) cotas, no valor de R$ 0,01 (cem reais) cada,
no montante de R$ 23.600 (vinte e trés milhdes e seiscentos mil reais), divididas em 24 (vinte e quatro) emissdes,
todas em série unica, da seguinte forma:

I. A 1* emissédo foi composta por 6.000 (seis mil) quotas, no montante de R$ 600 (seiscentos mil reais);

I1. da2*até a 24 as emissdes tiveram 10.000 (dez mil) quotas cada, no montante de R$ 1.000 (um milhdo
de reais) cada emissao.

19



Docusign Envelope ID: C11B89B5-5034-4AF0-A47E-8A6E20B9D10C

b)

Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest

CNPJ: 06.175.262/0001-73

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. — CNPJ:
36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administracio as demonstracées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de reais, exceto quando especificado.

As quotas de cada emissao foram integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscri¢do, ou
com fragdo ideal dos iméveis objeto do Fundo. A integralizagdo de quotas subscritas com bens imoveis e/ou
direitos reais sobre os mesmos deve ser feita com base em laudo de avaliagdo, devendo observar o previsto no
artigo 12 da Instrugdo CVM n° 472/08, bem como o objeto e a politica de investimentos do Fundo.

Por proposta da instituicdo administradora, o Fundo podera, encerrado o processo de emissdo previsto no artigo
8° do regulamento, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovagdo da assembleia geral de cotistas
e apos obtida prévia autorizagdo da CVM.

Nao houve subscri¢ao e/ou integralizagdo de cotas nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023.

(i) Amortizacao

Nao houve amortizagdes nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023.

(iii) Resgate

Nao havera resgate de cotas a ndo ser por ocasidao do término do prazo de duragdo do Fundo ou de sua liquidagao.

Ambiente de negociacio das cotas

As cotas do Fundo sdo admitidas a negociagcdo no mercado secundario Unica e exclusivamente em mercado de
bolsa de valores administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao (“B3”), representada pelo ticker “EDFO11”.
Os pregos de fechamento da cota no mercado secundario relativos aos ultimos dias e negociagdo de cada més
nos exercicios de 2024 e 2023 foram os seguintes:

2024 2023
Data Preco de Fechamento* Data Preco de Fechamento*
29/01/2024 188,00 31/01/2023 199,00
29/02/2024 194,01 28/02/2023 200,00
28/03/2024 199,89 31/03/2023 199,99
30/04/2024 175,73 28/04/2023 197,00
31/05/2024 185,00 31/05/2023 190,00
28/06/2024 181,00 30/06/2023 189,99
31/07/2024 189,00 31/07/2023 192,50
30/08/2024 169,00 31/08/2023 190,01
30/09/2024 167,00 29/09/2023 192,10
31/10/2024 164,99 31/10/2023 189,97
29/11/2024 155,00 30/11/2023 196,76
30/12/2024 150,50 29/11/2023 194,00

(*) Valores expressos em reais.
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¢) Distribuicio de rendimentos

O Fundo distribui no minimo 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos semestres findos
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo sera efetivamente realizada apos o efetivo
recebimento dos ativos imobilidrios que compde a carteira do Fundo, subtraidas todas as despesas provisoes e
encargos incidentes até o més de competéncia.

2024 2023
Resultado contabil do exercicio 1.721 14.984
(+/-) Ajuste a valor justo 3.041 (10.072)
(+/-) Ajuste das receitas por competéncia ndo transitadas no caixa (2.930) (157)
(+/-) Ajustes das despesas por competéncia ndo transitadas no caixa 3.032 168
Resultado conforme regime de caixa 4.864 4.923
Total dos rendimentos distribuidos no exercicio (i) 4.773 4.903
Rendimentos pagos do exercicio atual 4.383 4.504
Rendimentos pagos relativos ao exercicio anterior (ii) 399 430
Rendimentos do exercicio a pagar no exercicio seguinte (iii) 390 399
Total dos rendimentos distribuidos 4.773 4.903
Percentual distribuido 98,13% 99,59%

(i) Os rendimentos apropriados pelo Fundo nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023, levam em
consideracdo a base de calculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM 01/2014, ajustada pelas adigdes/exclusdes
realizadas pela administradora.

A referida base de calculo devera ser objeto de apreciagdo dos cotistas em assembleia, por ocasido da aprovagao das
demonstragdes financeiras no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024.

(i) A parcela de R$ 399 liquidada em 10 de janeiro de 2024, ¢ referente a distribui¢do de rendimentos do exercicio
findo em 31 de dezembro de 2024.

(iii) A parcela de R$ 390 ¢é referente a distribuigéo de rendimentos do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 a ser
liquidada no exercicio seguinte, na data de 10 de janeiro de 2025.
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Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest
CNPJ: 06.175.262/0001-73

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. — CNPJ:

36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administracio as demonstracées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Evolucao, patrimonio liquido médio e rentabilidade

Exercicio Valor da cota* Rentabilidade** (%)
Findo em 31 de dezembro de 2024 210,41 3,27%
Findo em 31 de dezembro de 2023 869,97 5,06%

(*) Valores expressos em reais.

(**) A rentabilidade das cotas foi calculada desconsiderando os efeitos da distribui¢do de rendimentos.

A rentabilidade passada nao ¢ garantia de resultados futuros.
Prestadores de servicos

Os prestadores de servigos sdo:
Administracdo: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestio: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobiliarios S.A.
Custodia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria:  Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilirios S.A.
Escrituracdo:  Banco Ital S.A.

Encargos do Fundo

Os encargos ¢ despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relacdo ao patriménio liquido médio

s30 0s seguintes:

2024 2023

Despesas Administrativas Valores em R$ % sobre PL Médio Valores em R$ % sobre PL Médio
Taxa de administragao 158 0,30% 131 0,31%
Auditoria 32 0,06% 34 0,08%
Taxa de escrituracdo 28 0,05% 35 0,08%
Taxa de controladoria 18 0,03% 27 0,06%
Bolsa de valores 13 0,02% 12 0,03%
Taxa de fiscalizagago CVM 8 0,02% 13 0,03%
Advogados 8 0,02% - 0,00%
Taxa de custodia 6 0,01% 4 0,01%
Taxa ANBIMA 2 0,00% 10 0,02%
Outras despesas - 0,00% 2 0,00%
Total 273 0,52% 268 0,63%
Patriménio Liquido Médio 52.829 42.801
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Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest

CNPJ: 06.175.262/0001-73

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. — CNPJ:
36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administracio as demonstracées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Remuneraciao do Administrador e demais prestadores de servicos

(i) Administrador

A Administradora recebera, pela prestacao de servigos de gestdo e administracao do Fundo, a partir da data da
sua constitui¢do, a seguinte remuneracgao:

L

IL.

I1I.

IV.

Taxa de administracdo, a ser paga pelo Fundo equivalente ao valor correspondente a 0,30% (trinta
centésimos por cento) ao ano sobre o valor contabil do patrimdnio liquido do Fundo, pagaveis
mensalmente até o dia 7 (sete) de cada més, a partir do més subsequente a obtengdo da autorizagdo
para a constitui¢do e funcionamento do FUNDO junto a CVM, a razdo de 21 1/12 (um doze avos),
incidente sobre o patrimdnio liquido apurado no ultimo dia 1til de cada més;

A taxa de administragdo prevista no inciso [ acima tera o valor minimo de R$ 6 mensais;

Nao estdo incluidas na remuneragdo o pagamento de despesas e custos relativos a consultoria
externa, a transferéncia da propriedade fiduciaria dos bens e direitos sobre os ativos integrantes do
patriménio do Fundo, salvo quando motivada pela instituicdo administradora, bem como as
despesas relativas ao processo de liquidagao do Fundo, a ser de responsabilidade do Fundo;

Os honorarios a serem pagos a instituicdo administradora compreendem somente os servigos de
administragdo do Fundo, conforme regulamento, ndo incluindo o pagamento pelos servicos de
terceiros especialistas contratados para o exercicio das atividades ou defesa dos interesses do Fundo,
tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, escriturador de quotas do Fundo, entre outros, ou assessoria
legal ao Fundo.

O valor minimo mensal a que fara jus a instituicdo administradora pela administragdo do Fundo, previsto no
inciso II acima, sera atualizado monetariamente, a cada 12 (doze) meses, pela variagio do IGP-M (indice Geral
de Pregos de Mercado, elaborado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas - FGV). Para efeitos de calculo da
remuneracao prevista no inciso I, ndo sera aplicada a correcdo monetaria pelo IGPM/FGV sobre o patrimonio
integralizado do Fundo ao final de cada exercicio.

A remuneragdo dos prestadores de servigos contratados pelo Fundo, serdo fixadas em instrumentos particulares
a serem firmados entre a instituicdo administradora, por conta ¢ ordem do Fundo, e os respectivos terceiros.
Todos os contratos firmados estardo disponiveis para consulta dos quotistas, na sede da instituicdo
administradora.

(ii) Taxa de performance

Nao havera cobranga de taxa de performance.
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Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest

CNPJ: 06.175.262/0001-73

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. — CNPJ:
36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administracio as demonstracées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de reais, exceto quando especificado.

(iii) Custodiante, controlador e escriturador

A remuneragdo dos prestadores de servigos contratados pelo Fundo, serdo fixadas em instrumentos particulares
a serem firmados entre a institui¢do administradora, por conta ¢ ordem do Fundo, e os respectivos terceiros.

A institui¢ao devera prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente, hipdtese em que
deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente: manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar
servigos de andlise e acompanhamento de projetos imobiliarios; atividades de tesouraria, de controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios; escrituragdo de quotas; custodia de ativos financeiros; auditoria
independente; e gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

Atos societarios

Em 24 de janeiro de 2024, por meio de fato relevante comunicado ao mercado, o Fundo informou que:

Recebeu notificacdo de rescisdo antecipada do contrato de locacao de imével comercial firmado com a Supplier
Administradora de Cartdes de Crédito S.A. (“Locataria”), que tem por objeto o 12° andar ¢ o 14° andar do
Edificio Ourinvest situados na Avenida Paulista n°® 1.728. Ambos os andares sdo acompanhados por 6 (seis)
vagas de estacionamento indeterminadas, situadas no 4° subsolo. O contrato referente ao 12° andar possui um
prazo de vigéncia de 6 (seis) anos contados a partir de 01 de outubro de 2018, enquanto o contrato do 14° andar
tem duracdo de 5 (cinco) anos contados a partir de 10 de setembro de 2020. Os aluguéis provenientes desses
andares representam, em conjunto, aproximadamente 16,81% (dezesseis virgula oitenta ¢ um por cento) da
receita imobilidria total do Fundo em 29/12/2023.

Cumpre ressaltar que a locataria permanecerd nos andares at¢ 11 de marco de 2024 e que, conforme as
disposigdes contratuais em ambos os contratos, a locataria esta sujeita ao pagamento de multas compensatorias
devidas em caso de rescisdo antecipada, que correspondem a 4 (quatro) aluguéis mensais vigentes no momento
da rescisdo, proporcionais ao periodo restante. Para o 12° andar, a multa sera equivalente aos 204 (duzentos e
quatro) dias restantes, e para o 14° andar, a multa sera equivalente aos 548 (quinhentos e quarenta e oito) dias
restantes do Contrato, considerando a entrega em 11 de margo de 2024, conforme estipulado no artigo 4° da Lei
8.245/91 e suas alteragdes subsequentes.

Em 05 de maio de 2023 foi divulgado o resultado da consulta formal realizada em 03 de abril de 2023, a respeito
da aprovagdo das demonstragdes financeiras do Fundo, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2023, onde:

(1) Cotistas representando 4,06% das cotas em circulagdo aprovaram, sem quaisquer ressalvas ou
restri¢des, as demonstracdes financeiras do Fundo referentes ao exercicio social encerrado em 31
de dezembro de 2022.

(i1) Cotistas representando 1,33% das cotas em circulagdo votaram no sentido de se abster da votagao.
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Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest

CNPJ: 06.175.262/0001-73

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. — CNPJ:
36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administracio as demonstracées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de reais, exceto quando especificado.

(iii) Cotistas representando 1,04% das cotas em circulagdo votaram contra a deliberagdo. Sendo assim,
restaram aprovadas as demonstragdes financeiras do Fundo referentes ao periodo encerrado em 31
de dezembro de 2022.

Politica de divulgacio das informacdes

O administrador coloca a disposi¢dao dos interessados, em sua sede ou nos orgaos reguladores, as seguintes
informagdes:

1. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, o formulario eletrdnico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instru¢do CVM n° 472/08.

il. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-11 da Instrugdo CVM n°® 472/08;

iii. Anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;
b) o relatorio do auditor independente; e
¢) o formulario eletrdnico cujo contetudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08;

iv. Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleias geral ordindria e a ata da assembleia
geral extraordinaria; e
v. No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.

Informacdes tributarias

O Fundo, conforme legislagdo em vigor, ¢ isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que sé incide
sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrugdo Normativa RFB 1585, de 31
de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3° da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento
imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor em consonancia com o artigo 32 da Instrugao
Normativa RFB n° 1.022, onde determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos
imobilidrios, com mais de 50 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas
cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado,
ficam isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas,
limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instru¢do Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20% e para cotistas
nao residentes em paraiso fiscal em 15%.
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Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest

CNPJ: 06.175.262/0001-73

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. — CNPJ:
36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administracio as demonstracées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Informacdes sobre transacdes com partes relacionadas

Exceto pelos servigos prestados, conforme disposto na nota explicativa n® 9 e 10, no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024 ¢ 2023, ndo foram realizadas outras operagdes com partes relacionadas ao Fundo.

Montante das transacoes
Natureza do Ativos/passivos Tipo de

Parte relacionada . . - 2024 2023
relacionamento financeiros transacio
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e . L Passivo 13 15
P Administradora ~ Taxa de administragdo

Valores Mobiliarios S.A. Despesa 158 131
ivei istribui i Passivo 1 -

Oliveira Trus.t ']?1.str1bu1d0ra de Titulos ¢ Administradora Taxa de controladoria

Valores Mobiliarios S.A. Despesa 18 10
ivei istribui i Passivo 1 -

Oliveira Trus.t ‘l?l.strlbuldora de Titulos e Administradora Taxa de custédia

Valores Mobiliarios S.A. Despesa 6 35

Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instru¢do n° 381/03 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), registre-se que a
Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigos prestados pela PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda. relacionados aos Fundos de investimento por ele administrados que ndo aos
servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do
auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu
proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Demandas judiciais

Informamos que nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023, nio tivemos conhecimento da
propositura de a¢des contra o Fundo, de natureza civel, execucdes fiscais ou de quaisquer outras naturezas nas
justicas estadual e federal.

Outras informacoes

Em 23 de dezembro de 2022 a CVM emitiu a Resolugdo CVM n° 175, revogada pela Resolugdo CVM n° 181
e posteriormente revogada pela resolu¢do CVM n° 184, que alinhada com a Lei da Liberdade Economica (Lei
13874/2019), no que se refere as operagdes dos fundos de investimentos regulados por essa Autarquia,
destacando-se, entre outros : (i) a regulamentacéo da responsabilidade limitada dos cotistas; (ii) a possibilidade
de criagdo pelos fundos de classes com patrimonio segregado e subclasses; (iii) a maior flexibilizagdo para
investimentos no exterior pelos fundos; ¢ a (iv) segregacdo das responsabilidades do gestor ¢ do administrador
dos fundos.
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Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest

CNPJ: 06.175.262/0001-73

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. — CNPJ:
36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administracio as demonstracées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Em milhares de reais, exceto quando especificado.

A referida Resolug@o entra em vigor em 2 de outubro de 2023, quando todos os fundos de investimento em
atividade na data de emissdo da norma, serdo automaticamente transformados em fundos de classe Unica de
cotas e devem adaptar-se integralmente as suas disposi¢des até 31 de dezembro de 2024.

O Administrador e Gestor do Fundo estdo tomando as medidas necessarias para adaptacdo do mesmo a nova
Regulamentagéo, dentro dos prazos estabelecidos na norma.

Eventos subsequentes

Em Ata da Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 27 de fevereiro de 2025, foi deliberado sobre:

(1) A aprovagdo da contratacdo da Tellus Investimentos e Consultoria Ltda. como gestora da carteira
do Fundo, iniciando sua prestacdo de servicos na abertura do dia 10 de mar¢o de 2025. Sua
remuneracdo sera de um valor fixo de R$ 40 (quarenta mil reais) por més (“Taxa de gestdo”) e taxa
de performance de 10% (dez por cento) sobre o que exceder o IPCA + 6,00% (seis por cento) com

base no patriménio liquido do Fundo.

Ivy Araujo Santos

Contadora CRC RJ-123090/0-3

José Alexandre Costa de Freitas
Diretor responsavel
CPF: 008.991.207-17
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