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Janeiro 2025

Objetivo do 

Fundo

Para mais informações, clique aqui

e acesse o Regulamento do Fundo
Cadastre-se no mailing

Cadastre-se no mailing

Fale com o time de Relações com Investidores de RE

Fale com o time de Relações 

com Investidores de RE

realestate.patria.com

realestate.patria.com

Início das Atividades

Código de Negociação

Cotas Emitidas

Gestor

Administrador

Escriturador

Taxa de Administração Total

Taxa de Performance

https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/4767a898-6c38-7070-2ffe-9b7705ae4bf9?origin=2
https://realestate.patria.com/contato/cadastre-se-no-mailing/
mailto:%20ri.re@patria.com
https://realestate.patria.com/midia/
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/abec1d55-428a-4eca-b796-e1999ea9b1c3?origin=1


Real Estate

O Patria se consolida como a maior gestora independente de fundos imobiliários do Brasil, com mais 

de R$ 23 bilhões em ativos imobiliários no país.

O Real Estate do Patria, sob a liderança do sócio Rodrigo Abbud e time focado de mais de 50 pessoas, 

soma aproximadamente 1 milhão de cotistas, mais de 500 locatários e mais de 200 imóveis sob 

gestão distribuídos em 18 FIIs listados na B3 e 2 FIIs negociados em ambiente CETIP. 

Dentre eles, estão alguns dos principais fundos do mercado brasileiro, como:

HGLG11
maior fundo 

de logística

HGRU11
1º e maior fundo 

de renda urbana

PVBI11
maior fundo 

de escritórios

Somamos a experiência de gestão dos times VBI e HG à expertise Patria, gestora líder em investimentos 

alternativos na América Latina, para potencializar os negócios de real estate do mercado, levando mais 

capilaridade para as ofertas dos fundos.

O Patria renova o compromisso com os cotistas, através de transparência, dedicação e diversificação dos 

produtos e um time de gestão único no mercado. Acesse o site de Real Estate para mais informaçõesrealestate.patria.com

Acesse o site de Real Estate 

para mais informações

realestate.patria.com

https://realestate.patria.com/


Resumo da Estratégia

do CVBI11
Diversificação entre região geográfica, crédito e segmento imobiliário

100% dos CRI
com garantia imobiliária

Carteira composta por ativos

predominantemente indexados à inflação 

e que remunerem mensalmente o investidor

Spread alvo
no patamar de 3,0% a 4,0% a.a.



Resumo CVBI11

Janeiro 2025

Patrimônio Líquido

Valor de Mercado

% PL
Yield 

Nominal²
IPCA Ref.

Yield

(IPCA +)²

Prazo Médio 

(Anos)
Spread

Preço mercado
Yield portfolio 

(IPCA +)¹

Yield (-) custos

(IPCA +)

Volume Médio Diário 

Negociado no Mês

Dividendo 

por Cota

Reserva

Acumulada

Número de 

Cotistas

Tabela de Sensibilidade³



Comentários da Gestão

Histórico de Distribuições por Cota Dividend Yield
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Ranking Indexador

1 CDI FII 1 62,6% 2.153

2 CDI FII 2 58,8% 1.773

3 IPCA CVBI11 47,1% 612

4 IPCA FII 3 43,4% 238

5 IPCA IFIX Recebíveis 41,0% 0

6 IPCA FII 4 39,2% -178

7 IPCA FII 5 33,7% -733

8 IPCA FII 6 32,7% -837

9 IPCA FII 7 30,0% -1.099

10 IPCA FII 8 24,7% -1.633

11 IPCA FII 9 22,3% -1.868

12 IPCA FII 10 12,8% -2.825

13 IPCA FII 11 11,4% -2.964

14 IPCA FII 12 7,7% -3.334

15 IPCA FII 13 2,1% -3.894

Alpha vs. IFIX Recebíveis (bps)Tot. Return (Cota + Distribuições)

Performance
Performance da Cota B3 Track Recors CVBI vs FIIs de Recebíveis6

Alpha Acumulado Por ano5

TOP3 performance entre 
os maiores fundos de 

recebíveis imobiliários

Melhor performance entre fundos com 
foco na alocação 

em CRI indexados ao IPCA

Retorno Histórico
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Liquidez

Liquidez Número de Cotistas (em milhares)

ADTV de 1,6 milhão que representa 

4,0% do market cap ao final do mês
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© GeoNames, Microsoft, TomTom

Da plataforma Bing

PI: 0,0%

PB: 0,0%
PE: 5,7%
AL: 1,0%

SE: 0,0%

BA: 1,1%

ES: 0,1%

SP: 48,5%
PR: 5,7%

MS: 0,1%

GO: 1,4%

MT: 6,8%

SC: 0,5%

RJ: 1,1%

TO: 4,2%

RS: 8,0%

MG: 3,2%

DF: 6,0%

CE: 0,0%

RN: 0,0%

PA: 6,6%

Carteira de Ativos1

Distribuição por Segmento Distribuição Geográfica

25%

12%

11%12%

10%

8%

6%

8%
7%

2%

Varejo Shopping Logística

Loteamento Residencial Multipropriedade

Deathcare Energia Educacional

Infraestrutura



Carteira de Ativos
Alocação por Indexador¹

Distribuição por Vencimento¹

Distribuição por LTV²

Distribuição por Rating²

92%

8% IPCA

CDI

Taxa MTM

a.a.

Taxa Aq

a.a.

Prazo Médio

(Anos)

2030+

2029

2028

2027

2025

CR-1 brAAA

CR-3 brAA

CR-4 brAA-

CR-5 brA+

CR-6 brA

CR-7 brA-

CR-8 brBBB+

CR-9 brBBB

CR-10 brBBB-

8%

6%

1%

3%

1%

46%

14%

13%

9%

4%

9%

10%

1%

76%

https://realestate.patria.com/papel/cvbi11/


Resultado

Demonstração de Resultado (em R$ milhões)



Detalhamento de Ativos

Residencial | R$ 83,8 milhões

Ativo

Montante

MTM 

(R$ mm)

%/PL Região Emissor Código B3 Indexador

Taxa de 

Emissão 

(a.a.)

Taxa de 

Aquisição 

(a.a.)

Taxa MTM 

(a.a.)

Prazo 

Médio
Vencimento Rating LTV Garantias



Detalhamento de Ativos

Loteamento | R$ 106,6 milhões

Ativo

Montante

MTM 

(R$ mm)

%/PL Região Emissor Código B3 Indexador

Taxa de 

Emissão 

(a.a.)

Taxa de 

Aquisição 

(a.a.)

Taxa MTM 

(a.a.)

Prazo 

Médio
Vencimento Rating LTV Garantias

27%

57%

56%

65%

33%

55%

56%

56%

7%

2%



Detalhamento de Ativos

Multipropriedade | R$ 71,3 milhões

Ativo

Montante

MTM 

(R$ mm)

%/PL Região Emissor Código B3 Indexador

Taxa de 

Emissão 

(a.a.)

Taxa de 

Aquisição 

(a.a.)

Taxa MTM 

(a.a.)

Prazo 

Médio
Vencimento Rating LTV Garantias

Deathcare | R$ 57,0 milhões

Ativo

Montante

MTM 

(R$ mm)

%/PL Região Emissor Código B3 Indexador

Taxa de 

Emissão 

(a.a.)

Taxa de 

Aquisição 

(a.a.)

Taxa MTM 

(a.a.)

Prazo 

Médio
Vencimento Rating LTV Garantias



Detalhamento de Ativos

Logística | R$ 93,0 milhões

Ativo

Montante

MTM 

(R$ mm)

%/PL Região Emissor Código B3 Indexador

Taxa de 

Emissão 

(a.a.)

Taxa de 

Aquisição 

(a.a.)

Taxa MTM 

(a.a.)

Prazo 

Médio
Vencimento Rating LTV Garantias

Infraestrutura | R$ 18,9 milhões

Ativo

Montante

MTM 

(R$ mm)

%/PL Região Emissor Código B3 Indexador

Taxa de 

Emissão 

(a.a.)

Taxa de 

Aquisição 

(a.a.)

Taxa MTM 

(a.a.)

Prazo 

Médio
Vencimento Rating LTV Garantias

Educacional | R$ 57,7 milhões

Ativo

Montante

MTM 

(R$ mm)

%/PL Região Emissor Código B3 Indexador

Taxa de 

Emissão 

(a.a.)

Taxa de 

Aquisição 

(a.a.)

Taxa MTM 

(a.a.)

Prazo 

Médio
Vencimento Rating LTV Garantias



Detalhamento de Ativos

Varejo | R$ 221,5 milhões

Ativo

Montante

MTM 

(R$ mm)

%/PL Região Emissor Código B3 Indexador

Taxa de 

Emissão 

(a.a.)

Taxa de 

Aquisição 

(a.a.)

Taxa MTM 

(a.a.)

Prazo 

Médio
Vencimento Rating LTV Garantias



Detalhamento de Ativos

Shopping | R$ 101,4 milhões

Ativo

Montante

MTM 

(R$ mm)

%/PL Região Emissor Código B3 Indexador

Taxa de 

Emissão 

(a.a.)

Taxa de 

Aquisição 

(a.a.)

Taxa MTM 

(a.a.)

Prazo 

Médio
Vencimento Rating LTV Garantias

IPCA 7,3% 6,8% 9,8% 3,3 anos jun-32 CR-1 38%

IPCA 5,0% 5,1% 9,7% 4,0 anos jul-32 CR-3 49%

IPCA 6,0% 6,2% 10,1% 5,9 anos out-34 CR-9 77%

IPCA 6,0% 6,2% 10,1% 5,9 anos out-34 CR-9 77%

Energia | R$ 66,9 milhões

Ativo

Montante

MTM 

(R$ mm)

%/PL Região Emissor Código B3 Indexador

Taxa de 

Emissão 

(a.a.)

Taxa de 

Aquisição 

(a.a.)

Taxa MTM 

(a.a.)

Prazo 

Médio
Vencimento Rating LTV Garantias



Detalhamento de Ativos

Ativo
Montante 

(R$ mm)
% / Pl Segmento Nome do Fundo

FII



Deliberações das Assembleias do Mês

Conclusão da 

Assembleia
Ativo Código B3 Securitizadora

# de 

Matérias

Voto 

Proferido

Resultado 

da matéria



Watchlist

Ativo

Montante

MTM 

(R$ mm)

%/PL Região Emissor Código B3 Indexador

Taxa de 

Emissão 

(a.a.)

Taxa de 

Aquisição 

(a.a.)

Taxa MTM 

(a.a.)

Prazo 

Médio
Vencimento Rating LTV Garantias

CRI Cortel CRI Cortel Sr. CRI Cortel II Sub. CRI Invert

https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/27795c93-4dca-035d-69ca-3048330e0bef?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/27795c93-4dca-035d-69ca-3048330e0bef?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/27795c93-4dca-035d-69ca-3048330e0bef?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/27795c93-4dca-035d-69ca-3048330e0bef?origin=1


somos o

Gestora líder em Investimentos 

alternativos, com atuação global em 4 

continentes.

+ de 35 anos
de atuação em alternativos 

Maior gestora independente de 

FIIs do Brasil

+ R$ 23 bilhões sob gestão

18 FIIs listados na B3, 

2 FIIs negociados em ambiente CETIP, 

além de fundos exclusivos
+ de R$ 240 BI sob gestão

Uma das maiores gestoras de investimentos 

alternativos da América Latina

Real Estate

Acesse para mais informações:

patria.com

realestate.patria.com



- siga o -

realestate.patria.com

realestate.patria.com

A black play button on a white background

Description automatically generated

A black and white logo

Description automatically generated

A logo of a camera

Description automatically generated

A black line in a white circle

Description automatically generated

/patria-investments-brasil

/patria-investments-brasil

@patriainvestments

@patriainvestments

@patriainvestments

@patriainvestments

A white heart with black background

Description automatically generated

A white logo with a person in the middle

Description automatically generated

A white circle with a black play button

Description automatically generated

RI.RE@patria.com

RI.RE@patria.com

https://realestate.patria.com/midia/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://open.spotify.com/user/82atshag8r9ri5f2156gqioci?si=3649aa636b6c4800&nd=1&dlsi=c2256d1aa1074dc5
https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.deezer.com/show/3172492?utm_campaign=clipboard-generic&utm_source=user_sharing&utm_content=talk_show-3172492&deferredFl=1
https://podcasts.apple.com/br/podcast/patria-investimentos/id1596976339
https://music.youtube.com/podcast/uVAsKevifcY
mailto:%20ri.re@patria.com
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