ESTE PROSPECTO NAO DEVE SER CONSIDERADO COMO MEIO DE PROMOGAO DE OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUIGAO, UMA VEZ QUE O REGISTRO DA OFERTA PUBLICA DAS COTAS DO FUNDO FOI
AUTOMATICAMENTE DISPENSADO PELA CVM, NOS TERMOS DA INSTRUGCAO CVM N.° 476, DE 16 DE
JANEIRO DE 2009, RESTRINGINDO- SE ESTE PROSPECTO TAO SOMENTE A NEGOCIACAO DAS COTAS DA
PRIMEIRA E SEGUNDA EMISSOES DO FUNDO EM MERCADO PUBLICO PARA INVESTIDORES EM GERAL, NOS
TERMOS DO §2° DO ARTIGO 15 DA INSTRUGCAO CVM 476.

PROSPECTO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BARIGUI RENDIMENTOS IMOBILIARIOS | FII
CNPJ n.° 29.267.567/0001-00
Registrado na Comissdo de Valores Mobiliarios - CYM, em 5 de julho de 2018 sob o n° 0318027
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OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ N° 36.113.876/0001-91
Avenida das Américas, n° 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca
CEP 22640-102 , Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro.

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BARIGUI RENDIMENTOS IMOBILIARIOS | Fll , fundo de investimento
imobiliario, foi constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Instrucdo da Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n.°
472”), com prazo de duracao indeterminado, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob
o n° 36.113.876/0001-91 (“Fundo”), representado por seu administrador OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ sob
on®36.113.876/0001-91 (“Administrador”).

O Fundo foi regularmente constituido pelo Administrador por meio de “Instrumento Particular de
Constituicdo do Rivia - Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado em 29 de novembro de 2017, o
qual foi devidamente registrado perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n.° 1099903, em 30 de novembro de 2017 (“Instrumento
Particular de Constituicao do Fundo”), conforme alterado posteriormente por (i) Ato do Administrador
datado de 25 de junho de 2018, registrado no 2° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1106554, de 26 de junho de 2018; (ii) Assembleia Geral
de Cotistas, de 18 de dezembro de 2018, registrada no 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da
cidade do Rio de Janeiro, sob o n°® 1370545, em 27 de dezembro de 2018; (iii) Ato do Administrador datado
de 25 de abril de 2019, registrado no 2° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1116315, em 26 de abril de 2019; (iv) Assembleia Geral de
Cotistas, de 06 de maio de 2019; (v) Assembleia Geral de Cotistas, de 14 de maio de 2019; e (vi)
Assembleia Geral de Cotistas de 06 de agosto de 2019, que aprovou a versao do regulamento em vigor

(“Regulamento”).

A primeira emissao de cotas do Fundo (“Primeira Emissao e Cotas da Primeira Emissao”) foi aprovada
mediante deliberacao por Ato do Administrador realizado em 29 de novembro de 2017, o qual foi
devidamente registrado perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n.° 1099903, em 30 de novembro de 2017 .

A segunda emissao das cotas do Fundo (“Segunda Emissao” e “Cotas da Segunda Emissao”, as quais, em




conjunto com as Cotas da Primeira Emissao, “Cotas”) foi aprovada mediante deliberacao por Ato do
Administrador realizado em 11 de outubro de 2019.

O Fundo foi registrado na CYM em 5 de julho de 2018 sob o n° 0318027.

Adicionalmente, o Fundo foi registrado na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), conforme codigo ANBIMA n° 495603, em atendimento ao disposto no
“Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para Administracao de Recursos de Terceiros vigente”
(“Codigo ANBIMA”)

O Fundo realizou a distribuicdo publica da primeira emissao de Cotas, em série Unica, composta por
734.191 (setecentas e trinta e quatro mil, cento e noventa e uma) Cotas, no valor de RS 100,00 (cem
reais) cada uma, totalizando o valor de RS 73.419.100,00 (setenta e trés milhdes e quatrocentos e
dezenove mil e cem reais), com esforcos restritos de distribuicao nos termos da Instrucao CVM n° 476, de
16 de janeiro de 2009 (“Instrucao CVM n.° 476”).

O Fundo realizou a distribuicdo publica da segunda emissdo de Cotas, em série Unica, composta por
1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas, no valor de RS 100,00 (cem reais) cada uma, totalizando o
valor de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), com esforcos restritos de distribuicdo
nos termos da Instrucao CVM n°® 476, de 16 de janeiro de 2009(“Instrucao CVM n.° 476”).

A OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO (I) DAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO FUNDO FOI REALIZADA E
LIDERADA PELA OLVIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., NA
QUALIDADE DE INTERMEDIARIO DA OFERTA (“INTERMEDIARIO LIDER DA 12 OFERTA”); E (Il) DAS COTAS
DA SEGUNDA EMISSAO DO FUNDO FOI REALIZADA E LIDERADA PELA ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIAIRIOS S.A., NA QUALIDADE DE INTERMEDIARIO DA OFERTA (“INTERMEDIARIO LiDER
DA 2° OFERTA”), AMBAS REALIZADAS COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCAGAO, NOS TERMOS DA
INSTRUGAO CVM N° 476, TENDO SIDO AUTOMATICAMENTE DISPENSADAS DO REGISTRO PREVISTO NO
ARTIGO 19, | DA LEI N° 6.385, DE 7 DEZEMBRO DE 1976, JUNTO A CVM. DESTE MODO, A CVM NAO
ANALISOU OS DOCUMENTOS RELACIONADOS AS REFERIDAS OFERTAS PUBLICAS DE DISTRIBUIGAO.
MAIORES INFORMAGOES A ESSE RESPEITO PODEM SER OBTIDAS JUNTO AO ADMINISTRADOR.

AS COTAS FORAM REGISTRADAS PARA NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO, NO MERCADO DE BOLSA
E MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3 S.A. - BRASIL,
BOLSA, BALCAO (“B3”), OBSERVADO O DISPOSTO NESSE PROSPECTO E NO REGULAMENTO.

Nos termos do §2° do artigo 15° da Instrucdo CVM n° 476, as Cotas sdao negociadas no mercado
secundario com investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores
qualificados e profissionais ou ndo qualificados, nos termos da legislacdo aplicavel, incluindo
investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento, conforme deliberado na Assembleia Geral de Cotistas realizada em
06 de agosto de 2019, que aprovou a versao do Regulamento em vigor. (“Investidores”).

Este Prospecto ndao deve, em nenhuma circunstincia, ser considerado uma recomendacdao de
investimento nas Cotas. Antes de investir nas Cotas, os potenciais Investidores deverao realizar sua
propria analise e avaliacao do Fundo, de sua politica de investimentos, de sua condicao financeira e
dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas.

Os Investidores devem ler a secdao “Fatores de Risco” nas paginas 37 a 57 deste Prospecto para
avaliacao dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas.

A autorizacdo para funcionamento do Fundo nao implica, por parte da CVM, garantia da veracidade



das informacdes prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, de seu administrador, do
gestor, de sua politica de investimentos, dos ativos que constituir seu objeto, ou, ainda, das Cotas a
serem distribuidas. O Fundo ndo podera contratar operacées com derivativos, exceto quando tais
operac¢oes forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao
seja sempre, no maximo, equivalente ao valor do Patriménio Liquido do Fundo. Tais estratégias, da
forma como sdo adotadas, podem resultar em perdas patrimoniais para os cotistas do Fundo. As
aplicacdes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de suas
respectivas partes relacionadas, de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS
PARA SEUS COTISTAS. O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA
RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO
DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O
FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

NO AMBITO DA 12 E DA 22 OFERTA DE COTAS, TODO COTISTA, AO SUBSCREVER AS COTAS DO FUNDO E
INGRESSAR NO FUNDO, ATESTOU, QUANDO DA ASSINATURA DO BOLETIM DE SUBSCRIGAO TER REBEBIDO
EXEMPLAR DO REGULAMENTO DO FUNDO E QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA
POLITICA DE INVESTIMENTOS, DA COMPOSICAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O
FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS COTISTAS, ESTAO SUJEITOS, BEM COMO DA TAXA DE
ADMINISTRAGAO E DAS DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS
EMANADAS DA CVM, B3 E DA ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS
FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”). A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS
COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR, SEU GESTOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

O FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIAS DO ADMINISTRADOR, DO
GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC PARA
REDUGCAO OU ELIMINAGAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS
0S COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.

A RENTABILIDADE PREVISTA E/OU OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO
FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO
QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E
A POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM
DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

A data do presente Prospecto é 13 de marco de 2020.
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ANEXOS

| - Regulamento Consolidado, datado 06 de agosto de 2019.

Il - Ato do Administrador que aprovou a 12 oferta de cotas, de 29 de novembro 2017.

Il - Ato do Administrador que aprovou a 2® oferta de cotas, de 11 de outubro de 2019.

IV- Ata da Assembleia Geral de Cotistas de 18 de dezembro de 2018, que deliberou sobre ato que

caracteriza conflito de interesse.
V - Ata da Assembleia Geral de Cotistas de 15 de fevereiro de 2019, que deliberou sobre ato que

caracteriza conflito de interesse.
VI - Ata da Assembleia Geral de Cotistas de 08 de maio de 2019, que deliberou sobre ato que caracteriza

conflito de interesse.
VIl - Estudo de Viabilidade



DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressoes contidos nesta Secao, no singular ou no plural, terao o
seguinte significado:

12 Emissao E a primeira emissdo de Cotas, em série Unica, composta por 734.191
(setecentas e trinta e quatro mil, cento e noventa e uma) Cotas, no valor
de RS 100,00 (cem reais) cada uma, totalizando o valor de RS
73.419.100,00 (setenta e trés milhdes e quatrocentos e dezenove mil e
cem reais), com esforcos restritos de distribuicao, nos termos da Instrucao
CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009.

A 1% Emissao foi encerrada com a subscricao de 734.191 (setecentas e
trinta e quatro mil, cento e noventa e uma) Cotas, no valor de até RS
73.419.100,00 (setenta e trés milhdes e quatrocentos e dezenove mil e
cem reais).

2? Emissao E a segunda emissdo de Cotas, em série Unica, composta por até
1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas, no valor de RS 100,00
(cem reais) cada uma, totalizando o valor de até RS 150.000.000,00
(cento e cinquenta milhdes de reais) com esforcos restritos de
distribuicdo, nos termos da Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de
2009.

A 2% Emissao foi encerrada com a subscricao de 1.500.000 (um milhao e
quinhentas mil) Cotas, no valor de até RS 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhoes de reais).

IAdministrador OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

IANBIMA IAssociacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
- ANBIMA.

Ativos Alvo Cotas de outros Fll, Certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de

fundos de investimento em direitos creditorios que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde
que sua emissao ou negociacao tenha sido registrada na CVM, Letras
hipotecarias, Letras de «crédito imobiliario, e Letras imobiliarias
garantidas.

Auditor Independente Grant Thornton Auditores Independentes, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, n° 48, inscrita no
CNPJ/ME sob n° 09.346.601/0001-25.

B3 B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, sociedade por acdes, com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, n.°
48, 7° andar, Centro, inscrita no CNPJ sob o n.° 09.346.601/0001-25.

CNPJ Cadastro Nacional da Pessoa Juridica

Cotas Cotas emitidas pelo Fundo.




Cotistas

Titulares de Cotas de emissao do Fundo.

CVM

A Comissao de Valores Mobiliarios.

Escriturador

O ADMINISTRADOR

Estudo de Viabilidade

Estudo de Viabilidade Econémico-Financeira do Fundo.

Fundo

FUNDO DE  INVESTIMENTO  IMOBILIARIO

IMOBILIARIOS | FII

BARIGUI  RENDIMENTOS

Gestor

BARIGUI GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, inscrita no
CNPJ sob o n° 17.054.901/0001-69, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Alvaro Anes, n° 46, 11° andar, cj. 114 -
Pinheiros

Instrucdo CVM n° 400

a Instrucao CVM n° 400, de 28 de dezembro de 2003, que dispoe sobre as
ofertas publicas de distribuicido de valores mobiliarios, nos mercados
primario ou secundario e da outras providéncias;

Instrucdo CVM n° 472

Instrucao da CVM n.° 472, de 31 de dezembro de 2008.

Instrucdo CVM n° 476

a Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, que dispoe sobre as
ofertas publicas de valores mobiliarios distribuidas com esforcos restritos
e a negociacdo desses valores mobiliarios nos mercados regulamentados;

Investidores

Investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores
qualificados e profissionais ou nao qualificados, nos termos da legislacao
aplicavel, incluindo investidores nao residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento, conforme deliberado na Assembleia Geral de Cotistas, de
06 de agosto de 2019, que aprovou a versao do Regulamento em vigor.

Prospecto

Eo presente Prospecto.

Regulamento

Regulamento do Fundo, datado de 06 de agosto de 2019.




1. INFORMACOES RELATIVAS AO FUNDO

As informacées contidas nesta Secdo foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto, na forma do Anexo |I. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa
do Regulamento antes de tomar qualquer decis@o de investimento no Fundo.

Historico de Constituicdo do Fundo e Emiss6es de Cotas

O Fundo foi regularmente constituido pelo Administrador por meio de “Instrumento Particular de
Constituicdo do Rivia - Fundo de Investimento Imobilidrio - FlI”, celebrado em 29 de novembro de
2017, o qual foi devidamente registrado perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n.° 1099903, em 30 de novembro de 2017
(“Instrumento Particular de Constituicao do Fundo”), conforme alterado posteriormente por (i) Ato
do Administrador datado de 25 de junho de 2018, registrado no 2° Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1106554, de 26 de
junho de 2018; (ii) Assembleia Geral de Cotistas, de 18 de dezembro de 2018, registrada no 6°
Oficio de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, sob o n° 1370545, em 27 de
dezembro de 2018; (iii) Ato do Administrador datado de 25 de abril de 2019, registrado no 2° Oficio
do Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n°
1116315, em 26 de abril de 2019; (iv) Assembleia Geral de Cotistas, de 06 de maio de 2019; (v)
Assembleia Geral de Cotistas, de 14 de maio de 2019; e (vi) Assembleia Geral de Cotistas de 06 de
agosto de 2019, que aprovou a versao do Regulamento em vigor (“Regulamento”).

Originalmente, o Fundo foi constituido sob a denominacdo de RIVIA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIlI, posteriormente alterada para FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BARIGUI
RENDIMENTOS IMOBILIARIOS | FII.

O Fundo foi registrado na CYM em 5 de julho de 2018 sob o n° 0318027.

De acordo com o Ato do Administrador que aprovou a oferta, a 1 emissao foi de 734.191
(setecentas e trinta e quatro mil, cento e noventa e uma) Cotas, no valor de RS 100,00 (cem reais)
cada uma, totalizando o valor de RS 73.419.100,00 (setenta e trés milhdes e quatrocentos e
dezenove mil e cem reais), em série Unica, por meio de uma oferta pUblica com esforcos restritos
de colocacao, na forma da Instrucao da CVM n.° 476, sendo que a 1® Emissao foi encerrada em 13 de
maio de 2019.

A integralizacao das Cotas da Primeira Emissao ocorreu em moeda corrente nacional, conforme
descritos no capitulo do Regulamento, vigente a época, “Da Emissdo, Subscricdo e Integralizacao
das Cotas”.

De acordo com o Ato do Administrador que aprovou a oferta, a 2% emissao foi de 1.500.000 (um
milhdo e quinhentas mil) Cotas, no valor de RS 100,00 (cem reais) cada uma, totalizando o valor de
até RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes reais), em série Unica, por meio de uma oferta
publica com esforcos restritos de colocacdo, na forma da Instrucdao da CVM n.° 476, sendo que a 22
Emissao foi encerrada em 27 de novembro de 2019.

A integralizacdao das Cotas da Segunda Emissao ocorreu em moeda corrente nacional, conforme
descritos no capitulo do Regulamento “Das Cotas: Colocacao, Subscricao, Integralizacdo, Emissao e
Negociacao”.

Caracteristicas Basicas do Fundo
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O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo Regulamento e pelas
disposicdes legais e regulamentares que lhes forem aplicaveis, em especial a Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1993, e a Instrucao CVM n° 472, com prazo de duracdo indeterminado, podendo dele
participar, na qualidade de cotistas Investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles
investidores qualificados e profissionais ou ndao qualificados, nos termos da legislacao aplicavel,
incluindo investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

O Fundo esta inscrito no CNPJ sob o n.° 29.267.567/0001-00 e tem sede na Avenida das Américas, n°
3434, bloco 07, sala 201, CEP 22640-102, Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, sede
do Administrador.

0 Fundo tem por objeto o investimento em ativos especificos, conforme descritos no item “Politica
de Investimentos”.

Publico Alvo do Fundo

0 Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores
qualificados e profissionais ou ndo qualificados, nos termos da legislacao aplicavel, incluindo
investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento, conforme deliberado na Assembleia Geral de Cotistas, de 06 de
agosto de 2019, que aprovou a versao do Regulamento em vigor. O investimento no Fundo néao é
adequado a investidores que buscam retornos de curto prazo e/ou necessitem de liquidez em seus
investimentos.

Ativos Alvo

O Fundo tem por objeto o investimento em (a) cotas de outros Fll; (b) certificados de recebiveis
imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (FIDC) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que sua emissao ou
negociacdo tenha sido registrada na CVM; (c) letras hipotecarias (“LH”); (d) letras de crédito
imobiliario (“LCI”); (e) letras imobiliarias garantidas (“LIG”) (em conjunto, os “Ativos Alvo”).

Politica de Investimentos e Concentracao

O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissdao das Cotas, deduzidas as despesas do
Fundo previstas no Regulamento, em Ativos Imobiliarios e Aplicacdes Financeiras selecionados pelo
Administrador, preponderantemente em CRI emitidos por securitizadora devidamente autorizada
pela CVM, observados os Critérios de Elegibilidade, a critério do Gestor e independentemente de
deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas.

Sem prejuizo do disposto acima e do previsto no Regulamento, o Fundo podera investir (a) até 100%
(cem por cento) do seu Patrimonio Liquido (i) em CRI de classe Unica, ou seja, emitidos com as
mesmas caracteristicas, nao havendo na aludida emissdao, CRI com relacao de subordinacdo entre si
ou de classes diferentes, ou (ii) em CRI cujo pagamento é realizado de forma preferencial em
relacdo as demais classes de CRI da mesma emissao (“CRI Seniores”); e (b) até 5% (cinco por cento)
do seu Patrimonio Liquido em CRI cujo pagamento é honrado somente ap6s o pagamento do CRI
Sénior da mesma emissao (“CRI Subordinados”), observadas ainda as caracteristicas basicas e os
Critérios de Elegibilidade estabelecidos na regra geral para aquisicdio de CRI pelo Fundo,
apresentada a seguir (“Regra Geral”):
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Os CRI enquadrados na Regra Geral que serao adquiridos pelo Fundo deverao atender as seguintes
caracteristicas:

(i) os CRI podem ser lastreados em créditos imobiliarios pulverizados, oriundos de (i) contratos
de compra e venda de imdveis de natureza residencial (desenvolvidos na modalidade de
incorporacao, nos termos da lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, ou na modalidade de
loteamento, nos termos da lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979), ou comercial (galpoes, salas
comerciais, etc); e/ou (ii) contratos de empréstimo, com garantia real imobiliaria de imoveis
residenciais ou comerciais, nao havendo qualquer restricdio ou impedimento nesse sentido,
observados os termos e condicées do Regulamento; e

(ii) os CRI objeto de investimento pelo Fundo poderao ter sido emitidos por quaisquer
companhias securitizadoras, devidamente habilitadas para tanto, devendo ser necessariamente
instituido o regime fiduciario de que trata a Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997 (“Lei n°
9.514/97”), sendo certo que nao havera a necessidade de elaboracdo de relatério de agéncia
classificadora de risco para a realizacao de investimentos em CRI pelo Fundo.

Sem prejuizo da Regra Geral, o Fundo podera investir até 10% (dez por cento) de seu Patrimonio
Liquido em CRI que nao observem as caracteristicas e critérios apresentados na Regra Geral, desde
que estes ativos apresentem as seguintes caracteristicas:

(i) os CRI poderao ter sido emitidos por quaisquer companhias securitizadoras, devidamente
habilitadas para tanto, devendo ser necessariamente instituido o regime fiduciario de que trata a
Lei n° 9.514/97, sendo certo que nao havera a necessidade de elaboracdo de relatorio de agéncia
classificadora de risco para a realizacao de investimentos em CRI pelo Fundo;

(ii) os CRI poderao apresentar Loan-To-Value maximo de 80% (oitenta por cento), independente das
caracteristicas do lastro e das garantias apresentadas no titulo;

(iii) os CRI poderao apresentar prazo maximo remanescente de 240 (duzentos e quarenta meses); e

(iv) o volume financeiro de cada CRI adquirido pelo Fundo nao podera ultrapassar o limite de 50%
(cinquenta por cento) do saldo devedor do ativo na data da aquisicdo do mesmo.

Critérios de Elegibilidade

Especificamente em relacdao aos créditos imobiliarios pulverizados lastros dos CRI, enquadrados na
Regra Geral, a serem investidos pelo Fundo, deverao ainda ser observados os seguintes requisitos e
critérios de elegibilidade, pelo Gestor, na respectiva data de aquisicdio pelo Fundo, em
conformidade com as informacdes constantes do respectivo termo de securitizacdo dos CRI
(“Critérios de Elegibilidade”):

(i) os créditos imobiliarios deverdao ser auditados por empresa que nao integre o grupo
economico da emissora do CRI, sendo certo que aludida empresa devera realizar a verificacdo do
enquadramento dos créditos nos Critérios de Elegibilidade, conforme elencados nos incisos abaixo,
bem como a analise da evolucao financeira de cada um dos créditos imobiliarios;

(ii) os créditos imobiliarios poderao ser originados de operacdo de cessdes de créditos, lastro de
CRI, na qual se opere a substituicao do titular do crédito de maneira definitiva, ou seja, sem direito
de regresso, mecanismo de recompra e/ou coobrigacdo do cedente do crédito (“Operacdes True
Sale”), ou de operacbes de cessdao de créditos, formalizadas para a estruturacdo de CRI, que
apresentem algum tipo de coobrigacao do respectivo cedente e/ou originador dos créditos;
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(iii) o Loan-To-Value maximo dos créditos imobiliarios devera observar os critérios abaixo, e
dependera da espécie da operacao que o originou, bem como da natureza do crédito:

Natureza do Crédito Imobiliario lastro dos . . -
Espécie da Operacao

CRI

Residencial Operacoes True Sale - 80%
Financiamento a Aquisicao Operacoes Coobrigadas: 100%
Comercial Operacoes True Sale - 70%
Financiamento a Aquisicao Operacoes Coobrigadas: 90%
Loteamento Operacoes True Sale - 60%
Financiamento a Aquisicao Operacoes Coobrigadas: 80%

e . creg s Operacoes True Sale - 60%

Empréstimo com Garantia Imobiliaria - . o
Operacoes Coobrigadas: 60%

(iv) os créditos imobiliarios deverao respeitar o prazo maximo remanescente de 360 (trezentos

e sessenta) meses;

(V) os empreendimentos imobiliarios dos quais decorrem os créditos imobiliarios deverao,
obrigatoriamente, estar construidos, com respectivo “habite-se”, “Termo de Verificacdo de Obras
- TVO” ou documento equivalente devidamente expedido; e

(vi) os créditos imobiliarios, quando individualmente considerados, deverao respeitar o
seguinte indice maximo de concentracao em relacao ao Patrimonio Liquido do Fundo: (a) até o
montante de RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) em relacdo ao Patrimonio Liquido do
Fundo, cada crédito imobiliario devera observar o limite de até RS 2.000.000,00 (dois milhdes de
reais); e (b) acima do montante de RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) em relacdo ao
Patrimoénio Liquido do Fundo, cada crédito imobiliario devera observar o limite de até RS
3.000.000,00 (trés milhdes de reais). Os indices maximos previstos neste inciso VI serao
anualmente corrigidos pelo IPCA, em caso de variacao positiva.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas rentabilidade por meio de investimentos nos
Ativos Alvo. O Fundo investira primordialmente em CRIs, sendo certo que os ativos investidos
devem respeitar os Critérios de Elegibilidade descritos em sua Politica de Investimento.
Atualmente, a carteira do Fundo é composta pelos seguintes ativos:

Fundos de Investimento Imobiliario - Fll

Caédigo

Fundo CNPJ Quantidade Valor (RS)
KNCR11 16.706.958/0001-32 110.000 11.418.000
KNIP11 24.960.430/0001-13 56.000 6.563.200
KNHY11  30.130.708/0001-28 36.000 4.167.000
MCCI11  23.648.935/0001-84 4.000 413.000
BTCR11 29.787.928/0001-40 2.238 224.807
BTCR13  29.787.928/0001-40 1.115 111.500
MXRF11  97.521.225/0001-25 318.482 3.468.269
MXRF13  97.521.225/0001-25 61.231 673.541
CvBI11 28.729.197/0001-13 29.670 2.982.428

Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Companhia Corregdo Taxa de Data Valor Valor
Emissora CNPJ Emissdo Série Vionetaria Juros (a.a.) Venciment(Quantidade Unitario (RS) Total (RS)
Bariguiri Securitizadora S.A. 10.608.405/0001-60 12 652 IGPM  10,1264% 10/08/2033 3.241 7.461  24.180.431
Bariguiri Securitizadora S.A. 10.608.405/0001-60 12 682 IGPM  11,8636% 10/08/2033 2.430 7.430 18.054.417
Bariguiri Securitizadora S.A. 10.608.405/0001-60 12 692 IPCA  9,4377% 10/01/2034 1714 8.667 14855014,64
Bariguiri Securitizadora S.A. 10.608.405/0001-60 12 712 IGPM 9,8639% 12/04/2038 9.000 2.129  19.158.508
Bariguiri Securitizadora S.A. 10.608.405/0001-60 12 742 IGPM  8,8646% 13/10/2038 50.691 399  20.246.309
Bariguiri Securitizadora S.A. 10.608.405/0001-60 12 752 IPCA  4,8000% 12/01/2030 12.000 1.002  12.025.030
RB CAPITAL COMPANHIA DE SEC. 02.773.542/0001-22 12 1192 IPCA 5,6500% 17/03/2027 3.050 974 2.971.887

HABITASEC EMISSORA S.A. 09.304.427/0001-58 12 842 - CDI+1,8% 17/05/2021 10.300 135 1.390.580



Letra de Crédito Imobiliario (LCI)

Nome Valor
Emissor CNPJ Vencimento Quantidade Total (RS)
BANCO ABC BRASILS/A 28.195.667/0001-06  19/05/2020 20.000 20.015.819

Renda Fixa Compromissada

Titulo Vencimento Valor
Lastro Emissor Lastro Operagdo Quantidade  Total (RS)
LTN20200701 Tesouro Nacional Diario 62.961 61.999.041

Conforme aprovacao expressa e especifica realizada nas Assembleias Gerais de Cotistas (Anexos IV,
V e V), nos dias 18 de dezembro de 2018, 15 de fevereiro de 2019 e 08 de maio de 2019, foi
aprovada a aquisicao pelo Fundo de CRIs de emissao da Barigui Securitizadora S.A., parte
relacionada ao Gestor, , considerando o disposto no artigo 34 da Instrucao CVM n°® 472.

0O Fundo nao podera contratar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre,
no maximo, equivalente ao valor do Patrimonio Liquido do Fundo.

Nos termos previstos no Paragrafo 1° do Art. 4° do Regulamento, o Administrador podera adquirir
imodveis sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do Fundo, exceto se de outra forma disposto no Regulamento, na legislacao e
regulamentacao em vigor.

O Fundo podera alienar livremente os ativos integrantes do seu patrimonio, observando-se o
disposto no Regulamento, na legislacao e regulamentacao em vigor.

0 Fundo podera manter parcela de seu patrimonio permanentemente aplicada em cotas de fundos
de investimento, ou titulos de renda fixa de emissao do Tesouro Nacional ou do Banco Cenntral do
Brasil; certidicados de depoésito bancario emitidos por instituicdes financeiras de primeira linha,
cotas de fundos de investimento, referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Instrucao
CVM 555 e operacdes compromissadas com lastro em titulos publicos de emissao do Tesouro
Nacional, para atender suas necessidades de liquidez.

Das Cotas

As Cotas do Fundo correspondem a fracbes ideais de seu patrimonio liquido e terdao a forma
nominativa e escritural.

0 Fundo mantera contrato com instituicao devidamente credenciada pela CVM para a prestacao de
servicos de escrituracdo das Cotas, que emitira extratos de contas de deposito, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista.

Cada Cota correspondera a 1 (um) voto nas assembleias de Cotistas do Fundo.

De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, o Cotista nao podera requerer o resgate
antecipado de suas Cotas.

Todas as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos.
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A propriedade das Cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do Cotista no livro
“Registro dos Cotistas” ou na central depositaria das Cotas.

O Cotista:

(i) nao podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e empreendimentos imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo; e

(ii) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdao legal ou contratual, relativa aos
imoveis e empreendimentos imobiliarios integrantes do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a
obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever.

As Cotas de cada emissao serao integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional ou mediante
contribuicao dos Ativos Alvo, conforme descritos acima, nao sendo permitidas cotas fracionarias.

As Cotas de cada emissao deverao ser distribuidas no prazo estabelecido na respectiva aprovacéao,
observado o disposto na Instrucao CVM 472 e na Instrucao CVM 400 ou na Instrucao CVM 476,
conforme o caso.

Os Cotistas nao terao direito de preferéncia na transferéncia das Cotas negociadas no mercado
secundario, as quais poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, conforme disposto
neste item.

A aquisicao das Cotas pelo Investidor mediante operacdo realizada no mercado secundario
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e
condicoes do Regulamento e do presente Prospecto, em especial as disposicoes relativas a Politica
de Investimentos.

Em caso de Cotas distribuidas por meio de oferta publica realizada nos termos da Instrucao CVM n°
476, aplicar-se-ao, ainda, as restricdes de negociacao estabelecidas na regulamentacéo aplicavel.

A oferta publica da 1* Emissao de Cotas do Fundo foi realizada por meio do Administrador, na
qualidade de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios.

A oferta publica da 22 Emissdo de Cotas do Fundo foi realizada por meio da Orama Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A., na qualidade de instituicao integrante do sistema de distribuicao
do mercado de valores mobiliarios.

As demais emissdes de Cotas do Fundo serao realizadas por meio de instituicao(ées) integrante(s)
do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios a serem definidas oportunamente
quando de suas respectivas aprovacoes.

Nao ha restricoes quanto ao limite de propriedade de Cotas do Fundo por um unico Cotista,
observadas as regras de tributacao dispostas neste Prospecto.

Das Demonstrac¢des Financeiras

O Fundo tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador,
encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

As demonstracdes financeiras do Fundo serdao auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM. Caso o Fundo possua Cotista que seja investidor nao residente e
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que detenha mais que 25% (vinte e cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo, as
demonstracdes financeiras poderao ser preparadas em conformidade com as normas contabeis
brasileiras juntamente com uma reconciliacdo com as normas GAAP dos Estados Unidos, desde que
referidos Cotistas arquem com os custos de reconciliacao e haja aprovacao para essa contratacao
em Assembleia Geral de Cotistas.

Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, da documentacao e veracidade dos direitos reais
que o Fundo venha a possuir, a verificacdo do cumprimento das disposicoes legais e
regulamentares por parte do Administrador.

Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das Cotas o quociente entre o valor
do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas.

O Fundo estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de
demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

Da Politica de Distribuicdo de Resultados

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete semestral e
balanco anual encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente.
Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme aqui disposto, o Administrador
informara a data base de tal apuracao para fins de determinacdo dos Cotistas que fardo jus ao
recebimento, a data de pagamento, sera no 15° (décimo quinto) Dia Util subsequente ao término
do referido periodo de apuracao, e o valor a ser pago por Cota.

Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Imobiliarios, bem como
os eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em Aplicagées Financeiras, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a
realizacdo dos Ativos Imobiliarios e as demais despesas previstas no Regulamento para a
manutencao do Fundo, em conformidade com a regulamentacao em vigor.

Farao jus aos rendimentos do Fundo os titulares de cotas do Fundo no fechamento do Ultimo Dia
Util do referido periodo de apuracao vigente, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela
instituicao escrituradora das Cotas.

Das Obrigacoes e Responsabilidades do Administrador

Constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador do Fundo:

(i) selecioar os bens e direitos que comporao o patrimonio do Fundo, de acordo com a politica
de investimento prevista no Regulamento. A referida selecao devera ser orientada pela Gestora do
Fundo;

(ii) providenciar, as expensas do Fundo, a averbacdo, junto aos Cartérios de Registro de
Imdveis competentes, das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1.993, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis integrantes do patriménio do Fundo que
tais ativos imobiliarios:

@) nado integram o ativo do Administrador, constituindo patrimonio Unico e exclusivo do
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Fundo;

(b) nao respondem direta ou indiretamente por quaisquer obrigacdes
do Administrador;

(c) nao compodem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial
ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

(e) ndo sao passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

) ndo podem ser objeto de constituicao de onus reais.

(iii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

@) os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

(c) a documentacao relativa aos imoveis e as operacoes do Fundo;

(d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do Fundo; e

(e) o arquivo dos relatérios da empresa de auditoria independente, a ser contratada pelo

Fundo, e, quando for o caso, do(s) representante(s) dos Cotistas e dos demais prestadores de
servicos previstos nos artigos 29 e 31 da Instrucao CVM n° 472 que, eventualmente, venham a ser
contratados.

(iv) celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da
Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

(v) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vi) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(vii)  manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

(viii) no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacéo referida no inciso Il até o término do procedimento;

(ix) dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM n°
472 e no Regulamento;

(x) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

(xi) observar as disposicoes constantes do Regulamento, bem como as deliberacoes da
Assembleia Geral de Cotistas;

(xii)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando
os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios
sob responsabilidade de tais terceiros;

(xiii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando
os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios
sob responsabilidade de tais terceiros;
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(xiv) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das Cotas do
Fundo;

(xv)  deliberar sobre a emissao de novas Cotas, observados os limites e condicoes estabelecidos
no Regulamento, nos termos da legislacao vigente;

(xvi) deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao;

(xvii) informar a CVM a Data da 1° Integralizacdo de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apos a
respectiva ocorréncia; e

(xviii) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos:

(@) distribuicao de cotas do Fundo;

(b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador, em suas
atividades de analise, selecao e avaliacdo dos Ativos Imobiliarios e demais ativos integrantes ou
que possam vir a integrar a Carteira do Fundo;

(c) empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos dos Ativos
Imobiliarios, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacao dos respectivos imdveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados
das companhias investidas para fins de monitoramento; e

(d) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

0 Administrador deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, as informacdes contidas
no item | do artigo 39 da Instrucao CVM 472, na forma do Anexo 39-I da Instrucao CVM n° 472;

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada trimestre, as
informacodes contidas no item Il do artigo 39 da Instrucao CVM 472, na forma do Anexo 39-1l da
Instrucao CVM n° 472;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:
(@) as demonstragdes financeiras
(b) o relatorio do auditor independente; e

(c) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdao CVM n° 472;

(iv) anualmente, tao logo receba, o relatdrio do(s) representante(s) de Cotista(s);
(v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e

(vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas Ordinaria.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de computadores,
os seguintes documentos, relativos a informac¢des eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convocacao, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(ii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria de Cotistas;
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e

(iii) fatos relevantes;

.

(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negocio, a avaliacao relativa aos imoéveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislacao vigente;

(v) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas extraordinaria; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo(s) representante(s) dos
Cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso V do art. 39 da Instrucao CVM n°® 472.

A divulgacao de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas e
demais investidores acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da
informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do
Fundo.

E vedado ao Administrador no exercicio de suas funcde e utilizando recursos do Fundo:

(i) receber deposito em sua conta corrente;
(ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(iii) contrair ou efetuar empréstimos;

(iv) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas operacoes
praticadas pelo Fundo;

(V) aplicar no exterior os recursos captados no Pais;
(vi) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;

(vii)  vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a
integralizacao via chamada de capital em funcdo de compromissos de investimento subscritos
pelos Cotistas;

(viii)  prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucao CVM n° 472 e ressalvada a hipotese de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operacées do Fundo quando caracterizada
situacao de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou Gestor, entre o Fundo e os
Cotistas que detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do Fundo, nos termos do paragrafo 3° do artigo 35 da Instrucdo CVM n° 472/08, entre o
Fundo e o Representante dos Cotistas, ou entre o Fundo e o empreendedor do empreendimento
imobiliario;

(x) constituir onus reais sobre imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

(xi) realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
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Instrucao CVM n° 472;

(xii) realizar operacbes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes pUblicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricado e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(xiii)  realizar operacoes com derivativos, derivativos, exceto quando tais operacoes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre,
no maximo, equivalente ao valor do Patrimoénio Liquido do Fundo; e

(xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedacao prevista no item (x) acima nao impede a aquisicdo, pelo Fundo, de imdveis sobre os
quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacées proprias.

Das Obrigacoes e Responsabilidades do Gestor

Constituem obrigacoes e responsabilidades do Gestor, além das atribuicdes que lhe sao conferidas
por forca de lei, da regulamentacao em vigor e das demais disposicées do Regulamento e do
Contrato de Gestao:

(i) identificar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas, os Ativos Imobiliarios e as Aplicaces Financeiras que poderao vir a
fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento definida no
Regulamento, inclusive com a elaboracao de analises econémico-financeiras, se for o caso;

(ii) celebrar os contratos, negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a
execucao da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

(iii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos Ativos Imobiliarios e das
Aplicacoes Financeiras do Fundo, fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo
quaisquer servicos relativos aos Ativos Imobiliarios e as Aplicacbes Financeiras integrantes do
patriménio do Fundo que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista no Paragrafo
2° do artigo 12 do Regulamento;

(iv) monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizacao das Cotas e a evolucao do valor
do patriménio liquido do Fundo;

(v) sugerir ao Administrador modificacdes no Regulamento no que se refere as competéncias
de gestao dos investimentos do Fundo;

(vi) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Imobiliarios e Aplicacoes
Financeiras do Fundo;

(vii) cumprir todas as deliberacdes objeto de Assembleia Geral de Cotistas;
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(viii)  recomendar, utilizando-se dos recursos do Fundo, benfeitorias visando a manutencao,
conservacao e reparos dos imoveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do Fundo.

O Gestor, observadas as limitacoes legais, tem poderes para praticar, em nome do Fundo, todos os
atos necessarios a gestao da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos
no Regulamento. O Fundo, através do Administrador e por este instrumento, constitui o Gestor seu
representante perante terceiros para o cumprimento das atribuicdes acima definidas.

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por
recomendacdo do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar,
destituir e substituir os demais prestadores de servicos do Fundo.

Remunerac¢ao do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servigos

Taxa de Administrac@o

0 administrador recebera por seus servicos uma Taxa de Administracao de até 1,305% (um inteiro e
trezentos e cinco milésimos por cento) ao ano (“Limite Maximo”), a razao de 1/252 (um duzentos

e cinquenta e dois avos), aplicado sobre o valor do Patriménio Liquido diario do Fundo, a ser paga
aos respectivos prestadores de servicos no Gltimo Dia Util de cada més (“Taxa de Administracao”).

Respeitado o Limite Maximo, sera destinado ao Administrador, ao custodiante e ao agente de
controladoria, o valor correspondente a 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, incidente
sobre o Patriménio Liquido diario do Fundo, a serem pagos no Gltimo Dia Util de cada més,
observado o rateio indicado nos itens (i) a (ii) abaixo (“Rateio”) e a Remuneracao Minima Mensal.

(i) 25% (vinte e cinco por cento) serao destinados ao Administrador pela prestacao dos
servicos de administracao do Fundo;

(ii) 25% (vinte e cinco por cento) serao destinados ao custodiante do Fundo pela prestacao dos
servicos de custddia dos valores mobiliarios adquiridos pelo Fundo; e

(iii) 50% (cinquenta por cento) serao destinados ao agente de controladoria contratado para a
prestacao dos servicos controladoria dos ativos do Fundo.

Remuneracdo Minima Mensal

A remuneracdao minima mensal do Administrador, do custodiante e do agente de controladoria,
observado o Rateio, sera realizada conforme os critérios abaixo:

(i) R$ 12.000,00 (doze mil reais), durante os primeiros 9 (nove) meses de funcionamento do
Fundo, ou durante o periodo em que o Patriménio Liquido corresponda ao volume de até RS
60.000.00,00 (sessenta milhoes de reais), o que ocorrer primeiro;

(ii) RS 16.700,00 (dezesseis mil e setecentos reais), durante os 7 (sete) meses imediatamente
subsequentes ao término do periodo inicial de 9 (nove) meses, conforme descrito no item “i”
acima, ou durante o periodo em que o Patriménio Liquido corresponda ao volume entre RS
60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) e RS 100.000.00,00 (cem milhdes de reais), o que
ocorrer primeiro;

)

(iii) RS 20.000,00 (vinte mil reais) apds a transicao da faixa anterior do valor minimo mensal
estabelecido no item (ii) acima, ou seja, apds os primeiros 16 (dezesseis) meses de funcionamento
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do Fundo, ou caso o Patriménio Liquido do Fundo ultrapasse o montante de RS 100.000.000,00
(cem milhdes de reais), o que ocorrer primeiro.

Todos os valores da Taxa de Administracao serao atualizados anualmente, a partir Data da 1°
Integralizacao de Cotas, pela variacao do IGPM.

A Taxa de Administracdo engloba a remuneracao devida a instituicdo escrituradora das Cotas do
Fundo, a qual sera de RS 1,40 (um real e quarenta centavos) por Cota, considerando um valor
minimo mensal de RS 1.750,00 (mil setecentos e cinquenta reais), enquanto o nimero de Cotistas
do Fundo for inferior a 60 (sessenta) Cotistas.

Em caso de expansdo do volume de Cotistas em numero superior a 60 (sessenta) investidores, o
valor minimo mensal da remuneracdo da instituicdo escrituradora passara a ser de RS 3.000,00
(trés mil reais).

Taxa de Gestdo

Pela prestacao de servicos de gestao da Carteira do Fundo, o Gestor recebe uma remuneracao
equivalente a diferenca entre a Taxa de Administracdo e a remuneracao devida ao Administrador,
ao custodiante, ao escriturador e ao agente de controladoria, indicadas acima.

Taxa de Performance

Além de parcela da Taxa de Administracao devida pela prestacdo dos servicos de gestao da
Carteira do Fundo, sera devida ao gestor uma remuneracao de performance correspondente a 20%
(vinte por cento) do que exceder o Benchmark, apurado pela variacao da rentabilidade contabil do
Fundo no periodo comparado ao Benchmark no mesmo periodo (“Taxa de Performance”), e
calculado da seguinte forma:

Taxa de Performance = 20% x [4,,. — (4,,, X Benchmark)]

Amc - Valor Contabil Ativos no més observado (pré-distribuicdo), decrescido das despesas
provisionadas no periodo, sendo que para CRI sera utilizado o Valor Contabil Ajustado CRI.

n
Ape = Z Valor Contabil Ativos® — Despesas
i=1

onde,
Valor Contabil dos Ativos* - Valor de todos os ativos pertencentes a Carteira do Fundo.

Exclusivamente para CRI sera aplicado um fator de desconto atrelado a inadimpléncia do lastro de
cada CRI, conforme calculado abaixo.

Valor Contabil Ajustado CRI = Saldo devedor do CRI x Fator Desconto Individual CRI
onde,

Saldo Devedor dos CRI - Saldo devedor individual atualizado do CRI, observada a metodologia de
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precificacao do Administrador;

Fator Desconto Individual CRI - Fator de Desconto médio ponderado para provisionamento de
devedores duvidosos no lastro de cada CRI, aplicados em cada crédito imobiliario que compode o
lastro do CRI, conforme calculado abaixo.

Yh=1|Saldo Devedor Crédito x (1 — Fator Provisaoe Crédito x Faixa LTV)|
b=15aldo Devedor Créditos

Fator Desconto Individual CRI =

onde,

Saldo Devedor Crédito - Saldo devedor individual atualizado da divida de cada um dos créditos
imobiliarios que compdem o lastro do CRI observado;

Fator Provisdo de Crédito - Desconto individual por nivel de atraso em cada crédito imobiliario
que compdem o lastro do CRI observado, conforme tabela abaixo:

a) atraso até 30 dias: 0%;

b) atraso entre 31 e 60 dias: 5%;

c) atraso entre 61 e 90 dias: 15%;
d) atraso entre 91 e 120 dias: 25%;
e) atraso entre 121 e 150 dias: 40%;
f) atraso entre 151 e 180 dias: 55%;
g) atraso entre 181 e 240 dias: 70%;
h) atraso entre 241 e 300 dias: 85%;
i) atraso superior a 300 dias: 100

Faixa LTV - Desconto individual por nivel de LTV em cada crédito que compdéem o lastro do CRI
observado, conforme tabela abaixo:

[) LTV de até 40%: 5%;
II) LTV maior que 40%: 25%.

onde,

“Loan-To-Value” ou “LTV” - Razao existente entre o valor presente do saldo devedor de
determinado crédito imobiliario, a partir da taxa de cessdo do mesmo, e o valor de avaliacao do
imovel dado como garantia, sendo certo que, para os fins deste Fundo, no calculo do Loan-To-
Value, o valor das demais garantias constituidas frente ao crédito imobiliario integrarao o valor de
avaliagado do imovel; e

Ama - Somatoria do Valor Contabil Ativos no més anterior ao observado (pos-distribuicao)

decrescido das despesas provisionadas naquele periodo, adicionado o capital integralizado no
periodo de apuracéo corrente, sendo que para CRI serdo utilizados o Valor Contabil Ajustado CRI.

n
Apa = Z Valor Contabil Ativos* — Despesas + Capital Integralizado
i=1

onde,

Valor Contabil Ativos - Valor de todos os ativos pertencentes a Carteira do Fundo.
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Exclusivamente para CRI sera aplicado um fator de desconto atrelado a inadimpléncia do lastro de
cada CRI.

Capital Integralizado - Volume financeiro integralizado no Fundo no periodo de apuracao
corrente; e

Benchmark - Variacao da Taxa DI acrescido de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao ano.

O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado mensalmente,
considerando o periodo de apuracéo encerrado no ultimo Dia Util dos meses de junho e dezembro,
e pago diretamente pelo Fundo ao Gestor a partir do Gltimo Dia Util do periodo vigente de
apuracdo até o 15° (décimo quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente ao
periodo de apuracéao.

Nao havera cobranca de Taxa de Performance quando a A, do periodo corrente de apuracao for
inferior a A, por ocasido da Ultima cobranca efetuada.

0 1° (primeiro) periodo de apuracdo da Taxa de Performance tera inicio no 1° (primeiro) Dia Util
apos o encerramento da 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo, a ser comunicado pelo
Administrador, utilizando a A, desta data, e se encerrara no ultimo Dia Util de junho de 2019.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Da Substituicdao do Administrador

Administrador podera renunciar a administracdo do Fundo mediante aviso prévio de, no minimo,
30 (trinta) dias enderecado a cada Cotista e a CVM.

A CVM, no uso de suas atribuicdes legais, podera descredenciar o Administrador, em conformidade
com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracdo de carteira.

Nas hipoteses de renincia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a convocar,
imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo de até 10 (dez) dias, para
eleger seu substituto ou deliberar pela liquidacdo do Fundo, sendo também facultado ao(s)
Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas e integralizadas, em
qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacdo da Assembleia Geral de
Cotistas para tal fim.

No caso de renlncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes até sua
efetiva substituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas e até ser averbada, no
cartorio de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes
do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas nao chegue a uma decisao sobre a escolha do novo
Administrador na data de sua realizacao, ou (ii) o novo Administrador nao seja efetivamente
empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apds a deliberacao de Assembleia Geral de
Cotistas que o eleger, o Administrador devera permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60
(sessenta) dias até que o novo Administrador seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o

Administrador podera providenciar a liquidacao do Fundo.
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No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar administrador
temporario até a eleicao de novo administrador para o Fundo.

O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder com culpa ou
dolo, com violacao da lei, das normas editadas pela CVM e do Regulamento, nao sendo, outrossim,
responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissoes de qualquer terceiro
contratado.

No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo BACEN,
sem prejuizo do disposto no Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar
a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo administrador e a liquidacao
ou nao do Fundo.

Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial do
Administrador, o BACEN nomeara uma instituicao para processar a liquidacao do Fundo.

O Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcdes, nos termos do Paragrafo 3°
acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacao do Fundo em
consequéncia da renlncia, da destituicao ou da liquidacao extrajudicial do Administrador, cabendo
a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidacao do Fundo.

Em caso de renuncia ou liquidacdo judicial ou extrajudicial do Administrador, correrdo por sua
conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

Da Assembleia Geral de Cotistas

E de competéncia privativa da Assembleia geral de Cotistas do Fundo a deliberacdo sobre as
seguintes matérias:

(i) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;
(i) alteracao do Regulamento;

(iii) destituicao ou substituicao do Administrador, e escolha do respectivo substituto;

(iv) fusao, incorporacao, cisao ou transformacao do Fundo;
(v) dissolucao e liquidacao do Fundo, quando nao prevista e disciplinada no Regulamento;
(vi) alteracao do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

(vii)  apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas do
Fundo;

(viii) eleicao e destituicao de representante dos Cotistas de que trata o artigo 25 da Instrucao
CVM n° 472, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas
que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;
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(ix) alteracao do prazo de duracao do Fundo;

(x) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos
31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrucao CVM 472;

(xi) alteracao da Taxa de Administracao, nos termos do artigo 36 da Instrucao CVM n° 472.

As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serao tomadas por maioria simples de votos dos
Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.

As deliberacgdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il, Ill, V, VI, VIII, XI e XII
acima dependem da aprovacao por maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) Cotistas; ou

(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais acima deverao ser determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo
indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral, cabendo ao
Administrador informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias
que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

A convocacédo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante a divulgacao
de edital de convocacdo em pagina da rede mundial de computadores, de acordo com a legislacao
aplicavel.

A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia da data da divulgacdo do edital de convocacdo, no caso da Assembleia Geral de
Cotistas ordinaria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da divulgacao
do edital de convocacéo, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria.

Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacdo do Administrador ou de
Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas
emitidas, observados os procedimentos previstos acima.

Por ocasiao da Assembleia Geral ordinaria, os detentores de Cotas que representem, no minimo,
3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia
da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

O pedido deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de
voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do artigo 19-A da Instrucao CVM n° 472, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da Assembleia Geral de
Cotistas ordinaria.

0 percentual devera ser calculado com base nas participacdes constantes do registro de Cotistas
na data de convocacao da Assembleia.

A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.
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O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto, na data de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, (i) em sua
pagina na rede mundial de computadores e manté-los la até a sua realizacdo; (ii) no Sistema de
Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na
pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacao.

Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de Cotistas, as
informacdes de que trata o paragrafo incluem:

(i) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na legislacao vigente; e
(i1) as informacoes exigidas na legislacao vigente.

0O Administrador deve divulgar, no prazo de 5 (cinco) dias o pedido de inclusdo de matéria na pauta,
bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

A Assembleia Geral sera instalada com a presenca de pelo menos 1 (um) Cotista, correspondendo
cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderao ser tomadas mediante processo
de consulta formalizada em carta, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile, ambos com
confirmacao de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no
prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na legislacao
vigente.

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto.

Na hipotese de liquidacdo do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o patriménio na
proporcao de suas respectivas participacoes, na data de liquidacao, sendo vedado qualquer tipo de
preferéncia, prioridade ou subordinacao entre os titulares de Cotas.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacao de conflito de interesses:

(i) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo,
de imovel de propriedade do Administrador ou de pessoas a ele ligadas;

(i) a alienacao, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o Gestor, ou
consultor especializado, ou pessoas a ele ligadas;

(iii) a aquisicdo, pelo fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador,
Gestor ou consultor especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, Gestor ou consultor
especializado, para prestacao dos seguintes servicos: (a) distribuicdo de cotas, exceto o da
primeira distribuicao de cotas do Fundo, (b) consultoria especializada, envolvendo as atividades de
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analise, selecao e avaliacao de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a Carteira do Fundo; (c) empresa especializada para administrar as locacoes
ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoveis e
consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e (d) formador de mercado para as cotas do Fundo; e

(v) aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, Gestor ou
consultor especializado, ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM n° 472.

Nos termos do artigo 34, § 2°, consideram-se pessoas ligadas:

(i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do consultor
especialializado de seus administradores e acionistas/socios;

(i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador ou do Gestor ou do consultor especilizado, com excecao dos cargos exercidos em
orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador ou do Gestor ou do
consultor especializado, desde que seus titulares nao exercam funcdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Foi aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, realizada no dia 14 de maio de 2019, a aquisicao,
pelo Fundo, de CRIs que tenham sido emitidos, distribuidos ou que possuam como agente fiduciario
partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor ou a ambos, em razao de potencial conflito de
interesses, desde que sejam respeitados os seguintes critérios referentes ao ativo:

(i) sejam emitidos em mercado primario dentro da estrutura de mercado de capitais ou
adquiridos no mercado secundario em mercado de balcao organizado;

(ii) apresentem opiniao legal de escritorio de advocacia de competéncia reconhecida para tal
tarefa, enderecada a securitizadora ou coordenador lider responsavel pela oferta;

(iii) caso emitidos pela Barigui Securitizadora S.A. (CNPJ. 10.608.405/0001-60), empresa parte
ligada ao Gestor, devem fazer parte da 12 Emissao, sendo possivel a aquisicdo dentro do intervalo
da 60° série até a 300? série;

(iv) sejam atualizados monetariamente por um dos seguintes indexadores: IGP-M (indice Geral
de Precos - Mercado, da Fundacdo Getilio Vargas), IPCA (indice de Precos ao Consumidor Amplo,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), INCC (indice Nacional do Custo de
Construcdo) ou TR (Taxa Referencial), ou, alternativamente, possuirem remuneracao atrelada ao
CDI (Certificado de Depésito Interbancario);

(v) apresentem spread minimo de remuneracao de 2% a.a. (dois por cento ao ano), no caso de
apresentarem indexador monetario como IGP-M, IPCA, INCC ou TR;

(vi) apresentem spread minimo de remuneracao de 0,5% a.a. (cinco décimos por cento ao ano),
no caso de apresentarem remuneracao atrelada ao CDI; e

(vii)  sejam compativeis a politica de investimento do fundo.
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Do Representante dos Cotistas

A Assembleia Geral dos Cotistas podera nomear até 3 (trés) Representante(s) dos Cotistas, com
mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleicao, para exercer as funcées de fiscalizacao
dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

A eleicao do(s) representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

(i1) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

A funcao de representante dos Cotistas é indelegavel.

Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser cotista do Fundo;

(ii) nao exercer cargo ou funcao no Administrador, no Gestor, no consultor especializado ou no
controlador do Administrador, do Gestor ou do consultor especializado, em sociedades por eles
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar- lhes
assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario
que constitua objeto do fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; e

(iv) nao ser administrador, gestor ou consultoria especializada de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela
CVM.

Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

(ii) emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissao de novas cotas (exceto se aprovada nos termos
do Artigo 41 do Regulamento), transformacao, incorporacao, fusao ou cisao do Fundo;

(iii) denunciar ao Administrador e, se este ndao tomar as providéncias necessarias para a
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protecao dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que
descobrir, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo Fundo;

(v) examinar as demonstracoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatorio que contenha, no minimo:

(a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacao da quantidade de Cotas de emissao do Fundo detida por cada um dos
Representantes dos Cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades;

(d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteldo reflita

0 Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacodes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas; e
(e) exercer as atribuicoes descritas neste artigo 35 durante a liquidacao do Fundo.

O Administrador é obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicdo do(s)
representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, os documentos conforme legislacdo aplicavel.

O(s) representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informacoes, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

Os pareceres e opinides do(s) representante(s) dos Cotistas deverao ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento dos documentos conforme
legislacdo aplicavel, acima mencionados, e, tdao logo concluidos, no caso dos demais documentos
para que o Administrador proceda a divulgacao nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrucdo CVM n°
472.

O(s) representante(s) dos Cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e responder
aos pedidos de informacoes formulados pelos Cotistas.

Os pareceres e representacoes individuais ou conjuntos do(s) representante(s) dos Cotistas podem
ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de publicacdo e
ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

O representante dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos termos da legislacao
em vigor.

O representante dos Cotistas deve exercer suas funcoes no exclusivo interesse do Fundo.
Da Dissolucdo do Fundo e da Liquidacdo do Fundo

0 Fundo sera liquidado por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada
para esse fim.

No caso de dissolucao ou liquidacao do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado aos Cotistas na
proporcao da quantidade e valor das Cotas detidas pelos Cotistas em relacdo ao Patrimonio Liquido
do Fundo, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.
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Para todos os fins, as regras de dissolucao e liquidacao do Fundo obedecerao as regras da Instrucao
CVM n° 472 e as regras gerais de fundos de investimento.

Historico de Negociacao das Cotas Do Fundo

A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das Cotas para os
periodos indicados.

Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos!
Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
2020 105,96 112,87 108,91
2019 107,00 113,50 111,04

1Até 28 de fevereiro de 2020*

Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos'

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
1° Tri 2020 105,96 112,87 108,91
4° Tri 2019 107,00 113,50 109,65
3° Tri 2019 108,02 115,50 113,40

2Até 28 de fevereiro de 2020*

Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses!
Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
Fev-20 105,96 108,20 107,10
Jan-20 108,88 112,87 110,39
Dez-19 107,99 109,93 109,13
Nov-19 109,18 111,00 109,94
Out-19 107,00 113,50 109,86
Set-19 108,02 114,99 113,24
Ago-19 108,71 115,50 113,47

3Até 28 de fevereiro de 2020*
(1) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

Fonte dos dados: Broadcast/Marco de 2020

Declaracao de Inadequacao
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O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario representa um investimento de
risco e, assim, os cotistas que pretendam investir nas cotas estdo sujeitos a diversos riscos,
inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das cotas e a
oscilacdo de suas cotacées em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a
totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos
de investimento imobilidrio ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em
bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado,
ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricdao de cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 26 e 27 da Instrucao CVM n.° 494/11. O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobiliario representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a
perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

Admissao a Negociacdo das Cotas do Fundo em Bolsa de Valores

Em 18 de dezembro de 2018 foi deliberado em Assembleia Geral de Cotistas o registro das
Cotas do Fundo em ambiente de bolsa de valores, qual seja a B3 S.A. - Brasil, Bolsa e Balcao,
para negociacao das cotas no mercado primario.

As Cotas do Fundo podera ser negociadas no mercado secundario com investidores em geral, a
partir da apresentacao do presente Prospecto, conforme permissdo prevista no §2° do art. 15
da Instrucdo CVM 476.

2. REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a
que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacdo patria
vigente a época da elaboracdo deste Prospecto. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar
sujeitos a tributacao especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizagdo. Os Cotistas nao
devem considerar unicamente as informacdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras
vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de
cada operacao.

I. Tributacédo aplicdvel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacdo, cessao ou repactuacao das Novas Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a
percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, a
depender do prazo do investimento, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento
para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF /Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

B) IOF/Cambio
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As operacbes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Novas Cotas do Fundo e/ou retorno
ao exterior dos recursos aplicados estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.
Atualmente, as operacdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e
dividendos ao exterior também estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR
O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto é,
Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencao de rendimento,
quais sejam, a cessao ou alienacao, o resgate e a amortizacao de Novas Cotas do Fundo, e a
distribuicao de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Regra geral, os ganhos auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e resgate das Novas Cotas,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte por
cento), independentemente de tratar-se de beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica.

Todavia, a apuracao do ganho podera variar em funcao da caracteristica do beneficiario (fisica ou
juridica) e/ou em funcao da alienacao realizar-se ou nao em bolsa de valores. Além disso, o IR
devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional sera
considerado definitivo (ndo sujeito a tributacao adicional ou ajuste em declaracao), enquanto o IR
devido pelos investidores pessoas juridicas tributadas com base no lucro real, presumido ou
arbitrado sera considerado antecipacdo do IR devido, gerando o direito a deducao do IR apurado
em cada periodo de apuracéao.

0 rendimento também devera ser computado na base de calculo do IR e da CSLL. As aliquotas do
IR correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real, presumido ou arbitrado, que exceder o valor resultante da
multiplicacdo de R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero de meses do respectivo periodo de
apuracao, enquanto que a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndao-financeiras, corresponde a
9% (nove por cento). Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por
pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistematica nao cumulativa, sujeitam-se a
contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4%
(quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas nao-financeiras
que apurem as contribuicoes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos
pelo Fll ndo integram a base de calculo das contribuices PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos
por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacoes em ambiente de bolsa, mercado de balcao
organizado ou mercado de balcao nao organizado com intermediacao.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos
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distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as
seguintes condicdes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por
cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacao de
cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DO FUNDO NO MERCADO,
DEVERA OBSERVAR SE AS CONDIGOES PREVISTAS ACIMA ESTAO ATENDIDAS PARA FINS DE
ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENGAO DE IMPOSTO DE RENDA NA FONTE E NA
DECLARAGCAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario
aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Em relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em
Novas Cotas do Fundo de acordo com as normas previstas na Resolucao CMN n.° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia do IR a aliquota de 15%.
Excecéo é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicao considerados como de
tributacao favorecida, assim entendidos, regra geral, aqueles que nao tributam a renda ou que a
tributam a aliquota inferior a 20%, ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacdes relativas
a composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario
efetivo de rendimentos atribuidos a nao residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sao atualmente consideradas
“Jurisdicao de Tributacao Favorecida” as jurisdicoes listadas no artigo 1° da Instrucao Normativa
da Receita Federal do Brasil n.° 1.037, de 04 de junho de 2010.

Para maiores informacdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus
assessores legais.

Il. Tributagé@o aplicdvel ao Fundo

A) IOF /Titulos

Atualmente, as aplicacbes realizadas pelo Fundo estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, sendo possivel a sua majoracao pelo Poder Executivo a qualquer tempo até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

B) IR
Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo
nao estarao sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a
aquisicao de ativos financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario, conforme item “Destinacdo de Recursos” acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos
da legislacao de regéncia que determinam que nao estao sujeitos ao IR os rendimentos auferidos
em decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos imobiliarios: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii)
letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando
negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado e que
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cumpram com os demais requisitos previstos para a isencdo aplicavel aos rendimentos auferidos
por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda
variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estarao
sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em
geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser
retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao de rendimentos aos seus Cotistas de forma
proporcional, exceto com relacao aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §3°, da Instrucao
Normativa da Receita Federal do Brasil n° 1.585.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal
do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacao de cotas de outros Fundos de
Investimento Imobiliario serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme
posicionamento manifestado por intermédio da Solucao de Consulta Cosit n° 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima nao prejudica o direito do Administrador e/ou do
Gestor de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito,
suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolucao ou a compensacao de valores
indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracées

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Novas Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito
a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas (IR, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e
(i) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau.
Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora,
controlada ou coligada, conforme definido nos §8 1° e 2° do artigo 243 da Lei n° 6.404/76.
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3. DIVULGAGAO DE INFORMAGOES RELATIVAS AO FUNDO

As informacdes periodicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pelo Administrador aos
Cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VIl da Instrucdo CVM n° 472.

Considera-se relevante, para os efeitos do Fundo, qualquer deliberacao da Assembleia Geral de
Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(i) na cotacao das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

(ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

(iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular
Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacao dos fatos relevantes.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos ao Fundo serao divulgados, com destaque,
na pagina da rede mundial de computadores do Administrador, bem como na pagina da CVM e da
B3 na rede mundial de computadores, de modo a garantir aos Investidores amplo acesso as
informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisées de adquirir as Cotas,
conforme abaixo:

(i) Administrador: www.oliveiratrust.com.br - na pagina principal, clicar em “Fundos”, e
selecionar “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BARIGUI RENDIMENTOS IMOBILIARIOS 17;

(ii) CVM: www.cvm.gov.br - na pagina principal, clicar em “Fundos”, clicar em “Consulta a
Informacoes de Fundos”, clicar em “Fundos de Investimnto Registrados”, digitar “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO BARIGUI RENDIMENTOS IMOBILIARIOS | FlI” e clicar em “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO BARIGUI RENDIMENTOS IMOBILIARIOS | FII” e depois em “Fundos.NET
(Clique aqui)”, organizar os documentos por “Categoria” e, por fim, localizar o documento
pretendido;

(iii) B3: www.bmfbovespa.com.br - na pagina principal, clicar em “Listagem”, em “Saiba
Mais”, localizar “Fundos de Investimento Imobiliario (FIlI)” e clicar em “Saiba Mais”, clicar em
“Fundos de Investimento Listados na B3 - FII”, localizar e clicar em “FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO BARIGUI RENDIMENTOS IMOBILIARIOS | FlI”, clicar em “Informacdes Relevantes”, e,
depois, clicar em “Todos os documentos” e por fim localizar o documento pretendido.
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4, FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situac@o financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informacées disponiveis neste Prospecto e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, @ composicdo da
carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os investidores estédo
sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estar@o sujeitos os investimentos e aplicacées do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacées tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de
atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminacéo da possibilidade de perdas para
o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os unicos
aos quais est@o sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do
Administrador o do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

Riscos de mercado.
Fatores macroeconémicos

0 mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e
de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e
valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os
quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cdes econémicas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente,
na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram
de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do
Brasil, tais como: flutuacées no mercado financeiro e de capitais, com oscilacées nos precos de
ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleracao da
economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza
similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo
das Cotas. Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacées nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo;
ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de
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principal de suas aplicacdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das
Cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilacoes frequentes e significativas, inclusive ao longo do
dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo podera nao refletir
necessariamente seu valor patrimonial.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, o Administrador, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo
de amortizacao das cotas e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; (b) a liquidacao do Fundo;
ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Demais riscos macroeconémicos

0 Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:

. demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;
. competitividade do setor imobiliario;

. regulamentacao do setor imobiliario; e

. tributacao relacionada ao setor imobiliario.

Riscos institucionais.

0 Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacées significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao ser prejudicados de
maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas
de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuacées cambiais; inflacao;
liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteracbes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdémicos que
venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por
exemplo, os precos dos Ativos Alvo podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negodcios realizados nos
imoveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica
afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populacdao em geral e ja
resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
empresas brasileiras.

O Brasil passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma
Rousseff e pelo governo do ex-presidente Michel Temer sem grandes mudancas do ponto de vista
econdmico. O governo do Presidente Jair Bolsonaro enfrenta o desafio de reverter a crise politica
econdmica do pais, além de aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente economico
mais estavel. A incapacidade do novo governo do Presente Jair Bolsonaro em reverter a crise
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politica e econémica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a
economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condicao
financeira do Fundo.

As investigacdes da “Operacao Lava Jato” e da “Operacao Zelotes” atualmente em curso podem
afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos
negocios realizados pelo Fundo. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade
devido as incertezas decorrentes de tais investigacdes conduzidas pela Policia Federal, pela
Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operacdo Lava Jato” investiga o
pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos
concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petroleo, gas e
energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas
politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios
do esquema. Como resultado da “Operacdo Lava Jato” em curso, uma série de politicos e
executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estao sendo investigados e, em
determinados casos, foram desligados de suas funcdes ou foram presos. Por sua vez, a “Operacao
Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a
oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como
objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de
legislacdo tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do
CARF. Mesmo nao tendo sido concluidas, as investigacdes ja tiveram um impacto negativo sobre a
imagem e reputacao das empresas envolvidas, e sobre a percepcao geral da economia brasileira.
Nao podemos prever se as investigacoes irao refletir em uma maior instabilidade politica e
econdmica ou se novas acusacdes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou
privadas vao surgir no futuro no ambito destas investigacées ou de outras. Além disso, nao
podemos prever o resultado de tais alegacoes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O
desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e,
consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de crédito.

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos Alvo e os emissores
de titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo nao cumprirem suas obrigacdes de
pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos
publicos e/ou privados de divida que poderdao compor a Carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compéem os Ativos Alvo em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicdes
financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracdes nas condi¢cdes econdmicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condicées, o Administrador
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado
e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variacao negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade
dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos Alvo, mesmo que
nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez.

Riscos relacionados a liquidez.

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacao a outras
modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
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imobiliario sao, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate de suas Cotas em hipotese alguma. Como resultado, os fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de
fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de
que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacao
do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega
dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderao encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacao do Fundo.

Risco da Marcacao a Mercado.

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicacoes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuir baixa liquidez no mercado secundario
e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacéo a
mercado. Desta forma, a realizacdao da marcacao a mercado dos Ativos da carteira do Fundo
visando o calculo do patrimonio liquido deste, pode causar oscilagcdes negativas no valor das Cotas,
cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de
Cotas emitidas até entao. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilacbes negativas de
preco, o que pode impactar negativamente na negociacao das Cotas pelo Investidor no mercado
secundario.

Riscos tributarios.

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente do Administrador quanto ao nao
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de
tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a
sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicao Social nas mesmas condicoes
das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou
teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacbées que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a
possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n°
11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas
pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverao ser
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado. Desta forma, caso isso ocorra, nao havera isencao tributaria para os rendimentos
que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de altera¢des nas praticas contabeis.

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacao das operacées e para a elaboracao das
demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposicdes previstas
na Instrucao CVM 516. Com a edicao da Lei n° 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por
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Acdes e a constituicao do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos,
orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CYM com
vistas a adequacao da legislacdo brasileira aos padrées internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de
janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos ultimos 4 (quatro) anos.
Referida instrucdo contém, portanto, a versdao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo
CPC, que sao as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se
dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacoes e interpretacoes técnicas, de modo
a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretacoes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacao das operacgoes e
para a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adocao
de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracoes
financeiras do Fundo.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas.

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros
em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderao ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e orgdos reguladores nos mercados, bem como
moratdrias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicées para distribuicao de rendimentos e
para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do
e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao
impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de
alteracao na legislacéo tributaria vigente. A parte da legislacao tributaria, as demais leis e normas
aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando,
matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil,
também estdo sujeitas a alteracbes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condicoes para a distribuicao de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco juridico.

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais e na legislacao em vigor e, em razao da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operacoes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de decisbes judiciais desfavoraveis.

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais
ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que
ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, € possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacao de novas Cotas pelos
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Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Risco de desempenho passado.

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador tenha de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao
¢é indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de que resultados similares
serao alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacao, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacao e variacao cambial.

Risco decorrente de alteracées do Regulamento.

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais
ou regulamentares, por determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacao da assembleia geral
de Cotistas. Tais alteracdes poderao afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagao deste.

No caso de dissolucédo ou liquidacao do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado entre os
Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apods a alienacao dos ativos e do pagamento de todas as
dividas, obrigacoes e despesas do Fundo. No caso de liquidacao do Fundo, nao sendo possivel a
alienacao acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcao da
participacao de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes
da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu
valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacées de precos, cotacdées de mercado e
dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo.

Considerando que a aquisicao de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilacao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de concentracgéo da carteira do Fundo.

0 objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma,
deverao ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as
regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicacdao no
Fundo tera intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracao, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentracao da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo
em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario.

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia do
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Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocacao de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras:
(i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro
Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, nao ha como garantir que o preco de venda dos
Ativos sera favoravel aos Cotistas, bem como nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirao
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa.

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o Administrador
convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da
emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os
Cotistas que nao aportarem recursos serao diluidos.

Risco relativo a concentracao e pulverizagéao.

Conforme dispée o Regulamento, ndo ha restricido quanto ao limite de Cotas que podem ser
detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a
deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que deliberagées sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de
assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao
ficar impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de
deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios.

O investimento nas Cotas € uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupbe que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos.
No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacao dos Ativos em
que o Fundo venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim,
existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa
para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que
podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco operacional.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados e geridos pelo Administrador e
pelo Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma
administracao/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso

venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.

Risco decorrente da aquisicao de ativos em potencial conflito de interesse
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Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento)
das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do
artigo 18 da Instrucao CVM 472. Independentemente da aprovacao dos atos que caracterizem
situacoes de conflito de interesses, ndo € possivel assegurar que eventuais aquisicoes nao
acarretarao perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco decorrente da néo obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacdes de projecées.

O Fundo, o Administrador e o Gestor nao possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar
quaisquer projecoes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacao do Fundo
e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacao, quaisquer revisoes
que reflitam alteragdes nas condicdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data
deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o
€aso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Risco de governanca.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os
socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral
em que se dard a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem
condominos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°
6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucao CVM 472. Tal restricao de voto
pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “e”, caso estas decidam adquirir
Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é
possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de
quoérum de instalacao (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

Risco relativo as novas emissoes.

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista
ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicao de
sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na
eventualidade de novas emissoes de Cotas, os Cotistas incorrerao no risco de terem a sua
participacao no capital do Fundo diluida.

Risco de restricao na negociacao.

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos
a restricoes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por drgaos reguladores. Essas
restricoes podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na participacao nas operacées e nas
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flutuacoes maximas de preco, dentre outros. Em situacdes onde tais restricbes estdo sendo
aplicadas, as condicOes para negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificacao dos ativos
podem ser adversamente afetados.

Risco relativo a nao substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante.

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Custodiante poderdo sofrer
intervencdo e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipdteses em que a sua substituicao
devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo nao aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos relativos aos Ativos Alvo e risco de nao realizacdo dos investimentos.

O Fundo nao possui um ativo especifico ou Ativos pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo
“genérico”, de politica de investimento ampla. O Gestor podera ndo encontrar ativos atrativos dentro
do perfil a que se propode. Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos pelo
Fundo, este podera adquirir um nUmero restrito de Ativos, o que podera gerar concentracdo da
carteira. Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no
momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacao de sua Politica de Investimentos, o
que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizacao destes investimentos. A nao
realizacao de investimentos ou a realizacao desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo
Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administracdo, podera afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Alvo que se Enquadrem na Politica de Investimento.

0 Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicbes aceitaveis, a critério
do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o
Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao
de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras.

O Fundo devera adquirir CRI, os quais poderéo vir a ser negociados com base em registro provisorio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo nao venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de
recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimoénio de pessoa
fisica ou juridica ndao produzem efeitos em relacao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Em seu
paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderao concorrer com
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os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em
caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora nao honre suas obrigacoes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas,
os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patrimonios separados poderao vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacées decorrentes dos CRI e,
consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patrimonio do fundo.

Risco de crédito dos Ativos Imobiliarios da carteira do Fundo.

Os Ativos Imobiliarios que comporao a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus
emissores e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de
juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condicoes financeiras dos emissores
e/ou devedores dos titulos, bem como alteracdes nas condicdes econdmicas, legais e politicas
que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na
percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao
trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por
consequéncia, o valor do patriménio do Fundo e das Cotas.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez.

O Fundo podera investir em Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de
curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade
do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de
Liquidez serao tributados de forma analoga a tributacao dos rendimentos auferidos por pessoas
juridicas (tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a
15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais
no Fundo em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do
Fundo.

0 investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario representa um investimento de
risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos
integrantes da carteira. As aplica¢ées realizadas no Fundo nao contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que
o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores
ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio
negativo do Fundo, os Cotistas poderao ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar
recursos adicionais no Fundo.

Riscos de flutuagcdes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

0 Fundo adquirira valores mobiliarios com retorno atrelado a exploracdo de imodveis e, em
situacdes extraordinarias, podera deter imoveis ou direitos relativos a imdveis, de acordo com a
politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imdveis que eventualmente
venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operacdes de
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securitizacao imobiliaria relacionada aos CRIs ou aos financiamentos imobilidrios ligados a LCls e
LHs pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacées de precos e cotacdes de mercado. Em
caso de queda do valor de tais imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacao
destes imoveis ou a razao de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderao ser adversamente
afetados, bem como o preco de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser
adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imdveis pode implicar queda no valor de
sua locacdao ou a reposicdo de créditos decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele
originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores
investidos pelo Fundo.

Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se a aplicacdo em CRI, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracao com relacao a rentabilidade do Fundo € o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estado localizados os imoveis que
gerarao os recebiveis dos CRIs componentes de sua carteira. A analise do potencial econdmico da
regido deve se circunscrever nao somente ao potencial econdmico corrente, como também deve
levar em conta a evolucdo deste potencial econdomico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos
imoveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Riscos relativos ao setor imobiliario.

0 Fundo adquirira valores mobiliarios com retorno atrelado a exploracdo de imdveis e podera
excepcionalmente se tornar titular de Ativos Imobilidarios em razao da execucdo das garantias
ou liquidacdo dos demais Ativos. Tais ativos e eventualmente os valores mobiliarios com
retorno ou garantias a eles atrelados estao sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados,
afetarao os rendimentos das Cotas:

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacao do(s) empreendimento(s) ocasionada por, nao se limitando a, fatores
como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (i) mudanca de zoneamento ou
regulatorios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior
oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos aluguéis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacao ou
potencial de revenda, (iii) mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(oes)
onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, 0 aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na
vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito
que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricoes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacoes, transporte
publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatorio nao reflita o agio e/ou a apreciacao historica.

Risco de regularidade dos iméveis

O resultado da exploracdo de Empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e,
portanto, nao tenham obtido todas as licencas aplicaveis podem estar diretamente vinculados a ativos
investidos pelo Fundo. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderao ser utilizados e
locados quando estiverem devidamente regularizados perante os orgaos publicos competentes. Deste
modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera
provocar prejuizos aos titulos ou veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos
seus Cotistas.
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Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis atrelados a investimentos feitos pelo
Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizacoes a serem
pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as
condicoes gerais das apolices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora nao serem suficientes
para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas
deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estarao
cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucoes civis. Se qualquer dos
eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu
desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento
de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condicao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Risco de desapropriacdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis atrelados a titulos de investimento detidos
pelo Fundo ou excepcionalmente integrantes da sua carteira poderao ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriacao, ndao ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder
Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este
fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao
financeira e resultados. Outras restricoes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder
Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento
deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criacdo de zonas especiais de
preservacao cultural, dentre outros.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do Fundo podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus
negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras.
Essas dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos.
Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos
resultados do Fundo.

Risco de vacdncia

A prospeccao de locatarios, arrendatarios ou adquirentes do(s) empreendimento(s) imobiliario(s)
atrelados a titulos nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente pode nao ser bem
sucedida, o que podera reduzir a rentabilidade ou o valor do respectivo titulo e,
consequentemente, do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s).
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e
tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sao atribuidos aos
locatarios dos imoveis) poderdao comprometer a rentabilidade do respectivo titulo e,
consequentemente do Fundo.
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Risco de desvaloriza¢do dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econdmico,
inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estarao localizados os imdveis que comporao o
lastro ou as garantias dos titulos objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial
econdmico da regidao deve se circunscrever nao somente ao potencial econdmico corrente, como
também deve levar em conta a evolucao deste potencial econdémico da regidao no futuro, tendo em
vista a possibilidade de eventual decadéncia economica da regido, com impacto direto sobre o
valor do imével vinculado ao investimento do Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos de valores mobiliarios do Fundo vinculados a exploracdo de imoveis estao sujeitos
ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os
resultados do Fundo estado sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos
de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Os valores mobiliarios que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a
exploracao de imoveis sujeitos a riscos decorrentes de : (i) legislacdo, regulamentacao e demais
questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacao
ambiental para operacao de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo,
estacao de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacoes, geracao de energia, entre
outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de produtos
quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de
vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacao de
solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais
dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imoveis que compdem o portfélio do
Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos
imoveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacado ou de
tendéncias de negocios, incluindo a submissdao a restricdes legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcoes, restricoes a metragem e detalhes da
area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na
rentabilidade ou no valor de mercado dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o
patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Na hipotese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e
autorizacoes, empresas €, eventualmente, podem ser aplicadas sancdes administrativas, tais como
multas, indenizacdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de
licencas e revogacao de autorizacdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sancdes criminais
(inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores mobiliarios detidos pelo Fundo
e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. A
operacao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental € considerada
infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais. As sancdes administrativas aplicaveis na
legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de RS 500,00 a RS
10.000.000,00.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes,
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que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de iméveis a gastar recursos adicionais na
adequacao ambiental, inclusive obtencao de licencas ambientais para instalacoes e equipamentos
gue ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem,
ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou renovacao das licencas e autorizacdes
necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer
com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacoes
dos imoveis. Ainda, em funcao de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de
se providenciar reformas ou alteracdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo.
A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locagcdo ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos valores mobiliarios (especialmente CRI) cujo
valor e/ou a rentabilidade esteja atrelada a renda gerada por imoveis que sejam alugados ou
arrendados. Referidos contratos de locacdo poderado ser rescindidos ou revisados, o que podera
comprometer total ou parcialmente o retorno dos valores mobiliarios investidos pelo Fundo
impactando, consequentemente, o Fundo e seus Cotistas.

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario pode ser considerado uma
aplicacao em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga
ao Cotista dependera do resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da
administracao dos Ativos que comporao a carteira do Fundo. No presente caso, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de
investimento pelo Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relacao aos Ativos Alvo, ou
demora na execucao de eventuais garantias constituidas nas operagbes imobiliarias relacionadas
aos Ativos Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Alvo e
consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizacdo do
lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos.
Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacdao das Cotas da Segunda Emissao
objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicao dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta
serao aplicados em Ativos de Liquidez, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo.

Risco relacionado a aquisicdo de imoveis

Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de
propriedades imobilidrias e impactando adversamente o preco dos imdveis. Ademais, aquisicoes podem
expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imdvel, ainda
que em dacao em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno
em que os imoveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imoveis em si,
problemas estes nao cobertos por seguro no Brasil, sendo que estas hipoteses poderiam afetar os
resultados auferidos nos investimentos realizados pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos
dos cotistas e o valor das cotas.

Risco de exposicdo associados a locagdo e venda de imdveis

Os bens imoveis que lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo podem ser afetados
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pelas condicées do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de
espaco para imdveis residenciais, escritérios, shopping centers, galpdoes e centros de
distribuicao em certa regidao, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcao de
tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcao ou prestacao irregular dos servicos publicos, em
especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicao financeira e
as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de adversidade nas condi¢6es econémicas nos locais onde estdo localizados os imoveis

Condigcdes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locacdo
ou venda de bens imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se
esse cenario prejudicar o fluxo de amortizacao dos CRI ou demais papéis detidos pelo Fundo,
os ativos objeto da carteira do Fundo podem nao gerar a receita esperada pelo Administrador
e a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos objeto da carteira do Fundo esta sujeito a
variacdes em funcao das condicbes econdomicas ou de mercado, de modo que uma alteracao
nessas condicdes pode causar uma diminuicao significativa nos seus valores. Uma queda
significativa no valor de mercado dos ativos imobiliarios objeto da carteira do Fundo podera
impactar de forma negativa a situacao financeira do Fundo, bem como a remuneracdo das
Cotas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos
iméveis cuja exploracdo estd vinculada a titulos investidos pelo Fundo, o que poderad
dificultar a capacidade de alienar, renovar as locacoes ou locar espacos para novos
inquilinos

0 lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se
situam os imoveis podera impactar a capacidade de alienar, locar ou de renovar a locacdo de
espacos dos imoveis em condicoes favoraveis, o que podera impactar negativamente os
rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados,
impactando também a rentabilidade e o valor das suas Cotas.

Risco de sujeicdo dos imoveis a condicGes especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobilidrio

Alguns contratos de locacao comercial sao regidos pela Lei de Locacao, que, em algumas
situacdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatoria,
sendo que para a proposicao desta acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo
determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagao anteriores
tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a
cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a
acao seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do
término do prazo do contrato de locacao em vigor.

Nesse sentido, as acdes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados,
podem afetar adversamente a conducao de negocios no mercado imobiliadrio: (i) caso o proprietario
decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode,
por meio da propositura de acdo renovatoria, conseguir permanecer no imdvel; e (ii) na acao
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renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locacao, ficando a critério do
Poder Judiciario a definicao do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus
rendimentos vinculados a locacao podem ser impactados pela interpretacao e decisao do Poder
Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos
locatarios dos imoveis.

Risco de Outras Restricoes de Utilizacdo do Imével pelo Poder Publico

Outras restricoes aos imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo,
assim, a utilizacao a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do proprio imével ou de
area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criacdo de zonas especiais de preservacao
cultural, dentre outros, o que pode comprometer a exploracao de tais imoéveis e, portanto, a
rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo Fundo que estejam vinculados a essa
exploracdo, hipotese que podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos imodveis que representam lastro ou garantia dos titulos
investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, afetando
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Nao se
pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imoveis sera suficiente para protegé-los
de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao estardo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos nao
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera, direta ou
indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao
afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, nos casos em que excepcionalmente for
proprietario ou titular de direitos sobre tais imoéveis o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
podera ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a
integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razao de seguro poderao ser insuficientes
para reparacao dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a
rentabilidade do Fundo e o preco de negociacao das Cotas.

Riscos relacionados a regularidade de drea construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacao prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos
para os imoveis vinculados a investimentos feitos pelo Fundo, caso referida area nao seja
passivel de regularizacao e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais
riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbacdo da construcao; (iii) a negativa de expedicao da licenca de
funcionamento; (iv) a recusa da contratacao ou renovacao de seguro patrimonial; e (v) a
interdicao dos Shoppings, podendo ainda, culminar na obrigacao do Fundo de demolir as
areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o
valor de negociacao das Cotas.

Risco de ndo renovacdo de licencas necessdrias ao funcionamento dos imoveis e relacionados
a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”)
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A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para
os imdveis e para os titulos do Fundo a ele vinculados, caso referida area nao seja passivel de
regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos oOrgaos responsaveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracao pulblica; (ii) a impossibilidade da
averbacao da construcao; (iii) a negativa de expedicao da licenca de funcionamento; (iv) a
recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imdveis,
podendo ainda, culminar na obrigacao do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que
podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e,
consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas.

Ademais, a nao obtencao ou nao renovacao de tais licencas pode resultar na aplicacao de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacao,
de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imoveis.

Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses
imdveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacao de
suas Cotas.

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

Em ocorrendo atraso na conclusao ou a nao conclusao das obras de empreendimentos
imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do
recebimento dos valores de locacao, parcelas do preco ou repasses de financiamento e
consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu, bem como os Cotistas poderao
ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que
os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcao
e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos
imobiliarios. Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos
Cotistas.

Riscos de despesas extraordinarias.

O Fundo esta sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a
cobranca de valores ou execucao de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras
hipoteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de operacbes de securitizagcdo
submetidas a regime fiduciario nao sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Néao existéncia de garantia de eliminacao de riscos.

A realizacdao de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estao sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo.
O Fundo nao conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducao ou eliminacao dos
riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar
sujeitos. Em condicdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo
Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais
do Fundo nao estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser
futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das
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obrigacdes assumidas pelo Fundo.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda
do Capital Investido.

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da
carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo
de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio
liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio
liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua
adocdao e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para
assegurar a adocdo e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes
do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso
de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha
a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de
suas afiliadas nao sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou manutencao
dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento)
de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos
termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas
Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital.

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo, o que
acarretara na necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo
certo que determinados Cotistas poderdao nao aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como
mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e nao ha como
garantir que apods a realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos
Cotistas.

Risco de Execucao das Garantias Atreladas aos CRI.

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes
eventual existéncia de bens imoveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipotese,
rentabilidade do Fundo ser afetada.

o - D

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de
contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode nao
ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar
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negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
Risco de exposicdo associados a locacao de imoveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura
de bens imoveis em certas regides, a demanda por locacdes dos imoveis e o grau de interesse
de locatarios e potenciais compradores dos ativos do Fundo, fazendo com que eventuais
expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos
esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor
dos aluguéis uma reducdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no
mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacao
dos ativos que integram o seu patrimonio. Além disso, os bens imdveis detidos direta ou
indiretamente pelo Fundo podem ser afetados pelas condicdes do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espaco em certa regidao, e suas margens de lucros
podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcao ou
prestacao irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia
elétrica. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicao
financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco Regulatério

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros
em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderao ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e orgdos reguladores nos mercados, bem como
moratodrias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderao impactar de
maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condicées para distribuicao de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacao de
novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto
de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRIs, LCls e LHs, bem como
ganhos de capital na sua alienacao, conforme previsto no artigo 55 da Instrucao Normativa
1.585, de 31 de agosto de 2015. Alteracdes futuras na legislacdao tributaria poderao
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRIs, das LClIs e das LHs para os seus detentores.
Por forca da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRlIs, das
LCls e das LHs auferidos pelos Flls que atendam a determinados requisitos igualmente sao
isentos do imposto de renda. Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando a
isencao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidente sobre os CRIs, as LCls e as LHs, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos
CRIs, as LCls e as LHs, poderao afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacao extraordinaria. Tal situacao pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo
em relacdo aos Limites de Concentracao. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na
identificacao pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimentos. Desse
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modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade
alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a
rentabilidade das Cotas do Fundo, nao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor
ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.

Risco de ndo atendimento das condi¢des impostas para a isencdo tributaria

Nos termos da Lei 9.779, para que um Fll seja isento de tributacdo, é necessario que (i) distribua
pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, e (ii) ndao aplique recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
construtor, incorporador ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.
Caso tais condicoes nao sejam cumpridas, o Fundo podera ser equiparado a uma pessoa juridica
para fins fiscais, sendo que nesta hipdtese os lucros e receitas auferidos por ele serao tributados
pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os resultados do Fundo de
maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos de Liquidez
sujeitam-se a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas,
excetuadas aplicacoes efetuadas pelo Fundo em LHs, LCls, desde que o Fundo atenda as exigéncias
legais aplicaveis.

Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo.

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nao é permitido o resgate
das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os
Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas.

A importancia do Gestor.

A substituicao do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e
seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos
servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originacao, estruturacao,
distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos.
Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geracdo de
resultado.

Risco Decorrente da Prestacao dos Servicos de Gestao para Outros Fundos de Investimento.

0 Gestor, instituicdo responsavel pela gestdao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta
ou podera prestar servicos de gestdao da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em CRI. Desta forma, no ambito de sua
atuacao na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor
acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem,
inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel
garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Risco de uso de derivativos.
56



O Fundo pode realizar operacoes de derivativos exclusivamente para fins de protecao patrimonial
mas existe a possibilidade de alteracoes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O
uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as
possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndao produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar
perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacao deste tipo de operacao nao deve ser entendida como
uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo
de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de
operacoes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Informacgdes contidas neste Prospecto.

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do
Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes
independentes. As informacdes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste
Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes
publicas e publicacées do setor.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Demais riscos.

0 Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolucdes, além de
mudancgas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura nao
mencionados nesta secao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER

COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. DA SITUACAO FINANCEIRA
Demonstracoes Financeiras

As informacoes referentes a situacao financeira do Fundo, as demonstracdes financeiras (quando
houver), os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrucao CVM n° 472/08, sao
incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta no
seguinte website:

(i) COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS:

http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacoes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos
de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de
Investimento Registrados”, buscar por “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BARIGUI
RENDIMENTOS IMOBILIARIOS | FlI”, acessar “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BARIGUI
RENDIMENTOS IMOBILIARIOS | FII”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar as “Demonstracoes
Financeiras” (quando houver), o respectivo “Informe Mensal”, o respectivo “Informe Trimestral” e
o respectivo “Informe Anual”);

(i1) ADMINISTRADOR:

www.oliveiratrust.com.br - na pagina principal, clicar em clicar em “Fundos”, e selecionar
“FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BARIGUI RENDIMENTOS IMOBILIARIOS 1”;

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 37 a 57 DESTE
PROSPECTO, PARA CIENCIA DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM
RELAGAO AO INVESTIMENTO NAS COTAS.
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6. DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Breve Descricao do Administrador

O Fundo é administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Avenida das Américas, n° 3434, bloco 07, sala 201, Barra da
Tijuca, CEP 22640-102, Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 36.113.876/0001-91.

A administracdo do Fundo é realizada pelo Administrador, na forma da Lei n.° 8.668, de 25 de
junho de 1993, e da Instrucdo CVM n.° 472, tendo sido indicado o Sr. José Alexandre Costa de
Freitas, como Diretor Responsavel.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. é lider no mercado em Servicos
Fiduciarios desde 1995, detendo posicdo expressiva nos servicos de Administracido de Fundos. E
administrada por seus diretores, quais sejam: José Alexandre Costa de Freitas, Henrique Sismil e
Alexandre Lodi de Oliveira, os quais fazem parte da equipe permanente de mais de 160
profissionais, dedicando-se exclusiva e continuamente, ha mais de 27 anos, a prestacao de servicos
fiduciarios, tendo participado em mais de 1600 operacdes no mercado interno, com volume
superior a RS 390 Bilhdes.

A evolucdo da empresa levou a prestacdo de outros servicos ligados a atividade de distribuicdo de
titulos e valores mobiliarios, destacando-se os de agente fiduciario em emissdao de debéntures e
CRI’s, trustee em operacdes estruturadas de securitizacdo de recebiveis, custodiante de valores
mobiliarios e administrador de fundos de investimento - FIDC (padronizados e nao padronizados);
Flls; FIP; FI 555; FMIEE, entre outros.

A Oliveira Trust detém posicao de destaque na Administracdo, Custodia e Controladoria de Fundos
de Investimento, em especial Fundos de Investimento em Direitos Creditorios - FIDCs, Fundos
Imobiliarios - Flls e Fundos de Investimento em Participagdes - FIPs, contando atualmente com
uma carteira administrada de 177 Fundos em operacdo, em montante superior a RS 63,5 bilhoes,
de 162 fundos sob custodia, em montante superior a RS 51,9 bilhdes e de 164 fundos nos quais
prestamos os servicos de controladoria em montante superior a RS 52 bilhdes.

A principal caracteristica da administracao fiduciaria de fundos de investimento é a gestdo nao
discricionaria da carteira, devendo o administrador respeitar as regras de regulamento e dos
contratos da estrutura, verificando o cumprimento das obrigacdes de todos os prestadores de
servicos.

Declaracées do Administrador

O Administrador declara, nos termos do art. 56, caput e 88§ 1° e 5°, da Instrucao CVM n.° 400, que
(i) este Prospecto, incluindo o estudo de viabilidade econémico-financeira, contém as informacdes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, das Cotas, do Fundo, suas atividades,
situacdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacoes
relevantes, bem como que este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (ii)
as informacdes prestadas e contidas neste Prospecto sao verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo uma tomada de decisao fundamentada a respeito do investimento no
Fundo, se responsabilizando pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes
prestadas por ocasiao do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicao; e (iii) as
informacdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive aquelas
eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do registro do Fundo e as constantes do estudo
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de viabilidade economico-financeira integrante deste Prospecto, sao suficientes, permitindo aos
Investidores a tomada de decisao fundamentada a respeito do investimento no Fundo.

Assuncdes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estao sujeitas a
incertezas de natureza econdmica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como
promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais Investidores
deverdao conduzir suas préprias investigaces acerca de eventuais tendéncias ou previsdes
discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assuncoes em que se
baseiam as discussoes dessas tendéncias e previsoes.

Breve Descricao do Gestor

A Barigui Gestao de Recursos Ltda é um asset focado em produtos estruturados alternativos. A
gestora nasceu da juncdo de todo o conhecimento da cadeia de financiamento imobiliario
pulverizado e corporativo do Grupo Barigui com o extenso conhecimento do mercado de capitais
de um de seus socios fundadores, Herculano Anibal Alves. Ao todo sdo mais de 1 bilhdo de reais em
empréstimos concedidos (Barigui Financeira e Barigui Hipotecaria) e mais de 6 bilhdes de reais em
CRI estruturados (Barigui Securitizadora), somados a experiéncia de gestdao de 10 bilhdes de reais
em ativos sob gestao do socio fundador Herculano.

O conhecimento, diligéncia e pratica trazidos pelas frentes de atuacdo em crédito imobiliario
pulverizado no Brasil afora credenciaram o Grupo Barigui na identificacao e desenvolvimento de
novas oportunidades. A Barigui Gestao de Recursos Ltda foi criada para oferecer produtos de
rentabilidade consistente e coerentes a matriz de risco trabalhada pelo Grupo Barigui ao longo de
sua histdria. Isto se da por meio da ampliacdo do desenvolvimento de produtos estruturados deste
perfil de crédito.

Herculano Alves aporta toda sua experiéncia e diligéncia na companhia, adquiridas em mais de 30
anos de atuacao no Mercado de Capitais, e conduz as diretrizes administrativas e de gestao da
empresa. A gestora possui vida propria e atua de maneira independente do restante das frentes de
atuacao do Banco Bari, na busca dos melhores resultados para seus clientes. Regras claras de
atuacao e estruturas de co-investimento balizam o relacionamento e co-existéncia com o restante
do grupo Barigui.

Sumario da Experiéncia do time da Barigui Asset

Herculano Alves

CEO e Diretor de Gestdo da Barigui Asset. Anteriormente foi Head de Renda Variavel da Bradesco
Asset Management (BRAM), Head de Equities no ABN Amro Bank Brasil, Investment Manager no
Unibanco e Analista de Crédito Sénior no Banco Bozano Simonsen. Atualmente € membro do
conselho de administracao da TIM e membro dos conselhos fiscais da Cielo, Grendene e Gerdau.
Economista com Mestrado pela EAESP - FGV/SP.

Rodrigo Pinheiro

Presidente do Conselho de Administracao do Asset e CEO do Banco Bari. Anteriormente foi Head de
Equities do Banco Espirito Santo para paises Ibéricos, Gestor na Old Mutual Asset Managers de
Londres, cobrindo Latam, e Equitiy Research no BCP Group em Portugal. Economista com MBA na
Cranfield Business School, UK.

Maria Teresa Fornea Caron
Maria Teresa esta a frente da area de Risco & Compliance do Asset. Fundou a Bcredi e foi COO do
Banco Bari. Formada em Direito pela UNICURITIBA, possui MBA pela Kellogg School of Management
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(IL, USA), tendo executado seu Summer Job na Equity International (Chicago, IL). Anteriormente,
integrou o time de Wealth Management do Citibank Brasil, em Curitiba/PR.

Julien Avril

Foi responsavel pela Estruturacdo e Administracao dos CRI emitidos na Barigui Securitizadora, por
5 anos. Anteriormente, foi analista de produtos na CETIP, Julien é formado em Engenharia de
Producao pela FEI.

Pedro Kliippel

Foi Capital Markets Manager para América do Sul na Cushman & Wakefield. Responsavel pela
estruturacao do Fll Caixa Incorporacao na XP Investmentos. Asset Manager na Brookfield Shopping
Centers. Administrador pela EAESP - FGV/SP.
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7. IDENTIFICAGCAO E CONTATO PARA ATENDIMENTO
(i) Administrador

Nome: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Endereco: Rua Joaquim Floriano, 1052 - Itaim Bibi, Sao Paulo - SP

Diretor Responsavel pela administracao do Fundo: José Alexandre Costa de Freitas
Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: ger2.fundos@oliveiratrust.com.br

(ii) Gestor

Nome: BARIGUI GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Endereco: Rua Alvaro Anes, n° 46, 11° andar, cj. 114 - Pinheiros, cidade de Sao Paulo/SP
Telefone: (11) 2144-4037

E-mail: herculano@bariguiasset.com.br

(iii)  Auditores Independentes

Nome: GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES

CNPJ: 10.830.108/0001-65

Endereco: Rua Luis Carlos Berrini, n° 105, 12° andar - Itaim Bibi, cidade de Sao Paulo/SP
Telefone: (11) 3886-5100
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8. RELACIONAMENTO

Relacionamento entre o Administrador com Gestor

Atualmente, exceto pelo relacionamento mantido em virtude da prestacao de servicos de
Administrador do Fundo, na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor nao possuem
qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como
contrapartes de mercado.

O Administrador e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto, os servicos de administracao e escrituracao sao prestados pelo
Administrador.

Relacionamento entre o Administrador com o Auditor Independente.
Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e o Administrador nao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de

mercado.

O Administrador e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Escriturador

0 Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com
o Escriturador.

O Gestor e o Escriturador nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacées de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento entre o Gestor com o Auditor Independente.
Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e o Gestor nao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de

mercado.

O Gestor e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.
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9. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Este Prospecto estara disponivel para os investidores no endereco do Administrador, bem como
podera ser consultado por meio da Internet nos websites:

Administrador: www.oliveiratrust.com.br - na pagina principal, clicar em “Fundos”, e selecionar
“FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BARIGUI RENDIMENTOS IMOBILIARIOS 1”;

. Na CVM: www.cvm.gov.br - na pagina principal, clicar na secdao “Fundos de Investimento”
e depois digitar “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BARIGUI RENDIMENTOS IMOBILIARIOS | FII”
e clicar em “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BARIGUI RENDIMENTOS IMOBILIARIOS | FlI” e
depois em “Fundos.NET (Clique aqui)”, organizar os documentos por “Categoria” e, por fim, clicar
em “Prospecto” ou “Regulamento” e indicar a data de referéncia;

. Na B3: www.bmfbovespa.com.br - na pagina principal, clicar em “Listagem”, em “Saiba
Mais”, localizar “Fundos de Investimento Imobiliario (Fll)” e clicar em “Saiba Mais”, clicar em
“Fundos de Investimento Listados na B3 - FII”, localizar e clicar em “FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO BARIGUI RENDIMENTOS IMOBILIARIOS | FlI”, clicar em “Informacdes Relevantes”, e,
depois, clicar em “Todos os documentos” e por fim localizar e clicar em “Prospecto”.

Informagdes complementares sobre o Fundo poderéo ser obtidas junto ao Administrador, a CVM
ou a B3.

Os investidores devem ler cuidadosamente, antes da tomada de decisdo de investimento, a
secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 37 a 57 deste Prospecto, que contém a descricdo de
certos riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas.

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, 111 Rua Cincinato Braga, 340
2°,3°,5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° 2°, 3° e 4° andares
Andares - Centro CEP 20050-901 Edificio Delta Plaza

Rio de Janeiro - RJ - Brasil CEP 01333-010
Telefone: 55 21 3554-8686 Sao Paulo - SP - Brasil

Telefone: 55 11 2146-2000
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10. COMPOSICAO E PARTICIPAGAO ATUAL DOS COTISTAS DO FUNDO

A tabela abaixo descreve a composicao, niUmero de participacdes e quantidade de Cotas detidas por
cada tipo de Investidor, considerando a data base de 28 de fevereiro de 2020.

Numero de idade de Valores
Investidores IMobiliarios
Pessoas fisicas 4.837 760.391

Clubes de Investimento

Fundos de Investimento Imobiliario (FII) 9 1.244.167

Fundos de Investimento (Exeto FII) 9 217.374

Entidades de previdéncia privada

Companhias seguradoras

Investidores estrangeiros

Instituicoes intermediarias participantes
do consorcio de distribuicdao

Instituicdes financeiras ligadas a
emissora e/ou aos participantes do
consorcio

Demais instituicdes financeiras

Demais pessoas juridicas ligadas a
emissora e/ou aos participantes do
consorcio

Demais pessoas juridicas 11 12.259

Socios, administradores, empregados,
prepostos e demais pessoas ligadas a
emissora e/ou aos participantes do
consorcio

Outros

Total 2.234.191 2.234.191
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ANEXO |
Regulamento Consolidado, datado de 06 de agosto de 2019

REGULAMENTO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BARIGUI RENDIMENTOS IMOBILIARIOS | FlI
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Pardgrafo 1°: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracao do patrimdnio
do Fundo, podendo realizar todas as operacbes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto
€ Politica de Investimentos, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos
bens e direitos integrantes do patrimdnic do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, nos
termos e condigdes previstas na Lei n? B.668/93, podendo abrir & movimentar contas bancarias, adquirir
e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como
transigir, desde que observadas as restrigdes impostas pela Lei n® B.668/93, pela Instrucio CVM no
472/08, por este Regulamento ou por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, observado que as
decisdes sobre as propostas de investimento serdo implementadas pelo Administrador.

Pardgrafo 2°: Adicionalmente ao disposto no Artige 1° acima, incluem-se entre as obrigagbes do
Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento:

| - selecionar os bens e direitos que comporao o patrimdnio do Fundo, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento. A referida seleciao deverda ser orientada pela Gestora do
Fundao;

Il - providenciar, as expensas do Fundo, a averbagdo, junto ao cartoric de registro de imdveis
competente, das restricies dispostas no Artigo 7° da Lei n B.668/93, fazrendo constar nos titulos
aquisitivos e nas matriculas dos bens imoveis integrantes do patrimomio do Fundo que tais ativos

imobiliarios:

a) nao integram o ativo do Administrader, constituindo patrimonio unico e exclusivo do
Fundo;

b} ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

c) nao compdem a lista de bens e direites do Administrador, para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

) ndo sao passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de Gnus reais.
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Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) o5 registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;
c) a documentagdo relativa aos imdveis e as operagdes do Fundo;
d) os registros contabeis referentes s operacoes e ao patrimdnic do Fundo; e
e} o arguivo dos relatorios da empresa de auditoria independente, a ser contratada pelo
Fundo (“Auditor Independente™) e, quando for o caso, do(s) Representante(s) dos Cotistas
e dos demais prestadores de servigos previstos nos Artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n?
472/08 gue, eventualmente, venham a ser contratados.
IV - celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagfes necessdrias a execugao da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

WV - receber rendimentos ou quaisguer valores devidos ao Fundo;

VI - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em Periodo de
Distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

VIl - manter custodiados em instituicao prestadora de servigos de custodia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos adquirides com recursos do Fundo;

VIl - no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagao referida no inciso |l até o término do procedimento;

[¥ - dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM n® 472/08 e
neste Regulamento;

% - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

¥l - observar as disposigies constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da Assembleia
Geral de Cotistas;
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¥l - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob
responsabilidade de tais terceiros;

XIN - solicitar, se for o caso, a admissao a negociacio em mercado organizado das Cotas do Fundo;

XV - deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condigies estabelecidos neste
Regulamento, nos termos da legislago vigente;

XV - deliberar sobre a alteracao do mercado em gue as cotas sdo admitidas a negociacao;

¥Vl - informar @ CVM a Data da 12 Integralizacaoc de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apds a
respectiva ocorréncia; e

¥V - contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:

a) distribuicio de cotas do Fundos;

b} consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador, em suas
atividades de andlise, selecio e avaliagio dos Ativos Imobilidrios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a Carteira do Fundo;

c) empresa especializada para administrar as locagies ou arrendamentos dos Ativos
Imobilidrios, a exploragaoe do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializaco dos respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

d) formador de mercado para as Cotas do Fundo.
Paragrafo 3°: Os servigos a gue se referem as alineas a), b) e c) do inciso XV Paragrafo 3% do artigo 27,
acima, podem ser prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em gualguer dos
casos, devidamente habilitados, observado, entretanto, que a gestdo dos ativos imobilidrios do Fundo

competira exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

Artigo 3° 0 Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

Pardgrafo 1°: 530 exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipdteses:
7
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| - usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de
negocio do Fundo;

Il - omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando & obtencio de vantagens, para si
ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negocio de interesse do Fundo;

Il - adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV - tratar de forma nao equitativa os Cotistas.

Pardgrafo 2°: O Administrador & empresas a este lipadas devem transferir ao Fundo qualguer beneficio
ou vantagem gue possam alcancar em decorréncia de sua condigao, ressalvadas as prestagies de servigos
relacionadas as atividades do Fundo.

Artigo 4° E vedado ao Administrador no exercicio de suas fungoes e utilizando os recurses do Fundo:

| - receber deposito em sua conta corrente;

Il - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

Il - contrair ou efetuar empréstimao;

IV - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob gualquer forma nas operagdes praticadas
pelo Fundo;

W - aplicar no exterior os recursos captados no Pais;
V1 - aplicar recursos na aquisicao de Cotas do praprio Fundo;

Wil - vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisio da emissao em séries e a integralizacio
via chamada de capital em funcao de Compromissos de Investimento subscritos pelos Cotistas;

VIl - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
I¥ - sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n® 472/08 e ressalvada a hipdtese de

aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagbes do Fundo quando caracterizada situacdo
8
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de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou Consultor Especializado, entre o
Fundo & os Cotistas gue detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do Fundo, nos termos do paragrafo 3° do artigo 35 da Instrucio CVM n® 472/08, entre o Fundo
€ 0 Representante dos Cotistas, ou entre o Fundo € 0 empreendedor do empreendimento imobiliario;

¥ - constituir Gnus reais sobre imoveis integrantes do patrimdnio do Fundo;

Xl - realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na Instrugio
CVM n® 472/08;

¥l - realizar operagoes com ages e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CYM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes pdblicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em acdes, de exercicio de binus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

Xl - realizar operagdes com derivativos, observado o Artigo 19, Paragrafo 19, abaixo; e
XIV - praticar qualguer ato de liberalidade.

Pardgrafo 1°: A vedacdo prevista no inciso X nao impede a aquisicdo, pelo Administrador, de imdveis
sobre os guais tenham sido constitwidos Gnus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do
Fundao.

Paragrafo 2°: O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagies de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou
usa-los para prestar garantias de operagoes proprias.

Paragrafo 3°: As disposigies previstas no inciso IX do caput serdo apliciveis somente aos Cotistas que
detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do Funde.

Artigo 5° Ao Admimistrador € vedado adquirir, para seu patrimonio, Cotas do Fundo.

Pardgrafo Unico: As atividades de gestio da Carteira de Investimentos do Fundo serdo exercidas pelo
Gestor, de acordo com as atribuigies constantes no Capitulo V deste Regulamento. As decisdes relativas
a investimentos e desinvestimentos em Atives Imobilidrios serao tomadas pelo Gestor, porém a selegao
dos bens e direitos que comporao o Patrimonio do Fundo sera de responsabilidade do Administrador,
mediante orientacao da Gestora.
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CAPITULO Il - DA TAXA DE ADMINISTRAGAD

Artigo 6° Pela prestacio dos servigos de administracao do Fundo, neles compreendidas as atividades
descritas no Artigo 29 deste Regulamento, bem como as atividades de gestao, custodia, escrituracao e
controladoria de ativos, o Fundo pagara ao Administrador € acs demais prestadores de servigos do Fundo,
nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentagao vigente, uma remuneragao
maxima, a titulo de Taxa de Administracdo, eguivalente a 1,305% (um inteiro e trezentos e cinco
milésimos por cento) ao ano, & razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), aplicado sobre o
valor do Patrimdnic Liguido didrio do Fundo, a ser paga aos respectives prestadores de servigos no Gltimo
Dia Util de cada més (“Taxa de Administracio”).

Pardgrafo 1% Respeitado o limite maximo previsto no caput do artipo 6%, acima, sera destinado ao
Administrador, ac custodiante e ao agente de controladoria, o valor correspondente a 0,20% (vinte
centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patrimdnio Liguido diario do Fundo, & serem pagos nas
datas previstas no caput do artigo 6° deste Regulamento, observado o seguinte rateio:

(i 25% (vinte e cinco por cento) da remuneragac prevista no Pardgrafo 1° acima serdo
destinados ao Administrador pela prestagdo dos servigos de administragdc do Fundo,
observada a remuneracdo minima mensal prevista nos itens “i”, “ii" e “iii" do Paragrafo 20
abaixo;

{iiy 25% (vinte e cinco por cento) da remuneragac prevista no Pardgrafo 1° acima serao
destinados ao custodiante do Fundo pela prestagio dos servigos de custddia dos valores
mebilidrios adquirides pelo Fundo, cbservada a remuneracdo minima mensal prevista nos
itens “i", “§i" & “iii” do Paragrafo 2° abaixo; e

{ifi)  50% (cinquenta por cento) da remuneracao prevista no Pardgrafo 1° acima serao destinados
ao agente de controladoria contratado para a prestacdo dos servigos controladoria dos

ativos do Fundo, observada a remuneragdo minima mensal prevista nos itens “i™, “ii
“iii” do Paragrafo 22 abaixo.

e

Pardgrafo 2°: A remuneragdc minima mensal do Administrador, do custodiante e do agente de
controladoria, observado o rateio previsto nos itens “i™ “ii” e “iii” do Paragrafo 19 deste artigo 69, sera
realizada conforme os critérios abaixo:

(i) RS 12.000,00 (doze mil reais), durante os primeiros 09 (nove) meses de funcionamento do
Fundo, ou durante o periodo em gue o Patrimdnio Liguido corresponda ao volume de até

RS 60.000.00,00 (sessenta milhdes de reais), o que ocofrer primeiro;
10
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(i) RS 16.700,00 (dezesseis mil e setecentos reais), durante os 07 (sete) meses imediatamente
subsequentes ao término do periodo inicial de 09 (nove) meses, conforme descrito no item
“i", acima, ou durante o periodo em gue o Patrimdnio Liguido corresponda ao volume
entre RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) & RS 100.000.00,00 (cem milhdes de

reais), o que ocorrer primeing;

{iii) RS 20.000,00 (vinte mil reais) apds a transico da faixa anterior do valor minimo mensal
estabelecido no item (i) acima, ou seja, apds os primeiros 16 (dezesseis) meses de
funciomamento do Fundo, ou caso o Patrimdnio Liguido do Fundo ultrapasse o montante de
RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), o que ocorrer primeiro.

Pardgrafo 3°: Todos os valores da Taxa de Administragdo, conforme previstos neste artigo 6" e seus
paragrafos acima, serdc atualizados anualmente, a partir Data da 12 Integralizacao de Cotas, pela
variacio do indice Geral de Precos do Mercado - IGPM, apurado e divulgado pela Fundacdo Getilio
Vargas.

Pardgrafo 4*: A Taxa de Administragdo, conforme mencionada no capuf deste artigo 6°, engloba a
remuneracao devida a instituicao escrituradora das Cotas do Fundo, a qual sera de RS 1,40 (um real e
quarenta centavos) por Cota, considerando um valor minimo mensal de RS 1.7%0,00 (mil setecentos e
cinguenta reais), enguanto o mimero de Cotistas do Fundo for inferior a 60 (sessenta) Cotistas. Em caso
de expansdo do volume de Cotistas em nimero superior a 60 (sessenta) investidores, o valor minimo
mensal da remuneragao da instituigdo escrituradora passara a ser de RS 3.000,00 (trés mil reais).

Paragrafo 5°: Para os fins deste Regulamento, considera-se “Patrimdnio Liguido™, a soma do disponivel,
acrescido do valor dos investimentos feitos pelo Fundo nos Atives Imobiliarios, em Aplicagoes
Financeiras, ou nas demais modalidades permitidas neste Regulamento (“Carteira de Investimentos do
Fundo™ ou “Carteira™), e dos valores a receber, menos as exigibilidades;

Artigo T A remuneracao do Gestor, conforme prevista no respectivo contrato de prestacao de
servigos celebrado com o Fundo, serd descontada da Taxa de Administragdo, cujo pagamento serd
realizado diretamente pele Fundo, sendo certo que o valor devido ao Gestor corresponde a diferenca
entre a Taxa de Administracio total prevista no caput do artigo 6%, acima, & a remuneracdo devida ao
Administrador, ao custodiante, a instituicao escrituradora € ao agente de controladoria. A remuneracao
do Gestor ndo tera montante minimo mensal.

Artigo 8° Além de parcela da Taxa de Administragio devida pela prestacao dos servigos de gestao da
Carteira do Fundo, sera devida ao gestor uma remuneragao de performance correspondente a 20% (vinte

11
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por cento) do que exceder a variagao de 100% da taxa média dos Depdsitos Interfinanceiros (“Taxg DI™)
acrescido de 1,5% (um inteire e cinco décimos por cento) ao ano (“Benchmark™), apurado pela variagio
da rentabilidade contabil do Fundo no periodo comparado ao Benchmark no mesmo periodo (“Taxa de
Performance™), € calculado da seguinte forma:

Taxa de Performance = 20% x [Ap, — (Apg * Benchmeark)]
onde,
Ap- - Somatdria do valor individual de cada ativo pertencente a Carteira do Fundo (*Valor Contahil

Ativgs™) no més observado (pré-distribuicao), decrescido das despesas provisionadas no periodo, sendo
que para CRI sera utilizado o Valor Contabil Ajustadoe CRI.

T
A = z Valor Contahil Ativos® — Despesas
i=1

onde,

Valor Contabil Ativos* - Valor de todos os ativos pertencentes a Carteira do Fundo. Exclusivamente
para CRI sera aplicado um fator de desconto atrelade a inadimpléncia do lastro de cada CRI, conforme
calculado abaixo.

Valor Contabil Ajustado CRI = Saldo devedor do CRI x Fator Desconto Individual CRI
onde,

Saldo devedor dos CRI - Saldo devedor individual atualizado do CRI, observada a metodologia de
precificacdo do Administrador;

Fator Desconto Individual CRI - Fator de Desconto médio ponderado para provisionamento de
devedores duvidosos no lastro de cada CRI, aplicados em cada crédito imobilidrio que compde o lastro do
CRI, conforme calculado abaixo.

Ei_ [Salde Devedor Crédite x {1 — Faler Prowvisio Crédile x Falza LTV)]

Fator Desconte Individual CRI = ﬁq Talds Devedor Creditos

12

75



Saldo Devedor Crédito — Saldo devedor individual atualizado da divida de cada um dos créditos
imobiliarios que compdem o lastro do CRI observado;

Fator Provisio Crédito - Desconto individual por nivel de atraso em cada crédito imobiliario gque
compdem o lastro do CRI observado, conforme tabela abaixo:

a) atraso ate 30 dias: 0%;

I
!
|b} atraso entre 31 e 60 dias: 5%;

,c) atraso entre 61 e 90 dias: 15%; '

d) atraso entre 91 e 120 dias: 25%;

|e:| atraso entre 121 e 150 dias: 40%; I
|f} atraso entre 151 e 180 dias: 55%; |
g} atraso entre 181 e 240 dias: 70%; !

h}) atraso entre 241 e 300 dias: 85%;

!1']- atraso superior a 300 dias: 100 I

Faiva LTV - Desconto individual por nivel de LTV em cada crédito que compdem o lastro do CRI
observado, conforme tabela abaixo:

1) LTV de até 40%: 5%;

ill} LTV maior que 40%: 25%. I

onde,

“Loan-To-Value™ ou “LTV" - Razdo existente entre o valor presente do saldo devedor de determinado
crédito imobilidrio, a partir da taxa de cessao do mesmo, € o valor de avaliagdo do imdvel dado como
garantia, sendo certo que, para os fins deste Fundo, no calculo do Lean-To-Value, o valor das demais
garantias constituidas fremte ao crédito imobilidrio integrardo o valor de avaliagdo do imdvel;

€,
A, — Somatdria do Valor Contabil Atives no més anterior ao observado (pds-distribuicdo) decrescido das

despesas provisionadas naquele periodo, adicionado o capital integralizado no pericde de apuragdo
corrente, sendo que para CRI serao utilizados o Valor Contabil Ajustado CRI.
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n
Ape = z Valor Contabil Ativas® — Despesas + Capital Integralizado
=1

onde,

Valor Contabil Atives* - Valor de todos os ativos pertencentes a Carteira do Fundo. Exclusivamente
para CRI sera aplicado um fator de desconto atrelado a inadimpléncia do lastro de cada CRI.

Capital Integralizado - Volume financeiro integralizado no Fundo no periodo de apuragao corrente.
e,

Benchmark - Variagio de 100% da Taxa media dos Depdsitos Interfinanceiros (“Taxa DI} acrescido de
1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao ano.

Pardgrafo 1°: O wvalor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado
mensalmente, considerando o periodo de apuragdo encerrado no ltimo Dia Util dos meses de junho e
dezembro, & pago diretamente pelo Fundo ao Gestor a partir do (ltimo Dia Util do periodo vigente de
apuragao até o 157 (décimo guinto) Dia Util do 1? (primeiro) més do semestre subseguente ao periodo de
apuragao.

Paragrafo 2°: Mio havera cobranga de Taxa de Performance quando a A, do periodo corrente de
apuragao for inferior & A, por ocasido da dltima cobranga efetuada.

Paragrafo 3°: O 1° (primeiro) periodo de apuracdo da Taxa de Performance terd imicic mo 19 (primeira)
Dia Util apés o encerramento da 12 (primeira) emissio de cotas do Fundoe, a ser comunicado pelo
Administrador, utilizando a A, desta data, e se encerrara no ultimo Dia Uil de junho de 2019.

Paragrafo 4°: Considera-se Dia Util qualquer dia, exceto: (i) sibados, domingos ou feriados nacionais,
no Estado ou na cidade de Sao Paulo; e (i) agueles sem expediente na B3 5.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

("B3")

Artigo 9° 0 Fundo nao possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de ingresso
quando da emissao de Cotas pelo Fundo.

CAPITULO IV - DA SU BSTITUIQJEU D0 ADMINISTRADOR
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Artigo 10 O Administrador podera renunciar a administragdo do Fundo mediante aviso prévio de, no
minimeo, 30 (trinta) dias enderecado a cada Cotista e & CVM.

Paragrafo 1°: A CVM, no uso de suas atribuigies legais, podera descredenciar o Administrador, em
conformidade com as normas gue regulam o exercicio da atividade profissional de administragao de
carteira.

Pardgrafo 2°: Mas hipiteses de remincia ou descredenciamento, ficarda o Administrador obrigado a
convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo de até 10 {dez) dias,
para eleger seu substituto ou deliberar pela liguidagdo do Fundo, sendo também facultado ao(s)
Cotista(s) gue detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas e integralizadas, em
qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacdo da Assembleia Geral de
Cotistas para tal fim.

Paragrafo 3°: Ho caso de rendncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes até
sua efetiva substituicio por deliberacio da Assembleia Geral de Cotistas e até ser averbada, no cartdrio
de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimomio
do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e
Documentos.

Pardgrafo 4°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas nao chegue a uma decisao sobre a escolha do novo
Administrador na data de sua realizacio, ou (ii) o novo Administrador ndo seja efetivamente empossado
no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apds a deliberagao de Assembleia Geral de Cotistas que o
eleger, o Administrador devera permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60 (sessenta) dias até que o
novo Administrador seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar
a liguidagdo do Fundo.

Paragrafo 5°: Mo caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar
administrador temporario até a eleicao de novo administrador para o Fundo.

Pardgrafo 6°: O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder com
culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, ndo senda,
outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes de gualguer terceiro
contratado.

Pardgrafo 7°: Mo caso de liguidagdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liguidante designado pelo

BACEM, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazo
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de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacdo, no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigdo de novo administrador e a liguidacao ou nao
do Fundo.

Pardgrafo 8°: Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicacdo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial do
Administrador, o BACEM nomeard uma instituicdo para processar a liguidagdo do Fundo.

Paragrafo 9°: O Administrader devera permanecer no exercicio de suas fungdes, nos termos do Paragrafo
3" acima, mesmo quandc a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liguidagdo do Fundo em
consequéncia da remincia, da destituicdo ou da liguidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo a
Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacdo do
Fundao.

Paragrafo 10: Em caso de renuncia ou liguidagao judicial ou extrajudicial do Administrador, correrdao por
sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade
fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo.

CAPITULO V - DA GESTAO

Artigo 11 As atividades de gestdo da carteira do Fundo serdo exercidas pela BARIGUI GESTAO DE
RECURSOS LTDA., sociedade limitada, inscrita no CHPJ sob o n® 17.054.901/0001-69, com sede na
cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Alvaro Anes, n 46, 11° andar, cj. 114 - Pinheiros
(“Gestor™). O Gestor terd a responsabilidade de orientar o Administrador a respeito da selegao dos Ativos
Imobiliarios e das Aplicagbes Financeiras.

Pardgrafo 1*: Cabe ao Gestor realizar a gestdo profissional dos Ativos Imobilidrios e de Aplicagdes
Financeiras integrantes da Carteira do Fundo observando as limitacdes impostas pelo presente
Regulamento, pelo Administrador e pela regulamentagac em vigor.

Paragrafo 2°: Sem prejuizo do disposto acima compete ao Gestor:

| - Monitoramento de cada investimento realizado pelo Fundo em Ativos Imobilidrios & em Aplicagtes

Financeiras;

Il - Conducdo e execucao de estratégia de saida para os investimentos do Fundo em Ativos Imobilidrios e
Aplicagdes Financeiras;
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Il - Elaboragao de relatdrios dos investimentos realizados pelo Fundo em Ativos Imobiliarios & em
Aplicagdes Financeiras;

IV - Assinar todos e quaisguer documentos necessdrios para a formalizacdo da aguisicdo e alienacao dos
Ativos Imobilidrios e das Aplicagdes Financeiras, em nome do Fundo;

V - Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Atives Imobilidrios e Aplicagdes Financeiras detidas
pelo Fundo, sempre no melhor interesse dos Cotistas; e

V1 - Reinvestir os recursos gerados pelos investimentos realizados, observados os limites previstos na
regulamentacao e legislacao aplicaveis, em especial na Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999 (“Lei n®
9.779") efou as deliberagdes em Assembleia Geral nesse sentido.

Artigo 12 Constituem obrigacdes e responsabilidades do Gestor, além das atribuicdes que lhe sdo
conferidas por forga de lei, da regulamentacio em vigor e das demais disposigies deste Regulamento e
do contrato de gestao a ser celebrado entre o Administrador e o Gestor (“Contrato de Gestao™):

| - \dentificar, avaliar, adguirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovacao em Assembleia
Geral de Cotistas, os Ativos Imobilidrios e as Aplicacfes Financeiras que poderao vir a fazer parte do
patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento definida neste Regulamento, inclusive

com a elaboragao de andlises econdmico-financeiras, se for o caso;

Il - Celebrar os contratos, negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias & execucdo da
Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

Il - Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Imobilidrios e das Aplicagdes
Financeiras do Fundo, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo quaisquer servigos
relativos aos Ativos Imobilidrios e as Aplicagbes Financeiras integrantes do patriménio do Fundo gue

eventualmente venham a ser contratados na forma prevista no Paragrafo 20 abaixo;

IV - Monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizagao das Cotas e a evolugdo do valor do
patriménio liquido do Fundo;

V - Sugerir a0 Administrador modificacies neste Regulamento no que se refere as competéncias de

gestao dos investimentos do Fundo;
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V1 - Conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Imobilidrios e Aplicacées Financeiras do
Fundao;

VI - Cumprir todas as deliberacies objeto de Assembleia Geral de Cotistas;

VIl - Recomendar, utilizando-se dos recursos do Funde, benfeitorias visando a manutencao, conservacao
€ reparos dos imoveis gue eventualmente venham a integrar o patrimdnio do Fundo.

Paragrafo 1°: O Gestor, observadas as limitagGes legais, tem poderes para praticar, em nome do Fundo,
todos os atos necessarios a gestdo da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos
estabelecidos neste Regulamento. O Fundo, através do Administrador e por este instrumento, constitui o
Gestor seu representante perante terceiros para o cumprimento das atribuicdes acima definidas.

Paragrafo 2°: Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo
€ por recomendacio do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar,
destituir e substituir os demais prestadores de servigos do Fundo, observado o disposto no Pardgrafo 30
abaixo.

CAPITULO VI - DA CONTRATACAO DE TERCEIROS

Artipo 13 As atividades de custddia, tesouraria e processamento dos titulos e valores mobilidrios
integrantes da Carteira do Fundo, assim como as atividades de escrituragdo das Cotas do Fundo serdo
realizadas pelo proprie Administrador, sendo admitido, no entanto, que o Administrador contrate, a
qualguer momento, terceiros devidamente habilitados para prestarem esses servicos.

Artigo 14 O servico de distribuicdo de Cotas de cada emissdo do Fundo poderd ser prestado pelo
Administrador ou podera ser prestado por instituigdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, devidamente contratado pelo Administrador em nome do Fundo.

Artigo 15 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento, responderao
pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagao da lei, das
normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO VIl - DOS OBJETIVOS DO FUNDO
Artigo 16 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacio e a rentabilidade de suas

Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VIl abaixo, preponderantemente, por
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meio de investimentos (i) em Ativos Imobiliarios, (ii) em Aplicactes Financeiras, visando rentabilizar os
investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracao advinda da exploragao
dos Atives Imobiliarios do Fundo, (b) o aumento do valor patrimenial das Cotas advindo da valorizaco
dos ativos do Fundo; (c) a posterior alienacdo, a vista ou a prazo, dos Ativos Imobilidrios e Aplicagtes
Financeiras que comporao a Carteira do Fundo, conforme permitido por este Regulamento, pela lei e
regulamentacao expedida pela CVM.

CAPITULO VI - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 17 0 Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissao das Cotas, deduzidas as
despesas do Fundo previstas neste Regulamento, em Ativos Imobilidrios e Aplicagdes Financeiras
selecionados pelo Administrador conforme entendimento previsto no artipo 2, paragrafo 3°, | deste
regulamento, preponderantemente em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI™) emitidos por
securitizadora devidamente autorizada pela CVM, observados os Critérios de Elegibilidade previstos no
paragrafo 39, abaixo, a critério do Gestor e independentemente de deliberacio em Assembleia Geral de
Cotistas (“Politica de Investimento™).

Paragrafo 1%: Sem prejuizo do disposto acima e do previsto neste Regulamento, o Fundo podera investir
(a) até 100% (cem por cento) do seu Patrimdnio Liguido (i) em CRI de classe umica, ou seja, emitidos com
as mesmas caracteristicas, ndo havendo na aludida emissao, CRI com relagdo de subordinacao entre si ou
de classes diferentes, ou (ii) em CRI cujo pagamento € realizado de forma preferencial em relacio as
demais classes de CRI da mesma emissao (“CRI Seniores™); e (b) até 5% (cinco por cento) do seu Capital
Comprometido em CRI cujo pagamento & honrado somente apds o pagamento do CRI S&nior da mesma
emissao (“CRI Subordinados™), observadas ainda as caractensticas basicas e os critérios de elegibilidade
estabelecidos na Regra Geral para aguisicdo de CRI pelo fundo, apresentada nos paragrafos a seguir
(“Regra Geral™):

Pardgrafo 2°: Os CRI enquadrados na Regra Geral gue serdo adquiridos pelo Fundo deverdo atender as
seguintes caracteristicas:

| - os CRI podem ser lastreados em créditos imobiliarios pulverizados, oriundos de (i) contratos de compra
€ venda de imdveis de natureza residencial (desenvolvidos na modalidade de incorporagao, nos termos
da lei n® 4.5, de 16 de dezembro de 1964, ou na modalidade de loteamento, nos termos da lei n®
6.766, de 19 de dezembro de 1979), ou comercial (galpdes, salas comerciais, etc); efou (ii) contratos de
empréstimo, com garantia real imobilidgria de imdveis residenciais ou comerciais, nao havendo gualquer
restricao ou impedimento nesse sentido, observados os termos e condigdes deste Regulamento; e
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Il - os CRl objeto de investimento pelo Fundo poderao ter sido emitidos por quaisguer companhias
securitizadoras, devidamente habilitadas para tanto, devendo ser necessariamente instituido o regime
fiducidrio de que trata a Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997 (“Lei n® 9.514/97™), sendo certo que
ndo haverd a necessidade de elaboracdo de relatdrio de agéncia classificadora de risco para a realizacao
de investimentos em CRI pelo Fundo.

Pardgrafo 3°: Especificamente em relagdo aos créditos imobilidrios pulverizados lastros dos CRI,
enquadrados na Regra Geral, a serem investidos pelo Fundo, deverao ainda ser observados os seguintes
requisitos e critérios de elegibilidade, pelo Gestor, na respectiva data de aguisicao pelo Fundo, em
conformidade com as informagdes constantes do respectivo termo de securitizacao dos CRI (“Critérios de
Elegibilidade™):

l. o5 créditos imobilidrios deverao ser auditados por empresa que nao integre o grupo econdmico da
emissora do CRI, sendo certo gue aludida empresa deverd realizar a verificagdo do enguadramento dos
créditos nos Critérios de Elegibilidade, conforme elencados nos incisos deste paragrafo 3%, bem como a
analise da evolugdo financeira de cada um dos créditos imobilidrios;

1. os créditos imobiliarios poderao ser originados de operagdo de cessbes de créditos, lastro de CRI,
na qual se opere a substituicdo do titular do crédito de maneira definitiva, ou seja, sem direito de
regresso, mecanismo de recompra efou coobrigagio do cedente do crédito (“Operagdes True Sale™), ou
de operagdes de cessao de créditos, formalizadas para a estruturacdo de CRI, que apresentem algum tipo
de coobrigagdo do respectivo cedente efou originador dos créditos;

. o Loan-To-Value maximo dos créditos imobilidrios devera observar os critérios abaixo, e
dependera da espécie da operagao que o originou, bem como da natureza do crédito:

, Matureza do crédito imobilidrio lastro |
dos CRI
I 1

Residencial .
| OperagBes True Sole - 80% [ Operagies Coobrigadas: 100% |
Financiamento  Aquisiclo

Espécie da operagdo !

Comercial
Operacbes True Sale - 70% [ Operacbes Coobrigadas: 90%
Financiamento & Aquisicio

Operagbes True Sale - 60% f Operagbes Coobrigadas: 80%

|
|
o |
|

|-
| _
Loteamento |
|

Financiamento 4 Aquiticlo

ﬂpEI‘:H;ﬁE'S True Sale - 60% [ Operacites Cn-nbngal:las: 60%

Empréstimo com Garantia Imobilidria
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IV.  os créditos imobiliarios deverao respeitar o prazo maximo remanescente de 360 (trezentos e
sessenta) meses;

LA os empreendimentos imobilidrios dos gquais decorrem os créditos imobilidrios deverao,
obrigatoriamente, estar construidos, com respectivo “habite-se”, “Termo de Verificagio de Obras - TVO™
ou documento eqguivalente devidamente expedido; e

Vl.  os créditos imobiliarios, guando individualmente considerados, deverao respeitar o seguinte
indice maximo de concentragdo em relagdo ao Patrimdnio Liquido do Fundo: (a) até o montante de
RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) em relagdo ao Patrimdnio Liguido do Fundo, cada crédito
imobiliaric devera observar o limite de até RS 2.000.000,00 (dois milhdes de reais); e (b) acima do
montante de RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) em relagdo ao Patriménio Liquido do Fundo, cada
crédito imobilidric devera observar o limite de até RS 3.000.000,00 (trés milhoes de reais) Os indices
maximos previstos neste inciso VI serdo anualmente corrigidos pelo IPCA, em caso de variagao positiva.

Paragrafo 4°: Os custos de emissao dos CRI, enquadrados na Regra Geral, a serem investidos pelo Fundo
deverao, obrigatoriamente, respeitar os seguintes limites totais:

l. na hipdtese de CRI cujo lastro seja composto preponderantemente de créditos imobilidrios
decorrentes de empreéstimo com garantia real imobiliaria, o custo para emissao, liquido de impostos,
devera ser de até 6,5% (seis inteiros e cinco décimos por cento) do valor da respectiva emissao;

1. na hipotese de CRI cujo lastro seja composto integralmente por créditos imobilidrios oriundos de
operagoes de financiamento a aquisigao imobiliaria, devera ser respeitado o limite de até 4% (guatro por
cento) do valor da respectiva emissao; e

1. na hipitese de CRI em que a composicao do lastro seja de créditos imobiliarios decorrentes de
operagdes de empréstimo com garantia real imobiliaria e de financiamento a aguisicdo imobiliaria, os
custos deverao ser, no maximo, de até 5% (cinco por cento) do valor da respectiva emissao.

Pardgrafo 5°: Sem prejuizo do disposto no Paragrafo 1° deste artigo, o Fundo podera investir até 10%
(dez por cento) de seu Patrimonio liguido em CRI que nao observem as caracteristicas e criteérios
apresentados na Regra Geral, desde que estes ativos apresentem as seguintes caracteristicas:

l. os CRI poderae ter sido emitidos por quaisquer companhias securitizadoras, devidamente

habilitadas para tanto, devendo ser necessariamente instituido o regime fiduciario de que trata a Lei n?
9.514, de 20 de novembro de 1997 (“Lei n® 9.514/97"), sendo certo que nao havera a necessidade de
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elaboragao de relatdrio de agéncia classificadora de risco para a realizaco de investimentos em CRI pelo
Fundao;

1. o5 CRI poderdo apresentar Loan-To-Value maximo de 80% (oitenta por cento), independente das
caracteristicas do lastro e das garantias apresentadas no titulo;

1. o5 CRI poderao apresentar prazo maximo remanescente de 240 (duzentos e quarenta meses);

V. o volume financeiro de cada CRl adquirido pelo fundo nao podera ultrapassar o limite de 50%
{cinguenta por cento) do saldo devedor do ativo na data da aquisicao do mesmo.

Pardgrafo 6°: O Fundo podera adquirir CRI no mercado primério ou secundario, bem como poderd
adquirir Ativos Imobilidrios efou Aplicagbes Financeiras decorrentes de ofertas publicas, registradas ou
dispensadas de registro, na forma da regulamentacao aplicavel.

Paragrafo 7°: O Fundo podera investir em Ativos Imobilidrios efou Aplicagies Financeiras, observados os
limites de modalidades de ativo financeiro e os limites de concentracao por emissor estabelecidos na
regulamentacao aplicavel e neste Regulamento.

Pardgrafo 8°: Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo prevista neste Capitulo VIIl, poderao
eventualmente compor a Carteira de Investimento do Fundo imdveis, gravados com dnus reais ou nao, e
direitos reais em geral sobre imdveis (em gualquer localidade dentro do territdrio nacional), titulos e
valores mobilidrios que ndo os Ativos Imobilidrios efou Aplicagdes Financeiras, nas hipiteses de: (a)
execugac ou excussdo de garantias relativas aos Atives Imobilidrios de titularidade do Fundo e/ou (b)
renegociacac de dividas decorrentes dos Atives Imobilidrios ou Aplicagtes Financeiras de titularidade do
Fundo.

Paragrafo 9°: A alteragdo da Politica de Investimento dependerd de alteracdo ao presente Regulamento
e de aprovacao de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes, observados os

quoruns previstos nos itens | e Il do §1° do artigo 20 da Instrugcao CVM n® 472/08.

Artigo 18 0Os atos que caracterizem conflito de interesses entre © Fundo e o Administrador
dependem de aprovacio prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As seguintes hipiteses sao exemplos de situacdo de conflito de interesses:
| - a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracio do direito de superficie, pelo Fundo, de imdvel de

propriedade do Administrador ou de pessoas a eles ligadas;
22

85



Il - a alienagdo, locacdo ou arrendamento ou exploracio do direito de superficie de Imdvel integrante do
patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, Consultor Especializado, ou
pessoas a ele ligadas;

Il - a aqguisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou
Consultor Especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV - a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, Gestor ou Consultor Especializado,
para prestacio dos servigos abaixo referidos: (a) distribuicao de cotas, exceto o da primeira distribuicao
de cotas do Fundo, {b) consultoria especializada, envolvendo as atividades de andlise, selegdo e
avaliagao de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou gue possam vir a integrar a
Carteira do Fundo; (c) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragio do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (d) formador de
mercado para as cotas do Fundo.

V - a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobilidries de emissdo do Administrador, Gestor ou Consultor
Especializado, ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo (nico
do artigo 46 da Instrugao CVM n® 472/08.

Pardgrafo 2°: Mos termos do artigo 34, & 29, consideram-se pessoas ligadas:

| - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, Gestor ou Consultor Especializado, de
seus administradores e acionistas, conforme o caso;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, Gestor
ou Consultor Especializado, com excegao dos cargos exercidos em drgaos colegiados previstos no estatuto
ou regimento interno do Administrador e/ou do Gestor, desde que seus titulares ndo exercam fungies
executivas, ouvida previamente a CVM; e

Ill - parentes até sepundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3°: Mao configura situacio de conflito a aguisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade do

empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador, Gestor ou Consultor Especializado.
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Paragrafo 4°: Foi aprovada em Assembleia Geral, realizada no dia 14 de maio de 2019, a aquisigao, pelo
Fundo, de CRIs que tenham sido emitidos, distribuidos ou que possuam como agente fiduciario partes
relacionadas ao Administrador, ao Gestor ou a ambos, em razdo de potencial conflito de interesses,
desde que sejam respeitados os seguintes critérios referentes ao ativo:

| - sejam emitidos em mercado primario dentro da estrutura de mercado de capitais ou adguiridos no
mercado secundario em mercado de balcio organizado;

Il - apresentem opiniao legal de escritorio de advocacia de competéncia reconhecida para tal tarefa,
enderegada a securitizadora ou coordenador lider responsavel pela oferta;

Il - caso emitidos pela Barigul Securitizadora 5.A. (CHPJ. 10.608.405/0001-60), empresa parte ligada ao
Gestor, devem fazer parte da 12 Emissdo, sendo possivel a aguisicao dentro do intervalo da 60° série até
a 3002 serie;

IV - sejam atualizados monetariamente por um dos seguintes indexadores: IGP-M {indice Geral de Pregos
- Mercado, da Fundagao Getilio Vargas), IPCA (indice de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), INCC {indit:e Macional do Custo de Construgdo) ou TR
(Taxa Referencial), ou, alternativamente, possuirem remuneracéo atrelada ao CDI (Certificado de

Depdsito Interbancario);

V - apresentem spread minimo de remuneragdo de 2% a.a. (dois por cento ao ano), no caso de
apresentarem indexador monetario como IGP-M, IPCA, INCC ou TR;

V1 - apresentem spread minimo de remuneracao de 0,5% a.a. (cinco décimos por cento ao ano), no caso

de apresentarem remuneracio atrelada ao CDI; e
VIl - sejam compativeis 4 politica de investimento do fundo.
CAPITULO IX - DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 19 Poderdo constar do patrimdnio do Fundo:
| - Ativos Imobiliarios;
Il - moeda corrente nacional; e

Il - Aplicagao Financeiras.
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Paragrafo 1°: E vedada a realizacio de operagies com derivatives, exceto guando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposigdo seja sempre, no
maxime, equivalente ao valor do Patrimomio Liguido do Fundo.

Paragrafo 2°: Os bens e direitos integrantes da Carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
deverao observar as seguintes restrigies:

| - ndo poderdo integrar o ative do Administrador, nem responderdc por qualguer obrigacdo de sua
responsabilidade;

Il - ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liguidacdo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execugao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

Il - ndo poderao ser dados em garantia de débito de operagio do Administrador.
Pardgrafo 3°: Os Ativos Imobiliarios, preponderantemente os CRI enquadrados na Regra Geral, a serem

adquiridos pelo Fundo, deverao, com base na natureza do lastro, respeitar os seguintes limites em
relacao ao Patriménio Liquido do Fundo:

Matureza do crédito | Limite em relagio ao Patrimdnio |

I imobilidrio lastro dos CRI | Liguido do Fundo |
| Residencial | |
100% do Patrimonio Liguido
I Financiamenta & Aguiticio |
P - - = = =T
Comercial . .
' ,  100% do Patrimonio Liquido |
Financiamento & Aguiticio
: R
Loteamento
40% do Patrimdnio Liquido
| Financiamento & Aguisicio | |
Empréstimos com . i
650% do Patrimonio Liguido
. Garantia Real Imobilisria |

Pardgrafo 4°: Os Ativos Imobilidrios, preponderantemente os CRI enquadrados na Regra Geral, deverao
obedecer aos seguintes limites maximos de concentragao gecgrafica em relagao ao Patrimdnio Liguido do

Fundao:
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H ! = Tapitais: 100%
| Regido Sul | Regidao Metropolitana: 80% |
Imterior: 50% |
. “Capitais: 100%

Regido Sudeste . Regiao Metropolitana: 80%

Imterior: 50%
_Capiais:_dﬂ%_
Regiao Metropolitana: 20%

Imterior: 10%
_Capﬁais:_m%_
Regido Morte Regiao Metropolitana: 05% |
I | Interior: 2,5% |
! ! - _Capfais:_:ﬂl%_ - T
1 Regido Mordeste | Regiao Metropolitana: 05% |

Interior: 2,5%

Regiao Centro-Oeste |

Artigo 20 Os Ativos Imobiliarios e as garantias reais imobiliarias vinculadas aos Ativos Imobiliarios a
serem adguiridos pelo Fundo devem ser objeto de laudo de avaliacdo, elaborado por empresa
especializada (“Laudo de Avaliacdo™).

Artigo 21 0 Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplina os
principios gerais, o processo decisorio e quais sao as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do
direito de voto. A politica de voto orienta as decistes do Gestor em assembleias de detentores de titulos
e valores mobilidrios de titularidade do Fundo, gquando aplicavel, bem como na negociacdo e celebracao
de acordos de socios ou de acionistas dos emissores dos referidos titulos e valores mobiliarios integrantes
da Carteira do Fundo. A politica de voto ora referida ficara disponivel para consulta pdblica na rede
mundial de computadores, na seguinte pagina do Gestor: www.bariguiasset. com.br,

Artigo 22 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimonio do Fundo que temporariamente

ndo estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, devera ser aplicada em:

I.  Aplicagdes Financeiras; e

ll. Moeda Corrente Hacional.

Pardgrafo Unico: O Fundo pode manter parcela do seu patrimdnic permanentemente aplicada em

Aplicagies Financeiras, para atender suas necessidades de liquidez.
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Artigo 23 Mao existe gqualguer promessa do Fundo ou do Administrador acerca da rentabilidade das
aplicagies dos recursos do Fundo.

Artigo 24 A rentabilidade que o Fundo buscard atingir nao representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob gualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade
futura aos Cotistas.
Artigo 25 As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, da
instituicdo responsavel pela distribuicao piblica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC ou de
qualguer outro mecanismo de seguro.

CAPITULO X - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
Artigo 26 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abril de cada
ano, para deliberar sobre a matéra prevista no incise “i" do Paragrafo 19 abaixo, e,
extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.
Paragrafo 1°: Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:
| - demonstragoes financeiras apresentadas pelo Administrador;
Il - alteragdo do Regulamento;
Il - destituicdo ou substituicio do Administrador, e escolha do respectivo substituto;
IV - fusdo, incorporagao, cisao e transformagdo do Fundo;
V - dissolucdo e liquidagdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;
V1 - apreciacao do laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na integralizagio de cotas do Fundo;
VIl - eleigdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o art. 25 da Instrugdo CVM n®
472/08, fixagdo de sua remuneragao, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo
ser incorridas no exercicio de sua atividade;
Wil - alteragdo do prazo de duragao do Fundo;
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[¥ - aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts. 31-A, § 29,
34 e 35, ¥, da Instrucao CVM n® 472/08; e

¥ - alteragdo da Taxa de Administragac nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM n® 472/08.

Paragrafo 2°: Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, sempre gue tal alteracdo decorrer exclusivamente (i) da necessidade de atendimento as
exigénecias de normas legais ou regulamentares ou de determinacdo da CVM, de entidade administradora
de mercados organizados onde as cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislacio aplicavel e de convénio com a CVM, (ii) da atualizacao dos
dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de servigos do Fundo, tais como alteragdo na razao
social, endereco, pagina da rede mundial de computadores e telefone; ou (ifi) de reducdo da Taxa de
Administragdo ou da Taxa de Performance, devendo ser providenciada pelo Administrador, no prazo de
30 (trinta) dias contados da respectiva alteracdo, a necessaria comunicacdo aos Cotistas.

Artigo 27 A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante a
divulgacao de edital de convocacac em pagina da rede mundial de computadores, de acordo com a
legislacdo aplicavel.

Artigo 28 A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30 (trinta)
dias de antecedéncia da data da divulgacio do edital de convocacao, no caso da Assembleia Geral de
Cotistas ordindria; e (il) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da divulgacdo do
edital de convocacao, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordindria.

Paragrafo 1°: Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o
Administrador tiver a sede; guando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os anuncios, cartas
ou correios eletrdnicos (e-mail) enderegados aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reuniao.

Paragrafo 2°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, serd considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Pardgrafo 3°: O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto, na data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, (i) em sua pagina
na rede mundial de computadores e manté-los |d até a sua realizagdo; (ii) no Sistema de Envio de
Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da
entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a

negociacio.
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Paragrafo 4°: Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordindrias, as informagies de que trata o Paragrafo 37,
acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 59, inciso V, alineas “a™ a “c™ do presente
Regulamento, sendo que as informagdes referidas no art. 59, V1, também deste Regulamento, deverao
ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacdo da referida Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 29 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagao do Administrador
ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas
emitidas, observados os procedimentos do Artigo 27, acima.

Paragrafo 1°: A convocagao por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que deve, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocacao da Assembleia Geral de
Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim
convocada deliberar em contrario.

Pardgrafo 2°: Por ocasidao da Assembleia Geral de Cotistas ordindria, os detemtores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, gue passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Pardgrafo 3°: O pedido de que trata o Paragrafo 2° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no 5§29 do artigo
19-A da Instrugdo CVM n® 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocagao da Assembleia Geral de Cotistas ordindria.

Paragrafo 4*: O percentual de gue trata o Paragrafo 2 acima devera ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagio da Assembleia Geral de Cotistas.

Pardgrafo 5 Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Paragrafo 2° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no Paragrafo 5° do
Artigo 28 deste Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no
Paragrafo 3? acima, o pedido de inclusao de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados
pelos solicitantes.

Artigo 30 A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de (1 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Pardgrafo 1°: As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria simples de

votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.
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Pardgrafo 2°: As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incises Il, 1, V, VI, VI, X1 e Xl do
Paragrafo 1° do Artigo 26, acima, dependerdo de aprovacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, de
Cotistas presentes que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais de 100
{cem) Cotistas; ou

Il - metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 2? acima deverao ser determinados com base no
nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convecagdo da Assembleia
Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagdo gqual serda o percentual

aplicavel na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a deliberagao por
quarum qualificado.

Pardgrafo 4°: Nas matérias dispostas no Paragrafo 2 acima, o Administrador, pessoas ligadas, coligadas,
controladas e controladoras, nos temos da legislagao vigente, bem como seus respectives socios e
parentes em 2% grau, na qualidade de Cotista, ndo terao direito a voto.

Paragrafo 5% Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no registro de
cotistas na data da convecagao, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menas de 1 (um) ano.

Paragrafo 6°: Mao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

| - o Administrador e/ou o Gestor;

Il - s socios, diretores e funciondrios do Administrador ou do Gestor;

Il - empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

IV - os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funciondrios; e

V - o Cotista, na hipdtese de deliberacio relativa a Laudos de Avaliacio de bens de sua propriedade gue
concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
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Pardgrafo 7°: Nao se aplica a vedagao prevista no Paragrafo 6° acima, quando:
| - os umicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV do Paragrafo 6° acima;

Il - no caso do inciso V do Paragrafo 6° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem
condéminos de bem com que concorreram para a integralizacio de Cotas, podendo aprovar o Laudo de
Avaliagdo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o pardgrafo 6° do art. 8% da Lei n® 6.404, de 15
de dezembro de1976; ou

Il - houver aguiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracio que se refira especificamente a Assembleia Geral de
Cotistas em que se dard a permissao de voto.

Pardgrafo 8°: O Cotista do Fundo que detiver Cotas em montante superior a 10% (dez por cento) da
totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo, e seja parte ligada a uma companhia securitizadora ou servicer
de crédito, ndo tera direito a voto decorrente da titularidade de Cotas que exceder ao limite de 10% (dez
por cento) estabelecido neste paragrafo.

Artigo 31 As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderao ser tomadas mediante
processo de consulta formalizada em carta, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile, ambos com
confirmagdo de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo
maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na legislagio vigente.

Pardgrafo Unico: Da consulta deverdo constar todos os elementos informatives necessdrios ao exercicio
do direito de voto.

Artigo 32 Qualquer deliberacdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente produzird
efeitos a partir da data de protocolo na CVM da copia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas, contendo
o inteiro teor das deliberacdes, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado,

conforme o caso.

CAPITULO X1 - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
Artigo 33 A Assembleia Geral de Cotistas podera momear até 3 (trés) Representante(s) dos Cotistas,
com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleigao, para exercer as fungies de fiscalizacao dos

investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.
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Paragrafo 1°: A eleigdo do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes em Assembleia Geral de Cotistas e qgue representem, no minimo:

1 - 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Funde tenha mais de 100 {cem) Cotistas; ou
Il - 5% {cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2°: A destituicio do Representante dos Cotistas sera feira pela Assembleia Geral, nos termos
do item [X, do artigo 26, acima.

Paragrafo 3°: A funcdo de Representante dos Cotistas € indelegavel.

Artigo 34 Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, gque atenda aos seguintes reguisitos:

| - ser Cotista do Fundo;
Il - ndo exercer cargo ou fungao no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades por
ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes

assessoria de qualguer natureza;

Il - ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualguer natureza;

IV - ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

V - ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

V1 - nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a
pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado
a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Artigo 35 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

| - fiscalizar os atos do Administrador e wverificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;
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Il - emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a Assembleia
Geral de Cotistas, relativas a2 emissao de novas cotas (exceto se aprovada nos termos do Artigo 41 deste
Regulamento), transformagao, incorporacao, fusdo ou cisdo do Fundo;

Il - denunciar ac Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protegao dos
interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os ermos, fraudes ou crimes que descobrir, & sugerir
providéncias Uteis a0 Fundo;

IV - analisar, a0 menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundog

V - examinar as demonstragies financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

V1 - elaborar relatdrio que contenha, no minimao:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagio da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo detida por cada um dos
Representantes dos Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
d) opinidge sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteddo reflita
o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n® 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagoes
complementares que julgar necessarias ou uteis & deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas; e
f exercer as atribuicoes descritas neste artigo 35 durante a liquidacao do Fundo.
Paragrafo 1°: Pela representacdo dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima
descritas, o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela
prestacao de servicos, nos termaos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacio vigente,

uma remuneracaoc que serd definida na Assembleia Geral que ofs) eleger(em).

Paragrafo 2°: O Administrador € obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposicao
do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
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exercicio social, as demonstrages financeiras e o formuldrio de que trata a alinea “d™ do inciso VI do

artigo 35, acima.

Paragrafo 3°: O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informacgbes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo 4°: Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes financeiras
de qgue trata a alinea “d” do inciso V1 do artigo 35, acima e, tao logo concluidos, no caso dos demais
documentos para gue o Administrador proceda a divulgacao nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugao
CVM n® 472/08.

Paragrafo 5°: O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e
responder acs pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 6°: Os pareceres e representacoes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de publicacio e

ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Paragrafo 7°: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos termos do
artigo 33 da Instrucao CVM n? 472/08.

Paragrafo 8°: O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
Funda.

Artigo 36 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger ois)
Representante(s) dos Cotistas, as informagdes de que trata o Pardgrafo 5° do Artigo 28 deverao incluir:

| - declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 35 acima; e
Il - as informagies exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM nP472/08.

CAPITULO Xl - DAS COTAS: COLOCAGAOD, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAD, EMISSAD E NEGOCIAGAD
Artigo 37 0 patrimdnio do Fundo sera formado pelas Cotas, as quais terdo as caracteristicas, os
direitos e as condigdes de emissao, distribuigdo, subscricao, integralizacao, remuneracao, amortizacao e
resgate descritos neste Repulamento referente & emissao de Cotas.
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Artigo 38 As Cotas, correspondentes a fragdes ideais do patrimdnio do Fundo, serdo escriturais e

Paragrafo 1°: O patrimonio inicial do Fundo serda formado pelas Cotas representativas da primeira
emissao de Cotas, nos termos abaixo.

Pardgrafo 2°: Ho @mbito da 12 (primeira) emissao de Cotas, serao emitidas até 1.000.000 (um milhdo) de
Cotas de série (nica, com wvalor nominal unitario de RS 100,00 (cem reais), totalizando até RS
100.000.000,00 {cem milhdes de reais), as guais deverao ser subscritas até o final do Periodo de
Distribuicao, devendo ser subscritas Cotas observado o montante minimo de RS 30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais).

Pardgrafo 3°: Atingido o montante minimo indicado acima, o Administrador podera (i) decidir por
cancelar o saldo de Cotas ndo colocado ao final do Periodo de Distribuicdo, independentements de
aprovacao pela Assembleia Geral de Cotistas, ou (ii) requerer perante a CVM a prorrogacio do prazo por
até 180 (cento e oitenta) dias, observado que o pedido devera: (a) ser realizado com relativa
antecedéncia ao final do Pericdo de Distribuicao; e (b) ser justificade de forma fundamentada, em gue
sE ASSegure a auséncia de prejuizos para os subscritores das Cotas até o momento do pedido.

Pardgrafo 4°: As Cotas serdo objeto de oferta piblica de distribuicao das Cotas do Fundo, com esforgos
restritos, nos termos da Instrugdo CVM n® 476/00 (“Oferta Restrita™), a qual sera realizada e liderada
pelo Administrador, em regime de melhores esforgos, podendo conmtratar terceiros devidamente
habilitados para prestar tais servigos, sempre em conformidade com o disposto no Regulamento & nos
demais documentos a serem celebrados no ambito da Oferta Restrita.

Paragrafo 5°: Mo ato de subscricho das Cotas, o Cotista devera assimar o respectivo Boletim de
Subscricdo e o Compromisso de Investimento, que conterdo todas as disposicoes referentes ao valor
comprometido de cada Cotista em relagio ao Fundo e & sua forma de integralizacao.

Paragrafo 6°: A integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, até o valor comprometido, devera ocorrer em até
5 (cinco) dias oteis contados do recebimento da chamada de capital a ser enviada pelo Administrador
mediante o envio de correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama com comunicacio de
entrega, fax ou correio eletrdnico dirigido para os Cotistas, conforme as informagfes constantes no
Boletim de Subscricao e no Compromisse de Investimento, observade o descrito no Compromisso de
Investimento.
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Paragrafo 7°: Mo ambito da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, para fins de cilculo do preco de
integralizacdo, o valor unitario das Cotas, na primeira data de liguidacdo sera RS 100,00 {cem reais) por
Cota.

Paragrafo 8°: Ha emissao de Cotas da 12 Emissao do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no
mesmo dia ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta
do Fundo.

Paragrafo 9°: Ma 12 Emissdo ndc havera valor minime e valor individual maximoe de subscrigao por
Cotista, ficando desde ja ressalvado que se o investidor for o incorporador, construtor ou socio de
empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a eles lipadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fumdo, o Fundo passara a
sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo 10: O Cotista que ndo fizer o pagamento nas condicdes previstas neste Regulamento, no
Compromisso de Investimento ou no respectivo Boletim de Subscrigdo, conforme o caso, ficara de pleno
direito constituido em mara, sujeitando-se ao pagamento de seu débito, atualizado pelo IGP-M, pro rata
temporis, e de uma multa mensal de 1% sobre o débito corrigido, cujo montante sera revertido em favor
do Fundo.

Paragrafo 11: As Cotas serdo admitidas a negociagao e liguidagao no mercado secundario administrado e
operacionalizado pela B3.

Artigo 39 As Cotas serao mantidas em conta de depositc em nome de seus Cotistas jumto a
instituicdo escrituradora, & o extrato da conta de depdsito comprovara a propriedade e a quantidade de
Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 40 0 valor patrimonial das Cotas, apds a data de inicio do Fundo, serd o resultante da divisao
do valor do Patrimdnio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 41 Apds o encerramento da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, de modo a atender a
politica de investimentos do Fundo e apds ouvidas as recomendacdes do Gestor, o Administrador podera
realizar nova emissao de cotas no montante total de até RS 150.000.000,00 {cento e cinquenta milhdes
de reais) independentemente de prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas (“Segunda Emissao™).

Paragrafo 1°: Ainda no intuito de atender a politica de investimentos do Fundo e apos ouvidas as
recomendagies do Gestor, o Administrador poderd deliberar, sem a necessidade prévia de aprovacio em
Assembleia Geral de Cotistas, emissdes de cotas subsequentes 3 Sepunda Emissdo no montante total de
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até RS 1.800.000.000,00 (um bilhdo e oitocentos mil reais), desde que: (i) o Fundo possua no minimo 80%
(oitenta por cento) de seu patrimdnio liquido alocado em Ativos Imobilidrios (gque para este fim nao
englobam LCls), e (ii) o volume financeiro individual de cada emissao de cotas subsequentes nao seja
superior a 40% (quarenta por cento) do Patrimdnio Liguide do Fundo no més imediatamente anterior ao
ato do Administrador que deliberar sobre a nova emissao.

Pardgrafo 2°: A decisao relativa a eventual nova emissao de cotas (“Hova Emissao™) sera comumicada aos
cotistas formalmente pelo Administrador. O comunicado a ser enviado pelo Administrador ou mesmo
eventual deliberagao da Assembleia Geral de Cotista que seja convocada, a critério do Administrador,
para dispor sobre a Mova Emissao de cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as
condigiies de subscricao das cotas e a destinacio dos recursos provenientes da integralizacio, observado
que:

| - O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em wvista: (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liguido contabil
atualizado do FUNDO e o namero de cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUHDO,
ou ainda, (iii} o valor de mercado das cotas ja emitidas;

Il - Aos Cotistas do Fundo fica assegurado, nas futuras emisstes de cotas, o direito de preferéncia na
subscricao de novas cotas, na proporgac do nimero de cotas gue possuirem, direito este concedido aos
cotistas do Fundo na data de inicio da respectiva oferta e para exercicio durante o periodo minime que
for necessario para que sejam observados os prazos operacionais aplicaveis, conforme a modalidade de
distribuicdo escolhida e a regulamentacdo aplicdvel. O prazo para exercicio do direito de preferéncia
nao pode ser inferior a 10 dias Uteis.

Il - Ha Hova Emissao, os cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a
terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis;

Paragrafo 3°: Quando assim exigide pela legislagao e regulamentacao aplicaveis, a distribuicdo das Cotas
devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta puablica.

Artigo 42 Mo ato de subscricio das Cotas, o Cotista deverd assinar o respectivo Boletim de
Subscrigdo, que especificard as condigies da subscrigio e integralizacdo, e gue sera autenticado pela(s)
instituicao(des) autorizada(s) a processar a subscricdo e integralizacdo das Cotas, do gual constaraoc,
entre outras informagdes:

I - nome & gualificagao do subscritor;

37

100



Il - nimero de Cotas subscritas;
Il - prego de subscrigdo e valor total a ser integralizado; E
IV - condighes para integralizacdo de Cotas.

Artipo 43 As Cotas deverao ser subscritas até o final do Periodo de Distribuigdo indicado em cada
contrato de distribuicdo, nos termos da regulamentacdo aplicdvel a tal distribuicao.

Artigo 44 A integralizacdo das Cotas deverd ser feita nos termos do Boletim de Subscrigio e
Compromissos de Investimento (quando aplicavel) em moeda corrente nacional, em uma conta de
titularidade do Fundo ou atraves do sistema administrado e operacionalizado pela B3.

Artigo 45 De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrugdo CVM
n® 472408, as Cotas do Fundo nao sdo resgataveis.

Artipo 46 Observadas as restrigies aplicéveis na legislacio e regulamentagdo pertinentes ao Fundo e
as espeécies de ofertas plblicas de distribuicdo de Cotas, as Cotas emitidas pelo Fundo, depois de
estarem integralizadas, poderdo ser registradas para negociagdo no mercado secunddrio, nos termos do
paragrafo 11, do artigo 38 deste Regulamento.

Pardgrafo 1°: Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas negociadas no mercado
secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, conforme disposto neste
Artigo.

Paragrafo 2°: A aquisicao das Cotas pelo investidor mediante operacao realizada no mercado secundario
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordincia aos termos e condigdes
deste Regulamento, em especial: (i) as disposigies relativas & Politica de Investimento; e (ii) aos riscos
inerentes ao investimento no Funde, ficando cbrigado, a partir da data da aquisicdc das Cotas, aos
termos e condigdes deste Regulamento.

CAPITULO XIll - DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAD
Artigo 47 Ma hipdtese de liguidacao do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o patrimdnio

na proporcao de suas respectivas participagbes, na data de liguidacao, sendo vedado qualguer tipo de
preferéncia, prioridade ou subordinagao entre os titulares de Cotas.
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Artigo 48 O Fundo entrara em liguidacdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, mos
termos deste Regulamento.

Artigo 49 O Fundo podera ser liguidado, mediante deliberacdo de seus Cotistas reumidos em
Assembleia Geral de Cotistas, na ocoméncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “vi™ do
Paragrafo 19 do Artigo 26 deste Repulamento;

Il - desinvestimento de todos os Ativos Imobilidarios;

Il - descredenciamento, destituicdo, ou rendncia do Administrador, caso, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicdo administradora
habilitada para substituir o Administrador ou por gualguer motivo a Assembleia Geral de Cotistas
comvocada para esse fim nao seja instalada nos termos deste Regulamento; e

IV - demais hipoteses previstas na legislagio e regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 1°: Na hipdtese de liguidagao do Fundo, seus ativos serdo realizados atraves da venda dos
Ativos Imobiliarios a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas
especialmente convocada e instalada para tal fim.

Paragrafo 2°: O produto da liquidacio deverd ser distribuido acs Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias
apos a conclusao da totalidade das vendas.

Artigo 50 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 49 acima, a Assembleia Geral de
Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos sobre imdveis
efou ativos para fins de pagamento de amortizacio das Cotas do Fundo ainda em circulagao.

Artigo 51 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, na hipdtese de a
Assembleia Geral de Cotistas referida acima ndao chegar a uma decisao referente aos procedimentos para
entrega dos bens imoveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das
Cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Nos termos do caput deste Artigo, na hipdtese do Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos gque compdem a Carteira do Fundo, serao dados em
pagamento aos Cotistas bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos da Carteira do Fundo mediante
a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada conddmino serd calculada de acordo com a
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proporcdo de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época. Apos a
constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigade em relagdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes.

Paragrafo 2°: Mo caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os
Cotistas para que o5 mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobilidrios, na forma do Artigo 1.323 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Cédigo Civil
Brasileiro™), informando a proporgdo dos titulos e valores mobilidrios a que cada Cotista fara jus, sem
que isso represente qualguer isencao de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a
constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade
exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira
que tal condominio nao estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos
de investimento, mas sim as regras pertinentes ao condominio, previstas no Codigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 3®: Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleigao do administrador do condomimio
referido mos Paragrafos acima, esta fungao sera exercida pelo titular de Cotas gue detenha o maior
ndmero de Cotas em circulacdo.

Pardgrafo 4°: A regra de constituicao de condominio prevista no Paragrafo 3° acima € aplicavel também
nas amortizagdes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5°: As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberagao undnime
de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenga da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 6°: O Custodiante efou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da
Carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contades da notificacio referida no
Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao
Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios aos
Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignacao dos titulos e valores
mobiliarios da Carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Codigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 7°: Quando da liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatdrio sobre a
demonstragdo da movimentagdo do Patrimdnio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das
dltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liguidacdo do Fundo.

Pardgrafo 8 Devera constar das notas explicativas & demonstracdes financeiras do Fundo, andlise

quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigies equitativas e de acordo com
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a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de debitos, créditos, atives ou
passivos nao contabilizados.

Paragrafo 9°: Has hipdteses de liguidagdo ou dissolugdo do Fundo, remincia ou substituicdo do
Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicao
processual nos eventuais processos judiciais e administratives de que o Fundo seja parte, de forma a
excluir o Administrador do respectivo processo.

CAPITULO XIV - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 32 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas gque lhe serao debitadas pelo
Administrador:

| - a Taxa de Administragao e eventuais honorarios e despesas relacionadas a contratacio de consultores
de investimentos.

Il - taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicagbes a drgdos reguladores, impostos, ou
contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, gue recaiam ou venham a recair sobre os
bens, direitos e obrigagtes do Fundo;

Il - gastos com correspondéncia, comunicacoes, publicagbes e outros expedientes de interesse do Fundo,
tais como registro de documentos em cartdrio, impressao, expedicao e publicacio de relatdrios e editais,
formuldrios e informagdes periddicas previstos neste Regulamento ou na legislagdo pertinente;

IV - gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacao em mercado
organizado de valores mobiliarios;

V - honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragbes

financeiras do Fundo;

V1 - comissdes e emolumentos pagos sobre as operagies do Fundo, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimdnio;

VIl - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacio gue lhe seja eventualmente imposta;

VIIl - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos 11, Il e IV do Artigo 31 da

Instrugdo CVM n? 472 /08;
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I¥ - gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela
de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do
Administrador no exercicio de suas funces;

X - gastos inerentes & constituicao, fusdo, incorporagao, cisdo, transformagao ou liquidagao do Fundo e
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

¥l - taxa de custodia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

¥ll - honorarics da empresa de avaliacdo e demais gastos decorrentes de avaliagbes que sejam
obrigatdrias, nos termos da Instrugio CVM n® 472/08;

%Il - gastos necessarios a manutencdo, conservagao e reparos de imdveis integrantes do patrimdnio do
Fundao;

¥IV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e
¥V - honorarios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos Cotistas.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do
Administrador, salvo deciséo contraria da Assembleia Geral de Quotistas.

Artigo 33 0 Admimistrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as
exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;

Il - pagamento pela aquisicdo de bens e direitos para Carteira do Fundo;

1l - pagamento de rendimentos aos Cotistas; e

IV - formagao de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liguidacao do Fundo, ainda que
exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrader convocard

os Cotistas em Assembleia Geral, para gue estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos no
Fundo, mediante a aprovacao da emissao de novas Cotas.
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CAPITULO XV - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 54 O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, com inicio em 19 de janeiro e
términe em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 55 O Fundo tera escrituragao contabil propria, destacada das escrituragdes relativas ao
Administrador.

Artigo 56 As demonstragées financeiras do Fundo estardao sujeitas as normas de escrituragio,
elaboracao, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serac auditadas anualmente pelo Auditor
Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Pardgrafo 1°: Pela prestagdo dos servigos de auditoria independente das demonstragdes financeiras do
Fundeo, o Auditor Independente fard jus a remuneragio constante do respectivo contrato celebrado com
o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas demonstragdes financeiras do Fundo.

Pardgrafo 2" Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo, avaliagies
econdmico-financeiras dos Ativos Imobiliarios do Fundo para atualizagdo de seus valores.

CAPITULO XV - DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Artigo 57 0s rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de suas
atividades.

Paragrafo 1°: O Administrador distribuira acs Cotistas, independentemente da realizacio de Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes.

Paragrafo 2°: O Fundo levantara balango ou balancete intermediaric mensal, para fins de distribuicao de
rendimentos, a titulo de antecipacao dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual
saldo nao distribuido como antecipacio serd pago com base nos balangos semestrais acima referidos. A
primeira distribuigao de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, & (seis) meses apds a data em
que houver ocorride a integralizagao das Ultimas Cotas da primeira emissao do Fundo.

Paragrafo 3°: Havendo resultado a ser distribwido aos Cotistas, conforme acima disposto, o
Administrador informara a data base de tal apuracao para fins de determinacao dos Cotistas que farao
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jus ao recebimento, a data de pagamento, sera no 15° {décimo quinto) Dia Util subsequente ao término
do referido periodo de apuragdo, € o valor a ser pago por Cota.

Paragrafo 4°:; Farao jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1% acima os titulares de cotas do Fundo
no fechamento do Gltimo Dia Util do referido periodo de apuragao vigente, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

Pardgrafo 5°: Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferides peles Ativos Imobiliarios, bem como os
eventuais rendimentos oriundos de aplicacbes em Aplicagbes Financeiras, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordindrias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizacao dos
Ativos Imobilirios e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencao do Fundo, em
conformidade com a regulamentacao em vigor.

CAPITULO XVII - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS
Artigo 58 Mo ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista poderd obter maiores informagdes, bem como
copias dos documentos relatives ao Fundo na sede do Administrador efou nos enderegos eletronicos
indicados abaixo.
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
E-mail: ger?.fundos@oliveiratrust.com.br
Telefone: (21) 3514-0000

Artigo 59 O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

I - mensalmente, até 15 (guinze) dias apds o encerramento do més, as informagdes contidas no item | do
artigo 39 da Instrugcdo CVM n? 472/08, na forma do Anexo 39-1 da Instrucdo CVM n? 472/08;

Il - trimestralmente, até 45 (guarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, as
informagées contidas no item Il do artigo 39 da Instrucio CVM n? 472/08, na forma do Anexo 39-1l da
Instrugao CYM n® 472/08;

Il - anualmente, ate 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a}  as demonstragdes financeiras;

b) o relatorio do Auditor Independente; e
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c) formulario eletrdnico cujo conteddo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n® 472/08.

IV - anualmente, tao logo receba, o relatorio do(s) Representante(s) dos Cotistas;

V - até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e

V1 - no mesmo dia de sua realizacio, o sumdrio das decisbes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas

ordinaria.

Paragrafo 1°: O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial
de computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 2°: 0 Administrador devera reenviar o formulario eletronico cujo conteddo reflete o Anexo 39-
V da Instrugdo CVM n® 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo plblica de novas

cotas do Fundo.

Artigo 60 0 Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de
computadores, os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

| - edital de convocagdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

Il - até & (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordindria;

Il - fatos relevantes;

IV - até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos imdveis, bens e
direitos de uso adguiridos pelo Fundo, nos termos da legislagdo vigente;

V - no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decises tomadas na Assembleia Geral de Cotistas

extraordinaria;

¥l - em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos Cotistas,
com excecao daguele mencionado no inciso Il do Artigo 59 acima.

Pardgrafo 1" O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida no caput deste

artigo, enviar as referidas informagdes a entidade administradora do mercado organizado em gque as
45
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Cotas do Fundo sejam admitidas & megociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2° A divulgacdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos
Cotistas e demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em
suas decisbes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da
informagao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do
Funda.

Paragrafo 3° Considera-se relevante, sem exclusao de guaisquer outras hipdteses, qualguer deliberacio
da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualguer outro ato ou fato gque possa influir de
modo ponderavels

| - na cotacdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;

Il - na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

Il - na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigao de titular de Cotas ou
de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 4° Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

| - a alteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il - o atraso para o recebimento de quaisguer rendimentos que representem percentual significativo
dentre as receitas do Fundo;

Il - & desocupacdo ou gualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Imobilidrios de propriedade do
Fundo destinados a arrendaments ou locacdc e gue possa gerar impacto significative em sua

rentabilidade;

IV - o atraso no andamento de obras dos Ativos Imobilidrios que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

V - contratagao de formador de mercado ou o término da prestacao do servigo;

V1 - propositura de agao judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira do Fundo;
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VIl - a venda ou locagdo dos Ativos Imobiliarios de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou
locacdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

Vil - alteragao do Administrador;

[¥ - fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagac do Fundo ou qualquer outra operagao que altere
substancialmente a sua composigao patrimonial;

% - alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas do Fundo;
¥l - cancelamento da listagem do Fundo ou excluséo de negociagao de suas Cotas;

Xl - desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

XIN - emissdao de cotas nos termos do inciso VIl do art. 15 da Instrugao CWVM n® 472/08.

Pardgrafo 5°: O Administrador nao dispde de mecanismos para evitar alteragbes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas.

Artigo 61 A publicacdo de informaces referidas neste Capitulo, bem como de todas as demais
informagées e documentos relatives ac Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel
aos Cotistas em sua sede.

Pardgrafo Unico: O Administrador deverd, ainda, simultaneamente & publicacdo referida no caput,
enviar as informagoes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas
a negociacao, bem como & CVM, atraveés do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM
na rede mundial de computadores.

Artigo 62 0 Administrador exercera o direito do voto decormrente dos ativos detidos pelo Fundo
norteado pela lealdade em relagao aos interesses do Fundo e seus cotistas, empregando, na defesa dos
direitos dos cotistas, todo o cuidado e a dilipéncia exigidos pelas circunstincias. Nesse sentido, ao votar
em assembleias representando o Fundo, o Administrador buscara votar favoravelmente as deliberagies
que, a seu ver, propiciem a valorizacao dos ativos gue integrem a Carteira do Fundo.

CAPITULO XVIIl - DISPOSIGOES FIMAIS

47
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Artigo 63 O presente Regulamento & elaborado com base na Instrucdo CVM n.® 472/08 e demais
normativos gue dispiem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administragio dos Fundos de
Investimento |mobilidrio.

Paragrafo tnico: As matérias nao abrangidas expressamente por este Regulamento serdao reguladas pela
Instrucao CYM n.? 472/08 e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.

Artigo 64 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de gquaisguer aghes

judiciais relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicacdo deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 06 de agosto de 2019,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E YALORES MOBILIARIOS 5.A.
Administrador
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ANEXO Il

Ato do Administrador que aprovou a 12 Oferta de Cotas, de 29 de novembro de 2017
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ANEXO il
Ato do Administrador que aprovou a 2* Oferta de Cotas, de 11 de outubro de 2019

ATO DO ADMINISTRADOR DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BARIGUI RENDIMENTOS
IMOBILIARIOS | FI

CHPJ n® 29267 567 /0001-00

Pelo presente instrumento particular, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS 5.A_, instituicao integrante do sistema de distribuicdo de titulos e valores mobilidrios
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3434,
bleco OF, =ala 201, Barra da Tijuca, inscrita no CHPJ sob o n® 36.113.876/70001-91
(“Administrador™), meste ato representado na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de
instituicdo administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BARIGUI RENDIMEMTOS
IMOBILIARIOS | FIl, constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n.® 8.668,
de I5 de junho de 1993 (“Lei n.° 8.668/93") e a Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM™) n.® 472, de 31 de outubro de 2008, (“Instrucio CVM n° 472/087), e pelas demais disposighes
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CHPJ sob n® 29_267.567/0001-00
(“Fundo™), por seus representantes legais infra-assinados, RESOLVE:

1. Com fundamento mo artigo 41 do regulamento do Fundo (“Regulamento™), aprovar a 2#
(segunda) emissdo de cotas do Fundo (“2* Emissdo™), para subscricdo, mediante oferta publica,
com esforqos restritos de colecacdo, nos termos da Instrucdo CWM n° 476, de 16 de janeiro de 2009
(“Imstrugao CVM n° 476/09"), com as seguintes caractersticas (“Oferta Restrita™):

a) Quantidade de cotas emitidas: 1.500.000 {um milh3o & quinhentas mil) cotas;

b) Preqo de emissdo das cotas: 100,00 (cem reais);

c) Valor da emiss3o: Até RS 150.000.000,00 (cento & cinguenta milhdes de reais) (“Montante
da Oferta™);
d) Periedo de Alocacdo: O inicio da Oferta Restrita sera comunicado pelo Coordenador Lider

{abaixo definido) 3 CVM, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contado da primeira procura a
potenciais Imeestidores Profissionais (abaixo defimido), em conformidade com o previsto no artigo
7oA, da Instrucao CVM n® 476/09 (“Comunicacdo de Inicio™). A Comunicacio de Imicio deverda
OCOITer apds o encerramento do Periodo de Preferéncia (abaixo definido). Mos termos do artigo B°
da Instrucao CVM n® 476/09, o encerramento da Oferta Restrita sera comunicado pelo Coordenador
Lider & CVM, no prazo de até 5 (cinco) dias, contados de seu encerramento, o qual devera ocorrer
em até 180 (cento e ocitenta) dias apds o seu imco, nos termos do paragrafo segundo do artigo 8°
da Instrucao CVM n® 476/09, prorrogaveis sucessivamente por mais 180 (cento e oitenta) dias,
limitado a 24 (vinte e quatro) meses contados da Comunicacdo de Inicie, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, desde que a CVM seja informada de tal prorrogacao (“Periodo de Alocacao™);

a) Distribuicio Parcial da Oferta: Ma 27 Emiss3o do Fundo sera admitida a distribuicio parcial
das cotas, respeitado o valor minimo de RS 5.000.000,00 (cnco milhdes de reais) (“Valor Minimo
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da Oferta™ e “[¥stribuicio Parcial™), cormespondente a 50,000 (cinguenta mil) cotas, de forma que,
caso sejam subscritas e integralizadas cotas em montante igual ou superior ao Valor Minimo da
Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, e o aviso de
encerramento sera informado a CVM (“Aviso de Encerramento”™); .

1] Serjes: A 2* Emissao sera efetuada em série Unica;
g) Eorma e integralizacio; Todas as cotas da 2* Emissdo serdo nominativas & esoriturais e

deverdo ser integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, observados os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso;

h) Publico Alve da Oferta: A Oferta é destinada exclusivamente a investidores profissicnais,
conforme definidos no artigo 9%-A da Instrugdo CVM n® 539, de 13 de dezembro de 2013,
(Investidores Profissionais) sendo certo que, nos termos do artige 3° da Instrucdo CVM n® 476/09,
serda permitida a procura de, no maximo, 75 (setenta e cnco) Investidores Profissionais e as cotas
deverdo ser subscritas ou adquiridas por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais. Os
cotistas do Fundo que exercerem o Direito de Preferéncia nao serdo considerados para os fins dos
limites previstos neste item, nos termos do § 2°, do artigo 37, da Instrucdo CVM n® 476/09;

i} Aplicaco Minima: A aplicacdo inicial minima de, no minimo, 100 (cem) cotas,
correspondentes a RS 10.000,00 (dez mil reais), a que os investidores estao sujeitos no ambito da
Oferta, inexistindo valores maximos (“Aplicagdo Minima™), sendo certo que nao havera Aplicagao
Minima para a subscricio de cotas no 3mbito do exercicio do Direito de Preferéndia;

i} Direitos das cotas: Cada cota tera as caracteristicas gue lhe foram asseguradas no
Regulamento do Fundo. As cotas da Oferta, fardo jus aos rendimentos relativos a0 exercicio social
em que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da divulgacio do comunicade de
encerramento da Oferta Restrita e o anlndo de divulgacao de rendimentos pro rata e ser obtida a
autorizacio da B3, ocasido em que passara a deter direitos iguais as demais cotas do Fundo;

k) Regime de distribuicio das cotas: As Cotas serdo colocadas com esforgos restritos, sob o
regime de melhores esforcos de colocacdo, observados os termos da Instrucdo CVM n® 476/09, da
Instrucdo CVM n° 472/08 e das demais disposigies legais & regulamentares aplicaveis;

1) Registro, Hegociacdo e Custodia das cotas: As Cotas serdo registradas no Sistema de
Distribuic3o de Ativos da B2 5_A. - Brasil, Bolsa, Balcio (“B3" e “DDA”, respectivamente). As Cotas
serao liguidadas financeiramente por meio do DDA e custodiadas eletronicamente na B3, sendo
depositadas para negodacdo no mercado secundario administrado e operacionalizado pela B3. O
Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem depositadas na B2 e pelas
cotas eventualmente integralizadas fora do ambiente B3.

m) Dirgito _de Preferéncia: Conforme disposto no artige 41, paragrafo 29, inciso Il do
Regulamento, sera assegurado aos cotistas, detentores de cotas de emissao do Fundo, na data de
imicio da respectiva oferta, assim considerada a data divulgacio do Fato Relevante gue tenha por
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objeto informar a aprovacdo da 2° Emissdo (“Fato Relevante™), o direito de preferéncia na
subscricdo das cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferénda”), no periodo divulgado no
Fato Relevante, o qual ndo poderd ser inferior a 10 (dez) dias iteis (“Periodo de Preferéncia™), na
proporcao do nimero de cotas que possuirem, conforme aplicacdo do fator de proporcdo para
subscricdo de cotas de 2,0430650880 durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

A guantidade maxima de cotas a ser subscrita por cada cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricio de fracio de
cotas, observado que eventuais armedondamentos serdo realizados pela exclusio da fracdo,
miantendo-s& o nimero inteiro (armedendamento para baixo).

Hao havera Aplicacdo Minima para a subscricio de cotas no Smbite do exercicio do Direito de
Preferéndia.

O cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Perfodo de Preferéncia, (a) de 18 de outubro de 2019, inclusive, até 30 de outubro de
2019, inclusive, junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custodia, observados os prazos e
o3 procedimentos operacionais da B3; ou (b) de 18 de cutubro de 2019, inclusive, até 31 de outubro
de 2019, inclusive, junto ao Administrador, na qualidade de escriturador das cotas do Fundo
{“Escriturador™), por meic do email ger? fundos@oliveiratrust.com.br, e junto ao Coordenador
Lider no e-mail mercadoedecapitaisi@orama.com.br, cbservados os prazos e os procedimentos
operacionais destes.

0 cotista que deseje exercer o seu Direito de Preferéncia junto ao Escriturador ou o Coordenador
Lider devera entrar em contato com o Escriturador ou o Coordenador Lider nos emails acima
descritos, para que lhes seja encaminhada o formulario para exercicio do direito de preferéncia.

Em observincia i faculdade prevista no indiso Il do Pardgrafo 2° do artigo 41 do Regulamento, serd
permitido acs cotistas ceder, a ttulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
cotistas, total ou parcialmente, por meio do Escriturador, & ndo junto a B}, a partir de 18 de
outubro de 2019, inclusive, e até 30 de outubro de 2019, inclusive, observados os procedimentos
operacionais do Escriturador, durante o Peniodo de Preferéncia.

0 cotista que deseje ceder o seu Direito de Preferénca junto ac Escriturador devera entrar em
contato com o Escriturador no email acima descritos para gue Lhes seja encaminhada o respectivo
formulario. Ho exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverao indicar a quantidade de
Cotas ohjeto da Oferta Restrita a ser subscrita; e (ii) terdo a faculdade, como condicio de eficacia
de ordens de exercdcio do Direito de Preferéncia e aceitacao da Oferta Restrita, de condicionar sua
ades3o a Oferta Restrita a que haja distribuicdo: (a) da integralidade do Montante da Oferta; ou
{b) da quantidade rmnima de Cotas, mas que nao podera ser inferior ao Valor Minimo da Oferta.
Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item (b) acima, o Cotista deverd indicar se pretende
receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre
o numero de Cotas efetivamente distribuidas & o numero de Cotas originalmente ofertadas,
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presuminde-se, na falta de manifestaco, o interesse do Cotista em receber a totalidade das Cotas
objeto da ordem de investimento.

A integralizacio das Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada no 2° (segundo) dia Utl seguinte a data de encerramento do Periodo de Preferéncia
(“I'ata de Liguidacdo do Direito de Preferéncia”), qual seja 04 de novemnbro de 2019, e observara
os procedimentos operacionais da B2 e do Escriturador, conforme o caso.

Encemrado o Pericdo de Preferéncia junto a B2 e ao Escriturador, e ndo havendo a subscricdo da
totalidade das Cotas objeto da Oferta Restrita, sera divulgado, até o 1° (primeiro) dia dtil
subsequente ao encerramento do Periedo de Preferénca, o fato relevante de encerramento do
Periodo de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Preferéncia™) no Fundos. net
e por meio da pagina da rede mundial de computadores do Administrador, informando o montante
de Cotas subscritas durante o Periodo de Preferéncia, bem como a gquantidade de Cotas
remanescentes que serao colocadas no ambito da Oferta Restrita exclusivamente junto a
Imvestidores Profissionais.

Durante o Periodo de Preferéncia, o cotista gque exercer seu [ireito de Preferéncia e subscrever
Cotas recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibe das Cotas (“Recibo de
Subscrican™).

Ané a obtencao de autorizacio da B3, quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3,
o Recibo de Subscricio ndo serd megociavel. Tal Recibo de Subscricio sera comespondente a
quantidade de Cotas adquirida pelo cotista, e s convertera em tal Cota depois de,
cumulativamente, serem divulgados o comunicado de encerramento da Oferta Restrita e o andndio
de divulgacio de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacao da B3, momento em que as Cotas
passaraoc a ser livremente negociadas na BY. Ressalta-se que as Cotas adquiridas no ambito da
Oferta Restrita ficardo blogueadas na B2 e :omente poderdo ser negociadas no mercado secundario
depois de decorrides 90 (noventa) dias de sua subscricio ou aquisicio pelo cotista, nos termos do
artigo 13 da Instrucio CVM n® 476/09.

Durante o pericdo em que o= Recibo de Subscricao ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rota relacionadoes aos investimentos temporarios, Nos termaos
do artign 11, §1° & 52°, da Instrucio CVM n® 472/08 (“Investimentos Tempordrios™), calculados
desde a data de sua integralizacio até a divulgacdo da comunicagdo de encerramento da Oferta
Restrita. Adicionalmente, a partir da divulgacdo da comunicacdo de encerramento da Oferta
Restrita e da conversao do recibo de Mova Cota detido pelo cotista que exerceu seu [ireito de
Preferéncia em Cota, tais cotistas fardo jus a direftos iguais & demais cotas do Fundo, inclusive no
que se refere ans pagamentos de rendimentos e amortizages, caso aplicavel.

Hao havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricio de sobras efou montante
adicional pelos cotistas gque exerceram o Direito de Preferéncia.
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Caso nao seja atingido o Valor Minimo da Oferta, os valores ja depositados por cotista que tenha
exercido seu Direito de Preferéncia serao devolvidos, acrescidos dos respectivos rendimentos
liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data
de Liguidacdo do Direito de PreferEncia, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliguota for superior a Zero, no prazo de até 05 (cinco) dias dteis contados
do anincio de cancelamento da Oferta Restrita que sera enviado pelo Coordenador Lider. Ha
hipdtese de restituicao de quaisquer valores aos cotistas, conforme descrito neste item, os cotistas
deverdo formecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos. Adicionalmente, caso seja
atingido o Valor Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificacan do exercicio do Direito de Preferéncia

Ho caso de captacdo abaixo do Valor Minimo da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu Direito de
Preferéndia, tenha condicionado, no seu exercicio do Direito de Preferéncia, a sua adesao a Oferta
Restrita, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n® 400/03, a que haja distribuicao da
integralidade do Montante da Oferta ou de quantidade minima de Cotas que no tenha sido atingida
pela Oferta Restrita, este Cotista ndo tera o seu Recibo de Subscricéo convertido em Hova Cota,
consequentemente, o Mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado Cotista ja tenha
efetivado qualquer pagamento, os valores ja depositados serao devolvidos aos referidos Cotistas,
acrescidos dos respectives rendimentos liquides auferides pelas aplicagbes do Fumdo nos
Imvestimentos Temporarios, caloulados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao do Direito
de Preferéncia, com deducio, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliguota for superior a zero, no prazo de até 05 (cnco) dias Oteis contados do andncio de
cancelamento da Oferta Restrita que sera enviado pelo Administrador. Ma hipdtese de restituicao
de quaisquer valores aos Cotistas, estes deverdo fornecer recibo de quitacio relativo aos valores
nj Periedo de distribuicdo: A= Cotas da 2* Emissao deverdo ser distribuidas em até 180 (cento
e oitenta) dias apds o seu inicio, nos termos paragrafo segundo do artigo 8° da Instrucio CVM n®
476/09, promogaveis sucessivaments por mais 180 {cento e oitenta) dias, limitado a 24 (vinte e
quatro) meses contados da comunicacdo de inicio da Oferta Restrita, a exclusive critério do
Coordenador Lider, desde que a CVM seja informada a respeito de tal prommogacio (“Periodo de
Distribuic3e™). Em até 5 (cinco) dias da data da (ltima colocacio de Cotas devera ser
disponibilizade o comunicado de encerramento da Oferta Restrita, mos termos do artigo 8° da
Instrucdo CVM n° 476709 (“Comunicado de Encerramento da Oferta Restrita”™);

Observado o Direito de Preferéncia, seraoc atendidos os clientes Investidores Profissionais do
Coordenador Lider efou dos Participantes Contratado (abaixo definido) que desejarem efetuar
investimentos nas Cotas do Fundo, tendo em vista a relacdo do Coordenador Lider efou dos
Participantes Contratados com esses clientes, bem como outros Investidores Profissionais, mesmo
que ndo sejam clientes do Coordenador Lider efou dos Participantes Contratados, podendo ser
levadas em consideracao as relapdes com clientes e outras consideragbes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider efou dos Participantes Contratados e do Fundo.
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Ho ato de subscricio e integralizacio das Cotas do Funde, cada Investidor Profissional assinara
declaracio atestando ser Investidor Profissional, estar ciente de que a Oferta nio foi registrada
perante a CVM, devendo, ainda, por meio de tal declaragdo, manifestar sua concordncia expressa
a todos os seus termas e condigdes.

o) DRestingcdo dos reqursgs: Os recursos decorrentes da Oferta serdo destinados & aguisicao
de Ativos Imobiliarios.

Pl Critérip utilizado para a fixacdo do valor das cotas: O valor das cotas foi fixado tendo em
vista o valor patrimonial das cotas, nos termos do inciso | do Paragrafo 2° do Artigo 41 do
Regulamento.

2. Contratar a ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIO S.&_, com
endereco na Cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, 18°
andar, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CHPJ sob o n® 13.293.225/0001-25 para atuar como
coordenador lider da Oferta Restrita (“Coordenador Lider™).

0 Coordenador Lider podera, no ambito da Oferta Restrita, convidar outras instituicdes integrantes
do sistema de distribuicio de valores mobilidrics, ndo ligadas & Instituicdo Administradora, para
lhe dar suporte na realizacdo da Emissdo (“Participantes Contratados™ e, em conjumto com o
Coordenador Lider, as “Instituiches Participantes da Oferta™).

0 Coordenador Lider fara jus & comissdo de distribuicdo no valor de R570.000,00 (setenta mil reais])
a ser paga a vista, em moeda corrente nacional.

Rio de Janeiro, 11 de outubro de 2019.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS 5_A.
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ANEXO IV
Ata da Assembleia Geral de Cotistas de 18 de dezembro de 2018, que deliberou sobre ato que caracteriza
conflito de interesse

Pifiopr mT oan mae
EI AN SR ER IS SN

3
PROTUE, S ETORAS

FUKD DE INVESTIMENTO IMOLILTARTO BARIGUT RENINMENTDS
IMOBILIARIOS 1 - F1I
ARTD-RJ - 1170HI6
CINPLME 0.7 29,26 7567000100 b e s
LA

1
o TEWE LT
FIaLLFHA

Ry

rungda™)

ATA DL ASSKMRTELA CERAL DECOTISTAS
1. Data, hora & local:

Aox 18 dias do mis de devembro de 2008, s 1430 heras, na sede social da OLTVEIRA
TRUST DISTRIBUINORA DE TITULDS E VATORES MOBILIARLS S.A.
' Adininisimadon™), na cidade o Rio de Jancies, Tostule do Rio di Jamearn, na Avonila dus
Amdricas. 10 3.4, Rloeo 07, saly 201, Cenbro Enpoesarial Maric Henrque Simonsen, CFP
236401102, Bam o Uijuca,

1. Convocaghu;

Comvoctpdo disponsaks em wirmde da presenga da oldidade dos Cnlistas do Funduw s
termos do ariio @7, parigralo sexes da lostrugie CWM n® 535414 e do urtign 2%, parigmlo
guarly do Regulamenta do Fuodo.

3 I'resenya;

Prisertes 3 Asserhleia: {0 o5 Colivas represciands 1005 (wan por centa) das cotas da
eirissam deo Fimele, conformne Tieta de prosenga de cotistas consnte do Anexe | presente Ata
& arquivisly na sede e Adminisador; §iF) reprosenlunies do Administeador: ¢« (iid}
Tepresemiantcs da imsliluicio resprsdvel peln goslio do Fando, BARIGUL GEST &4} D

RECUESOS LTDA.. fnscrive oo CNEUT soly on® 1705400 LWEL-08 (- Graace™ L

4 Muva: Presidenre: Pedre Galviio; Secretirlo; Thiage de Guyman Delfing dus

Santod %
. N

—T M \ /
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s O rdem dis Tz Mo feemnos dee artipes 34 da Tnaowgelio CVM 0" 472, de 31 de oumbre
de 2008 conformee: alterada (lostrogdo 058 727, doliborar soboe;

(i aprieaciio e alo gue caracterica conlTike de eneecesss eoie ¢ Fundo o o fesor.
gual soin g guisicio, pelo Funde, de 2057 Ml nul, sovecenlas & oitenta e seha)
umnichadles dde Certilicacls de Recehiveis [mobiliirios da 03 56 da 1° Emissio da
Barigni Securitizadora 5.4, (TR, socieslade seoumin sada inserika ne CHEJ 0°
10608 A0S000 -60, comm sede va cidade de 580 FPaulo. Bxtado o S50 Paho, ti
Rog Alvar Anes, 0 46, ¢, 113 Securtizadora™), socicdade do mesmuo goapo
ecuninico do Gestor, confernc proposta apreseniuds pelo Cresior aos Cotistos,

{iI a possibilidade do rogismes dax ol do Tundor Jara nepaciaghn, 0o cocraado
primdimia, emn anlheste de bolsa de valoros,

ity aalteracdo da forma de apungio do prego de integralizacio das Colus na hipdici:
de gprovacheo do ic2m (i} aeim;

{iv) o reanimcia ou ndo, polo Gestor do Funde: () da Taxa de Performance ¢ (i} patte

ol Taxa de Administragio do Fundo, telativo a pareala da Lusaddie Greslio

G Impedimento de Yolu: @\

O Adminismador relermbou aos cotistas prescanes, que niio podein votar nas Assemableias
(a0 Administrador ¢ snas Pessoas Tigodas: (i) o Geoseor o suay Pesgoos Lizadac, (ili) os
prestadores de sorvices do Fundo e snes Pessoas Lizadas; Givdo colisa, na hipduose de
dellberagio relative w lnwlos de avaliago de bens de sup propmisdude gue concorram pars a
tormagdn da Fauriménie Liquido do funds; ¢ (v} o cotiss onjo inerasse seja oomllitane com
o tdir Fuunddo. Bsclarecen o Adminismusdor ambén que tal vodagio nie se aplica quando (i) os
toteos eisius fimem 2% pessoas mensionadss new incisos (B 2 (¥) acima; [H] onver
nuicseEncia expressd di mutoriy doe durnals cotistas, manitestada na propna Assedibleia
Cragal, ou om instrumenlo de procaragio que se relite especilicanente & Assonblos Gl
e que sealard a pennissde de vote de geordo com 4 regulamertagio aplicdvel, o (i) todos
w subscritores de eolas (oeem eondémines de bam com gue comcorreraln paa A
e pralizacho de colas, pudendn apeovar ¢ lando. sem prejuizo di responsabilidsde de guw

s 1 & A" do armpo $° da Tei 76404, de 15 de degembmo dle 1976 Para o8 fins gdasta

AN
i
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ARTE-85 27 12 M8
FRLdG. T A7 25

Arserbleia Goral, o fone “Pevanas Tamulaa” possid o sigmilicado gue The & almiboido ne

Eesulamenta do Fundao,

Feitos 03 caclarcoimentos, 0 Adminisiredur selicisn gue quatquer cotizta coquadrsde nas
vedacdies acima ¢ munilotassy previaoeite bs deliberacdes o 52 abshvesse de delibear, 2
menne due suluriewln aos termos mencionsdos, Thunle du existéocia de cotistais)
enpuadradols) nas velnoies. o omioria dos demais cotistad aulotizom 4 participagin daquedes
nas deliburugbes, Tniclaram-se, assim, s deliberagiies com pacticipaghin de Ludos s cotistas
prescitss, Sem prejuizo do disposto seime, cientes das demuis hipdteses de impedimenly de
partiipagiin nas deliberagdos da Assemibleia Garal provislas nu Fepulameanto, ox ooHisls

devlarmurn-se desimpadidos de delilera solue a3 mandria. (o presente Asscmbloia.
7. Hsclarccimentos dv Gesior:

A fim de prossihilitar a adeiuada debiberagio pelos cotistas dns matériss cluneadas na Ordern
do Dia, o Gestor apresentou aies cotistas preseatas informiagiian axausiivarnente detalblas a
respreil dog CRI, ihehunde: (d) iaformacdes do CRI ¢ (i comprovagdo de snquadramento

deste CRT 206 Criténins de Elegibilidude slencaclos o Regulamente do Fundo.

Ademais, o Cestor, csclurecen dotalhadarnente, aos culistas a radio pela quad, o exervivio
de ua fungio, woomendn w aprovagho de mvestToenie do 2R1 pelo Funda. wiwda que
presedts con il de mtTresses, ji que secnritizador dos CRI ¢ snoedade do mesmo grupe

ecordimivy do Geston.
3. Detiberagiics: (3 colists do Fumdu, sea quadsyier FESLLICHCE, ANTOAAUT AL

i aley e caracieriza conflilo de ineresse s & Funde & w Gestor, ol ssja, a
aquisicio, peln Fundo, em até 03 (Ind) dias ileas apos u replizachko desa
asscmbbets, de 20%7 (duus nil, noveeentos @ gitenla ¢ sete) upidudes de CRTno
valor otal de W$ 2987421771, uos tomnas du welse X7 di artign 18 da
Tostougio CWM 471 On CHRL ohjet: da syuwidigdo  todin ax scgUinims

caracterishoas:
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TN e Sl o
mﬁ'ﬂut Total du
Tinicsio: Tulle
L b A Ao ' 181111524
£) Valrt Meaninal’latal: R e ks
4 Guantdede de CRT 3
civitidi:
<) Valer Marcinal Lnititin: 10X, 41 2012345
4] T’m.m: ’ _— 83 dis T
) Lo de popamento da | VIR 2033
Arpurlizeio:
[ 3] Tnivics do pagsnoto de gLl F 201N T
s
b Vencirenoo Final: 10T 20053
I bt dos ST ecriatil
1) Penodicida e 2 Tndice e Menzal [EFH T
A hxld e
o) Jures e unerlinos: 10,1142 a0 |00
I Tagurnentrs mensals, coafme o s I
uj Hluro Thawugeivs Previste: lieancmion deseeito no Ao TT destc
Losrs.

yue feja eteluada o rogisir das Colis da Bunda em ambiente do bulsa 4 valures,
gl g 183 5.4, — lirasl, Bolca e Madcsin (“B3"), (e Tesiciagde 0o marcacda
primzria, sendo erto que tal aprovagn permie a intcalizagho thatt Catay pot
i deis siswenmes poracivralizZadoy pela B3 Par conseraEncia dest aprovagio,
o puripeafn |1 de ;g 38 e 0 wthipn 44 o seu capwi, Bem coma o parigrufo 37

passuraw o vigorar cow 2y reluglos s REPLIT!
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(iid}

oRTI-Rd 27 8. F0
PEUTOC.E 2T E54Y

Arfign 38 Ay Cotas, covrespredentes s fragles  fdeals do
PaTFIERdRI iy Fuendo, Sexiio seonitn FRIS ¢ no A,

L]

Pardprgfo £1: Ay Cotas poderdo e admizidey & megociases ¢
ligredugdn no Meroadn Secunddrie por mefo do merude de fd
adminisirade ¢ operaciontizndes pelu B2

-1

Artipe 44 A jnivpralizogio duy Comr deverc ser it nos LFmas de
Bolerm de Sabscrigge e Compromisos de fmsidaealo { qtemider
aplicevel) em meedin coreeite e ioned, it ima Cokld eler il ariaicrate:
i) iz oo ctravéy do sizrem achaieisteade ¢ aperociontlizuds pela
B3 Wo o da dnegrelisaedo, o Cotisla receberd comprovarte di
resmreciivg tnfegradizopdo, autexticada prla Custoctiomie,

fd

Purdorafo 2% As Colos deverdo ser Rregreliodas e trinscodid
corFeRie  ndciomE, (i) par meio de mialema swlmunistndn e
uperaciondizado pelie 14 fif) pov msio de fronsferdacid cfetaiinice
aigponivel  TED dor respective vilor pare d SoER cinrrete de Rl
o wer indicado pelo Administradaos me {iTE) po¥ emtro mecaninm de

trunsferdnein di pectring anrorigudn pele Bueen.

e virude da aprovagio da deliberagio (i), o ajuses s mecodologiy de apuragio
ey proge de inbcgralizagio cm el Coal 08 procedincntos operacionas
da B3, Desta forma, o5 pacdgrans 7' c 127 Mo artigo 33 do Regylamiento pissamio

W wigoedar com b segoints eeslagan

Artiygn 38 Ay Cotas, oorrespondenies a Frupéiey  ideels o
pedteiedldn do Vundo, seriio eseriais PO I 1S,

(I

Parfigrafi 7 Nefmbito do {2 primeira) emiado de {eois dfo Fuenadie

perra 1 de cefoala deo pregn de integradinagdo, o velor wiitdrio da5 i
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ERTE-RI 2T A2 E
BEOTNE T BFOS 45
Corag, mt prmelra dus ode liguidagde serd RS TOOUK (com reals) por
Cone
L.
Pandprcafo 12 Para ay Crcus que firews sedercrings e it grelizodor &
petic o date de primeirs iepralizapde de Cotwy, deverd sor
wiibizncdy o aalor dn Cota de fecheamento do Segundo Diu T
imediiorcnie cltarior ao dte da efeiiue disponibifidode dov rechrsos
Jor pade do Subrerhior; cavo os recurses entregues pelu Subscritar
wejuen disponifilfnudoy un Administrador apis on T (deresseds
horasy, perd weilizwde o walor de Cote do i Dl wrerior 0o do

afetiva dixponthibidads de virerses.

{¥)  arenimaia, pelo Geslor Ju Funde, durance ¢ periodo Ji Distribigio da primsra
Enmnissiio e Cotas:

# & remuncragio de perfarmance. eyldmelecida no arigo g do
Regulameniu;

b hoparte welaliva da Toaxa de Adminkstogio, contorme celalwlecido na

clausuba quinta do Cuntepto de Prestagio Jde Servigos de Gestio de Carlelra

Jis Fando de Tnvestinyenie Inuobil i Barigei Rendimenns Troobiligrios T-

FT celebrade ot L1 do desembee de 2015, Crs colistas aprovaim wndy que

e s slterm s refieronles wos iems (a) & () cutin cond icdonadas 2 aprovadio

eon oves assernblela,

A1, A novs versdo do Regulumento do Tiande, coaselidando s, mndificagiics apeevadas
Rosla Assombloin passard o vigofar & purlic da prosemie daca. conlome e lidn. constanls

dir Anexo I3 presanle Avd

4 Fncercamento: Mada mai- Tavendo » tratar, fol o Assembloia sispensy pelv Lempo

Devessinin i bavrainga da preseote At que depeis de lida e conlunda fol por wxlos assinusl.

Fodigmi
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Paping de assinaluras da Al e Assembleia Creral de Colsay de Tundo de Tnvestmeies

Lmobilidrio Bariswi Bendimentos o bilidvios L— B realizada cm 15 de Dezombon de 2018,
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ANEXO V
Ata da Assembleia Geral de Cotistas de 15 de fevereiro de 2019, que deliberou sobre ato que caracteriza
conflito de interesse

FUNDO DE INVESTIM ENTO IMOBH A ARIQ BARIG RENDIMINTOS
IMORIETAHLON | — FTT '
CNDIAE 0. 2926756740001 -00
“Fundo™y

ATADE ASSTMELELA {3 ERAT, DE COTISTAS
1. Thuaty, hora & loeal;
Aoz |15 dias o mis do feversive do 2019, As 14,30 horga, ne sede sncial da OLIVENZA
TRUST DISTRIBUIMIRA DE TiTULOS E VALDORES MORITLARIONS 5.4,

(FAdrtinisirydes®s, i ciclade do Rio de Taneir, Tatado di Fin i Japchin, e Avenida das

Amiricas, n° 3434 Face EI?.', safa 201, Centro Fnpecsarind Mario Menrique Simonsen, CLP

2268:10-102, Purra da TN,
2 Convoeurdng

Convoesagfio dispensada e virlude da presenga 82 lotalidale dos €t o Fundis s
lermos da ariigo 67, pedigrato sexin da instrugio SV n° 535:14 ¢ do artie 25, parturaio

quarle do Eegularnents do Funda,
LN Prexcnga:

Prasenles 3 Aswembleia: {ih o8 Colistys representando | (a0t {oern por eenlu} dag colas Jde
emitss#i do Fundo, conlirms Ligt de Presengs de colislas constunle do Anewo | 3 presenle Ata
& anpivada nz sede do Adminisirador; 8] seprosentantes do Admingstrador: o (1)
bepresemlantes du instiniigie respansavel peln gestso do Fundo, 2 RARIGUT GESTA0 DE
RECURSO0S LTI, inscrils no CNPERML sob g p™ 1RO 301N 68 [“Cheslnr ™).

4, Mlewa: Presidere: Pedro Galvdn; Becretinio: Thiasge de Guwmio Delfine dos

Sanlny
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5 Ordem do Diac Muos termues do srtigo 34 da Instropfin OV 02 472, dz 31 de oncuboe
da 2HH. conlirrme wlizrain (“Tosmugdo Oy B4 47277, defiberar sobre;

(] Aprovagdo de o yue carameriz conflitn Je i.ﬁlun.wsc cotec o Mutde & o Caslor,
qual scjé, @ aquisigiin, pelo Fundo, de 2.43¢) (duax mil, quarrocenras & trinty)
Oeticduclees de Cortiticados de Recsbivels hmebitifios da 68 Séric da 1° Emissio da
Bearigi Sccu:jli'rmhﬁ A4, (CRIT), socfedade mu.ritimdm.‘q ingeriin oo CHIY nt
IU.ﬂJE,ai[?.'}T.-'ﬂCIﬂ_Il-E:[J, i sede na cidade de 8o Poolo. Bstado de $an Paldo, na
Ria Alvara Ancs, o 45,. 2. 13 ("Sooritizadars™), sociedade du mesmo grupo
eeoainmicr o Joator, confirne proposta aprosenluds el Giostor 08 Colislu;

o Impailinente de Wala:

0 Admivistrafyr relembeoy aos woisas presenies, que udo podem votar was Assemnbleias
i) 0 Adminisrador & suus Pessoas Ligadus: {iiy o Geslor ¢ muas Pewsous Ligadas; {fii) oz
prizstadores de sorvigos do Fundo e swss Peasoas Ligadas; (iv) 0 collky, na hipdtese de
deliberagio rebaliva 4 lauda de wvaliagln de bens de su proprizdade que cimcorzan paraa
fummagho do Pattimdnio Liguido do fiuda; ¢ (v o COLisla o fitteresas 25ja el 13lm (s com
o do lunds, Eselareven o Adminéstrador tiombém que tal vedugho niio 22 aplics quande (1) oy
MLCos eolislg .ﬂ:—rcm_ i [ENI0As Mencivmadas g eisos (i) o (v) acime; (i) howver
aquirseéncie expresss du maiodia dos deinids cotistas, manilesada ne Propria Agsombleia
Cieral, o ein inuinmients de procurscin Jue se relin esporificainenle 4 ﬁ.s.sem]:]:ia {Jeral
e que se diand v pennissin e voto da sconio com a régu[amerrmgﬁm aplicdvel; ou iiii] todos
wi subscritorey do coms Torem cotdéminos de hem COML ue cOTEOTTRITNN PETA A
wtegralizachr do comas, pedends apravar o laudo, sem prejuiae thy mspphsahi]i'dudc de: e
Ll s § 67 dot artieo 87 da Tei 0" b4, do 15 de devembro de 1976, Iara o5 fins dasta
Ansembleia Greral, o ko “Prusoes LIrZ'.ﬂfiHS" passni o agnificads que The € aoribuide no
Replamerdo da Fueadi.

Feitos as esclarceimnents, o Adminigirador saliciton que qudguer cotista enquadeads ows
vesdapdes acima se manifeabsee previanente g delibenyiiv: « s abativesse de deliberar, 3
menys gue galarvado nos lennos oencionados. DHamle da cvlstbocia de wotistals)

engundradods) nas vedagles, a maloriy dos demais eodisiss zutorizon 4 participacio dagueles
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s deliboragles., Inicigram-ge, sisin., as deliberaglies com purkicipaghio de todos o cotistas
peesentes. Sem prgjuizo do disposto soima, elenles das demais hipgtesas da frapedimente do
paticipagde nes Jeliberpdes da Asscibleia Ceni Trevigkes no Remslamenta, of soisies

declararam-ge desimpelidos de deliberar sabte ps matéeias da prcacrie Susemblene
T Ezclarecimentas 95 (restor:

A Nim de possibililur uadequada defiberaciin pelos cotiatas B megiérias eleneadas o Crded
il THa, o (Fedlor upresentan 502 odistas presenles infomagtes exa s ivaments detaltenfas a
respeie dos CRI ineleindo: (3) indirmagdes do CRI w18 compravagiio de coquadramento

deste CRI wos Critdting de Elegbhilidads clencados my Bemilamento do Fundo.

Aulemoais, o Oeslor, caclagsey detalhadamente, ros cotistas 1 o pole qual, nn wxercicio
de suy fimeha, reoomenda w aprovaglo de invesioent do L pelo Fosde, winds que
prosente comflita de imcresges, jd que 8 sceuriliqndorz doa CRT & socedmde do mesme o po

agohdmico do Ceslor,
. Deliheracaes: O wnistas do Fundo, e CRIMLSTTEE rENlTiRAea, fn e

{i} aln que caracluriza conflifo de intercsse erires o Pundrer ¢ o Gestoe, gual s =
agquisigha, pele Funde, em w1 04 {quama) dius gieis apwhs e realizacio desta
wesemibleds, do 2,430 (duas wil, quatiocenias = ﬁma} vodcades de ©RI no valor
toryl de R0 24,503, 831.20. nos termmos do ingiso X2 do artizs 18 da Tnstractia
C¥M 472 O CLY uhjnl:w da aquisig@o terdio as scalinles caacterdsticns:

™" de Séic TT

?} L4 aobare o Valar Tena] ) 1003

da Emisgfio:

b} N7 o Acivi: 19R0146195
") Valor Noninal Jiisis 24.313.871,78
d) Quaniidads de CRI 2431
ermilic; !

"
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ANEXO VI
Ata da Assembleia Geral de Cotistas de 08 de maio de 2019, que deliberou sobre ato que caracteriza

conflito de interesse

FO¥DO DE INVESTIMENTO DOBILIARICG BARIGUI RENDIMENTOS
IMORILIARIOS - TIT ' '
CNETME 0,7 28757 56700001 00
(“Eupco™

ATA DR ASSFWMHLEIA GERAL DE COTISTAS
1. Data, hora & lozal:
Ao3 (8 dias do ms de meato dz 2019, s 1d: 30 berey, £asede zocial da OLIVEIRA TRUST
WSTRIBUIGOR4A DE 7HrUL05 F  VALDRES MOBILIARIOS SA
(¢ Sptminismedory, o cidade da Rio de laoeing, Waade do Ric ds Taneico, na Aveaids &e
Arflirpis, O° 3434, Bloca 17, sala 201, Cenra Ermpreaaria? barie Harmiqrs 2imensce, CET

2204)-1132, Barra da Tijuca

2. Convocagio:

Corruiapdio digpensrda e vminds dn proscoge da 1otalidade dos £ovisres o Fundo nog
termos Jo artipe 67, podgath sooo de mstricin TARA 07 35504 e g m‘hg':n 28, paragrafo
gt do Regulamenta g Fuodo. H

3. FPrreacnea:

Preuemtes & Arsemblefs: (i) os Cotigze repussentmdo 1000 (2om por ceutu) dis cotas de

enitsEo db Fmdo, contirrae liate ds proscoga de sorsies censtante go Anexo T4 presmile Al

e angivads na sele do Adminizteador, (i} reprewcomars di Admimisnador @ (5
FRpIREUEAER i Rt el resperade] pola gosedo do Frodn,  BARVGLT GESTAD DE :

RECURS(S LCEDA.. inscritn no CNEIMSE soli va® 17.054. 301 K168 ¢ (oo™,

P
. |
4, Mura: Prestderde: Paden Gabviin, Secredirior Apoutinho Peraira {é :
v
i Ordem di Diuz Nos tormana -1oamgo 34 dn Tnatuchs VM 5,° 472, ﬂgqldgm;iu_hru o

de 2007, somforme glterads [ VM 4727), deliberur sabre: '/:'

<§< e edd K@'
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(i Aprovaglc ge ate. que vurucizriza cogriite &2 ofenesse enire o Fum:lrl = 0 Ciestor,

oqal bq].r. a aqEisicdn, pebo l“mdr._ de 1. 114 [l il .ﬁe.‘_m.un.:s & quumorss]

- unidades de Cormiticados Je Feeehiveis Imokilidrics da 65" Série du 1° Eroisse da

Burlzmi Secaritizadga HA HCRIT, s&:-ui:dkﬂl: gecuritizadors inaeite no CHPT n*

10,508 40500160, cum wedg na cidads de 550 Daul, T ;;l.ﬁa -de 83n Paxln, na

Fna Alvate Anee, n* 45, cj. 112 (“Secoribiredors™), qnma:lar[c d;,-u WICETO0 O
euondunep de Uemer, conlbras propasla aprm:mada_pelu Gestor and Corises,

4. Tmpedimedts de Voto:

(+ Administmacor relambns ok eolisis: presames, oue nin padem voray nas Assembisas
(i) 0 Admitisirador e mums Pesoas Ligadas; ) o Cestar » smas Pessoes Ligadas: {iil) os
prestadores de gerviges do Funde e suaz Passoas Lig;tdaé; €i¥) 0 cotistn, no Lipétzoe de
thaliberapdn relathrs 4 landaa de avaltugEn de hers de sua pram:dad;: Ve CONCOLIE pard &
formagda d o Patdefoio Liquida do fuado; & iv o eaceta cojo intrmss scijm wonllilmie com
o i TPunde. Hselareeon o Administradar tumbém cue ral vodngin néo se 2plisa quanda (i) os
Tz cotiscas b0l a2 pesenas g, A invidas (F) 5 v} aghre, (i) Bouver
Bquiesofnein expresse ds maiota G0s detnas cofistes, mAzifestad 1 Frapria Assembleia
Geral. tu dm inatruracnty fe priswragiEo qoe s= refim r:_s;iecdfmmig 2 Assembleis Gieral
tm que s derd & prrmissio e vuio de sesmdn com a requlamenranio aplisdved no i) odos
o3 subscritanss, de cobe forem condfthites de hemn com e coUCCTEENm QuT2 4
imeralizagio de cotasg, pedends sprovar o lasdo. sem ];'rs_ju.’z-:r da maponssbiideds de qus
ttaa o § 6% dao artge §° da Ded 7 6404, de 15 i:dr::nmhm i 1976, Mara 02 fng desla
Asstmblzia Gemal, o termo “Pessoas Ligadas" possui o signiticade qua the € atribeido no

Repoldmenco e Fimda, %
. . [y

Foitos o2 esclurevimentos, o Administador solicilon qu= qual quer sotista enquadendo bas
Vedapiies scima se menifasTASEe previaments 2 dolibéraeses ¢ e abilivesse de deliberar, & ¥
memay Yue mEoTiTAde W03 fetmios mencicpados. DHamte da existémeia de eofistafsp
crquadrade(s) nad vedaglica, 8 maicdia 3 derwas crtismaz auterizon = pakciragio degnses fﬂ
nad ielibetaetes. neiaies-ge, g20n as delibemmpdes com narticaedn de oodnes oa mti-zras
it acima, cieares cax demidy hipoteses de mp:ai.mm:rm di‘
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ranieipasEo nes delihoeapies da Assembleis Goral provistss ne Rernlameatn, as ombisas
deedonmym-s: desimpedidos ds defiherar sobre as maléries dn prosenta Assembleia,

T Haelarecimentos du Gostor

A fim de presibilitar @ adey iy chib-:a.-a.u;ﬁn pEF s -::aﬁms daa mariag cloncadas na Oodem
dlo Lin, ¢ (Festor apreseaton 40 oonislas presembes imormactos exanstivamertie detalhardes 3
gegpaile dos CRT, ineinde: {§) inibrnacies do CRI 8 (i) compruvagio de crquadramen:
deste CRT ans Crirdrins de Elggbilidade elaneados no Requlamento do Fuodo.

Adewis, n Cestor, esclarcen -.’i_EE,ﬂ_II'.miazm:l':T.:, 408 cmima-a Tadn cia gpaal, o moercicio
Jooswa fungfn, moomends & apneeamcdn do imvestinenta ;:‘.a.CR.[ _pr.]n Fandi, -ajhﬁa e
proscute contlide de mpereascs, j4 que 3 secwritizadorz dod ORT 2 sudelade do mosme aupo
eoonimico do Gesr, '

A, Daeliberagfies: Us coatos du Fundn, s6n quedsguer resiredes, aprovsram:

(@ a0 gue cererteriza comfiibe Ji dnioresae omee o Pide & o Crearon, qual sgia, @
agnisigho, pelo Fundo, em atd 0 fqueta) diss dieis anis 3 meulew:do deasm
azembléns, de 1,714 Mo mil seterondas @ quatcezs) unidades. dn ORT 2o valor
ot de BE 217143 240,50 (Jezezmia milhGey, comio o quaretts @ Ts 11l cemio
£ fuerenta Teis a CIAQIANTE Lémimyvog), os enas o inciso K1 do atizo 18 ds
Ingiregie COVME 472 Oz ORI abjews du aquisipgno Terio a seguimes

CATA TS Gs:
TN e Séde e
3 % dobreo Valor Talsl  : I
da Emissio: '
B ¥ s At 1RO 7925
oy Valor Noginak Toal; 17.153.142.33
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ANEXO VII
Estudo de Viabilidade

ESTUDO DE VIABIUDADE

O estudoe de viab liZade z seguir ["Estudo ce Viab/lidade") “oi desenvolvido pela Barlgul Gestio de
Recursos LTDA err 22 de margo de 2020, com o objetive de analisar 2 viabilidade de Fundo, apds o
Infclo do processo de alocagdo dos recursos oriundos da 2* emissdo de cotas, concluida em
novembro de 2019

D desenvalviments deste zstudo se baseou em premissas ecorémico-financeiras a partir ¢e dados
histéricos, assim como projeciies futuras de alguns indicadores, que refletem 2 expectativa da
Barigul Gestdo de Jecursos LTDA sobre o futuro na data deste estudo. 50b nenhuma hipétese este
estudo devera ser onside-ado corno garanlia ou promessa de rentabilidade futura. A Barigui Asset
nio poderd ser re:porsadiiizada por gualquer evento ou fata que venha afetar as orojeclies
adotadas para este estuda. £ recomendével que este prospecto seja lide atentamente, em especial
a segdo de Fatores de Risco, antes da decis2o ce investimento.

Zste Estudo se divide em 5 partes: Caracteristicas Atuais do Fundo, Premissas de Rece La, Premissas
de Despesa, Premissa Incicaccres Econdmico Financeiros e Projecdo de Fluxe de Caixa.

CARACTERISTICAS ATUAIS DO FUNDO

Em 28 de fevereio de 2020
Cotas Emitida: 2.234.191
Patriménio Liquldo: RS 223.400.527,78

RECEITAS

As oremissas de -eceita deste estuclo se baseiam basicamente na remuneragio e COrrecao
monetéria dos atives Ji investidos pelo Fundo, com ¢ata base de fechamento em 28 de fevereio de
2020, e em zlocagies futuras apresentadas no Pipeline Indicative abaixo.

Os ativos presentes no pipeline refletem ativos analisados e ativos ja em estruturacdo pela Barigui
Gestdo de Recurscs LTDA, As condigdes de volume de alocagdo no ativo, taxa de juros
remuneratérios, incexador e data de liquidagdo refletem apenas expectativas do time de gestao
¢ sob nenhuma hipétase poderfio ser consideradas como qualquer promessa ou garantia de
rentabilidade,

Diante da velatilidzdz encontrada no mercado financeiro e de capitais nacional e global eventas
futuros e expectatvas podem ndo ser concretizados como esperado e impactar os resultados
futures do Fundo, distanc anda estes dos cendrios apresentados naste Estudo de Viabllidade.

A seguir os ativos pr=sentes ne portfélio do fundo atusimente, na data basa de 28 de fevereiro d2
2020, As cotas de FIl presentes no atvo ce Funce, ao rontrario de serem apresantadas
individualmente neste Sstudo. foram apresentadas de mzneirz aglutinada, com dividend yield anual
medic baseada no creco de acuisicio das mesmas e nas projegdes de distribuicdu fulures realizadas
pelo time de Gestdo da Bar gui Asset. 13 a alocagiio em Cperacbes Compromissadas com lastro em
Titulos Pablicos (Latrss do Tesoura Nacional — _TN] sdo contratadas diariamente para 2 alocacioc do
caixa final da Funde. /}

-

/
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Ativo BARILZ em 28/02/2020

i CRI  CRI BARII 24.180 IGPM 10,13% Pulverizado  ago/33
2 CRI CRIBAR!II 158.04 IGPM 11,86% Pulverizado  ago/33
3 CRl CRIBAR!IN 14 855 12CA 9,44% Pulverizado  Jan/34
4 CRI  ZRIBARIIV 19.158 IGPM 9,86% Pulverizado  abrf32
5 CRI  ZRIBARIV 20.246 IGPM 8,86% FPulverizado  out/38
6 CRI TRl Assaf{CRD 12.025 1PCA £E0% Corporativa  Jan/30
7 CRI  CRI Perini 25972 IPCA 5,65%  Pulverizado  mar/27
8 CRI CRIHelbor 1391 CDI+ 1,80% Corporativa  maif21
9 Cota FlIl CotaFlls 30,112 . 7,50% Ceta 7l -

10 LCI  LCI Banco ABC 20,015 (mall 4 98,004 Corporativo  maif20
11 TN Compromissada LTN 61,992 D1 % 93 0%  Corporat vo  malf20

A zlacacio final dos recursos oriundos ca 29 Emissdo de Cotas se daré a partlr da aqulsi¢do de novos
atlvos alvo ros préx mos meses, cenforme o Fipeline Indicativo apresentado abaixe. Além dos
recursos alocados em operagtes compromissadas anontados no guadro do ativo em 28/02/2020,
este Estudo alnda prevé a utilizagdo dos recursos regressos do vencmento da Letra de Credito
Imoebilidrie de Banco ABC no més de maio de 2020.

Por fim, para que sej2 sossivel projetar um fluxo de resultades futuros parz o Fundo, considercu-se
a alocacdo dos recursns regressos 3o caixa do BARILL a titulo de amortizagdo dos atlvos alve em
un stivo hipotético, um Certificado de Recebivel Imobiliério [CRI). Desta forms, o excedents de
calxa do Fundo vai sendo alocade neste ativo hipotético, gus apresenta umsa taxa de jiros
remuneraterizs inferior 3 taxa mediz remuneratéria de jurcs do portfélic atual, uma vez que
considera eventuais ineficiéncias ce tming de alocacdo deste excedente de caixa futuro.

Pipeline Indicativo BARI11 em 28/02/2020

1 CEI BAR VI 22.000,00 Fulverizade  marf20

2  CRI  CRlAtacadista 7.000,00 IPCA 455%  Cerporative mar/20

3 CRI CRIBARIVI 20.500,00 IPCA 600% Pulverizado abr/20

4  CRI  CRIBARIVII 20.900,00 IGPM 8607 Pulverizado  malf20

5 CRl  CRIIncorpnragic 11,300,00 1GPW AU Corporativo  maif20
Ln__ CRI__CFlHipotétics Reposigio IGPM 5,600 Pulverizado
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DESPESAS
&5 despesas recorrentes do Fundo, explicitadas e detelhadas neste Prospecto, estdo divididas em:

- Taxs de Administragdo | m tada a 1,305% (um inteiro e trezentos e cince milésimos por cento) ac
290, £ razda de 1/252 (ur duzentos e cinquenta e dois zves), aplicada sobre o valor do Patriménio
L quice didrio do Fundo, = ser pags aos respectives prestadores de senvigas na Jitimo Dia Util de
cada m3s. A Taxa de Administragdio, respeltando os valares minimos estebelecidos para cada falxa
d= Patriménio Liquido e osrateios para cadz prestador de servico, contempla a remuneracic devida
ac Administrador, so Custcdiante, ao Agente de Controladoria, ac Escriturzdor e ao Gestor do
Funde,

- Taxa de Performance devida ao Gestor do Funco, equivalente a 20% {vinte por certol do gue
ezeeder 3 varlagdo de 100% da taxa média dos Depositos Interfinancelras (“Taxa DI} acrescico de
1.5% (aminteiro e cinco détimas por cento) ao ano, apurade pela variagéo da rentabilidade contébl
do Fundo no periodo corrpzrado ao Benchmark no mesmo periodo. Impertante destacar que a
rentat lidade contabil do Fu~de leva em consideragdo um fator de desconto do valor de marca¢do
dos ativas do tipo CRI, a partir de ponderacin ca inadimaléncia e Loan to Value do lastro dos atvos
apurade e informada pelo 2missor dos mesmos, conforme explicitado neste Prospecta;

- Demais Despesas concentradas nas taxas devidas 2 B3, Anbima, CWM, Cetip, Selic, tarifas hancarias
e auditor independente, Neste Estudo, apenas para projegdo do fluxo financeiro ¢o Fundo adotou-
se = orzmissa de 0,07% (satenta centésimos) aa ano sohre o Patriménio Liguide do Fundo. Esta
premica reproduz montante mensal médio de aproximadamente RS 13.000,00 {treze mil reais),
m .ito oroxime da realidade chservada nos dltimos meses aods 2 22 Emissdo de Cotas.

INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS

As simulagdes de recaitas e despesas cc Zstudo contam com projegdes para IPCA, IGPM e CDI,
indexacores dos atives, 2lem de parte da composigéo do Benchmark do Fundo. Estas premissas
foram extraidas do 3oletim Focus do Banco Certral co Brasil de 28 de fevere'ro de 2020. Importante
destacar que us etivos de lastro pulverizado em ticdos pela Bari Securitizadors, presentes no porifélio
do Fundo apresentado acima, replicam seus respectivos indicadares na saldo devedor até 3 meses
apis 3 sublica¢lio do mesmo. Desta forma o impacto destes no fluxe de caixe do Funda também se
d3a 3 meses apds a publicagdo. Portanto, a projegio dos Indexadores FCA e IGPM a partir de margo
de 2020 trazem os valores referentes a dezembre de 2019 em diante,

Prew Foont f - Tocus do Banta Certral do Seasil am 28/02/2010

ol 036k 034% O35 A30H 0345 0345 0,343 3 5.09% A50F A50% S50
GPw ;m‘zamﬁo@m O2R% QIRK O13% 018K CIBK C15% ISR Q15W OI8%| 336K 400% L2 K60 36K
or TLI5E 02185 Qi oo mw N1 DO 010% 01% 019% Q1% 018%| 108 1008 180 350 350

hmard LAk 0005 080% UAKS LAk D80 DAl Lok U0 CER  Jab% OGRS TIE T.4% A10M RIDE 10
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PROJECAO DE ALC ZACAO E RESULTADOS

0 sumario de resu wade do Fundo apresentado abzixo i'ustra a aplicacio das premissas
deronstradas e detalhadas acima.

Projecdo Alocagia e Resultado Marco de 2020 em diante

Patriménio Liquido 223401 223401 223401 223401 223401
Alocacao Ativo

CRI 223303 223305 223300 223,309 223.305
Licuicez 91 51 == o1 A
Receita 23.713 25,558 24,850 23.703 23.187
Lquidez 493 5 6 & ]
Decpesas (3.072) (3.072) {3.072) {3.072) (3.072)
Resultado Bruto 20.642 22.886 21,778 20,631 20.115
Performance (1eat) (1.298) (738) (508) {405)
Resultado Liquido 19001 21587 21.041 20123 19.710
Districuicio 19001 21587 21041 20123 19.710
Cotas 2234 2.234 2.234 2.234 2,234
DistritLigdo RS/Ccta 8,50 9,66 9,42 9,01 8,82

530 2avlo, 02 de Margo de 2020

BARIGUI GESTAD DE RECURSCS LTDA
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