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Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragées
financeiras

Aos

Administradores e Cotistas do

RB Capital Recebiveis Imobiliarios - Fundo de investimento Imobiliario — Fll (anteriormente
denominado RB Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de investimento Imobiliario)
CNPJ: 35.689.733/0001-60

(Administrado por: BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 13.486.793/0001-42
S&o0 Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do RB Capital Recebiveis Imobiliarios -
Fundo de investimento Imobiliario — Fll (anteriormente denominado RB Capital
Recebiveis Imobiliarios Fundo de investimento Imobiliario) (Fundo), que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa

para o exercicio findo naquela data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contabeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opiniao, as demonstragcdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira
do RB Capital Recebiveis Imobiliarios - Fundo de investimento Imobiliario — Fll
(anteriormente denominado RB Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de
investimento Imobiliario) em 31 de dezembro de 2024, o desempenho de suas
operacoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas
na secdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relacdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.
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Enfases
Distribuicao aos cotistas dos lucros auferidos

Chamamos a atencao para a nota explicativa n° 9, referente ao valor distribuido pelo
Fundo, calculado de acordo com o paragrafo Unico, art. n°® 10 da Lei n° 8.668/1993 e Oficio
Circular/CVM/SIN/SNC/N°® 1/2014, combinados com as determinacdes do Regulamento
do Fundo, em que o valor distribuido foi superior ao montante do lucro contabil do
exercicio, adicionado aos lucros acumulados (e/ou reserva de lucros) do exercicio
anterior. Nossa opinido néo esta modificada em fungao desse assunto.

Realizacao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Conforme mencionado na Nota Explicativa n® 6.1 e 6.1.1., os recursos do Fundo estao
substancialmente aplicados em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) no
montante de R$ 37.894 mil, que representam 87,86% do seu patriménio liquido. Devido
ao risco de crédito pela liquidez da contraparte e o grau significativo de julgamento e
estimativa para precificagdo desses ativos, os valores quando efetivamente realizados
poderao ser diferentes dos constantes nas demonstragdes financeiras do exercicio findo
em 31 de dezembro de 2024. Nossa opinido nao esta modificada a cerca deste assunto.

Principais Assuntos de Auditoria (“PAA”)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um
todo e na formacéao de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto,
nao expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para cada assunto
abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo quaisquer
comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, € apresentada no contexto
das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.

Nés cumprimos as responsabilidades descritas na secao intitulada “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”, incluindo aquelas em relacao a
esses principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a condugao
de procedimentos planejados para responder a nossa avaliagédo de riscos de distor¢des
significativas nas demonstragées financeiras. Os resultados de nossos procedimentos,
incluindo aqueles executados para tratar o assunto abaixo, fornecem a base para nossa
opinido de auditoria sobre as demonstragdes financeiras do Fundo.

Investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui seu patrimdnio liquido substancialmente
representado por investimentos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs), no
montante de R$ 37.894 mil, que representam 87,86% do seu patrimonio liquido. Em
virtude do risco de crédito pela liquidez da contraparte e o grau significativo de
julgamento e estimativa para precificacao desses ativos, consideramos este como um
principal assunto de auditoria.
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Principais Assuntos de Auditoria (“PAA”)--Continuacao
Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam no:

e Confronto da carteira de investimentos com o extrato do érgao custodiante dos
ativos;

o Avaliagdo quanto a adequacéao dos procedimentos adotados para analise do risco de
crédito dos certificados de recebiveis imobiliarios, tais como: a estrutura da operacao,
o histérico de pagamento acordado, as garantias e sua exequibilidade e a situagao
econdmico-financeira dos emissores e garantidores para honrar suas obrigagdes;

e Recalculo da precificagdo dos CRIs; e

e Avaliagdo quanto a adequagédo das divulgagbes efetuadas nas demonstragdes
financeiras do Fundo.

Com base no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, a custédia e
valorizacao dos investimentos estdo adequadas, em todos os aspectos relevantes no
contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidade da Administragao e da governanga pelas
demonstragoes financeiras

A Administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras
livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragbes financeiras, a Administragdo € responsavel pela
avaliagao da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base
contabil na elaboracédo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administracéo
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboragao das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras

Nossos objetivos sao obter segurancga razoavel de que as demonstracdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniao.
Seguranca razoavel é um alto nivel de segurang¢a, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes.

As distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdoes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.



@ pakertilly

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragcoes
financeiras--Continuagao

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantivemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragoes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo detecgao de distorcao relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais;

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos do
Fundo;

Avaliamos a adequacgao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela Administragao;
Concluimos sobre a adequacgdo do uso, pela Administragdo, da base contabil de
continuidade operacional €, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacéo a eventos ou condigdes que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstracdes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagbes forem
inadequadas.

Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o
Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional;

Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragbes
financeiras, inclusive as divulgacbes e se as demonstragbes financeiras
representam as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagées significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragcoes
financeiras--Continuagao

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria
das demonstragdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem
0s principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao publica do assunto,
ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinamos que o assunto néo
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicagao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacgao para o interesse publico.

Sao Paulo, 13 de margo de 2025.

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-031.269/0-1

A 7K A NS

P o 1V A B P
Fabjo Rodrigo Muralo -
Contado 212.827/0-0

Baker Tilly 4 Partners atuando como Baker Tilly € membro da rede global da Baker Tilly International Ltd., cujos membros

sdo pessoas juridicas separadas e independentes.



RB Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
CNPJ 35.689.733/0001-60

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Balango patrimonial
Em 31 de dezembro de 2024 e de 2023

(Em milhares de reais)

Ativo Notas explicativas 31/12/2024 % PL 31/12/2023 % PL
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Disponivel 5 - 0,00% 1 0,00%
Cotas de fundo de renda fixa 5 3.181 7,38% 2.703 6,10%

Aplicagbées Financeiras
De natureza imobiliaria

Cotas de fundos de investimento imobiliario 6.1e6.1.2 2.509 5,82% 1.339 3,02%
Certificados de recebiveis imobiliarios 6.1e6.1.1 37.894 87,86% 40.740 91,98%
Total do ativo 43.584 101,05% 44.783 101,10%
Passivo Notas explicativas 31/12/2024 % PL 31/12/2023 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 9 409 0,95% 434 0,98%
Taxa de administragdo e gestéo 15 30 0,07% 29 0,07%
Auditoria e custédia 10 0,02% 21 0,05%
Outras obrigagdes a pagar 6 0,01% 5 0,01%
Total do passivo 455 1,05% 489 1,10%
Patriménio liquido
Cotas integralizadas 48.176 111,70% 48.176 108,76%
Gastos com colocagédo de cotas (2.085) (4,83%) (2.085) (4,71%)
Distribuigao de rendimentos a cotistas (21.864) (50,69%) (16.916) 0,00%
Reserva de lucros / prejuizos acumulados 18.902 43,83% 15.119 (4,06%)
Total do patriménio liquido 8.1 43.129 100,00% 44.294 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 43.584 101,05% 44.783 101,10%

As notas explicativas da Administracdo sao parte integrante das demonstragées financeiras.



RB Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
CNPJ 35.689.733/0001-60

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstragoes do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023

(Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota)

Notas explicativas 31/12/2024 31/12/2023
Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 6.1.1 4.304 6.940
Resultado em transacdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 6.1.1 369 1.105
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 6.1.1 (517) (3.430)
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII) 196 163
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII) 6.1.2 (330) 149
4.022 4.927
Resultado liquido de atividades imobiliarias 4.022 4.927

Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 5 346 183
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (78) (38)
267 144

Desepesas operacionais
Taxa de administragdo e gestao 7e15 (369) (369)
Despesas de auditoria e custédia 7 (18) (44)
Despesa de consultoria 7 (14) (12)
Taxa de fiscalizagdo da CVM 7 (13) (13)
Outras despesas operacionais 7 (92) (88)
(506) (526)
Lucro liquido do exercicio 3.783 4.545
Quantidade de cotas em circulagao 8.1 481.757 481.757
Lucro por cota - R$ 8.1 7,85 9,43
Valor patrimonial da cota - R$ 8.1 89,52 91,94

As notas explicativas da Administragado sao parte integrante das demonstragées financeiras.




RB Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

CNPJ 35.689.733/0001-60

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstragoes das mutagoes do patrimoénio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023

(Em milhares de reais)

Em 31 de dezembro de 2022

Resultado do exercicio
Distribuicdo de rendimentos

Em 31 de dezembro de 2023

Resultado do exercicio
Distribuicdo de rendimentos

Em 31 de dezembro de 2024

Gastos com Reserva de lucros
Notas Cotas - . .
. . . colocagao de | prejuizos Total
explicativas integralizadas
cotas acumulados

48.176 (2.085) (769) 45.322

- - 4,545 4.545

9 - - (5.573) (5.573)
48.176 (2.085) (1.797) 44.294

- - 3.783 3.783

9 - - (4.948) (4.948)
48.176 (2.085) (2.962) 43.129

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragoées financeiras.
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RB Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

CNPJ 35.689.733/0001-60

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstragoes dos fluxos de caixa (método direto)
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Rendimentos de renda fixa

Pagamento de despesas de consultoria

Pagamento de despesas de auditoria e custodia

Pagamento de taxa de administragao e gestéao

Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM

Outros recebimentos (pagamentos) operacionais diversos
Compensagéao (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aplicagao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Resgate de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Aquisicéo de cotas de fundos imobiliarios - Flls

Resgate de cotas de fundos imobiliarios - Flls

Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobilidrios (FlI)
Recebimento de amortizacbes de certificados de recebiveis imobiliarios
Pagamento de juros de certificados de recebiveis imobiliarios

Caixa liquido proveniente das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Rendimentos pagos

IRRF a recolher sobre rendimentos distribuidos

Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa - final do exercicio
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstra¢oées financeiras.

31/12/2024 31/12/2023
346 183
(14) (12)
(29) (41)
(368) (375)
(12) (14)
(93) (88)
(78) (38)
(248) (385)
(23.962) (39.786)
13.385 35.427
(1.500) -

- 321
196 -
10.496 10.520

7.083 -
5.698 6.482
(4.973) (5.563)

- (10)
(4.973) (5.573)

477 524
2.704 2.180
3.181 2.704

477 524
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RB Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de investimento Imobiliario - FlI
(anteriormente denominado RB Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de investimento
Imobiliario)

CNPJ: 35.689.733/0001-60

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administragao as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O RB Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario (Fundo), é
um fundo de investimento imobiliario, regido pela instrugcdo CVM n° 516/11, e alteragbes
posteriores, e pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 e Resolugdgo CVM n°
175/22constituido em 22 de novembro de 2019 tendo realizadoa sua primeira integralizagao
de cotas (inicio das atividades) em 18 de novembro de 2020.

O Fundo foi constituido como condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado e
tem como objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme a politica de investimento definidas no regulamento, preponderantemente por
ativos alvo, de acordo com os critérios e com a politica de investimento previstos no
regulamento do Fundo, sendo também admitido o investimento em ativos de liquidez. A
parcela do patriménio liquido do Fundo que nao for investida nos ativos alvo é alocada em
ativos de liquidez.

As cotas podem ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo pessoas
naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensédo, regimes proprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades
de previdéncia complementar e de capitalizagdo. Adicionalmente, € vedada a subscricdo
de novas cotas por clubes de investimento.

A gestéo de riscos da administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado,
e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos
associados ao Fundo est&do detalhados na nota explicativa n° 4.

O Fundo distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo n® 10 da Lei n° 8.668/93
que se encontra também descrita no Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014. O
administrador do Fundo juntamente com o gestor avalia periodicamente a capacidade do
Fundo de honrar com as suas obrigacbes contraidas e avaliam as necessidades de
liquidagao de algum ativo componente da carteira ou capitalizagado do Fundo via oferta (com
nova emissao de cotas).

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do administrador, do agente
de controladoria, do gestor, do custodiante, do coordenador lider e dos demais
coordenadores das ofertas, bem como dos terceiros habilitados para prestar tais servigos
de distribuicdo publica de cotas, de quaisquer mecanismos de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC.
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RB Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de investimento Imobiliario - FlI
(anteriormente denominado RB Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de investimento
Imobiliario)

CNPJ: 35.689.733/0001-60

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administragao as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui suas cotas negociadas na B3, sob o cddigo
RRCI11, sendo a cota de fechamento referente ao ultimo dia de negociacgéo, realizado em
29 de dezembro de 2024 com o valor de R$ 69,51 (cinquenta e nove reais e cinquenta e
um centavos), (R$ 82,64 (oitenta e dois reais e sessenta e quatro centavos) em 29 de
dezembro de 2023).

2. Base de apresentacao e elaboragao das demonstragées financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis adotadas
no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, (CVM n° 516), e demais
orientagdes e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagao e apresentacao das
demonstracgdes financeiras.

As demonstracdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foram
aprovadas pela administradora do Fundo em 13 de margo de 2025.

3. Resumo das principais politicas contabeis materiais e critério de apuragao

A elaboragéo das demonstragdes financeiras exige que a administragao efetue estimativas
e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como
os montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatorio.

O uso de estimativas se estende as provisbes necessarias para créditos de liquidagao
duvidosa, valor justo e mensuragao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos
podem variar em relacéo as estimativas.

3.1 Classificagao ativos e passivos correntes e nao correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificacao
circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-
lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido
principalmente para negociacgao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apos o
periodo de divulgagao ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos séo
classificados como néao circulantes. Um passivo € classificado no circulante quando: (i) se
espera liquida- lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apds o periodo de
divulgacao ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagdo do passivo por, pelo
menos, 12 meses apds o periodo de divulgagdo. Todos os demais passivos sao
classificados como nao circulantes.
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3.2 Instrumentos financeiros
a) Classificagao dos instrumentos financeiros

l. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de
negociagao.

Il. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagado dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de
suas caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros
foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros s&do reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagao, exceto nos casos em que
os ativos financeiros s&o registrados ao valor justo por meio do resultado.

[1l. Classificacio dos ativos financeiros para fins de mensuracao

e Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragcdo, nas seguintes
categorias: Ativos financeiros para negociagao (mensurados ao valor justo por meio
do resultado): essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito
de geracéao de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao.

e Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros
adquiridos com o propodsito de serem mantidos até o vencimento, para os quais o
Fundo tem inteng&o e capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes
investimentos sdo mensurados ao custo amortizado menos perda por néao
recuperacao, com receita reconhecida em base de rendimento efetivo.

IV. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacio

e Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do
balango patrimonial:

e Caixa e equivalentes de caixa: € composto por depdsitos a vista e aplicagdes de alta
liquidez.

e Aplicagbes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que
representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica
ou escritural.

e Rendimentos a receber: representadas por aplicagbes em cotas de fundos de
investimento imobiliarios.
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V. Classificacio dos passivos financeiros para fins de mensuracao

e Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente
de suaforma e vencimento, resultantes de atividades de captacdo de recursos
realizados pelo Fundo.

VI. Classificacdo dos passivos financeiros para fins de apresentacio

e Obrigacgdes por aquisicdo de imoveis: representam recursos obtidos com o objetivo
de financiar a aquisicao de propriedades para investimento, sendo avaliados pelo
custo amortizado, consoante a taxa contratada.

b) Mensuracgao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das
mudancgas de valor justo

Mensuracao dos ativos financeiros

e Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducédo de custos
estimados de transacdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua
alienagao.

e O "valorjusto" de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado
como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas
partes que entendem do negocio, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma
transacao em condigdes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum
para o valor justo de um instrumento financeiro € o prego que seria pago por ele em
um mercado ativo, transparente e significativo ("preco cotado" ou "preco de
mercado").

e Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu
valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas
pelo mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do
instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados
a ele.

e Os recebiveis sdao mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual

reducao no valor recuperavel, onde as receitas deste grupo séo reconhecidas em
base de rendimento efetivo por meio da utilizacdo da taxa efetiva de juros.
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Il. Mensuracao dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros s&o mensurados ao custo amortizado, adotando-se o
método de taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial
do instrumento financeiro em relacéo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de
todas as espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de
taxa fixa, a taxa de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de
contratagcao, adicionados, conforme o caso, as comissdes e os custos de transacgao que,
por sua natureza, fagam parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumentos
financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos
0s compromissos até a data de referéncia seguinte de renovagéao de juros.

[1l.  Reconhecimento de variacbes de valor justo

Como regra geral, variagbes no valor justo de ativos e passivos financeiros para
negociagcdo, sao reconhecidas nas demonstragdes do resultado, em suas respectivas
contas de origem.

V. Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protec¢ao patrimonial e desde que a exposigcao
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo. O Fundo nao realizou
operagdes com instrumentos financeiros derivativos nos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2024 e de 2023.

3.3 Certificado de recebiveis imobiliarios

Os certificados de recebiveis imobiliarios, estdo demonstrados pelos seus respectivos
valores justos, os quais foram obtidos através da taxa de negociagao. A variagao no valor
justo dos certificados de recebiveis imobiliarios, € reconhecida nas demonstracées do
resultado do exercicio, no periodo em que a referida valorizagdo ou desvalorizagéo tenha
ocorrido.
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3.4 Provisoes e ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacgao entre:

Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas)
na data do balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar
origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada
provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigacées que se originem de eventos passados
e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou
mais eventos futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo. S&o
reconhecidos no balango quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da
administracao, for considerado provavel o risco de perda de uma agao judicial ou
administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidacdo das
obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos
assessores juridicos e pela administracdo sdo apenas divulgados em Notas,
enquanto aqueles classificados como perda remota ndo requerem divulgacéo.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia
dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além
do controle do Fundo. N&do sao reconhecidos no balango patrimonial ou nas
demonstragdes do resultado.

3.5 Apuracgao de resultado

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de

competéncia.
3.6 Caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depositos bancarios e aplicagoes

financeiras com liquidez imediata, que correspondem basicamente a aplicacdo em
fundos de investimentos em renda fixa, remunerados pela variagdo do CDI (“certificado

de depdsitointerbancario”) com liquidez inferior a 90 dias.

3.7 Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados
reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da administradora, podem ser
considerados mais relevantes, e podem sofrer variagao no futuro, acarretando eventuais
impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:
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i)  Valorjusto dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros
que naopossuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, bolsa de
valores, sdo0 mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliagdo, sendo
considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condi¢des
de mercado e, também, nas informacdes disponiveis, na data das demonstragdes
financeiras. As politicas contabeis descritas na Nota 3.2 apresentam, informacdes
detalhadas sobre "classificacdo dos instrumentos financeiros" e "mensuracéo dos
ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancgas de valor justo”.

3.8 Lucro por cota

O lucro por cota, apresentado nas demonstracdes de resultado, € apurado considerando-
se olucro liquido do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final
de cada exercicio.

4. Riscos associados ao Fundo

Antes de tomar uma decisao de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua propria situagao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de
risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis no prospecto, se houver, e
no regulamento do Fundo, inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas ao objetivo
do Fundo, a politica de investimento, a composi¢cdo da carteira e aos fatores de risco
diversos aos quais o Fundo e os cotistas estao sujeitos, incluindo, mas nao se limitando a,
aqueles descritos a seguir.

Os investimentos do Fundo, por sua propria natureza, estdo sempre sujeitos, inclusive, mas
nao se limitando, a variagées de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes
ao setor imobiliario e de construcéo civil, bem como riscos relacionados aos ativos alvo e/ou
aos emitentes dos ativos de liquidez integrantes da carteira, conforme aplicavel, néao
podendo o administrador, o gestor e/ou o coordenador lider e dos demais coordenadores
das ofertas, em hipdtese alguma, serem responsabilizados por qualquer eventual
depreciacéo dos ativos da carteira ou por eventuais prejuizos sofridos pelos cotistas. Desta
forma, n&o é devido pelo Fundo ou pelo administrador, gestor e pelo coordenador lider e
dos demais coordenadores das ofertas qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso os cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento
no Fundo.

O Fundo, administrador, gestor e o coordenador lider e dos demais coordenadores das
Ofertas n&o garantem rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificagdo de
rentabilidade passada obtida pelas cotas de outros fundos de investimento imobiliario do
passado ou existentes no mercado a época da realizagdo da oferta n&o constitui garantia
de rentabilidade aos cotistas.
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Os ativos integrantes da carteira e os cotistas estdo sujeitos aos seguintes fatores de riscos,
de forma n&o exaustiva:

Riscos de mercado

Fatores macroecondémicos relevantes: O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em
diferentes graus, pelas condigbes econdbmicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobiliarios
emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as cotas. No passado, o surgimento de condigdes econdmicas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na redugéo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que,
direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdées no mercado financeiro e
de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de
crédito, reducao de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressao
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, pode prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimbnio
do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociagdo das cotas. Variaveis
exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econébmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, podem afetar negativamente
os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como
resultar em perdas, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.
Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis
pela distribuicdo das cotas, os demais cotistas do Fundo, o administrador, o gestor e as
instituicdes participantes da oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Acontecimentos e a percepg¢ao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de
economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o pre¢co de mercado dos
valores mobiliarios brasileiros, inclusive o pre¢go de mercado das cotas.
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O valor de mercado de valores mobiliarios de emisséo de fundos de investimento imobiliario
é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A
reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no
Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios
emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as cotas. No passado, o desenvolvimento de
condicbes econbOmicas adversas em outros paises considerados como mercados
emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducao de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociagao das cotas.

Riscos referentes ao Ambiente Macroeconémico: o Governo Federal exerceu e continua
a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como a
conjuntura econdmica e politica brasileira, podem vir a causar um efeito adverso que resulte
em perdas para os cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do
Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas. As
medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagao, além de outras politicas e
normas, frequentemente implicam em aumento das taxas de juros, mudanga das politicas
fiscais, controle de precos, desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitacdo as
importacdes, entre outras medidas, podem resultar em perdas para os cotistas. As
atividades do Fundo, situacao financeira, resultados operacionais e o preco de mercado das
cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou
normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

Politica monetaria, cambial e taxas de juros;

Politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

Greve de portos, alfandegas e receita federal;

Inflagao;

Instabilidade social;

Liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

Politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal,

Racionamento de energia elétrica; e

Outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou
que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos
no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar
a confianga dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleragéo
da economia e prejudicando o pregco de mercado das cotas.
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Fatores Macroeconémicos Relevantes: o Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as
variagbes e condi¢gdes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sdo afetados
principalmente pelas condigdes politicas e economias nacionais e internacionais. Variaveis
exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e
mudangas legislativas, poderao resultar em perdas para os cotistas. N&o sera devido pelo
Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o administrador, o gestor, o escriturador e o
custodiante, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os
cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Risco de Instabilidade Politica: a instabilidade politica pode afetar adversamente os
negocios realizados nos Imodveis e seus resultados: A instabilidade politica pode afetar
adversamente os negoécios realizados nos imoveis e seus respectivos resultados. O
ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o
desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e pode continuar afetando a
confianga dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleragao da
economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras. A
recente alteragdo de presidente pode acarretar modificagbes significativas nas politicas e
normas atualmente adotadas, bem como na composi¢ao das entidades integrantes da
administragao publica, inclusive, mas n&o se limitando, de instituigdes financeiras nas quais
o Governo Federal participe, as quais podem ser importantes para o desenvolvimento do
mercado imobiliario.

Riscos de Flutuagoes de Prego: existe a possibilidade de ocorrerem flutuagbes do
mercado nacional e internacional que afetem, entre outros, precos, taxas de juros, agios,
desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, que podem gerar oscilagéo no valor das cotas,
que, por sua vez, podem resultar em perdas para os cotistas. O mercado de capitais no
Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de
ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores nesses
ativos, entre os quais se incluem as cotas. No passado, o surgimento de condigdes
econOmicas adversas em outros paises de economia emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos
no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global,
com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes
no mercado financeiro e de capitais, com oscilagées nos pregos de ativos (inclusive de
imoéveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza
similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, pode prejudicar de forma negativa
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as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o valor de
negociagdo das cotas. Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos
financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores sao atualizados
diariamente e contabilizados pelo pregco de negociacdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociagao. Como consequéncia, o valor das cotas
de emissao Fundo pode sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do
dia. Ademais, os ativos imobilidrios tém seus valores atualizados, via de regra, em
periodicidade anual, de forma que o intervalo de tempo entre uma reavaliacéo e outra pode
gerar disparidades entre o valor patrimonial e o de mercado dos ativos imobiliarios. Como
consequéncia, o valor de mercado das cotas pode nao refletir necessariamente seu valor
patrimonial.

Demais riscos macroecondomicos

Riscos institucionais: O Governo Federal pode intervir na economia do Pais e realizar
modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre 0os mais
diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situagéao
financeira e resultados podem ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e
restricoes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados
financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes
regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer
no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os
precos dos ativos imobiliarios podem ser negativamente impactados em fungdo da
correlagao existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada
na avaliacdo de ativos imobiliarios. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos
fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o0 valor de negociacao das cotas. Adicionalmente, a instabilidade politica, corroborada por
investigagbes das autoridades como RFB, Procuradoria Geral da Republica e Policia
Federal em curso, pode afetar adversamente os negécios realizados nos iméveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e
continua influenciando, o desempenho da economia do Pais. A crise politica afetou e pode
continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na
desaceleragcao da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas
brasileiras. Recentemente, o Brasil elegeu novo Presidente da Republica, o qual propde um
plano econémico controverso entre especialistas. A eventual incapacidade do governo em
reverter a crise politica e econémica do Pais, e de aprovar as reformas sociais e econédmicas
propostas, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e pode ter um efeito adverso
sobre os resultados operacionais e a condi¢&o financeira dos Imodveis. As investigagdes da
“‘Operacado Lava Jato” e da “Operacdo Zelotes” atualmente em curso podem afetar
negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos
negocios realizados nos Iméveis. Os mercados brasileiros vém registando uma maior
volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigagdes conduzidas pela Policia
Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operacédo Lava Jato”
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investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em
troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de
infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas
supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram
para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operacgao
Lava Jato” em curso, uma série de politicos e executivos de diferentes companhias privadas
e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados
de suas fungdes e/ou foram presos. Por sua vez, a “Operagdo Zelotes” investiga
pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do
CAREF. Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem
multas relativas ao descumprimento de legislacao tributaria aplicadas pela Secretaria da
RFB, que estariam sob analise do CARF. Mesmo n&o tendo sido concluidas, as
investigacgdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputagdo das empresas
envolvidas, e sobre a percepcéo geral da economia brasileira. Ndo podemos prever se as
investigacbes vao refletir em uma maior instabilidade politica e econdmica ou se novas
acusagodes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no
futuro no ambito destas investigacbes ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o
resultado de tais alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O
desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e,
consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das
cotas.

Risco de crédito: Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos
ativos integrantes da carteira do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que
eventualmente integrem a carteira do Fundo nao cumprirem suas obriga¢des de pagar tanto
o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos
e/ou privados de divida que podem compor a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade
dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira
do Fundo em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem
como alteragdes nas condi¢gdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a
sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e
liquidez desses ativos. Nestas condigdes, o administrador pode enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no momento desejado e, consequentemente, o
Fundo pode enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagao negativa dos ativos
do Fundo pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das cotas. Além disso, mudangas na percepg¢ao da qualidade dos créditos dos
emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do
Fundo, mesmo que nao fundamentadas, podem trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.
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Risco de Crédito dos Ativos Imobiliarios: O Fundo esta exposto aos riscos de crédito dos
locatarios dos contratos de locagdo ou arrendamento dos Imoveis que componham a
carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de locacdo ou arrendamento, a performance
dos investimentos do Fundo esta sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagéo dos
Iméveis. O administrador e o gestor ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos locatarios e
arrendatarios dos Imdveis, tampouco por eventuais variagdes na performance do Fundo
decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo
estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto €, atraso e néo
recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso
ocorram esses eventos, o Fundo pode: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas
financeiras até o limite das operagbes contratadas e nao liquidadas e/ou (iii) ter de
provisionar desvalorizagao de ativos, o que afetara o prego de negociagao de suas cotas.

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros: O Fundo pode investir parte de seu
patrimdénio nos Ativos Financeiros e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade
do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em ativos
financeiros sdo tributados de forma analoga a tributagdo dos rendimentos auferidos por
pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por
cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato pode
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de Mercado dos Ativos Financeiros: Os ativos financeiros integrantes da carteira
do Fundo estao sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes e condigbes dos mercados
financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos,
que sao afetados principalmente pelas condigdes politicas e econbmicas nacionais e
internacionais. Nao é possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados
financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdégenos e que os influenciam. Nao
ha garantia de que as condi¢gdes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles
exogenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos cotistas. Eventuais condicbes
desfavoraveis podem prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos
ativos financeiros, a rentabilidade dos cotistas e o prego de negociagéo das cotas.

Risco de Crédito dos Ativos Financeiros: As obrigagbes decorrentes dos ativos
financeiros estao sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas
contrapartes das operagdes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condicdes
financeiras dos emissores, bem como mudancgas nas condigdes econdmicas, politicas e
legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores de cumprir com suas obrigagoes,
0 que pode trazer prejuizos ao Fundo.
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Riscos relacionados a liquidez: Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ter
baixa liquidez em comparagédo a outras modalidades de investimento. O investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo, por forga regulamentar,
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas.
Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade
em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o investidor que
adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo. Além disso, o regulamento estabelece algumas hipoteses
em que a assembleia geral pode optar pela liquidagdo do Fundo mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira do Fundo aos cotistas. Os cotistas podem encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo do Fundo.

Risco da Marcacgao a Mercado: Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser
aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que
possui baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins
da contabilidade do Fundo é realizado via marcagao a mercado, ou seja, seus valores sao
atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou pela
melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagao. Desta forma, a realizagédo da
marcagao a mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o calculo do
patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo calculo
é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de cotas
emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das cotas de emissao do Fundo pode
nao refletir seu valor patrimonial. Dessa forma, as cotas do Fundo podem sofrer oscilagcboes
negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagcdo das cotas pelo
Investidor no mercado secundario.

Riscos Tributarios: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios
estdo sujeitas a eventuais alteragdes no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem
como em virtude de novo entendimento acerca da legislagao vigente, sujeitando o Fundo ou
seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha uma interpretagcdo quanto ao
nao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operag¢des realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses,
o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo
Social nas mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugao do
rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis
sobre determinadas operagbes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacoes ja
concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos
cotistas ou mesmo o valor das cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ou os cotistas
pessoas fisicas, conforme o caso, ndo conseguir cumprir com 0s requisitos necessarios a
isencao de Imposto de Renda sobre os rendimentos distribuidos aos cotistas, previstos na
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Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) o Fundo deve ter, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; (ii)
o cotista pessoa fisica ndo deve ser titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas ou cujas cotas Ihe deem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
e (iii) as cotas devem ser admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou
no mercado de balc&do organizado. Desta forma, caso n&do sejam atingidos os requisitos
descritos nos itens (i) e/ou (iii) acima, ndo ha isengao tributaria para os rendimentos que
venham a ser pagos a todos os Cotistas que sejam pessoas fisicas. Adicionalmente, caso
nao seja atingido o requisito descrito no item (ii) acima, ndo havera isencao tributaria para
os rendimentos que venham a ser pagos aos respectivos cotistas desenquadrados.

Risco de alteragao da tributagdo do Fundo nos termos da Lei 8.668/93: Nos termos da
Lei n° 8.668/93, conforme alterada pela Lei n°® 9.779/99, sujeita-se a tributagao aplicavel as
pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que
tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar
nesta situacdo, a tributacdo aplicavel aos seus investimentos é aumentada, o que pode
resultar na redug¢ao dos ganhos de seus cotistas, sendo certo que caso tal percentual seja
majorado por mudanga nas regras vigentes, eventual novo percentual € considerado
automaticamente aplicavel com relagdo ao Fundo.

Riscos de alteragoes nas praticas contabeis: As praticas contabeis adotadas para a
contabilizacdo das operagdes e para a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos
fundosde investimento imobiliario advém das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM n°
516. Com aedicao da Lei n° 11.638/07, que alterou a Lei 6.404/76 e a constituicao do
Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e
interpretagcdestécnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a
adequacao da legislacao brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM n° 516 comegou a vigorar
em 1° de janeirode 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos
normativos contabeisrelevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados
nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisbes dos pronunciamentos e interpretacoes emitidas pelo CPC passem a ser adotados
para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboragao das demonstragdes financeiras
dos fundosde investimento imobiliario, a adogéo de tais regras pode ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.
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Risco de alteracao da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A legislagao
aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros
em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderéao
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados,
bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos podem
impactar de maneira adversa o valor das cotas, bem como as condi¢cdes para distribuicdo
de rendimentos e para resgate das cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e
de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, o advento de novas leis, e sua
interpretacdo e/ou a alteragdo da interpretacdo de leis existentes podera impactar os
resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacgao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado
a qualquer tempo em caso de alteracdo na legislacao tributaria vigente. A parte da legislacdo
tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos do
Fundo, incluindo, mas n&o se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em
cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragbes. Esses
eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des
para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das cotas.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento: Os fundos de investimento
imobiliarios representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e s&o constituidos, por for¢ga regulamentar, como condominios fechados, nao
sendo admitido resgate de suas cotas. Os cotistas podem enfrentar dificuldades na
negociagao das cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do
Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e
venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas
condigdes, o administrador pode enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo
preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo pode enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variagao negativa dos ativos financeiros e dos ativos imobiliarios
podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das cotas. Além disso, o regulamento estabelece algumas hip6teses em que a
assembleia geral pode optar pela liquidacdo do Fundo mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os cotistas venham a receber ativos
integrantes da carteira, ha o risco de receberem frag&o ideal dos ativos imobiliarios, que &
entregue apos a constituigdo de condominio sobre tais ativos. Os cotistas podem encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo do Fundo.
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Risco juridico: A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um
conjunto de obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor. Em raz&o
da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes de estresse,
pode haver perdas por parte dos cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutengao do arcabougo contratual estabelecido.

Risco de decisoes judiciais desfavoraveis: O Fundo pode ser réu em diversas agdes, nas
esferas civel, tributaria e trabalhista. Nado ha garantia de que o Fundo venha a obter
resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, € possivel que os cotistas sejam
chamados para a realizagéo de aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigao
e integralizagado de novas cotas pelos cotistas, a fim de que o Fundo seja capaz de arcar
com eventuais perdas, de modo que, os atuais cotistas que nao subscreverem e
integralizarem as cotas podem ser diluidos em sua participagao.

Risco de desempenho passado: Qualquer resultado obtido no passado n&o € indicativo
de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares séo
alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagao
cambial.

Risco regulatério: A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos
efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagcéo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil,
esta sujeita a alteragdes. Ainda, podem ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes
das politicas monetaria e cambial. Tais eventos podem impactar de maneira adversa o valor
das cotas bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das
cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o
exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis podem
impactar os resultados do Fundo.

Risco decorrente de alteragdoes do regulamento: O regulamento pode ser alterado
sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM ou por deliberacdo da assembleia geral de cotistas. Tais alteragdes
podem afetar o modo de operacédo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos cotistas.
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Risco de diluigao: Na eventualidade de novas emissdes de cotas, os cotistas incorrerao
no risco de terem a sua participacado no capital do Fundo diluida.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidagao deste: No caso de dissolugéo ou liquidagado do Fundo, o patriménio deste é
partilhado entre os cotistas, na propor¢ao de suas cotas, apos a alienacao dos ativos e do
pagamento de todas as dividas, obrigagdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagao
do Fundo, ndo sendo possivel a alienagao acima referida, os proprios ativos sédo entregues
aos cotistas na proporcéo da participagdo de cada um deles. Os ativos integrantes da
carteira do Fundo podem ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotagdes de mercado e dos
critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos cotistas.

Riscos de prazo: Considerando que a aquisicdo de cotas é um investimento de longo
prazo, pode haver alguma oscilagao do valor da cota, havendo a possibilidade, inclusive,
de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das cotas no
mercado secundario.

Risco de concentracao de propriedade de cotas por um mesmo cotista: Conforme
disposto no regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser
subscritas por um unico cotista. Portanto, pode ocorrer situacdo em que um unico cotista
venha a integralizar parcela substancial das cotas de determinada emissdo ou mesmo a
totalidade das cotas, passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta
hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios.
Adicionalmente, caso um cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos
empreendimentos investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas, o
Fundo passa a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n°® 9.779/99, ocasido
em que a rentabilidade do Fundo é prejudicada e consequentemente a rentabilidade dos
cotistas.

Risco de concentragao da carteira do Fundo: O Fundo pode investir em um unico imovel
ou em poucos imoveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios. O
risco da aplicagdo no Fundo tem intima relacdo com a concentracéo da carteira, sendo que,
quanto maior for a concentracédo, maior € a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os
riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento das
obrigagdes relacionadas ao ativo alvo em questao, o risco de perda de parcela substancial
ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos cotistas.

29



RB Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de investimento Imobiliario - FlI
(anteriormente denominado RB Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de investimento
Imobiliario)

CNPJ: 35.689.733/0001-60

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administragao as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Riscos relativos aos ativos de liquidez: Os ativos de liquidez estdo sujeitos a oscilagoes
nos seus pregos em fungdo da reagcdo dos mercados frente a noticias econémicas e
politicas, tanto no Brasil como no exterior, podendo ainda responder a noticias especificas
a respeito dos respectivos emissores. As variagdes de precos dos ativos de liquidez podem
ocorrer também em funcao de alteragdes nas expectativas dos participantes do mercado,
podendo inclusive ocorrer mudangas nos padrdes de comportamento de precos dos ativos
de liquidez sem que haja mudangas significativas no contexto econémico e/ou politico
nacional e internacional. Ainda, os ativos de liquidez estao sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais
ativos. Alteracdes nas condi¢des financeiras dos emissores dos ativos de liquidez e/ou na
percepcdo que os investidores tém sobre tais condi¢gdes, bem como alteracbes nas
condicbes econbmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos de
liquidez. Mudancas na percepc¢édo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que
nao fundamentadas, podem também trazer impactos nos precos e na liquidez dos ativos de
liquidez. O Fundo pode incorrer também em risco de crédito na liquidagdo das operacdes
realizadas por meio de instituicdes e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a
intermediar as operag¢des de compra e venda dos ativos de liquidez em nome do Fundo.
Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposi¢do de pagamento de qualquer dos
emissores dos ativos de liquidez ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira,
o Fundo pode sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguirrecuperar
os seus créditos. A precificagdo dos ativos de liquidez integrantes da carteira devem ser
realizada de acordo com os critérios e procedimentos para registro e avaliagao de titulos,
valores mobiliarios e demais operagdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor.
Referidos critérios de avaliagao de ativos, tais como os de marcagéo a mercado (“mark-to-
market”), podem ocasionar variagées nos valores dos ativos de liquidez integrantes da
carteira, resultando em aumento ou reducéo no valor das cotas. Por fim, o Fundo aplica
suas disponibilidades financeiras preponderantemente em Ativos Alvo e pode aplicar
parcela de suas disponibilidades financeiras em aos ativos de liquidez, nos termos do
regulamento. Nesta hipdtese, pode ocorrer o descasamento entre os valores de atualizagao
dos ativos alvo e os valores de atualizagdo dos ativos de liquidez. O Fundo pode sofrer
perdas em razao de tais descasamentos.
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Riscos de liquidez dos ativos alvo: Os ativos alvo sdo aplicagdes, preponderantemente,
de médio e longo prazo, que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado secundario
e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via
marcagdo a mercado. Neste mesmo sentido, os ativos que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcacdo a mercado. Desta
forma, a realizagcdo da marcagao a mercado dos Ativos, visando ao calculo do patriménio
liquido do Fundo, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo calculo é
realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do fundo pela quantidade de cotas
emitidas até entdo. Assim, mesmo nas hipoteses de os ativos nao sofrerem nenhum evento
de n&o pagamento de juros e principal, as cotas do Fundo podem sofrer oscila¢gdes negativas
de preco, o que pode impactar negativamente na negociagéo das cotas pelo investidor que
optar pelo desinvestimento.

Risco de desenquadramento passivo involuntario: Na ocorréncia de algum evento que
enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM pode
determinar ao administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacgao de
assembleia geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administracao ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagao a outro Fundo, ou (iii)
liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima pode
afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda
dos ativos imobiliarios e dos ativos financeiros do Fundo é favoravel aos cotistas, bem como
ndo ha como assegurar que Os cotistas consigam reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento
nas cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa: Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para
honrar suas obrigagdes, o administrador convoca os cotistas para que em assembleia geral
de cotistas estes deliberem pela aprovagcao da emissao de novas cotas com o objetivo de
realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os cotistas que ndo aportarem recursos
sao diluidos.

Risco relativo a concentragao e pulverizagao: Conforme dispde o regulamento, néo ha
restricao quanto ao limite de cotas que podem ser detidas por um unico cotista. Assim, pode
ocorrer situacdo em que um unico cotista venha a deter parcela substancial das cotas,
passando tal cotista a deter uma posicéo expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posicao dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberagbes sejam tomadas pelo cotista majoritario em detrimento do Fundo e/ou dos
cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de
competéncia de assembleia geral que somente podem ser aprovadas por quérum
qualificado podem ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de
instalagao (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias, nesse caso, o Fundo
pode ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos cotistas.
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Risco da distribuigao parcial e de nao colocagcao do montante minimo da oferta: A
Oferta pode vir a ser cancelada caso néo seja subscrito o montante minimo da oferta. Na
ocorréncia desta hipotese, os valores até entdo integralizados pelos Investidores séo
devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da data de liquidagdo, com deducéo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, de modo que
o investidor pode nao ser remunerado da forma esperada e pode haver uma perda de
oportunidade. Adicionalmente, caso seja atingido o montante minimo da oferta, mas n&o
seja atingido o montante inicial total da emisséo o Fundo tem menos recursos para investir
em ativos imobiliarios, podendo impactar negativamente na rentabilidade das cotas. Ainda,
em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de cotas distribuidas é equivalente a, no
minimo, o montante minimo da oferta, ou seja, existem menos cotas em negociagdo no
mercado secundario, ocasiao em que a liquidez das cotas sera reduzida, bem como o Fundo
pode nao dispor de recursos suficientes para a aquisicdo de todos os ativos imobiliarios.
Nesta hipotese, o Fundo observa a prioridade de aquisicdo dos ativos imobiliarios para os
guais possua recursos e a respectiva auditoria tenha sido concluida de forma satisfatéria.
Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios: O
investimento nas cotas € uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade do cotista depende da valorizagdo e dos rendimentos a
serem pagos pelos ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos
cotistas dependem, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda
da exploragéo dos ativos integrantes do patriménio do Fundo ou da negociagao dos ativos
imobiliarios, bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizagao
dos ativos imobiliarios, bem como dependem dos custos incorridos pelo Fundo. Assim,
existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo
de caixa para pagar suas obriga¢des, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicoes aos
cotistas, o que pode afetar adversamente o valor de mercado das cotas. Adicionalmente,
vale ressaltar que entre a data da integralizagao das cotas objeto da oferta e a efetiva data
de aquisicdo dos ativos imobiliarios, os recursos obtidos com a oferta sdo aplicados em
ativos financeiros, o que pode impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco operacional: Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo sé&o
administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, observados os limites do
Regulamento e da legislagao aplicavel, portanto os resultados do Fundo dependem de uma
administracao/gestdo adequada, a qual esta sujeita a eventuais riscos operacionais, que
caso venham a ocorrer, podem afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas.
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Risco de liquidagao antecipada do Fundo: O regulamento estabelece algumas hipoteses
em que a assembleia geral pode optar pela liquidagdo do Fundo mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira do Fundo aos cotistas. No caso de aprovagao em assembleia
geral de cotistas pela liquidagao antecipada do Fundo os cotistas com o recebimento de
ativos imobiliarios e/ou ativos financeiros em regime de condominio civil. Nesse caso: (i) o
exercicio dos direitos por qualquer cotista pode ser dificultado em fungdodo condominio civil
estabelecido com os demais cotistas; (ii) a alienagao de tais direitos porum cotista para
terceiros pode ser dificultada em fungéo da iliquidez de tais direitos; e (iii) os cotistas podem
sofrer perdas patrimoniais.

Risco de governancga: Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de
cotistas somente sao deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento),
no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii)
metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.
Adicionalmente, determinados cotistas podem sofrer restricdes ao exercicio do seu direito
de voto, caso, por exemplo, se coloquem em situacéo de conflito de interesse com o Fundo.
E possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia
de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagcdo de tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a
liquidagdo antecipada do Fundo. Ademais, ndo podem votar nas assembleias gerais de
cotistas: (a) o administrador e/ou gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do
administrador e/ou do gestor; (c) empresas ligadas ao administrador e/ou ao gestor, seus
sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios,
diretores e funcionarios; e (e) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo,
exceto quando forem os unicos cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais cotistas manifestada na propria assembleia geral de cotistas, ou em
instrumento de procuragao que se refira especificamente a assembleia geral em que se
dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de cotas forem condéminos de
bem com quem concorreram para a integralizagao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404/76.
Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso
estas decidam adquirir cotas.

Risco relativo as novas emissoes: No caso de realizagao de novas emissdes de cotas
pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas do Fundo em eventuais
emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do cotista. Caso
ocorra uma nova oferta de cotas e o cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito
de preferéncia, este pode sofrer diluicdo de sua participagao e, assim, ver sua influéncia nas
decisoes politicas do Fundo reduzida.
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Risco de restricao na negociagao: Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo,
incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restrigdes de negociagéo pela bolsa de
mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restricbes podem estar
relacionadas ao volume de operagdes, na participagcdo nas operacdes e nas flutuacoes
maximas de preco, dentre outros. Em situagdes, onde, tais restricoes estao sendo aplicadas,
as condigdes para negociagédo dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos
podem ser adversamente afetados.

Risco de substituicido do gestor: A substituicdo do gestor pode ter efeito adverso
relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus resultados operacionais. Os
investimentos feitos pelo fundo dependem do gestor e de sua equipe, incluindo a originagao,
de negdcios e avaliagédo de ativos. Uma substituicdo do gestor pode fazer com que o novo
gestor adote politicas ou critérios distintos relativos a gestédo da carteira do Fundo, de modo
que pode haver oscilagées no valor de mercado das cotas.

Risco decorrente da prestacdao dos servigos de gestido para outros fundos de
investimento: O gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, presta ou pode prestar servigos de gestao da carteira de investimentos
de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em
empreendimentos imobiliarios desenvolvidos sob a forma de lajes comerciais, dentre outros.
Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos
de investimento, é possivel que o gestor acabe por decidir alocar determinados
empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir
que o Fundo detenha a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢ao de tais ativos.

Riscos relacionados a cessao de recebiveis originados a partir do investimento em
imoveis e/ou ativos imobiliarios: O Fundo pode realizar a cessao de recebiveis de seus
ativos para a antecipagao de recursos e existe o risco de (i) caso 0s recursos sejam
utilizados para reinvestimento, a renda oriunda de tal reinvestimento ser inferior aquela
objeto de cessédo, gerando ao Fundo diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso o administrador
decida pela realizacdo de amortizacdo extraordinaria das cotas com base nos recursos
recebidos, haver impacto negativo no pre¢co de negociacdo das cotas, assim como na
rentabilidade esperada pelo cotista, que tem seu horizonte de investimento reduzido.
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Cobranga dos ativos do fundo, possibilidade de aporte adicional pelos cotistas e
possibilidade de perda do capital investido: Os custos incorridos com os procedimentos
necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda
dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sao de responsabilidade do Fundo,
devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que
vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em assembleia geral. O Fundo somente pode
adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos,
uma vez ultrapassado o limite de seu patrimdnio liquido, caso os titulares das cotas aportem
os valores adicionais necessarios para a sua adog¢ao e/ou manutencido. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os cotistas podem ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogao e manutengao das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial é iniciada ou mantida pelo administrador antes do recebimento integral do
aporte acima referido e da assuncéao pelos cotistas do compromisso de prover 0s recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado.
O administrador, o gestor, o escriturador, o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas n&o
sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adog¢ao ou manutengéao dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo
Fundo e pelos cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos
termos do regulamento. Dessa forma, o Fundo pode n&o dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizacéo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, desuas
cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco relativo a nao substituicdo do Administrador ou do Gestor: Durante a vigéncia
do Fundo, o gestor pode sofrer pedido de faléncia ou decretagado de recuperagao judicial ou
extrajudicial, e/ou o administrador ou o custodiante podem sofrer intervengao e/ou
liquidagao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipéteses em que a sua substituicdo deve
ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no regulamento. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, o Fundo € liquidado antecipadamente, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Risco de uso de derivativos: O Fundo pode realizar operacdes de derivativos, nos termos
do regulamento, cujos pregos dos contratos podem sofrer alteragbes substanciais. O uso
de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as
possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv)
determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratagao deste tipo de operagao n&o deve ser
entendida como uma garantia do Fundo, do administrador, do gestor ou do custodiante, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragao
das cotas. A contratacdo de operagdes com derivativos pode resultar em perdas para o
Fundo e para os cotistas.
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Risco de concentragdao da carteira do Fundo: Considerando que o Fundo investe
preponderantemente em valores mobiliarios, esta obrigado a respeitar os limites de
aplicagao por emissor e modalidade de ativos financeiros estabelecidos pela Resolugao
CVM n° 175/22. O risco da aplicagdo no Fundo tem intima relagdo com a concentracéo da
carteira, sendo que, quanto maior for a concentracido, maior € a chance de o Fundo sofrer
perda patrimonial. Os riscos de concentragédo da carteira englobam, ainda, na hipotese de
inadimplemento do emissor do ativo em questao, o risco de perda deparcela substancial ou
até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos cotistas.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento:
O Fundo pode nao dispor de ofertas de imdveis e/ou ativos suficientes ou em condigcdes
aceitaveis, a critério do gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a politica de
investimento, de modo que o Fundo pode enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisi¢ao de ativos. A auséncia de imodveis e/ou ativos para
aquisicao pelo Fundo pode impactar negativamente a rentabilidade das cotas em fungao da
impossibilidade de aquisicdo de imoveis e/ou ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo
das cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor: O objetivo do Fundo € a
obtencao de renda e ganho de capital a ser obtido mediante a exploragdo de um ou mais
empreendimentos imobiliarios (conforme definidos no regulamento), voltados para o
segmento de escritorios (incluindo lajes e prédios corporativos). A administragdo de tais
empreendimentos podem ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato
pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de
administracdo dos imdveis que considere adequadas. Além de imodveis, os recursos do
Fundo podem ser investidos em outros ativos. Dessa forma, o cotista estara sujeito a
discricionariedade do gestor na selegao dos ativos que s&o objeto de investimento. Existe
o risco de uma escolha inadequada dos imdveis, dos ativos imobiliarios e dos ativos
financeiros pelo gestor, fato que pode trazer eventuais prejuizos aos cotistas.
Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagdo em CRI, o Fundo esta sujeito
aos riscos relativos a estes ativos.

Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos cotistas e possibilidade
de perda do capital investido: Os custos incorridos com os procedimentosnecessarios a
cobrancga dos ativos integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguardados direitos,
interesses e prerrogativas do Fundo s&o de responsabilidade do Fundo, devendo ser
suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o quevier a ser
deliberado pelos cotistas reunidos em assembleia geral. O Fundo somente podeadotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das cotas aportemos valores
adicionais necessarios para a sua adog¢ao e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas podem ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e manutengcédo das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
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extrajudicial é iniciada ou mantida pelo administrador antes do recebimento integral do
aporte acima referido e da assuncéao pelos cotistas do compromisso de prover 0s recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado.
O administrador, o gestor, o escriturador, o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas n&o
sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adog¢ao ou manutengéao dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo
Fundo e pelos cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos
termos do regulamento. Dessa forma, o Fundo pode n&o dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizacéo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, desuas
Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que
efetuar aportes de capital: Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter
patrimdnio liquido negativo, o que acarreta na necessaria deliberacao pelos cotistas acerca
do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados cotistas podem nao aceitar
aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os cotistas
podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apds a realizagao de tal
aporte o Fundo passa a gerar alguma rentabilidade aos cotistas.

Risco relativo ao prazo de duragao indeterminado do Fundo: Considerando que o
Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das
cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidagdo do Fundo, caso os cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, devem alienar suas cotas em mercado secundario, observado
que os cotistas podem enfrentar baixa liquidez na negociacdo das cotas no mercado
secundario ou obter precos reduzidos na venda das cotas.

Risco relacionado a extensa regulamentagao a que esta sujeito o setor imobiliario:o
setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, dentre elas, mas nao se limitando,
aquela relacionada ao zoneamento urbano. A alteragcdo de tal regulamentacdo apds a
aquisig¢ao dos Imoveis, pelo Fundo, pode acarretar empecilhos e/ou alteragées nos Imédveis,
cujos custos devem ser arcados pelo Fundo. Nessa hipétese, os resultados do Fundo e, por
conseguinte, a rentabilidade dos cotistas, podem ser impactados adversamente.

Riscos tributarios: o Governo Federal regularmente introduz alteragdes nos regimes
fiscais, incluindo a recente edi¢do da Medida Proviséria n.° 806, em 30 de outubro de 2017,
que podem modificar, ou mesmo aumentar, a carga tributaria incidente sobre o mercado de
valores mobiliarios brasileiro e sobre o mercado imobiliario, bem como provocar significativo
impacto sobre as regras de tributacdo atualmente aplicaveis aos investimentos em fundos
de investimento imobiliario. Essas alteragdes incluem modificacbes na aliquota e na base
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de calculo dos tributos e, ocasionalmente, a criacdo de impostos temporarios, cujos recursos
séo destinados a determinadas finalidades governamentais. Os efeitos dessas medidas de
reforma fiscal e quaisquer outras alteragdes decorrentes da promulgacao de reformas fiscais
adicionais ndo podem ser quantificados. No entanto, algumas dessas medidas podem
sujeitar o Fundo, os ativos e/ou seus cotistas a novos recolhimentos n&o previstos
inicialmente. Nos termos da Lei n.° 9.779/99, para que o Fundo seja isento de tributagao, &
necessario que nao aplique recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo. Caso tal condicdo ndo seja cumprida, o Fundo é equiparado a uma
pessoa juridica para fins fiscais, sendo que os lucros e receitas auferidos pelo Fundo séo
tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS. Nao ha como garantir que as
regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos ativos permanecem vigentes,
existindo o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria, o que pode impactar os resultados do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade
dos cotistas. Segundo a Lei n.° 11.033/04, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte
e na declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo
ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento)
das cotas emitidas e cujas cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas sejam
admitidas a negociag¢ao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado e desde que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas. Nao ha
nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do administrador ou do gestor de que o
Fundo e/ou seus cotistas se enquadrem nas referidas regras durante todo o prazo de
duragédo do Fundo. E, consequentemente, ndo ha como garantir que o Fundo mantenha,
durante o seu prazo de duragdo, no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Caso o Fundo deixe de
ter esse numero minimo de cotistas, os cotistas que sejam pessoas fisicas e que sejam
titulares de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas, e
cujas cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, ndo podem se beneficiar da isencgao fiscal
acima descrita.

Risco de conflito de interesses: a Instrucdo CVM 516 e o regulamento preveem que atos
que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o administrador, entre o
Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e o gestor dependem de aprovagao
prévia da assembleia geral de cotistas, como por exemplo (i) a contratagdo, pelo Fundo, de
pessoas ligadas ao administrador ou ao gestor, para prestagcédo dos servigos, exceto no
caso da primeira distribuicdo de cotas do Fundo, e (ii) a aquisi¢éo, pelo Fundo, de valores
mobiliarios de emisséo, administragao e/ousob gestdo do administrador, gestor ou pessoas
a eles ligadas, conforme aplicavel. Desta forma, caso venha existir atos que configurem
potencial conflito de interesses e estes sejamaprovados em assembleia geral de cotistas,
respeitando os quoruns de aprovacgao estabelecido, estes podem ser implantados, mesmos
gue nao ocorra a concordancia da totalidade dos cotistas.
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Risco de nao aprovagao de conflito de interesses: Considerando a necessidade de
aprovagao em assembleia geral de cotistas da aquisigdo e/ou venda de valores mobiliarios
de emissao, administragdo e/ou sob gestdo do administrador, gestor ou pessoas a eles
ligadas, conforme aplicavel, o administrador e o gestor, quando da ordem de investimento,
da assinatura do pedido de subscricdo, da assinatura do boletim de subscricéo,
disponibilizardo aos Investidores a minuta da procuracao de conflito de interesses. Caso a
aquisi¢cao e/ou venda de valores mobiliarios de emisséo, administragao e/ou sob gestao do
administrador, gestor ou pessoas a eles ligadas, conforme aplicavel, ndo seja aprovada em
assembleia geral de cotistas, o Fundo pode nao encontrar outro ativo disponivel no
mercado que possua caracteristicas semelhantes aos valores mobiliarios de emissao,
administracdo e/ou sob gestdo do administrador, gestor ou pessoas a eles ligadas,
conforme aplicavel, ou, ainda, com condi¢des comerciais tais quais as obtidas na
negociacao destes ativos, o que pode prejudicar a rentabilidade do Fundo.

Riscos associados a fatores macroecondémicos: o Fundo esta sujeito, ainda que
indiretamente, as variagdes e condigdes relativas aos mercados de titulos e valores
mobiliarios, afetadas principalmente pelo cenario politico — econdbmico nacional e
internacional. Variaveis exteriores, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, eventos de natureza politica, econdmica
ou financeira que modifiguem a ordem atual, influenciando de forma relevante o mercado
financeiro brasileiro, incluindo o mercado de titulos e valores mobiliarios, tais como, nao
taxativamente, variagdes nas taxas de juros, controle cambial e restrigdes a remessas para
o exterior, flutuagcbes cambiais, taxa de inflacdo, liquidez do mercados financeiro e de
capitais domésticos, politica fiscal e habitacional, instabilidade social e politica, crescimento
do PIB e renda per capita, desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes,
podem impactar de forma significativa os resultados do Fundo e a rentabilidade dos cotistas.
N&o é devido pelo Fundo ou por qualquer outra pessoa, incluindo seu administrador, gestor
e custodiante, na ocorréncia de qualquer dano ou prejuizo sofrido pelos cotistas, resultante
dos eventos descritos acima, nao taxativamente, qualquer indenizacédo, multa ou penalidade
de qualquer natureza.

Riscos associados aos CRI, as LCI, LH e LIG e ao Setor de Securitizagao Imobiliaria e
as companhias securitizadoras: riscos associados aos CRI, as LClI, LH e LIG. O Governo
Federal com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, as pessoas fisicas sédo isentas do pagamento de imposto de renda
sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. Alterag¢des futuras
na legislacao tributaria podem eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das
LH e das LIG para os seus detentores. Por forga da Lei n.° 12.024, de 27 de agosto de 2009,
os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento
imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos do imposto de
renda. Eventuais alteragdes na legislagao tributaria, eliminando a isengéao acima referida,
bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as
LCI, as LH, e as LIG ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH,
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e as LIG podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Riscos associados ao Setor
de securitizacdo imobiliaria e as companhias securitizadoras. Os CRI podem vir a ser
negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado
registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI deve
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizagao dos CRI, ela pode nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI. A Medida Provisoria n.° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em
seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a separagao, a
qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagao
aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias
e aos privilégios que Ihes sao atribuidos”. Em seu paragrafo unico prevé, ainda, que “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separagao ou afetagdo”. Apesar de as companhias securitizadoras emissora dos
CRI normalmente instituirem regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios que servem de
lastro a emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados
por meio de termos de securitizagcéo, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo
acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da
companhia securitizadora podem concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos
créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia. Portanto, caso a
securitizadora ndo honre suas obrigagodes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patrimbnios separados podem vir a ser acessados para a liquidacao de tais
passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes
dos CRI. Risco de execugao das garantias atreladas aos CRI e a LIG. O investimento em
CRI e em LIG inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execugao das garantias outorgadas em tais operacgdes. Vale ressaltar que em
um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI e das LIG, pode haver a
necessidade de contratagado de advogado, entre outros custos, que devem ser suportados
pelo Fundo, na qualidade de investidor. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos
CRI e das LIG pode nao ter valor suficiente para arcar com as obrigagdes financeiras
atreladas a tais CRI e LIG. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de
garantias dos CRI e das LIG pode afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade
do investimento no Fundo.
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Risco de alteragdo da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: Embora as
regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos,
nao existindo perspectivas de mudancgas, existe o risco de tal regra ser modificada no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de
perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Em reunido realizada em 21 de dezembro de 2021, o Colegiado da CVM, ao apreciar recurso
contra decisdo de Area Técnica da CVM, entendeu que “caso o valor a ser distribuido pelo
Fll, calculado de acordo com o paragrafo unico, art. 10, da Lei n° 8.668/93 e Oficio
Circular/CVM/SIN/SNC/N° 01/2014 (...) seja superior ao montante do lucro do exercicio
adicionado dos lucros acumulados (e/ou reserva de lucros) do exercicio anterior, 0 montante
distribuido em excesso a soma do lucro do exercicio adicionado dos lucros acumulados
(e/ou reserva de lucros) do exercicio anterior, deve ser tratado contabilmente como
amortizacdo de cotas ou devolugdo do capital” (“Decisdo de 21.12.2021"). Os efeitos da
Decisao de 21.12.2021 encontram-se suspensos por forga de nova decisao do colegiado,
proferida em 31 de janeiro de 2022, situagéo essa que deve perdurar enquanto o colegiado
nao apreciar pedido de reconsideragao contra a Decisao de 21.12.2021, ja apresentado e
pendente de julgamento. O desenvolvimento dos referidos fatos, em especial a decisdo a
ser proferida pelo colegiado da CVM a respeito do pedido de reconsideragdo, podera
resultar em alteracdo da atual pratica contabil relacionada a distribuicdo de rendimentos
pelos fundos de investimento imobiliarios.

Demais riscos: O Fundo também pode estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos ao controle do administrador e do gestor, tais como moratéria, guerras,
revolugdes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragao na politica econémica e
decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta se¢do. O Fundo ndo tem qualquer
garantia de rentabilidade. As aplicagdes realizadas no Fundo n&o contam com garantia do
administrador, do gestor, dos coordenadores ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC,
podendo ocorrer perda total do capital investido pelos cotistas. Outros eventos que podem
impactar os resultados do Fundo. O Fundo pode estar sujeito a outros riscos decorrentes de
motivos alheios, tais como guerras, moratéria, revolugdes, terrorismo, epidemias, crises
econdmicas nacionais e/ou internacionais, mudanga nas regras aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario, aos ativos alvo, alteragcdo da politica econdmica e a decisbes
judiciais. Os eventos mencionados acima podem impactar diretamente as atividades e
resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos cotistas.
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5.

Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa do Fundo compreendem o saldo depdsitos bancarios e
aplicagdes em cotas de fundos de investimento de curto prazo de alta liquidez que sao
prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa, conforme apresentado

abaixo:
- Saldo % sobre
31 de dezembro de 2023 Administrador Contabil PL
Conta investimento (i) BRL Trust - 0,00%
Ital Soberano RF Simples FIC FI (ii) Itau Unibanco 3.181 6,10%
Total 3.181 7,38%
- Saldo % sobre
31 de dezembro de 2023 Administrador Contabil PL
Conta investimento (i) BRL Trust 1 0,00%
Ital Soberano RF Simples FIC FI (ii) Itau Unibanco 2.703 6,10%
Total 2.704 6,10%

i)

Compreende o saldo de depdsitos bancarios disponivel em conta investimento, na
administradora do Fundo;

O Itau Soberano Renda Fixa Simples Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de
Investimento, registrado no CNPJ: 06.175.696/0001-73, busca aplicar seus recursos
em cotas de fundos de investimento classificados como "Renda Fixa - Referenciado",
os quais investem em ativos financeiros que buscam acompanhar a variagdo do
Certificado de Depdsito Interbancario ("CDI") ou da taxa Selic, de forma que, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos ativos financeiros componentes de suas
respectivas carteiras estejam atrelados a este paradmetro, direta ou indiretamente. As
solicitagbes de resgates do Fundo sado convertidas e pagas em D+0, mediante
instrucdo verbal, escrita ou eletrénica do cotista ao distribuidor ou diretamente ao
administrador.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foram apropriadas receitas no
montante de R$ 346 (R$ 183 em 2023) liquida de impostos, registradas na rubrica de
“‘Receitade cotas de fundo de renda fixa”.
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6. Aplicagoes financeiras
6.1 De natureza imobiliaria
Descrigao

Cotas de fundo de investimento imobiliario
Certificado de recebiveis imobiliarios

Total

6.1.1 Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI

31/12/2024

31/12/2023

1.339
40.740

42.079

Em 31 de dezembro de 2024 o Fundo possui investimentos em certificados de recebiveis
imobiliarios no montante de R$ 37.894 (R$ 40.740 em 31 de dezembro de 2023),
classificados como ativos financeiros para negociagéo. Por estes ativos o fundo recebe
pagamentos mensais de juros,amortizagdes e atualizagdo monetaria com base nas taxas
praticadas no mercado.

Os CRIs que compdem a carteira do fundo em 31 de dezembro de 2024 e de 2023 foram

emitidos pelas seguintes companhias securitizadoras:

Ourinvest Securitizadora S.A.

RB Capital Securitizadora

True Securitizadora S.A.

Bari Securitizadora

Cibrasec Cia Brasileira Securitizagao
Habitasec Securitizadora S.A.
Travessia Securitzadora

Vert Securitizadora

Virgo Companhia de Securitizagédo
Opea Securitizadora

Helbor Empreendimentos S.A.
Companhia Provincia de Securitizacao
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Em 31 de dezembro de 2024 os certificados de recebiveis imobiliarios integrantes na carteira do Fundo estdo apresentados abaixo, com
as suas principais caracteristicas:

31 de dezembro de 2024
Emissor Ativo Nome do Rating Garantias Séries | Emisséao Vencimento Indexador Quantlda.de Valor atual
Devedor + Juros em carteira

Cibrasec 18J0698011 Canopus A+ Austin Rating (9)(h)() 303 | 22/10/2018 | 15/05/2028 Iz%'(l')\o;; 496 3.215
Habitasec Securitizadora S.A | 19G0228153 HBR Sem Rating (c)(g)(s) 148 17/07/2019 | 26/07/2034 Ig(())/(—)\o;; 1.478 720
Rbcapitalsec 19H0182182 Dialogo IlI Sem Rating (c)g)(h) 116 | 08/02/2019 | 08/12/2027 lggm/: 30 362
Virgosec 19K0981679 Localfrio Sr Sem Rating (c)(e)a) 54 28/10/2019 | 16/12/2031 lggg},/: 2.535 2.126
Travessia Securitizadora de . . IPCA +

Créditos Financeiros S.A. 19L0899539 Canopus PPP I Sem Rating (h)() 30 16/12/2019 | 15/01/2036 6,00% 2.855 2.296
Bari Sec 20E0031084 GPA Fitch Ratings AA (b)(c)() 79 27/05/2020 | 10/05/2035 Ig (7;5/'\(,/: 478 195
Habitasec Securitizadora S.A | 20G0926014 Quero Quero Sem Rating (c)(g)(s) 193 31/07/2020 | 20/07/2041 I5PC7)£;/: 2416 2.114
Securitizadora De Créditos . . IPCA +

Imobiliarios Vert S/A 20J0837185 Creditas Sem Rating (b)(c)(h)(1) 1 22/10/2020 | 15/10/2040 5.89% 3.814 1.068
True Securitizadora S.A. 21D0524613 Construtora Capital Sem Rating (b)(h)(k)(1) 347 | 04/12/2021 16/04/2025 GCODOIO/J' 6.850 1.465

, (]

True Securitizadora S.A. 21H0748781 CK Sem Rating (c)(ad)(aa) 431 03/09/2021 22/07/2026 é)SD(I)(;; 1.500 813
Virgosec 21H0888186 ONM Health Sem Rating (c)g)(s) 319 16/08/2021 15/08/2031 I7Pé35,§%+ 3.135 3.365
Virgosec 21K0637078 RZK Solar Sem Rating (c)(e)g) 390 12/03/2021 18/11/2031 l;?g},/: 2.000 1.643
Securitizadora De Créditos . CDI +

Imobiliarios Vert S/A 22D0847835 You Inc Sem Rating (o)(s) 73 25/04/2022 | 26/04/2027 4.50% 1.500 1.503
True Securitizadora S.A. 22H1814286 | Construtora Capital Il Sem Rating (aa)(ab)(ac) 1 30/08/2022 15/09/2027 ﬁ%’g;} 3.000 2.444
True Securitizadora S.A. 2210879235 Sao Convisa Sem Rating (aa)(e)(s) 1 13/09/2022 | 20/10/2025 %%%‘;; 3.216 3.611
Bari Sec 2211607693 Sé&o Benedito Sem Rating (c)e)(g)(s) 1 26/12/2022 | 16/01/2030 2CSD(I)°Z 2.507 2.138
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Companhia Provincia De 23C0248214 CashMe Sem Rating ©) 1| 03/03/2023 | 15/04/2030 | 'PCA* 1,691 814

Securitizagdo 8,00%

Virgosec 23G1452079 Vitacon Sem Rating (ab)(e) 13/07/2023 | 20/01/2028 | CP! ;4'25 3.400 1.610
0

gggj‘;ﬁ‘;gfézm‘“”c'a De 2481404723 Galleria Bank Sem Rating (c)(@d)(e)(s)(g) 20/02/2024 | 25/11/2038 | IPCA +9% 4.176.556 3.488

Virgosec 24K3211803 Sem Rating h)() 11/12/2024 | 21/11/2034 +'1POC£,/O 3.074 2.904

Total 4.222.531 37.804

Em 31 de dezembro de 2023 os certificados de recebiveis imobiliarios integrantes na carteira do Fundo estdo apresentados abaixo, com

as suas principais caracteristicas:

31 de dezembro de 2023
Emissor Ativo Nome do Rating Garantias Séries | Emisséao Vencimento Indexador Quantlda.de Valor atual
Devedor + Juros em carteira

Opea Sec 12E0025287 BR Distribuidora Sem garantias | 100 | 17/12/2021 | 18/02/2032 Ifgg:,; 489 438

, (]
Cibrasec 18J0698011 Canopus A+ Austin Rating (9)(h)() 303 | 22/10/2018 | 15/05/2028 II;((D)/SOZ 496 3.780
Habitasec Securitizadora S.A 19G0228153 HBR Sem Rating (c)g)(s) 148 | 17/07/2019 | 26/07/2034 II;(())/SOZ 1.478 985
Rbcapitalsec 19H0182182 Dialogo llI Sem Rating (c)(g)(h) 116 | 08/02/2019 | 08/12/2027 Iggg{l,/: 30 681
Virgosec 1940279390 CR Vivatti (c)e)l) 50 18/10/2019 | 13/03/2024 ﬁ%’?‘)‘;; 2.070 2.424
Virgosec 19K0981679 Localfrio Sr Sem Rating (c)e)g) 54 28/10/2019 | 16/12/2031 Iggé,/: 2.535 2.375
Travessia Securitizadora de . ) IPCA +
Créditos Financeiros Il S.A. 19L0899539 Canopus PPP I Sem Rating (h)() 30 16/12/2019 | 15/01/2036 6,00% 2.855 2.624
Bari Sec 20E0031084 GPA Fitch Ratings AA (b)(e)(1) 79 27/05/2020 | 10/05/2035 |5P(7:9,/: 478 466
Habitasec Securitizadora S.A 20G0926014 Quero Quero Sem Rating (c)g)(s) 193 31/07/2020 | 20/07/2041 "53(7:9,/: 2.416 2.395
Habitasec Securitizadora S.A 2010718026 Vitacon Sem Rating (c)(@)(h)(1) 190 | 17/09/2020 | 26/09/2024 fg(l)(;; 1.494 84
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Ourinvestsec 2010905816 Conx Sem Rating (b)(h)(k)(1) 29 25/09/2020 | 23/09/2025 |5P gg:,/: 2.948 1.140
Virgosec 20J0668136 SGF Participagdes Sem Rating (b)(c)(l) 130 | 10/09/2020 | 25/10/2032 IE%’:‘/ * 1.382 1.349
,O07/0

Securitizadora De Créditos . . IPCA +

Imobiliarios Vert S/A 20J0837185 Creditas Sem Rating (b)(c)(h)(1) 1 22/10/2020 | 15/10/2040 5,89% 3.814 1.524
True Securitizadora S.A. 21D0524613 | Construtora Capital Sem Rating (b)(h)(k)(I) 347 | 04/12/2021 16/04/2025 SC&)IOZ 4.000 1.082
True Securitizadora S.A. 21H0748781 CK Sem Rating (c)(ad)(aa) 431 | 03/09/2021 | 22/07/2026 GC SD(I)OZ 1.500 896
Virgosec 21H0888186 ONM Health Sem Rating (c)(g)(s) 319 | 16/08/2021 | 15/08/2031 |7Pé:5'§%+ 3.135 3.473
Virgosec 21K0637078 RZK Solar Sem Rating (c)(e)a) 390 | 12/03/2021 | 18/11/2031 "73(7:9,/: 2.000 1.956
Securitizadora de Créditos . . CDI +

Imobiliarios Vert S/A 21L0329277 You ll Sem Rating (c)(e)(i) 1 12/09/2021 | 09/11/2026 4.25% 2.216 2.274
Securitizadora de Créditos . CDI +

Imobiliarios Vert S/A 22D0847835 You Inc Sem Rating (0)(s) 73 25/04/2022 | 26/04/2027 4.50% 1.500 1.503
Helbor Empreendimentos S.A. 22F0715946 Helbor Sem Rating (aa)(o)(e) 1 23/06/2022 | 28/06/2027 ZCE(I)‘;; 2.000 1.999
True Securitizadora S.A. 22H1814286 | Construtora Capital Il Sem Rating (aa)(ab)(ac) 1 30/08/2022 | 15/09/2027 ﬁ%’g‘;} 3.000 2.985
True Securitizadora S.A. 2210879235 S&o Convisa (@a)(e)(s) 1| 130092022 | 201012025 | GRS 676 713
Bari Sec 2211607693 Sao Benedito (c)(e)(g)(s) 1 26/12/2022 | 16/01/2030 208D(|)°Z 2.507 2.330
Companhia Provincia De 23C0248214 CashMe ©) 1| 03/03/2023 | 15/04/2030 | 'PCA* 1,600 1.264
Securitizagéo 8,00%

Total 46.619 40.740
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Legenda das classificagbes de garantia dos certificados de recebiveis imobiliarios que compdem a
carteira do Fundo:

Referéncia Descrigao

(a) Alienagéo fiduciaria de A¢des

(b) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios

(c) Alienagao Fiduciaria de Imével

(d) Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os créditos imobiliarios cedidos
(e) Cessao Fiduciaria de Recebiveis

(f) Cesséao de direito de uso

(9) Fundo de Reserva

(h) Fianca Bancaria

(i) Garantia Fidejussoria

() Penhor de cotas

(k) Coobrigacao

() Alienacgédo Fiduciaria das Cotas

(m) Fundo de Despesas

(0) Alienagéo fiduciaria das cotas SPEs

(p) Alienagéo fiduciaria dos Contratos de locagéo
(a) Aval da Controladora

(r) Cessao fiduciaria da carteira

(s) Aval dos sécios

(t) Cessao Fiduciaria de Agdes

(u) Hipoteca

(v) Alienacgéao Fiduciaria de Direitos Creditérios
(x) Fundo de Contingéncias

(w) Seguro

(y) Fundo de obras

(2) Cessao Fiduciaria de conta Vinculada
(aa) Alienagéo fiduciaria de terrenos
(ab) Aval/ fianga
(ac) Reserva
(ad) Fundo de liquidez

A movimentagao dos certificados de recebiveis imobiliarios do exercicio findo em 31 de dezembro
de 2024 e de 2023 esta demonstrada abaixo:

Saldo em 31 de dezembro de 2022 42.286
Aplicacao de certificados de recebiveis imobiliarios 39.786
Resgate de certificados de recebiveis imobiliarios (35.427)
Receitas de certificados de recebiveis imobiliarios 6.940
Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios 1.105
Amortizagaol/juros de certificados de recebiveis imobiliarios (10.520)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (3.430)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 40.740
Aplicacao de certificados de recebiveis imobiliarios 23.962
Resgate de certificados de recebiveis imobiliarios (13.385)
Receitas de certificados de recebiveis imobiliarios 4.304
Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios 369
Amortizagao/juros de certificados de recebiveis imobiliarios (17.579)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (517)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 37.894
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6.1.2 Cotas de Fundos de Investimentos Imobiliarios — FlI

Em 31

de dezembro de 2024 as aplica¢des financeiras em cotas de fundos imobiliarios, era

composta pelos fundos abaixo:

Ativo | Fundo Particibago | Detencao | qtd. | saldo contabil | % PL
ALZC11 [ Alianza Crédito Imobiliario — FlI (i) 0,83% N&o 15.384 1.438[ 3,33%
VGHF11 | Valora Hedge — FlI (ii) 0,06% Nao 94.102 717 | 1,66%
CPTS11 | Capitania Securities 11 — Fll (*) (i) 0,02% N&o 51.770 354 | 0,82%
Total 161.256 2.509 5,81%
Em 31 de dezembro de 2023 as aplicagdes financeiras em cotas de fundos imobiliarios, era

composta pelos fundos abaixo:

. Participacao | Detencao P
Ativo Fundo o, de controle Qtd. Saldo contabil | % PL
VGHF11 | Valora Hedge - FlI 0,06% Nao 94.102 900 | 2,03%
CPTS11 | Capitania Securities Il — Il (*) (i) 0,02% Nao 51.770 439 0,99%
Total 145.872 1.339 3,02%
Em 31 de dezembro de 2024 o saldo de aplicacdo em cotas de fundos de investimentos

imobiliarios totalizou o montante de R$ 2.509 (31 de dezembro de 2023 — R$ 1.339). Estas
aplicagoes estao classificadas como ativos financeiros para negociagao e foram registrados
inicialmente ao valor de custo de aquisi¢ao, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela
variagao no valor das cotas dos fundos investidos do ultimo dia util de cada més, divulgadas

na B3,

independentemente do volume de cotas negociado.

(*) Caracteristicas dos empreendimentos: Os empreendimentos imobiliarios dos
respectivos fundos sao caracterizados substancialmente por imdveis comerciais ou
residenciais com propdsito de renda ou venda.

(i)

Alianza Crédito Imobiliario Fundo de Investimento Imobiliario (“ALZC11”) - Foi
constituido com o objetivo de investir em ativos financeiros de origem imobiliaria,
incluindo: (i) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”); (ii) letras de crédito
imobiliarias (“LCI”); e (iii) outros instrumentos relacionados ao setor. O fundo opera
sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado. O Alianza
Crédito Imobiliario busca alocar, no minimo, 67% de seu patriménio liquido em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), podendo destinar até 33% a outros
ativos financeiros imobiliarios. O fundo foi estruturado para proporcionar rendimentos
consistentes aos seus cotistas por meio de uma carteira diversificada e alinhada as
melhores praticas de mercado.
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(ii)

(iii)

Valora Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario (“VGHF11”) — Foi
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao
indeterminado, e iniciou suas operagdes em 27 de setembro de 2017. O objetivo do
fundo € o investimento em ativos imobiliarios e financeiros relacionados, com foco
em acgdes imobiliarias, debéntures imobiliarias, participacdes em Sociedades de
Propésito Especifico (SPEs) e cotas de fundos de investimento. O VGHF11 pode
investir até 100% de seu patriménio liquido em ativos hibridos, com a intengéo de
gerar rendimentos e ganho de capital. O fundo realiza distribuigdes periddicas de
rendimentos aos cotistas, com base nos resultados obtidos de seus investimentos.

Capitania Securities Il Fundo de Investimento Imobiliario (“CPTS11”) - Foi
constituido em 17 de dezembro de 2013 e iniciou suas operagbes em 5 de agosto
de 2014 sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracéo indeterminado.
Tem por objetivo do Fundo € o investimento em Ativos financeiros de origem
imobiliaria (i) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”); (ii) cotas de fundos de
investimentos imobiliario (“FII”); (iii) letras de crédito imobiliarias (“LCI”); e (iv) letras
hipotecarias (“LH”).O Fundo deve manter, no minimo, 67% e, no maximo, 100% do
seu patrimdnio liquido investido em Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI, e
até 33% do seu patriménio liquido investido nos demais ativo.

A movimentacao dos investimentos em fundos imobiliarios dos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2024 e de 2023 estdo demonstradas abaixo:

Saldo em 31 de dezembro de 2022 1.348
Resgate de cotas de fundos de investimento imobiliario (321)
Apropriagao de proventos a receber 163
Ajuste ao valor justo de fundos de investimento imobilidrio 149
Saldo em 31 de dezembro de 2023 1.339
Aplicagdo em cotas de fundos de investimento imobiliario 1.500
Apropriagao de proventos a receber -
Ajuste ao valor justo de fundos de investimento imobilidrio (330)

Saldo em 31 de dezembro de 2024 2.509
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7.

Encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo, compreendem os gastos necessarios para manutengéo
de suas atividades operacionais. Abaixo estdo elencadas todas as despesas incorridas no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, bem como a representatividade de
cada despesa com relagdo ao patrimdnio liquido médio.

31/12/2024 31/12/2023
. Saldo o Saldo o
Descrigdo da despesa contabil % PL contabil % PL
Taxa de gestéo (219) (0,50%) (238) (0,54%)
Taxa de administragao (150) (0,34%) (131) (0,30%)
Despesas de auditoria e custodia (18) (0,04%) (44) (0,10%)
Despesa de consultoria (14) (0,03%) (12) (0,03%)
Taxa de fiscalizagao da CVM (13) (0,03%) (13) (0,03%)
Outras receitas (despesas) operacionais (92) (0,21%) (88) (0,20%)
Total (506) (1,15%) (526) (1,20%)

O patrimoénio liquido médio do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foi de R$
44.164 (R$ 44.306 em 31 de dezembro de 2023).

(i)

Taxa de administragao e gestao: a administradora recebe uma remuneracéo pelos
seus servigos prestados de administragao, gestao, custédia e escrituragao uma taxa
de administracao fixa e anual equivalente a 1% ao ano, calculada sobre o patriménio
liguido do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 15,atualizado anualmente
segundo a variagdo do IPCA, ou indice que vier a substitui-lo, a partirdo més
subsequente a data de encerramento da primeira emissao.

Caso o Fundo venha a investir em cotas de fundos de investimento, observada sua
politica de investimento, a taxa de administragdo maxima paga pelo Fundo,
englobando a taxa de administracdo descrita no paragrafo acima e as taxas de
administragao pagas indiretamentepelo Fundo por conta do investimento em cotas de
fundos de investimento, sera equivalenteao percentual de 2,50% incidente sobre o
patrimonio liquido.
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A remuneracdo do escriturador, na prestacdo dos servicos de custddia
correspondera ao montante equivalente a 0,05% ao ano, incidente sobre o
Patrimbnio Liquido caso as cotas de emissao do Fundo ndo componham indice de
mercado, ou incidente sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na
média diaria da cotacdao de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da taxa de administracédo, caso as cotas de emissao do
Fundo tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado,
conforme definido na regulamentagdo aplicavel aos fundos de investimento em
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem
a liquidez das cotas de emiss&o do Fundo e critérios de ponderacédo que considerem
o volume financeiro das cotas de emissao do Fundo. O valor minimo da remuneragao
do escriturador em virtude da prestacao dos servigcos de custddia sera equivalente a
R$5. Os valores pagos a titulo de remuneragao do Escriturador serdo deduzidos da

taxa de administracao

A taxa de administragdo € provisionada diariamente em base de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias por ano sobre o valor do patrimdnio liquido ou sobre o valor
de mercado das cotas do Fundo, conforme seja o caso, e paga mensalmente, por
periodo vencidos, até o 2° (segundo) dia util do més subsequente, sendo que o
primeiro pagamento ocorreu no 2° (segundo) dia util do més subsequente a data da

primeira integralizag&o de cotas.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foi registrado no resultado do Fundo,
despesa de taxa de administragdo e gestdao R$ 369 (R$ 369 em 31 de dezembro de 2023).

(i) Taxa de performance: Além da remuneragédo do gestor, conforme descrito acima,
sera devida uma taxa de performance semestral ao gestor de 20% sobre o que

exceder a rentabilidade alvo.

O valor devido a titulo de taxa de performance sera calculado e provisionado
diariamente,considerando o periodo de apuragao encerrado no ultimo dia util dos
meses de junho e dezembro, observado o disposto na clausula 11.8.2 do
regulamento, e sera pago ao gestoraté o 5° (quinto) dia util do 1° (primeiro) més do
semestre subsequente ao encerramento dosemestre, ou seja, nos meses de janeiro
e julho. Em caso de amortizagdo do Fundo, a taxade performance, paga até o 10°
(décimo) dia util subsequente ao evento, sera cobrada apenas sobre a parcela

amortizada.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023 nao houve despesas com

taxa de performance.
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8. Patriménio liquido

8.1 Cotas integralizadas

Em 31 de dezembro de 2024 o patriménio liquido do Fundo era composto por 481.757
(481.757 em 31 de dezembro de 2023) cotas de classe Unica a R$ 89,52 (R$ 91,94 em 31
de dezembro de 2023) cada , sendo que o patriménio liquido do Fundo é de R$ 43.129 (R$
44.294 em 31 de dezembro de 2023).

8.2 Reserva de contingéncia

O regulamento estabelece a criacdo de reserva de contingéncia para arcar com despesas
extraordinarias dos imoveis, se houver. O valor da reserva de contingéncia sera
correspondente a 5% (cinco por cento) dos resultados do Fundo, calculados com base nas
disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balanco semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

8.3 Gastos com colocagao de cotas

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023 o Fundo nao efetuou
pagamentos relativos a gastos com colocagéo de cotas.

8.4 Emissao e subscrigao, integralizagao, taxas de ingresso e saida.
Caracteristicas das cotas e direitos patrimoniais

As cotas correspondem a fragdes ideais do patriménio liquido do Fundo.

As cotas tém forma nominativa, s&o escriturais, e sdo mantidas pelo Escriturador em conta
de depdsito em nome de seus titulares. Independente da data de integralizag&o, as cotas do
Fundo tém as mesmas caracteristicas e direitos, inclusive no que se refere aos direitos
politicos, pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel.

Valor das cotas

O valor das cotas do Fundo é calculado pela divisdo do valor do patriménio liquido no
fechamento do dia util anterior pelo numero de cotas em circulagéo (cota de fechamento).
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Direitos de voto

Todas as cotas subscritas tém direito de voto nas assembleias gerais, correspondendo
cada cota a um voto, observado o disposto o que esta no regulamento do Fundo.

Distribuicao de cotas

As cotas de emissao do Fundo séo objeto de oferta publica, nos termos da regulamentagao
aplicavel e nos termos do respectivo suplemento ou prospecto, conforme aplicavel.

As despesas incorridas na estruturacao, distribuicdo e registro das ofertas primarias de
cotas do Fundo, conforme aplicavel, podem ser consideradas como encargos do Fundo,
nos termos da regulamentacao aplicavel e do disposto no regulamento do Fundo, ou podem
ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da aprovacao de
cada emissao subsequente de cotas do Fundo.

Subscrigao e Integralizagao das cotas

As cotas devem ser subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta. No ato da
subscri¢cdo, o subscritor: (i) assina o boletim individual de subscricdo, no qual constam,
dentre outras informacdes: nome e qualificagao do subscritor; numero de cotas subscritas;
o preco de integralizagdo das cotas e valor total a ser integralizado; e condi¢cdes para
integralizagao de cotas; (ii) recebe exemplar atualizado do regulamento do Fundo e do
prospecto, se houver; e (iii) deve declarar, por meio da assinatura do termo de adeséo, que
esta ciente, dentre outras coisas, (a) das disposi¢des contidas no regulamento do Fundo,
no prospecto e no boletim de subscri¢gdo, e (b) dos riscos inerentes ao investimento no
Fundo descritos no regulamento do Fundo e no prospecto, se houver.

Nao ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais
limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta de cotas.

Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patriménio liquido negativo do
Fundo, os cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do
valor referente a integralizagdo das cotas subscritas.

A oferta pode ser encerrada pelo administrador, conforme orientagdo do gestor, antes da
data de encerramento estabelecida nos documentos da oferta, em se verificando a
subscricdo de cotas em valor correspondente ao valor minimo estabelecido nos
documentos da oferta e no suplemento, caso adote a subscricdo parcial de cotas.
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As cotas sao integralizadas pelo prego de integralizag&o a ser estabelecido nos documentos
da oferta, a vista em moeda corrente nacional e/ou conforme solicitagdo que venha a ser
realizada pelo administrador aos cotistas, conforme aplicavel, (i) por meio de sistema
administrado e operacionalizado pela B3; (ii) por meio de transferéncia eletrénica disponivel
— TED do respectivo valor para a conta corrente do Fundo a ser indicada pelo administrador;
ou (iii) por outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Os cotistas, ao subscreverem cotas e assinarem os boletins de subscrigdo, comprometem-
se a cumprir com o descrito acima e nos respectivos boletins de subscricéo,
responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos que venham a causar ao Fundo na
hipétese de ndo cumprimento de suas obrigagées nos termos descritos acima e dos
respectivos boletins de subscricdo

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023 o Fundo nao efetuou
a subscricao de novas cotas

Primeira emissao de cotas

O montante total da 12 emissao de cotas do Fundo é de, inicialmente, 1.500.000 (um milh&o
e quinhentas mil) cotas, no valor inicial de R$ 96,92 (noventa e seis reais e noventa e dois
centavos) cada uma, observado que tal valor n&o inclui a taxa de distribuicdo primaria
descrita nos documentos da 12 emissao, totalizando o montante de R$145.380 (cento e
quarenta e cinco milhdes, trezentos e oitenta mil reais), sendo admitida a subscrigéo parcial
das cotas objeto da 12 emissdo do Fundo, desde que seja atingido o montante minimo de
R$ 40.706 (quarenta milhdes, setecentos e seis mil e quatrocentos reais)), equivalente a
420.000 (quatrocentas e vinte mil) cotas, sendo certo que o saldo ndo colocado sera
cancelado. A quantidade de cotas inicialmente ofertada no ambito da 12 Emissao pode ser
acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista no artigo 14, paragrafo
segundo, da Instrugdo CVM 400, de até 300.000 (trezentas mil) cotas, equivalentes em
conjunto a até 20% (vinte por cento) das cotas inicialmente ofertadas, e de um lote
suplementar, a ser emitido na forma prevista no artigo 24 da Instrugdo CVM 400, totalizando
a quantia de até R$29.076 (vinte e nove milhdes e setenta e seis mil reais). Os demais
termos e condi¢des da 12 emissao seguirdo descritos no suplemento e nos documentos da
oferta da 12 emisséao.

A 12 emissao é realizada nos termos da Instru¢cdo CVM n° 516, Resolugdo CVM n° 175/22¢
demaisleis e regulamentacdes aplicaveis.

18



RB Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de investimento Imobiliario - FlI
(anteriormente denominado RB Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de investimento
Imobiliario)

CNPJ: 35.689.733/0001-60

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administragao as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Resgate das cotas

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate de cotas, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo.

Negociagao das cotas

As cotas somente sao admitidas a negociagdo no mercado secundario, exclusivamente, no
mercado de bolsa ou de balcdo organizado administrado e operacionalizado pela B3,
conforme o caso, sendo vedado o registro de operag¢des previamente realizadas, conforme
Resolugao CVM n° 135 e alteragdes posteriores.

Direito de preferéncia

Aos cotistas em dia com suas obriga¢des para com o Fundo fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢ao do numero de cotas que possuirem,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3, e/ou CVM e/ou do Escriturador,
conforme aplicaveis, cuja data-base dos Cotistas com direito de preferéncia sera informada
na documentacao de cada oferta publica de cotas do Fundo.

O exercicio do direito de preferéncia devera ser efetivado diretamente através dos agentes
de custddia autorizados a operar na B3 ou do Escriturador, e de acordo com os
regulamentos, procedimentos e prazos estipulados pela B3 e/ou pelo Escriturador.

Conforme o regulamento do Fundo, aos cotistas fica assegurado o direito de preferéncia
somente na subscricdo de novas cotas a serem emitidas pelo Fundo, de forma que nao sera
assegurado o direito de preferéncia aos cotistas quando da negociagdo das cotas no
mercado secundario, as quais poderdao ser livremente negociadas com terceiros
adquirentes.

Em cada nova emissdao de cotas do Fundo, os cotistas podem ceder o seu direito de
preferéncia entre os préprios cotistas ou a terceiros, observados os procedimentos
operacionais da B3 e/ou do escriturador, conforme o caso, e a deliberacio pela assembleia
geral ou ato do administrador que deliberou pela emissao e a oferta, ou no respectivo fato
relevante, conforme o caso.
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Distribuicao de rendimentos e amortizagao de cotas

Cabe a assembleia geral ordinaria deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

Nao obstante o acima disposto, o Fundo deve distribuir aos cotistas, ao menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos rendimentos auferidos, apurados semestralmente segundo
o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral, encerrado, na forma da
legislacéo aplicavel, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do
paragrafo unico do artigo 10 da Lei n.° 8.668/93. O Fundo pode levantar balango ou
balancete intermediario, para fins de distribuicdo de lucros, observado o disposto na
regulamentacao e legislagdo em vigor.

As cotas podem ser amortizadas, de forma parcial ou total, observado o disposto no
regulamento do Fundo, na legislagdo e regulamentagéo aplicaveis.

As distribuigdes a titulo de amortizagdo de cotas deverdo abranger todas as cotas
integralizadas, em beneficio de todos os cotistas, de forma proporcional.

Os cotistas fazem jus a distribuicdo de rendimentos apurados pelo Fundo, em até 10 (dez)
dias uteis apds cada data de apuracdo, observados os procedimentos da B3, observando-
se o disposto no regulamento do Fundo e sem prejuizo do previsto na Lei n.° 8.668/93.

Os pagamentos de distribuicdo de rendimentos do Fundo aos cotistas sao realizados em
moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente,
documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN.

Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de rendimentos os cotistas que
estiverem inscritos no registro de cotistas ou registrados na conta de depdsito como cotistas
no dia de cada data de apuracao.

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo € distribuido
aos cotistas, mensalmente, até o 10° (décimo dia util) do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipag¢ao dos rendimentos do semestre
a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como
antecipacao sera pago em até 10 (dez) dias uteis apds o encerramento dos balangos
semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pela administradora para reinvestimento
em ativos alvo ou composi¢cado ou recomposi¢cao da reserva de contingéncia nos termos do
regulamento e com base em recomendacgao apresentada pelo gestor de investimentos.
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9. Distribuicao de rendimentos

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado conforme segue:

Rendimentos 31122024 31121202
Lucro liquido do exercicio 3.783 4.545
Ajuste de distribuicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) 479 (2.149)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios 330 (149)
Ajuste ao valor justo de Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 517 3.430
Despesas operacionais ndo transitadas pelo caixa 9) (5)
Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 5.100 5.672
Complemento de resultados de caixa mantidos para distribuicdo (152) (99)
(-) Parcela dos rendimentos retidos (152) (99)
Rendimentos apropriados 4.948 5.573
Rendimentos a distribuir (409) (434)
Rendimentos de exercicios anteriores pagos no exercicio 434 434
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 4,973 5.573
% do resultado do exercicio distribuido (considerando a base calculo apurada nos termos o o

da lei 8.668/93) 97,02% 98,25%
Diferenga entre lucro base caixa e rendimentos apropriados (152) (99)

Em 31 de dezembro de 2024, o valor médio dos rendimentos pagos por cota no exercicio,
considerando-se o rendimento pago no exercicio sobre a quantidade média ponderada de
cotas integralizadas no periodo, foi de R$ 10,27 (R$ 11,57 em 31 de dezembro de 2023).
10. Amortizagdo de cotas

O Fundo néao efetuou amortizagado de cotas durante o exercicio findo em 31 de dezembro
de 2024 e de 2023.
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11. Rentabilidade

A rentabilidade da cota calculada para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e
de 2023 esta demonstrada abaixo:

Informacgoes referentes aos exercicios

31/12/2024 31/12/2023
Rentabilidade do Fundo % (2,63%) 10,26%
Patrimoénio liquido médio R$/mil 44.164 44.306

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 a rentabilidade foi negativa em 2,63%
(positiva em 10,26% em 31 de dezembro de 2023).

A rentabilidade obtida no passado nao é garantia de resultados futuros.
12. Tributagao

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de
2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos
fundos de investimento imobiliario, em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda
variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrucdo Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienagéo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracido anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, artigo n° 40 da IN n° 1.585.
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Lei n° 14.754 de 12 de dezembro de 2023

De acordo com a Lei n® 14.754 de 12 de dezembro de 2023, que dispde sobre a tributacao
de aplicagdes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicacbes em
fundos de investimentos ficarao sujeitos a retengao na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou

b) Na data da distribuigdo de rendimentos, da amortizagdo ou do resgate de cotas, caso
ocorra antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento,
e que cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estardo sujeitos a tributagcao
periddica previstas no ultimo dia dos meses de maio € novembro.

Para os Fundos de Investimento Imobiliario, a mudanga mais significativa € o aumento de
50 (cinquenta) para 100 (cem) cotistas minimos necessarios para preservar a isengao da
cobranca de IRRF.

13. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administracdo do Fundo.

14. Servigcos de custédia e tesouraria

O servico de tesouraria, escrituracao e custodia das cotas do Fundo, é prestado pela propria
administradora.
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15. Partes relacionadas

Conforme CPC 05, foram realizadas transagbesentre o Fundo e a administradora, gestora
ou partes a elas relacionadas no exercicio, conforme demonstrado a seguir:

Ativo Instituicao Relacionamento 31/12/2024 31/12/2023
Disponivel BRL Trust DTVM Administradora - 1
Total - 1
Passivo Instituicao Relacionamento 31/12/2024 31/12/2023
Taxa de administragédo BRL Trust DTVM Administradora 13 12
Taxa de gestao RB Capital Gestora 17 17
Total 30 29
Despesas Instituicao Relacionamento 31/12/2024 31/12/2023
Taxa de administragéo - NE 7(i) BRL Trust DTVM Administradora (150) (131)
Taxa de gestdo - NE 7(i) RB Capital Gestora (219) (238)
Total (369) (369)

16. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugéo
CVM n.° 516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento
mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagdo das
mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor
justo:

Nivel 1: O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é
baseado nos precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto como
ativo se os precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificagdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2: O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo s&o negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o
uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel
nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para
o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido
no Nivel 2.
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Nivel 3: Se uma ou mais informacgdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Em 31 de dezembro de 2024 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Cotas de fundos de renda fixa 3.181 - - 3.181
Certificado de recebiveis imobiliarios - CRI - 37.894 - 37.894
Fundos de investimento imobiliarios - FlI 2.509 - - 2.509
Total 5.690 37.894 - 43.584
Em 31 de dezembro de 2023 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Cotas de fundos de renda fixa 2.703 - - 2.703
Certificado de recebiveis imobiliarios - CRI - 40.740 - 40.740
Fundos de investimento imobiliarios - FlI 1.339 - - 1.339
Total 4.042 40.740 - 44.782

Em dezembro de 2024 e de 2023 o Fundo possui ativos financeiros classificados nos niveis
1e?2.

17. Divulgacgao de informagées

As informagdes obrigatérias relativas ao Fundo estdo disponiveis na sede da
administradora, assim como junto @ Comiss&o de Valores Mobiliarios (CVM).

18. Alteragoes estatuarias

Por meio de uma consulta formal, realizada em 31 de julho de 2024, houve deliberacéo e
aprovacao das demonstracos financeiras do Fundo, relativas ao exercicio social findo em
31 de dezembro de 2023.

19. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

A administradora n&o contratou outros servigos, que envolvam atividades de gestdo de

recursos de terceiros, junto aos auditores independentesresponsavel pelo exame das
demonstragdes financeiras do Fundo, que nao seja o de auditoria externa.
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20. Outros Assuntos

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) editou, no dia 3 de dezembro de 2022, a
Resolugdo CVM n° 175, e alteracdes posteriores a qual dispde sobre a constituigdo, o
funcionamento e a divulgacao de informagdes dos fundos de investimento, bem como sobre
a prestacao de servigos para os fundos. A Resolugdo entrou em vigor em 02 de outubro de
2023, com prazo para adaptacao até 30 de junho de 2025, e revogou, dentre outras, a
Instrucdo CVM n°® 472/08. Até a data destas demonstragdes financeiras, o Fundo ainda nao
estava adaptado, a Administradora esta avaliando os impactos da nova Resolugdo no
Fundo.

21. Eventos subsequentes

Apos a data base em 31 de dezembro de 2024 nido houve eventos subsequentes que
requeressem divulgagéo.

* % % % %

Luiz Carlos Altemari Marcelo Vieira Francisco
Contador CRC-1SP16561-7 Diretor Responsavel
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