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REGULAMENTO DO MIG G
OQURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CAPITULO 1.  DAS DEFINICOES

Artigo 1°. Para fins deste Regulamento, adotam-se as definicoes constantes no
Anexo | a este Regulamento, sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo

deste instrumenta,
CAPITULO Il. DO FUNDO

Artigo 27, 0 OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl & um
fundo de investimento imabilidrio constituido de acordo com a Lei n® 8.668/93, a Instrucao
CVM n® 472/08, com as disposicbes contidas neste Regulamento e demais disposicoos
legais e regulamentares aplicaveis, sob a forma de condominio fechado, com prazo de
durache indeterminado e com inicio a partir da data em que a CVM conceder ¢ seu

respectivo registro de funcionamento.

Paragrafo 1°. O Fundo tem como publico alvo investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliades ou com sede, conforme ¢ caso, no Brasil e/ou no exterior,

sendo vedada, no entanto, a participaciao de clubes de investimento,

Paragrafo 2°.  Para fins do Codigo ANBIMA de Fundos de Investimenta o das “Diretrizes
de Classificacdo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobiligrio™, o Funda ¢ classilicadn
como “Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa", Segmento Hibrido,

CAPITULO . DO OBJETO
Artigo 3°, 0 Fundo tem por objelo a realizacao de investimentos em Ativos Alvo ¢
em Ativos de Liquidez buscando proporcionar aos Cotistas, em regime de methores

esforgos, uma rentabilidade superior & Rentabilidade Alvo, fundamentalmente a partir dos

ganhos decorrentes da rentabilidade dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez,
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Paragrafo 1°. A Rentabilidade Alvo naoc representa e nem deve sor considerada, @
qualquer momento e sob qualguer hipotese, como promessa, garantia, estimativa,
projecdo ou sugestio de rentabilidade acs Cotistas por parte do Administrador ou do
Gestar. Ademais, diversos fatores poderac afetar a rentabilidade do Fundo, notadamente
conforme descrito neste Regulamento, em seu Anexo I, e nos documentos das ofertas
publicas de distribuiciao de Cotas do Fundo,

Pardgrafo 2°. Fica desde ja estabelecido que qualgquer alteracao no objetive do Fundo
e na sua Politica de Investimentos somente podera ser realizada caso scja aprovada pelos

Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Capitulo XVIII abaixo.

CAPITULO IV. DO PATRIMOMNIO DO FUNDO

Artigo 4°, Poderdo constar do patriménio do Fundo, para consecucao de seu objeto

e de sua Politica de Investimento:

i) Ativos Alvo, os quais deverao ser selecionados previamente pelo Gestor e desde que

previamente aprovados pelo Comité de Investimentos, nos termos desse Regulamento; ¢

(i} Ativos de Liguidez, os gquais serio selecionados pelo Gestor, nos tormos desse

Regulamento.

Paragrafo Unico. s bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, bem como
seus frutos e rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigoes:

(i) nag poderao integrar o ative do Administrador, nem responderac por qualguers

obrigacao de sua responsabilidade;

(i} nao compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacac
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucao por sous credores, por
mais privilegiados que sejam; e

-

(i) nao poderao ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador.

MICROFILIME

CAPITULO V. DA POLITICA DE INVESTIMENTO

|
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Artigo 5°. 0 Fundo investird nos Ativos Alvo e Ativos de Liguidez observadas as
regras descritas nessa Politica de Investimentas, bem como as redras adicionais de solecao

e de alocacdo de Ativos Alvo previstas neste Regulamento.

Pardgrafo 1°. O Fundo devera observar os limites de concentracao por ocmissor ¢ por
madalidade de investimento previstas nos Artigos 102 ¢ 102 da Instrugao CVM n® 5553/14
quando da aquisicdo de Ativos Alvo que sejam titulos ou valores mebiliarios.

Paragrafo 2°.  As LH e LC) objeto de investimento pelo Fundo deverio ter sido emitidas

por instituicao financeira autorizada a funcionar pelo BACEN;

Paragrafo 3°. Sem prejuizo do disposto acima o Fundo podera adquirir ate 100% {com
par cento) do seu Patrimdnio Liguide em CRI de classe unica ou seniores ¢ ate 15% (quinze
par cento) do seu Patrimdnio Liquide em CRI de classe subordinada, observado ainda as
caracteristicas basicas e o5 critérios de elegibilidade estabelecidos nos paragrafos abaixo.

Pardgrafo 4%,  Os CRI devem ter as seguintes caracteristicas:

{il 0s CRlI podem ser lastreados em créditos imobiliarios decorrentes  de
empreendimentos imobiliarios de qualquer dimensao, nao havendo qualquer restricas ou
impedimento nesse sentido, observados os termos e condigdes desse Regulamento; e

[ii} Os CRI objeto de investimento pelo Fundo poderao ter sido emitidos ofou
originados por quaisquer companhias securitizadoras devidamente habilitadas para tanto,

devendo ser necessariamente instituido o regime fiduciario de que trata a Lef n® 9,514/97,

Paragrafo 5°.  Adicionalmente, o Fundo observara, na aquisicdo dos CRI, os seguintes
criterios de elegibilidade:

1 CRI Seniores e de Classe Unica: Os CRI de classe Unica ou séniores objeto de

1 investimente pelo Fundo deverao obedecer aos  seguintes  crilérios  de
i elegibilidade:
-—
ﬂ % a. Trotando especificamente de CRI lastreados em créditos imobiliarios
- o pulverizados oriundos de contratos de compra @ venda de imoveis de
f B natureza residenciol (incorporagdo ou [oteamento) e/ou de noturezo
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comercial {galpdes, salas comercigis e etc), deverdo, ainda, ser observados

o5 seguintes requisilos;

i, O somatorio do valor do série subordinado do CRI, caso exista,
acrescido do valor overcollateral do respectivo patrimdnio seporado
{diferenca entre o valor dos créditos imobiliarios e o valor pago pela
securitirodore para @ sug aquisicdo) e ocrescido do excesso de
spread (diferenca entre a toxg do CR! e a toxa dos créditos
imobhilidrios) deve ser igual ou maior que 10% (dez por cento) do
respective patrimdnio separado;

i, O loan-to-value dos créditos imobilidrios performodos deve

corresponder a ng mdximo 3% (oitenta e cinco por cento);

fif. Em coso de CRI lastreados em creditos imobilidgrios origindrios de
empreendimentos imobilidrios que ainda ndo tenham o respectivo
habite-se, TVO ou documento equivalente, o Fundo somente poderd
adquirir tois CRI coso o respectivo empreendimento imobilidria jd
tenha comerciolizado no minimo 50% (cinquenta por cento) das suas
unidades/lotes e o CRI otenda, oo menos, dois dos seguintes

critérios;

1. que haja empresa, garantindo a performance do construcdo
do empreendimento que originou os créditos imobilidrios,
cufo Rating sefa acima de "BBB-";

2, que exista seguro performance para o construcdo do
empreendimento  imabilidrio que originou 08  créditos
imobilicrios;

3. gque hajo liberagdo dos recursos. disponibilizade ao cedente
dos créditos imobilidrios, ago loneo do cronograma fisico-

financeiro da obra do respectiva empreendimento;

4, que os CRI tenham sido objeto de Roting acima de “088-"; ¢

f
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que exista garantia real para o edimplemento dos créditos
imobilidrios em montante a no minima 120% (cento e vinte
por cento) do volor necessdrio para conclusdo da construcdn
e obtencdo do respectivo habite-se, TVO ou documento

equivalente,

b. Tratando especificamente de CRI com lastro em créditos imobilidrios de

natureza corporativa {como aqueles decorrentes de bulit to suit, sale lease

back ou outros tipos de lastros corporatives, inclusive titulos de rendo

fixa), deverdo, ainda, ser observados os seguintes requisitos:
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i. Atendimento de qualquer um dos critérios abaixo:

1.

Rating da empresa, devedora ou garantidora dos créditos

imobilidrios, acima de “BBB-":

loan-to-value menor ou igual de 50% (cinguenta por cento);

o somatério do valor da série subordinada do CRI, caoso
exista, acrescide do wvolor overcollateral do respectivo
patrimdnie separodo (diferenca entre o volor dos créditos
imobilidrios e o volor pago pela securitizodoro parg @ suo
aquisicdo) e acrescido do excesso de spread (diferenca entre
a toxa do CRI e a loxo dos creditos imobilldrios) maior que

30% (trinta por cento) do patrimdnio separado: ou

garantia real em montante equivalente a 120% (cento e vinte

por cento) do patrimdnio separado.

fi. Em case exclusivamente de CRI laostreado em créditos imohbilidrios

de naturezg corporativa oriundos de cessdo de creditos imobilidrios

orfundos de contrato de built to suit cujo o empreendimento ainda

ndo tenha o respective habite-se, TVO ou documento eguivalente,

deverag ser atendido, ao menas, dols dos sequinles critérios;
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1. gue hajo empresa, gorantindo a performance da construcdo
do empreendimento que originou os créditos imobilidrios,

cujo Rating seja acima de “BBB-";

2. qgue exista segura performance para @ construcdo do
empreendimenta  imobilidrio que originow os créditos

imaobilidarios;

3. que haja liberacdo dos recursos, disponibilizado oo cedente
oU go devedor dos créditos imobilidrios, conforme seja o
caso, ao longo do cronagrama fisico-financeiro da obra do

respectivo empreendimento; e
4, que os CRI tenham sido objeto de Rating acima de “BAB-".
¢. Tratando especificomente de CRI com lastro em créditos imobilidrios
originados ou devidos por sociedodes explorodoros de shopping centers,
deverdo, ainda, ser observados os seguintes requisitos:

i. Atendimento de qualquer um dos critérios abaixo;

1. Rating do empresa, devedoro ou gorantidora dos crédifos
imobiligrios, acima de “BBB-";

2. loan-to-value menor ou igual a 50% {cinquenta por cento}; ou

somatario do valor da série subordinada do CRI, coso axista,

MICROFILME
L)

aorescido do volor overcollateral do respective paltrimonio

1812014

separado (diferenca entre o valor dos créditos imobilicrios e

o volor pago pela securitizadora pora @ sug aguisicdo) e
acrescido do excesso de spread (diferengo entre g taxa do
CRI e o toxa dos créditos imobiligrios) maior que 104 (dez
por centa) de palrimonio separado.

i, Em case de créditos imobilidrios orivndos de expansde de shopping

center e cuja obra ginda ndo foi objeto de habite-se ou documento

TS = ST Hyd



9 (il 0TI 8 ol o Prsomn B!

4

equivalente, deverto ser atendidos, ao menas, dols dos seguintes

criterios:

1, que hajo empresa, garantindo o performance do construcdo
do empreendimento que originou os créditos Imobilidrios,

cujo Rating seja acima de “BEB-";

2, que existe seguro performaonce para o construcdo do
empreendimenta  imobilidrio que originou o5  créditos

imobiliarios;

3. que haja liberagdo dos recursos, disponibilizada ao cedente
ou ao devedor dos creditos fmobilidrios, conforme sejo o
casa, ao longo do cronograma fisico-financeiro da obra do
respectivo empreendimento; e

4. que os CRI tenham sido obfeto de Rating acima de “BBB-".

{ii) CRI Subordinadas; Os CRI subordinodos objfete de investimenta pelo Fundo

deverdo obedecer aos sequintes criteérios de elegibilidade:

a. O logn-to-value maximo deve corresponder g A5%E [sessenfo ¢ cinco por

centol;

b, O lastro deve ser composto exclusivamente por créditos imobilidrios
ariundos de empreendimentos imobiliarios ja construidos, com o respectivo

“hobite-se", “TVO" ou documento equivalente;

MICROFILME
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¢. A operacdo deve contar com garantio real em montante a no minima T

{cem por cento) do valor dos CRI.

i

Paragrafo 6°. E vedado ao Fundo realizar operagdes com derivativos, exceto quando
tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecac patrimaonial e desde

que a exposicio seja sempre, no maxime, o valor do patriménio liquido do Fundo.

9
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Paragrafo 7°. A parcela do patrimdnio do Fundo que ndo estiver aplicada nos Ativas
Alvo e nao for objeto de distribuicio de resultados, nos termos deste Regulamenta, podera
ser investida em Atives de Liguidez, observados os limites previstos na Instrucan CVM n”
555/14, sendo certo que o montante aplicado em Ativos de Liquidez dovera ser
equivalente a Reserva de Liquidez de forma a assegurar o pagamento dos oncargos o

despesas do Fundo.

Paragrafo 8. Para enquadrar a sua carteira de acordo com os limites de concentracao
par emissor ¢ por modalidade de ativo, previstos neste Regulamento, o Fundo tera o prazo
de até 2 (dois anos), contados da data do encerramento de cada Oferta Pablica.

Paragrafo 9°. Sem prejuizo do disposto Paragrafo 8° acima, os limites de concentracio
previstos neste capitulo, bem como quaisquer outros estabelecidos pela legislacio vigente
aplicavel ao Fundo, deverdo ser observados diariamente pelo Administrador e pelo Gestor,
As informacdes necessarias para a verificacdo dos critérios de elegibilidade pelo
Custodiante e posterior validacdao pelo Administrador, deverao ser encaminhadas pelo
Gestor de forma prévia ao ato de cada aquisicao pretendida.

Paragrafo 10°. E vedado o investimento, pelo Fundo, em fundes de investimentos
administrados pelo Administrador ou pelo Gestor, pelo consultor especializado (se houver)
e por empresas a eles ligadas. Adicionalmente, o Fundo nao podera investir em Ativos Alvo
e em Ativos de Liquider de emissao do Administrador, do Gestor, do consultor
especializado (se houver) e de empresas a eles ligadas.

Paragrafo 11°, Admite-se a aquisicao de imdveis ou direitos a ele relacionados de
qualguer lugar do territério nacional.

CAPITULO VI. DOS FATORES DE RISCO

Artigo 6%, Tendo em vista a naturcza dos investimentos a serem realizados pelo
Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que ¢stao sujeitos o Fundo © o5 scus
investimentos e aplicacdes, conforme descritos no Ancxo |l deste Regulamento, sondo que
nao ha guaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remuncrado

conforme expectativa dos Cotistas, tampouco conforme a Rentabilidade Alvo.

CAPITULO VIl. DAS COTAS




Artigo 7°, As Cotas do Fundo correspondem a fracbes ideais de seu patrimonio, nao

serao resgatavels e terfo a forma nominativa e escritural.

Paragrafo 1°. Quando de seu ingressa no Funde, cada Cotista devera assinar termeo de
adesao a ser disponibilizado pelo Administrador. Cabera a cada Cotista informar

imediatamente ao Administrador a alteracao ou atualizacao de scus dados cadastrais.

Pardgrafo 2°, O Fundo mantera contrato de prestacdo de servicos escrituracao das

Cotas com o Escrituradar.

Paragrafo 3°. Os extratos de contas de depdsito comprovam a propriedade do numero
inteiro de Cotas pertencentes ac Cotista, conforme os registros do Fundo, e serao emitidos

pelo Escriturador ou pela Central Depositaria da BMEFBOVESPA,

Paragrafo 4°. 0 Administrador podera determinar a suspensao do  servico do
transferéncia de Cotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizagao de
Assembleia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de Cotistas votantes, O prazo de
suspensao do servico de cessao e transferéncla de Cotas, se houver, serda comunicado acs
Cotistas no edital de convocagao da Assembleia Geral.

Paragrafo 5°. A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo. As
Cotas, independentemente da emissdo ou série, conferem a seus titulares jguais direitos

patrimoniais e politicos.

Paragrafo 6°. Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio em gue forem emitidas, calculados pro rata die a partir de momento
de sua integralizacao.

I
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{i} nao poderao exercer direito real sobre os imoveis e Erripreendimentm integrantes

Paragrafo 7°.  Os Cotistas do Fundo:

; MHCHOFH
do patrimonio da Fundo; e
{ii) nao respondem pessoalmente por qualguer obrigacao legal ou contratual, relativa

aos imoveis e empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo ou do

1
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Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamentp das Cotas que subscrever,
MICROFILME i

Paragrafo 8°. De acordo com o disposto no Artigo 27 da Lei n® 8.668/93 & no Artigo 9°

da Instrucao CVM n® 472/08, o Cotista nao podera, em qualquer hipatese, requerer ¢
resgate de suas Cotas.

Paragrafo 9%, As Cotas de emissao do Fundo, depois de integralizadas, deverao sor
negociadas Onica e exclusivamente no mercado de belsa ou balcdo organizado
administrado pela BMEFBEOVESPA.

CAPITULD VI, DA EMISSAD DE COTAS DO FUNDO

Artigo 8°. A Primeira Emissdao de Cotas do Fundo sera realizada nos termos do
suplemento constante no Anexo Il a este Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma
de subscricao ¢ de integralizacao,

Artigo 97, O Administrador poderd, a seu exclusivo critério e independentemente do
aprovacac em Assemblela Geral de Cotistas e de alleracdo deste Regulamento, decidir
pelas futuras emissoes de Cotas do Fundo.

Paragrafo 1°. Fica o Administrador, desde ja, autorizado, nos termos deste artigo, a
emitir Cotas em meontante equivalente a RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais),
desde gque assegurado aos atuais Cotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscricin
de novas Cotas, na proporcao do numero de Cotas que possuirem, direito este concoedido
para exercicio por prazo a ser fixado no respectivo instrumentn de deliberacan dn

Administrador, que nao podera ser inferior 2 10 (dez) Dias Uteis.

Paragrafo 29, Uma vez que o numero total de Cotas, descrito no Paragrafo 1" acima,
for integralmente subscrito, o Administrador poderd convocar a Assembleia Geral de
Cotistas para propor a emissao de novas cotas especificando um novo nomero maximo de
cotas que podem ser emitidas ou o valor total a ser emitido,

Paragrafo 3°. Ma nova emissao, os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia
ontre os Cotistas ou a terceiros. Adicionalmente, as Cotas objeto da nova cmissao

assegurarao a seus titulares direitos identicos aos das Cotas existentes,

-
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Paragrafo 47, 0 valor de cada nova Cota devera ser fixada, tendo em vista: (i) o
valor patrimonial das Cotas do Fundo, representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liguido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas; {ii) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; efou (iii) o valor de mercado das Cotas ja

emitidas.

Paragrafo 5°. Conforme descrite no inciso Paragrafo 4°, o valor patrimonial das
Cotas do Fundo serd apurado, no fechamento de cada Dia Util, pelo quociente entre o
valor do patrimdnio liquidoe contabil atualizade do Fundo e o ndimero de Cotas emitidas e
em circulacdo na data de apuracan do valor da Cota, devendo ainda ser observadas as
narmas contabeis estabelecidas pela CYM.

Paragrafo 6°, O Administrader poderd autorizar a subscricdo parcial das Cotas
representativas das novas emissoes, estipulando um montante minimo para subscrican do
Cotas, com o correspondente cancelamento do saldo ndg colocado, obsorvadas as

disposicoes regulamentares aplicaveis.

Artigo 10°. Maoc ha limitacdo a subscricdo ou aquisicio de Cotas do Fundo por

gualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira,

Paragrafo 1", Mao havera limitacdo quanto a subscricio ou aquisicho de Cotas do Funcln

por um unico investidar.

Paragrafo 2°. Caso haja Cotista, titular de percentual superior a 25% {vinte o cinco por
cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, subscritas ou adquiridas em mercado secundario,
gue seja incorporador, construtor ou socio, isoladamente ou em conjunto com possna a
ele ligada, de empreendimento imobilidrio em que o Fundo invista, oste se sujoitara A
tributacido aplicivel as pessoas juridicas, nos termos da legislacio em vigor,

CAPITULO IX. DA ADMINISTRACAD

Artigo 112, 0 Fundo & administrade pela FIMAXIS CORRETORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS 5.A., com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sag Paulo, na
Avenida Paulista, n® 1842, 1° andar, conjunto 17, Bela Vista, inscrita no CHNPJ/MF sob o n®
03.317.692/0001-94, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de

il
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administracao de fundos de investimento, por meio do Ato Declaratorio n® 6.547, de 18 de
autubro de 2001,

Artigo 12", Compete ao Administrador, observados of termos e condigdes da Lei
n® B.668/93, da Instrucao CVM n°® 472/08, deste Regulamento ou da deliberacao da
Assembleia Geral de Cotistas e demals disposicoes aplicaveis:

(i} realizar todas as operagdes ¢ praticar lodos os alos que se relacionem com o
objeto do Fundo;

(i} exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes

do patriménio do Fundo, inclusive o de acdes, recursos e excecies;
{ifi) abrir @ movimentar contas bancarias;

[iv) adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;
:l. - i T __..-...-.-_.I :
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[wi) representar o Fundo em juizo e fora dele;
MICROFILME
[wii) solicitar, se for o caso, a admissac a negociacao em mercado organizado das Cotas
do Fundo; e
(viii}  deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites ¢ condicoes

estabelecidos neste Regulamento, nos termos do inciso (viti) do artiga 15 da
Instrucao CVM n® 472/08.

Pardgrafo 1°, 0O Administrador do Fundo devera empregar, no cxercicio de suas
funcdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na

administracao de seus proprios negocios.

Artigo 13°. 0 Administrador deve exercer suas atividades com boa fe, transparéncia,

diligéncia e lealdade em relacao ao Fundo e aos Cotistas,

14
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Paragrafo 1. 530 exemplos de viclagio do dever de lealdade do "ﬂj’&‘ﬂaﬁt a5

soguintes hipoteses:

(i) usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as

oportunidades de negacio do Fundo;

{ii) omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtencao de
vantagens, para si ou para outrem, deixou de aproveitar oportunidades de

negocio de interesse do Fundo;

{ili) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que oste Lonciono

adquirir; e

i) tratar de forma nao equitativa os Cotistas, a nao ser guando os direitos atribuidos

a diferentes classes de cotas justificassem tratamento desigual.

Paragrafo 2°. O Administrador ou o Gestor devem transferir aoc Fundo qualguer

beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicao,

Paragrafo 3°. O Administrador podera contratar, em nome de Fundo, os seguintes
servigos facultativos:

(1) distribuicao das Cotas;

{ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Adminisiradar o,
se for o caso, o Gestor, ermn suas atividades de analise, selecio e avaliacdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou gue possam wir a

integrar a carteira do Fundo;

(i} empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos do
empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a exploracio do direito do
superficie, monitorar @ acompanhar projetos e a comercializacio dos respectivos
imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias

investidas para fins de monitoramenta; ¢

[iv] formador de mercado para as Cotas do Fundo.
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Paragrafo 4°. Os servicos a que se referem os incises (i), T e () acima podem sor
prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualguer dos casos,
devidamente habilitados.,

Paragrafo 5°. O servico de formador de mercado pode ser prestado por possoas
juridicas devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados

organizados, observada a regulamentacio em vidor.

Paragrafo 67, E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado (se
houver) o exercicio da funglo de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

Paragrafo 7°. A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador, ao Gostor ¢ ao
consultor especializado {se houver) do Fundo para o exercicio da funcio de formador de
mercado deve ser submetida a aprovacao previa da Assembleia Geral de Cotistas nos
termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n® 472 /08,

Artigo 14", 0 Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servicos, seja
prestando-os dirctamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou

indiretamente:

i) manutencao de departamento técnico habilitado para prestar servigos o analise
e acompanhamento de projetos imobiliarios;

(it} atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos o valores

maobiliarios;

(iii) escrituracao de Cotas;

{iv) custodia de ativos financeiros;

(v) auditorfa independente; e

{wi) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Funda.

R
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Paragrafo 1°.  Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do dirctor
designado, o Administrador poderd, em nome do Fundo, contratar junto a terceiros
devidamente habilitados a prestacao dos servicos indicados neste artign, modiante
deliberacao da Assembleia Geral ou desde que previsto neste Regulamento,

Paragrafo 2°.  Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracao
dos imoveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imebilidrios do Fundo compete
exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Funda.

Paragrafo 3°.  Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos mencionadas
nos incisos (iv) e (v) acima serdo considerados despesas do Fundo: ofs cusios com a
contratacao de Lerceiros para os servicos mencionados nos incisos (i), (i), [iii) & {vi) acima

devem ser arcados pelo Administradeor,

Paragrafo 4°,  As atividades de controladoria, contrale e processamento dos titulos o
valores mobiliarios do Fundo, bem como a custddia dos Ativos Alvo e dos Atives do
Liquidez serdo realizadas pelo Custodiante. O Custodiante somente podera acatar ordens
emitidas pelo Administrador ou pelo Gestor, par meio de seus representantes legais ou

mandatarios, devidamente autorizados.
CAPITULD X. DAS OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR
Artigo 157, Constituem obrigacoes e responsabilidades do Administrador do Fundo:

i) selecionar os bens e direitos que comporiio o patriménio de Funds, de acordo com

a politica de investimento prevista neste Regulamento;

{ii} providenciar a averbagdo, no cartoric de registro de imdveis, das restricdes
determinadas pelo artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas
dos bens imaveis e direitos integrantes do patrimédnio do Fundo que tais ativos
imobiliarios:

a. naointegram o ativo do Administrador:

R RT b
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b. nao respondem direta ou indiretamente pdr qualquer obrigacdo do
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c. nac compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para cfeito de

liguidacao judicial ou extrajudicial:

d.  nao podem ser dados em garantia de debito de operacio do Administrador:

e.  nao sao passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administradar, por

mais privilegiados que possam ser; e

f. nao podem ser objeto de constituicio de quaisquer nus reais,

{ifi) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: - e  riad
A Ofical RT0 © Ol de Pessog Jidica
a. os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;
1812014
b, os livros de atas e de presencas das Assembleias Gerais MICROFILME
€. adocumentacao relativa aos imoveis e as operacoes e patriménio do Fundao:
d.  os registros contabeis referentes ds operacdes e ao patrimonio de Funda: ¢

e. 0 arquivo dos relatarios do Auditor Independente, e quando for o case, des
Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos
termos dos artigos 29 e 31 da Instrucao CVM n® 472/08:

{iv) celebrar 05 negocios juridicos o realizar todas as operagfos necessarias a
execucan da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligencianda para

gue sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades

do Fundo;
(vl receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo:
[vi) custear as despesas de propaganda do Fundo, excete pelas dospesas de

propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo

Fundo;

18
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{vii})

(it}

(ix])

(%)

(xi)

(=il)

manter custodiados no Custodiante, os titules e valores mobiliarios adquirides com
recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauragaa de procedimento administrativo pela
CVYM, manter a documentacao referida no inciso (iii} acima até o término do

procedimento;

dar cumprimento acs deveres de informacio previstos no Capitulo VIl da Instrucao
CVM n® 472/08 e no presente Regulamento;

manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo

Fundo:

ohservar as disposicfes constantes deste Regulamento e do Prospecto, bem como
as deliberacfes da Assembleia Geral; e

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos atives do Fundo,
fiscalizando os servicos prestades por terceiros contratados ¢ o andamento dos

empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade;

Artigo 16°. . vedado ao Administrador, no exercicio de suas funcoes de gestor do

patriménio do Fundo e utilizando recursos do Fundo:

i)

{ii}

(i)

{iv)

(v}

i)

1 et R 110 e oo i Fecena i,
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conceder empreéstimos, adiantar rendas futuras ou 1I:urir créditos ans Cotistas sob

receber depdsito em sua conta corrente;

i .

gualgquer modalidade;

contrair ou efetuar emprestimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob gualguer forma nas

operacoes praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

19
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[vii) vender a4 prestacio as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em SOTIDS

——

integralizacao via chamada de capital; MILAUFILME
(viif]  prometer rendimentos predeterminados ans Cotistas;
EY] sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucao CYM n" 472/08 e ressalvada a

hipétese de aprovacdo em Assembleia Geral, realizar operacoes do Fundo quando
caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
o Gestor, ou o consultar especializado (se houver) entre o Fundo ¢ os Cotistas
mencionados no §3° do artigo 35 da Instrucao CVM n" 472/08, entre o Fundo e o

Representante dos Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor,
(%] constituir énus reais sobre os imaveis integrantes do patriménio do Fundo;

(i} realizar operagdes com ativos fipanceiros ou modalidades operacionais nao

previstas na Instrucao CVM n® 472/08;

(xii) realizar operagdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicocs
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversio de debéntures em
aches, de exercicio de bonus de subscricho e nos casos em que a CVM tenha

concedido prévia e expressa autorizacio,

(xiii}  realizar operacboes com derivativos, exceto quando Lais operacoes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a

exposicio seja sempre, no maxime, o valor do patriménio liquido do Fundo; e
[xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.
Paragrafo 1°. A vedagdo prevista no inciso (x) acima nac impede a aquisicac, pelo
Administrador, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos Gnus  reais

anteriormente ao seu ingresso no patrimanio do Fundo,

Paragrafo 2°, O Fundo poderd emprestar seus titules e valores mobilidrios, desde que

tais operacbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente atraves de sorvigo

20
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Artigo 17°. £ vedado, ainda, ao Administrador ou Gestor: MICROFILME

i) receber, sob qualguer forma e em qualquer circunstincia, vantagens ou beneficios
de gualquer natureza, pagamentos, remuneragoes ou honorarios relacionados as
atividades ou investimentos do Funde, aplicando-se esta vedagio a seus sécios,

administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e

(it} valer-se da informacio para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante

compra ou venda das Cotas do Fundo.
CAPRITULD XI, DA RESPONSABILIDADE DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR

Artigo 18°. 0 Administrador ou Gestor, dentre as atribuicoes que lhe sao conferidas
nas termos deste Resulamento e da Instrucao CWM n® 472 /08, no limite de suas
responsabilidades, sera(ao) responsavel(is) por quaisquer danos causados ao patrimonio do
Fundo decarrentes de: (i) atos que configurem ma gestao ou gestao temeraria do Fundo; ©
{ii) atos de qualguer natureza que configurem violacao da lei, da Instrugao CVM n" 472708,
deste Regulamento, da deliberacio dos Representante dos Cotistas ou, ainda, do
determinacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 19°. 0 Administrador ou Gestor nao sera{do) responsabilizado(s) nos casos: (i)
de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducio do
patriménio do Fundo ou, de qualguer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas
e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagoes
contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorios, greves,
locautes e outros similares: efou (i) atos de administracao e/ou de gestdo do Fundo que

sejam praticados nos termos desse Regulamento e da legislagao aplicavel.

pardgrafo 1°.  Observado o disposto no Artigo 19" acima, o Fundo devera ressarcis
imediatamente o valor das reclamagoes e de todas as despesas razoaveis incorridas pelo

Administrador ou Gestor, incluindo de seus administradores, empregados ou propostos,

21
| - AT



relacionados aos atos praticados pelo Administrador ou do Gestor que tenham sido
praticados: (i) por forca major e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento  das obrigacdes contratuais por ele assumidas, tais como  atos
sovernamentais, moratdrios, greves, locautes o oulros similares; afou (i} nos termos

desse Regulamento e da legislacao aplicavel.

Paragrafo 2°. A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste Artigo 197 esta
condicionada a gque o Administrador ou Gestor, incluindo seus administradares,
empregados ou prepostos notifiquem o Fundo ¢ o Representante dos Cotistas acerca do
gqualguer reclamacio e tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o
Fundo, por meio do Representante dos Cotistas ou de deliberagao de Assembleia Geral de
Cotistas, venha razoavelmente requerer, ficando o Administrador desde logo avtorizado a
constituir “ad referendum”, a previsao necessaria o suficiente para o Fundo cumprir essa

obrigacan,
CAPITULO X1, DO GESTOR

Artigo 20°. 0 Fundo serd gerido pela JPP CAPITAL GESTAD DE RECURSOS LTDA..
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de 5ao Paulo, estadn de Sao Paulo, na
Av. Paulista, n® 287, 6” andar, Bela Vista, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 13.516.035/0001-
20, contratado nos termos do Contrato de Gestao. O Gestor & fnstituicao autorizada pela
CVM para a administracao profissional de carteira de titulos e valores mobiliarios, por
meio do Ato Declaratario n® 11763, de 20 de junho de 2011,

Paragrafo 1°. 0 Gestor devera respeitar os termos desse Regulamento e as docisocs do

Comité de Investimentos no que se refere & aquisicao efou alienacao dos Ativos Alveo.

e i i ——. .
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(b originacio de oportunidades de investimento m::simwus Alvo para o Fundo;
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Artigo 21°. Sao obrigacdes do Gestor:

{ii) elaboracdo de propostas de investimentos, propostas de dosinvestimentios ©
propostas de reinvestimentos para discussao interna, entre os membros do sua

equipe, relacionados aos Ativos Alvo;

(iii) estruturacio, due diligence operacional e avaliacao dos investimentos em Ativos

2

|00 - BT LRy



(iv]

(¥)

(Wi}

{wvii)

{wviii)

lix)

(%)

{xi)

xil)

(i)

[xiv]

(xv)

1812014

Al Fundo;
vo para o Fu ... BUERSIE L RIE

monitoramento de cada investimento realizado pelo Fundo em Ativos Alvo,

conducao e execucdo de estratégia de saida para o3 investimentos do Fundo nos
Ativos Alvo;

elaboracido de relatérios dos investimentos realizados pele Fundo nos Ativos Alvo:

realizacio de propostas de emissdo de novas Cotas, que superem o montante ja

aprovado nesse Regulamento;

selecdo o Monitoramento de cada investimenta realizado pelo Fundo nos Ativos do

Liquidez;

assinar todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacao da
aquisicao e alienacdo dos Ativos Alvo e dos Atives de Liguidez, em nome do
Fundo;

conducio e execucdo de estrategia de saida para os investimoentos do Funda nos
Ativos de Liquidez;

elaboracio de relatorios dos investimentos realizados pelo Fundo nos Atives do
Liguidez;

cumprimento das obrigacdes estabelecidas no respective Contrate de Gestao

firmadn com o Administradaor;

nomear 2 (dois) membros para o Comite de Investimentos;

cumprir com todas as deliberagdes objeto de Assembleia Geral de Cotistas, bem
como todas as matérias cbjeto do Comiteé de Investimentos; e

i

votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Alvo e nos Ativos de

Liguidez.
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Paragrafo 1°, O Gestor, observadas as limitacoes legais, tem poderes para praticar, em

nome do Fundo, todos os atos necessarios a gestio da carteira do Fundo, a fim do fazer
cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento. O Fundo, atraves do Administrador
g atraves deste Regulamento, constituiu o Gestor seu representante perante torcoiros
para o cumprimento das atribuicdes necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste
Regulamento, tendo outorgado todos os poderes necessarios para tanto.

Paragrafo 27, O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO
E QUAIS SAD AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO. TAL POLITICA ORIEMTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. Os
Cotistas poderdo acessar a politica de voto no seguinte endereco: www. jppcapital. com.bi.

CAPITULO XIll, DA TAXA DE ADMINISTRACAO, DA TAXA DE PERFORMAMCE, DA TaXA DE
INGRESSO E DA TAXA DE SA(DA

Artigo 22°, Pela prestacao dos servigos de administracao, gestao, controladoria o
escrituracao, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulacao vigente,

o Fundo pagara uma remuneracao confarme tabela abaixo:

Faixa do Valor de Referénciado Funda | Valor Percentual Praticade {ao ano)
RSD,00 a RS50.000.000,00 I 11625%
| R%50.000.000,01 a R5100,000,000,00 D L
= " 1,05%

i Acima de RS100.000.000,01

Pardgrafo 1°,  Adicionalmente ao percentual aplicavel conforme a faixa do Valor de
Referéncia do Fundo, devera ser respeitado um valor minimo mensal de: (a) RS 21.000,00
(vinte e um mil reais), nos primeiros seis meses; (b) R524.000,00 (vinte e gualro mil
reais), do sétimo ao décime segundo més; e (c) R528.250,00 (vinte e oito mil duzentos ¢
cinguenta reais), a partir do 13° {décimo terceiro) mes de atividade do Fundo, corrigidn
anualmente pelo IGP-M.

Paragrafo 2°. A Taxa de Administracao sera calculada e provisionada diariamento, por
Dia Util, considerado o ano de 252 (duzentos e cinguenta e dois) Dias Uteis, como desposa
do Fundo, e sera paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente.
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Paragrafo 3°. A Taxa de Administragdo nao inclui as despesas com publicacoes de
editais de convocacao de Assembleias Gerais. Nao estao incluidas, igualmente, desposas
com a contratacio de especialistas, tais come auditoria, fiscalizagao ou assessoria legal ao

Fundo, entre outros, bem como os servicos de custodia qualificada.

Paragrafo 4°. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracac
sejam pagas diretamente pelo Fundo acs prestadores de servicos contratados, incluinda
para o Gestor que observard o disposto no Contrato de Gestao, desde que o cOMmatario

dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.

Paragrafo 5°. Sem prejuizo do disposto acima fica estabelecido em relacac ao
pagamento da Taxa de Administracdo que: (a) até a conclusao da Oferta Plblica da
Primeira Emissdo serdo cobrados os percentuais estabelecidos na tabela constante do
caput deste Artigo 22°, sem o pagamento do valor minimao de que trata o item (i} do caput
deste Artigo; e (b) apds a conclusdo da Oferta Publica da Primeira Emissao serac cobrados
os percentuais estabelecidos na tabela constante do caput deste Artigo 22° observado o

referido valor rminima,

Artigo 23", além da Taxa de Administracao, serd devida uma Taxa de Performance
ac Gestor, equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade do Fundo, depois de
deduzidas todas as despesas, inclusive a Taxa de Administracio, que excedor a

Rentabilidade Alvo, qual seja o IMA-B acrescido de 0,50% {meio por cento) ao ano,

Paragrafo 1°. A Taxa de Performance do Fundo sera cobrada com base no resultado do
Fundo, considerando-se a valorizagio do Patrimonio Liquide do Fundo, acrescido dos
rendimentos distribuidos aos cotistas conforme disciplinado neste Regulamento ¢ na
legislacdo em vigor. Uma vez que a soma da valorizagao do Patriménio do Fundo acrescido
ac montante distribuido de rendimentos aos cotistas for superior a Rentabilidade Alvo,
sora devida a Taxa de Performance.

Paragrafo 2°, A Taxa de Performance sera devida semestralmente ¢ paga no 57 {quinto)
dia util dos meses de julho e janeiro, sendo calculada para cada Periodo de Referencia o

com base na seguinte formula:

TP = (PBruto - PBenchmark) * 200

25
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Sendo que,
PBruto = PAtual + Distribuicido de Rendimentos - Integralizacies
PRenchmark = (Cota Benchmark * Quantidade)

Cota Benchmark = Cota Base * Rentabilidade Alvo

L
i A A= Todod =l 0.5H+1 ]{ET-EJ

Rentabilidade Alvo = [[;, -

WA= Tott g o(n,5%+ 171552

Onde,
TP é a Taxa de Performance,
PBruto € o patriménio bruto incluindo os rendimentos e excluindo as integralizacoes,

PAtual @ a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber, moenos

as exigibilidades e provisdes, mais TP acumulada no periodo;
Quantidade é a quantidade de cotas resultante da integralizacao;
Distribuicdo de Resultado conforme descrito no Capitulo XV;

Integralizages conforme previsto no Suplemento e, quando for o caso, na aprovagaa das
novas emissdes de Cotas.

PBenchmark ¢ o patrimdnio base corrigide pelo benchmark;
Cota Benchmark @ a cota base corrigida pela Rentabilidade Alvo;
Cota Base € a cota do dia da aplicacao ou da dltima performance devida;

Rentabilidade Alve € a variacio acumulada do IMAB Total acrescido de 0,50%a.a. entre a
Data Base e a data de calculo;

Data Base & o dia da aplicacio ou da dltima Taxa de Performance cobrada;

26
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IMA-B Total é um indice divulgado pela ANBIMA, composto pelos titulos atrelados an IPCA,
atraves do 5EL site {http://portal.anbima,com. br/informacoos-

tecnmicasfindices/ima/Pages resultados-e-cartelras. aspx);

d0 ¢ o dia referente a divulgacao mais recente do IMA-B Total:
d-1 e o dia anterior a divulgacao mais recente do IMA-B Total.

Paragrafo 3°. A Taxa de Performance aqui prevista obedece acs critérios estipulados na
legislacao aplicavel, notadamente na Instrucdo CVM n® 555/14. Caso of critérios para sua
cobrangca venham a ser alterados, o Administrador estard autorizado a promover a
alteracdo deste Regulamento para que sejam previstas as hipdteses descritas no referido

normativa,

Paragrafo 4°. A Rentabilidade Alvo nac representa e nem deve ser considerado, a
qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestio de

rentabilidade futura aos Cotistas.

Artigo 24°, Quando da subscricao e integralizacdo de Cotas do Fundo numa Oferta
Publica, serd devida, pelos Cotistas ac Fundo, Taxa de Ingresso / Distribuicao Primaria por
Cota subscrita, equivalente a um percentual ou valor fixe, conforme determinado em cada

emissao de Cotas no respective documento da Oferta Pilblica.

Paragrafo 1°,  Os recursos captados a titulo de Taxa de Ingresso / Distribuicao Primaria
serao utilizades para pagamento dos custos de distribuicdo indicados na capul acima,
Caso, apos o pagamento de todos os gastos da distribuicdo das Cotas, haja algum valor
remanescente decorrente do pagamento da Taxa de Ingresso / Distribuicde Primaria, tal

valor sera revertido em beneficio do Fundo.
Paragrafo 2".  Nao havera cobranca de taxa de saida pele Fundo.
CAPITULD XIV. DA SUBSTITUICAD DO ADMINISTRADOR

Artigo 25°. 0 Administrador deve ser substituido nas hipoteses de sua destituicis por
deliberacao da Assembleia Geral.

Pardgrafo 1°.  Ma hipdtese de renincia, o Administrador fica cbrigado a:
o (i RT1). o (o de Pesson Jdca
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(i) convacar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto
ou deliberar a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetvada pelo
Administrador, ainda que apos sua renuncia; e

{ii} permanecer no exercicio de suas funcdes ate ser averbada, no ca rtorio de rogistro
de iméveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do
patriménio do Fundo, a ata da Assembieia Geral que eleger seu substitulo o
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada
pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 2°. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas a convocacdo da Assembleia Geral, caso o Administrador ndo convoque a
Assembleia Geral de que trata o Paragrafo 1° acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da

sua renlncia.

Paragrafo 3°. Mo caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no Capitulo ¥ da Instrucao CVM n®
A72/08, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data
de publicacao no Diario Oficial da Uniao, do alo que decretar a liquidacao extrajudicial, a

fim de deliberar sobre a eleicao do novo administrador e a liquidagao ou nao do Fundo.

Paragrafo 4°, Cabe ao liguidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do
patriménio do Fundo, até ser procedida a averbacdo mencionada no inciso {ii) do

Paragrafo 1% do Artigo 25" acima.

Paragrafo 5°.  Aplica-se o disposto no inciso (i) do Paragrafo 1% do Artigo 25° acima,
mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liquidagio do Fundo em consequéncia da
renlncia, da destituicio ou da liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabendo a
Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao do

Fundao.

Paragrafo 6°.  Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo
de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacao no Diario Oficial do ato que docretar a
liquidacao extrajudicial, o BACEN nomeara uma instituicao para procossar a liguidagan do

Fundao.
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Artigo 26°. Mas hipateses referidas nos incisos (i) e (i) do Paragrafo Primeiro do
Artigo 25 acima, bem como na sujeicao ao regime de liquidagao judicial ou extrajudicial,
a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador, devidamento
aprovada e registrada na CVM, constituira documento habil para averbacio, no Cartorio de
Registro de Imdveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imaveis integrantes do

patrimonio do Fundo,

Pardgrafo 1°, A sucessdao da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante do

patrimanio do Fundo nao constitui transferéncia de propriedade.

Pardgrafo 2°. Caso o Administrador repuncie as suas fungdes ou entre em processe do
liguidacao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos © demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, caso existam.

CAPITULO XV, DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 27°. Q Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa o
cinco por cento) dos lucros auferidos, com base em balanco ou balancete semestral,
encerrado, na forma da lei, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ana, nos termaos do
Paragrafo Unico do Artigo 10 da Lei n* 8.668/93, ou em menor periodicidade, conforme
venha a ser permitido. Fica desde logo estabelecido que ¢ Fundo podord, a critério do
Administrador, distribuir acs Cotistas, a titulo de antecipacaoc dos resullados a serom
distribuidos semestralmente, o resultado liguido financeiramente realizado no mos
anterior, ainda nao distribuido, ou realizado até o dia da distribuicdo do més corrente. Cs
rendimentos serdo devidos aos titulares de Cotas que estiverem registrados como tal no
fechamento do dltimo Dia Util do més anterior,

Paragrafo 1. Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo o produto decorrente do
recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Alvo, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de  aplicacbes em Ativos de Liguidez, cxclindos os cusios
relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias e as demais despresas
previstas neste Regulamento para a manutengao do Fundo, em conformidade com a

regulamentacao em vigor,
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Paragrafo 2°. O Fundo levantard balanco ou balancete intermediario mensal, para fins
de distribuicio de rendimentos, a titulo de antecipacao dos resultados do semostre a que
se refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como antecipacao serd pago com
base nos balancos semestrais acima referidos. A primeira distribuigao de rendimentos
ocorrerd no encerramento do semestre em gue houver ocorride a integralizacao das

ultimas Cotas da primeira emissao do Fundo.

Paragrafo 3°. Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima
disposto, o Administrador informara (i) a data base de tal apuracao para fins de
determinacdo dos Cotistas que fardo jus ao recebimento, (ii) a data de pagamento, quo
devera ser até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao término do referido periodo de
apuracao, e (iii) o valor a ser pago por Cota.

Paragrafo 4°.  Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 17 acima os titulares
de Catas do Fundo no fechamento do Gltimo dia de cada més, de acordo com as contas do

deposito mantidas pelo Escrituradar.
Artigo 28°, O Fundo manterda sistema de registro contabil, permancntemente
atualizado, de forma a demonstrar aos quotistas as parcelas distribuidas a titulo de

pagamento de rendimento.

CAPITULD XVI. DA DIVULGACAD DE INFORMACOES

Artigo 29°. O Administrador deve prestar as seguintes informacaooes poeriodicas sobre o
Fundo:
{i mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario

eletrdnico cujo conteldo reflete o Anexo 29-1 da Instrucdo CYM n®472/08:

i} timestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrdnico cujo conteudo reflete o Anexo 39-11 da Instrucao

CVM n"a72/08,
(ifi) anualmente, até 90 (noventa) dias apds 0 encerramento do excrcicio:
a.  as demonstracoes financeiras; | h”ﬂmﬂlﬂﬂ_ﬂ it #M s
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b. o relatdric do Auditor Independente.,

. o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM

n® 472/08.
(v anualmente, tio logo receba, o relatério dos Representantes de Cotistas;
i) até OB (oito) dias apés sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria;
[vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia

Geral ordinaria.

paragrafo 1°. O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina
na rede mundial de computadores este Regulamento, em suUa versao vigente o atualizada.

Artigo 30°. A divulgacio de informacdes referidas neste Capitulo deve ser feita na
pagina do Administrader na rede mundial de computadores, em lugar de destague e
disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel acs Cotistas em sua sede.

Paragrafo 1°. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida
no acima, enviar as informacbes referidas neste Capitulo & entidade administradora do
mercado organizado em gue as Cotas do Fundo sejam ad mitidas & negociacao, bem coma a
CVM, atraves do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede

mundial de computadores.

Paragrafo 2°. A CVM pode determinar que as informacoes previstas neste Capitulo
devam ser apresentadas através de meio eletrénico ou da pagina da CYM na rede mundia
de computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos

pirla CVM.

Paragrafo 3°.  As informagdes ou documentos referidos neste Capitulo podem, desde
que expressamente previsto neste Regulamento, ser remetidos aos Cotistas por meio

eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.
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Artigo 31°, 0 Administrador deve disponibilizar aos ] Cotistas o5 soguintos
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documentos, relativos a informacoes eventuais sobre o Fundo;

(i} edital de convocacao, proposta da administracao ¢ outros documentos relativos a
Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao,

(i) até 08 (nito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;

{iii) fatos relevantes; e

{iv) no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia

Geral extraordinaria.,

FParagrafo 1*. Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (iii) acima, gualouer
deliberacao da Assemblela Geral ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que

possa influir de modo ponderavel:

il na cotacao das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;
i) na decisiao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; o
{7ii) na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de

titular das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.
Paragrafo 2°. 530 exemplos de ato ou fato relevantes:
(i) a alteraclo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

{fi) o atraso para © recebimento de quaisquer rendimentos que  representem

percentual significativo dentre as receitas do Fundo;
{iii) a desocupacio ou qualquer outra espécie de vacancia dos iméveis de propricdade

do Fundo destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar impaclo

significativo emn sua rentabilidade;
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{iv) o atraso no andamento de obras que possa gera impacmuﬁﬂ%}?ﬁ'ﬂvﬁﬂ ra
rentabilidade do Fundo; '

v} contratacao de formador de mercado ou o término da prestacao do servigo,

(vi) propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situagio cconomico-

financeira do Fundo;

{wii) a venda ou locacdo dos imdvels de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locacdo, e que possam gerar impacto significative em sua
rentabilidade;

(viii)  alteracdc do Gestor ou Administrador;

iix} fusao, incorporacdo, cisao, transformacdo do fundo ou qualquer outra operagao
que altere substancialmente a sua composicao patrimanial;

%) alteracio do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas do
Fundo;
[xi] cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacao de suas Cotas;

(®ii) desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

(xiii] emissdo de Cotas nos termos do inciso (viil) do artigo 15 da Instrugao CVM n”
472 /08,

Paragrafo 3°, Cumpre ao Administrador zelar pela ampla ¢ imediata disscminacao dos

fatos relevantes.

Paragrafo 4°.  Nos casos de fundos ndo listados em bolsa de valores ou mercado de
balcao organizado e que sejam, cumulativamente, exclusivos, dedicados exclusivamente a
investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantém vinculo familiar ou
cocietario familiar, nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, a
divulgacio das avaliaghes de que trata o inciso (v) acima & facultativa, devendo, contudn,

ser disponibilizada aos cotistas do fundo quando requeridas.
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Artigo 32°, A divulgacdo de informacdes referidas neste Capitule deve ser feita na

pagina do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque ©
disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo 1*. O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgacao referida
acima, enviar as informacgdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em gue as
Cotas do Fundo sejam admitidas & negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2°. A CVM pode determinar que as informagbes previstas neste Capitulo
devam ser apresentadas atraveés de meio eletronico ou da pagina da CVM na rede mundial
de computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos
pela CVM.
Pardgrafo 3°.  As informagodes ou documentos referidos neste Capitulo podem, desde
que expressamente previsto neste Regulamento, ser remetidos aos Cotistas por meio
eletranico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

CAPITULD XVIN, DA ASSEMBLEIA GERAL
Artigo 33°. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
ii) demaonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;
ii) alteracio do Regulamento do Fundo;

{ii) destituicao ou substituicao do Administrador e escolha de seu substituto;

{iv) emissdo de novas Cotas, salvo se este Regulamento dispuser sobre a aprovacao da

emissao pelo Administrador conforme o inciso VIl do artige 15 da Instrugao CVM n®

472/08;
(v} fusao, incorporacao, cisdo, transformagan do Fundo;
(wi) dissolucho e liguidacdo do Fundo, quando nao prevista e disciplinada noste

34
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Regulamento;

{vii) salvo quando diversamente previsto neste Regulamento, a alteracdo do mercada

em que as Cotas sdo admitidas & negociacio;

(viii}  apreciacao do lavdo de avaliacio de bens e direites utilizados na integralizacao de
Cotas do Fundo;

(s} eleicao e destituicdo do Representante dos Cotistas de que trata o artigo 25 da
Instrucac CVM n® 472/08, fixacdo de sua remuneracio, se houver, e aprovacio do

valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua

atividade;
ix) prorrogacac do prazo de duracdo do Fundo;
{xi) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos

artigos 31-A, § 2%, 34 e 35, inciso (ix), da Instrucio CVM n® 472/08; e

[xii) alteragao da Taxa de Administracdo nes termos do artigo 36 da Instrucio CWM n®
472/ 08,

Artigo 34°, Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°. A Assembleia Geral também pede ser convocada diretamente por Cotistas
gue detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Reprosontante

dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos no presente Regulamenta,

Artigo 35°. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deverd ser feita poi
correspondéncia enviada diretamente para cada Cotista, por correio eletrénico.

Pardgrafo 1°. A convocagio de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as materias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica

te assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacio da Assembleia Geral,

Paragrafo 2°.  Da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em qQue SCera

realizada a Assembleia Geral, bem como a ordem do dia.
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Paragrafo 3°, 0O aviso de convocacan deve indicar o local onde o Cotista pode examinar

os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da Assembleia Geral.

Artigo 38°. A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta do convocacao.

Artigo 37°, A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas.

Artigo 38°, A primeira convocacao das Assembleias Gerais devera ncorrer:

i com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

ardinarias; e

{ii) com, no minima, 15 (quinze) dias de antecedeéncia no caso das Assembleias Gerais

extraordinarias.

Paragrafo 1%,  Por ocasido da Assembleia Geral ordindria, os titulares de, no minimo, 3%
{trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podemn solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de materias na

ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordindria e extraordinaria.

Paragrafo 2°. O pedido de que trata o Paragrafo 1° deve vir acompanhado de oventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive agueles mencionados no
paragrafo 2° da artigo 19-A da Instrucao CVM n® 472/08, e deve ser encaminhado em ate
10 (dez) dias contados da data de convocacao da Assembleia Geral ordinaria.

Paragrafo 3°, O percentual de que trata o Paragrafol® devera ser calculado com bhase
nas participacdes constantes do registre de Cotistas na data de convocacao da Assembleia
Geral ordinaria.

Paragrafo 4°. O Administrader deve disponibilizar, na mesma data da convocagao,
todas as infermacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto

em Assembleias Gerais:

{i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

£
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(i} na Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pjﬁgina da CVM na rede mundial
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de computadores; e

(iii} na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do

Fundo sejam admitidas a negociacan,

Parigrafo 5°.  Mas Assembieias Gerais ordinarias, as informacoes de que trata o copul
deste artigo incluem, no minima, aguelas referidas no artigo 19, inciso (v), alincas “a™ a
“d™ da Instrucao CVM n® 472/08, sendo que as informacdes referidas no artigo 39, inciso
(vi} da Instrucio CVM n® 472/08, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos a

convocacao dessa Assembleia Geral.

paragrafo 6°.  Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger Representante

¢dos Cotistas, as informacdes de que trata o caput deste artigo incluem:

{i) declaracio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
Instrugan CVM n® 472/08; e

[ii) as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM n” 472108,

Paragrafo 7°. Caso Cotistas ou o Representante dos Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do pardgrafo 4° do artigo 1% da Instrucao CVM n® 472/08, o Administrador
deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i) a {iii) do caput do coput deste arliga,
no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no paragrafe 37 do
artigo 19 da Instrugio CVM n® 472/08, o pedide de inclusdo de matéria na pauta, bem
camo os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 39°. As deliberacoes das Assembleias Gerais serdo tomadas por maioria do
votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo primeiro do artigo 0 da
Instrugo CVM n® 472/08, cabendo a cada Cota 1 {um] volo.

Artigo 40°, As deliberaces relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos
(i), (ifi), (v}, vi), (viii}, (xi) e (xii) do Artigo 33" acima dependem da aprovaciao por

maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem:

LY,
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i) 25% (vinte e cinco por cento), no minima, das Cot Emitmaiﬁiﬂlﬁﬁsﬁiﬂgmnm
. :

tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

{ii} metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 {(cem)

Cotistas.

Paragrafo 1°.  Os percentuais de que trata o Artigo 40* acima deverao ser determinados
com base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocacdao da Assembleia Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocacao qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das
matérias sujeitas a deliberacido por quorum qualificado.

Artigo 41°, As deliberacdes da Assembleia Geral serao registradas em ata lavrada om
livro praprio.

Paragrafo 1%, As deliberacbes da Assembleia Geral poderdo ser  tomadas,
independentemente de convocacado, mediante processo de consulta formal, formalizada
por carta, correio eletrinico ou telegrama dirigide pelo Administrador aos Cotistas, para
resposta no prazo de 30 (trinta) dias, devendo constar da consulta Lodos os elementos
infarmativas necessarios ao exercicio de voto. Mo caso de deliberacies a serom tomadas
por consulta formal deverao ser aplicados todos os quaruns de deliberacao aplicavois para
as Assembleias Gerais, bem como deverao ser observadas as formalidades provistas nos

artigos 19, 19-A e 41, incisos (i) € (ii) da Instrucao CVM n* 472 /08.

Artigo 42°. sormente poderdo wvotar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral, seus reprosentantes legais
ou procuradores legalmente constituidos ha menaos de 1 {um} ano,

Paragrafo Unico - Os Cotistas também poderfo votar por meio de comunicacao escrita ou
eletronica, observado o disposto neste Regulamento,

Artigo 43°. O pedido de procuracio, encaminhado pelo Administrador mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazor ans

seguintes requisitos:

{i] conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

38
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(i) facultar que o Cotista exerca o voto contrario & prdposta, por meic da moesma
procuracao; e MICROFILME

{iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 1°. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
{meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio do
pedido de procuracao acs demais Cotistas do Fundo, desde gue sejam obedecidos os

requisitos do inciso (i) do Artigo 43° acima.

Paragrafo 2°. O Administrador que receber a solicitacdo de que trata o Paragrafo 1°
acima devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme
conteudo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinca) Dias Uteis

da solicitacao,

Paragrafo 3. Mas hipoteses previstas no Paragrafo 1° acima, o Administrador pode

exigir:
(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
[ii} copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para

representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado  por
representantes.

Paragrafo 4°.  E vedado ao Administrador:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Pardgrafo 1°
acima;
[ii} cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e

{iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidaces
ou & apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo 3° acima.

1
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Paragrafo 5°. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo

Administrador, em nome de Cotistas serdo arcados pelo Fundo.

Artigo 44°, O Cotista deve exercer o direito a volo no interesse do Fundo.

i
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(i) o Administrador ou o Gestor; l
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(i) as sdcios, diretores e funcionarios do Administrader ou do Gestor:

{ifi) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, dirotores o

funcionarios;
[iv] os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;
iv) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacio de bens de sua

propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; o

(Wi o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 19. Mao se aplica a vedacao prevista neste artigo guando:

[i} os Onicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incises (i) a (vi)

actma;

{ii)  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que s¢ refira

especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto; ou

{iliy todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com que concarroram
para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuize da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lel das Sociedades por Acdes,
conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucao CYM n® 472/08.

CAPITULO XIX. DO REPRESEMTANTE DO5 COTISTAS
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Artigo 46°. A Assembleia Geral de Cotistas pode eleger um ol mais representantos

{limitado a um maxime de 3 membros) para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos
ompreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas.

Paragrafo 1°. A eleicao dos Representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria

dos Cotistas presentes e gue representem, no minimao:

i1 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
{cem) Cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100
{cem) Cotistas.

Paragrafo 2°. Salvo disposicao contraria neste Repulamento, os Representantes dos
Cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima
acsembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a aprovagdo das demonstracocs
financeiras do Fundo, permitida a reelei¢ao.

Paragrafo 3°. A fungao de Representante dos Cotistas & indelegavel.

Artigo 477, somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa
natural ou juridica, que atenda acs seguintes requisitos:

{iy  ser Cotista do Fundo;
(i)  nio exercer cargo ou funcao no Administrador ou no controlader do Administrador,
em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras socicdades sob

controle comum, ou prestar-lhes assessoria de gqualquer natureza;

(ifi) ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimenta

imobilidrio gque constitua objeto do Fundo, ou prosta r-lhe assessoria de qualquer nalureza,

(iv] ndo ser administrador, gestor ou consultor especializade (se houver) de outros

fundos de investimento imabiliario;
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{v)  nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e l MICROFILME

{vi)  nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacio, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fe
plblica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacao

temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo Unico. - Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar ao
Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer a sua fungao.

Artigo 48°. Compete aos Representantes dos Cotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus doveres

|egais e regulamentares;

{ii) emitir formalmente opiniado sobre as propostas do Administradeor, a serem
submetidas a Assembieia Geral, relativas a emissao de novas Cotas - exceto se aprovada
nos termos do inciso (vilil) do artigo 30 da Instrugdo CVM n® 472708 -, transformacao,
incorporacao, fusdo ou cisdo do Fundo;

(iii} denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias nocessarias para a
protecao dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimoes que

descobrirem, e sugerir providéncias Gteis ao Fundo,

{(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas

periodicamente pelo Fundo;

{v) examinar as demanstracoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi)  elaborar relatério que contenha, no minime:

a. descricdo das atividades desempenhadas no exercicio finda;
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bh. indicacdo da quantidade de Cotas de emissao dofFundo detida por cada um
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dos Representantes dos Cotistas,;
¢. despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d. opinido sobre as demonstraches financeiras do Fundo ¢ o formulario cujo
conteddo reflita o Anexo 39-V da Instrucao CVM n” 472/08, fazenda constar do sou
parecer as informacdes complementares que julgar necessarias ou uteis a

deliberacao da Assembleia Geral; e
(vii) exercer essas atribuicoes durante a liquidacio do Fundo.

Paragrafo 1. O Administrador ¢ obrigado, por meio de comunicagan por oscrito, a
colocar a disposicdo dos Representantes dos Cotistas, em no maxima, 20 (noventa dias|
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras ¢ o

formulario de que trata a alinea “d™ do inciso (vi) do artigo acima,

Paragrafo 2°, Os Representantes dos Cotistas podem solicitar ao Administrador
esclarecimentos ou informacoes, desde que relativas a sua funcido fiscalizadora.

Paragrafo 3°. (Os pareceres e opinides dos Representantes dos Cotistas deveran scr
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimonto
das demonstracoes financeiras de que trata a alinea “d" do inciso (vi) do artigo acima ¢,
tio logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a
divulgacio nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrucio CVM n® 472/08.

Artigo 49°, Os Representantes dos Cotistas devem comparecer 43 Assembleias Goerais

e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representagoes individuais ou conjuntos dos
Representantes dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral,

independentemente de publicacdo e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Artigo 50°. Os Representantes dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administradaor
nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM n® 472 /08,
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Paragrafo Unico - Os Representantes dos Cotistas devern exercer suas funcdes no exclusivo

interesse do Fundo.

CAPITULO XX. DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
G OBl RTD) o (il e Possia Jsfdca
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Artigo 51°, Constituem encargos do Fundo:

i} a Taxa de Administracao e a Taxa de Perfarmance;

(i) as taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarouicas

que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo:

(fii}  os gastos com correspondéncia, impressio, expedicao e publicacido de relatdrios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacons ans
Cotistas, previstas neste Regulamento ou na Instrucao CVM n® 472/08:

(iv] oS gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro parn

negaciagac em mercado organizade de valores mobilidrios:

{v) 0s henorarios e despesas do Auditor Independente encarregade da auditoria das
demonstracdes financeiras do Funde:

{vi)  as comissoes e emolumentos pagos sobre as operacoes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, a venda, a locacio ou ao arrendamento dos imavois que companham

sou patrimonio;

{vil}  os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacan que

the seja eventualmente impaosta;

(vwiif) honorarios e despesas relacionadas is atividades previstas nos incisos (i), (i) o (iv)
do artigo 31 da Instrucao CVM n® 472/08:

{ix)  gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos nao coberta por apélices de seguro, desde que nao

decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador ne exercicio de suas funcoes;

i
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{x) os gastos inerentes & constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisao, transformacao ou

liguidacao do Fundo e realizagio de Assembleia Geral,
§ Ofcid RTI o (5 do Posoa i
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{xiii} pastos necessdrios & manutencdo, conservagio e reparos de imoveis integrantes do

(xi]  a taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo,

(xii) os pastos decorrentes de avaliaches que sejam obrigatérias;

patrimanio do Fundo;
(xiv] as taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o casn;
(xv) despesas com o registro de documentos em cartario; e

(xvi) honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrucaa
CVM n® 472/08.

Paragrafo 1°.  Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste Regulamento ou
na Instrucao CYM n.” 472/08 come encargos do Fundo correrde per conta unica e exclusiva

dir Administrador.

Paragrafo 2°. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracan
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados,

Paragrafo 3°. Caso o somatorio das parcelas a que se refere o paragrafo acima excoda
o montante total da Taxa de Administracao fixada neste Regulamento, correrd as oxponsas

do Administrador o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.
CAPITULO XX|. DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Artigo 52°. O Fundo terda escrituracao contabil destacada daquela relativa ao

Administrador e suas demonstracoes financeiras serdo elaboradas de acordo com as

normas contabeis aplicaveis e serao auditadas anualmente por Auditor Independentc.
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Paragrafo 1°. O exercicio do Fundo tera duracdo de 01 (um§ ano, com inicio em 17 de
MICROFILME

jultho e término em 30 de junho de cada ano,

Paragrafo 2°.  As demonstracoes financeiras do Fundo devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos ativos integrantes da carteira do Fundo e das doemais
aplicagdes em que seran investidos os recursos do Fundo,

Paragrafo 3°.  Pela prestacac dos servicos de auditoria independente das demaonstragoes
financeiras do Fundo, © Auditor Independente fara jus & remuneracdo constante do
respectivo contrato celebrado com o Administrador, em nome do Fundo, podendo soif

verificada nas demanstragdes financeiras do Fundo.

Paragrafo 4°, 0 Administrador podera contratar, as expensas do Funda, uma avaliagho
scondmico-financeira dos ativos do Funda para atualizagao de seu valor, Sempre gue essa avaliacaa

lor exigida pelas normas contabeis aplicaveis ao Fundo.

CAPITULD ¥XI1.DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 53°. 0s atos que caracterizem conflito de interesses entrc o Fundo ¢ o
Administrador, © Gestor ou o consultor especializado (se houver) dependem de aprovacan
prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°.  As seguintes hipoteses sao exemplos de sitvacio de conflito de
interesses:

i) a aguisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracac do direita de superficie, pelo
Fundo, de imdvel de propriedade do Administrador, do Gestor, do consultor especializacdo
(e houver) ou de pessoas a eles ligadas;

(ii) a alienacao, locacao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficio do
imovel integrante do patrimaénio do Funde tendo como contraparte o Administrador, o

Gestor, o consultor especializado (se houver) ou pessoas a eles ligadas;

(i)  a aguisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administ radar,
do Gestor ou do consultor especializado (se houver), uma wvez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;
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{ivl a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, ao Gestor ol an

consultor especializado (se houver), para prestacao dos servicos referidos no artign 31 da
Instrucaa CVM n® 472/08, excelo o de primeira distribuicao de cotas do Fundo; e

(v)  a aquisicho, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador, do
Gestor, do consultor especializado {se houver) ou pessoas a eles ligadas, ainda gue para as

finalidades mencionadas no pardgrafo Unico do artigo 46 da Instrucao CVM n® 4a72/08,

paragrafo 2°.  Consideram-se pessoas ligadas:

i) 3 sneiedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do consultor

especializado (se houver), de seus administradores e acionistas, conforme o Caso;

il a sociedade cujos administraderes, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
rdministrador, do Gestor ou do consultor especializado {se houver), com excecao dos
cargos exercidos em orgacs colegiados previstos no estatuto ou regimente intemo do
Administrader, do Gestor ou do consultor especializado (se houver), desdo quo SCuUs

titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
{iti)  parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima,
Paragrafo 3°.  Nao configura situacdo de conflito a aquisicae, pelo Fundo, de imavel do
propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada ao Administracdor, ao
Gestar ou ao consultor especializado (se houver).

CAPITULO XXIll. DO PRAZO, DA DISSOLUCAD E DA LIQUIDACAD DO FUNDO
Artigo 54°, 0 Fundo terd prazo de duracao indeterminado.
Artigo 55°, A liguidacdo antecipada do Fundo somente ocorrera por deliberacho da
maioria dos Cotistas presentes, reunidos em Assembleia Geral, sendo essa a dnica hipatose

de liguidacdo antecipada do Fundo.

Paragrafo 1°.  Cabera a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a dissolucae do Fundo o

doterminar a forma de sua liguidacao, podendo, ainda, autorizar, gue, antes de ultimada
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a liquidagao e dopois de quitadas todas as obrigagdes, se facam ra
proporcio que se forem liquidando os ativos do Fundo, dos recursos apurados ne curso da

liquidacao.

Paragrafo 2°. Os Cotistas participarao dos rateios autorizados ¢ de todo e qualquer
outro pagamento feito por conta da liguidacao do Fundo, na proporcao de suas respoctivas

participacoes no patrimonio do Fundo quando deliberada a dissolucao.

Paragrafo 3°. Mo caso de dissoluclo ou liguidacio, o valor do patrimanio do Fundo sera
partilhadoe entre os Cotistas, apds a alienacao dos atives do Fundo, na proporcao de suas
Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

Artigo 56°, Mas hipoteses de liquidacio do Fundo, o Auditor Independente dovera
emitir relatorio sobre a demonstracio da movimentacdo do patrimonio  lguido,
compreendendo o periodo entre a data das dltimas demonstracoes financeiras auditadas ¢

a data da efetiva liguidacio do Fundo.

Paragrafo Unico. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
Fundo analise quanto a terem os valores dos eventuais pagamentos side ou nao efclusdos
em condigbes equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente, bem como

guanto & existéncia ou ndo de debitos, creditos, atives ou passivos nao contabilizaceos,

Artigo 57°. Apos a partilha de que trata o Paragrafo 1° do Artige 55° acima, os
Cotistas passardo a ser o5 Gnicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativios
do Fundo, eximindo o Administrador e quaisquer outros prostadores de servico do Fundo
de qualquer responsabilidade ou énus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do

Administrador ou de qualquer cutro prestador de servico contratado pelo Fundo.

Paragrafo 1°. MNas hipoteses de liquidacdo ou dissolucdo do Fundo, rendncia o
substituicdo do Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente
a respectiva substituicao processual nos eventuais processos judiciais e administrativas de

gue o Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo,

Paragrafo 2°. 0Os valores provisionados em relacdo aos processos  judiciais  ou
administrativos de que o Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasian da

liquidagdo ou dissolugdo, até que a substituicdo processual nos respectivos prooossos
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judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o Ad+inistrad{m,;{ lgurar como
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parte dos processos.

Pardgrafo 3°. O Administrador, em nenhuma hipotese, apos a partilha, substituican ou
renlincia, sera responsavel por qualquer depreciacao dos ativos do Fundo, ou por eventuais
prejuizos verificados no processo de liguidacao do Fundo, exceto em caso de comprovado

dolo ou culpa.

Paragrafo 4°. Apds a partilha do ative, o Administrador devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seauinte

documentacaon:
(i} no prazo de 15 (quinze) dias:

a. o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
pagamento integral aocs Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha
deliberada a liguidacao do Fundo, quando for o caso;

b. o comprovante de entrada do pedido de baixa de registro no CHPJ/MF.

(i) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracio de movimentacdo de patrimanio do
Fundo a que se refere o artigo 50 da Instrugcde CVM n® 472/08, acompanhada do relatorio
da Auditor Independente.

CAPITULO XXIV. ALTERACAO DE TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 58°. A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme allerada, estabelece
que os fundos de investimento imebiliario sdo isentos de tributacao sobre a sua receita

operacional, desde que:

(i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento} dos lucros aufleridos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrade em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, observados os termos do Artigo

27° acima; e
{ii} apliquem recurses em empreendimentos imebiliarios que nao tenham como
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construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunta com

pessoas a ele ligadas, percentual superior a 75% {vinte e cinco por cento) das Cotas.

Artigo 59°, De acordo com o Pardgrafo Onico do Artigo 3% da Lei n® 11.033, de 21
dezembro de 2004, conforme alterada, ndo havera incidéncia do IRRF o na declaracio de
ajuste anual das pessoas fisicas com relacio aos rendimentos distribuidos pelo Fundo an
Cotista pessoa fisica, titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas
emitidas pelo Fundo e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos
inferiores a 10% (dez por cento} do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, casa as
Cotas sejam admitidas a negociacio exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcao organizado e desde que o Fundo conte com, na minima, 50 (cinguenta) Cotistas,

Artigo 60°. Mao ha nenhuma garantia ou controle efetive por parte do Administrador,
no sentido de manter o Fundo com as caracteristicas previstas no inciso (i) do Artigo 58
acima; ja quanto ao artigo 59°, o Administrador manters as Cotas registradas para
negociacao secundaria Onica e exclusivamente no mercade de bolsa ot balcao arganizadeo
administrado pela BMEFROVESPA, nao podendo ser assegurado que um Cotista ndo venha a
transferir suas Cotas para o Escriturador ou que nac venha a ocorrer consolidacio de cotas

em poucos titulares e o Fundo passe a contar com menos de 30 {einquenta) Cotistas.
CAPITULO XXV. COMITE DE INVESTIMENTO

Artigo 617, 0 Fundo terd um Comité de Investimento gue tera as seguintes fungées o
atribuicoes:

{i) aprovar a aquisicdo e a alienacao de Ativos Alvo gue venham a ser selecionadiog

pelo Gestor; e
(i) acompanhar o desempenho do Fundo.

Paragrafo 1°. O Comité de Investimentos serd composto por 1 (trés) membros ¢ sous
respectivos suplentes, sendo 2 (dofs) membros e seus suplentes indicados pelo Gestor e 1
(um) membro e seu suplente indicado pelo Coordenador Lider da Primeira Emissan

{conforme definido no Suplemento em anexo a esse Regulamento), .
{47 Ofieint RTT) o (5 de Possta Jaidica
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Paragrafo 2°. 05 membros indicados deverao ser pessoas de notorio conhecimento e de
ilibada reputacan, e possuirao mandato indeterminado.

Paragrafo 3%,  Os membros do Comité de Investimento poderdo renunciar a scus cargos
mediante ¢ envio de notificacao ao Gestor ou ao Coordenador Lider, No caso de ronuncia
de qualqguer membro do Comité de Investimento, o Gestor ou o Coordenador Lider,

conforme o caso, tera o direito de eleger um novo membro para substitui-lo.

Paragrafo 4°. Os membros do Comité de Investimento nao fardo jus a qualguer
remuneracao, por parte do Fundo, em virtude do exercicio de suas funcoes como membros

do Comité de Investimento.

Paragrafo 3°, 0O Comite de Investimento se reunirda no local indicado na convecacan,
sempre que necessario. As reunides poderdo ser convocadas por gqualquer membro do
Comité de Investimento por iniciativa propria ou mediante solicitacdo do Gestor, sendo
ostes obrigados a comparecer em todas as reunides.

Paragrafo 6°. 0Os membros do Comité de Investimento poderao participar das rounidos
de forma presencial ou por meio de conferéncia telefénica ou e-mail, sendo que de 1odas

as reunides realizadas sera elaborada uma ata da reunido do Comité de Investimento,

Paragrafo 7%. Cada membro do Comité de Investimento terd direito a 1 {um) voto sebre

gualquer questao submetida ao Cornité de Investimento.

Paragrafo 8°. As reunides do Comilé de Investimento somente serdo validamente

instaladas com a presenca de todos os seus membros.

Paragrafo 9°. Toda resolucao, medida ou decisdo que deva ou possa ser tomada ou
adotada pelo Comité de Investimento devera ser tomada ou adotada por unanimidade dos

membros que possam exercer o direito de voto, nos termeos do Paragrafo 11° abaixo.

Paragrafo 10". 0O secretaric sera um membro do Administrador de cada reunifo do
Comité de Investimento lavrara ata da reunido e disponibilizara copia da referida ata aos
membros em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de realizacae da respoctiva reuniia,

gue ficarda armazenada na sede do Administrador.
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Paragrafo 11°. Os membros do Comité de Investimento deverdo informar ao
Administrador, e este devera informar aos Cotistas, qualquer situacao e os cologue,
potencial ou efetivamente, em situacao de conflito de interesses com o Fundo. Nesse caso
o membro do Comité de Investimentos nao podera votar sendo wvilida a deliberacao

tomada pelos demais membros do Comité de Investimentos que nao estiverem canflitadns,

CAPITULO XXVI. DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 62°. Para os fins deste Regulamento, considera-se o correio eletronico uma
forma valida de correspondéncia entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para fins de

convocacao da Assembleia Geral de Cotista e dos procedimentos para a realizacan de

consulta farmal,

Paragrafo 1°. O envio de informagfes por meio de correio eletronico previsto neste

Artizo 62° depende da anuéncia do Cotista, cabendo ao Administrador a responsabilidade

da guarda da referida autorizacao,

Artigo 63°. 0 correio eletrénico @ uma forma de correspondéncia valida entre o

Fundo e a CVM.

CAPITULO XXVII.DO FORD

Artigo 64°. Fica eleito o foro da Comarca de 5ao Paulo, Estado de 5ao Paulo, com
expressa rendncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para diririr quaiscuor

dividas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

-
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“Administrador™ FIMAXIS CORRETORA DE TITULOS E 'I.I’ALDREE|
MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de S3o Pauln, |
Estado de Sio Paulo, na Avenida Paulista, n® 1842, 1"

andar, conjunto 17, Bela Vista, inscrita no CHPJ/MF
sob o n® 03.317.692/0001-94, devidamente autorizada |
pela CVM para o exercicio profissional e
administracan de fundos de investimento, por meio
do Ato Declaratdrio n® 6.547, de 18 de outubro u:lﬁ;
2001,

—— e e e e —_——— =

*Assembleia Geral de Cotistas™ | A assembleia geral de Cotistas do Fundo;

ou "Assembleia Geral™

“Ativos Alvo" (i) quaisquer direitos reais sobre bens imaoveis; (if) |
! aches ou cotas de sociedades cujo Unico proposito sc
. enquadre entre as atividades permitidas aos fundog

de  investimente  imobiliario, nos  termos  da

patencial adicional de construcdo emitidos com base

na lnstrucao CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, |

I

| regulamentaciao  aplicavel; (i) certificados do |
[

‘ [

I

{iv) CRI, (v} LCl, (vi) LH, (vii) Cotas de FIP; {viii) Cotas
do FIlI: {ix) Cotas de FIDC; {x) Debéntures; (xi) Outros
Titulos e Valores Mobiliarios; (xii) lotras imaobitiarias
garantidas; e {xiii) quaisquer outros ativos permilidos

nos termaos da regulamentacao em vigor,

“Ativos de Liquidez” Os seguintes atives: a) Titules de renda fiza de|

|
emissao do Tesours Macional ou do BACEN; b} Cotas
de fundos de investimento, referenciados em DI ou de
renda fixa, regulados pela Instrugao CWM n® 555714 e

com liquidez didria; e/ou ¢}  Operacoos

93
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“Auditor Independente”

compromissadas com lastro em titulos publicos de
emissao do Tesouro Nacional, com liquidez diaria;

A instituicho contratada pelo Admimistrador  para
realizar a auditoria das demonstracoes financeiras do
Fundo;

i EIJ!'.I:EM "

“BMEFBOVESPA™

£ o Banco Central do Brasil;

 MICROFILME
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A BMEFBOVESPA 5.A. - Dolsa de Valores, Mercadonas

¢ Futuros;

“Boletim de Subscricaa”

“CNPJ/ME"

& o Boletim de Subscricdo de Cotas firmado por cada |
Cotista quando da subscricao de Cotas do Funda;

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério

da Fazenda Nacional;

"Cadieo ANBIMA de Fundos de

Investimenta”

0 “Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas
de Fundos de Investimento” editado pela AMBIMA
Associacao DBrasileira das Entidades dos Meorcados
Financeire e de Capitais;

“Comité de Investimentos”

“Contrato de Gestao™

— E— — = =

E o comité de investimentos conforme atribuicies
estabelecidas no Capitulo XXV desse Regulamento;

Significa o “Instrumenta Particular de Administragdn
de Carteire do Ourinvest JPP Fundo de Investimento
imobilidrio”, por meio do qual o Fundo contrata o

Gestor para gerir a carteira do Fundo, conforme|
|

R4
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previsto nesse Regulamento; |

“Cotas de FIDC" As cotas de FIDC emitidas por fundos de investirr:c-nm|
cuja politica de investimento seja similar ou|

compativel com a Politica de Investimentos,

“Cotas de FII" As cotas de FIl emitidas por fundos de investimentos
cuja politica de investimentos seja  similar ou
compativel com a Politica de Investimentos, |

“Cotas de FIP" As cotas de FIP emitidas por fundos de investimentos

cuja politica de investimentos scja  similar ow

compativel com a Politica de Investimentos;

| “Cotas” Correspondem a fracdes ideais representativas da
participacio do Cotista no patrimonio do Fundo, '

“Cotistas"” Os titulares de Cotas do Fundo,
“CRI" Os certificados de recebiveis imobiliarios, regidos |

pela Lei n®9.514/97, conforme alterada, ¢ pela
Instrucdo CVM n® 414/04;

“Custodiante” ou “Escriturador” | BAMCO FINAXIS 5.A., instituicao financeira com sede
na cidade de Cuwritiba, Estado do Parana, na Rua
Pasteur, n.® 463, 11° andar, Agua Verde, inscrita no!
CHPJ/MF sob o n.® 11,758.741/0001-52; '

“CVM” A Comissao de Valores Mobiliarios,

53
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“Data da 1° Integralizacio de

Cotas”

— — -

THMICHDFIEME |

E a data da primeira intégraiizacao de Cotas gue
devera ser efetuada em moeda corrente nacional, em

uma conta corrente de titularidade do Fundeo;

“Debéntures”

“Dia Uil

As debéntures emitidas por sociedades por acées de|
capital aberto ou fechado e cujas atividades |
preponderantes sejam  permitidas  aos fundos de|

investimento imobiliario; i

Qualquer dia que nac seja: [i) sabados e domingos,
(i) ferlades de ambito naciomal; (i) feriados do’
calendario financeira: {iv) feriades ne Estado de EEDE
Paulo ou na Cidade de Sao Paulo; e (v) dias em quci
nao houver expediente na BMEFROVESPA;

¢ fundo de investimento em dircitos creditaries,
constituido na forma da Instrucao CVM n® 356/01;

|
plﬁ!l

0 fundo de investimento imobilidrio, constituide na.
forma da Lei n® 8.668/93 e da Instrucao CWM n°
472/08;

0 funde de
constituido na forma da Instrucio CVM 0" 578/ 16;

investimento  em  participagoes,

0 OURINVEST JPP FUMDO DE [INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento imobitiario,

constituido sob a farma de condeminio fechada;

8,
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A JPP CAPITAL GESTAQ DE RECURSOS LTGA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade
de 530 Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Paulista, n®|
287, 6% andar, Bela Vista, inscrita no CHNPJ/MF sob o
n° 13.516.035/0001-20: ;

il E’S,t;f”
“IGP-M” i3
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=
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O indice Geral de Precos de Mercado, apurade o
divulgado pela Fundacdo Getilio Vargas;

indice de Mercado AMBIMA, seéric B, que reflete al
metodologia adotada pela AMBIMA determinado pelos |
indexadores a que sao atrelados os titulos indexados |

ao IPCA.

| “Instrucio CVM n® 356/01"

“Instrucag CVM n® 414/04™

A Instrucdo da CVM n® 356, de 17 de dezembro de
2001, conforme alterada;

Instrucao CVM n® 414, de 30 de dorembro de 2004, |

caonforme alterada

“Instrucao CVM n® 472/08"

“Instrucao CVM n® 555/14"

S

“Instrucao CVM n® 578/16"

A Instrucao da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada pela Instrucdo CVM n® 571, de 25
de novembro de 2015;

A Instrucao da CYM n® 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada;

Instrucao CVM n® 578, de 30 de agosto de 2016:

ar
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“IOF / Titulos™

2011;

alterada;

“Lei n” B.668/93"

“Lei das Sociedades por Acoes™

“Lein® 9.514/97"

alterada;

alterada;

alterada;

[“Lei n® 11.033/04"

llﬁ"

“Montante Minima da Primeira

A Lei n®

0 Imposto de Renda Retido na Fonte;

O Imposto sobre Operagdes Financeiras

Titules o

Valores Mobiliarios, nos termos da Lei n® 8.894, de 11 |
de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n°|
6.306, de 14 de dezembro de 2007, confarme |
alterado pelo Decreto n® 7.336 de 26 de julha de

As letras de crédito imobilidrio, regidas pela Leil

n®10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme

A Lei n* 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

A Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme

A Lei n® 9,514, de 20 de novembro de 1997, conforme |

11.033;, de 21 de dezembro de 2004,

confarme alterada;

de dezembro de 1988, conforme alterada;

As letras hipotecarias, regidas pela Lei n® 7.684, de 02

E o montante minimo de Cotas que deverio sor

subscritas na Primeira Emissdon, conforme indicads no
1.

it
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| Emissao”

“Oferta Publica™ ou “Oferta™

| "Outros Titulos e Valores
I Mobiliarios"

“Patriménio Liguido™

" |suplementc do Regulamento, necessario para a|

manutencio da Oferta Piblica da Primeira Emissao;

Significa qualquer oferta publica de Cotas do Fundo, a

ser  realizada  de  acordo Com as nNarmas
regulamentares aplicaveis;
Significa quaisquer outros titulos e valores

mabiliaries, que ndo CRI, LCI, LH, Cotas de FIl, Cotas
de FIP, Cotas de FIDC e Debéntures, permitides ou
que venham a ser permitides de acordo com a
Instrucao CVM n® 472 /08;

Significa a soma algebrica dos atives da carteira do
Fundo, correspondente: a (i) soma dos Ativas Alvo o
| dos Ativos de Liguidez que possam integrar a carioi
do Fundo; e (ii) deduzidas as exigibilidades do Fundz;

—=

“Periodo de Apuracao”

L ——

“Perindo de Referéncia™:

o (Bl RTD. & il cle Pessod A,

il

i

= il

o~ i

S :

o =]

b 1,
i ‘L’alitica de investimento”
|1

___-l.—'

O periodo compreendido entre o 1% (primeiro) ¢ o

ultimo Dia Util de cada semestre civil;

0 periode de referéncia para fins de apuracio da
Taxa de Performance, entendido come o pericdo
spmestral compreendido entre o 17 {primeira) dia util
anterior an inicio de cada Periodo de Apuracao,
conforme descrito no Artigo 23° deste Regulamento, ¢
o 1° (primeiro) dia dtil anterior ao términa de cada

Peripdo de Apuracao;

£ a politica de investimento do Fundo, conforme

descrita no Artigo 3" deste Regulamento;
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“Primeira Emissao"

A primeira emissao de Cotas do Fundo, que sera
regida pelo Suplemento constante do Anexo |1l dosoe
Regulamento; '

“Rating”

|
| “Regulamento”

relatorio de classificagho de risco local, emitide por |

agincias de classificacdo de risco, autorizadas pela CyM;

Este regulamento do Funda;

“Rentabilidade Alvo"

._'-_-_'—'—-—_.___
.i_
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“Representante dos Cotistas™

|'“H_u.=_-_s‘;=__-rva de Liquidez”

E a rentabilidade alvo do Fundo, correspondente ao |
IMA-B, divulgade pela AMBIMA, acrescida de 0.50%

(cinguenta centésimeos por conto) ao ano.,

A RENTABILIDADE ALVO MAQ REPRESEMTA [ HEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
S0B QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, |
GARANTIA  OU SUGESTAQ DE REMTABILIDADE
FUTURA OU DE ISENCAQ DE RISCOS PARA 05
COTISTAS. ADEMAIS, OS5 INVESTIDORES DEVERAD
LER A SECAQ “FATORES DE RISCO™ DISPOSTA MESTE
REGULAMENTO, PRINCIPALMENTE COM RELACAD AQ
FATOR DE RISCO “RISCOS RELATIVOS A

RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO" |

Significa um ou mais representantes nomeadeos polal

as  funedos dp

Assembleia Geral para  oxercor

fiscalizacho dos empreendimentos ou investimenios

'do Fundo, em defesa dos direitos o interpsses dos |
i Cotistas, nos termos do Artigo 25 da Instruc&a CYM n" !
472 /08;

|
Significa o montante minimo equivalente a 3% (Urés.

por cento) do patriménio liquido do Fundo que dowers

Gl
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“Suplemento”

—— e ——

[ permanecer aplicado em Ativos de Liquidez, '

|
E o suplemento constante do Anexo | deste |
Regulamento e gue contém as caracteristicas da

Primeira Emissao;

“Taxa de Administracan”

“Taxa de Ingresso / Distribuicao
Primaria™:

A remuneracio estabelecida no Artigo 22° deste)

Regulamento; :

Tem o significada que lhe é atribuido no Artigo 247
deste Regulamento;

= -

| “Taxa de Performance”

| “Valor de Referéncia™

]
|

7 (il RT0) 4 v e Posin e
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A remuneracio estabelecida no Artigo 23" deste
Regulamento; .

— ——— -

Significa: (A) 0 valor de mercado das Cotas do Fundo,
calculado com base na media diaria da cotagao de
fechamento das Cotas de emissdn do Fundo no mes
anterior ao do pagamento da remuncracac, Casc)
referidas Cotas tenham integrado ou passado a;
integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme:
definido na regulamentagdo aplicavel acs fundos de
di

metodologia preveja  criterios  de

linvestimente  em  indices mercade,  ©uja
inclusao  que
considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacio que considerem o volume financeiro nas;
Cotas emitidas pelo Fundo, coma, por exemplo, o I'ndrr:r:!
de Fundos de Investimentos Imobilidrios divulgado peta.
BMEFROVESPA (FIX); ou (B) o valor do Patriménio|
Liquido da Fundo, caso as Cotas nao atinjam a criterio

estabelecido no item “(A)" acima

[+
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Mio obstante a diligénecia do Administrador em colocar em pratica a Politica de

L TR

AMEXO |l - FATORES DE RISCO i

Investimento delineada neste Regulamento, os investimentos do Fundo estao, por sua
natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de credito, risco sistémico,
condicdes adversas de liquidez e negociagao atipica nes mercados de atuacac ¢, mesmo
que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de
completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas do Fundo
e 05 ativos que compardo a sua carteira @5tao sujeitos aos seguintes fatores do risco, ontre

outros:
Riscos Referentes a Oferta Publica:

Risco de Indisponibilidade de MWegociagdo das Cotas até o Encerramento da
Oferta Publica: O inicio da negociacio das Cotas objeto da Oferta Publica na
BMEFBOVESPA ocorrera apenas no 17 Dia Util do més subsequente a data de
divulgacio do anincio de encerramento da Oferta Piblica. Messe sentido, cada
investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagio temporaria das
Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas deciscos dc

investimentao.

I. Risco Referente & Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta Publica: A
participacdo de investidores gue sejam Pessoas Vinculadas na Oferta Pablica
poderd ter um efeito adverso na liquidez das Cotas no mercado socundario. O
administrador ou o Gestor nac tém como garantir que a aquisiciao das Cotas por
Pessoas Vinculadas nao ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optarao
por manter estas Cotas fora de circulacin, afetando negativamente a liquidez das

Cotas.

1. Risco de Conflito de Interesses tendo em vista que o Gestor elaborou o “Estudo
de Viabilidade™ da Oferta Publica: O “Estudo de Viabilidade™ foi elaborado pelo
Gestor. Apesar de o Gestor possuir politica especifica de segregacao de atividades
{negocios), & possivel que haja falhas nesses procedimentos de sogregacao. Diante
disso, ha de ser considerada, pelos investidores, a caracterizagao dessas situaghes

de conflito de interesses, que podem afetar suas decisdes de investimento,

&7
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Risco da Distribuicdo Parcial e de Nio Colocacho do Montante Minime da Primeira
Emissdo: A primeira distribuicdo de Cotas do Fundo pode vir a ser cancelada caso nao soja
subscrita o montanie minimo, equivalente a RS 25.000.000,00 (vinte ¢ cinco milhaes de
reais), no prazo de até 180 (cenmto e oitenta) dias contados da concessdo do rogistra da
Dferta pela CVM. Ma ocorréncia desta hipotese, o Administrador devera imediatamente
fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporcoes das
Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do
Fundo, Adicionalmente, caso seja atingido o montante minima, mas ndo s@ja atingido o
montante total de RS &0.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), o Fundo tera menos
recursos para investir nos Ativos Imobitiarios, o gue pode impactar negativamenio na
rentabilidade das Cotas,

Riscos Referentes ao Ambiente Macroeconomico bem como ao Fundo € o seu Setor de

Atuocdo:

-

e LB
T
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Riscos em Decorréncia do Ambiente Macroecondmico: O Governo Feodoral
exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira,
Essa influéncla, bem como a conjuntura ccondmica e politica brasileira, podera vir
a causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O
Governg Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmoente
realiza modificacdes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas
pelo Governo Federal para controlar a inflacio, além de outras politicas e normas,
frequentemente implicardao aumento das taxas de juros, mudanca das politicas
fiscais, controle de precos, desvalorizaciao cambial, controle de capital ¢ limitagao
as importacoes, entre outras medidas, poderao resultar em perdas para os Cotistas
As atividades do Fundo, situacao financeira, resultados operacionais o o progo do
mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de manecira relevante por

modificacées nas politicas ou normas que envolvam ou afetemn certos fatores, tais

COrmed:

. politica monetaria, cambial e taxas de juros;

. politicas governamentais aplicdveis as nossas atividades e ao nosso setor;
. greve de portos, alfandegas e receita federal;

. inflacao;

. instabilidade social;

&
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. liquidez dos mercades financeiros e de capitais domésticos;
. politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;
. racionamento de energia elétrica; e

. outros fatores politicos, socials e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil

ol que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior
volatilidade no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos ¢
valores mobilidrios emitidos no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente,
eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos investidores e de puhlico
consumidor em geral, resultando na desaceleracao da economia e prejudicando o
preco de mercado das Cotas.

Risco de Mercado dos Ativos de Liquidez e dos Ativos Alvo: Os Ativos Alvo e os
Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo estao sujeites, direta ou
indiretamente, As variacoes e condicies dos mercados de capitais, especialmente
dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sio  afetados
principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos eventos agui mencionados,
no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o valor dos Ativos Alva e dos Ativos de Liguidez, a rentabilidade dos Cotistas

e o preco de negociacao das Cotas.

Risco de Crédito: As obrigacbes decorrentes aos Ativos Alvo o aos Ativos de
Liquidez estao sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo amissns o
pelas contrapartes das operacdes do Fundo. Eventos gue venham a alelar as
condicdes financeiras dos emissores, bem  como mudancas nas condicdcs
econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores

em cumprir com suas obrigacoes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

Risco Relacionados a Liquidez: A aplicacao em cotas de urn fundo de imvestimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares guanto a realizacao do
investimento. O investidor deve observar o fato de gue os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechades, nao admitindo o
resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez gas

id
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colas no momento de sua eventual negociacdo no mercada secundario. Sendo
assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercade
brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo terem dificuldade om realizar a
negociacao de suas Cotas no mercado secundario, inclusive corrends o rsco de
permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas, mesmo sendo ostas objeto
de negociacdo na BMEFBOVESOA. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento

de longo prazo.

Risco de Mercado das Cotas do Fundo: Considerands que o investimento om
fundos de investimento imobiliario é um investimento de lengo prazo e voltadn 3
obtencio de renda, pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas
para negociacdo no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive,
acarretar perdas do capital aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua

Cota no mercado secundério neste curto prazo,

Risco Tributario: Embora as regras tributdrias aplicavers  aos  fundos  de
investimentos imobiliarios estejam vigentes desde a edicao do mencionada diploma
legal, inclusive por ocasido da instalacao de um novo mandato prosidencial, existe
0 risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria,
bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacao vigente,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao  provistos
inicialmente. Adicionalmente, cxiste a possibilidade de que a Sccoretaria da Recoita
Federal tenha interpretacdn diferente do  Administradar quanto a0 ndo
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tribitacao ou guanto a
incidéncia de tributos em determinadas operacoes realizadas pelo Fundo., Mossas
hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicao Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicaz, ceom
reflexos na reducio do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributes aplicaveis sobre determinadas operacies que anteriormente
entendia serem isentas, podendn inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
Juros, os tributos incidentes em operacfes j& concluidas, ambos os casos podom
impactar adversamente o rendimento a ser pago acs Cotistas ou mesmo o valor das
Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Funde nao conseguir atingir ou manter as
caracteristicas descritas na Lei n® 11.033/04, de forma que, caso isso ocorra, nao

havera isencao tributaria para os Cotistas que sejam pessoas fisicas.
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Vil. Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo: O Fundo podera investir em Alivos
Alva efou Atives de Liguidez, observados os limites previsto neste Regulamento,
podendo a carteira do Fundo, em alguns casos, estar concentrada em Ativos Alvo
e/ou Ativos de Liquidez de responsabilidade de poucos devedores. O risco da
aplicacdo no Fundo terd intima relacio com a concentracao da carteira, sends que,
quanto maior for a concentragae, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipatese de
inadimplemento do emissor do Ativo Alvo efou do Ative de Liquidez em questac, o
risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas,

Vill, Risco Referente aos QOutros Titulos e Valores Mobiliarios: Mos termos deste
Regulamento, o Fundo poderd adquirir quaisquer titulos o valores mobiliarios
previstos na Instrucdo CVM n® 472/08, ndo podendo ser previsto, nesta data, quais
ativos serdo adquiridos especificamente, Messe sentido, a depender do
investimento do Fundo em gqualquer um desses Outros Titulos e Valores Mobiliarios,
os riscos habituais corridos pelo Fundo poderdo ser majorados. Alem disso, podera
haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificacao por emissor ¢
por modalidade de ativo determinado neste Regulamento e na legislacao aplicavel
a determinado investidor; e (ii) parte do publico alvo de acordo com a Politica de

Imvestimenta.

1%, Risco Operacional: Os Atives Alvo objeto de investimento pelo Fundo serao
administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor e os Ativos de Liquidez
objeto de investimento pelo Fundo serao geridos pelo Administrador, portanto os
resultados do Fundo dependerdo de uma administragao/gestao adequada, a qual
estard sujeita a eventuais riscos operacionais, gue case venham a ocorrer, poderan
afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das
obrigaches para com o Fundo por parte do Administrador, do Gestor, do
Custodiante, do Escriturador e do Auditor Independente, conforme estabelecido

MICROFILME

nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera

eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestao da carteira,

administracao do Fundo, controladoria de atives do Fundo o escrituracan das Cotas.
Tais falhas poderio acarrelar eventuais perdas patrimeniais ao Fundo o aos

Cotistas.

&b
[HXTE - S(RIT TR



6 ORI P

1812014

X1,

X

MICROFILME

Risco de Governanca: Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral
de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria gualificada
dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imaobiliario tendem a
possuir niomero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas materias figuem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quorum de instalacao (gquando
aplicavel) e de votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacio antecipada do
Fundo.

Risco Relacionado ao Mercado Imobiligrio: © Fundo investira em  direitos
creditorios relacionados a imoveis, os quais estdo sujeitos aos riscos a soguir

elencados que, se concretizados, afetarao os rendimentos das Cotas do Fundo.

Risco Relativo & Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de um
fundo de investimento imobilidrio & uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que
pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultade da administracac
dos investimentos realizados pelo Fundo, Mo caso em guestao, os valores a sorom
distribuidos aos Cotistas dependerac do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependerd preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Funde,
conforme a pestao do Administrador, em Ativos Alvo e em Alivos de Liquidez,
excluidas as despesas e encargos previstos para a manutencao do Fundo, na forma
deste Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que havera um lapso de tempo
entre a data de captacio de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos
investimentos nos Ativos Alvo, desta forma, os recursos captados pelo Fundao sorao
aplicados nos Ativos de Lliguidez, o que podera impaclar negativamente na

rentabilidade esperada do Funda.

Adicionalmente, cumpre destacar que a Rentabilidade Alvo nao representa ¢ nem

deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, come

|||||

por parte do Administrador.

A RENTABILIDADE ALVO SERA CONSIDERADA COMO MERD PARAMETRO PARA A

RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, MOS TERMOS DO SEU REGULAMENTO,
NAQ HAVENDO QUALQUER OBRIGACAO OU GARANTIA POR PARTE DO FUNGO, OO

&7
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ADMINISTRADOR OU DO GESTOR EM ALCANCAR OU REPRODUZIR A
RENTABILIDADE ALVO PARA AS COTAS DO FUNDO.

Risco de Concentragdo de Propriedade de Cotas: Conforme disposto neste
Regulamento, nao ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas
por um Gnico Cotista, Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Gnico Cotista
venha a integralizar parcela substancial das Cotas de detorminada Emissao ou
mesmo a Lotalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deler uma posican
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minoritaries, Mesta hipotese, ha possibilidade de que deliberaghes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos, em prejuiza dao

Fundo efou dos Cotistas minaoritarios.

Risco de Diluicdo: Ma eventualidade de novas emissoes do Fundo, os Cotizstas

incorrerao no risco de terem a sua participagao no Fundo diluida.

Nao Existéncia de Garantla de Eliminacdo de Riscos: A realizacho  do
investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a gue o Fundo esta sujeito, os
guais poderao acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples
consecucao do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exogenaos, Las
como moratoria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Alives
Alvo efou aos Atives de Liquidez, mudancas impostas a esses Ativos Alvo o/fou
Ativos de Liquidez, alteracdo na politica economica, decisdes judiciais e etc, Mao
ha qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o
Fundo ¢ para os Cotistas. Em condicies adversas de mercado, esse sistoma de
gerenciamento de riscos podera ter sua eficiencia reduzida. Adicionalmente, as
aplicacdes realizadas no Fundo naoc contam com garantia cdao Administrador, do
Gestor ou de qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador, do Gestor, ou com qualquer mecanismo dc seguro ou, ainda do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Messe sentido, no caso de projuzo nas
aplicacdes do Fundo, os Cotistas serao prejudicades, nao existindo meocanismo
externo que garanta a sua rentabilidade.

Risco do Prazo: Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sao aplicacoes
de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), gue

possuem baixa liguidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de faco
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para os fins da contabilidade do Fundo & realizado via marcacac a mercado, Heste
mesmo sentido, os Ativos de Liquidez tém seu valor calculado atraves da marcacio
a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos ativos da
carteira do Fundo visando o calculo do patrimonio liquido deste, pode causar
oscilacdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo € realizado mediante a divisao
do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entao.
Mesmo nas hipdteses de os ativos da carteira do Fundo virem a ndo sofrer nenhum
evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracaoc do
Fundo, as Cotas do Fundo poderao sofrer ascilages negativas de preco, o gue pode
impactar negativamente na negociacio das Cotas pelo investidor.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez: O Fundo poedera investir parte de
sel patrimdnio nos Ativos de Liguidez e tais atives podem afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo, Adicionalmente, os rendimentos originados a partlic do
investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de forma analoga a tributagas
dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacac regressiva de 22.5%
(vinte e daois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por comol,
dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamento
na rentabilidade do Funde.

Risco de Desapropriacaoc e de Sinistro: Dado que o Fundo investe em Ativos Alvo
gue correspondem a direftos creditorios vinculades a imoveis ocu que ainda pode ser
titular de imoveis em decarréncia de algum inadimplements de um Ativo Alvo,
eventuais desapropriacdes, parcial ou total, dos referidos imoveis a que ostiver
vinculados os respectivos Ativos Alvo podera acarretar a interrupcao, temporaria ou
definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua
titularidade sobre Ativos Alvo. Em caso de desapropriacdo, o Poder Plblice dove
pagar ao proprietario do imovel desapropriado, uma indenizacao defimida lovando
em conta oS parimetr’ﬂs do mercado. Mo entanto, nao existe garantia oue bal
indenizacdo seja equivalente ao valor dos direitos creditorios de que o Funda venha
a ser ttular em decorréncia da titularidade dos Atives Alvo, nem mesmo que tal
valor de indenizacao seja integralmente transferido ao Fundo, Adicionalmente, no
caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis vinculados aos Ativos
Alvo objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro, se houver, dependcrdo da capacidade de pagamento da compannia

seguradora  contratada, nos termos da apolice contratada, bem comas as
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indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a

reparacao do dano sofrido, observadas as condicoes gerais das apolices.

Risco de Liquidacho Antecipada do Fundo; O Fundo pedera ser objelo de
liquidacao antecipada conforme deliberade pela Assembleia Geral, Nesso caso, os
recursos do Fundo podem ser insuficientes para pagamento aos Cotistas, podendo
os Cotistas sofrer prejuizos patrimoniais.

Risco das Contingéncias Ambientais: Dado que o Fundo investe em Atives Alvo que
correspondem a direitos creditorios vinculados a imaveis ou que ainda pode sor
titular de imdveis em decorréncia de algum inadimplemento de um Ative Alvo,
eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos imoveis podem implicar am
responsabilidades pecunidrias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao
meio ambiente) para os titulares dos imoveis, efou para os originadores dos
direitos creditdrios e, eventualmente, promover a interrupcdo do fluxe de
pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do

Funda.

Risco Relativo 3 Atividade Empresarial: E caracteristica das locacdes, cujns
direitos creditdorios sao vinculados a Ativos Alvo do Fundo, sofrerem variagdos om
seus valores em funcdo do comportamento da economia como um todo, Deve ser
destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaguecimento de diversos
setores da economia, principalmente em decorréncia de crises econdmicas, scjam
elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na reducac do
poder aquisitivo em geral, ou ate mesmo pela falta de seguranca na localidade
onde se situam os imdveis aos guais estao vinculados os direitos creditorios nbjelo

do Fundo, podendo acarretar reducao nos valores das locacoes.

Risco Juridico: Toda a arquitetura do modele financeiro, econdmico ¢ juridico
deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacoes do parte a parle
estipuladas através de contratos poblicos ou privados tendo por diretrizes a
legistacio em vigor. Entretanto, em razio da pouca maturidade ¢ da falta de
tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operacdo financeira, em situactos de estresse, podera haver pordas por
parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencan do

arcabouco contratual estabelecido.
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Risco Regulatorio: A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos efetuados pelo Funde, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis
cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos
de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracoes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e orgaos reguladores nos mercades,
bem como moratorias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundao, bem como as
condicoes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cambio € de remessa de recursos do ¢ para o exterior
Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacido de novas leis poderao

impactar os resultados do Fundo.

Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos Ativos Alvo: O investimento nos
Ativos Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemanto
consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacan o os riscos
inerentes a eventual existéncia de bens imoveis na composicao da carteira Fundno,
podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual
processo de execucao das garantias atreladas aps Ativos Alvo, especialmente as LCI
e LH, podera haver a necessidade de contratacio de consultores, dentre outros
custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor daos
Ativos Alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Alve pode
nao ter valor suficiente para suportar as obrigacoes financeiras atreladas a tal Ativo
Alva, Desta forma, uma seérie de cventos relacionados a execucho de garantias dos
Ativos Alvo podera afetar negativamente o valor das Cotas ¢ a rentabilidade do

investimento no Fundo.

Demais Riscos: O Fundo também podera ostar sujeito a outros riscos advindos do
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guorras, revolugoos, mudancas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteracio na politica ccondmica ¢ decisdes

judiciais.
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AMEXO Il - SUPLEMENTO DAS COTAS DO OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento 0s mesmos toermos

definicbes estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Primeira Emissan do Fundn.

Montante Total da Primeira Emissao:

Quantidade de Cotas:

Lote Adicional:
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Lote Suplementar:
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0 valor total da Oferta sera de até RS
60.000.000,00 (sessenta milhdes do reais),
nac sendo consideradas para efrilo de
calculo do Montante Total da Primoira
Emissao as opcdes de Lote Suplementar o

Quantidade Adicional;

600,000 (seiscentas mil) Cotas, nao sendo
consideradas para cofecito de calculo da
Quantidade de Cotas as opcdos do Lote
suplementar e Quantidade Adicional;

Sdo as Cotas que o Ceoordenador Lider
podera optar por acroscer aoc Montante
Total da Primeira Emissdo, de ate 20%
(vinte por cento), ou scja, em ate 120,000
{cento e vinte mil) Cotas, peorfazondo o
montante de ate RS 12,000.000,00 (doze
milhdes de reais), nas mesmas condicoes o
no mesmo preco das Cotas inicialmente
ofertadas.

Sao as Cotas que o Coordonador Lider
podera optar por acrescer ao Monlanto
Total da Primeira Emissao, e ate 15%
[quinze por cento), ou seja, em ate 90,000
(moventa mil) Cotas, perfazendo o monlante

de até RS 9.000.000,00 (nove milhoos de
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Prego de Subscricdo:

Taxa de Ingresso/Distribuicio Primaria

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da
Primeira Emissio:

i
= o O
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reals], nas mesmas condicdes © no mesmo

preco das Catas inicialmente ofertadas.

Pelo valor patrimonial da Cota do Fundo
apurado no fechamento de cada Dia Util do
Periodo de Colocacao, pelo quociente entre
o valor do patrimonio liguido contabil
atualizado do Fundo e o numeorg de Cotas
emitidas e em circulacac na dala de
apuracao do valor da Cota, dovendo ainda
ser observadas as normas  contabeis
estabelecidas pela CYM. Sem prejuizo do
disposto acima o valor da cota na Data da 1°
Integralizacho de Cotas scra de RS 100,00

{cem reais) por Cota.

Cada Investidor devera pagar o montanto
equivalente a RS 3,90 (trés reais o noventa
centavos) por cada Cota subscrita, a titula
de Taxa de Ingresso/ Distribuican Primaria;

O wvalor minimo da Oferta sera de RS
250.000 {duzentas e cinquenta mil) Colas,
equivalentes a RS 25.000.000,00 {vinlc o
cinco milhdes de reais), As Cotas que nan
subscritas s

farem efetivamente

integralizadas durante o Periodo e

Colocacdo deverdo seor  canceladas. A
manutencao da Oferta esta condicionada A
subscricdo e integralizacio de, no minimo,
o Montante Minimo da Primeira Emissan,
Enquanto ndo forem subscritas Colas om
quantidade equivalente an Montante Minimo
totalidade dos

da Primeira Emissao a

recursos  oriundos da  integralizacan  das
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Montante Minimo por investidor:

Mumero de Séries:

Forma de Distribuicdo:

Procedimentos para Subscricao o

Cotas serd aplicada exclusivamente om
Ativos de Liguidez.

Caso o Montante Minimo da  Primeira
Emissao nao venha a ser obtido atée o
termino do Periedo de Colocacio os valores
gque tiverem sido integralizados pelos
investidores serao devolvidos a0s
respectivos  subscritores, devidamente
acrescido da rentabilidade liguida obtida do
Funda, e decrescido dos eventuais tributos

aplicaveis;

Cada Investidor devera subscrover o
integralizar, no ambito da Ofcrta, A
guantidade minima de 200 (dizentas)
Cotas, pelo Preco de Subscrican, totalizando
0 desembolso de RS 20.000,00 (vinte mil
reais), sem considerar a Taxa do Ingrossof
Distribuicda Primarla, salve se ao final do
Periodo de Colocagao: (i) rostar um saldo de
Cotas inferior ao montante necessario para so
atingir o Montante Minimo por investidor,
hipotese em que sera autorizada a subscrican
e a integralizacao do referido saldo para quo
s¢ complete integralmente a distribuicdo da
totalidade das Cotas; ou (i) howwver
necessidade de rateio em razao da demanda

pelas Cotas superar o montante das Cotas

Unica,

Piblica, nos termos da Instrucao CYM n®
400/03.

As Cotas deverdo sor totalmente subsoritas
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Integralizagao das Cotas:

Tipo de Distribui¢ao:

Publica Alvo:

Periodo de Colocagao:

Regime de Distribuicho das Cotas:

durante o Periodo de Colocacdo, sendo que
as Cotas que ndo forem subscritas até o fim
do Periodo de Colocacho serdo canceladas
pelo Administrador.

As Cotas serdo integralizadas 4 vista, om
moeda corrente nacional na mesma data da

sua subscrican.

Primaria.

A Primeira Emissaoc ¢ destinada para
investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas ou juridicas, fundos de investimento,
entidades  abertas ou fechadas de
previdéncia complementar, regimes
proprios de previdéncia social, ou guaisquer
outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conformo o caso,
no Brasil e/ou no exterior, sendo vedada,
no entanto, a participacdo de clubes de

investimento,

Até 180 (cento e oitenta) dias contados da
data de divulgacdo do anuncio de inicio da
Primeira Emissan, Apos atingido o Montanle
Minimo da Oferta, a Oferta podera sor
encerrada a qualquer momenta, a critério
do Coordenador Lider, observado o Perioda

de Colocacdao mencionado acima.

As Cotas objeto da Primeira Emissao scrac
distribuidas  pelo  Coordenador  Licer
indicado abaixo, sob o regime de moelhores
esforcos  de  colocacac, podendo sor

contratadas outras instituicoes financelras
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para realizar a distribuicao pablica das
Cotas.

Coordenador Lider: OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS T
VALORES MOBILIARIOS 5. A.
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