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REGULAMENTO DO
OURINVEST JPP FUMDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CAPITULO 1.  DAS DEFINICOES

Artigo 1°. Para fins deste Regulamento, adotam-se as deflinicbes constantes no
Anexo | a este Regulamento, sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo

deste instrumento.
CAPITULO Il. DO FUNDO

Artigo 2°. 0 OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl & um
fundo de investimento imobiliario constituido de acordo com a Lei n® 8.668/93, a Instrucao
CVM n® 472708, com as disposiches contidas neste Regulamento e demais disposicoes
legals e regulamentares aplicaveis, sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracio indeterminado e com inicio a partir da data em que a CVM conceder 0 seu

respectivo registro de funcionamento.

Paragrafo 1*. O Fundo tem como publico alvo investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
camplementar, regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exteror,

senda vedada, no entanto, a participacao de clubes de investimento.

Paragrafo 2°.  Para fins do Codigo ANBIMA de Fundos de Investimento e das “Diretrizes
de Classificacdo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobilidrio”, o Fundo é classificado
como “FIl de Titulos e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa™, Segmento Hibrido.

CAPITULD Il, DO OBJETO

Artigo 3°. O Fundo tem por objeto a realizagao de investimentos em Ativos Alvo e
em Ativos de Liquidez buscando proporcionar aos Cotistas, em regime de melhores
esforcos, uma rentabilidade superior a Rentabilidade Alvo, fundamentalmente a partir dos
ganhos decorrentes da rentabilidade dos Ativos Alvo e dos Ativos de Ligquidez.

g (et BT0) 0 [ rlp B i

3 1808797

1M S - THE T

aigesl ] gt



P Ol AT o (i o oo b,

Paragrafo 1*. A Rentabilidade Alvo nao representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualguer hipotese, <omo promessa, garantia, estimativa,
projecan ou sugestio de rentabilidade acs Cotistas por parte do Administrador ou do
Gestor. Ademais, diversos fatores poderdo afetar a rentabilidade do Fundo, notadamente
conforme descrito neste Regulamento, em seu Anexo I, e nos documentos das ofertas

publicas de distribuicado de Cotas do Fundo.

Pardgrafo 2°,  Fica desde ja estabelecido que qualguer alteracdo no objetivo do Fundo
& na sua Politica de Investimentos somente podera ser realizada caso seja aprovada pelos

Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Capitulo XVII abaixo.

CAPITULO IY. DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 4°, Poderao constar do patrimdnio do Fundo, para consecucao de seu objeto
e de sua Politica de Investimento:

i) Ativos Alvo, os quais deverao ser selecionados previamente pelo Gestor e desde que
previamente aprovados pelo Comité de Investimentos, nos termos desse Regulamento; e

(ii}  Ativos de Liguidez, os guais serao selecionados pelo Gestor, nos termos desse

Fegulamento.

Paragrafo Unico, 05 bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, bem como
seus frutos e rendimentos, deverao observar as seguintes restricdes:

{i) nao poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderao por gualguer

obrigacao de sua responsabilidade;

(i) nao comparao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucao por seus credores, por
mais privilegiados que sejam; e

(i) nao poderao ser dados em garantia de debito de operacao do Administrador.

CAPITULO V. DA POLITICA DE INVESTIMENTO
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Artigo 5°. O Funde investirda nos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez observadas as
regras descritas nessa Politica de Investimentos, bem como as regras adicionais de selecao

e de alocacao de Ativos Alvo previstas neste Regulamento.

Paragrafo 1°. O Fundo devera observar os limites de concentracao por emissor e por
modalidade de investimento previstas nos Artigos 102 e 103 da Instrucao CVM n® 555/14
quando da aguisicao de Ativos Alvo gue sejam titulos ou valores maobilidrios.

Paragrafo 2°.  As LH e LCI objeto de investimento pelo Fundo deverao ter sido emitidas
por instituicao financeira auterizada a funcionar pelo BACEN;

Pardgrafo 3°.  Sem prejuizo do disposto acima o Fundo podera adquirir ate 100% (cem
por cento) do seu Patrimdnio Liguido em CRI de classe Unica ou senjores e ate 15% {quinze
por cento) do seu Patrimdnio Liguido em CRI de classe subordinada, observado ainda as
caracteristicas basicas e os critérios de elegibilidade estabelecidos nos paragrafos abaixo,

Paragrafo 4°.  Os CRI devem ter as seguintes caracteristicas:

(il Os CRI podem ser lastreados em créditos imobilidrios decorrentes de
empreendimentos imobiliarios de qualguer dimensao, nao havendo qualguer restricao ou
impedimento nesse sentido, observados os termos e condigées desse Regulamento; e

{ii) Os CRI objete de investimento pelo Fundo poderdae ter side emitidos e/ou
originados por quaisquer companhias securitizadoras devidamente habilitadas para tanto,

devendo ser necessariamente instituido o regime fiduciario de que trata a Lei n® 9.514/97.

Paragrafo 5°.  Adicionalmente, o Fundo observara, na aquisicdo dos CRI, os seguintes

criterios de elegibilidade:

i) CRI Seniores e de Classe Unica: Os CRI de classe Unica ou sémiores objeto de

investimento peloe Funde deverdo obedecer aos seguintes critérios de

elegibilidade:

a. Tratando especificamente de CRI lastreados em créditos imoblligrios
pulverizados oriundos de contratos de compra e venda de imoveis de
notureza residencial (incorporacdo ow lotegmento) efou de naturezo
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comercial {galpdes, salas comerciais e etc), deverdo, ainda, ser observados

a5 seguintes requisitos:

i.

i,

if.

O somatorio do valor da série subordinoda do CRI, caso exista,
acrescido do valor overcollateral do respectivo patriménio separado
{diferenca entre ¢ valor dos créditos imobilidrios e o valor pago pela
securitizadora para o sua aguisicdo) e acrescido do excesso de
spread (diferenca entre o taxa do CRI e o taxa dos créditos
imobilidrios) deve ser igual ou maior que 10% (dez por cento) do

respective patrimonio separado;

0 loan-to-volue dos créditos imobilidrios performados deve
corresponder a no maxime 85% (oitenta e cinco por centa);

Em caso de CRI lastreados em créditos imobilidrios origindrios de
empreendimentos imobilidrios que ainda ndo tenham o respectivo
habite-se, TVO ou documento equivalente, o Fundo somente poderd
adquirir tais CRI caso o respectivo empreendimento imobilidrio jd
tenha comercializado ne minimo 50% (cinquenta por cento) das suas
unidades/lotes e o CRI atenda, oo menos, dois dos seguintes

criterias:

1. que haja empresa, garantindo a performance da construgdo
do empreendimento que originou os créditos imobilidrios,

cujo Rating seja acima de “BBB-";

2. que exista seguro performance para o construcdo do
empreendimento imobilidrio que originou o5 creditos
imobilidrios;

3. que haja liberacdo dos recursos, disponibilizada ao cedente
dos créditos imobilidrios, ao longo do cronograma fisico-

financeire da obre do respective empreendimento;

4. que os CRI tenham sido objeto de Rating acima de “BBB-";
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5. gque existo earantia real para o adimplemento dos créditos
imobiligrios em montante o no minimo 120% (centa e vinte
por cento) do valor necessdrio para conclusdo do construcdo
e obtencdo do respectivo habite-se, TV0 ou documento

equivalente.

b. Trotando especificamente de CRI com lastro em créditos imobilidrios de
nofure#s corporativa {como agueles decorrentes de built to suit, sale legse
back ou outros lipos de lastros corporativos, inclusive titulos de renda
fixa), deverdo, ainda, ser observados os seguintes requisitos:

i. Atendimento de qualquer um dos critérios abaixo:

1. Rating da empresa, devedora ou garantidora dos créditos
imobiligrios, acima de “BBE-":

2. lpan-to-value menor ou igual de 50% (cinquenta por centa);

1. o somatdrio do valor da série subordinada do CRI, caso
exista, acrescido do valor overcollateral do respectivo
patrimdnio separado (diferenca entre o valor dos créditos
imobiliarios ¢ ¢ valor pago pela securitizadora pora a sua
aquisicdo) e acrescido do excesso de spread (diferenca entre
a taxa do CRI e a taxa dos créditos imobilidrios) malor que
3% (trinta por cento) do patrimdnio separado; ou

4. garantia real em montonte equivalente a 120% (cento e vinte
por cento) do patrimdnio separado.

ii. Em caso exclusivamente de CRI lastreado em créditos imobilidrios
de natureza corporativa oriundos de cessdo de créditos imaobilidrios
oriundos de contrato de built to suit cujo o empreendimento ainda
ndo tenha o respectivo habite-se, TVO ou documento equivalente,
devera ser atendido, ao menos, dois dos sequintes critérios:
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que haja empresa, garantindo a performance da construcdo
do empreendimento que originou os créditos imobilidrios,

cujo Ratine seja acima de “BBB-":

que exista seguro performance parg o construcio do
empreendimento  imobilidrio que originou os créditos
imobilidrios;

que haja liberacdo dos recursos, disponibilizada oo cedente
ou a0 devedor dos créditos imobilidrios, conforme seja o
caso, oo longo do cronograma fisico-financeiro da obra do
respectivo empreendimento; e

. que os CRI tenham sido objeto de Rating acima de “BBB-",

Tratando especificamente de CRI com lastro em créditos Imobilidrios

originados ou devidos por sociedades exploradoras de shopping centers,

deverdo, ainda, ser observados os sequintes requisitos:

Atendimento de gualquer um dos critérios abaixo:

Rating da empresa, devedora ou garantidora dos créditos
imobilidrios, acima de "BBB-";

loan-to-value menor ou fgual a 50% (cinguenta por cento); ou

. somatorio do valor da sérle subordinada do CRI, caso exista,

e
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acrescido do valor overcollateral do respective patriménio
separade (diferenca entre o valor dos créditos imobilidrios e
o valor pago pela securitizadora para a sue aquisicdo) e
acrescido do excesso de spread (diferenca entre a taxa do
CR! e a taxa dos créditos imobilidrios) maoior que 10% (dez
por cenlo) do patrimdnia separada,

Em caso de crédites imobilidrios oriundos de expansdo de shopping

center ¢ cuja obra ainda ndo foi objeto de habite-se ou documento
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equivalente, deverdo ser atendidos, ac menos, dols dos segquintes
critérios:

1. que hajo empresa, gorantindo a performance da construcéo
do empreendimento que originou os créditos imabilidrios,
cufo Rating seja acima de “BBB-™;

2. que exista seguro performance pare a construcio do
empreendimenta  imobiliaric que originou os  crédilos

imobilidrios:

3. que haja liberacdo dos recursos, disponibilizada oo cedente
ou ao devedor dos créditos imebiliarios, conforme sefa o
caso, ao longe do cronograma fisico-financeiro da obra do
respectivo empreendimento; e

4. que os CRI tenham sido abjeto de Rating acima de “BEB-",

{ii) CRI Subordinados: Os CRI subordinados objeto de investimente pelo Fundo
deverdo obedecer aos sequintes criterios de elegibilidade:

a. O loan-to-value maxime deve corresponder a 65% (sessenta e cinco por
cento);

b, O lastro deve ser composte exclusivamente por créditos imobilidrios
oriundos de empreendimentos imobilidrios jd construidos, com o respectivo
“habite-se”, “TVO" ou documento equivalente; e

€. A operacdo deve contar com garantia real em montante a no minimo 100%
fcem por cento) do valor dos CRI.

Paragrafo 6°.  E vedado aoc Fundo realizar operacées com derivativos, exceto quanda
tais operacoes forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde
que 3 exposican seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.
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Paragrafo 7°. A parcela do patrimonio do Fundo que nao estiver aplicada nos Ativos
Alvo e nao for objeto de distribuicao de resultados, nos termos deste Regulamento, podera
ser investida em Ativos de Liquidez, observados os limites previstos na Instrucao CVM n®
555/14, sendo certo que o montante aplicado em Ativos de Liquidez devera ser
equivalente a Reserva de Liguidez de forma a assegurar o pagamento dos encargos e

despesas do Fundo.

Paragrafo B°.  Para enquadrar a sua carteira de acordo com os limites de concentracao
por emissor @ por modalidade de ativa, previstos neste Regulamento, o Fundo tera o prazo
de ate 2 (dois anos), contados da data do encerramento de cada Oferta Pablica.

Paragrafo 9°.  Sem prejuizo do disposto Paragrafo B® acima, os limites de concentracho
previstos neste capitulo, bem como quaisquer outros estabelecidos pela legislacao vigente
aplicavel ao Fundo, deverao ser ocbservados diariamente pelo Administrador e pelo Gestor,
As informacdes necessarias para a verificacao dos critérios de elegibilidade pelo
Custodiante e posterior validacao pelo Administrador, deverao ser encaminhadas pelo
Gestor de forma prévia ao ato de cada aguisicao pretendida.

Paragrafo 10°. E vedado o investimento, peloe Funde, em fundos de investimentos
administrados pelo Administrador ou pelo Gestor, pele consultor especializado (se houver)
e por empresas a eles ligadas. Adicionalmente, o Fundo ndo podera investir em Ativos Alvo
e em Ativos de Liquidez de emissao do Administrador, do Gestor, do consultor

especializado (se houver) e de empresas a eles ligadas.

Paragrafo 11°. Admite-se a aquisicao de imoveis ou direitos a ele relacionados de

gualgquer lugar do territdrio nacional.
CAPITULO V1. DOS FATORES DE RISCO

Artigo 6°. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a gue estao sujeitos o Fundo e os seus
investimentos e aplicacoes, conforme descritos no Anexo |l deste Regulamento, sendo que
nao ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado

conforme expectativa dos Cotistas, tampouco conforme a Rentabilidade Alvo.

6 (il RTT 0 Ol fa T By CAPITULO VI, DAS COTAS
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Artigo 7°. As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, nao

serdo resgataveis @ terdo a forma nominativa e escritural.

Paragrafe 1°.  (uando de seu ingresso no Fundo, cada Cotista devera assinar termo de
adesao a ser disponibilizado pelo Administrador. Caberd a cada Cotista informar

imediatamente ao Administrador a alteracao ou atualizagho de seus dados cadastrais,

Paragrafo 2°. O Fundo mantera contrato de prestagao de servicos escrituracao das

Cotas com o Escriturador,

Paragrafo 3°.  Os extratos de contas de depdsito comprovam a propriedade do nimero
inteiro de Cotas pertencentes ao Cotista, conforme os registros do Fundo, e serdo emitidas
pelo Escriturador ou pela Central Depositaria da BMEFBOVESPA.

Pardgrafo 4". O Administrador podera determinar a suspensio do servico de
transferéncia de Cotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacao de
Assembleia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de Cotistas votantes. O prazo de
suspensao do servico de cessao e transferéncia de Cotas, se houver, serd comunicado aos
Cotistas no edital de convocacao da Assembleia Geral,

Paragrafo 5". A cada Cota correspondera um vote nas Assembleias Gerais do Fundo, As
Cotas, independentemente da emissdo ou série, conferem a seus titulares iguais direitos
patrimoniais e politicos.

Paragrafo 6°. Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio em que forem emitidas, calculados pro rata die a partir do momento
de sua integralizacao,

Paragrafo 7°.  Os Cotistas do Fundo:

il nag poderao exercer direito real sobre os imdveis e empreendimentos integrantes
do patrimanio do Fundo; e

(i) nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa
aos imdveis e empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo ou do
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Administrador, salvo quanto a obrigacio de pagamento das Cotas que subscrever,

Pardgrafo 8°. De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n°® B.668/93 e no Artigo 9°
da Instrucao CVM n° 472/08, o Cotista nao podera, em qualquer hipotese, reguerer o
resgate de suas Cotas.

Paragrafo 9°.  As Cotas de emissao do Fundo, depois de integralizadas, deverao ser
negociadas Gnica e exclusivamente no mercade de bolsa ou balcao organizado

administrado pela BMEFEOVESPA.
CAPITULO VIIl. DA EMISSAD DE COTAS DO FUNDO

Artigo 8°, A Primeira Emissao de Cotas do Fundo sera realizada nos termos do
suplemento constante no Anexo lll a este Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma

de subscricao e de integralizacao.

Artigo 9°, O Administrador poderd, a seu exclusivo critério e independentemente de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas ¢ de alteracao deste Regulamento, decidir
pelas futuras emissoes de Cotas do Fundo.

Paragrafo 1°. Fica o Administrador, desde ja, autorizado, nos termos deste artigo, a
emitir Cotas em montante equivalente a RS 500.000,000,00 {quinhentos milhdes de reais),
desde que assepurado aos atuais Cotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscricao
de novas Cotas, na proporcao do numero de Cotas que possuirem, direito este concedido
para exercicio por prazo a ser fixado no respectivo instrumento de deliberacao do

Administrador, que nao pedera ser inferior a 10 (dez) Dias Uteis,

Paragrafo 27, Uma vez que o numero total de Cotas, descrito no Paragrafo 1% acima,
for integralmente subscrito, o Administrador podera convocar a Assembleia Geral de
Cotistas para propor a emissio de novas cotas especificando um novo namero maximo de

cotas que podem ser emitidas ou o valor total a ser emitido.

Paragrafo 3°. Ma nova emissao, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia
entre os Cotistas ou a terceiros. Adicionalmente, as Cotas objeto da pova emissdo

assegurarao a seus titulares direitos identicos aos das Cotas existentes.
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Paragrafo 4°. 0 valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista: (i) o
valor patrimonial das Cotas do Fundo, representado pelo quociente entre o valor do
patrimanico liquido contébil atualizado do Fundo e o numero de Cotas emitidas: (i} as

perspectivas de rentabilidade do Fundo; efou (iii) o valor de mercado das Cotas ja
emitidas.
Paragrafo 5°. Conforme descrito no inciso Pardgrafo 4°, o valor patrimonial das

Cotas do Fundo sera apurado, no fechamento de cada Dia Util, pelo queciente entre o
valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o niomero de Cotas emitidas e
em circulacao na data de apuracao do valor da Cota, devendo ainda ser observadas as

normas contabeis estabelecidas pela CVM.

Paragrafo 6°. O Administrador podera autorizar a subscricdo parcial das Cotas
representativas das novas emissdes, estipulando um montante minimo para subscricio de
Cotas, com o correspondente cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as

disposiches regulamentares aplicaveis.

Artigo 10°. Hao ha limitacdo a subscricio ou aquisicac de Coltas do Fundo por

qualquer pessoa Nsica ou juridica, brasileira ou estrangeira.

Paragrafo 1°.  Nao havera limitacao quanto a subscricio ou aquisicao de Cotas do Fundo

por wm unico investidor.

Paragrafo 2°.  Caso haja Cotista, titular de percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, subscritas ou adquiridas em mercado secundério,
que seja incorporador, construtor ou socio, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, de empreendimento imobilidrio em que o Fundo invista, este se sujeitara a

tributacao aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da legislacio em vigor,
CAPITULO IX. DA ADMINISTRACAO

Artigo 11°, O Fundo e administrade pela PETRA - Personal Trader Corretora de
Titulos e Valores Mobilidrios 5/A, com sede na cidade de 5ao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Paulista, n® 1842, 1° andar, conjunto 17, Bela Vista, inscrita no CNPJ/MF sab o
n® 03.317.6%2/0001-94, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
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administracao de fundos de investimento, por meio do Ato Declaratorio n® 6.547, de 18 de
outubro de 2001.

Artigo 12°. Compete ao Administrador, observados os termos € condicoes da Lei
n" 8.668/93, da Instrucdo CVM n® 472/08, deste Regulamento ou da deliberacdo da

Assembleia Geral de Cotistas e demais disposicoes aplicaveis:

{i) realizar todas as operacoes € praticar todos os atos que se relacionem com o

objeto do Fundo;

{ii} exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes

do patriménio do Funda, inclusive o de acdes, recursos e excecoes;

{iii) abrir e movimentar contas bancarias;

{iv) adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;
{v] transigir;
v representar o Fundo em juizo e fora dele;

{wii) solicitar, se for o caso, a admissao a negociacido em mercado organizado das Cotas
do Fundo; e

iwviii ) deliberar sobre a emissao de novas cotas, observados os limites e condicdes
estabelecidos neste Regulamento, nos termos do inciso (viii) do artigo 15 da
Instrucao CVM n® 472708,

Paragrafo 1°. O Administrador do Fundo devera empregar, no exercicio de suas
funcoes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracio de seus proprios negocios.

Artigo 13°, O Administrador deve exercer suas atividades com boa fe, transparéncia,

diligéncia e lealdade em relacao ao Fundo e aos Cotistas.
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Paragrafo 1°. Sao exemplos de violacao do dever de lealdade do Administrador as

seguintes hipoteses:

{1

{ii)

(i)

{iv)

usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negocio do Funda;

omitir-se no exercicio ou protecio de direltos do Fundo ou, visando a cbtencao de
vantagens, para s ou para outrem, deixou de aproveitar oportunidades de

negocio de interesse do Fundo;

adguirir bem ou direlto que sabe necessario ao Fundo, ou gue este tencions
adguirir; e

tratar de forma ndo equitativa os Cotistas, a nao ser quando os direttos atribuidos
a diferentes classes de cotas justificassem tratamento desigual.

Paragrafo 2°. 0O Administrador ou o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer

beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicao.

Paragrafo 3*. O Administrador podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes

servicos facultativos:

(i)

(i1}

(i)

(iv)

15

distribuicao das Cotas;

consultoria especializada, que objetive dar suparte e subsidiar o Administrador e,
se for o caso, o Gestor, em suas atividades de analise, selecio e avaliacdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a

integrar a carteira do Fundo;

empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploracio do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao dos respectivos
imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias

investidas para fins de monitoramento; e

farmadar de mercada. para.as Lotas do Fundo.
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Paragrafo 4.  Os servicos a que se referem os incises (i), (i) e (i) acima podem ser
prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.

Paragrafo 5°. O servico de formader de mercado pode ser prestado por pessoas
juridicas devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados
organizados, observada a regulamentacao em vigor.

Paragrafo 6°. E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado (se
houver) o exercicio da fungao de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

Paragrafo 7°. A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e ao
consultor especializado (se houver) do Fundo para o exercicio da funcao de formador de
mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos
termos do artigo 34 da Instrecao CVM n® 472 /08,

Artigo 14, O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servicos, seja
prestando-os  diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou

indiretamente:

(i) manutencao de departamento técnico habilitado para prestar servicos de analise
e acompanhamento de projetos imobiliarios;

(i) atividades de tesopuraria, de controle e processamento dos titulos e valores

maobiliarios;
[iii) escrituracdo de Cotas;
{iv) custodia de ativos financeiros;
iv) auditoria independente; e
(i) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

"
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Paragrafo 1°.  Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor
designado, o Administrador podera, em nome do Fundo, contratar junto a terceiros
devidamente habilitados a prestacao dos servicos indicados neste artigo, mediante

deliberacao da Assembleia Geral ou desde que previsto neste Regulamento.

Paragrafo 2°.  Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracao
dos imoveis, a responsabilidade pela gestaoc dos ativos imobiliarios do Fundo compete

exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Funde.

Paragrafo 3.  Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos mencionados
nos incisos {iv) e (v) acima serao considerados despesas do Fundo; os custos com a
contratacao de terceiros para os servicos mencionados nos incisos (i), (i), (iii) e {vi) acima
devemn ser arcados pelo Administrador.

Paragrafo 4°.  As atividades de controladoria, controle e processamento dos titulos e
valores mabilidarios do Fundo, bem como a custodia dos Ativos Alvo e dos Ativos de
Liquidez serao realizadas pelo Custediante, O Custodiante somente podera acatar ordens
emitidas pelo Administrador ou pelo Gestor, por meio de seus representantes legais ou

mandatarios, devidamente autorizados.
CAPITULO X. DAS DERIGMIJ ES DO ADMIHISTRADOR
Artigo 15°. Constituemn obrigacdes e responsabilidades do Administrador do Fundo:

(i} selecionar os bens e direitos que comporae o patriménio do Fundo, de acordo com

a politica de investimento prevista neste Regulamento;

(i) providenciar a averbacao, no cartorio de registro de imoveis, das restricoes
determinadas pelo artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas
dos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos

imobiliarios:
a. naointegram o ativo do Administrador;

b,  ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigaciao do
_Administrador;

_ua.:—-_.-.‘. o | _--\. . boet o
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€. nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de

liquidacao judicial ou extrajudicial;
d.

nao podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador,;

2.  Nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por

mais privilegiados que possam ser;

f. nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer Gnus reais.
(it} manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a. os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b. os livros de atas e de presencas das Assembleias Gerais;

s 1:'.’1.:. a documentacio relativa acs imaveis e as operacdes e patrimanio do Fundeo;
= b~ ]
£ o 4
. ;a.;'- B~ =, osregistros contabeis referentes as operacoées e ao patrimonio do Funde; e
= S 8
F, == %e_ o arguivo dos relatorios do Avditor Independente, e quando for o caso, dos
I_‘.. e i r H 1 i
i : L Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos
= 1 ‘ =
1= | termos dos artigos 29 e 31 da Instrucdo CVM n® 472/08;
— I
(v celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacoes necessarias a

execucao da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para

que sejam exercidos, todos os direitos relacionadoes ao patrimdnio e as atividades
do Fundo;

iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo,

(vl custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de

propaganda em periodo de distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo
Fundo;

18
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{vii) manter custodiados no Custodiante, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com
recursos da Fundo;

(viii)  no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela
CYM, manter a documentacdo referida no inciso (ili) acima até o término do
procedimento;

{ix) dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VI da Instrucio
CVYM n® 472/08 e no presente Regulamentao;

{x) manter atualizada junto a3 CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;

{xi) observar as disposicoes constantes deste Regulamento e do Prospecto, bem como
as deliberacoes da Assembleia Geral; e

{xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo,
fiscalizando of servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade;

Artigo 16°, E vedado ao Administrador, no exercicio de suas funcoes de gestor do

patrimdnio do Fundo e utilizando recursos do Fundo:

(i)

(it

(i)

(iv)

v}

{vi)
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receber depadsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar flianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualguer forma nas
operagoes praticadas pelo Fundo,

aplicar no exterior recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fun-l:IHq..." ;i
} |~|'._ .
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[wii} vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisio da emissao em séries e

integralizacao via chamada de capital;
(viii}  prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

{ix) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucao CYM n® 472/08 e ressalvada a
hipotese de aprovacac em Assembleia Geral, realizar operacdes do Fundo quando
caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
o Gestor, ou o consultor especializado (se houver) entre o Fundo e os Cotistas
mencionados no §3° do artigo 35 da Instrucao CVM n™ 472/08, entre o Fundo e o
Representante dos Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

ix) constituir dnus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

(x1) realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrucao CVM n® 472/08;

(i) realizar operacdes com acdes & outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversio de debéntures em
agdes, de exercicio de bdnus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

ixiti)  realizar operacoes com derivativos, exceto quando tais operacoes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maxime, o valor do patriménio liquido do Fundo; e

(xiv)  praticar qualguer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°. A vedacio prevista no inciso (x) acima ndo impede a aguisicaon, pelo
Administrador, de imoveis sobre os gquais tenham sido constituidos dnus reais

anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

Paragrafo 2°. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde gue

tais operacies de empréstimo sejam—eursadas exclusivamente através de servico
T A
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autorizado pelo BACEM ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes

proprias. M - r——y
& Dol 1 N 4 |-1IP Prsemy }.!nma
1809789/
Artigo 177, E vedado, ainda, ao Administrador ou Gestor: ; [l

i) receber, sob qualquer forma e em qualguer circunstancia, vantagens ou beneficios
de qualguer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as
atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedagido a seus socios,
administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e

i) valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante

compra ou venda das Cotas do Fundo,
CAPITULO XI. DA RESPONSABILIDADE DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR

Artigo 187, O Administrador ou Gestor, dentre as atribuictes que lhe sao conferidas
nos termos deste Regulamento e da Instrucac CYM n® 472/08, no limite de suas
responsabilidades, sera{ao) responsavel{is) por gquaisquer danos causades ao patrimonio do
Fundo decarrentes de: (i} atos que configurem mé gestao ou gestao temeraria do Fundo; e
(i} atos de qualguer natureza que configurem viclacao da lei, da Instrucao CVM n® 472/08,
deste Regulamento, da deliberacdo dos Representante dos Cotistas ou, ainda, de
determinacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 19°, 0 Administrador ou Gestor nao sera(ao) responsabilizadois) nos casos: (i)
de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do
patrimonio do Fundo ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas
e gue estejam alem de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacoes
contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorios, greves,
locautes e outros similares; efou (i) atos de administracao e/ou de gestao do Fundo que
sejam praticados nos termos desse Regulamento e da legislacio aplicavel.

Paragrafo 1°. Observado o disposto no Artigo 19° acima, o Fundo devera ressarcir
imediatamente o valor das reclamacdes e de todas as despesas razoaveis incorridas pelo

Administrador ou Gestor, incluindo de seus administradores, empregados ou prepostos,
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relacionados aos atos praticados pelo Administrador ou do Gestor que tenham sido
praticados: (i) por forca maior e gue estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento  das obrigacdes contratuais por ele assumidas, tais como  atos
governamentais, moratorios, greves, locautes e outros similares; efou (ii) nos termos

desse Regulamento e da legislacao aplicavel.

Paragrafo 2°. A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste Artigo 19" esta
condicionada a que o Administrador ou Gestor, incluindo seus administradores,
empregados ou prepostos notifiguem o Fundo e o Representante dos Cotistas acerca de
qualquer reclamacao e tomem as providencias a ela relacionadas, de acordo com o gue o
Funde, por meio do Representante dos Cotistas ou de deliberacao de Assembleia Geral de
Cotistas, venha razoavelmente requerer, ficando o Administrador desde logo autorizado a
constituir “ad referendum”, a previsao necessaria e suficiente para o Fundo cumprir essa
obrigacan.

CAPITULO XIl. DO GESTOR

Artigo 20°. 0 Fundo sera gerido pela JPP CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Av. Paulista, n* 287, 6° andar, Bela Vista, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 13.516.035/0001-
20, contratado nos termos do Contrato de Gestdao. O Gestor é instituicdo autorizada pela
CVM para a administracao profissional de carteira de titulos e valores mobiliarios, por
meio do Ato Declaratdrio n® 11763, de 20 de junho de 2011,

Paragrafo 1°, O Gestor devera respeitar os termos desse Regulamento e as decisdes do

Comité de Investimentos no gue se refere a aquisicdo e/ou alienagio dos Ativos Alvo,
Artigo 21°, 5o obrigagdes do Gestor:
i) originacao de oportunidades de investimento nos Ativos Alvo para o Fundo;

(i) elaboracao de propostas de investimentos, propostas de desinvestimentos e
prapostas de reinvestimentos para discussdo interna, entre os membros de sua

equipe, relacionados aos Ativos Alvo;

[iii} estruturacan, due dilisence operacional e avaliacao dos investimentos em Afivos
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Alvo para o Fundo;

{iv) monitoramento de cada investimento realizado pelo Fundo em Ativos Alve;

v} conducao e execucao de estratégia de saida para os investimentos do Fundo nos
Ativas Alvo;

ivi) elaboracao de relatdrios dos investimentos realizados pelo Fundo nos Ativos Alvo;

{vil) realizacao de propostas de emissao de novas Cotas, que superem o montante ja

aprovade nesse Regulamento;

(Wil ) selecio e Monitoramento de cada investimento realizado pelo Fundo nos Ativos de
Liquidez;
{ix) assinar todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacao da

aguisicao e alienacao dos Ativos Alvo e dos Ativos de Ligquidez, em nome do

Fundao;

ix} conducio e execucdo de estratégia de saida para os investimentos do Fundo nos

Ativos de Liguidez;

i) elaboracao de relatorios dos investimentos realizados pelo Fundo nos Ativos de

Liguidez;

(xii} cumprimento das obrigacdes estabelecidas no respective Contrato de Gestao
firmadao com o Administrador;

ixiii)  nomear 2 (dois) membros para o Comité de Investimentos;

¥iv)  cumprir com todas as deliberacoes objeto de Assembleia Geral de Cotistas, bem

como todas as matérias objeto do Comité de Investimentaos; e

[xv) votar, se aplicavel, nas assemblelas gerals dos Ativos Alvo e nos Atives de

Liquidez.
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Paragrafo 1°. O Gestor, observadas as limitacoes legais, tem poderes para praticar, em
nome do Fundo, todos o5 atos necessarios 4 gestdo da carteira do Fundo, a fim de fazer
cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento. O Fundo, através do Administrador
e através deste Regulamento, constituiv o Gestor seu representante perante terceiros
para o cumprimento das atribuicdes necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste
Regulamento, tendo cutorgado todos os poderes necessarios para tanto.

Paragrafo 2°. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO
E QUAIS SAQ AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE COMFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. Os
Catistas poderdo acessar a politica de voto no seguinte endereco: www. jppcapital. com.br.

CAPITULO XIIl. DA TAXA DE ADMINISTRACAO, DA TAXA DE PERFORMANCE, DA TAXA DE
INGRESSO E DA TAXA DE SAIDA

Artigo 22°, Pela prestacdo dos servicos de administracdo, gestao, controladoria e
escrituracio, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulacao vigente,

o Fundo pagara uma remuneracao conforme tabela abaixo:

Faixa do Valor de Referéncia do Fundo Valor Percentual Praticade (ao ano)
| R50,00 a R$50.000.000,00 1,1625% ) ]
" R550.000.000,01 a R5100.000.000,00 . 1,125%
“Acima de R5100,000.000,01 1,05%

Paragrafo 1°.  Adicionalmente ao percentual aplicavel conforme a faixa do Valor de
Referéncia do Fundo, devera ser respeitado um valor minimo mensal de; (a) RS 21.000,00
{vinte @ um mil reais), nos primeiros seis meses; (b) R524.000,00 {vinte & quatro mil
reais), do sétimo ao décimo segundo més; e (c) R528.250,00 (vinte e oito mil duzentos e
cinguenta reais), a partir do 13° (decimo terceiro) més de atividade do Fundo, corrigido
anualmente pelo [GP-M,

Paragrafo 2°. A Taxa de Administracio sera calculada e provisionada diariamente, por
Dia Util, considerado o ano de 252 (duzentos e cinguenta e dois) Dias Uteis, como despesa

do Fundo, e sera paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente.
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Paragrafo 3°. A Taxa de Administracao nao inclui as despesas com publicacdes de
editais de convocacao de Assembleias Gerais. Nao estao incluidas, ipualmente, despesas
Com a contratacao de especialistas, tais como auditoria, fiscalizacao ou assessoria legal ao

Funda, entre outros, bem como os servicos de custodia qualificada.

Paragrafo 4. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracio
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, incluindo
para o Gestor que observard o disposto no Contrato de Gestdo, desde que o somatdrio
dessas parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administracao.

Paragrafo 5°.  Sem prejuizo do disposto acima fica estabelecido em relacio ao
pagamento da Taxa de Administracdo que: (a) até a conclusdo da Oferta Pablica da
Primeira Emissao serdo cobrados os percentuais estabelecidos na tabela constante do
caput deste Artigo 22%, sem o pagamento do valor minimo de que trata o item (i) do caput
deste Artigo; e (b) apds a conclusao da Oferta Pdblica da Primeira Emissao serdc cobrados
05 percentuais estabelecidos na tabela constante do caput deste Artigo 2% observado o

referido valor minima,

Artigo 23°. Aléem da Taxa de Administracan, sera devida uma Taxa de Performance
ao Gestor, equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade do Fundo, depois de
deduzidas todas as despesas, inclusive a Taxa de Administracao, que exceder a
Rentabilidade Alvao, qual seja o IMA-B acrescido de 0,50% (meio por cento) ao ana.

Paragrafo 1*. A Taxa de Performance do Fundo sera cobrada com base no resultado do
Fundo, considerando-se a valorizacao do Patrimanio Liquido do Fundo, acrescido dos
rendimentos distribuidos aos cotistas conforme disciplinado neste Regulamento e na
legislacao em vieor. Uma vez gue a soma da valorizacao do Patrimdnio do Fundo acrescido
ao montante distribuido de rendimentos aos cotistas for superior a Rentabilidade Alvo,
serd devida a Taxa de Performance.

Paragrafo 2". A Taxa de Performance sera devida semestralmente e paga no 5% (quinto)
dia util dos meses de julho e janeiro, sendo calculada para cada Periodo de Referéncia e

com base na seguinte formula:

TP = {PBruto - PEBenchmark) * 20%
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Sendo que,

PBruto = PAtual + Distribuicao de Rendimentos - Integralizagcdes
PBenchmark = {Cota Benchmark * Quantidade)

Cota Benchmark = Cota Base ™ Rentabilidode Alvo

1
I A8 Totolpe+(0,5%41 ]': EEE )

Rentabilidade Alvo = [},

i
PA- Talalgo, ~{05%+1 ;-[i:'-:h1

Onde,
TP & a Taxa de Performance;
PBruto ¢ o patrimonio bruto incluindo os rendimentos e excluindo as integralizacoes;

PAtual ¢ a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber, menos
as exigibilidades e provises, mais TP acumulada no periodo;

Quantidade & a quantidade de cotas resultante da integralizacao;
Distribuicdo de Resultado conforme descrito no Capitulo XV;

Integralizacbes conforme previsto no Suplemento e, quando for o caso, na aprovacao das

novas emissdes de Lotas.

PBenchmark ¢ o patrimanio base corrigido pelo benchmark;

Cota Benchmark ¢ a cota base corrigida pela Rentabilidade Alvo;

Cota Base e a cota do dia da aplicacao ou da ultima performance devida;

Rentabilidade Alvo & a variacao acumulada do IMAR Total acrescido de 0,50%a.a. entre a
Data Base e a data de calculo;

Data Base & o dia da aplicacdo ou da ultima Taxa de Performance cobrada;
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IMA-B Total & um indice divulgado pela ANBIMA, composto pelos titulos atrelados ao IPCA,

atraves do seu site inttp:/ S portal. anbima,com. br finformacoes-

tecnicas/indices/ima/Pages/resultados-e-carteiras. aspx);

d0 & o dia referente a divulgaciao mais recente do IMA-B Total;

d-1 & o dia anterior a divulgacao mais recente do IMA-B Total.

Paragrafo 3. A Taxa de Performance agui prevista obedece aos critérios estipulados na
legislacao aplicavel, notadamente na Instrucao CVM n® 555/14. Caso os critérios para sua
cobranca venham a ser alterados, o Administrador estara autorizado a promover a
alteracao deste Regulamento para que sejam previstas as hipoteses descritas no referido
normativo,

Paragrafo 4°, A Rentabilidade Alvo nao representa e nem deve ser considerado, a
qualquer momento @ sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de

rentabilidade futura aos Cotistas.

Artigo 24°. Quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas do Fundo numa Oferta
Publica, sera devida, pelos Cotistas ao Fundo, Taxa de Ingresse / Distribuicao Primaria por
Cota subscrita, equivalente a um percentual ou valor fixo, conforme determinado em cada

emissao de Cotas no respectivo documento da Oferta Publica.

Paragrafo 1°,  Os recursos captados a titulo de Taxa de Ingresso / Distribuicao Primaria
serao utilizados para pagamento dos custos de distribuicdo indicados no caput acima.
Caso, apds o pagamento de todos os gastos da distribuicdo das Cotas, haja algum valor
remanescente decorrente do pagamento da Taxa de Ingresso / Distribuicao Primaria, tal

valor sera revertido em beneficio do Fundo.
Paragrafo 2°. Hao havera cobranca de taxa de saida pelo Fundo.
CAPITULO XIV, DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 25°, O Administrador deve ser substituido nas hipoteses de sua destituicao por
deliberacao da Assembleia Geral.

Parasgrafo 1°, Ma hipotese de reniincia, o Administrador fica obrigado a;

e | [ — e

8 Ndarad OTH P
|E' L RTTY o (o s oo o

EICICS = 4 FRE M |

IO 4 e

|
[} T A e v el i it



(1) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto
ou deliberar a liguidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo

Administrador, ainda que apos sua rendncia; e

{ii} permanecer no exercicio de suas funcoes até ser averbada, no cartorio de registro
de imoveis, nas matriculas referentes aps bens imoveis e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada
pela CVM e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.,

Paragrafo 2°.  E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco per cento) das
Cotas emitidas a convocacdo da Assembleia Geral, caso o Administrador naoc convogque a
Assembleia Geral de gue trata o Paragrafo 17 acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da

5Ua renuncia.

Paragrafo 3°. Mo caso de liguidacdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liguidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no Capitulo V da Instrucao CYMm n®
472/08, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 {cinco) Dias Uteis, contados da data
de publicagdo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacio extrajudicial, a
fim de deliberar sobre a eleicio do novo administrador e a liquidacao ou nao do Fundo,

Paragrafo 4°.  Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do
patrimonio do Fundo, até ser procedida a averbacdo mencionada no inciso (i) do
Paragrafo 1° do Artigo 25° acima.

Paragrafo 5°.  Aplica-se o disposto no inciso (i) do Paragrafo 1° do Artigo 25° acima,
mesma quando a Assembleia Geral deliberar a liguidacao do Fundo em consequéncia da
rentncia, da destituicdo ou da liquidacio esxtrajudicial do Administrador, cabendo a
Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao do

Funda,

Paragrafo 6°.  5Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo
de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacio no Didrio Oficial do ato gue decretar a
liguidacao extrajudicial, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacao do
Fundo.
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Artigo 26°, Mas hipdteses referidas nos incisos (i) e (ii} do Paragrafo Primeiro do
Artigo 25° acima, bem como na sujeicac ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial,
a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador, devidamente
aprovada e registrada na CVM, constituira documento habil para averbacao, no Cartorio de
Registro de Imoveis, da sucessio da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do
patriménio do Fundo.

Pardgrafo 1°. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante do
patriménio do Fundo nao constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo 2°.  Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liguidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens

imdveis e direitos integrantes do patriménio de Fundo, caso existam.
CAPITULD XV. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 27°. O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, com base em balanco ou balancete semestral,
encerrado, na forma da lei, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do
Paragrafo Gnico do Artigo 10 da Lei n° 8.668/93, ou em menor periodicidade, conforme
venha a ser permitido. Fica desde logo estabelecido que o Fundo podera, a criterio do
Administrador, distribuir aos Cotistas, a titulo de antecipacao dos resultados a serem
distribuidos semestralmente, o resultado liquido financeiramente realizade no mes
anterior, ainda nao distribuide, ou realizade até o dia da distribuicao do mes corrente. Os
rendimentos serdo devidos aos titulares de Cotas que estiverem registrados como tal no

fechamento do Gitimo [ia Util do més anterior.

Paragrafo 1°,  Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo o produto decorrente do
recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Alvo, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de aplicacies em  Atives de Liguidez, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias e as demais despesas
previstas neste Regulamento para a manutencao do Fundo, em conformidade com a

regulamentacio em vigor.
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Paragrafo 2°. O Fundo levantard balanco ou balancete intermediaric mensal, para fins
de distribuicio de rendimentos, a titulo de antecipacao dos resultados do semestre 2 que
se refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como antecipagdo sera pago com
base nos balancos semestrais acima referidos. A primeira distribuicdo de rendimentos
ocorrera no encerramento do semestre em gque houver ocorride a integralizacao das

ultimas Cotas da primeira emissao do Fundo.

Paragrafo 3°. Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima
disposto, o Administrador informara (i) a data base de tal apuracdo para fins de
determinacio dos Cotistas que fardo jus ao recebimento, (i) a data de pagamento, que
deverd ser até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao término do referido periodo de
apuracao, e (lii) o valor a ser pago por Cota.

Paragrafo 4°.  Fardo jus acs rendimentos de que trata o Paragrafo 1% acima os titulares
de Cotas do Fundo no fechamento do Oltimo dia de cada més, de acordo com as contas de
deposito mantidas pelo Escriturador.

Artigo 28°. 0 Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente
atualizade, de forma a demonstrar aps quotistas as parcelas distribuidas a titulo de
pagamenta de rendimento.

CAPITULO XVI1. DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 29°. 0 Administrador deve prestar as seguintes informacoes periodicas sobre o
Fundo:

i mensalmente, até 15 (guinze) dias apds o encerramento do mes, o formulario

eletrénico cujo conteddo reflete o Anexo 39-1 da Instrucae CVM n"472/08:

i trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrinico cujo conteudo reflete o Anexo 19-11 da Instrucao
CVM n®472/08.

{iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicia:

a.  as demonstracoes financeiras;
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b. orelatério do Auditor Independente,

¢. o formulario eletronico cujo conteddo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM

n” 472 /08,
{1v}) anualmente, tao logo receba, o relatdrio dos Representantes de Cotistas:
i) ate 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordindria;
(i) no mesmo dia de sua realizacido, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia

Geral ordinaria.

Paragrafo 1°. O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina

na rede mundial de computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Artigo 30°, A divulgacao de informacoes referidas neste Capitulo deve ser feita na
pagina do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destague e

disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede,

Paragrafo 1°. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida
na acima, enviar as informacées referidas neste Capitulo a entidade administradora do
mercado erganizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas & negociacae, bem como a
CVM, atraves do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores.

Paragrafo 2°. A CVM pode determinar que as informaces previstas neste Capitulo
devam ser apresentadas atraves de meio eletronico ou da pagina da CVM na rede mundial
de computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos
pela CVM,

Paragrafo 3%,  As informacdes ou documentos referidos neste Capitulo podem, desde
que expressamente previsto neste Regulamento, ser remetidos aos Cotistas por meio

elatranico ou disponibilizados por meio de canais eletranicos.

CAPITULO XVIl.  INFORMACOES EVENTUAIS

.
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Artigo 31°. 0  Administrador deve disponibilizar aos Cotistas 03 seguintes

documentos, relativos a informacoes eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convecacao, proposta da administracao e outros documentos relativos a

Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

i) ate 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;

(k) fatos relevantes: e

(iv) no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia

Geral extraordinaria.

Paragrafo 1°.  Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (iif) acima, qualquer
deliberacao da Assembleia Geral ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato gue

possa influir de modo ponderavel:

i) na cotacao das Cotas ou de valores maobiliarios a elas referenciados:
(i na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas: @
(iii} na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicio de

titular das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciacdos,
Paragrafo 2°. Sao exemplos de ato ou fato relevantes:
i) a alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

(i) 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem

percentual significativo dentre as receitas do Fundo;

{iif) a desocupacao ou gqualquer outra especie de vacancia dos imoveis de propriedade
do Fundo destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto
significativa em sua rentabilidade;
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{iv) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na

rentabilidade do Fundo;

iv) contratacao de formador de mercado ou o término da prestacio do servico;

iwil propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situacao econdmico-

financeira do Fundo;

iviij a wvenda ou locacdo dos imdveis de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locacao, @ que possam gerar impacto significative em sua
rentabilidade;

{viii)  alteracao do Gestor ou Administrador;

{ix) fusao, incorporacao, cisao, transformacao do fundo ou qualquer oulra operagac

que altere substancialmente a sua composicao patrimonial;

(%} alteracio do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas do
Fundao;

{xi) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociacao de suas Cotas,

{xii) desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

(i) emissao de Cotas nos termos do inciso (viii) do artigo 15 da Instrucao CYM n®
472108,

Paragrafo 3°. Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacao dos
fatos relevantes.

Paragrafo 4°. Mos casos de fundos nao listados em bolsa de valores ou mercado de
balcdo organizado e que sejam, cumulativamente, exclusivos, dedicados exclusivamente a
investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantem vinculo familiar ou
societario familiar, nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, a
divulgacio das avaliacoes de que trata o inciso (v) acima @ facultativa, devendo, contudo,

ser d15p-:}n|hlll.1ada aos cutlstas do fundo quando requeridas,
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Artigo 32°. A divulgacao de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na
pagina do Administrader na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e

disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua seda,

Paragrafo 1°. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida
acima, enviar as informacoes referidas neste Capitulo an mercado organizade em que as
Cotas do Fundo sejam admitidas & negociacao, bem coma a CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2°. A CVM pode determinar que as informagdes previstas neste Capitulo
devam ser apresentadas através de meio eletrénico ou da pagina da CVM na rede mundial
de computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos
pela CVM.

paragrafo 3°.  As informagdes ou documentos referidos neste Capitulo podem, desde
que expressamente previsto neste Regulamento, ser remetidos aos Cotistas por meio

sletranico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.
CAPITULO XVill. DA ASSEMBLEIA GERAL
Artigo 33°. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
i) demonstractes financeiras apresentadas pelo Administrador;
i) alteracdo do Regulamento do Funde;
fiii} destituicao ou substituicao do Administrador e escolha de seu substituto;

{iv) ermissao de novas Cotas, salvo se este Regulamento dispuser sobre a aprovagao da
emissao pelo Administrador conforme o inciso Vill do artigo 15 da Instrucao CVM n®
472/08;

iv) fusao, incorporacao, ¢isao, transformacao do Fundo;
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Regulamento;

{vii) salve quando diversamente previsto neste Regulamento, a alteracao do mercada
em que as Cotas sho admitidas a negociacao;

(i)  apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de
Cotas do Fundo;

{ix) eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas de que trata o artigo 25 da
Instrucao CVM n° 472/08, fixagao de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do
valor maximo das despesas que poderac ser incorridas no exercicio de sua

atividade;
{x) prorrogacio do prazo de duracao do Fundo,

ixi) aprovacao dos atos gue configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
artigos 31-A, 827, 34 e 35, inciso (ix), da Instrucdo CVM n® 472/08; e

(xii} alteracao da Taxa de Administracao nos termos do artigo 36 da Instrucao CVM n®
472708,

Artigo 34°, Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°. A Assembleia Geral também pode ser convocada diretamente por Cotistas
que detenham, no minime, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante
dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos no presente Regulamento.

Artigo 35°. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deverda ser feita por

correspondéncia enviada diretamente para cada Cotista, por correio eletronico.

Paragrafo 1°. A convocacdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na
ardem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica
de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacac da Assembleia Geral,

Paragrafo 2°.  Da convocacao constarao, obripatoriamente, dia hora e local em que serd

realizada a Assembleia Geral, bem como a ordem do dia.
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Paragrafo 3°. O aviso de convocacao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar
os documentos pertinentes a proposta a ser submetida & apreciacao da Assembleia Geral.

Artigo 36°. A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de CONVOCACan,

Artigo 37°, A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer numero de
Cotistas.

Artigo 38°, A primeira convocacao das Assembleias Gerais devera acorrer:

(i} com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

ordinarias; €

(i) com, no minime, 15 (gquinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

extraordinarias.

Paragrafo 1°.  Por ocasiao da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusao de materias na

ardem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 2°. O pedido de que trata o Paragrafo 17 deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive agqueles mencionados no
paragrafo 2° do artigo 19-A da Instrucdo CVM n® 472/08, e deve ser encaminhado em ate

10 {dez) dias contados da data de convecagao da Assembleia Geral ordinaria.

Paragrafo 3*. O percentual de que trata o Paragrafol” devera ser calculado com base
nas participacfes constantes do registro de Cotistas na data de convocagao da Assembleia

Geral ordinana.

Paragrafo 4°. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao,
todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informade do direito de voto

am Assembleias Gerais:

ii) em sua pagina na rede mundial de computadores;
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{ii} no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial

de computadores;

(11t} na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do
Fundo sejam admitidas & negociacao.

Paragrafo 5°.  Has Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes de que trata o coput
deste artigo incluem, no minimao, aquelas referidas no artigo 39, inciso (v), alineas "a” a
“d" da Instrucac CVM n® 472/08, sendo que as informacdes referidas no artigo 39, inciso
{vi} da Instrucao CVM n® 471/08, deverao ser divulgadas até 15 {quinze) dias apos a
convocacao dessa Assembleia Geral,

Paragrafo 6°. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger Representante
dos Cotistas, as informacoes de que trata o caput deste artigo incluem;

i) declaracio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
Instrucao CVM n® 472/08; e

{ii) as informacoes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n® 472/08.

Paragrafo 7°. Caso Cotistas ou o Representante dos Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do paragrafo 4° do artige 19 da Instrucao CVM n® 472/08, o Administrador
deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii) do caput do coput deste artigo,
no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no paragrafo 5° do
artiga 19 da Instrucao CVM n° 472/08, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem
coma 0s documentos encaminhados pelos solicitantes,

Artigo 39, As deliberacoes das Assembleias Gerais serdo tomadas por maioria de
votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo primeiro do artigo 20 da
Instrucac CYM n® 472/08, cabendo a cada Cota 1 {um}) voto.

Artigo 40°. As deliberacdes relativas exclusivamente as materias previstas nos incisos
(if), (iii), (v}, {vi), (viii), (xi) e (xii) do Artigo 33° acima dependem da aprovaciao por

maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem:
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i 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundao
tiver mais de 100 {cem)} Cotistas; ou

iii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver ate 100 (cem)

Lotistas.

Paragrafo 1°,  Os percentuais de que trata o Artige 40° acima deverdo ser determinados
com base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocacio da Assembleia Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocacio qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das
matérias sujeitas a deliberacao por quorum gualificado,

Artigo 41°. As deliberacdes da Assembleia Geral serao registradas em ata lavrada em

livra proprio.

Paragrafo 1°. As deliberagdes da  Assembleia Geral poderio ser tomadas,
independentemente de convocacao, mediante processo de consulta formal, formalizada
por carta, correio eletrénico ou telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para
resposta no prazo de 30 (trinta) dias, devendo constar da consulta todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio de voto. No caso de deliberagdes a serem tomadas
por consulta formal deverdo ser aplicados todos o5 quaruns de deliberacao aplicaveis para
as Assembleias Gerais, bem como deveraop ser observadas as formalidades previstas nos
artigos 19, 19-A e 41, incisos (i) e (i) da Instrucao CYM n® 472/08.

Artigo 42°, Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocagao da Assembleia Geral, seus representantes legais

ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Unico - Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacao escrita ou

eletrénica, observado o disposto neste Regulamento.

Artigo 43°, 0 pedido de procuragho, encaminhado pelo Administrador mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos

seguintes requisitos:

(i) __conter todos o5 elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(el Sl TN TE & f'wpd A Einppas hesdeler
.a.l o '] 01 ] aaill]

- 1 E E} 9 T Izi' :Jr RIS - A7HET |

sl TR

e
B

e e



{ii} facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

{iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 1°. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,3%
imeio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de
pedido de procuracao aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os
requisitos do inciso (i) do Artigo 437 acima.

Paragrafo 2°. O Administrador que receber a solicitacao de que trata o Paragrafo 1°
acima devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme
conteddo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em ate 5 (cinco) Dias Uteis
da solicitacaon,

Paragrafo 3°. MNas hipdteses previstas no Paragrafo 1° acima, o Administrador pode

exigir;

(i} reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

(i) copia dos documentos que comprovem que o signatirio tem poderes para
representar 05 Cotistas solicitantes, quande o pedido for assinado por

representantas,

Paragrafo 4°.  E vedado ao Administrador:

i exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de gue trata o Paragrafo 1°
acima;

{i1] cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e

{1} condicionar o deferimento do pedido ac cumprimento de quaisquer formalidades

ou A apresentacio de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo 37 acima.
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Paragrafo 5°.  Os custos incorrides com o envio do pedido de procuracdo pelo
Administrador, em nome de Cotistas serdo arcados pelo Fundao.

Artigo 44", 0 Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.
Artigo 45°, Hao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

(i} o Administrador ou o Gestor;

{ii) 05 socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor:

fm)  empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e

funcionarios:
[iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios:

{v) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo: e

{vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo,
Paragrafo 1°.  Mao se aplica a vedacao prevista neste artigo guando:

1] 05 unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a {vi)

acima;

{ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira

especificamente & Assembleia Geral em que se dara a permissio de voto: ou

[iii)  todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com que concorreram
para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por Acoes,
conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucao CYM n® 472/08.

CAPITULO XIX. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
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Artigo 46°. A Assembleia Geral de Cotistas pode eleger um ou mais representantes
{limitade a um maximo de 3 membros) para exercer as funcoes de fiscalizacao dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas.

Paragrafo 1°. A eleicdo dos Representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria
dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

1] 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando ¢ Fundo tiver mais de 100
{cem) Cotistas; ou

{ii} 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100
lcem) Cotistas.

Paragrafo 2°, Salvo disposicao contraria neste Regulamento, os Representantes dos
Cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a aprovacao das demonstracoes

financeiras do Fundo, permitida a reeleicac.
Paragrafo 3°, A funcao de Representante dos Cotistas & indelepavel,

Artigo 47°. Somente pode exercer as funcdes de Representante dos Cotistas, pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

{1} ser Cotista do Fundo;

(it} nag exercer cargo ou funcaoc no Administrador ou no controlador do Administrador,
em socledades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-thes assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento

imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iwi nao ser administrador, gestor ou consultor especializado (se houver) de oulros

fundos.de inwestifn ' bariq;
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(v) naa estar em conflito de interesses com o Fundo: e

{¥i}  nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussio, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publices; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacac
temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo Unico. - Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar ao
Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstincias que possam impedi-lo de

exercer a sua funcao.
Artigo 487, Compete aos Representantes dos Cotistas exclusivamente:

{i} fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres

legais e regulamentares:

(i) emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem
submetidas & Assembleia Geral, relativas & emissdo de novas Cotas - exceto sp aprovada
nos termos do inciso (viii) do artigo 30 da Instrucao CVM n® 472708 -, transformacao,
incorporacio, fusao ou cisao do Fundo:

{iii)  denunciar ao Administrador e, se este nao tomar as providéncias necessarias para a
protecac dos interesses do Fundo, & Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias (teis ao Fundo:

(iv)  analisar, ao menos trimestralmente, as informacoes financeiras elaboradas

periadicamente pelo Fundo;
(vl examinar as demaonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
{vi}  elaborar relatdrio que contenha, no minima:

a,  descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo:
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b. indicagdo da quantidade de Cotas de emissao do Fundo detida por cada um
dos Representantes dos Cotistas;

c. despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d. opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulario cujo
conteddo reflita o Anexo 39-V da Instrucio CVM n® 472/08, fazendo constar do seu
parecer as informacoes complementares que julgar necessarias ou Oteis a

deliberacio da Assembleia Geral; e
{vii) exercer essas atribuicdes durante a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 1°. O Administrador e cbrigado, por meio de comunicacao por escrito, a
colocar a disposicao dos Representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 {noventa dias)
dias a conlar do encerramento do exercicio social, as demonstracées financeiras e o
formulario de que trata a alinea *d” do inciso (vi) do artigo acima.

Paragrafo 2°. (s FRepresentantes dos Cotistas podem solicitar ao Administrador
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo 3°. Os pareceres e opinides dos Representantes dos Cotistas deverao ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 {quinze) dias a contar do recebimento
das demonstracoes financeiras de que trata a alinea “d" do inciso (vi) do artigo acima e,
tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a

divulgacao nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrucao CVM n® 472/08.

Artigo 49°, Qs Representantes dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais
e responder aos pedidos de informacoes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos
Representantes dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral,

independentemente de publicacio e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Artigo 50°, Os Representantes dos Cotistas tém os mesmos deveres do Administrador
nos termos do artigo 33 da Instrucao CVM n® 472/08.
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Pardgrafo Unico - Os Representantes dos Cotistas devem exercer suas funcoes no exclusivo
interesse do Fundo,

CAPITULOD XX. DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
Artigo 51°, Constituem encargos do Fundao:
{i} a Taxa de Administracio e a Taxa de Performance:

(i) as taxas, impostos ou contribuiches federais, estaduais, municipais ou autarquicas

que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

(Wi} os gastos com correspondéncia, Impressao, expedicao e publicacio de relatarios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacoes aos
Cotistas, previstas neste Regulamento ou na Instrucao CVM n® 472/08:

{iv)  os gastos da distribuicio primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacao em mercado organizado de valores mobilidrios:

¥ os honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstracoes financeiras do Fundo:

(¥} as comissdes e emolumentos pagos sobre as operacies do Fundo, incluinda despesas
relativas a compra, a venda, a locacao ou ao arrendamento dos iméveis que componham

seu patrimonio;

(vii}  os honorarics de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa das
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que

lhe seja eventualmente imposta:

(it} honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos (i), (iii) e {iv)
do artige 31 da Instrucdo CVM n® 472/08:

(ix}  gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundao,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta par apdlices de seguro, desde que nao
decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas ungoes;
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{x} 05 gastos inerentes a constituicio, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou

liguidacao do Fundo e realizacao de Assembleia Geral,;
(%1}  a taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
(x1i}  o©s gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias;

(xiii}) gastos necessarios & manutencdo, conservacao e reparos de imoveis integrantes do
patrimdnio do Fundo;

{xiv) as taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Catista, se for o caso;
{xv) despesas com o registro de documentos em cartorio; e

(xvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrucio
CVM n® 472/08.

Paragrafo 1°.  Quaisquer despesas nao expressamente previstas neste Regulamenta ou
na Instrucac CYM n.® 472/08 como encargos do Fundo correrdo por conta Unica e exclusiva
do Administrador.

Paragrafo 2°. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracio
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados.

Paragrafo 3°. Caso o somatorio das parcelas a que se refere o paragrafo acima exceda
o montante total da Taxa de Administracao fixada neste Regulamento, correrd as expensas

do Administrador o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.
CAPITULO XXI, DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 52°, 0 Fundo tera escrituracdao contabil destacada daguela relativa ao
Administrador e suas demonstracoes financeiras serdao elaboradas de acordo com as

normas contabeis aplicaveis e serae auditadas anualmente por Auditor Independente.
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Paragrafo 1°, O exercicio do Fundo tera duracao de 01 {um) ano, com inicio em 17 de
julho e terming em 30 de junho de cada ano.

Paragrafo 2°. As demonstracées financeiras do Fundo devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos ativos integrantes da carteira do Fundo e das demais
aplicacoes em que serao investidos os recursos do Fundo,

Paragrafo 3°,  Pela prestacao dos servicos de auditoria independente das demonstracfes
financeiras do Fundo, o Auditor Independente fara jus & remuneracdo constante do
respectivo contrato celebrado com o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser
verificada nas demonstracdes financeiras do Fundo.

Paragrafo 4°, 0O Administrador podera contratar, as expensas do Fundo, uma avaliacao
ecanomico-financeira dos atives do Fundo para atualizacio de seu valor, sempre que essa avaliacao
for exigida pelas normas contabeis aplicaveis ao Fundo.

CAPITULD XX11.DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 53°, 0s atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, o Gestor ou o consultor especializado (se houver) dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°. As seguintes hipoteses sao exemplos de sitvacdo de conflito de

interesses:

(i} a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo
Fundo, de imovel de prepriedade do Administrador, do Gestor, do consultor especializado
{5e houver) ou de pessoas a eles ligadas;

it} a alienacao, locacao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de
imovel integrante do patrimonio do Funde tendo como contraparte o Administradaor, o

Gestor, o consultor especializado (se houver) ou pessoas a eles ligadas;

{iiip  a aquisicac, pelo Fundo, de imavel de propriedade de devedores do Administrador,

do Gestor ou do consultor especializado (se houver), uma wvez caracterizada a
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{iv})  a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, ao Gestor ou ag
consultor especializado (se houver), para prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da
Instrucao CVAM n" 472/08, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo; e

(vl a aguisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdao do Administrador, do
Gestor, do consultor especializado (se houver) ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo dnico do artigo 46 da Instrucdo CYM n® 472/08.

Paragrafo 2°,  Consideram-se pessoas ligadas:

i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do consultor

especializado (se houver), de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

fii} a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado (se houver), com excecio dos
cargos exercidos em orgios colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado (se houver), desde que seus
titulares nao exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CYM; e

(i)  parentes ate segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3°. Mao configura situacao de conflito a aquisicao, pelo Fundo, de imovel de
propriedade do empreendedor, desde gue nao seja pessoa ligada ao Administrador, ao
Gestor ou an consultor especializado (se houver).

CAPITULO XXIll, DO PRAZO, DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAD DO FUNDO
Artigo 54°. O Fundo tera prazo de duracao indeterminado,

Artigo 55°, A liguidacao antecipada do Fundo somente ocorrera por deliberacio da
maioria dos Cotistas presentes, reunidos em Assembleia Geral, sendo essa a Gnica hipatese

de liquidacao antecipada do Fundo.

Paragrafo 1°.  Cabera a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a disselucao do Fundo e
determinar a forma de sua liquidacao, podendo, ainda, autorizar, que, antes de ultimada
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a liquidacao e depois de quitadas todas as obrigacdes, se facam rateios entre Cotistas, na
proporcac que se forem liquidando os atives do Fundo, dos recursos apurados no curso da

liquidacao.

Paragrafo 2°. Os Cotistas participardo dos rateios autorizados e de todo e gqualguer
outro pagamento feito por conta da liquidacaoe do Fundo, na proporcao de suas respectivas

participacdes no patrimdnio do Fundo quando deliberada a dissolucio.

Paragrafo 3°. Mo caso de dissolucao ou liguidacdo, o valor do patriménio do Fundo sera
partilhado entre os Cotistas, apos a alienagao dos ativos do Fundo, na proporgao de suas

Cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

Artigo 56°, Mas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera
emitir relatorio sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquide,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e
a data da efetiva liguidacao do Fundo.

Paragrafo Unico. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
Fundo analise quanto a terem os valores dos eventuais pagamentos sido ou nio efetuados
em condicoes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como

quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Artigo 57°. Apos a partilha de que trata o Paragrafo 3° do Artigo 55° acima, os
Cotistas passarac a ser 0s unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos
do Fundo, eximindo o Administrador e guaisquer outros prestadores de servico do Fundo
de qualguer responsabilidade ou onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do
Administrador ou de qualquer outro prestador de servico contratado pelo Fundo,

Paragrafo 1°. Mas hipoteses de liguidagdo ou dissolucdo do Fundo, rendncia ou
substituicao do Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente
a respectiva substituicao processual nos eventuais processos judiciais e administratives de

que o Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo,

Paragrafo 2°. Os valores provisionados em relacdo aos processos  judiciais ou
administrativos de que o Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da

liguidacae ou dissolucao, ate gue a substituicdo processual nos respectivos processos
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judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como
parte dos processos.

Paragrafo 3°. O Administrador, em nenhuma hipotese, apds a partilha, substituigao ou
renuncia, sera responsavel por qualquer depreciacao dos atives do Fundo, ou por eventuais
prejuizos verificados no processo de liguidacao do Fundo, exceto em caso de comprovado
dolo ou culpa.

Parigrafo 4°. Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte

documentacao:
i) no prazo de 15 (quinze) dias:

a, o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral gue tenha

deliberado a liquidacdo do Funde, guando for o caso;
b. o comprovante de entrada do pedido de baixa de registro no CHPJ/MF.

[ii} no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracao de movimentacao de patriménio do
Fundo a que se refere o artigo 50 da Instrucao CYM n® 472/08, acompanhada do relatorio
do Auditor Independente.

CAPITULO XXIV. ALTERACAD DE TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 58°, A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece
que os fundos de investimento imobiliario sao isentos de tributacao sobre a sua receita

operacional, desde que:

i} distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, observades os termos do Artigo
27" acima; e

i) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que npaoe tenham como
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construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com

pessoas a ole ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Artigo 59°. De acordo com o Paragrafo unico do Artigo 1° da Lei n* 11.033, de 21
dezembro de 2004, conforme alterada, nao havera incidéncia do IRRF e na declaracao de
ajuste anual das pessoas fisicas com relacao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas
emitidas pelo Fundo e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos
inferiores a 10% (dez por cento)} do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as
Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado

de balcao organizado e desde que o Fundo conte com, no minimo, 50 {cinguenta) Cotistas.

Artigo 60°, MNao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador,
no sentido de manter o Fundo com as caracteristicas previstas no inciso (ii) do Artigo 58°
acima; ja quanto ao artigo 59°, o Administrador mantera as Cotas registradas para
negociaclo secundaria Unica e exclusivamente no mercado de bolsa ou balcao organizada
administrado pela BMEFBOVESPA, nao podendo ser assegurado que um Cotista nao venha a
transferir suas Cotas para o Escriturador ou que nao venha a ocorrer consolidacao de cotas

em poucos titulares e o Fundo passe a contar com menos de 50 (cinquenta) Cotistas.
CAPITULO XXV. COMITE DE INVESTIMENTO

Artigo 61°, O Fundo terda um Comité de Investimento que terd as seguintes funcdes e

atribuicoes:

i} aprovar a aquisicao e a alienacao de Ativos Alvo que venham a ser selecionados
pelo Gestor; e

(i} acompanhar o desempenho do Fundo,

Paragrafo 1°. O Comité de Investimentos serd composto por 3 (trés) membros e seus
respectivos suplentes, sendo 2 (dois) membros e seus suplentes indicados pelo Gestor e 1
(um) membro e seu suplente indicado pelo Coordenador Lider da Primeira Emissao

[conforme definido no Suplemento em anexo a esse Regulamento),
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Paragrafo 2°.  Os membros indicados deverao ser pessoas de notorio conhecimento e de

ilibada reputacaon, e possuirao mandato indeterminado.

Paragrafo 3°.  Os membros do Comité de Investimento poderdo renunciar a seus cargos
mediante o envio de notificacao ao Gestor ou ao Coordenador Lider. No caso de renuncia
de qualguer membro do Comite de Investimento, o Gestor ou o Coordenador Lider,

conforme © caso, terd o direito de eleger um novo membro para substitui-lo.

Paragrafo 4°. 0Os membros do Comité de Investimente nao fardo jus a qualguer
remuneracac, por parte do Fundo, em virtude do exercicio de suas funcoes como membros
do Comité de Investimento.

Paragrafo 5. O Comite de Investimento se reunira no local indicado na convocacao,
sempre gue necessario. As reunides poderdo ser convocadas por qualguer membro do
Comité de Investimento por iniciativa propria ou mediante solicitacdo do Gestor, sendo

estes obrigados a comparecer em todas as reunioes.

Paragrafo 6°. Os membros do Comité de Investimento poderdo participar das reunides
de forma presencial ou por meio de conferéncia telefdnica ou e-mail, sendo que de todas
as reunides realizadas sera elaborada uma ata da reunidao do Comité de Investimento.

Paragrafo 7°.  Cada membro do Comité de Investimento tera direito a 1 {um) voto sobre

gualguer questdo submetida ao Comité de Investimento.

Paragrafo 8. As reunides do Comité de Investimento somente serdo validamente

instaladas com a presenca de todos os seus membros.

Paragrafo 9%, Toda resolucao, medida ou decisao que deva ou possa ser tomada ou
adotada pelo Comité de Investimento devera ser tomada ou adotada por unanimidade dos

membros que possam exercer o direito de vote, nos termos do Paragrafo 117 abaixo.

Paragrafo 10°. 0 secretario sera um membro do Administrador de cada reunidao do
Comite de Investimento lavrara ata da reunido e disponibilizara copia da referida ata aos
membros em até 3 (trés) Dias Utels contados da data de realizacio da respectiva reunido,

gue ficara armazenada na sede do Administrador.
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Paragrafo 11°, Os membros do Comité de Investimento deverdo informar ao
Administrador, e este devera informar aos Cotistas, qualquer situacao e os cologque,
potencial ou efetivamente, em situacao de conflito de interesses com o Fundo. Nesse caso
o membro do Comité de Investimentos ndo podera votar sendo valida a deliberacao
tomada pelos demais membros do Comité de Investimentos que nao estiverem conflitados.

CAPITULD XXVI. DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 62°, Para os fins deste Regulamento, considera-se o correio eletrénico uma
forma valida de correspondéncia entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para fins de
convocacao da Assembleia Geral de Cotista e dos procedimentos para a realizacio de

consulta formal.

Paragrafo 1°. 0O envio de informacdes por meio de correio eletrdnico previsto neste
Artigo 62° depende da anuéncia do Cotista, cabendo ao Administrador a responsabilidade

da guarda da referida autorizacao.

Artigo 63°. O correio eletronico @ uma forma de correspondéncia valida entre o
Fundao e a CVM.

CAPITULO XXVI.DO FORO

Artigo 64°, Fica eleito o foro da Comarca de 53o Paulo, Estado de Sao Paulo, com
EXpressa renuncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
dividas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

|
SEQ'IFaulu, 18 de novembro de 2014,

\\\"il,ﬁ.'-.,\ -, x-h'.. o e e
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PETHIII'. - PERSONAL TRADER CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS 5.A

Administrador
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"administrador™

ANEXQ | - DEFINICOES

PETRA - Personal Trader Corretora de Titulos e
Valores Mobiliarios S/A, com sede na cidade de San
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n"|
1842, 1% andar, conjunto 17, Bela Vista, inscrita no|
CHPJ/MF sob o n® 03.317.692/0001-94, devidamente |
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracao de fundos de investimento, por meio
do Ato Declaratorio n® 6.547, de 18 de outubro de
2001;

“Assembleia Geral de Cotistas”
ou “Assembleia Geral”

A assembleia geral de Cotistas do Fundo:

“Ativas Alva™

i) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis; (ii)

acdes ou cotas de sociedades cujo unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos Fundm.é
de investimento imobiliario, nos termos dal
regulamentacdo aplicavel, (iii) certificados de|
potencial adicional de construcac emitidos com base
na Instrucao CVM n* 401, de 29 de dezembro de 2003;
{iv) CRI, {v) LCI, (vi) LH, (vii) Cotas de FIP; (viii) Cotas
de FlI; {ix} Cotas de FIDC; (x) Debéntures; (xi) Qutros
Titulos e Valores Mobiliarios; (xii) letras imobiliarias
garantidas; e (xiil) quaisquer outros ativos permitidos

nos termos da regulamentacao em vigor.

“Ativos de Liquidez”

106 AT o OV 6 P i
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Os seguintes ativos: a) Titulos de renda fixa de
emizsao do Tesouro Macional ou do BACEM; b) Cotas

de fundos de investimento, referenciados em DI ou de
renda fixa, regulados pela Instrucio CYM n® 555/14 |
com  liquidez diaria; efou ¢) Operagies’
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*auditor Independente”

compromissadas com lastro em ttulos poblicos de

emissao do Tesouro Macional, com liquidez diaria;

A instituicdo contratada pelo Administrador para
realizar a auditoria das demonstracdes financeiras do
Fundo;

i "'E.M:EN wi

£ o Banco Central do Brasil:

| “BMEFBOVESPA"

A BMEFBOVESPA 5.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias |
e Futuros,

“Boletim de Subscricao™

¢ o Boletim de Subscricao de Cotas firmado por cada

i
|
|
1
|
|

Cotista gquando da subscricao de Cotas do Fundo; 1

1

| "CHPJ/ME"

0 Cadastro Macional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda Macional;

|
1
| “Cadigo AMBIMA de Fundos de

| Investimento”

=

0 “Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Prdticas
de Fundos de Investimento” editado pela AMBIMA -
Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais;

E o comité de investimentos conforme atribuicdes
estabelecidas no Capitule XXV desse Regulamento;

| “Contrato de Gestag”

:f-ﬁ 410 o (8 !'||'-1 gﬁ“i‘l‘m hlﬁ:'ﬂ"
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Significa o “Instrumento Particular de Administragdo
de Carteira do Qurinvest JPP Fundo de Investimento
Imabilidric™, por meio do qual o Fundo contrata o
Gestor para gerir a carteira do Fundo, conforme
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previsto nesse Regulamento;

1
|

“Cotas de FIDC"

As cotas de FIDC emitidas por fundos de investimento
cuja politica de investimento seja  similar ou

compativel com a Politica de Investimentos;

As cotas de Fll emitidas por fundos de investimentos

cuja politica de investimentos seja  similar ou

compativel com a Politica de Investimentos,

pela Lei n® 9.514/97, conforme alterada, e pela
Instrucao CVM n® 414/04;

“Cotas de FIP" As cotas de FIP emitidas por fundos de investimentos
cuja polbitica de investimentos seja similar ou
compativel com a Politica de Investimentos;

“Cotas"” Correspondem a fracoes ideais representativas da
participacao do Cotista no patrimonio do Fundo;

|

| *Cotistag”™ Oz titulares de Cotas do Fundo; i
|

e 2= JeTs = |

.

“CRI™ Os certificados de recebiveis imobiliarios, regidos|

“Custodiante” ou YEscriturador”

BANCO PETRA S.A., instituicdo financeira com sede
na cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Rua
Pasteur, n.® 463, 11° andar, Agua Verde, inscrita no
CHPJ/MF sob o n,® 11,758,741 /0001 -52;

A Comissdao de Valores Mobiliarios;

—
180879/
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“Data da 1° Integralizacio de

Cotas”

E a data da primeira integralizacio de Cotas gue
devera ser efetuada em moeda corrente nacional, em
uma conta corrente de titularidade do Fundo;

———— e =

|
| "Debéntures”

.'

As debéntures emitidas por sociedades por acoes de

capital aberto ou fechado e cujas atli'."idade-sg;
preponderantes sejam  permitidas aos fundos de

investimento imobiliario:

“Dia Uril"

.imu

Qualquer dia gue nao seja: (i) sabados e domingos;
(i} feriados de ambito nacional; (iii) feriados do
calendario financeiro; (iv) feriados no Estado de Sao
Paulo ou na Cidade de Sao Paulo; e (v) dias em gue
nao houver expediente na BMEFBOVESPA;

_— =

0 fundo de investimento em direitos creditorios,

constituido na forma da Instrucao CVM n® 356/01;

0 fundo de investimento imobiliario, constituido na
forma da Lei n® B.668/93 e da Instrucdo CVM n°
472108,

- - — __.__.__.F

1|F£H

0 fundo de investimento em parth:ipa:;ﬁes,ll
constituido na forma da Instrucao CVYM n® 578/16; i

“Funda™

0 OURINVEST JPP FUNDO DE [NVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIl, fundo de investimento imebiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado:
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"Gestor™

A JPP CAPITAL GESTAOQ DE RECURS0S LTDA.,
|sociedade empresaria limitada, com sede na cidade
rde Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Av, Paulista, n®
287, 6" andar, Bela Vista, inscrita no CHMPJ/MF sob o
n® 13.516.035/0001-20;

¥

0 indice Geral de Precos de Mercado, apurado e
divulgado pela Fundacao Getulio Vargas;

| MA-B"

T R —

“Instrucas CVM n® 356,017

Indice de Mercado AMBIMA, série B, que reflete a
metodologia adotada pela AMBIMA determinado pelos
indexadores a que sao atrelados os titulos indexados
ao |PCA,

A Instrucao da CWM n® 356, de 17 de dezembro de
2001, conforme alterada;

|
“Instruciao CWM n® 414/04"

e ——

Instrucao CVM n® 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada

“Instrucac CVM n® 472708

A Instrucao da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada pela Instrucan CVM n® 571, de 25
de novembro de 2015;

“Instrucio CYM n® 555/14"

A Instrucao da CVM n® 555, de 17 de dezembro de

2014, conforme alterada; |
|

T = T T e S RS o EEE —

‘ “Instrucan CYM n® 578/16" Instrucao CYM n° 578, de 30 de agosto de 2016;
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|
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“I0F / Titulos"

| "Lei das Sociedades por Acoes”

O Imposto sobre Operacoes Financeiras - Titulos e
Valores Mobiliarios, nos termos da Lei n* 8.894, de 21
de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n®
6,306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado pelo Decreto n® 7.536 de 76 de julho de
2011,

“IRRF" O Imposto de Renda Retido na Fonte;

=L.C1" As letras de crédito imobilidrio, regidas pela Lei

n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme
alterada;

i
[

i
|
|
]
|

A Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme |
alterada;

di ;i nD E_g;gﬂjﬂ”

A Lei n® B.668, de 25 de junho de 1993, conforme

alterada;

“Lein® 9.514/97"

A Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada;

“Lei n® 11.033/04"

"Montante Minima da Primeira

i e
|

 a s i
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A Lei n* 11,033, de 21 de dezembro de 2004,

conforme alterada;

As |letras hipotecarias, regidas pela Lei n® 7.684, de 02
de dezembro de 1988, conforme alterada;

E o montante minimo de Cotas gque deverdo ser

subscritas na Primeira Emissao, conforme indicado no
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Emissio” ~ [Suplemento do Regulamento, necessario para a
manutencao da Oferta Publica da Primeira Emissan;

“Oferta Pablica™ ou "Qferta” Significa qualquer oferta publica de Cotas do Fundo, a|

AT cirrk,

ter  realizada de  acordo com  as  normas

regulamentares aplicaveis;

“Outros Titulos e Valores significa gquaisquer outros  titulos e valores
Mobiliarios” maobiliarios, que nao CRI, LCI, LH, Cotas de Fll, Cotas
de FIP, Cotas de FIDC e Debéntures, permitidos ou
que venham a ser permitidos de acordo com a
Instrucio CYM n® 472 /08;

“Patriménio Liguido" Significa a soma algébrica dos ativos da carteira do

Fundo, correspondente: a (i} soma dos Ativos Alvo e
dos Ativos de Liquidez que possam integrar a carteira
do Fundo; e (ii) deduzidas as exigibilidades do Fundo;

———

O periodo compreendido entre o 1% (primeiro) e o

I-u: . = i
Periodo de Apuracao R it i
ultimo Dia Util de cada semestre civil;
“Periodo de Referéncia™ O periodo de referéncia para fins de apuracio da

Taxa de Performance, entendido como o periodo
semestral compreendido entre o 1° (primeiro) dia util
anterior ao inicio de cada Periado de Apuracio,
conforme descrito no Artigo 23" deste Regulamento, e
(0 17 (primeiro) dia Otil anterior ao término de cada
' Periodo de Apuracao;

“Politica de Investimento™ E a politica de investiments do Fundao, conforme

descrita no Artigo 5 deste Regulamento;

ey TEN—
— = ow R i

l:",;'l [ eial 1 | | 8 Ml s E:';" A m_l'::l_.._,

ss ,1808797

e TP TLE f) i
e L

I

IS - TR |



“Primeira Emissan”

A primeira emissao de Cotas do Fundo, que sera
regida pelo Suplemento constante do Anexo lll desse
Repulamento;

“Rating"

“Regulamento”

“Rentabilidade Alvo™

"Representante dos Cotistas”

relatdorio de classificagdo de risco local, emitido por
agéncias de classificacho de nsco, autorizadas pela CVRG

Este regulamento do Fundo;

E a rentabilidade alve do Fundo, correspondente ac
IMA-B, divulpado pela AMBIMA, acrescida de 0,50%
{cingquenta centésimos por centa) ao ano,

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESEMTA E MEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE |
FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS PARA OS5
COTISTAS., ADEMAIS, OS5 INVESTIDORES DEVEHﬂ.ﬂi
LER A SECAO “FATORES DE RISCO" DISPOSTA HEETE!
REGULAMENTO, PRINCIPALMENTE COM RELAGAO AO|
FATOR DE RISCO “RISCOS RELATIVOS A

REHTABILIDADE DO INVESTIMENTO™;

Significa um ou mais representantes nomeados pela)

Assembleia Geral para exercer as funcies dei
fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas, nos termos do Artigo 25 da Instrucao CVM n®

4727108,

“Reserva de Liquidez”

i
s |Iﬂ_'l|‘_ W,
B EHE e
b e

Significa o montante minimo equivalente a 3% (trés
por centa) do patrimdnio liquido do Fundo que devera
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| permanecer aplicado em Ativos de Liquidez; ]

E o sﬂﬁl_é-rﬁénm constante do  Anexo [l de*;fe“

Regulamento e que contém as caracteristicas da |
Primeira Emissao;

“Taxa de Admimstracao”

A remuneracac estabelecida no Artigo 22° deste

Regulamento;

“Taxa de Ingresso / Distribuicao

Frimaria™:

[“Taxa de Performance”

Tem o significado que lhe ¢ atribuido no Artigo 24°

deste Regulamento;

A remuneracao estabelecida no Artigo 23° deste
Regulamentao;

“Valor de Referéncia”

Significa: iA) o valor de mercado das Cotas do Fundo,
calculado com base na media diaria da cotacio de
fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ac do pagamento da remuneracio, caso
referidas Cotas tenham integrado ou passado a
integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme

definido na regulamentacao aplicavel aos fundos de

investimento  em indices de mercado, cujaj
metodolegia  preveja  criteries  de  inclusao que|
considerem a liquidez das cotas e critérios de|
ponderacao que considerem o volume financeiro das|
Cotas emitidas pelo Fundo, coma, por exemplo, o indice |
de Fundos de Investimentos Imobiliarios divolgado pela
BMEFBOVESPA (IFIX); ou (B) o valor do Patrimdnio
Liquido do Fundo, caso as Cotas nao atinjam o critério

estabelecido no item “(A)" acima.
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ANEXO Il - FATORES DE RISCO

Mao obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada neste Regulamento, os investimentos do Fundo estao, por sua
natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condicoes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacao e, mesma
que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de
completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas do Fundo
& 08 ativos gue comporan a sua carteira estao sujeitos aos seguintes fatores de risco, entre

CHILFOs;
Riscos Referentes a Oferta Publica:

I Risco de Indisponibilidade de Wegociacdo das Cotas até o Encerramento da
Oferta Publica: O inicio da negociacao das Cotas objeto da Oferta Publica na
BMEFEOVESPA ocorrerd apenas no 1° Dia Util do més subsequente a data de
divulgacdo do anincio de encerramento da Oferta Publica, Nesse sentido, cada
investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacio temporaria das
Cotas no mercado secundario como fator que poderd afetar suas decisdes de

investimento.

1. Risco Referente a Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta Publica: A
participacao de investidores que sejam Pessoas Yinculadas na Oferta Piblica
podera ter um efeito adverso na liquidez das Cotas no mercado secundario. O
Administrador ocu o Gestor ndo tém como garantir que a aquisicdo das Cotas por
Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optario
por manter estas Cotas fora de circulacao, afetando negativamente a liquidez das

Cotas.

. Risco de Conflito de Interesses tendo em vista que o Gestor elaborou o "Estudo
de Viabilidade™ da Oferta Pdblica; O “Estudo de Viabilidade™ foi elaborado pelo
Gestor, Apesar de o Gestor passuir politica especifica de segregacao de atividades
(negocios), é possivel que haja falhas nesses procedimentos de segregacao, Diante
diszo, ha de ser considerada, pelos investidores, a caracterizacao dessas situacoes

de conflito de interesses, que podem afetar suas decisdes de investimento.

1808797
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Risco da Distribuicdo Parcial e de M3o Colocagio do Montante Minimo da Primeira
Emissdo: A primeira distribuicio de Cotas do Fundo pode vir a ser cancelada caso néo seja
subscrite 0 montante minimo, eguivalente & RS 25.000.000,00 (vinte e cinco milhBes de
reais), no prazo de ate 180 (cento e oitenta) dias contados da concess3o do registro da
Oferta pela CVM. Na ocorréncia desta hipdtese, o Administrador devers imediatamente
fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporcies das
Cotas Integralizadas e acrescides dos rendimentes liquidos auferidas pedas aplicacdes do
Funde. Adicicnalmente, caso seja atingide o montante minimo, mas nao seja atingido o
montante total de RS 60.000.000,00 [sessenta milhdes de reais), o Fundo terd menos
reCursos para investir nos Ativos Imobilidrios, o que pode impactar negativamente na
rentabilidade das Colas.

Riscos Referentes ao Ambiente Macroeconémico bem como ao Fundo e o seu Setor de

Atuacao:

63

Riscos em Decorréncia do Ambiente Macroecondmico: O Governo Federal
exerceu € continua a exercer infleéncia significativa sobre a economia brasileira.
Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, podera vir
a causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas, O
Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pafs e ocasionalmente
realiza modificacoes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas
pelo Governo Federal para controlar a inflagao, além de outras politicas e normas,
frequentemente implicardo aumento das taxas de juros, mudanca das politicas
fiscais, controle de precos, desvalorizacio cambial, controle de capital e imitacao
as importacoes, entre outras medidas, poderao resultar em perdas para os Cotistas.
As atividades do Fundo, situacao financeira, resultados operacionais e o preco de
mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por
modificagoes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais

CoImo:
. politica monetdria, cambial e taxas de juros;
. politicas governamentais aplicéveis s nossas atividades e ao nosso setor:

. greve de portos, alfandegas e receita federal:

¥ inflacao,
L . - " ”'.";.:i I':|'?|'i B Ir-. I ';"TII-.-M.I.I... i
. instabilidade social; LB &
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1809797

[ .lu:-rzll"‘iz_q |""7 THMHS - TEE ™y |

-



{
__l.| M

g el nt

[

pi=
\-F

|

™

]

.| |!';_:":"§ g

i

114

rmssilir—

187

i e 1 - ;
F L e

f4

]
e i

liquidez dos mercados financeiros e de capitais domeésticos;

palitica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

racionamento de energia elétrica; e

outros fatores politicos, sociais e econdmicos gque venham a acorrer no Brasil
ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior
volatilidade no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e
valores mobilidrios emitidos no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente,
eventuais crises politicas podem afetar a confianga dos investidores e do pablico

consumidor em geral, resultando na desaceleracdo da economia e prejudicando o
preca de mercado das Cotas.

Risco de Mercado dos Atives de Liquidez e dos Ativos Alvo: Os Ativos Alvo e os
Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou
indiretamente, as variacdes e condigdes dos mercados de capitais, especialmente
dos mercados de cambio, jures, bolsa e derivativos, que sao afetados
principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar acs eventos agui mencionados,
no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do

Fundo, o valor dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, a rentabilidade dos Cotistas
e o preca de negociacao das Cotas.

Risco de Credito: As obrigacdes decorrentes aos Atives Alvo e aos Ativos de
Liquidez estao sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou
pelas contrapartes das operacdes do Fundo, Eventos que wvenham a afetar as
condicoes financeiras dos emissores, bem como mudancas nas condigdes
econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores

em cumprir com suas obrigactes, o que pode trazer prejuizos ao Funda,

Risco Relacionados a Liquidez: A aplicacio em cotas de um fundo de investimenta
imobiliario apresenta alpumas caracteristicas particulares quanto & realizacao do
investimento. O investidor deve observar o fato de que o5 fundos de investimento
imobiliario sao constituidos na forma de condominios fechados, nao admitinda o

resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liguidez das
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cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Sendo
assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo terem dificuldade em realizar a
negociacao de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto
de negociacao na BMEFBOVESOA. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento

de longo prazo.

V. Risco de Mercado das Cotas do Fundo: Considerando que o investimento em
fundos de investimento imobiliario & um investimento de longo prazo e voltado a
obtencao de renda, pode haver alguma oscilacdo do valor de mercado das Cotas
para negoclacao no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive,
acarretar perdas do capital aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua
Cota no mercado secundario neste curto prazo.

Vi, Risco Tributario: Embora as regras tributarias aplicdveis aos fundos de
investimentos imobiliarios estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma
legal, inclusive por ocasiao da instalagdo de um nove mandato presidencial, existe
o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria,
bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente, Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita

 Federal tenha interpretacdo diferente do Administrador guanto aoc nao

vadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacao ou quanto a
3 :ﬂcidéncia de tributos em determinadas operacoes realizadas pelo Fundo. Nessas
_':‘ﬁipﬁtesfs. o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFIMS,
E;?Enntrihuil;i{: Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com

¥ - . . .
;ireffexcrs na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a

s
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fﬁeccrlher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacoes gue anteriormente

Héma-ndia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com muita e
——*-—-:#uma, o5 tributos incidentes em operacdes ja concluidas, ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das
Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo nao conseguir atingir ou manter as
caractensticas descritas na Lel n® 11.033/04, de forma que, caso iss0 ocorra, nao

havera isengio tributaria para os Cotistas que sejam pessoas fisicas.
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Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo: O Fundo podera investir em Ativos
Alvo e/ou Ativos de Liguidez, observados os limites previsto neste Regulamento,
podendo a carteira do Fundo, em alguns casos, estar concentrada em Ativos Alvo
efou Ativos de Liquidez de responsabilidade de poucos devedores. O risco da
aplicacao no Fundo tera intima relacido com a concentracao da carteira, sendo que,
quanto maior for a concentracdo, malor sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentracio da carteira englobam, ainda, na hipotese de
inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou do Ativo de Liquidez em questao, o
risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital

integralizado pelos Cotistas.

Risco Referente aos Qutros Titulos e Valores Mobiliarios: Mos termos deste
Regulamento, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e wvalores mobiliarios
previstos na Instrucao CVM n® 472708, ndao podendo ser previsto, nesta data, quais
ativos serdo adquiridos especificamente. MNesse sentido, a depender do
investimento do Fundo em gqualguer um desses Outros Titulos e Valores Mobiliarios,
05 riscos habituais corridos pelo Fundo poderac ser majorados. Alem disso, podera
haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificacao por emissor e
por modalidade de ative determinade neste Regulamento e na legislacio aplicavel
a determinado investidor; e (i) parte do publico alve de acordo com a Politica de
Investimento,

Risco Operacional: Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo serao
administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor e os Atives de Liquidez
objeto de investimento pelo Fundo serao geridos pelo Administrador, portanto os
resultados do Fundo dependerao de uma administracao/gestao adequada, a qual
estara sujeita a eventuais riscos operacionais, gue caso venham a ocorrer, poderao
afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das
obrigacdes para com © Fundo por parte do Administrador, do Gestor, do
Custodiante, do Escriturador e do Auditor Independente, conforme estabelecido
nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera
aventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira,
administracao do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituracao das Cotas.
Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos

Catistas,
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Risco de Governanca: Determinadas matérias que 5o objeto de Assembleia Geral
de Cotistas somente serao deliberadas quande aprovadas por maioria gualificada
dos Cotistas. Tendo em vista gue fundos de investimento imebiliario tendem a
possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quorum de instalacao (guando
aplicavel} e de votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidagio antecipada do
Fundoa.

Risco Relacionade ao Mercado Imobilidrio: © Fundo investira em direitos
creditarios relacionados a imdveis, os quais estao sujeitos aos riscos a seguir

elencados que, se concretizados, afetarao os rendimentos das Cotas do Fundo.

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de um
fundo de investimento imobiliario & uma aplicacao em valores mobiliarios, o que
pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracao
dos investimentos realizados pelo Fundo. Mo caso em questao, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerde do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente do investimento a ser realizado peloe Fundo,
conforme a gestio do Administrador, em Ativos Alve e em Atives de Liguidez,
excluidas as despesas e encargos previstos para a manutencao do Funde, na forma
deste Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar gue havera um lapso de tempo
entre a data de captacho de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos
investimentas nos Ativos Alvo, desta forma, os recursos captados pelo Fundo serao
aplicados nos Ativos de Liguidez, o que podera impactar negativamente na
rentabilidade esperada do Fundo.

Adicionalmente, cumpre destacar que a Rentabilidade Alvo nao representa & nem

deve ser considerada, a qualguer momento ¢ sob qualguer hipotese, como

promessa, parantia, estimativa, projecao ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas

par parte do Administrador.

A RENTABILIDADE ALVO SERA COMNSIDERADA COMO MERO PARAMETRO PARA A
RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, MOS TERMOS DO SEU REGULAMENTO,
NAQ HAVENDO QUALQUER OBRIGACAD OU GARANTIA POR PARTE DO FUNDO, DO
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ADMINISTRADOR _OU DO GESTOR EM  ALCANCAR OU REPRODUZIR A
REMTABILIDADE ALVO PARA AS COTAS DO FUNDO,

Risco de Concentracio de Propriedade de Cotas: Conforme disposto neste
Regulamento, nac ha restricao quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas
por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situacao em que um Unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial das Cotas de determinada Emissao ou
mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minaritarios. Mesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacoes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos, em prejuizo do

Fundo efou dos Cotistas minoritarios.

Risco de Diluicdo: Na eventualidade de novas emissdoes do Fundo, os Cotistas

incorrerao no risco de terem a sua participacdo no Fundo diluida.

Miéo Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos: A realizacao de
investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a gque o Fundo esta sujeito, os
quais poderac acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples
consecucac do abjeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tals
como moratoria, guerras, revolucoes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos
Alvo efou aos Ativos de Liquidez, mudancas impostas a esses Ativos Alvo efou
Ativos de Liguidez, alteracac na politica econdmica, decisdes judiciais e etc. Nao
ha qualquer garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o
Fundo e para os Cotistas. Em condicdes adversas de mercado, esse sistema de
gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. Adicionalmente, as
aplicacoes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do
Gestor ou de gualgquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador, do Gestor, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC. MNesse sentido, no caso de prejuizo nas
aplicacdes do Fundo, os Cotistas serdo prejudicados, ndo existindo mecanismao

externo gue garanta a sua rentabilidade.
Risco do Prazo: Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sao aplicacoes

de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), gue

possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face
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para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacao a mercado, Meste
mesmo sentido, os Ativos de Liquidez tém seu valor calculado através da marcacio
a mercade. Desta forma, a realizacdo da marcacao a mercado dos ativos da
carteira do Fundo visando o calculo do patrimonio liquido deste, pode causar
oscilacdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisao
do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entio,
Mesmo nas hipoteses de os ativos da carteira do Fundo virem a ndo sofrer nenhum
evento de nao pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracio do
Fundo, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilaghes negativas de preco, o que pode
impactar negativamente na negociacao das Cotas pelo investidor,

Risco do Investimento nos Ativos de Ligquidez: O Fundo poders investir parte de
seu patriménio nos Ativos de Liquidez e tais ativos podem afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do
investimento em Ativos de Liguidez serao tributados de forma andloga a tributacao
dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacio regressiva de 22,5%
{vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento),
dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente

na rentabilidade do Fundo.

Risco de Desapropriacdo e de Sinistro: Dado que o Fundo investe em Atives Alvo
que correspondem a direitos creditorios vinculados a imdveis ou que ainda pode ser
titular de imdveis em decorréncia de algum inadimplemento de um Ativo Alvo,
eventuais desapropriaches, parcial ou total, dos referidos imoveis a que estiver
vinculados os respectivos Ativos Alve podera acarretar a interrupcao, temporaria ou
definitiva, de eventuais papamentos devidos ao Funde em decorréncia de sua
titularidade sobre Ativos Alvo. Em caso de desapropriacho, o Poder Pablico deve
pagar ao proprietario do imovel desapropriado, uma indenizacao definida levando
em conta os parametros do mercado. Mo entanto, ndo existe garantia que tal
indenizacao seja equivalente ao valor dos direitos creditdrios de que o Funde venha
a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal
valor de indenizacao seja integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no
caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis vinculados aos Ativos
Alva objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro, e houwver, dependerdo da capacidade de pagamento da companhia

seguradora contratada, nos termos da apolice contratada, bem como as
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indenizacoes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparacao do dano sofrido, observadas as condicoes gerais das apolices.

Risco de Liquidagdo Antecipada do Fundo: O Fundo podera ser objeto de
liquidacao antecipada conforme deliberado pela Assembleia Geral. Messe caso, os
recursos do Fundo podem ser insuficientes para pagamento aos Cotistas, podendo
o5 Cotistas sofrer prejuizos patrimoniais,

Risco das Contingéncias Ambientais: Dado que o Funde investe em Ativos Alvo que
correspondem a direitos creditorios vinculados a imoveis ou que ainda pode ser
titular de imdveis em decorréncia de algum inadimplemento de um Ative Alvo,
eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos imavels podem implicar em
responsabilidades pecunidrias (indenizacdes e multas por prejuizos causados ao
meic ambiente) para os titulares dos imoveis, efou para os originadores dos
direitos creditorios e, eventualmente, promover a interrupcio do fluxa de
pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do
Funde,

Risco Relativo a Atividade Empresarial: E caracteristica das locacdes, cujos
direitos creditdrios sao vinculados a Atives Alvo do Fundo, sofrerem variacdes em
seus valores em funcao do comportamento da economia como um todo. Deve ser
destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaguecimento de diversos
setores da economia, principalmente em decorréncia de crises econémicas, sejam
elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na reducio do
poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranca na localidade
onde se situam os imdveis aos quais estao vinculados os direitos creditarios objeto

do Fundo, poedendo acarretar redugio nos valores das locagdes.

Risco Juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico
deste Funde considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo per diretrizes a
legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de
tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operacao financeira, em situagdes de estresse, podera haver perdas por
parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencio do

arcabouco contratual estabelecida,
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Risco Regulatorio: A legislacio aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis
cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos
ge investimento no Brasil, estd sujeita a alteractes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e drgaos reguladores nos mercados,
bem como moratdrias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem coma as
condicoes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior,
Ademais, a aplicacao de leis existentes e 3 interpretacio de novas leis poderao
impactar os resultados do Fundo.

Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos Ativos Alvo: O investimento nos
Ativos Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucao das garantias outorgadas & respectiva Operacao e os riscos
inerentes & eventual existéncia de bens imoveis na composicao da carteira Funclo,
podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em wim eventual
processa de execucdo das garantias atreladas aos Ativos Alvo, especialmente as LC|
e LH, podera haver a necessidade de contratacao de consultores, dentre outros
tustos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dirs
Ativos Alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Atives Alvo pade
nao ter valor suficiente para suportar as obrigaces financeiras atreladas a tal Ativo
Alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados & execucdo de garantias dos
Ativos Alvo podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do

investimento no Fundo,

Demais Riscos: O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exogenos, tais como moratéria, guerras, revolucdes, mudancas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteracio na politica econdmica e decisdes

judiciais,
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ANEXQ IIl - SUPLEMENTO DAS COTAS DO OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e

definicdes estabelecides no Regulamento e nos documentos da Primeira Emissao do Fundo,

Montante Total da Primeira Emissfo:

Quantidade de Cotas:

Lote Adicional:

Lote Suplementar:

|E; e
: a70Q/f
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O valor total da Oferta sera de até RS
60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais),
nao sendo consideradas para efeito de
calculo do Montante Total da Primeira
Emissdo as opcoes de Lote Suplementar e
Quantidade Adicional:

600.000 (seiscentas mil) Cotas, nio sendo
consideradas para efeito de cilculo da
Quantidade de Cotas as opcdes de Lote
suplementar e Quantidade Adicional ;

530 as Cotas que o Coordenador Lider
podera optar por acrescer ao Montante
Total da Primeira Emissdo, de até 20%
(vinte por cento), ou seja, em até 120,000
(cento e vinte mil) Cotas, perfazendo o
maontante de até RS 12.000.000,00 (doze
milhdes de reais), nas mesmas condicdes e
o mesmo preco das Cotas inicialmente
ofertadas.

30 as Cotas que o Coordenador Lider
podera optar por acrescer ao Montante
Total da Primeira Emissio, de até 15%
(quinze por cento), ou seja, em até 90.000
{noventa mil) Cotas, perfazendo o montante
de até RS 9.000.000,00 {nove milhdes da
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Preco de Subscricio:

Taxa de Ingresso/Distribuicio Primaria

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da
Primeira Emissao:

reais), nas mesmas condicdes e no mesmo
preco das Cotas inicialmente ofertadas.

Pelo valor patrimonial da Cota do Funda
apurado no fechamento de cada Dia Util do
Periodo de Colocacao, pelo quaciente entre
¢ valor do patriménio liquide contabil
atualizado do Fundo e o nimero de Cotas
emitidas e em circulacio na data de
dpuracao do valor da Cota, devendo ainda
ser  observadas  as  normas  contdbeis
estabelecidas pela CVM. Sem prejuize do
disposto acima o valor da cota na Data da 1°
Integralizagdo de Cotas sera de RS 100,00

{cem reais) por Cota.

Cada Investidor devera pagar o montante
equivalente a RS 3,90 (trés reais e noventa
Centavos) por cada Cota subscrita, a titulo
de Taxa de Ingresso/Distribuicio Primaria;

O valor minimo da Oferta sera de RS
£30.000 (duzentas e cinquenta mil) Cotas,
equivalentes a RS 25.000.000,00 (vinte e
cinco milhdes de reais). As Cotas que nao
subscritas e

forem efetivamente

integralizadas  durante o Periodo  de

Lolocacao deverdo ser canceladas. A
manutencao da Oferta esta condicionada 3
subscricdo e integralizacao de, no minimao,
0 Montante Minimo da Primeira Emissio.
Engquanto ndo forem subscritas Cotas em
quantidade equivalente ao Montante Minimo
da Primeira Emissdo a totalidade dos

recursos  oriundos da  integralizacio das
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Montante Minimo per investidor:
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Mumero de Séries:

Forma de Distribuicio:

Procedimentos para Subsericio e

74

Lotas serd aplicada exclusivaments em
Ativos de Liquidez,

Laso o Montante Minimo da Primeira
Emissdo nao venha a ser obtido até o
terming do Periodo de Colocacao os valores
que  tiverem sido  intesralizados pilos
investidores SErao devolvidos aos
respectivos  subscritores,  devidamente
acrescido da rentabilidade liguida obtida do
Fundo, e decrescido dos eventuais tributos
aplicaveis;

Cada Investidor deverda subscrever e
integralizar, no ambito da Oferta, a
gquantidade minima de 700 {duzentas)
Cotas, pelo Preco de subscricao, totalizando
o desembolso de RS 20.000,00 {vinte mil
reais), sem considerar a Taxa de Ingresso/
Distribuicao Primaria, salvo se ao final do
Penodo de Colocacdo: (i) restar um saldo de
Cotas inferior a0 montante necessario para se
atingir o Montante Minimo por investidor,
hipatese em que serd autorizada a subscricio
e a integralizacao do referido saldo para que
se complete integralmente a distribuicdo da
totalidade das  Cotas:  ou () houver
necessidade de rateio em razio da demanda
pelas Cotas superar o montante das Cotas

Unica.

Publica, nos termos da Instrucdo CYM n°
400/03.

As Cotas deverao ser totalmente subscritas
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Integralizacao das Cotas:

Tipo de Distribuicdo:

Publico Alvo:

Periodo de Colocacao:

Regime de Distribuicao das Cotas:
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durante o Periodo de Lolocacao, sendo que
as Cotas que nao forem subscritas até o fim
do Periodo de Colocacio serdo canceladas
pelo Administrador,

As Cotas serdo integralizadas & vista, em
moeda corrente nacional na mesma data da

sua subscricao.

Primaria.

A Primeira  Emissdo ¢ destinada para
investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas ou juridicas, fundos de investimento,
entidades  abertas ou  fechadas de
previdencia complementar, regimes
proprios de previdéncia social, ou quaisguer
outros veiculos de investimenta,
domiciliades ou com sede, conforme o caso,
no Brasil efou no exterior, sendo vedada,
no entanto, a participacdo de clubes de

Investimentao,

Até 180 (cento e oitenta) dias contados da
data de divulgacio do anincio de inicio da
Primeira Emissdo, Apas atingide o Montante
Minimo da Oferta, a Oferta podera ser
encerrada a qualquer momento, a critéria
do Coordenador Lider, observado o Periodo
de Colocacao mencionado acima,

As Cotas objeto da Primeira Emissao serdo
distribuidas ~ pelo  Coordenador  Lider
indicado abaixo, sob o regime de melhores
esforcos  de  colocacio, podends  ser

contratadas outras instituicées financeiras

R EE h |



para realizar a distribuicio piblica das
Cotas,

Coordenador Lider: OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S. A,
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