@ pakertilly

Banestes Recebiveis Imobiliarios Fundo de

Investimento Imobiliario

CNPJ: 22.219.335/0001-38
(Administrado por: BRL Trust Distribuidora de Titulos e

Valores Mobiliarios S.A.)

Demonstrac¢des financeiras
Em dezembro de 2024 e de 2023
com Relatério dos Auditores Independentes

FRM/LA/LRP/DS
REL0322/2025



@ pakertilly

Banestes Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 22.219.335/0001-38

(Administrado por: BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragdes financeiras

Em 31 de dezembro de 2024 e de 2023

indice

Relatério dos auditores independentes sobre as demonstracdes financeiras .............. 3

Demonstragdes financeiras auditadas

Balango patrimoOnial .........ooooeieeeeee 8
Demonstragies do reSURAAO ..........oooeieiiieeeeee 9
Demonstrac¢des das mutacdes do patrimoOnio QUIdO ..........cccvvvveveiiieeeiiiiiiiiiieeeee e 10
Demonstragies dos flUXOS A€ CAIXA..........coevieeeiiieeee e 11
Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes financeiras................cccceoue. 12


file:///C:/Users/YasminBarbosa/AppData/Local/KarinaGomes/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Processado/468-2022%20FII%20Praia%20do%20Castelo%20(DF%20-%2031-12-21).doc%23_Parecer_dos_auditores
file:///C:/Users/YasminBarbosa/AppData/Local/KarinaGomes/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Processado/468-2022%20FII%20Praia%20do%20Castelo%20(DF%20-%2031-12-21).doc%23_Balanços_patrimoniais
file:///C:/Users/YasminBarbosa/AppData/Local/KarinaGomes/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Processado/468-2022%20FII%20Praia%20do%20Castelo%20(DF%20-%2031-12-21).doc%23_Demonstrações_do_resultado
file:///C:/Users/YasminBarbosa/AppData/Local/KarinaGomes/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Processado/468-2022%20FII%20Praia%20do%20Castelo%20(DF%20-%2031-12-21).doc%23_Demonstrações_das_mutações
file:///C:/Users/YasminBarbosa/AppData/Local/KarinaGomes/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Processado/468-2022%20FII%20Praia%20do%20Castelo%20(DF%20-%2031-12-21).doc%23_Demonstrações_das_mutações
file:///C:/Users/YasminBarbosa/AppData/Local/KarinaGomes/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Processado/468-2022%20FII%20Praia%20do%20Castelo%20(DF%20-%2031-12-21).doc%23_a.

@ pakertilly

Rua Castilho, 392 - 3° Andar
Brooklin - Sdo Paulo - SP
CEP 04568-010

S&o Paulo - Brasil

T:+5511 5102-2510

www.bakertilly.com.br

Relatorio dos auditores independentes sobre as demonstracdes
financeiras

Aos

Administradores e Cotistas do

Banestes Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 22.219.335/0001-38

(Administrado por: BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Séao Paulo — SP

Opini&o

Examinamos as demonstraces financeiras do Banestes Recebiveis Imobiliarios
Fundo de Investimento Imobiliario (Fundo), que compreendem o balan¢o patrimonial
em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas demonstracbes do resultado, das

mutacdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela
data, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracfes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posi¢cdo patrimonial e financeira
do Banestes Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario em 31 de
dezembro de 2024, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Enfases
Distribuic&o aos cotistas dos lucros auferidos

Chamamos a atencdo para a nota explicativa n° 9, referente ao valor distribuido pelo
Fundo, calculado de acordo com o paragrafo Unico, art. 10 da Lei n® 8.668/1993 e Oficio
Circular/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, combinados com as determinacdes do Regulamento
do Fundo, em que o valor distribuido foi superior ao montante do lucro contabil do
exercicio, adicionado aos lucros acumulados (e/ou reserva de lucros) do exercicio
anterior. Nossa opinido ndo esta modificada em fungéo desse assunto.

Realizacdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Conforme mencionado nas Notas Explicativas n°® 4.a e 4.b, os recursos do Fundo estdo
substancialmente aplicados em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) no
montante de R$ 487.082 mil, que representam 91,96% do patriménio liquido do Fundo.
Devido ao risco de crédito pela liguidez da contraparte e o grau significativo de
julgamento e estimativa para precificacdo desses ativos, 0s valores quando
efetivamente realizados poderédo ser diferentes dos constantes nas demonstragées
financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024. Nossa opinido nao esta
modificada a cerca deste assunto.
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Enfases--Continuagio
Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario

Conforme mencionado na nota explicativa n° 5.b, o Fundo mantém investimentos em
cotas de fundos de investimento imobilidrio no montante de R$ 16.772 mil, que
representam 3,17% do seu patrimonio liquido. Devido as demonstracdes financeiras
auditadas de 31 de dezembro de 2024 dos fundos investidos Devant Recebiveis
Imobiliarios — Fll e Hectare CE — Fll ndo terem sido concluidas até o término de nossos
exames e do Versalhes Recebiveis Imobiliarios — Fll ter sido emitida com opinido com
ressalvas, os valores desses investimentos quando efetivamente realizados poderéo ser
diferentes dos constantes nas demonstracdes financeiras do exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024. Nossa opinido nao esta modificada a cerca deste assunto.

Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracfes financeiras como um
todo e na formacao de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto,
nao expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para cada assunto
abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo quaisquer
comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, € apresentada no contexto
das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Nés cumprimos as responsabilidades descritas na secao intitulada “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”, incluindo aquelas em relagéao
a esses principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a
conducao de procedimentos planejados para responder a nossa avaliacdo de riscos de
distor¢cdes significativas nas demonstracdes financeiras. Os resultados de nossos
procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar 0 assunto abaixo, fornecem a
base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstracées financeiras do Fundo.

Investimentos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui seu patriménio liquido substancialmente
representado por investimentos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios no montante
de R$ 487.082 mil, correspondente a 91,96% do patriménio liquido do Fundo. Em virtude
do risco de crédito pela liquidez da contraparte e 0 grau significativo de julgamento e
estimativa para precificagdo desses ativos, consideramos este como um principal
assunto de auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam na:

e Obtencéo por amostragem dos ativos, de seus termos de securitiza¢do no site dos
agentes emissores, verificacdo da existéncia de garantias, taxas acordadas e
vencimento dos ativos;

e Recélculo da precificagdo dos CRIs;

e Confronto da carteira de investimentos com o extrato do 6rgao custodiante dos
ativos;
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)--Continuacao

e Avaliacdo quanto a adequagado dos procedimentos adotados para andlise do risco
de crédito dos certificados de recebiveis imobiliarios; e

e Avaliacdo da adequacdo das divulgacbes realizadas nas demonstracbes
financeiras.

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima
descritos, consideramos que sa@o aceitaveis as metodologias utilizadas pelo Fundo para
mensuragdo, reconhecimento e valorizagdo da aplicagdo em investimentos em
certificados de recebiveis imobiliarios no contexto das demonstragbes financeiras
tomadas em conjunto.

Responsabilidade da Administracdo e da governanca pelas
demonstragdes financeiras

A Administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracfes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstracdes financeiras
livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a Administracdo € responsavel pela
avaliacao da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
0s assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base
contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administracao
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacgdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o0 encerramento das operacoes.

Os responséaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracfes
financeiras

Nossos objetivos s@o obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes.

As distor¢cbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
guando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras--Continuacao

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantivemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de nao detecc¢do de distor¢ao relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representacbes falsas
intencionais;

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do
Fundo;

Avaliamos a adequacédo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracao;
Concluimos sobre a adequacado do uso, pela Administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacdo a eventos ou condi¢des que possam levantar davida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas.

Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢cbes futuras podem levar o
Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional;

Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstracdes
financeiras, inclusive as divulgacbes e se as demonstracdes financeiras
representam as correspondentes transacfes e 0s eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras--Continuacao

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com o0s responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria
das demonstracgdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem
0s principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagéo publica do assunto,
ou guando, em circunstancias extremamente raras, determinamos que 0 assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal
comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacao para o interesse publico.

Sé&o Paulo, 12 de margo de 2025.

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-031.269/0-1

Géqtd“o Boiani Antoniazzi
‘ontador CRC 1SP-255.559/0-5

Baker Tilly 4Partners atuando como Baker Tilly € membro da rede global da Baker Tilly International Ltd., cujos membros

sdo pessoas juridicas separadas e independentes.



BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(CNPJ 22.219.335/0001-38)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Balango patrimonial

Em 31 de dezembro de 2024 e de 2023

(Em milhares de reais)

Ativo Notas explicativas 31/12/2024 % PL 31/12/2023 % PL
Caixas e equivalentes de caixa 23.907 4,51% 39.740 6,56%
Disponibilidades - 0,00% 1 0,00%
Dep6sitos a vista 4 - 0,00% 1 0,00%
Aplicagdes financeiras de natureza ndo imobiliaria 23.907 4,51% 39.739 6,56%
Cotas de fundo de renda fixa 4 23.907 4,51% 39.739 6,56%
Aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria 503.854 95,13% 573.163 94,65%
Certificados de recebiveis imobiliarios 5.a 469.110 88,57% 546.800 90,30%
Cotas de fundo de investimento imobiliario 5.b 16.772 3,17% 26.363 4,35%
Operacdes compromissadas - CRI 5.c 17.972 3,39% - 0,00%
QOutros créditos 10.109 1,91% 876 0,14%
Outros valores a receber 10.109 1,91% 876 0,14%
Total do ativo 537.870 101,55% 613.779 101,35%

Passivo Notas explicativas 31/12/2024 % PL 31/12/2023 % PL
Rendimentos a distribuir 9 4.903 0,93% 4.889 0,81%
Taxa de administracéo e gestéo 16 309 0,06% 345 0,06%
Auditoria e custddia 23 0,00% 24 0,00%
Negociacéo e intermediagéo de valores 2.959 0,56% 2.959 0,49%
8.194 1,55% 8.217 1,36%
Total do passivo 8.194 1,55% 8.217 1,36%

Patrimonio liquido

Cotas integralizadas 10.1 653.418 123,36% 653.418 107,90%
Gastos com colocagéo de cotas 10.4 (342) -0,06% (342) -0,06%
Distribuicao de rendimentos a cotistas 9 (369.668) -69,79% (311.545) -51,45%
Reserva de lucros 246.268 46,49% 264.031 43,60%
Total do patrimdnio liguido 10.2 529.676 100,00% 605.562 99,99%
Total do passivo e patrimonio liguido 537.870 101,55% 613.779 101,35%

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ 22.219.335/0001-38)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstragdes do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023

(Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota)

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII)
Resultados em transag6es de cotas de fundos de investimento imobiliario (FII)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII)
Despesas de IR sobre cotas de fundos de investimento imobiliario (FII)
Resultado liquido de atividades imobiliarias

Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa
Receitas de operagGes compromissadas
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Receitas (despesas) operacionais
Despesa de consultoria
Despesas de auditoria e custodia
Taxa de administracéo e gestéo
Taxa de fiscalizacdo da CVM
Oultras receitas (despesas) operacionais

Resultado liquido do exercicio
Quantidade de cotas em circulacéo
Lucro por cota - R$

Valor patrimonial da cota - R$

Notas explicativas 31/12/2024 31/12/2023

5.a 29.491 39.233

- 1.436

5.a (40.743) 21.209

5.b 3.256 4.386

- (283)

5b (9.591) (32.247)

(17.587) 33.734

4 4.656 5.113
5.c 773 -

12 (1.062) (1.154)

4.367 3.959

12 - (1)

12 (156) (146)

8,12e 16 (4.290) (4.787)

12 (40) (40)

12 (57) (58)

(4.543) (5.032)

(17.763) 32.661

10.2 6.257.873 6.257.873

(2,84) 5,22

10.2 84,64 96,77

As notas explicativas da Administracdo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.




BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(CNPJ 22.219.335/0001-38)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstragdes das mutagBes do patrimoénio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023

(Em milhares de reais)

Em 31 de dezembro de 2022

Resultado do exercicio
Distribuicdo de rendimentos

Em 31 de dezembro de 2023

Resultado do exercicio
Distribuicdo de rendimentos

Em 31 de dezembro de 2024

Notas Cotas GastosN(:om Distribuic&o de Lucros Patriménio
. . . colocacgéo de . L
explicativas integralizadas cotas rendimentos acumulados liquido

653.418 (342) (252.961) 231.370 631.485

- - - 32.661 32.661

9 - - (58.584) - (58.584)

10.2 653.418 (342) (311.545) 264.031 605.562

- - - (17.763) (17.763)

9 - - (58.123) - (58.123)

10.2 653.418 (342) (369.668) 246.268 529.676

As notas explicativas da Administrac&o sdo parte integrante das demonstrag¢des financeiras.
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BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ 22.219.335/0001-38)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstracdes dos fluxos de caixa - método direto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023

(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimentos de renda fixa
Pagamento de despesas reembolsaveis
Pagamento de despesas de consultoria
Pagamento de despesas de auditoria e custédia
Pagamento de taxa de administracéo e gestéo
Compensacao (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa
Outros créditos
Outros pagamentos operacionais

Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
(Aplicacéo) resgate de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Recebimento de amortizag8es, juros e corre¢do monetaria de CRI
(Aquisicao) resgate de cotas de fundos imobiliarios - Flls

Pagamento de imposto de renda sobre ganho de capital
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII)

Recompra de operagdo compromissada de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Venda de operacdo compromissada de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Caixa liquido proveniente das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Pagamentos rendimentos aos cotistas

Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamentos

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Notas
explicativas 31/12/2023

4.656 5.113

- (684)

- @

(157) (156)

(4.326) (4.966)

(1.062) (1.154)

- (1.792)

97) (98)

(986) (3.738)

(72.615) (42.843)
129.820 115.422
- 758
3.256 4.386

(52.510) -
35.311 -

43.262 77.723
(58.109) (60.203)
(58.109) (60.203)
(15.833) 13.782
39.740 25.958
23.907 39.740
(15.833) 13.782

As notas explicativas da Administracéo sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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Banestes Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ 22.219.335/0001-38

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Banestes Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario — Fll (Fundo) é
um Fundo de Investimento Imobiliario, regido pelo seu regulamento, pelas Instru¢des da CVM
n°® CVM 516/11 3 n° 175/22, e alteracdes posteriores, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de
1993 e alteracBes posteriores, e pelas disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem
aplicadas.

Foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado.
Tem como publico-alvo: investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, fundos de
investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios
de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com
sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, sendo vedada a participacao de clubes de
investimento.

O Fundo é uma comunhdo de recursos e tem por objeto a aquisicdo de certificados de
recebiveis imobiliarios (CRI), letras de crédito imobiliario (LCI), letras hipotecarias (LH), cotas
de fundos de investimento imobiliario (cotas de Fll), cotas de fundo de investimento em direitos
creditérios (cotas de FIDC), debéntures e outros titulos e valores mobiliarios.

A CVM concedeu o registro para funcionamento do Fundo, em 30 de marc¢o de 2015 e o Fundo
iniciou em 14 de maio de 2015. A CVM concedeu ao Fundo autorizacdo para a distribuicdo
de cotas da primeira emissdo em 29 de abrii de 2015, sendo encerrada em
30 de junho de 2015, apds distribuicdo de 500.000 cotas.

A gestdo de riscos do administrador tem suas politicas aderentes as melhores préticas de
mercado, e estda em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgdos reguladores.
Os principais riscos associados ao Fundo estédo detalhados na nota explicativa n° 8.

As aplicacBes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do administrador nem do Fundo
Garantidor de Créditos (FGC). Nao obstante a diligéncia do administrador no gerenciamento
dos recursos do Fundo, a politica de investimento coloca em risco o patriménio deste, pelas
caracteristicas dos papéis que o compdem, 0s quais sujeitam-no as oscila¢cdes do mercado e
aos riscos de crédito inerentes a tais investimentos, podendo, inclusive, ocorrer perda do
capital investido.

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui suas cotas negociadas na B3, sob o codigo
BCRI11, sendo a cota de fechamento referente ao ultimo dia de negociagéo, realizado em 29
de dezembro de 2024 com o valor de R$ 59,53 (cinquenta e nove reais e cinquenta e trés
centavos) e em 29 de dezembro de 2023 com o valor de R$ 74,67 (setenta e quatro reais e
sessenta e sete centavos).
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2. Base de elaboracéo e apresentacédo das demonstrac¢des financeiras

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagcao das operacgdes e para a elaboracao das
demonstragdes financeiras emanam das disposi¢cfes previstas na Instrugdo CVM n° 516/11 e
demais alteracbes posteriores, bem como dos pronunciamentos emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), devidamente aprovados pela CVM.

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022 a Instrucao
CVM n° 175/22, que dispbe sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacdo de
informacdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacdo de servigos para 0s
fundos. A referida Resolucédo revoga, dentre outras, a Instrucdo CVM n° 472/08, a resolucéo
entrou em vigor em 02 de outubro de 2023, com prazo para adaptacao até 30 de junho de
2025 até a data destas demonstracdes financeiras, o fundo ainda nédo estava adaptado, a
administradora esta avaliando os impactos da nova resolucao no fundo

A elaboracdo das demonstragdes financeiras exige que o administrador efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério.

O uso de estimativas se estende as provisbes necesséarias para créditos de liquidacéo
duvidosa, valor justo e mensuracdo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos
podem variar em relacdo as estimativas.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstrac@es financeiras.

As demonstracbes financeiras de 31 de dezembro de 2024 foram aprovadas pelo
administrador do Fundo em 12 de marco de 2025.

3. Resumo das principais politicas contabeis materiais e critérios de
apuracao

a) Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

b) Caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa séo representados por depositos bancarios e aplicactes
financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sao prontamente conversiveis em

um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanca
de valor.
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c) Classificagdo dos instrumentos financeiros

l. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

1. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagéo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transacao, exceto nos casos em que 0s ativos e passivos
financeiros sao registrados ao valor justo por meio do resultado.

Ill. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes
categorias:

e Ativos financeiros para negociacado (mensurados ao valor justo por meio do resultado):
essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geracéo de
resultado no curto prazo decorrente de sua negociacao.

¢ Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros
adquiridos com o propésito de serem mantidos até o vencimento, para 0s quais 0
Fundo tem intencdo e capacidade comprovada de manté-los até o vencimento.

Estes investimentos sdo mensurados ao custo amortizado menos perda por hdo recuperacao,
com receita reconhecida em base de rendimento efetivo.

IV. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacdo

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco
patrimonial:

e Caixa e equivalente de caixa: saldos de caixa e disponibilidade financeira por meio de
operagdes compromissadas.

e Titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor, rendem
juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

¢ Instrumentos de patrimdnio: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades,
tais como guotas de fundos de investimento imobiliario, com natureza de instrumentos
de patrim6nio para o emissor.

V. Classificacao dos passivos financeiros para fins de mensuracao

Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua
forma e vencimento, resultantes de atividades de captagéo de recursos realizados pelo Fundo.
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d) Mensuracdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas
de valor justo

Em geral, os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que
€ considerado equivalente ao preco de transacdo. Os instrumentos financeiros nao
mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo ajustados pelos custos de transacao.
Os ativos e passivos financeiros sdo posteriormente mensurados da seguinte forma:

l. Mensuracdo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducdo de custos estimados de
transacdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienacdo, exceto aqueles
mantidos até o vencimento, instrumentos de patrimonio, cujo valor ndo possa ser apurado de
forma suficientemente objetiva.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condi¢bes
regulares de mercado.

A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro € o preco
gue seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("preco cotado” ou
"preco de mercado").

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser
mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

1. Mensuracdo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o
meétodo de taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relagéo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas
as espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa,
a taxa de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratacao,
adicionados, conforme o caso, as comissdes e 0s custos de transagdo que, por sua hatureza,
fagcam parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel,
a taxa de juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos 0s compromissos até a data
de referéncia seguinte de renovacéo de juros.

I1l. Reconhecimento de variacoes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para
negociacdo, sao reconhecidas nas demonstragdes do resultado, em suas respectivas contas
de origem.
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e) Estimativas e julgamentos contébeis criticos

O administrador do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais.
As estimativas e julgamentos que, na opinido do administrador, podem ser consideradas mais
relevantes, e podem sofrer variagdo no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e
passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que néo
possuem suas cotacfes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, séo
mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliacdo, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principalmente nas condi¢cdes de mercado e, também, nas
informacdes disponiveis, na data das demonstra¢gfes financeiras. As politicas contabeis
descritas nas notas 3 (c) e 3 (d) apresentam, respectivamente, informacdes detalhadas sobre
"defini¢éo e classificagcdo dos instrumentos financeiros" e "mensuracao dos ativos e passivos
financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo".

f) Outros ativos e passivos (circulantes e néo circulantes)

Demonstrado pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.

Os langamentos em rubricas contabeis de passivo e ativo sdo registrados por regime de
competéncia e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo
circulantes” (com prazo de vencimento superior a 365 dias).

4. Caixas e equivalentes de caixa e aplicacfes financeiras de natureza
n&o imobiliaria

Em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, o saldo da conta “Disponibilidades” esta representado
por contas correntes na BRL Trust DTVM S/A, opera¢des compromissadas e aplicacbes
financeiras.

31/12/2024 31/12/2023
Descricao Administradora Saldo %PL Saldo %PL
Depositos a vista - - - 1 0,03%
Ital Soberano RF Simples LP FIC FI Itall Unibanco 23.907 4,51% 39.739  4,08%

23.907 4,51% 39.740 4,11%

O Itau Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de
Fundos de Investimento, devidamente registrado no CNPJ (MF) 06.175.696/0001-73, busca
aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento classificados como “Renda Fixa”,
0s quais apliqguem no minimo 95% (noventa e cinco por cento) de sua carteira aplicada em:
(i) titulos publicos federais, (ii) titulos privados de renda fixa de emissé@o ou coobrigacdo de
instituicdo financeira, cuja classificacdo de risco seja, no minimo, equivalente as atribuidas
aos titulos publicos federais ou (iii) opera¢cdes compromissadas lastreadas em: (a) titulo
publico federal (b) titulos de responsabilidade, emissdo ou coobrigacdo de instituicdo
financeira, desde que a contraparte possua classificagdo de riscos equivalente aquela
atribuida aos titulos da divida publica federal, observado que a rentabilidade do Fundo é
impactada pelos custos e despesas do Fundo, inclusive taxa de administragcéo.

16



Banestes Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ 22.219.335/0001-38

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

O Fundo investido teve suas demonstracfes financeiras auditadas e relatério dos auditores
independentes emitidos em 21 de janeiro de 2025, sem modificagéo de opini&o.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, foram apropriadas receitas no montante de

R$ 4.656 (em 31 de dezembro de 2023 — R$ 5.113), registradas na rubrica de “Receita de
cotas de fundo de renda fixa”.

5. Aplicacdes financeiras de natureza imobiliaria
5.1. De natureza imobiliaria
a) Certificado de recebiveis imobiliarios — CRIs

b) Cotas de fundos de investimentos imobiliario — Flls
c) Operacbes compromissadas - CRIs
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a) Certificado de recebiveis imobiliarios

Certificados de recebiveis imobiliarios classificados como ativos para negociacdo com amortizacdo mensal de juros, atualizagcdo monetaria e
principal séo atualizados diariamente com taxas praticadas no mercado.

Em 31 de dezembro de 2024:

. Agénciade . . Emisséao/ Data de = Saldo

Emissor Lastro ) Rating Garantias - : Remuneracéao .

rating série vencimento contabil
Planeta Securitizadora S/A Shopping S&P AA- (c) 43/72 10/05/2025 IGP-DI+7,95% 43
Planeta Securitizadora S/A Shopping S&P AA- (c) 43/72 10/05/2025 IGP-DI+7,95% 125
Planeta Securitizadora S/A Shopping S&P AA- (c) 43/72 10/05/2025 IGP-DI+7,95% 334
Planeta Securitizadora S/A Shopping S&P AA- (c) 43/72 10/05/2025 IGP-DI+7,95% 835
Habitasec Securitizadora S/A Shopping - - (a),(c),(e) 18/322 05/12/2035 IPCA+6,00% 899
Habitasec Securitizadora S/A Shopping - - (a),(c),(e) 13/322 05/12/2035 IPCA+6,00% 6.746
Bari Securitizadora S.A. Corporativo - - (c),(h) 18/12 15/09/2028 IGP-M+7,15% 2.432
Bari Securitizadora S.A. Corporativo - - (c),(h) 13/12 15/09/2028 IGP-M+7,15% 2.432
Bari Securitizadora S.A. Corporativo - - (c),(h) 18/12 15/09/2028 IGP-M+7,15% 271
Habitasse Securitizadora S/IA Loteamento - - (a),(d),(e) 13/622 12/06/2033 IPCA+10,00% 7.481
True Securitizadora S/A Shopping S&P AA- (c),(e),(a),(h) 13/222 07/12/2027 IPCA+9,67% 2.737
True Securitizadora S/A Loteamento - - (c),(h) 18/832 16/07/2031 IGP-M+11,00% 6.283
Virgo Cia de Securitiza¢éo Loteamento LF AA- (9),(h),(1) 13/322 20/09/2025 IPCA+10,00% 41
Virgo Cia de Securitizacdo Loteamento LF AA- (9),(h),(1) 18/322 20/09/2025 IPCA+10,00% 41
Bari Securitizadora S.A. Corporativo SR AA- (h) 13/522 18/08/2031 IPCA+11,00% 3.379
True Securitizadora S/A Residencial - - (c) 13/1492 29/11/2032 IPCA+8,50% 798
True Securitizadora S/A Residencial - - (c) 13/1492 29/11/2032 IPCA+8,500% 532
Virgo Cia de Securitizacéo Corporativo Fitch A- (e),(q) 123/312 15/02/2029 100,00% DI+1,70% 224
Virgo Cia de Securitiza¢éo Corporativo Fitch A- (e),(q) 123/312 15/02/2029 100,00% DI+1,70% 2.018
Habitasec Securitizadora S/A Corporativo - - (€),(9),(q) 13/1482 26/07/2034 IPCA+6,00% 24
Habitasec Securitizadora S/A Corporativo - - (c),(9),(q) 123/1482 26/07/2034 IPCA+6,00% 3.387
\irgosec Residencial - - (c), (), (M) 43/452 30/08/2027 IPCA+12,00% 6.499
Bari Securitizadora S.A. Corporativo - - (c),(9) 13/702 15/03/2035 IPCA+4,50% 44
Bari Securitizadora S.A. Corporativo - - (c),(9) 13/702 15/03/2035 IPCA+4,50% 4.366
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Bari Securitizadora S.A. Corporativo - - (c),(9) 13/702 15/03/2035 IPCA+4,50% 1.790
Bari Securitizadora S.A. Corporativo - - (c),(9) 13/702 15/03/2035 IPCA+4,50% 1.659
Virgo Cia de Securitizacdo Corporativo - - (c),(g),(h),(1),(m) 43/472 18/09/2029 100,00% DI+2,00% 762
Virgo Cia de Securitizacdo Corporativo - - (c),(9),(h),(1),(m) 43/472 18/09/2029 100,00% DI+2,00% 2.772
Virgo Cia de Securitizacdo Corporativo - - (c),(g),(h),(1),(m) 43/472 18/09/2029 100,00% DI+2,00% 2.597
Virgo Cia de Securitizagdo Corporativo - - (c),(9),(h),(1),(m) 43/472 18/09/2029 100,00% DI+2,00 % 8.055
Virgo Cia de Securitizagdo Corporativo - - (c),(9),(h),(1),(m) 43/482 18/09/2029 100,00% DI+3,00% 1.805
Rb Sec Cia de Securitizagdo Corporativo - - (c),(h),() 13/2192 24/10/2029 100,00% DI+3,00% 3.276
Habitasec Securitizadora S/A Corporativo - - (c),(p) 13/1622 25/10/2029 IPCA+7,67% 7.236
Planeta Securitizadora S/A Corporativo - - (c),(h) 43/1302 20/11/2029 100,00% DI+3,50% 11.228
True Securitizadora S/A Corporativo - - (c),(9),(m) 13/2822 30/11/2034 IPCA+4,90% 33.427
Forte Securitizadora S.A. Pulverizado Austin A- (a), (b), (i), (9), () 13/3952 20/05/2030 IPCA+7,50% 1.380
Forte Securitizadora S.A. Pulverizado Austin A- (a), (b), (i), (9), (V) 13/3982 20/05/2030 IPCA+7,50% 1.050
Vert Cia Securitizadora Residencial - - (c) 13/232 15/06/2040 IPCA+6,60% 2.079
Vert Cia Securitizadora Residencial - - (c) 28/232 15/06/2040 IPCA+8,90% 134
Vert Cia Securitizadora Residencial - - (c) 28/232 15/06/2040 IPCA+8,90% 1.489
True Securitizadora S/A Corporativo - - (c) 123/275° 17/03/2031 IPCA+7,00% 8.110
Forte Securitizadora S.A. Shopping - - (a),(e) 13/4382 20/06/2025 IPCA+8,00% 8.630
Virgo Cia de Securitizacdo Corporativo - - (c),(h) 43/1522 15/12/2032 IPCA+7,00% 16.550
Forte Securitizadora S.A. Corporativo - - (a),(e),(h) 13/4912 20/12/2025 IPCA+8,56% 86
Forte Securitizadora S.A. Corporativo - - (a),(e),(h) 13/4912 20/12/2025 IPCA+8,56% 7.386
Forte Securitizadora S.A. Corporativo - - (a),(e),(h) 13/4912 20/12/2025 IPCA+8,56% 3.006
Virgo Cia de Securitizacdo Corporativo Fitch AA (c) 43/2032 15/04/2036 IPCA+5,00% 17.198
True Securitizadora S/A Corporativo S&P AAA N/A 123/3712 17/04/2028 IPCA+4,844% 33.307
Virgo Cia de Securitiza¢do Corporativo - - (c), (e), (1), (m) 4°/3012 22/09/2031 IPCA+7,00% 15.359
Virgo Cia de Securitizacdo Corporativo - - (c), (e), (1), (m) 4°/3022 20/08/2026 IPCA+5,50% 2.135
Forte Securitizadora S.A. Pulverizado - - (b), (9), (), (aa) 13/5752 20/12/2029 IPCA+9,50% 8.789
Forte Securitizadora S.A. Pulverizado - - (b), (9), (), (aa) 13/5762 20/12/2029 IPCA+9,50% 810
Rb Sec Cia de Securitizacdo Corporativo - - N/A 13/3712 22/07/2027 IPCA+8,00% 8.748
Virgo Cia de Securitiza¢éo Corporativo - - N/A 43/3312 16/08/2027 IPCA+7,359% 6.620
Forte Securitizadora S.A. Pulverizado - - (b), (c), (9), (h), (), (u) 13/6062 20/07/2029 IPCA+9,50% 18.845
Rb Sec Cia de Securitizagdo Corporativo - - (c), (), (9), () 13/3782 26/08/2026 IPCA+7,00% 1.281
Rb Sec Cia de Securitizacdo Corporativo - - (c), (e), (9), () 13/3782 26/08/2026 IPCA+7,00% 834
Forte Securitizadora S.A. Multipropriedade - - (b), (9), (h), (§), (1), (u), (aa) 13/6492 20/04/2029 IPCA+10,00% 14.059
Rb Sec Cia de Securitizacdo Corporativo Fitch AAA N/A 13/3972 15/12/2036 IPCA+6,1017% 24.367
True Securitizadora S/A Corporativo S&P AA N/A 852/22 15/12/2027 IPCA+7,840% 21.371
Opea Sec Logistico - - (e), (9) 65%/32 06/09/2032 IPCA+7,950% 13.857
Cia Provincia de Securitizagdo Pulverizado - - (c) 399/12 15/10/2030 IPCA+7,860% 11.722
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Travessia Securitizadora S.A. Logistico - (c), (9) 413/12 07/12/2035 IPCA+7,50% 10.995
Virgosec Residencial - (c),(g),(m),(h) 43/1162 24/09/2025 IPCA+9,00% 2.704
Virgosec Residencial - (c),(g),(m),(h) 43/1182 20/09/2025 IPCA+9,00% 752
Virgosec Residencial - (c),(g),(m),(h) 43/1202 24/09/2025 IPCA+9,00% 610
True Securitizadora S.A. Corporativo - (c),(h) 13/3622 23/06/2032 IPCA + 5,50% a.a 12.846
Virgosec Corporativo - (e) 43/3902 18/11/2031 IPCA + 7,50% 1.038
Virgosec Corporativo - (e) 43/3902 18/11/2031 IPCA + 7,50% 1.808
Virgosec Corporativo - (e) 43/3902 18/11/2031 IPCA + 7,50% 822
Virgosec Corporativo - (e) 43/3902 18/11/2031 IPCA + 7,50% 822
Opea Sec Corporativo - (c) 232312 07/11/2033 IPCA+6,68% 11.006
Vortx Dtvm Pulverizado - (1),(c),(b), (y) 13/72 22/07/2037 IPCA+10,00% 8.875
Opea Sec Corporativo - (c), 295?/42 17/07/2034 IPCA+7,02% 9.787
True Securitizadora S.A. Residencial - (©),(j) 2623/12 15/10/2027 IPCA + 12,50% 3.920
True Securitizadora S.A. Residencial - (©),(j) 2623/22 15/10/2027 IPCA + 12,50% 4.003
Opea Sec Residencial - (c),(h) 43/5482 24/11/2031 CDI + 3,50% 8.520
Virgosec Corporativo - (e),(c) 230%/12 15/12/2037 IPCA + 8,12% 14.822
Total 469.110
Em 31 de dezembro de 2023:
Agénciade Emissao Data de Saldo
Emissor Lastro rating Rating Garantias /série vencimento Remuneracao contabil
Planeta Securitizadora S/A Shopping S&P AA- (c) 43/72 10/05/2025 IGP-DI+7,95% 124
Planeta Securitizadora S/A Shopping S&P AA- (c) 43/72 10/05/2025 IGP-DI+7,95% 373
Planeta Securitizadora S/A Shopping S&P AA- (c) 43/72 10/05/2025 IGP-DI+7,95% 996
Habitasec Securitizadora S/A Shopping - - (a),(c),(e) 18/322 05/12/2035 IPCA+6,00% 993
Habitasec Securitizadora S/A Shopping - - (a),(c),(e) 18/322 05/12/2035 IPCA+6,00% 7.444
Rb Sec Cia de Securitizacao Corporativo Fitch AA+ (d),(9),(n) 18/772 13/03/2026 IPCA+5,8473% 104
Bari Securitizadora S.A. Corporativo - - (c),(h) 18/12 15/09/2028 IGP-M+7,15% 2.826
Bari Securitizadora S.A. Corporativo - - (c),(h) 18/12 15/09/2028 IGP-M+7,15% 2.826
Bari Securitizadora S.A. Corporativo - - (c),(h) 18/12 15/09/2028 IGP-M+7,15% 314
Habitasec Securitizadora S/A Loteamento - - (a),(d),(e) 13/622 12/06/2033 IPCA+10,00% 8.553
True Securitizadora S/A Shopping S&P AA- (c),(e),(9),(h) 13/222 07/12/2027 IPCA+9,67% 3.553
Rb Sec Cia de Securitizacao Shopping Fitch AA (a),(b),(c),(9) 13/1302 02/10/2024 IPCA+6,5727% 106
True Securitizadora S/A Loteamento - - (c),(h) 13/832 16/07/2031 IGP-M+11,00% 6.351
Virgo Cia de Securitizacao Loteamento Austin brA-(sf) | (c),(b),(9),(h),(I) 13/312 15/12/2026 IGP-M+12,00% 1.136
Virgo Cia de Securitizacao Loteamento LF AA- (9),(h),(1) 13/322 20/09/2025 IPCA+10,00% 256
Virgo Cia de Securitizacao Loteamento LF AA- (9),(h),() 13/322 20/09/2025 IPCA+10,00% 256
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Bari Securitizadora S.A. Corporativo SR AA- (h) 13/522 18/08/2031 IPCA+11,00% 6.970
Rb Sec Cia de Securitizacao Corporativo Fitch AA+ (e),(g) 13/1532 27/11/2024 IPCA+5,8217% 2.586
Rb Sec Cia de Securitizacao Corporativo Fitch AA+ (e),(9) 13/1532 27/11/2024 IPCA+5,8217% 4.498
True Securitizadora S/A Residencial - - (c) 13/1492 29/11/2032 IPCA+8,50% 1.042
True Securitizadora S/A Residencial - - (c) 13/1492 29/11/2032 IPCA+8,500% 695
Virgo Cia de Securitizacao Corporativo Fitch A- (e),(q) 13/312 15/02/2029 100,00% DI+1,70% 272
Virgo Cia de Securitizacao Corporativo Fitch A- (e),(q) 13/312 15/02/2029 100,00% DI+1,70% 2.446
Habitasec Securitizadora S/A Corporativo - - (c),(9),(q) 13/1482 26/07/2034 IPCA+6,00% 33
Habitasec Securitizadora S/A Corporativo - - (c),(9).(q) 13/1482 26/07/2034 IPCA+6,00% 4.630
Virgosec Residencial - - (c), (), (m) 43/452 30/08/2027 IPCA+12,00% 8.925
Bari Securitizadora S.A. Corporativo - - (c),(9) 13/702 15/03/2035 IPCA+4,50% 55
Bari Securitizadora S.A. Corporativo - - (c),(9) 13/702 15/03/2035 IPCA+4,50% 5.539
Bari Securitizadora S.A. Corporativo - - (c),(9) 13/702 15/03/2035 IPCA+4,50% 2.271
Bari Securitizadora S.A. Corporativo - - (c),(9) 13/702 15/03/2035 IPCA+4,50% 2.105
Virgo Cia de Securitizacao Corporativo - - (©),(9),(h),(1),(m) 43/472 18/09/2029 100,00% DI+2,00% 864
Virgo Cia de Securitizacao Corporativo - - (c),(9),(h),(1),(m) 43/472 18/09/2029 100,00% DI+2,00% 3.140
Virgo Cia de Securitizacao Corporativo - - (©),(9),(h),(1),(m) 43/472 18/09/2029 100,00% DI+2,00% 2.942
Virgo Cia de Securitizacao Corporativo - - (©),(9),(h),(1),(m) 43/472 18/09/2029 100,00% DI1+2,00 % 9.125
Virgo Cia de Securitizacao Corporativo - - (©),(9),(h),(1),(m) 43/482 18/09/2029 100,00% DI+3,00% 2.055
Rb Sec Cia de Securitizacao Corporativo - - (c),(h),() 13/2192 24/10/2029 100,00% DI+3,00% 5.861
Habitasec Securitizadora S/A Corporativo - - (c),(p) 13/1622 25/10/2029 IPCA+7,67% 8.557
Planeta Securitizadora S/A Corporativo - - (c),(h) 43/1302 20/11/2029 100,00% DI+3,50% 12.808
True Securitizadora S/A Corporativo - - (),(9),(m) 13/2822 30/11/2034 IPCA+4,90% 38.600
Habitasec Securitizadora S/A Residencial - - (b),(c) 18/1772 25/04/2023 IPCA+10,00% 452
Forte Securitizadora S.A. Pulverizado Austin A- (a), (b), (i), (9), (V) 18/3952 20/05/2030 IPCA+7,50% 1.829
Forte Securitizadora S.A. Pulverizado Austin A- (a), (b), (), (@), (¥) 13/3982 20/05/2030 IPCA+7,50% 1.296
Vert Cia Securitizadora Residencial - - (c) 18/232 15/06/2040 IPCA+6,60% 2.703
Vert Cia Securitizadora Residencial - - (c) 23232 15/06/2040 IPCA+8,90% 188
Vert Cia Securitizadora Residencial - - (c) 281232 15/06/2040 IPCA+8,90% 2.084
True Securitizadora S/A Corporativo - - (c) 18/275° 17/03/2031 IPCA+7,00% 9.870
Forte Securitizadora S.A. Shopping - - (a),(e) 13/4382 20/06/2025 IPCA+8,00% 26.088
Virgo Cia de Securitizacao Residencial - - (b),(c) 43/1162 20/09/2025 IPCA+9,00% 2.579
Virgo Cia de Securitizacao Residencial - - (c), (9), (r), (2) 48/1182 20/09/2025 IPCA+9,00% 717
Virgo Cia de Securitizacao Residencial - - (c), (9), (r), (2 43/1202 24/09/2025 IPCA+9,00% 582
Virgo Cia de Securitizacao Corporativo - - (c),(h) 43/1522 15/12/2032 IPCA+7,00% 18.031
Forte Securitizadora S.A. Corporativo - - (a),(e),(h) 13/4912 20/12/2025 IPCA+8,56% 274
Forte Securitizadora S.A. Corporativo - - (a),(e),(h) 13/4912 20/12/2025 IPCA+8,56% 23.536
Forte Securitizadora S.A. Corporativo - - (a),(e),(h) 13/4912 20/12/2025 IPCA+8,56% 9.579
Rb Sec Cia de Securitizacao Corporativo - - (c) 13/3052 12/12/2024 IPCA+5,96% 12.269
Virgo Cia de Securitizacao Corporativo Fitch AA (c) 43/2032 15/04/2036 IPCA+5,00% 19.574
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True Securitizadora S/A Corporativo S&P AAA N/A 13/3712 17/04/2028 IPCA+4,844% 32.374
Ourinvest Pulverizado - - (i), (0) 13/352 15/06/2037 IPCA+9,00% 15.142
Rb Sec Cia de Securitizacao Residencial - - (c), (9), (), (v) 13/3382 20/06/2024 IPCA+7,00% 724
Rb Sec Cia de Securitizacao Residencial - - (c), (9), (), (v) 13/3382 20/06/2024 IPCA+7,00% 507
Rb Sec Cia de Securitizacao Residencial - - (c), (9), (), (v) 13/3382 20/06/2024 IPCA+7,00% 652
Rb Sec Cia de Securitizacao Residencial - - (c), (9), (), (v) 13/3382 20/06/2024 IPCA+7,00% 290
Virgo Cia de Securitizacao Corporativo - - (c), (e), (), (m) 4°/3012 22/09/2031 IPCA+7,00% 17.690
Virgo Cia de Securitizacao Corporativo - - (c), (e), (), (m) 4°/3022 20/08/2026 IPCA+5,50% 3.182
Forte Securitizadora S.A. Pulverizado - - (b), (9), (), (aa) 13/5752 20/12/2029 IPCA+9,50% 8.153
Forte Securitizadora S.A. Pulverizado - - (b), (9), (), (aa) 13/5762 20/12/2029 IPCA+9,50% 751
True Securitizadora S/A Corporativo - - (c), (b), (h) 13/3622 23/06/2032 IPCA+5,50% 14.788
Rb Sec Cia de Securitizacao Corporativo - - N/A 18/3712 22/07/2027 IPCA+8,00% 16.187
Virgo Cia de Securitizacao Corporativo - - N/A 43/3312 16/08/2027 IPCA+7,359% 8.167
Forte Securitizadora S.A. Pulverizado - - (b), (), (9), (h), (), (u) 13/6062 20/07/2029 IPCA+9,50% 18.684
Rb Sec Cia de Securitizacao Corporativo - - (c), (e), (@), ()) 18/3782 26/08/2026 IPCA+7,00% 1.696
Rb Sec Cia de Securitizacao Corporativo - - (c), (e), (9), () 18/3782 26/08/2026 IPCA+7,00% 1.105
Forte Securitizadora S.A. Multipropriedade - - (b), (@), (h), (), (D, (v), (aa) 13/6492 20/04/2029 IPCA+10,00% 18.182
Rb Sec Cia de Securitizacao Corporativo Fitch AAA N/A 13/3972 15/12/2036 IPCA+6,1017% 26.572
True Securitizadora S/A Corporativo S&P AA N/A 852/22 15/12/2027 IPCA+7,840% 21.249
Opea Sec Logistico - - (e), (9) 652/32 06/09/2032 IPCA+7,950% 14.667
Cia Provincia de Securitizacao Pulverizado - - (c) 393/12 15/10/2030 IPCA+7,860% 20.135
Travessia Securitizadora S.A. Logistico - - (), (9) 418/12 07/12/2035 IPCA+7,50% 12.022
Total 546.800
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Legenda - Regime de Garantias

(a) - Alienacao fiduciaria de Agbes

(b) - Cessao Fiduciaria

(c) - Alienacao Fiduciaria de Imoével

(d) - Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os créditos
imobiliarios cedidos

(e) - Cessao Fiduciaria de Recebiveis

(f) - Cesséo de direito de uso

(9) - Fundo de Reserva

(h) - Fianca

(i) - Seguro Performance

(J) — Aval

() - Alienacéo Fiduciaria de cotas/acdes

(m) - Fundo de Despesas

(o) - Alienacéo fiduciaria das cotas SPEs

(p) - Alienacao fiduciaria dos contratos de locacéo
(q) - Aval da Controladora

(r) - Cesséo fiduciaria da carteira

(s) - Aval dos sécios

(t) - Cessao Fiduciaria de A¢des

(u) — Hipoteca

(v) - Alienagédo Fiduciaria de Direitos Creditorios
(x) - Fundo de Contingéncias

(y) - Fianca da Cessao Fiduciaria

(2) - Garantia Fidejussoéria

(aa) - Fundos diversos

As movimentacdes em certificados de recebiveis imobiliarios, para os exercicios findos em 31

de dezembro de 2024 e de 2023, estdo compostas da seguinte forma:

Descricdo 31/12/2024 31/12/2023
Saldo inicial 546.800 554.542
Aquisicdo (resgates) de certificados de recebiveis imobiliarios 72.615 42.843
Receitas de certificados de recebiveis imobiliérios 29.491 39.233
Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios - 1.436
Amortizacao e juros de certificados de recebiveis imobiliarios (139.053)  (112.463)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (40.743) 21.209
Saldo final 469.110 546.800

b) Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (FII)

A aplicacdo em cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio no montante de R$ 16.772 (em
31 de dezembro de 2023 - R$ 26.363), sdo classificadas como ativos financeiros para
negociacao e séo registradas ao custo de aquisicéo, tendo o seu valor ajustado mensalmente
pela variagdo no valor das cotas dos fundos investidos do ultimo dia Gtil de cada més,

divulgadas na B3, independentemente do volume de cotas negociado.
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As aplicagdes financeiras em 31 de dezembro de 2024 estéo representadas por:

31 de dezembro de 2024

% das
. . Quantidade | cotas Saldo o
Ativo Fundo Tipo do Fil de cotas detidas | contabil YoPL
)
DEVA11l Devant Recebiveis Imobiliarios — Fll (a) Recebiveis imobiliarios 254.000 1,81% 7.427 1,40%
HCTR11 Hectare CE —FlI (b) Recebiveis imobiliarios 199.411  0,90% 3.613 0,68%
VSLH11 Versalhes Recebiveis Imobiliarios — Fll (c)  Recebiveis imobiliarios 1.825.496 6,11% 5.732 1,08%
2.278.907 16.772 3,16%
As aplicacdes financeiras em 31 de dezembro de 2023 estdo representadas por:
31 de dezembro de 2023
% das
. . Quantidade | cotas Saldo o
Ativo Fundo Tipo do Fil de cotas detidas | contabil YoPL
()]
DEVA11 Devant Recebiveis Imobiliarios — FllI (a) Recebiveis imobiliarios 254.000 1,81% 10.973 1,81%
HCTR11 Hectare CE —FlI (b) Recebiveis imobiliarios 199.411  0,90% 7.869 1,30%
VSLH11 Versalhes Recebiveis Imobiliarios — FIl (c)  Recebiveis imobiliarios 1.825.496 6,11% 7521 1,24%
2.278.907 26.363 4,35%

@

(b)

(©

As demonstrac@es financeiras do Devant Recebiveis Imobiliarios — FIl (DEVA11) referente ao exercicio findo em 31
de dezembro de 2023. Foram auditadas por auditores independentes que emitiram relatério datado de 15 de julho de
2024 com ressalva opinido devido as incertezas relevantes quanto a realizagdo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRIs) que compde a sua carteira. Adicionalmente até o encerramento dessas demonstrag@es financeiras
a auditoria do DEVAL11 referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 néo estava concluida.

As demonstragdes financeiras do Hectare CE — FIl (HCTR11) referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023
foram auditadas por auditores independentes que emitiram relatério datado de 07 de agosto de 2024 com ressalvas
de opinido devido a incerteza relevantes quanto a realizagcdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) e
limitacdes de escopo quanto a investimento em cotas de fundos de investimento fundos que comp@e a sua carteira.
Adicionalmente até o encerramento dessas demonstragdes financeiras a auditoria do HCTR11 referente ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2023 néo estava concluida.

As demonstracdes financeiras do Versalhes Recebiveis Imobiliarios - FIl (VSLH11) referente ao exercicio findo em 30
de junho de 2024 foram auditadas por auditores independentes, que emitiram relatério datado de 30 de setembro de
2024 com ressalvas, devido a auséncia de demonstracdes financeiras auditadas de parte de seus fundos investidos.

Y

(**) Refere-se a representatividade de cotas que o Fundo detém sobre o total de cotas
emitidas dos fundos imobiliarios investidos.

Movimentacao do exercicio 31/12/2024 31/12/2023
Saldo inicial 26.363 59.651
Aguisicdo (resgate) de cotas de fundos imobiliarios - (758)
Resultado em transac¢des de cotas de fundos de investimento imobiliario - (283)
Ajuste ao valor justo (9.591) (32.247)
Saldo final 16.772 26.363

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, foi registrado nas demonstragfes do resultado
a titulo de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios 0 montante de R$ 3.256 (em 31 de
dezembro de 2023 — R$ 4.386).
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c) Compromissada certificado de recebiveis imobiliarios

O Fundo adquiriu em 2024 compromissada de certificados de recebiveis imobiliarios
classificados conforme abaixo:

Ativo Emissor Vencimentos Retorno Quantidade Saldo
contabil
CRI_23F2910405 | True Securitizadora S.A. 20/07/2026 02/04/2025 1.499 1.529
CRI_23F2910405 | True Securitizadora S.A. 20/07/2026 02/04/2025 16.111 16.443
17.610 17.972

Descricao 31/12/2024
Saldo inicial -
Recompra de opera¢do compromissada 52.510
Venda de operagdo compromissada (35.311)
Resultado com compromissada 773
Saldo final 17.972

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, foi registrado nas demonstracdes do resultado
a titulo de receita de operag6es compromissadas o montante de R$ 773 (ndo houve resultado
desta natureza no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023).

6. Instrumento financeiros derivativos

E vedado ao Fundo realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operac¢des forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo. O Fundo néo realizou operacdes
com instrumentos financeiros derivativos nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024
e de 2023.

7. Riscos associados ao Fundo

N&o obstante a diligéncia do administrador em colocar em prética a politica de investimento
delineada no regulamento, os investimentos do Fundo estdo, por sua hatureza, sujeitos a
flutuagbes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigcbes adversas de
liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o administrador
mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagédo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas.

O Fundo e os ativos que comporao a sua carteira estdo sujeitos aos seguintes fatores de
risco, entre outros:

7.1. Riscos referentes a primeira emisséao

7.1.1. Risco de nédo colocagdo do montante minimo
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O Fundo pode vir a ndo entrar em funcionamento, caso ndo seja subscrito o montante minimo
da primeira emisséo, referente a subscricdo minima da primeira emisséo ou caso a CVM néo
0 autorize. Na ocorréncia destas hipoteses, o administrador devera, imediatamente: (i) fazer
o0 rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas propor¢cdes das cotas
integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo; e
(i) proceder a liquidacdo do Fundo, anexando a seu requerimento o comprovante de rateio
referido no item (i) acima. Adicionalmente, caso seja atingido o montante minimo da primeira
emissao, mas nao seja atingido o montante total da primeira emissdo, o Fundo tera menos
recursos para investir em ativos alvo e ativos de liquidez, podendo impactar negativamente
na rentabilidade das cotas.

7.1.2. Risco de Indisponibilidade de negociacdo das cotas até o encerramento da
oferta publica

O inicio da negociacdo das cotas objeto da primeira emissdo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo ocorrera apenas no 1° dia Gtil do més subsequente a data de divulgacao do anuncio
de encerramento da oferta publica. Nesse sentido, cada investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociagéo temporaria das cotas no mercado secundario como fator que
podera afetar suas decisGes de investimento.

7.1.3. Risco referente a participacdo das pessoas vinculadas na primeira emissao

A participacdo de investidores que sejam pessoas vinculadas na primeira emissao podera ter
um efeito adverso na liquidez das cotas no mercado secundario. O administrador e a gestora
nao tém como garantir que a aquisicao das votas por pessoas vinculadas ndo ocorrera ou que
referidas pessoas vinculadas ndo optarédo por manter estas votas fora de circulacado, afetando
negativamente a liquidez das cotas.

7.1.4. Risco de conflito de interesses

Os atos que caracterizem situacfes de conflito de interesses entre o Fundo e o administrador
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral de cotistas, nos
termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08. Adicionalmente, o Fundo podera contar com
prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econdbmico, como é o0 caso do
administrador e do consultor de investimentos, bem como do escriturador e do custodiante.
Essa relacdo societaria poderd eventualmente acarretar em conflito de interesses no
desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

7.1.5. Risco de conflito de interesses tendo em vista que o Administrador elaborou o
“estudo de viabilidade” da primeira Emisséo

O “Estudo de Viabilidade” foi elaborado pelo administrador. Apesar de o administrador possuir
politica especifica de segregacao de atividades (negoécios), € possivel que haja falhas nesses
procedimentos de segregacgdo. Diante disso, h& de ser considerada, pelos investidores, a
caracterizacdo dessas situagdes de conflito de interesses, que podem afetar suas decisdes
de investimento.

7.2. Riscos referentes ao ambiente macroeconémico bem como ao Fundo e o seu
setor de atuagao

7.2.1. Riscos em decorréncia do ambiente macroecondémico
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O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, podera vir
a causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os cotistas. O Governo
Federal frequentemente intervém na economia do pais e ocasionalmente realiza modificacdes
significativas em suas politicas e normas.

As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagdo, além de outras politicas
e normas, frequentemente implicardo aumento das taxas de juros, mudanca das politicas
fiscais, controle de precos, desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitacdo as
importacdes, entre outras medidas, poderéo resultar em perdas para os cotistas.

As atividades do Fundo, situacao financeira, resultados operacionais e o0 preco de mercado
das cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificacées nas politicas
ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

* politica monetaria, cambial e taxas de juros;

* politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

* greve de portos, alfandegas e receita federal;

* inflagao;

* instabilidade social;

* liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

» politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal,

* racionamento de energia elétrica; e

» outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos
no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar
a confianca dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracéo
da economia e prejudicando o pre¢co de mercado das cotas.

7.2.2. Risco de mercado dos ativos de liquidez e dos ativos alvo

Os ativos alvo e os ativos de liquidez integrantes da carteira do Fundo estéo sujeitos, direta
ou indiretamente, as variagdes e condigcbes dos mercados de capitais, especialmente dos
mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas
condi¢cdes politicas e econémicas nacionais e internacionais. Qualquer novo acontecimento
de natureza similar aos eventos aqui mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar
de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos ativos alvo e dos ativos de liquidez, a
rentabilidade dos cotistas e o pre¢o de negociagdo das cotas.

7.2.3. Risco de crédito

As obrigacOes decorrentes aos ativos alvo e aos ativos de liquidez estdo sujeitas ao
cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operacoes
do Fundo. Eventos que venham a afetar as condi¢fes financeiras dos emissores, bem como
mudancas nas condi¢cdes econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de
tais emissores em cumprir com suas obrigagfes, 0 que pode trazer prejuizos ao Fundo.
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7.2.4. Risco relacionados a liquidez

A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas
caracteristicas particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve observar o
fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na
liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Sendo
assim, os fundos de investimento imobili&rio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas do Fundo terem dificuldade em realizar a negociacdo de suas
cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com
as cotas adquiridas, mesmo sendo este objeto de negociacdo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

7.2.5. Risco de mercado das cotas do Fundo

Considerando que o investimento em fundos de investimento imobiliario € um investimento de
longo prazo e voltado a obtencéo de renda, pode haver alguma oscilagédo do valor de mercado
das cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive,
acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua cota no
mercado secundario neste curto prazo.

7.2.6. Risco tributario

Embora as regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios estejam
vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, inclusive por ocasido da instalacdo de
um novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacédo
vigente, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal
tenha interpretacéo diferente do administrador quanto ao hdo enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operacles realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia
de imposto de renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nhas mesmas condicdes das demais
pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria
gue passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operac¢des que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os
tributos incidentes em opera¢des ja concluidas, ambos o0s casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das cotas. Por fim, ha
a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei
n® 11.033/04, de forma que, caso isso ocorra, ndo havera isencao tributaria para os cotistas
gue sejam pessoas fisicas.

7.2.7. Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O Fundo poderé investir em ativos alvo e/ou ativos de liquidez, observados os limites previstos
no regulamento, podendo a carteira do Fundo, em alguns casos, estar concentrada em ativos
alvo e/ou ativos de liquidez de responsabilidade de poucos devedores. O risco da aplicacdo
no Fundo tera intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
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concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do
ativo alvo e/ou do ativo de liquidez em questéo, o risco de perda de parcela substancial ou até
mesmo da totalidade do capital integralizado pelos cotistas.

7.2.8. Risco referente aos outros titulos e valores mobiliarios

Nos termos do regulamento do Fundo, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores
mobiliarios previstos na Instrugdo CVM n° 472/08, nao podendo ser previsto, nesta data, quais
ativos serdo adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do
Fundo em qualquer um desses outros titulos e valores mobiliarios, os riscos habituais corridos
pelo Fundo poderao ser majorados. Além disso, podera haver futura incompatibilidade com (i)
os limites de diversificacdo por emissor e por modalidade de ativo determinado no
regulamento e na legislacao aplicavel a determinado investidor; e (ii) parte do publico-alvo de
acordo com a politica de investimento.

7.2.9. Risco operacional

Os ativos alvo objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo administrador e
geridos pela gestora e os ativos de liquidez objeto de investimento pelo Fundo seréo geridos
pelo administrador, portanto o0s resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que
caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, o ndo
cumprimento das obrigacdes para com o Fundo por parte do administrador, da gestora, do
consultor de investimentos, do custodiante, do escriturador e do auditor Independente,
conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel,
poderd eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira,
administracdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituracdo das cotas. Tais
falhas poderao acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

7.2.10.Risco de governanca

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de cotistas somente serédo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, € possivel
gue determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum
de instalagdo (quando aplicavel) e de votagéo de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidagdo antecipada
do Fundo.

7.2.11.Risco relacionado ao mercado imobiliario

O Fundo investird em direitos creditérios relacionados a iméveis, 0s quais estao sujeitos aos
riscos a seguir elencados que, se concretizados, afetardo os rendimentos das cotas do Fundo.
7.2.12.Risco relativo a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicagdo em valores
mobiliarios, o que pressupfe que a rentabilidade das cotas dependerd do resultado da
administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a
serem distribuidos aos cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo, conforme a
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gestao do administrador, em ativos alvo e em ativos de liquidez, excluidas as despesas e
encargos previstos para a manuten¢do do Fundo, na forma do regulamento do Fundo.

Adicionalmente, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captacdo de
recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos ativos alvo, desta forma, os
recursos captados pelo Fundo serdo aplicados nos ativos de liquidez, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade esperada do Fundo.

Adicionalmente, cumpre destacar que a rentabilidade alvo ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia,
estimativa, projecdo ou sugestédo de rentabilidade aos cotistas por parte do administrador.

A rentabilidade alvo sera considerada como mero parametro para a rentabilidade das cotas
do Fundo, nos termos do seu regulamento, ndo havendo qualquer obriga¢éo ou garantia por
parte do Fundo, do administrador e/ou da gestora em alcancar ou reproduzir a rentabilidade
alvo para as cotas do Fundo.

7.2.13.Risco de concentracdo de propriedade de cotas

Conforme disposto no regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser
subscritas por um Unico cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico cotista
venha a integralizar parcela substancial das cotas de determinada emissdo ou mesmo a
totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta
hipétese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios.

7.2.14.Risco de Diluicao

Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os cotistas incorrerdo no risco de terem a
sua participacéo no Fundo diluida.

7.2.15.Né&o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expfe o investidor aos riscos a que o Fundo esta
sujeito, 0s quais poderao acarretar perdas para os cotistas. Tais riscos podem advir da simples
consecucao do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratoria, guerras, revolu¢des, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos alvo e/ou aos
ativos de liguidez, mudancas impostas a esses ativos alvo e/ou ativos de liquidez, alteracéo
na politica econbmica, decisbes judiciais etc. Ndo ha qualquer garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas. Em condigbes
adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia
reduzida.

Adicionalmente, as aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador, da gestora, do consultor de investimentos ou de qualquer instituicdo
pertencente ao mesmo conglomerado do administrador, da gestora, do consultor de
investimentos ou com qualguer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplicagbes do Fundo, os cotistas
serdo prejudicados, ndo existindo mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.
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7.2.16.Risco do prazo

Os ativos alvo objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacdes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado
via marcagdo a mercado. Neste mesmo sentido, os ativos de Liquidez tém seu valor calculado
através da marcacao a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos ativos
da carteira do Fundo visando o célculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilacées
negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido
do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hipéteses de os ativos da
carteira do Fundo virem a n&o sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal,
ao longo do prazo de duracdo do Fundo, as cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagbes
negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das cotas pelo
investidor.

7.2.17.Risco do investimento nos ativos de liquidez

O Fundo podera investir parte de seu patriménio nos ativos de liquidez e tais ativos podem
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a
partir do investimento em ativos de liquidez seréo tributados de forma analoga a tributacao
dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

7.2.18.Risco de desapropriacao e de sinistro

Dado que o Fundo investe em ativos alvo que correspondem a direitos creditorios vinculados
a imdveis ou que ainda pode ser titular de iméveis em decorréncia de algum inadimplemento
de um ativo alvo, eventuais desapropriacdes, parcial ou total, dos referidos iméveis a que
estiver vinculado os respectivos ativos alvo podera acarretar a interrupcdo, temporaria ou
definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade
sobre ativos alvo.

Em caso de desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imoével
desapropriado, uma indenizacdo definida levando em conta os parametros do mercado. No
entanto, ndo existe garantia que tal indenizacdo seja equivalente ao valor dos direitos
creditérios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos ativos alvo,
nem mesmo que tal valor de indenizacéo seja integralmente transferido ao Fundo.

Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis vinculados
aos ativos alvo objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro, se houver, dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice contratada, bem como as indenizagBes a serem pagas
pelas seguradoras poderéo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas
as condicOes gerais das apdlices.
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7.2.19.Risco de liquidagcdo antecipada do Fundo

O Fundo podera ser objeto de liquidacdo antecipada conforme deliberado pela assembleia
geral. Nesse caso, os recursos do Fundo podem ser insuficientes para pagamento aos
cotistas, podendo os cotistas sofrer prejuizos patrimoniais.

7.2.20.Risco das contingéncias ambientais

Dado que o Fundo investe em ativos alvo que correspondem a direitos creditérios vinculados
a imdveis ou que ainda pode ser titular de imoveis em decorréncia de algum inadimplemento
de um ativo alvo, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos iméveis podem
implicar em responsabilidades pecuniérias (indeniza¢des e multas por prejuizos causados ao
meio ambiente) para os titulares dos iméveis, e/ou para os originadores dos direitos creditérios
e, eventualmente, promover a interrupcdo do fluxo de pagamento dos ativos alvo,
circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

7.2.21.Risco relativo a atividade empresarial

E caracteristica das locacdes, cujos direitos creditérios sdo vinculados a ativos alvo do Fundo,
sofrerem variagcbes em seus valores em funcdo do comportamento da economia como um
todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos
setores da economia, principalmente em decorréncia de crises econfmicas, sejam elas
oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na reducéo do poder aquisitivo
em geral, ou até mesmo pela falta de seguranca na localidade onde se situam os iméveis aos
guais estao vinculados os direitos creditorios objeto do Fundo, podendo acarretar reducéo nos
valores das locacoes.

7.2.22.Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacBes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por
parte dos cotistas em raz&o do dispéndio de tempo e recursos para manuteng¢édo do arcabougo
contratual estabelecido.

7.2.23.Risco regulatério

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacéo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragfes. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratorias e alteracdes das politicas monetéria e cambial. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das cotas do Fundo, bem como as condi¢des
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das cotas, inclusive as regras de fechamento
de cadmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis
existentes e a interpretacdo de novas leis poderédo impactar os resultados do Fundo.
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7.2.24.Risco de execucgéo das garantias atreladas aos ativos alvo

O investimento nos ativos alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, 0 risco de
inadimplemento e consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operacao e
0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicao da carteira Fundo,
podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de
execucao das garantias atreladas aos ativos alvo, especialmente as LCI e LH, podera haver
a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos ativos alvo. Adicionalmente, a garantia
outorgada em favor dos ativos alvo pode néo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes
financeiras atreladas a tal ativo alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados a
execucao de garantias dos ativos alvo podera afetar negativamente o valor das cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo.

7.2.25.Risco de alteracao da legislacédo aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes
ha anos, ndo existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada
no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de
perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou
seus cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

Em reunido realizada em 21 de dezembro de 2021, o Colegiado da CVM, ao apreciar recurso
contra decisdo de area técnica da CVM, entendeu que “caso o valor a ser distribuido pelo Fll,
calculado de acordo com o paragrafo UOnico, art. 10, da Lei n° 8.668/93 e Oficio
Circular/CVM/SIN/SNC/N® 01/2014 (...) seja superior ao montante do lucro do exercicio
adicionado dos lucros acumulados (e/ou reserva de lucros) do exercicio anterior, 0 montante
distribuido em excesso a soma do lucro do exercicio adicionado dos lucros acumulados (e/ou
reserva de lucros) do exercicio anterior, deve ser tratado contabilmente como amortizacdo de
cotas ou devolucao do capital” (“Decisao de 21.12.2021").

No dia 17/05/2022, o colegiado da CVM reavaliou a sua decisdo anterior e decidiu, por
unanimidade, reconhecer a regularidade do tratamento contabil dado as distribuicées de lucro
apurado pelo regime de caixa, ainda que em montante superior ao lucro contabil do exercicio,
calculado pelo regime de competéncia, adicionado dos lucros acumulados do exercicio
anterior ou, na hipdtese de prejuizo contabil (“Lucro Caixa Excedente”), afastando sua
caracterizagdo como amortiza¢éo de cotas integralizadas, reestabelecendo o cenério antigo,
e permitindo a distribuicdo dos rendimentos a partir do lucro no regime de caixa.

7.2.26.Demais riscos
O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancgas nas regras aplicaveis aos

ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracdo na politica econémica e decisdes judiciais.
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8. Taxade administracao

A administradora recebe uma remuneracao pelos seus servi¢os prestados de administracao,
gestao, custddia e escrituracdo uma taxa de administracdo composta de valor equivalente a
1,00% ao ano sobre o patrimonio liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$
15 atualizado anualmente pela variagdo acumulada do IGP-M a partir de 1° de margo de 2015.

O valor da taxa de administracao sera dividido entre o administrador e o gestor da seguinte
forma: (a) o percentual de 0,2% (dois centésimos por cento) da Base de célculo da taxa de
administracdo sendo no minimo, R$ 15 por més, atualizado anualmente pela variacdo
acumulada do IGP-M a partir de 1° de marco de 2015 e ao Gestor, o percentual de 0,8% da
Base de célculo da taxa de administracao.

A taxa de administracao é calculada e provisionada diariamente, por dia util, considerado o
ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, como despesa do Fundo, e sera paga
mensalmente até o 5° (quinto) dia util do més subsequente.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, foi apropriada a importancia de R$ 4.290 (em
31 de dezembro de 2023 - R$ 4.787) a titulo de taxa de administragéo.

9. Politica de distribuicéo dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balancos semestrais encerrados em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo
€ distribuido aos cotistas, mensalmente, até o 10° (décimo dia Util) do més subsequente ao
do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado n&o distribuido como
antecipacdo sera pago em até 10 (dez) dias Uteis apds o encerramento dos balancos
semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pela administradora para reinvestimento em
ativos alvo ou composicdo ou recomposicdo da reserva de Contingéncia nos termos do
regulamento e com base em recomendacao apresentada pelo gestor de investimentos.

A distribuicdo de, no minimo, 95% dos lucros auferidos pelo Fundo, é apurada segundo o
regime de caixa, conforme o previsto no paragrafo tnico do artigo 10 da Lei n° 8.668/13 e no
Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014. A distribuicdo se limitara ao lucro apurado conforme a
regulamentacao aplicavel (“Lucros Semestrais”), tendo como base o balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 31/12/2024 31/122023
Lucro liquido do exercicio (17.763) 32.661
Ajuste de distribuicdo de Certificados de recebiveis imobilidrios (CRI) 25.707 15.932
Ajuste ao valor justo de Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 40.743  (21.209)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios 9.591 32.247
Despesas operacionais néo transitadas pelo caixa (37) (189)
Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 58.241 59.442

Rendimentos retidos no exercicio (118) (858)
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(-) Parcela dos rendimentos retidos (118) (858)
Rendimentos apropriados 58.123 58.584
Rendimentos a distribuir 4.903 (4.889)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio (4.889) 6.508
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 58.137 60.203

% do resultado do periodo distribuido (considerando a base calculo 0 0
apurada nos termos da lei 8.668/93) 99.82%  101,28%
Diferenca entre lucro base caixa e rendimentos apropriados (118) (858)

Patrimo6nio Liquido

9.1. Emisso0es, integralizacbes e subscricdes de cotas

A deliberacdo da emissao de novas quotas devera dispor sobre as caracteristicas da emisséo
da oferta, as condi¢cBes de subscricao e integralizacdo das quotas e a destinacéo dos recursos
provenientes da integralizacdo, de modo que o administrador possa assinar o suplemento
para cada emissao e tomar as medidas cabiveis para a efetiva distribuicdo de quotas.

Em 31 de dezembro de 2024 o Fundo detém o valor de R$ 653.418 referente cotas
integralizadas (em 31 de dezembro de 2023 - R$ 653.418)

9.2. Cotas de investimento

Em 31 de dezembro de 2024 esta composto de 6.257.873 cotas com valor de R$ 84,64
(oitenta e quatro reais e setenta e quatro centavos) cada, totalizando R$ 529.676 (em 31 de
dezembro de 2023 esta composto de 6.257.873 cotas com valor de 96,77 (noventa e seis
reais e setenta e sete centavos) cada, totalizando R$ 605.562).

Em relacdo a nona emissao conforme divulgado por meio de anincio encerramento de oferta
(iniciada em 26 de maio de 2021 a 20 de julho de 2021), houve a emissao 1.857.873,0000
novas cotas, subscritas pelo valor unitario de R$ 107,61 (cento e sete Reais e sessenta e um
centavos), totalizando R$ 199.925. A emisséo esta nos termos do artigo 8°, paragrafo 1°, do
regulamento do Fundo, que permite ao administrador realizar novas emissfes de cotas no
volume total de até 10.000.000 (dez milhdes) de cotas, para o fim exclusivo de aquisi¢cdo de
ativos imobiliarios, independentemente de prévia aprovacdo da assembleia geral de cotistas
e de alteracdo do regulamento, a serem distribuidas publicamente nos termos da Instrugédo
da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucao CVM n°® 476/09”), da
Instrugéo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°
472/08”), do regulamento e das demais disposi¢cbes legais, regulamentares e
autorregulatérias aplicaveis (“Oferta Restrita”).

9.3. Amortizagéo

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, ndo ocorreram amortizacdes
de cotas.
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9.4. Gastos com colocacéo de cotas

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 incorreram gastos com colocacao de cotas
no valor de R$ 342 (em 31 de dezembro de 2023 R$ 342).

9.5. Resgate

Por se tratar de um fundo fechado, o cotista ndo podera, em qualquer hipétese, requerer o
resgate de suas cotas.

10. Rentabilidade

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo no exercicio findo em 31 de dezembro
de 2024 (apurada considerando-se o resultado do exercicio sobre o valor médio ponderado
de cotas integralizadas no exercicio) foi negativo de (2,93%) (em 31 de dezembro de 2023 —
positivo em 5.32%).

O percentual médio dos rendimentos distribuidos por cota no exercicio (apurado

considerando-se rendimento distribuido no exercicio sobre o valor médio ponderado de cotas
integralizadas no exercicio) foi de 0,80% (em 31 de dezembro de 2023 — 9,55%)

11. Encargos debitados ao Fundo

31/12/2024 31/12/2023
Saldo Saldo
contabil  Percentual contabil  Percentual
Taxa de administracdo e gestédo (4.290) (0,77%) (4.787) (0,78%)
Despesas com IR sobre aplicacfes financeiras (1.062) (0,19%) (1.154) (0,19%)
Despesas de auditoria e custodia (156) (0,03%) (146) (0,02%)
Taxa de fiscalizacdo da CVM (40) (0,01%) (40) (0,01%)
Despesa de consultoria - (0,00%) (D) (0,00%)
Outras receitas (despesas) operacionais (57) (0,01%) (58) (0,01%)
(5.605) (1,00%) (6.186) (1,01%)

Percentual calculado sobre o patriménio liquido médio no exercicio, no valor de R$ 560.051
em 31 de dezembro de 2024 (em 31 de dezembro de 2023— R$613.582).

12. Tributacéao

O Fundo, conforme legislacdo em vigor é isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
gue sO incide sobre as receitas de aplicagbes financeiras de acordo com o artigo 28 da
Instrugdo Normativa RFB 1022 de 5 de abril de 2010, parcialmente compensaveis quando da
distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda
Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo n° 32 da referida Instru¢do Normativa, os rendimentos distribuidos pelos

Fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda
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recolhidos na fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos
dispositivos da legislagéo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 68 da Instrucdo Normativa RFB 1022/10, os rendimentos
de quotas detidas por quotistas localizados em paraiso fiscal séo tributados em 20% e para
cotistas nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

Lei n®14.754 de 12 de dezembro de 2023

De acordo com a Lein® 14.754 de 12 de dezembro de 2023, que dispde sobre a tributacdo de
aplicacbes em fundos de investimentos, ha qual os rendimentos das aplica¢cdes em fundos de
investimentos ficardo sujeitos a retencdo na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizacdo ou do resgate de cotas, caso
ocorra antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e
gue cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estardo sujeitos a tributacao periddica
previstas no ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os Fundos de Investimento Imobiliario, a mudanca mais significativa € o aumento de 50
(cinquenta) para 100 (cem) cotistas minimos necessarios para preservar a isencado da
cobranca de IRRF.

13. Demandas judiciais

N&o hé registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra o administrador do Fundo.

14. Servicos de tesouraria, escrituracdo e custodia

Os titulos, valores mobiliarios e derivativos estdo registrados e custodiados em conta prépria
do Fundo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo e no Sistema Especial de Liquidacdo e de
Custodia — SELIC. Os servigos de tesouraria, escrituracéo e custodia do Fundo séo prestados
pelo BRL Trust DTVM. Os servigos de tesouraria, escrituracdo e custddia do Fundo séo
prestados pelo BRL Trust DTVM.

15. Transacdes com partes relacionadas

As operacgfes do Fundo séo feitas substancialmente por intermédio de corretora ligada ao
administrador ou a gestora da carteira.

Além dos servigos de administracdo conforme descrito na nota explicativa n® 8, a despesa
reconhecida no resultado do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foi de R$ 4.290 (em
2023 - R$ 4.787) e no balango patrimonial do saldo de R$ 309 (em 31 de dezembro de 2023
— R$ 345), dos servicos de distribuicdo de cotas que foram prestados por empresas
relacionadas ao administrador ou a gestora do Fundo, no exercicio o Fundo néo realizou
transacdes com partes relacionadas ao administrador e/ou gestora.
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16. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor
justo, o que requer divulgacdo das mensuragbes do valor justo pelo nivel da seguinte
hierarquia de mensuracao pelo valor justo:

Nivel 1 — O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos €
baseado nos precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto como ativo
se 0s precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa,
distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e
aqueles precos representam transacfes de mercado reais e que ocorrem regularmente em
bases puramente comerciais.

Nivel 2 — O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sao negociados em mercados
ativos € determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o
uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam 0 menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor
justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel
2.

Nivel 3 — Se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrucdo CVM n° 516/2011.

As tabelas abaixo apresentam os ativos e passivos do Fundo mensurados pelo valor justo.

Em 31 de dezembro de 2024:

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL

Cotas de fundos de renda fixa - 23.907 - 23.907
Certificado de recebiveis imobiliarios — CRIs - 487.082 - 487.082
Cotas de fundos de investimento imobiliarios — Flls 16.772 - - 16.772
Total do ativo 16.772  510.989 - 509.789

Em 31 de dezembro de 2023:

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL

Cotas de fundos de renda fixa - 39.739 - 39.739
Certificado de recebiveis imobiliarios — CRIs - 546.800 - 546.800
Cotas de fundos de investimento imobiliarios — Flls 26.363 - - 26.363
Total do ativo 26.363 586.539 - 612.902

Em 31 de dezembro de 2024 e de 2023 o Fundo n&o possui passivos mensurados pelo valor
justo.
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17. Outras informacgdes

Em atendimento a Resolugéo n° 162/22 da Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM),
registre-se que a Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigcos
prestados pela Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes Ltda. relacionados aos
fundos de investimento por ela administrados que ndo aos servicos de auditoria
externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia dos
auditores, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, 0s
auditores ndo devem auditar os seus proprios trabalhos, nem exercer funcdes
gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

18. Deliberacdes em assembleia

Por meio da Assembleia e da Consulta formal finalizada em 30 de abril de 2024, os cotistas
aprovaram as demonstracées financeiras do Fundo, referentes ao exercicio social findo em
31 de dezembro de 2023.

19. Divulgacgéo de informagdes

As informacdes obrigatérias relativas ao Fundo estéo disponiveis na sede da Administradora,
assim como junto a Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

20. Eventos subsequentes

Apés a data base em 31 de dezembro de 2024 ndo houve eventos subsequentes que
requeressem serem divulgados.

Luiz Carlos Altemari Marcelo Vieira Francisco
Contador CRC 1SP16561-7 Diretor Responséavel

27



	REL0322-2025 - BRL1800 - BANESTES REC IMO FII (DF - 31-12-2024)
	REL0322-2025 - BRL1800 - BANESTES REC IMO FII (Quadros - 31-12-2024)
	REL0322-2025 - BRL1800 - BANESTES REC IMO FII (DF - 31-12-2024)

